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A BESZ mellékletei:
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tervlap

1.3 melléklet:
1.4 melléklet:
1.5 melléklet:

2. melléklet:

3. melléklet
4. melléklet:
5. melléklet:

BESZ

Szabalyozasi tervlapok digitalisan (Kiil- és belteriilet egylitt, Belteriilet €s
kornyezete)

Szabalyozasi Tervlapok szelvénybeosztas és jelmagyardzata
SZT-0 jeli tervlap
Szabalyozasi Terv - Kiilteriilet M = 1: 9000 SZT-1.1 jelt

Szabalyozasi Terv - Sz6l6hegy M = 1: 4000 SZT-1.2 jeltitervlap
Szabélyozasi Terv — Belteriilet-Eszak M= 1: 2500 SZT-2.1 jeli tervlap
Szabalyozasi Terv — Belteriilet-Dél M =1:2500 SZT-2.2 jeli tervlap

Epitési ovezetek és Gvezetek paramétertablazatai

Kotelezden elokert nélkiili beépitésii utcaszakaszok abrazolasa
Elévasarlasi joggal érintett teriiletek - térképi abrazolas

Az allattarto épitmények védétavolsag igényei

A BESZ fiiggelékeket tartalmazo mellékletei:

1. sz. fiiggelék:
2. sz. fliggelék:
3. sz. fliggelék:
4. sz. fiiggelék:
5. sz. fiiggelék:

6. sz. fiiggelék:

7. sz. fiiggelek:

8. sz. fiiggelék:

9. sz. fiiggelék:
10. sz. fliggelék,
11. sz. fiiggelék:

Nyilvantartott régészeti lelohelyek jegyzéke
Orszagosan védett miemlékek jegyzéke
Helyi jelentoségii védett épitészeti értékek jegyzéke
Helyi jelentéségli védelemre javasolt értékek jegyzéke
Nemzetkozi és orszagosan védelem alatt 4ll6 taj- €s természeti elemek
jegyzéke
Helyi jelentdségii védelemre javasolt természeti teriiletek és természeti
értékek jegyzéke
Korlatozé elemek 1. — kulturalis orokségvédelem, védett és védelemre
javasolt természeti teriiletek és értékek, erdétervezett teriiletek - térképi
abrazolas

Korlatozo elemek-I1. — kdrnyezetvédelem, miiszaki létesitmények
¢és azok védo teriiletei és védosavja - térképi abrazolas
Honvédelmi teriiletek védéteriilete
Tervezett kozlekedési célu kozteriiletek mintakeresztszelvényei

Neszmélyi borvidéki terméhelyi kataszterbe tartozo teriiletek - térképi
abrazolas
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Baj Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2022. (.... ....) onkormanyzati rendelete
Baj Epitési Szabalyzatirél

Baj Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében és a 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatirozott feladatkdrében eljarva, a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasarol szolo 307/2021. (V1. 5.) Korm.
rendelet értelmében, a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérél szolo 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet alapjan a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 38. § (2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkorében eljard: Komarom-Esztergom
Megyei Korméanyhivatal, Allami Féépitészi Iroda, Allami Féépitész; Koméarom-Esztergom
Megyei Kormanyhivatal, Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly, Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztily; Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatdsag; Gydér-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg, Igazgatohelyettesi
Szervezet Viziigyi Hatésag; Orszagos Viziigyi Foigazgatosag; Eszak-dunantali Viziigyi
Igazgatosdg; Komarom-Esztergom Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatéosag; Komarom-
Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Foosztdly; Budapest Févaros
Kormanyhivatala, Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly; Innovacios és Technologiai
Minisztérium, Koézlekedéspolitikaért Felelds Allamtitkarsag; Innovéaciés és Technologiai
Minisztérium Léginavigacios és Repiilétéri Hatosagi Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami
Légiigyi Foosztaly; Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Kozlekedési, Miiszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly; Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly, Orokségvédelmi Osztaly; Komarom-
Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Foldhivatali FGosztaly, Foldhivatali Koordinacios Osztaly;
Pest Megyei Kormanyhivatal, Foldmuvelésiigyi és Erdészeti Féosztaly, Erdofeliigyeleti Osztaly;
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Foosztaly; Komarom-Esztergom Megyei Rendoér-
fokapitanysag, Tatai Rendorkapitanysag Rendészeti Osztaly; Szabalyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hatosag, Banyaszati és Gazipari Féosztaly, Budapesti Banyafeliigyeleti Osztaly;
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala; Orszagos Atomenergia Hivatal; Budapest
Fovaros Kormanyhivatala, Népegészségiigyi Foosztaly; valamint a Komarom-Esztergom Megyei
Onkorméanyzati Hivatal, Teriiletfejlesztési Vidékfejlesztési Féosztaly, Teriiletfejlesztési és
Teriiletrendezési Osztilya; Tata Varos Onkormanyzata; Szoméd Kozség Onkormdanyzata; Tardos
Kézség Onkormanyzata; Vértessz6l6s Kozség Onkormanyzata; Vértestolna Kozség
Onkormanyzata;  valamint Baj Kozség  Onkormanyzat — KépviselStestiiletének  a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel €s telepiiléskép-Ervényesitéssel dsszefiiggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairol szolo 11/2017. (V. 30.) onkormanyzati rendelete szerinti partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:
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BESZ

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

1. fejezet
Altaldnos elGirdsok

A rendelet hatdlya és felépitése

1. §

Baj épitési szabalyzata (a tovabbiakban: BESZ) és a mellékletét képezd szabalyozasi terv hatalya
Baj kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(1)

2)

2. §

Szabalyozasi tervlapok digitalisan (Kiil- és belteriilet egyiitt,

Beltertilet és kdrnyezete)

Szabalyozasi Tervlapok szelvénybeosztas és

SZT-0 jelt tervlap
Szabalyozasi Terv - Kiilteriilet M = 1: 9000 SZT-1.1 jelt tervlap
Szabdalyozasi Terv - Sz6l0hegy M = 1: 4000 SZT-1.2 jeli tervlap
Szabalyozasi Terv — Belteriilet-Eszak M = 1: 2500 SZT-2.1 jeli

Szabdlyozasi Terv — Belteriilet-Dél M = 1: 2500 SZT-2.2 jeli

Epitési Ovezetek és Ovezetek
paramétertablazatai

Kotelezoen elokert nélkiili beépitésli utcaszakaszok abrazolasa
Elévasarlasi joggal érintett teriiletek térképi abrazolasa

Az éllattart6 épitmények védotavolsag igényei

A BESZ fiiggelékeket tartalmazo mellékletei:

Nyilvantartott régészeti lelohelyek jegyzéke

Orszagosan védett miemlékek jegyzéke

Helyi jelent6ségii védett épitészeti értekek jegyzéke

Helyi jelent6ségii védelemre javasolt épitészeti értékek jegyzeke

Nemzetkozi €s orszagosan védelem alatt allo taj- és természeti

elemek jegyzéke

Helyi jelent6ségli védelemre javasolt természeti teriiletek és

természeti értékek jegyzéke

Korlatoz6 elemek I. — kulturdlis orokségvédelem, védett és

védelemre javasolt természeti teriiletek és értékek, erddtervezett

teriiletek térképi abrazolasa

Korlatoz6 elemek-II. — kdrnyezetvédelem, miiszaki 1étesitmények

¢és azok védo teriiletei és védosavja - térképi abrazolas
Honvédelmi teriiletek véddteriilete

A BESZ mellékletei:

a) 1. melléklet:
aa) 1.1 melléklet:

jelmagyarazata

ab) 1.2 melléklet:
ac) 1.3 melléklet:
ad) 1.4 melléklet:
tervlap
ae) 1.5 melléklet:
tervlap

b) 2. melléklet:

¢) 3. melléklet

d) 4. mellékiet:

e) 5. melléklet:

a) 1. sz. fiiggelék:

b) 2. sz fiiggelék:

¢ 3. sz fiiggelék:

d) 4. sz fiiggelék:

e) 5. sz fiiggelék:

f) 6. sz fiiggelék:

g 7. sz fiiggelék:

h) 8. sz fiiggelék:

i) 9. sz fiiggelék:

J)  10. sz. fiiggelék,

Tervezett kozlekedési célu kozteriiletek mintakeresztszelvényei
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k) 11. sz fiiggelék: a Neszmélyi borvidéki termohelyi kataszterbe tartozo teriiletek
térképi abrazolasa
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(1

BESZ

2. Ertelmezé rendelkezések

3.§

E rendelet alkalmazasaban:

1.

10.

11.

12.

13.

Egyedi szennyviztisztito kisberendezés: olyan létesitmény (épitmény), amely a
telepiilési szennyvizek nem kdzmiives elvezetésre, tisztitasara és elhelyezésére szolgal,
a kozmiives szennyvizelvezetéssel és -tisztitassal egyenértékili kornyezetvédelmi
megoldast biztosit. A szennyez6anyagok lebontasat energiabevitel segitségével végzi
¢s biztositja a szennyvizek szennyezOanyag-tartalmanak jogszabalyban eldirt mértékii
eltavolitasat, akar felszini viz, akar a foldtani kozeg a befogado.

Egyedi szennyviztisgtito kislétesitmeény: olyan létesitmény (épitmény), amely a
kornyezeti elemek terhelését csokkentve a telepiilési szennyvizek nem kozmiives
elvezetésére, tisztitasara ¢és elhelyezésére szolgal, a kozmiives szennyvizelvezetéssel
és -tisztitassal egyenértékli kornyezetvédelmet és éEletmindséget biztosit. a
szennyezOanyagok lebontasat energiabevitel nélkiil végzi.

Fasor: minden olyan fasitas, ahol legalabb 5 db azonos fafaju, vagy habitusdban
megegyezO legalabb 2,2 méter térzsmagassagot és 18 centiméter torzskorméretet
meghaladé méretii fa egymashoz képest kozel azonos totavolsaggal egy vonalban,
vagy tobb sorban vonalas elrendezésben talalhato.

Fé rendeltetés: a BESZ-ben meghatérozott elsédleges rendeltetés.

F0 rendeltetésii épiilet: a telek jellemzd rendeltetési egységét befogado, a telek
beépitését meghatarozo épiilet.

Gépjarmiibedllo: kizarolag gépjarmitarolasra szolgalo labakon allo kerti tetd.
Gazdasagi udvar: a mezogazdasagi teriileten épiilet elhelyezése érdekében a foldrész
kivett besorolasu teriiletrésze.

Haromszintii novényzet.: az a névénytelepités, amikor a zoldfeliilet teriiletének minden
150 m-re szamitva legaldbb 1 db kdzepes lombkoronat ndveszté fa, és legalabb 40 db
lombhullaté vagy 6rokzold cserje, és a tobbi felilleten gyep vagy talajtakard keriil
iiltetésre.

Hazi kert: a falusias lakotelek azon teriiletrésze, mely beépités mentes, s jellemzden
sajat felhasznalasra szolgéld, haszon- vagy diszndvények termesztésére hasznalt
tertilet.

Kialakult allapot: Az 6vezeti elbirasok paramétereire vonatkozo6 fogalom. A kialakult
allapotot képezheti az épiiletek telken beliili elhelyezkedése (a beépités madja), a telek
kornyezetében fennalld egyéb beépitési jellemzd, elé-, oldal- és hatsokertek jellemzd
mérete.

Konténer: konnyl vasvazas szerkezetil, acéllemez oldalfalu épitmény, amely a vizi,
1égi, és szarazfoldi kereskedelemeben egyarant alkalmazott, rendkiviil strapabird
szallitasi eszkoz.

Konténerhaz: vasvazas szerkezetli, milanyag, fém vagy fa boritasu acéllemez oldalfalu
konténerbdl kialakitott épiilet.

Kornyezetre jelentds hatdst gyakorlo rendeltetés: olyan rendeltetés, amely

a) jogszabaly szerint kdrnyezeti hatastanulmany koteles,
b) kornyezetvédelmi hatosag altal kornyezeti hatdstanulmany készitéséhez kotott,
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

BESZ

¢) fémhulladék anyag kereskedelmével, értékesitésével, felvasarlasaval, gytjtésével,
tarolasaval, raktarozasaval, kezelésével jar, vagy

d) amelynek gépjarmiforgalma meghaladja az atlagos lakoteriileti forgalmat, -
kiilonosen ilyen az automos6, az autdszereld, javitd, karosszéria lakatos,
karosszéria fest6 munkat végzo szolgaltatas.

Kozos udvaros beépités: olyan beépités, ahol a kdzos tulajdonban 1évé telken tobb
6nallo helyrajzi szammal rendelkez6 épiilet is allhat. A kdzos udvar osztatlan kdzos
tulajdonban van.

Megtartando, vagy kialakitando zoldfeliilet: a szabalyzasi terven megjeldlt olyan
teriiletrészek, melynek legalabb 50%-an haromszintli ndvényzet alakitando ki és
tartando fenn.

Mellékepiilet: az Gvezetben, épitési Ovezetben meghatarozott fo(rendeltetésti)épiiletet
kiegészito rendeltetésii 6nallo épiilet. Melléképiiletnek mindsiil kiillondsen a gépjarmi
tarold, egyéb taroldépiilet, miiterem, kézmiiipari, vagy egyéb mihely, mosdkonyha,
nyari konyha, rekreacios célu épiilet, kazanhaz, valamint portaépiilet.

Mobilhaz: Tengellyel és kerekekkel ellatott acélvaz szerkezetre épiilt mozgathat6 vagy
szallithato lakoépiilet kdzmiicsatlakozas nélkiil. Amennyiben barmely kdzmire vald
csatlakozas (viz vagy aram vagy szennyviz vagy infokabel) megtorténik, megsziinik a
mobilhdz jelleg, épliletként funkcional, és annak is mindsiil

Onallé pince: olyan folddel fedett 6néllo épitmény, amely a folddel fedve is legfeljebb
egy méterrel emelkedik a kdrnyez6 és csatlakozo terepszint folé és egy bejarata van.

Szolgdlati lakds: nem lakd rendeltetésti 6vezetben a tulajdonos, a hasznald vagy a
személyzet szamara szolgalé lakas.

Tamfalgarazs: lejtds terepen, a lejté feldli oldalrol, kdzvetleniil a kozteriiletr6l vagy
maganitrol terepszinten megkozelithetd, gépjarmii tarolasara szolgald foldboritasu,
terepszint alatti épitmeény.

Tamfalépitmény: olyan talajallékonysagot biztositd épitmény, mely helyiséget
foglalhat magaba, kiilondsen gépkocsitarolot, pincét egyéb tarolot.

Telepszerii beeépités: olyan épiilet elhelyezés, ahol egy tombtelken beliil uszotelkek
vannak, melyeken 6nallo épiilet all.

Zarvanytelek: épitési telkek vagy telkek altal korbezart, kozteriileti vagy maganut
kapcsolattal nem rendelkez6 kialakult telek.

3. A szabdlyozasi elemek besoroldsa és alkalmazdsa

4. §

A BESZ lehatérolja az egyes helyi épitési vezeteket és dvezeteket, és meghatarozza azok
jellemzéit, kiilonosen:

1.

N SN

a telkek hasznalati céljaval 6sszefiiggd rendeltetést, valamint az el nem helyezhetd
rendeltetést

az dvezet, épitési Ovezet jelét és hatarat

a beépitési modot

a kialakithato telek legkisebb teriiletét

a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét
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a terepszint alatti épités mértékét és helyét
a zoldfeliilet legkisebb mértékét
a megengedett legnagyobb épiiletmagassagot

© 0 N D

a kozmuellatas mértékét és modjat

10. ahelyi sajatossagok megodrzése, vagy kialakitasa érdekében tett egyéb eldirasokat

tovabba a BESZ mellékletét képezd szabélyozasi terv jeldli:

11. abelteriileti hatar modositasanak lehetoségét

12. ameglévo és tervezett szabalyozasi vonalat

13. asajatos jogintézményekkel érintett telkeket

14. ateriiletek hasznalatanak és beépitésének korlatozo elemeit

15. mas jogszabaly altal meghatarozott védoteriiletet és védosavot

16. mas jogszabaly altal védett teriiletek lehatarolasat
A szabalyozasi terven (tovabbiakban: SZT) abrazolt és annak jelmagyarazataban felsorolt
elemek a kdvetkezd csoportositasban szerepelnek:

a) ,kotelezd szabalyozas elemek” a szabalyozas alapelemei, a szabalyozas meghatarozott
masodlagos és egyéb elemei, tovabba az egyes sajatos jogintézmények: amelyek joghatas
kivaltasara alkalmasak, modositasuk a helyi épitési szabalyzat modositasaval torténhet,

b) ,mas jogszabalyi el6irason alapuld szabalyozasi elemek” védelem, korlatozas,
kotelezettség: amelyek kotelezden alkalmazandok, de joghatas kivaltasara onmagukban
nem, csak a vonatkozd jogszabalyokkal egyiitt alkalmasak, valtozasukat az adott
jogszabaly el6irasainak modosulasa idézi eld,

¢) ,javasolt szabalyozasi elemek”, amelyek az onkormanyzat telepiilésrendezési céljait
szemlélteti, de joghatas kivaltasara nem alkalmasak,

d) ,tajekoztatd elemek”, amelyek valamely tényrél, allapotrol, fennallé helyzetrél ad
tajékoztatast, az a terv megértését segitik, de joghatas kivaltasara nem alkalmasak.

A SZT kotelezo szabalyozasi elemei:

tervezett belteriileti hatar

szabalyozasi vonal, kozteriileti telekhatar

szabalyozasi szélesség

épitési Ovezet, dvezet hatara

¢épitési Gvezet, Ovezet jele

kotelezo megsziintetd jel

€pitési vonal

épitési hely

0 XN khw D=

telek be nem épithetd része

_.
e

a telek utfejlesztéssel érintett része
hazikert hatara

—_ =
N =

megtartando, telepitendd fasor

—_
98]

. megtartando, kialakitando zoldfeliilet

_
>

kozlekedési teriilet kiilonboz6 dvezeteinek eltérd szinnel valo kifestése
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15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

BESZ

hadiut jele

jelentOs kdzhasznalath parkolo

gyalogut

kerékparut, kerékpar nyomvonal
zOldteriilet szinezett feliilete

vizgazdalkodasi teriilet szinezett feliilete

elévasarlasi joggal érintett teriilet hatara

(4) Mas jogszabalyi el6irason alapuld a SZT-en alkalmazott szabalyozasi elemek, védelem,
korlatozas, kotelezettség, melyek modosuldsat mas jogszabalyi valtozas idézi eld

1.
2.
3.

miemlék
miilemléki kdrnyezet hatara

régészeti leléhely, modositott régészeti leldhely és nyilvantartasban vétel alatt allo
régészeti lel6hely hatara

4. helyi épitészeti értek

5. NATURA 2000 kiilonleges természetmeg0Orzési és kiilonleges madarvédelmi teriilet

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

hatéra (SPA és SCI)

6. Gerecse Tajvédelmi Korzet hatara, fokozottan védett teriilet hatara
7.
8
9

ex lege védett forras és védotavolsaga

. barlang felszini védoovezete

. orszagos Okologiai halozat — magteriiletének hatara, puffer teriiletének hatara

tajképvédelmi teriilet hatara
erddtervezett erdd teriilete
hidrogeolodgiai ,,B” védoéteriilet felszin alatt
hidrogeologiai ,,B” véddteriilet felszin felett
fokozottan kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriilet hatara
nyilt karszt teriilete
felszini viz parti savja
banyatelek hatara
asvanyi nyersanyag-vagyon teriilet hatara

védotavolsagok

(5) Javasolt szabalyozasi elemek a SZT-en:

1.

javasolt telekhatar

2. javasolt megsziintetd jel

3. javasolt villamosenergia foldkabel
4.
5

. helyi természetvédelemi oltalomra javasolt teriilet hatara, javasolt taji értek

javasolt helyi jelentdségli épitészeti értek

(6) Tajékoztatd elemek a SZT-en

1.
2.

ado- vevotorony, atjatszo allomas

regionalis ivovizvezeték
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(7)

(1

(1)

)

)

4

BESZ

. szennyvizatemel6
. foldgazvezeték gerinc

. villamosenergia f6elosztod halozat és gerinc elosztohalozat

3
4
5
6. viztarozo
7. meglévo és tervezett kozati hid
8. maganut — feliileti jelolése
9. oszloptranszformator

10. allando vizfolyas medervonaldnak jele, vizfeliilet jele

1. hirkdzlési halozat f61d felett

12. kozati hid

13. tervezett kiilon szintli vasuti atjarod

14. kotott palyas kozlekedés nyomvonal jele
A BESZ hatalya ala tartozé teriileten a telepiilésképi kovetelményeket megallapitja Baj
Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiltének 3/2019. (II. 26.) dnkormanyzati rendelete a
telepiiléskép védelmérdl, melyet jelen rendelettel egytitt kell alkalmazni.

4. Sajatos jogintézmények
5.8

A teleptilésrendezési feladatok megvalositasat az épitett k,é')rnyezet alakitasarol és
védelmérodl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovébbi,akban: Etv.) 17. § szerinti alabbi
egyes sajatos jogintézmények biztositjak, melyeket a BESZ-ben szerepld kiegészitésekkel
kell alkalmazni:
a) telekalakitas,
b) elovasarlasi jog,
¢) kisajatitas,
d) kozteriilet-alakitési terv (a tovabbiakban: KAT).
5. Telekalakitas

6. §

Az ¢épitési Ovezetben, Ovezetben kozmUépitmények, telepiilésiizemeltetés mérndki
létesitményeinek elhelyezése érdekében, tovabba maganit szamara az ovezeti eldirasoktol
eltérd paraméterti telek is kialakithato.

A tervezett kozteriiletek kialakitdsa érdekében a SZT-en jelolt szabalyozasi vonal
érvényesitése akkor is végrehajthatd, ha ezaltal a meglévd telek Ovezeti hatarértékei
(teriilete, egyéb mérete, beépitettsége, zoldfeliileti aranya) az eldirtaktol eltérd lesz.

A telek kialakithato legkisebb teriiletét az épitési Ovezeti és Ovezeti eldirasok hatarozzak
meg, melytdl eltérni — az (1) és (2) bekezdésekben leirtakon kiviil kialakult telek felosztasa
esetén akkor lehet, ha a 2. mellékletében szerepld legkisebb kialakithato telekteriilethez
képest az eltérés mértéke legfeljebb 3 %.

A telekhatar-rendezés, kialakult telek kettéosztidsa esetén a kialakulo telek legkisebb
szélessége a (10) bekezdésben rogzitett legkisebb kialakithato telekszélességtol legfeljebb
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(®)

)

(10)

(11)

(12)

(1
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5%-0s mértékben térhet el, kivéve, ha a kozteriilet-alakitasaval egyiitt jar a telekalakitas,
mely esetben korlatlan az eltérés.

Telekalakitas (telekcsoport Ujra osztas, telek felosztas, telekegyesités, telekhatar-rendezés)
a vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseken tul abban az esetben megengedett, ha:

a) az ¢rintett telektomb struktarajat megbonto alakzata telek nem alakul ki, kiilondsen
egymassal 60 foknal kisebb szoget bezaro 0j telekhatarok nem jonnek létre,

b) mnem alakul ki uj nytlvanyos (nyeles) épitési telek,

¢) az1j épiteési telek megkozelitése legalabb 8,0 m széles kozutrol, vagy legalabb 4,0 m
széles maganutrol biztosithato,

d) a szolohegyi kertes mezdgazdasagi 6vezetben az Uj telek megkozelitése legalabb 4,0
m szgéles kozutrol, vagy maganutrol biztosithato.

A nem szabalyos geometriaju telekalakitds soran a minimalis telekszélességet legalabb a
telek megkozelitését biztositd kozteriilet fel6li épitési hatarvonalon kell biztositani.

Kiilonb6z6 dvezetbe sorolt telkek nem vonhatok Gssze.
Tobb 6vezetbe eso telek

a) felosztasakor az 1j telekhatar igazodjon az Gvezethatarhoz,

b) Ovezethataron épitési igény, vagy rendeltetésvaltast megeldzden kotelezd telekhatart
kialakitani.

A minimalisan kialakithat6 telekszélesség — eltérd ovezeti eldiras hianyaban —

a) lako- és telepiiléskdzpont vegyes teriileten 18,0 m, a kialakult lakotelek szélessége, ha
eléri a 32,0 métert a telek kettéoszthato,

b) kereskedelmi, szolgaltatoi, valamint egyéb ipari gazdasagi teriileten 30,0 m,
¢) kiilonleges teriileten 50,0 m,

d) kertes mezOgazdasagi teriileten 12,0 m

Lakétertileten a telekosztas, vagy telekegyesités esetén a megkdzelitését biztositd kozuttal
hataros telekszélesség legfeljebb 40 m lehet, kivéve saroktelek egyik telekmérete.

Kialakult nyalvanyos (nyeles) telekre vonatkozo el6irasok— a beépitésre szant teriileten

a) az épitési hely hataranak meghatarozasakor az eldkert a teleknytlvany telek felé es6
végétol mérendo,

b) abeépitésre szant teriileten teleknytlvanynak szamit a telek elkeskenyedd részén a 8,0
méter szélességet el nem érd kozteriileti, vagy egyéb utkapcsolatot biztosito telekrész,

Beépitésre nem szant teriileten a teleknyulvany legalabb 4,0 méter szélességii és legfeljebb
100,0 méter hosszasagu lehet.

6. Sajatos jogintéezmények alkalmazdsa
7.8

Baj Kozség Onkormanyzata a telepiilésrendezési feladatai megvaldsitasakor alkalmazza a
sajatos jogintézmények koziil az aldbbiakat:

a) elovasarlasi jog,
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b) Kkisajatitas,
c¢) kozteriilet-alakitas
(2) Baj Kozség Onkorméanyzata eldvasarlasi jogot allapit meg telepiilésrendezési feladatok

végrehajtasara és kozosségi céli fejlesztésre. Az eldvasarlasi joggal érintett ingatlanok
térképi abrazolasa a 4. mellékletben talalhato.

3) A teriileten kisajatitasi jog illeti meg Baj Onkorményzatot
a) akozutak és egyéb kozteriiletek kialakitasa érdekében,
b) intézményfejlesztés érdekében,
¢) egyéb telepiilésrendezési ok kovetkeztében.
(4) A telepiilésképvédelmi rendeletben meghatarozott esetekben a kozteriilet-alakitasarol
miszaki terv (a tovabbiakban: KAT) késziil. A KAT készitése soran, a szabalyozasi terven

meghatarozott kozteriileti hatarokat kell figyelembe venni akkor is, ha az 0j koz- és a
maganteriilet hatéra telekjogi értelemben még nem a szabalyozasi terv szerinti.
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1I. fejezet
Kozteriiletek alakitdasdra és a magdnutakra vonatkozo sajdtos eléirasok

(1

)

7. Kozteriiletekre vonatkozo eldirasok

8.§

Belteriileten 0j kozuati kozlekedési célu teriilet kialakitdsa soran, vagy meglévd felujitasa
esetén a kozlekedési rendeltetésti burkolatok kiépitésével egyidejiien ki kell alakitani a
kozlekedési zoldfeliileteket, it menti fasorokat, biztositani kell az akadalymentességet.

A kozlekedést szolgalo teriileteket csak a legsziikségesebb nagysagu -forgalomtechnikai
megoldassal indokolt — burkolt feliilettel lehet ellatni. A burkolatlan feliileteket — ahol ezt
miuszaki okok nem akadalyozzak — fenntarthato zoldfeliiletként kell kialakitani.

8. A kozteriileteken elhelyezhetd épitményekre és épitménynek nem mindsiilo koztargyakra

(1)

2)

3)

4)

vonatkozo eldirdasok
9.8

Amennyiben az épitmény a rendeltetése szerint a hatosagi eldirasoknak megfelel, valamint
nem akadalyozza a kozteriilet rendeltetésének megfelelé hasznalatat, gy a kozteriileten az
alabbiakban felsorolt épitmények, mutargyak helyezhetok el:

a) kozlekedési-, kozmii- és a teriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges miitargyak,

b) koztargyak, igy kiilondsen szobor, emlékmii, kuat, szakralis elem, emlékjel, utcabttor,
hulladékgyijto,

¢) kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirk6zlési miitargyak,
d) esévédo, utas-varo, telefonfiilke,

e) alkalmi vasarok épitményei,

f) éarusito pavilon a (3) bekezdés figyelembevétele mellett,
g) kozkert és jatszotér épitményei, kerti épitmények.

Az (1) bekezdés e) és f) pontjaban felsorolt épitmények elhelyezésének feltétele, hogy azok
kozmiiellatasa alkalmi berendezéssel, vagy kozhalozati csatlakozéssal biztositva legyen.

Pavilon jellegli épitmények létesitésére vonatkozo rendelkezések:

a) a pavilonok rendeltetése arusitas, turisztikai és lakossagi informacionytjtas, valamint
kozcélu higiénés szolgaltatas lehet,

b) csak meghatarozott idore és csak kiilsé arusitassal 1étesithetd, illetve lizemeltethet6 a
pavilon.

Gépjarmi behajtok, garazskapuk kialakitasa kozteriiletre nyildan:

a) a lakotelkek kozteriileti hataran 1 db legfeljebb 3,5 méter széles gépjarmii behajtd
1étesithetd,

b) elékert nélkiili beépités esetén a kozteriiletre egy garazskapu nyilhat, melynek
szélessége legfeljebb 5 méter, de nem haladhatja meg a telek szélességének 1/3-at.

9. Magdnutakra vonatkozo eldirdsok
10. §
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A maganut kialakitasa soran
a) kozteriilethez kell, hogy csatlakozzon, maganutbol nem nyithat6 ujabb maganaut,

b) egynél tobb telket kiszolgald magantit csak kdzforgalom eldl el nem zart maganutként
létesiilhet,

¢) a kozforgalom eldl el nem zart, gépjarmiiforgalom szamara alkalmas maganut, ha
négynél tobb épitési telkeket szolgal ki és 50 méternél hosszabb zsakutcaként alakul
ki, a zsdkutca végén tehergépjarmiivek szamara (kiillondsen hulladékszallitas,
katasztréfavédelmi feladatok ellatasa érdekében) megfeleld visszafordulasi lehetdséget
kell kialakitani

d) zsakutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 200 méter lehet.

Lakotelket kiszolgalé magantt telekszélessége:

a) 1 telek — legfeljebb 2 rendeltetési egység — kiszolgalasa esetén legalabb 4,0 m,

b) 2 vagy 6 telek — legfeljebb 8 rendeltetési egység — kiszolgalasa esetében legalabb 6,0 m,
¢) 6-nal tobb telek, vagy 10-nél tobb rendeltetési egység — kiszolgalasara legalabb 8,0 m
kell, hogy legyen.

Gazdasagi teriiletet, vagy birtokkdzpontot kiszolgalé maganut telekszélessége

a) ha legfeljebb 2 telket szolgal ki, legalabb 10,0 m,

b) ha 2-nél tobb telket szolgal ki, legalabb 12,0 m,

kell, hogy legyen.

Magénut esetén

a) a villamosenergia-ellatast, a vizikdzmi-ellatast, a szilad burkolatot, a gépjarmi

varakozohelyeket, a gyalogjardakat, a térvilagitast, a csapadékviz elvezet6 rendszert az
ut kialakitasaval egy idoben kell megvaldsitani,

b) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozé kozmiifektetési eldirasoknak
megfelelen kell megépiteni,

¢) acsapadékvizek elvezetését a kozteriiletekhez hasonléan kell megoldani,
d) beépitésre széant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol
gondoskodni kell.

111. fejezet
Az épitett kornyezet alakitasdra vonatkozo eldirdsok

10. A kulturdlis orokség és a régészeti teriiletek védelme
11.§

(1) Az orszagosan védett teriileti és egyedi védelem az alabbiakra terjed ki:

a) amuiemléki értékekre és azok miilemléki kornyezetére,

b) anyilvantartott régészeti lel6helyekre.
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A SZT feltiinteti, a BESZ fiiggelékeiben térképen bemutatja és jegyzékben felsorolja a
miuemlékeket €s a miemléki kdrnyezetet, a helyi jelentéségli mivi értékeket €s tajértékeket,
valamint a nyilvantartott régészeti lelohelyeket.

A régészeti lelohelynek nem mindsiil6 teriileten a foldmunkak soran, ha régészeti lelet vagy
emlék keriil eld, értesiteni kell az illetékes mizeumot.

1V. fejezet
A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirdsok

o

2

3)

11. A tdj- és a természet védelmének eldirdsai
12. §

Teriiletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy a teriilethaszndlat az ¢életk6zosségek
természetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse. A teriiletfelhasznalas soran biztositani kell a védett
novények és allatok él6helyeit, az élohelyek kapcsolatat, az oOkoldgiai folyosok
megmaradasat.

A telek rendeltetés szerinti hasznalata, beépitése sordn a meglévd fas ndvényzet
megodvasarol gondoskodni kell. Fat kivagni csak a vonatkozé Onkormanyzati rendelet
eldirasai alapjan lehet.

A SZT-en egyedi tajértekként jelolt, egészséges allapotu, értékes faegyedek és fasorok
egyedei nem vaghatok ki. Egészségi célu ifjitasukrol és a természetes modon elpusztult
egyedek azonos fafajjal torténd potlasardl gondoskodni kell.

V. fejezet
Kornyezetvédelmi eloirdsok

12. A levego védelme
13. §

Levegotisztasag-védelmi szempontbol védelmi Ovezetet igényld blizds épitmény, 1étesitmény
kizarélag oly modon alakithato ki, helyezhetd el, hogy a védelmi dvezet nem érinthet lakoteriiletet,
vegyes teriiletet, temetO- sport- és rekreacios célu kiilonleges teriiletet, zoldteriiletet, kdzjoléti
erdétertiletet, kertes mezogazdasagi teriiletet.

(1

2)

13. A foldtani kozeg-, a talaj- és a vizek védelme
14. §

Epitmények elhelyezése, valamint a teriilethasznalat oly modon folytathatd, hogy a
vizmedrek, arkok feliszapolodasat vagy kedvezotlen valtozasat ne okozzdk, a vizmedrek
természetes allapotat vagy funkcionalis miikodését ne zavarjak, a felszini vizek természetes
lefolyasat ne akadalyozzéak, a vizi-létesitmények allapotat, iizemeltetését, fenntartasat ne
veszélyeztessék, tovabba a viz mindségét ne karositsak.

Terepszint alatti épitmények kizarolag a felszin alatti vizek mozgéasat nem akadalyozo6, az
érintett térség vizhaztartasat nem befolyasoldo modon létesithetdk. Terepszint alatti épités
esetén a felszin alatti vizek tovabb vezetését meg kell oldani.
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(3) A fokozottan és kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriileten belill a
felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz kdrnyezetkarositas nélkiili kezelése
sziikséges.

(4) A forrasok és forrasfoglalasok 20 méteres korzete védotertilet.

(5) Szolohegyen a foldrészletek terepfelszine kizarolag oly modon alakithato, hogy a teriileten
eléfordulo terep bevagasok, 10szfalak allékonysaga ne romoljon.

(6) A kialakult terepfelszin megbontasa legfeljebb épiiletelhelyezéssel egyéb épitmény
létesitésével (kiilonosen utépitéssel) dsszefiiggésben, annak épitési idejére torténhet.

14. A kornyezeti zaj- és rezgés elleni védelem
15. §

Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozé tevékenységgel jard teriilethasznalat és épités csak
abban az esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kdzlekedési, illetve lizemi eredetli
kornyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a vonatkozd zajvédelmi jogszabalyban az adott
és szomszédos védendod teriilethasznalata teriiletre, az adott 1étesitmények korére megallapitott
kornyezeti zaj, valamint a rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg, illetve nem jelent
kockazatot a védendd épiiletekre vonatkozé hatarértékek teljesiilésének.

15. Hulladeékok kezelése
16. §

(1) A kozigazgatasi teriilet felszini szennyezddés érzékenysége miatt az épitmények
izemeltetése soran keletkez6 kommunalis hulladék, valamint a kommunalis hulladékkal
egyiitt kezelhetd egyéb telepiilési hulladék csak a telepiilésen szolgaltatd szervezett
szemétszallitas keretében gytijtheto.

(2)  Telephely hulladékgytijtdje nem helyezhetd el a lakotertilettel hataros telekhatartol mért 30
méteren beliil.

16. Allattartds céljdra szolgdlo épitményekre vonatkozo elGirdsok
17. §

(1) Lakoéteriileten, illetve lakoteriilet és intézményi rendeltetésii teriilet szomszédsagaban
kistestli haszonallattartast szolgalo épiilet 1¢tesitése, - ha azt az 6vezeti eldirasok lehetdvé
teszik — a 5.szamu mellékletben 1év6 védoétavolsagok betartasaval a vonatkozd egyéb
szabalyok betartasa mellett lehetséges.

(2) Kiilteriileten — szabalyozasi terv egyéb rendelkezésének hianyaban — allattartd épiilet,
kifuto, tragyatarolo a legalabb 6,0 m széles it telekhataratol 10,0 méterre, a keskenyebb
uttelek esetén az ut tengelyétol legalabb 13,0 méterre lehet elhelyezni.

(3) 100 m?>nél nagyobb alapteriiletii 4llattarto épiilet, allattartd épitmény és az 50 m>-
nél nagyobb alapteriiletli tragya, valamint egyéb blizos hulladék kezeléséhez sziikséges
épitmények, feliiletek a belteriileti hatart 100,0 méterre kozelithetik meg, ha a hatar mentén
30,0 m-es véderdosav létesiil, de ha véderdd0 nem létesiil, akkor a védendo
tertiletfelhasznalas, illetve védendo rendeltetésii [étesitmény telekhataratol mérten 300,0 m
tavolsagon beliil nem helyezhetok el.

(4) Kertes mezogazdasagi teriileten allattarto épiilet 6vezeti eldiras szerint lehet.
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Az egyéb szabalyok figyelembe vételével haszonallattartas céljara szolgald épitmény csak
egyes falusias lako-, kiilonleges, erdd- €¢s mezdgazdasagi ovezetekben az dvezeti eldirasok
betartasaval helyezhet6 el.

VI. fejezet
Kozmiiellatas és elektronikus Hirkozlés

(1

2

3)

4)

(1

rrr

17. A kézmiielldtas és elektronikus hirkozlés dltaldanos eldirdsai
18. §
Uj ut épitésénél, titrekonstrukcional:
a) kozat esetén
aa) atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,
ab) ameglévo kozmiivek sziikséges feltjitasarol, a hianyzo kozmiivek megépitésérol,
ac) a csapadékvizek elvezetésének biztositasarol,
ac) beépitésre szant teriileten a kdzvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.

A kozmiivezetékek atépitésekor és uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijelolni, hogy

a) al10,0-14,0 m szabalyozasi szélességli utcakban elegendd hely biztositasaval legalabb
egyoldali fasor vagy zoldsav telepithetd legyen,

b) a 16,0 m-es és azt meghalado szabalyozasi szélességli utcakban zoldsavnak megfeleld
hely biztositasaval, vagy iiltetégodros kialakitassal kétoldali fasor telepithetd legyen.

Uj épités, vagy hasznalati mod megvaltoztatisa kozmiivesités szempontjabol akkor
lehetséges, ha:

a) abeépitésre szant terlileten az Gvezeti eldiras szerinti kozmiiellatas biztositott,

b) abeépitésre nem szant teriileten huzamos tartozkodas céljara szolgald épitmény esetén
biztosithato:

ba) a kdzegészségligyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bb) a kozlizemii villamosenergia-cllatas,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,

be) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

Uj beépités, vagy hasznalati mod megvaltoztatasa a beépitésre nem szant teriileten, huzamos
tartdzkodas céljara szolgald épitmény hianyaban a teriilet hidnyos kozmiivesitettsége mellett
is lehetséges.

18. Vizellatas
19. §
A telepiilés teriiletén — Szolohegy teriiletének kivételével -:
a) 1j koziizemi vizelosztd haldzat csak a szennyvizcsatorna halozattal egylitt épitheto,
b) fogyasztdi vizbekdtés csak akkor létesithetd, ha koziizemi csatornahaldzatara vald

rakotés megtortént.
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Szoléhegyen koziizemi vizelosztod halozat csak akkor épithetd, ha az ellatott ingatlanokon
keletkez0 szennyvizek kezelése, elvezetése a vonatkozo jogszabalyi el6irasoknak megfeleld
modon és igazoltan megoldott.

19. Szennyvizek kezelése, elvezetése
20. §

A talaj és a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, a tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes teriiletén tilos.

A szennyvizelvezetésére elvalasztott rendszerii vizelvezetés épithetd.

A Dbeépitésre nem szant vizmindség-védelmi teriileten I[étesitendd épitményekben
keletkez6 szennyviz kdrnyezetkarositas nélkiili kezeléséhez, ha:

a) a szennyviz kozcsatorna halézat 150 m tavolsdgban rendelkezésre all, akkor a
kozhaldzati csatlakozdst ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl
fliggetleniil,

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszallithatd mennyiséget (helyi szippant6 kocsi szallitd kapacitasat, mintegy 5 m?) és
150 m-nél nagyobb tavolsagra érhet6 el a kdzcsatorna halozathoz valo csatlakozas, a
szennyvizeket viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell 6sszegyiijteni és igazolhatoan a kijelolt iirité helyre szallitani,

¢) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal
elszallithatd mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallitd kapacitasat, mintegy 5 m?) és
150 m-nél nagyobb tavolsagban lehet a kdzcsatorna halozatra racsatlakozni, akkor
helyben Iétesitendd egyedi szennyviztisztitd kisberendezés, vagy egyedi
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato, ha

ca) a vizmindsége folyamatosan ellendrizhetd ¢és megfeleld felszini befogado
rendelkezésre all (a vizmindség-védelmi teriileten a talajba tisztitott szennyviz
nem szikkaszthato),

cb) az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,
cc)  a szennyviztisztitd kisberendezés vagy kislétesitmény védoteriilet igénye nem
nyulik tal a targyi telken,
d) ac)pontban leirtak szerinti egyedi szennyviztisztitd kisberendezés vagy kislétesitmény
kialakitasanak akadalya meriil fel, akkor ki kell épiteni a szennyviz-kdzcsatorna
csatlakozast az barmekkora tavolsaggal érheto el.

(4) A beépitésre nem szant, a (3) bekezdés ala nem tartozo teriileten 1étesitendd épitményekben

keletkez6 szennyviz kdrnyezetkarositas nélkiili kezeléséhez, ha:

a) a szennyviz kozcsatorna haldzat 200 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a
kozhalozati csatlakozast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl fliggetlentil,

b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszallithatd mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallitd kapacitasat, mintegy 5 m?) a
szennyvizeket viz-zar6sagi probaval igazoltan, vizzardéan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell 6sszegytijteni és a kijelolt iiritd helyre szallitani,
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¢) a napi keletkez0 szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal
elszallithatd mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallitd kapacitasat, mintegy 5 m?),
akkor helyben létesitendd szennyviztisztitdo kisberendezés és kislétesitmény is
alkalmazhato, ha az (3) bekezdés ca), cb), cc), pontjait teljesiti,

d) a helyi szennyviztisztitd kisberendezés létesitésének akadalya esetén ki kell épiteni a
szennyviz-kdzcsatorna csatlakozast az barmekkora tavolsaggal érheto el.

Kozmipotloként a zart tarold6 medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek évszaktol
fiiggetlen megkozelithetdsége, a megfeleld (paraméterii és kiépitettségii) koz- vagy maganit
kapcsolata halozati szinten biztositott.

Uj kozteriileti szennyvizatemelé miitargy csak zart, zajszigetelt és szagtalanitoval ellatott
kivitelben létesithetd.

Meglévo szennyvizatemeld védotavolsaga:
a) védelem nélkiil allando tartdozkodasra szolgald épiilettol 150 m,
b) megfeleld védelemmel ellatva allando tartdzkodésra szolgalo épiilettol 20 m,

c¢) egyéb esetben a kornyezetvédelmi engedélyben, vagy a kornyezeti hatésteriilet
meghatarozasara alkalmas szakvélemény alapjan egyedileg megallapitott méretii.

Védotavolsagon beliil allando emberi tartdozkodasra szolgald épitmény nem épithetd.
Utdlag kiépitett kozcsatorna esetén — beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileten
a) az épitmény csatornahalozatat a kozcsatorna-haldzatra ra kell kotni,

b) ahasznalaton kiviili zart szennyviztarolot le kell zarni, vagy el kell bontani.

20. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
21.§

Kozcsatormaba, valamint €16 vizfolyasba tobblet csapadékvizek 0j beépités esetén csak
fékezetten €s késleltetéssel vezethetok be.

Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrél korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet
csapadékviz visszatartasara telken beliil zaportarozot kell 1étesiteni. A zaportaroz6d méretét
gy kell meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet utin min.1 m? helyi
zaportarozo térfogatot kell kialakitani (ha ennek novelését a felszini vizelvezetd halozat
lizemeltetdje nem kéri) és a zaportarozé tulfolydjabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet,
a felszini vizelvezet6-halézat kezeldjének engedélyében meghatarozottak szerint a
kozteriileti felszini vizelvezeté-rendszerbe vezetni.

Beépitésre szant teriileten
a) biztositani kell a csapadékviz telken beliil tartasat,

b) ha a telek beépitése, burkoltsag ndvelése hatasiara az elvezetendd csapadékviz
mennyisége meghaladja a telekrdl korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a
tobblet csapadékviz visszatartasara telken beliil zaportarozot kell 1étesiteni,

c¢) a zaportarozo méretét ugy kell meghatarozni, hogy a zaportarozo tulfolydjabol a
csapadékviz csak késleltetve juthasson, a felszini vizelvezetd-haldzat kezeldjének
engedélyében meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini vizelvezetd-rendszerbe.
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A beépitésre nem szant terlileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert
kell kiépiteni és annak zavarmentes tizemét folyamatos karbantartassal, kell biztositani.

A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti kocsi behajtok, sziikség szerinti atereszek az arok
vizszallitd képességét nem korlatozhatjak.

Nyilt vizelvezetd arok lefedése csak az arok tisztitasat biztositdan bonthatdé modon
alakithato ki.

A 8,0 m és az annal kisebb szabalyozasi szélességii utak viztelenitését csapadékcsatorna
hianyaban a domborzati viszonyok ¢€s az elszallitandd vizmennyiség fiiggvényében
folyokaval, vagy az utburkolat vapas kialakitasaval kell megoldani.

Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valoésagban elfoglalt
helyétol eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni. A foldhivatali nyilvantartas csak
vizjogi engedély alapjan modosithato.

Vizfeliiletek karbantartdsanak céljara biztositandd parti savot a kozépmeder allastol kell
kijelolni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kdzépmeder allas kijelolése hianyaban,

annak kijeldléséig a parti sav méretével azonos savot a meder telek hataratol kell kijeldlni és
szabadon hagyni a mederkarbantarté szamara.

25. Energia ellatads, vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlés
22. 8§

Haztartasi méretli kiserémiinek szamitd szélerémi, valamint naperdmii csak akkor
1étesithetd, ha az épitési Gvezetre vagy dvezetre vonatkozo eldirasok azt lehetdvé teszik.

Amennyiben a megijuld energiaforras miitargya, klimaberendezés kiiltéri gépészeti
berendezésének mitkddése zajhatassal jar

a)  a berendezés nem keriilhet 5 méternél kodzelebb huzamos tartdzkodasra szolgalo
helyiség homlokzati nyilaszar6jahoz,

b) gy kell elhelyezni, beépiteni vagy takarni a zajkelté berendezést, miitargyat, hogy a
zajhatas a telekhatarnal ne haladja meg a 10 dB-t, nem zavarhatja a szomszédos telkek
rendeltetését.

Rendszerbiztonsag érdekében 1j villamos energia ingatlan-bekotést csak foldalatti
csatlakozas kiépitésének lehetdségét is biztositdoan szabad kivitelezni még akkor is, ha az
épitéskor a kozhalozat oszlopsoron halad.

VIL. fejezet
Az épités dltalanos szabdlyai

(1

2)

26. A telkek-beépithetiségére épitmeény elhelyezésére vonatkozo eldirdsok
23. §

Belteriiletbe vonasra tervezett teriileten lakoépiiletet 1étesiteni csak a
belteriiletbe vonast kovetden lehet.

Beépitésre nem szant Ovezet telkén épiiletet elhelyezni csak az Gvezeti eldirasokban
meghatarozott helyen beliil lehet. A telken, ha a meglévd épiilet elbontésra keriilt, a telket
beépitetlen teleknek kell tekinteni, és a ra vonatkozo, ¢ rendelet szerinti eldirdsokat kell
alkalmazni. A féépiiletnek mindig az utca feldl kell elhelyezkednie. Mellékrendeltetésii
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épiiletrész - kiilondsen gépkocsi tarolo, egyéb kiegészitd rendeltetés az utcafronti oldalon
csak a foépiilettel egybe épitve alakithato ki.

Az épitési helyen kiviil esd, tovabba a kdtelezé zoldfeliiletként jelolt teriileten beliil allo
éplilet csak az élet és vagyonbiztonsag érdekében wjithato fel, hasznos alapteriilete az épitési
helyen kiviil nem bovithetd.

Az Ovezeti eldirasokban szereplo legkisebb kialakithato teleknél kisebb alaptertiletii
meglévd telek beépithetd, ha a telepitési tavolsagra vonatkozo eldiras betarthatd és a
szomszédos telkek beépithetdségét az nem korlatozza.

Beépitésre szant teriileten nem épitheté be a 200 m?-nél kisebb alapteriiletii telek, tovabba

az olyan telek, melyen az Ovezeti hatarértékek betartdsaval 30 m?nél kisebb bruttd

alapteriiletii épitmény létesitheto.

24. §

Mell¢képiilet elhelyezésére vonatkozo szabalyok eltérd dvezeti, épitési dvezeti eldiras, vagy

szabalyozasi tervi jel6lés hianyaban

a) csak a telek rendeltetésének megfeleld foépiilet épitésével egyidejiileg, vagy annak
megléte esetén 1étesithetd,

b) bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a telken megengedett beépitési mérték 40 %o-
at,

¢) melléképiilet csak az épitési helyen beliil, a f6épiilet elhelyezkedéséhez igazodva
épithetd,

d) ahatsokertben legfeljebb 20,0 m?alapteriiletii 1abakon 4ll6 fedett pergola elhelyezhetd.

Novényhaz €pitési helyen kiviil, csak a hatso kertben helyezhet6 el a hatsokerti telekhatartol
1,0 méterre.

A melléképitmények koziil allattartds szamara épitmény a rendelet 5. melléklete szerint a
helyezhetd el.

Melléképitmények csak a férendeltetést épiilettel egyidejlien, vagy azt kdvetden épithetok.

A szabalyozasi terven a ,telek be nem épithetd része” jelolésii teriileteken nem lehet
elhelyezni épiiletet, terepszint alatti épitményt,

A szabalyozasi terven a ,,megtartando, kialakitando zoldfeliilet” jeldlésii teriileten nem lehet
elhelyezni

a) épiletet,
b) legalabb 0,5 m foldtakaras nélkiili terepszint alatti épitményt.
A szabalyozasi terven ,tervezett utfejlesztéssel érintett teriileten”

a) nem lehet olyan épitési tevékenységet végezni, mely a tervezett ut létesitését
miuszakilag, vagy gazdasagilag ellehetetlenitené,

b) erdd nem telepitheto,

c) erteknoveld fejlesztést csak sajat felelosségre, késobbi kartalanitasi igény nélkiil
lehetséges.

25.§
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A telepiilés kozigazgatasi teriiletén

a) nem helyezhet6 el lakokocsi, utanfutd és egyéb kozlekedési eszkdz helyhez kotott
miiszaki 1étesitményként,

b) nem vonatkozik az a) pontban szerepld rendelkezés a szervezett piaci eseményekre,
valamint az alkalmi rendezvények esetére.

Konténer és mobilhaz allando jelleggel csak gazdasagi teriileten helyezhetd el. Mobilhaz,
konténer, egyéb felvonulasi épitmény csak ideiglenes jelleggel, kizarolag az épitkezéssel
Osszefliggden, legfeljebb az épitkezés iddtartamara helyezhetd el.
Konténerhaz csak a telepiilésképvédelmi rendeletben meghatarozottaknak megfelelden
alakithato ki.
Terepszint alatti épitmény — eldkerti tamfalgarazs, tamfalépitmény, koézmiivek és
kozmiiépitmények, valamint az egyes Ovezeti eldirasokban foglaltak kivételével — csak az
¢épitési hely hatarain beliil 1étesithetd.
26. §
A SzOléhegyen a telek beépitéssel érintett részén az utcavonalra merdleges lejtése
fliggvényében az épiilet
a) lejtd feloli homlokzatinak épiiletmagassagi értéke a BESZ 2. melléklet tablazataban
megengedett épililetmagassaghoz képest
aa) legfeljebb 1,3-szorosa, ha legalabb 15%-os a lejtés,
ab) legfeljebb 1,5-szorose, ha legalabb 20%-os a lejtés,
b) lejto feloli homlokzatan — a teraszos beépitést kivéve — a szintszam legfeljebb egy
szinttel lehet tobb, mint az ellenkez6 homlokzatan.

A SzO6l6hegyen, a telek homlokvonalatdl szamitott 10,0 méteres teriiletsdvban, ha az eredeti
tereplejtés az utcavonaltdl kezdédden,

meghaladja a 20%-ot, vagy a telken beliili terepszint a kozlekedési teriilet terepszintj¢hez

képest legalabb 2,0 méteres szintkiilonbséggel kezdddik, akkor az eldkert tamfalgarazs

létesitésére igénybe vehetd, amely

a) kozteriilet szabalyozott vonalatol legalabb 2,0 méterrel beljebb, helyezhetd el,

b) akozteriilet feloli tamfal és a lebukas elleni védelem egyiittes magassaga nem haladhatja
meg a 3,4 métert.

Epiilet elhelyezése érdekében torténd tereprendezés soran az épiilet terepcsatlakozasahoz
viszonyitott végleges bevagas és feltoltés fliggdlegesen szamitott legnagyobb szinteltérése
az épitési helyen kiviil sehol sem haladhatja meg a 1,2 métert.

Az épitési helyen kiviili tereprendezés a csatlakozod szomszédos telkek terepszintjéhez
illeszkedden végezhetd, vagy legfeljebb 0,8 m magassagi eltéréssel alakithato.

27.§

Helyhez kotott - terepbe siillyesztett - viz- és fiirddémedence nem helyezhet6 el

a) belteriileten az el6- és oldalkert legkisebb szélességi méretének megfeleld teleksavban,
és a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-en beliil,

b) beépitésre nem szant teriileten, kivéve, ha a teriilet rendeltetéséhez sziikséges.
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28. §
Belteriileten és beépitésre szant teriileten— eltérd Ovezeti eldiras hidnyaban — a keritések
létesitésével kapcsolatos rendelkezések:
a) a kerités teljes magassaga legfeljebb 1,8 m lehet,

b) épitett keritést a kozteriileti telekhatar mentén a telekhatartol szamitott legfeljebb 0,5
m-en belill kell kialakitani, kivételt képez, ha a terepadottsag kizarja a kozteriileti hatar
menti kerités elhelyezését, vagy a kozhasznalat eldl el nem zart telekrész miatt keril a
kerités a telekhatarhoz képest beljebb.

Kiilteriileten a beépitésre nem szant teriileten — eltéré Ovezeti eldirds hianyaban — csak
vagyonvédelmi, vadvédelmi és természetvédelmi okokbol épithetd kerités, legfeljebb 2,0
m magassagig.
27. Telek beépitési modjanak dltalanos eldirdasai
29.§

A rendelet megkiilonboztet

a) oldalhataron allo és kozos oldalhataron allo
b) szabadon all6

c¢) Tuszotelkes

beépitési modot.

Oldalhataron allo beépitési mod esetén:

a) Kialakult beépitésti utcaszakaszon az oldalhataron all6 épités a telekhatartol legalabb
0,5 m-es csurgotavolsagra, vagy attol legfeljebb 1,0 m-re valo épitést jelent.

b) Ha a telek kozteriilettel parhuzamosan mért szélessége az épitésre igénybe vett
teleksavban eléri a 20,0 métert és a telepiiléskép védelmi rendelet azt nem tiltja, akkor
az éplilet szabadon alldan is elhelyezhetd.

c¢) Kozos oldalhataron alld beépités csak kialakult esetben lehetséges.
Uszotelkes beépitési forma Gjonnan csak nagyvarosias lakéteriileten beliil gépkocsitarolok
létesitésére alakithato ki.
28. Az épitesi hely, az elo-, oldal és hdtsokert dltalanos eldirdsai
30. §
Az épitési hely a mindenkori telekhatarhoz értelmezendd, a telekhatarok valtozasa esetén

az Ovezeti eldirasnak megfeleld el6-, oldal- és hatsokerti tavolsagokat az aktualis
telekosztashoz igazitva kell alkalmazni.

Ha a telek meglévo beépitése — kozteriilet kialakitasa, vagy egyéb ok miatt — nem felel meg

az épitési Ovezet beépitési modja szerint meghatarozott épitési helynek,

a) a meglévo épiiletet boviteni - a kialakult beépités figyelembevétele mellett - csak az
eloirt épitési helyen beliil lehet,

b) az épitési helyen kiviili épiileten vagy épiiletrészen csak az allag-, a vagyon- €s az
¢életbiztonsag érdekében lehet épitési tevékenységet végezni.
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Meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonalként kezelendé — ha az ovezeti eldiras
masként nem rendelkezik — az el6kert nélkiili beépitések épitési helyének kozteriilet fel6li
hatarvonala.

Elokert nélkiili beépités esetén a foépiilet elhelyezése, — ha az dvezeti eldirasok, vagy a SZT
masként nem rendelkezik — a kozteriilet fel6li épitési vonalon az aldbbiak szerint torténhet:

a) ¢épitési vonalnak tekintendd a kozteriileti hatarvonal, vagy attol legfeljebb 1,5 m-re
valo6 épités,

b) azépitési vonalra illeszkednie kell az épiilet kdzteriileti homlokzati hosszanak legalabb
kétharmadan.

Az elékert legkisebb mérete lako és telepiiléskozpont vegyes teriilet Gvezeteiben az Gvezeti
eloirasok, vagy a SZT egyéb rendelkezésének hianyaban

a) 1j beépitésti utcaban 5,0 m, kialakult beépitésii titszakaszokon a kialakult allapothoz
illeszkedo lehet,

b) 3,0 m Iehet, ha az utcara merdleges telekmélység 20,0 m, vagy annal kevesebb.

Az oldalkert legkisebb mérete lako és telepiiléskozpont vegyes teriilet dvezetieben

a) szabadon 4all6 beépitési mod esetén legalabb 3,0 m lehet, mely tavolsdg a
melléképiiletre is vonatkozik, ha az Ovezeti el6irds szerinti megengedett
épiiletmagassag 6,0 m-nél nagyobb, az oldalkert mérete az épiiletmagassag legalabb
fele kell legyen,

b) oldalhataron és kozos oldalhataron allo beépités esetén, ha a telek szélessége eléri a
18,0 métert, akkor az dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassagi érték adja
az oldalkerti méretet, ha a telekszélessége 18,0 méter alatti, akkor a megépiilt tényleges
épiiletmagassagi érték adhatja a megengedett oldalkert méretét, de legalabb 4,0 m kell
legyen,

c¢) kialakult 4,0 m-nél kisebb oldalkerti tavolsag a telek 1) épiilettel torténd beépitése,
vagy bovitése esetén nem kovethetd,

d) saroktelek beépitésekor el lehet térni az oldalhataron 4llo beépitéstdl, mely esetben a
foépiilet elhelyezése hatarozza meg a melléképiiletek elhelyezésének modjat.

A hatsokert legkisebb mérete lako és telepiiléskdzpont vegyes teriilet Ovezetieben a SZT,

vagy dvezeti eloiras eltérd rendelkezésének hianyaban

a) ahatsokert mérete ,,0” értéki lehet,

aa) 32,0 métert el nem éro telekmélység esetén, ha a hatso telekhataron vald épités a
szomszédos telek beépitését nem korlatozza,

bb) sajatos adottsagainal fogva a Paulini Béla utca 325/24-30, tovabba a 358/5-8
helyrajzi szamu telkein,

d) 32,0 méteres, vagy hosszabb telekmélység esetén az €pitési hely hatara — a szabalyozasi
terv eltérd rendelkezése hianyaban - a hatso telekhatartol 6,0 méterre van, de az épitési
hely hossza a kozteriileti telekhatart6l mérten legfeljebb 60,0 méter lehet.

Az eldkert és az oldalkert teriiletén beliil épitmény jelen rendeletben rogzitett esetekben és
feltételekkel helyezheto el.

a) Tetovel fedett gépjarmiibedlld csak épitési helyen beliil alakithaté ki, melynek
alapteriilete a beépitési mértékbe beszdmitando.
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b) Oldalrdl és feliilrdl, legfeljebb ndvénnyel befuttatott pergola eldkertben és oldalkert
szomszédos telekhatartol mért 3,0 méteres szélességet meghalado részén is 1étesithetd,
mely esetben — saroktelek kivételével — az oldalkert 3,0 méterén beliil fa, vagy sovény
nem telepithetd.

c¢) Tamfalgarazs, tdmfalépitmény az eldkertben a SzOl6hegy Gvezeteiben a 26. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint épithetd.

A kialakult el6kert nélkiili beépitések 1j beépitések esetén is megtartandok a 3. mellékletben
megjeldlt utcaszakaszokon az alabbi utcakban:

1. Pet6fi Sandor utca jeldlt szakaszai
2. Jokai Mor utca keleti oldalan

3. Béke utca jeldlt szakasza

4. Kossuth Lajos utca jelolt szakaszai

29. A gépjarmiivek elhelyezésére és a parkolok kialakitasdra vonatkozo eldirdasok

31.§

A beépitésre szant teriileteken az 01j épitmények, vagy megvaltozott rendeltetések esetében,
azok rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges parkold és rakodd helyeket, jarmiitarolod
épiileteket telken beliil kell biztositani.

A telken beliili kotelezéen kialakitand6 parkold feliilet -burkolatatol fliggetleniil - nem
szamithato be a telek minimalis zoldfeliiletébe.

A koz- és maganteriileteken a jarmiivek varakozasara szolgalo legalabb 4 féréhelyes parkolo
csak fasitva alakithato ki. 4 parkolohelyenként legalabb 1 db lombos fa iiltetendd.

Ahol lakas Iétesitése megengedett ott a lakorendeltetési egységenként egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani az egyéb rendeltetéshez sziikséges gépkocsitarolason feliil.

VIII. fejezet
Katasztréfavédelem egyéb védelem

30. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatdrozott elégséges védelmi szint

kovetelmeényei
32.§

A tlziviz ellatast biztositani kell. Ha a mértékadoé tiziviz k6zhaldzatrol nem biztosithatd, akkor

(1)

a) a kozhalozat altal biztosithato tiiziviz-igény feletti igényre helyi tliziviztarolo 1étesitése
sziikséges

b) épiilet tiizszakaszolasaval csokkenteni kell a tliziviz-igényt a kozhalozat altal biztosithatd
mértékig,

¢) akozhalozat kapacitas-bovitésével kell a tliziviz-ellatast biztositani.

rrr

31. Honvédelmi teriiletekkel kapcsolatos sajdtos eldtrdsok
33.§

Baj kozigazgatasi teriiletén védoéteriilettel rendelkez6 haditt €s gyakorlotér talalhato.

Oldal 28 / 92

PRO-TERRA Kft. - TOPOLAND Bt. --KESZ TERVEZO Kft. - SZ.CSERNAI EV.



BAJ KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK TERVEZETE

2022.4

2)

(1)

2

3)

BESZ

Honvédelmi gyakorlotér telekhataratol szamitott 1000 m-es védétavolsagon beliil
tizveszélyes és robbandsveszélyes osztalyba tartozo anyagok tarolasara szolgalo kozepes,
vagy magas kockazatba sorolt 0j épitmény nem helyezhet6 el,

IX. fejezet
Szabdlyozasi hatarértékek

32. A beépitésre vonatkozo szabalyozdsi hatarértékek alkalmazasa
34. §

A BESZ 2. melléklet szerinti tablazatokban szerepld szabalyozasi hatarértékek az épitési
Ovezetben és Ovezetben foglalt feltételek, valamint a tabldzat megjegyzéseinek egyiittes
figyelembevételével alkalmazandok.

Terepszint-alatti beépitési mérték szamitdsakor figyelembe kell venni az épiilet alatti
pinceszintet, az épiileten tilnyuld pinceszintet, valamint az épiilettdl fiiggetlentil 1étesitett
terepszint alatti épitmény bruttd alapteriiletét.

A kialakult allapotot az érintett telekkel szomszédos legalabb 3-3 telekre jellemzden kell
meghatéarozni.
MASODIK RESZ

Részletes ovezeti eloirasok

X. fejezet
Beépitésre szant teriiletekre vonatkozo eléirdasok

(1)

)

33. Beépitésre szdant teriiletekre vonatkozo daltalanos eldirasok
35.§
A beépitésre szant teriiletek a beépités jellemz6i alapjan helyi épitési dvezetekre, illetve

ovezetekre tagozodnak, melyek épitési jellemzoit a teriiletfelhasznalasi egységenként a 2.
mellékletben szerepld épitési dvezetek és Ovezetek hatarértékeinek tablazatai tartalmazzak.

Az épitési Gvezetek és Gvezetek hatarértékeinek tablazataban szerepld teriiletek jelolései és
megnevezeései:

a) Ln jelii nagyvarosias lakotertilet

b) Lk jelii kisvarosias lakoteriilet

¢) Lke jeli kertvarosias lakotertilet

d) Lfjelti falusias lakoteriilet

e) Vtjeli telepiiléskdzpont vegyes teriilet

/) Gksz jelt kereskedelmi, szolgaltato teriilet

g) Gip jelii egyéb ipari teriilet

h)  K-Sp kiilonleges — sportteriiletek

i)  K-Re kiilonleges — rekreacios teriilet

j)  K-Véakilonleges — vasutallomas teriilete

k) K-Mii kiilonleges — mez6gazdasagi tizemi teriilet

(3) A lakoteriileten — nagyvarosias lakoteriilet
kivételével - és a telepiiléskozpont vegyes
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teriileten elhelyezhetd lakasok szdma a
telekteriilet 350-nel val6 osztasaval allapitando
meg. A lakasok szamanak meghatarozasakor
az értek felfelé nem kerekitheto.

34. Nagyvarosias lakdteriiletek épitési eldirdsai

36. §

(1) Az ¢épitési ovezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 1. szamu
tablazata tartalmazza.

(2) Az Ln/1 jeli nagyvarosias lakoteriilet elsdsorban lakéd rendeltetésii épiiletek telepszeri
elhelyezésére szolgal, mely az épiileten beliil a lakorendeltetésen kiviil

a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
¢) igazgatési, iroda
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Aznagyvarosias lakoteriilet épitési Gvezetben

a) a meglévd tobblakasos lakoépiiletek uszotelkes beépitési formaban helyezkednek el,
melyben tovabbi lakoépiilet nem létesithetd,

b) az uszotelkes kialakitds megsziintethetd, mely esetben a kialakithatd legkisebb telek
teriilet 4000 m?-es lehet

(4) A nagyvarosias lakoéteriilet épitési ovezetében a melléképitmények koziil csak az alabbiak
helyezhetok el:

a) koézmii-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c¢) kerti épitmény,
(5) A nagyvarosi lakoteriilet épitési hatarértékeinek értelmezése

a) K/40* jelolés jelentése a beépitési mérték hatarértékénél azt jelenti, hogy a kialakult
uszotelkes tombre vetitett beépitettség 40%-a az épliletekre leosztott telkesités esetén
sem emelkedhet,

b) épitési Ovezetet képezd tombtelekre vetitett, a lakdépiiletek altal elfoglalt teriilet
legfeljebb 40%-o0s beépitési mértéke mellett legalabb 30%-os aktiv zdldfeliilet tartandd
fenn, alakitando ki,

¢) uszotelek megsziinése esetén a zoldfeliileti arany nem csokkenthetd.
d) alakdhazak épiiletmagassaga kialakult magassagu, mely tovabb nem novelhet6.

(6) Az Ln/1 épitési Gvezetben a lakohazak koruli kozteriileten kozkertként, jatszoparkként
mikodoé zoldfeliiletek, és kdzhasznalatih parkolok alakithatok ki. A telkek gépkocsival
jarhato utak teriiletrészein, valamint kialakitott parkolofeliileteken kiviil a tovabbi
telekrészek 60%-at zoldfeliiletként kell fenntartani. Az gazdasagi rendeltetési teriiletekkel
szomszédos telekhatar mentén fasor és cserjesor telepitése sziikséges.
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Az Ln/g jelu épitési Ovezet
a) a telepszerli lakohazakban 1évé lakasokhoz, egyéb rendeltetésekhez kapcsolodo
gépjarmiivek tarolasara alkalmas garazsépiiletek elhelyezésére szolgal,
b) a kialakult telken uszotelkes kialakult beépitéssel és elrendezéssel legfeljebb 4 db
gépkocsi elhelyezését biztositd egységek épithetdk,

¢) a tarolokban a gépjarmiiveken kiviill a lakoépiiletekben megengedett egyéb
rendeltetésekhez kapcsolodd eszkoztarolds megengedett, de onallo kereskedelmi,
vendéglato rendeltetésre, vagy az Ln/1 jelli 6vezetben 1évo rendeltetésektol fiiggetlen
raktarozasra nem szolgalhatnak.

A lakotelken 1 lakas épitése esetén lakasonként egy személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani.
35. Kisvdrosias lakdteriiletekre vonatkozo eldirdsok
37.§

Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. szamu
tablazata tartalmazza.

Az LK/... jeli kisvarosias lakoéteriilet amennyiben az egyedi épitési Ovezeti eldirasok
eltéréen nem rendelkeznek elsésorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal,
mely a lakorendeltetésen kiviil

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

¢) szallas jellegii,

d) igazgatasi, iroda

rendeltetést is tartalmazhat.

A kisvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben

a) amelléképitmények koziil csak az alabbiak helyezhetdk el:
aa)kdzmi-becsatlakozasi mutargy,
ab) hulladéktartaly-tarolo,
ac)kerti épitmény,
b) kiegészitd rendeltetést épitményként 6nalld jarmutarolo, kerti haziko, pavilon csak
¢épitési helyen beliil 1étesithetd.
A lakdtelken elhelyezhetd lakasok szdma a telektertilet 350-nel vald osztasaval allapitandd

meg. A lakdsok szdmanak meghatarozéasakor az érték felfelé nem kerekithetd. Egyéb — nem
lako - rendeltetési egységhez egységenként legaldbb 200 m? telekteriilet szamitando.

A lakotelken lakasonként egy személygépkocsi elhelyezését, egyéb rendeltetéshez az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) 4. szamu mellékletében meghatarozott személygépkocsi
elhelyezést kell biztositani.

Az elékert méretét a szomszédos 3-3 telek eldkertje, a kialakult allapot hatarozza meg,
kivételt képezhet a saroktelek, ahol az utcakép érdekében attol eltérd lehet.
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A hatsokert mérete legalabb 6.0 méter kell legyen, melyen eltéré dvezeti eldiras hianyaban
melléképiilet nem helyezhetd el.

Egyedi épitési Ovezeti eldirasok hianyaban

a) kereskedelmi szallashely szolgaltato rendeltetés esetén a kialakithato
vendégszobak szamat megengedhetd lakasszam képezi,

b) kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetés bruttd szintteriilete a lakoépiiletben nem
haladhatja meg a 80 m*-t.

Az LK/1 jelti kisvarosias lakoovezetben

a) ha a telek teriilet legfeljebb 1800 m? legfeljebb egy foépiilet és egy melléképiilet
helyezheto el rajta,

b) ha a telek teriilete eléri a 2100 m?-es teriiletnagysagot, akkor a két foépiilet és két
melléképiilet helyezhet el rajta,

c) afdépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 6,0 m lehet, a melléképiileté legfeljebb 3,0 m.
Az Lk/2 jelt kisvarosias lakoovezetben

a) atelken egy foépiilet és legfeljebb kettd melléképiilet alakithato ki,

b) a foépiilet épliletmagassaga legfeljebb 7,5 m lehet, a melléképiileté legfeljebb 3,5 m.
Az LKk/3 jelt kisvarosias lakoovezetben

a) akialakithato legkisebb telekteriileten legfeljebb két foépiilet 1étesithetd,

b) afdépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 7,5 m lehet, a melléképiileté legfeljebb 3,0 m,

c¢) a telkek délkeleti hataran attol legalabb 0,6 méterre, s legfeljebb 1,20 méterre,
legfeljebb a lakorendeltetések szamaval megegyezO, egyenként legfeljebb 8,0 m?
alapteriiletii ,,kerti tarolo6épiilet” alakithato ki,

d) a szabalyozasi terven jelolt 15,0 m széles kialakitand6 zoldfeliileten haromszintli
novényallomany tartand6 fenn.

36. Kertvarosias lakoteriiletek dltalanos eldirdsai és épitési ovezeteinek eloirdsai
38. 8§

Az ¢épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 3. szamu
tablazata tartalmazza.

Az Lke/.. jeli kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetei jellemzden kertes elsGsorban
lakorendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal, amely a lakdérendeltetés mellett a helyi
lakossag ellatasat szolgaloan

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
¢) kulturalis,

c¢) szallas jellegl,

d) iroda
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egyéb rendeltetést is tartalmazhat.

Nem helyezhetd el a kertvarosias lakodvezet telkén, amennyiben egyedi épitési dvezeti
el6irasok eltéréen nem rendelkeznek

a)
b)
9
d)
e)
P

kozosségi szorakoztatd rendeltetés,

szabadtéri sportpalyat igényl6 sportépitmény,

lizemanyagtolté allomas,

a kornyezetre jelent6s hatast gyakorlo, a lakorendeltetést zavaro rendeltetés,
a forendeltetés hidnyaban melléképiilet,

a melleképitmények koziil a lakorendeltetés mellett sem

fa) szennyvizkezelésre, - tarolasra szolgald kozmiipotlé miitargy,
/b) husfiistolo,

fc) tragyatarolo, komposztalo,

fd) silo, dmlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarolo,

fe) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

A lakotelken lakasonként legalabb egy személygépkocsi elhelyezését, egyéb rendeltetéshez

az

OTEK 4. szami mellékletében meghatarozott személygépkocsi elhelyezést kell

biztositani.

Amennyiben egyedi épitési 6vezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek,

a)

b)

g

h)

a kialakithato legkisebb telekteriiletet el nem éré mar kialakult telken egy féépiilet és
kettd melléképiilet épithetd, melybdl az egyik melléképiilet legfeljebb 8,0 m-es kerti
kishaz, kerti tarolo lehet.

a kialakithatd legkisebb telekteriilet legalabb kétszeresét eléré és a 16,0 m
telekszélességet meghalado telken két foépiilet €s harom melléképiilet épithetd, melybdl
az egyik melléképiilet legfeljebb 8,0 m2-es kerti kishaz, kerti tarolo lehet.

egy telken a telekteriilet nagysagatol fliggetlentil kettonél tobb féépiilet nem helyezhetd
el,

a kialakithato lakésszdm legfeljebb kettd, ha telek alapteriiletének 350-nel valo osztasa
kettd, vagy ketténél nagyobb szamot ad,

a beépithetd bruttd szintteriilet legfeljebb 50%-an Iétesiilhet egyéb rendeltetés, mely
kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetés esetében nem haladhatja meg a bruttdo 100 m2-t

lakorendeltetéstol eltérd egyéb rendeltetés csak abban az esetben Iétesiilhet, ha a telek
teriilet eléri az 550 m*-es alapteriiletet,

kereskedelmi szallashely szolgéltatds az épitési Ovezetben megengedett rendeltetési
egységet meg nem haladé szamu vendégszobaval alakithato ki,

a foépiilet épliletmagassaga legfeljebb 6,0 m Iehet, a melléképiileté legfeljebb 3,0 m,

gépkocsitarolo, fedett gépkocsi bealld onalldo melléképiiletként a telek kozteriileti
hataratol legalabb 6,0 méterre épithetd.
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(6) A kertvarosias lakoéteriileten a lakd rendeltetésen kiviil csak olyan egyéb rendeltetés
helyezhetd el, melynek a kornyezeti hatarértéke nem haladja meg a lakoteriileten
megengedhetd értékeket.

(7)  Elokert nélkiili beépitésii utcakban

a) a foépiilet épitési hatara a kozteriilet fel6li telekhataron, vagy attol legfeljebb 1,5
méteren beliil van a teljes homlokzati hossz legalabb 60 %-an,

b)  az utcara nyilo lakoérendeltetés padloszintjét a jarda szintjéhez képest 1,0 méterrel
magasabban kell elhelyezni ugy, hogy annak megkdzelitését szolgald lépcsd vagy
rampa ne keriiljon a kozteriiletre.

(8) Az elokert méretét a szomszédos 3-3 telek eldkertje, a kialakult allapot hatarozza meg,
kivételt képezhet a saroktelek, ahol attdl eltérd is lehet.

(9) A kertvarosias lakoéteriileten uj lakoépiilet épitésének, meglévo lakoépiilet alapteriiletének
30%-4at meghalad6 bdvitésének, valamint 11j rendeltetési egység kialakitasanak feltétele a
teljes kozmiellatas biztositasa.

(10) Az Lke/1 jeli kertvarosias lakodvezetben
a)a jogszerlien kialakult beépitettség 35 %-os mértékig érvényesithetd, Gijraépithetd,

b) ha a telek kialakult jogszerii beépitettsége a rendelet hatalybalépésének idején a 30%-
os mértéket nem haladja meg, akkor az csak 30%-ig ndvelhetd,

(11) Az Lke/2 jelii kertvarosias lakodvezetben

a) atelek 1j beépitése esetén a telek 35%-a épithetd be,

b) ajogszerien kialakult beépitettség 40 %-os mértékig fenntarthato, felajithato,
(12) Az Lke/3 jelti kertvarosias lakoovezet a jelentds zoldfeliilettel rendelkezo lakoteriilet.

(13) Az Lke/4 jelt kertvarosias lakodvezetben, ha egynél tobb lakds létesiil, akkor rendeltetési
egységenként egy-egy legfeljebb 6-6 m2-alapteriiletti, legfeljebb 3,0 m épiiletmagassagn
,kerti taroloépiilet” alakithatd ki az épitési hely meghosszabbitasaban, a hatso telekhatartol
legalabb 0,6 méterre, s legfeljebb 1,20 méterre.

37. Falusias lakoteriiletekre vonatkozo altalanos rendelkezések és épitési ovezeteinek
eldirdsai
39.§

(1) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozési hatarértékeket a 2. melléklet 4. szamu
tablazata tartalmazza.

(2) Az Lf/... jelt falusias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kiviil
a) mez6- és erddgazdasagi tevékenységi célu,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturalis,

e) szallas jellegl,
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f)  igazgatasi, iroda és
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.

Kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés hasznos alapteriilete legfeljebb 200 m? lehet, tovabba
csak akkor alakithato ki, ha telken beliil megoldhat6 a sziikséges személy- és teher-gépjarmi
parkolas ¢és a rakodas teriiletigénye.

A kialakithato legkisebb telekteriiletet el nem érd telken egy foépiilet és egy melléképiilet
helyezhet6 el,

A kialakithato legkisebb telekteriiletet elérd telken egy foépiilet és kettd melléképiilet
épithetd. A foépiiletben legfeljebb két rendeltetési egység alakithato ki

Ha a kialakithat6 legkisebb telekteriilet legalabb kétszeresét eléri a telek teriilete

a) legfeljebb kettd foépiilet helyezhetd el, melyekben egy-egy lakés, vagy egy lakéds és
egy egyéb rendeltetés alakithato ki.

b) akét foépiilettel rendelkezd telken 3 db melléképiilet helyezheto el.
Nem helyezhet6 ki a falusias lakoteriilet 6vezeteiben:

a) iizemanyagtolto allomas,

b) lakorendeltetéssel 6ssze nem egyeztethetd gazdasagi tevékenység.

A lakoételken lakasonként legalabb egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani,
valamint egyéb rendeltetés esetén az OTEK 4. melléklete szerintit.

Az eldkert méretét a szomszédos 3-3 telek elOkertje, a kialakult allapot hatarozza meg.
Allattarto melléképiilet legfeljebb a beépithetd alapteriilet 30 %-an 1étesithetd.

A falusias lakdteriileten j lakdépiilet épitésének, meglévd lakdépiilet alapteriiletének 30%-
4t meghalad6 bovitésének.

Az Lf/1 jelt épitési Gvezetben

a) a beépitettség megengedett mértéke, ha jogszerlien meghaladja a 20%-ot, akkor a
kialakult (K) mértékii, vagy legfeljebb 20 % lehet, 0j beépités esetén 20%,

b) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag kialakult (K) magassagu, vagy legfeljebb
5,0 méter lehet, ) épiilet épitése esetén 5,0 méter,

¢) a telkek utcafronti telekhataratol a 60,0 métert meghaladd telekrész hazikertként
kezelendd, ahol épiiletet elhelyezni nem lehet, meglévd épiilet Ujra nem épithetd és
nem bdvithetd.

Az L{/2 jell falusias épitési Ovezetben a — 182-188; 193-199/1; 203-208/5; 2017/2-233;
helyrajzi szamok kozott elforduld ,,k6zos udvaros” beépités esetén

a) akozos udvar telke tovabb nem oszthato, teriilete nem csokkenthetd,

b) a kozos udvarban 1évo, a hivatalos térképen abrazolt épiiletek alapteriilete, szama és
térfogata nem novelheto,
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¢) a kialakult telekszerkezet csak telekOsszevonas tutjan modosithatd, épiiletbontas
lehetséges, a kdzos udvarra nyilo telkek ujra beépitése nem kérheto,

d) akozos udvarban meglévo lakasok szama megtarthato, telekegyesités €s Gjra beépités
esetén is, ha a lakasonként egy gépkocsi elhelyezése biztosithato,

e) a kozds udvar €s tovabbi meglévd helyrajzi szamu telek egyetlen telekké valo
Osszevonasa esetén az egyesitett telekre szamitott jogszertien kialakult beépitettség
megtarthato (K) feltjithato, vagy az dvezeti hatarértékek tablazatban szereplé 30%-os
beépitéséi mertékig ndvelhetd,

/) telekegyesités utan a telken a korabban Onalldo helyrajzi szamon allo épiiletek
alaptertiletének figyelembe vételével az egyesitett telken kialakuld beépitési mérték
tovabbra is érvényesithetd Uj beépités esetén is.

Az Lf/2 jelt falusias épitési dvezetben, ha nem k6zos udvaros beépitésii a telek, azaz egyedi
telkes, akkor a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke a jogszertien kialakult (K)
vagy legfeljebb 30 %-os lehet.
38. Telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési dvezeteinek eldirdsai
40. §

Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 5. szamu
tablazata tartalmazza.

Vt/... jelii telepiiléskdzpont teriilet épitési Gvezetben — amennyiben az épitési Ovezeti
eléirasok eltéréen nem rendelkeznek - elhelyezhetd a lakorendeltetésen kiviil - :
a) igazgatési, iroda,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
¢) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
d) kulturalis, kdzosségi szorakoztato
e) sport, szabadidd
rendeltetést befogado épiilet.
Nem helyezheto el a telepiiléskdzpont teriileten
a) allattarto épiilet,
b) lizemanyagtoltd allomas.
A rendeltetések szama a telek teriiletéhez mérten hatarozhato meg kerekités nélkiili értékkel
a) lakorendeltetéshez lakasonként legaldbb 350 m? telekteriilet,
b) egyéb rendeltetéshez rendeltetésenként legalabb 200 m? telekteriilet

szikséges.

A Vt/1 jell épitési 6vezet a miiemléki templom telke, mely kialakult telekkel, kialakult
beépitéssel és magassaggal rendelkezik.

A Vt/2 jelii épitési dvezetben

a) kozintézmény, kdzszolgaltatd rendeltetés kialakitasa esetén a beépitési mérték 40%
lehet és a beépitési magassag 7,5 méter
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b) csupan lakorendeltetés esetén a beépitési mérték 30% lehet és a beépitési magassag 6,0
meéter,

¢) rendeltetéstdl fiiggetleniil, ha a kialakult jogszeri beépités meghaladta a 30%-ot a
kialakult beépitési mérték fenntarthato és ujraépitheto,

d) a telken elhelyezhet6 épiiletek szdmal db fo rendeltetésti épiilet és legfeljebb 2 db
mellékeépiilet lehet.

A Vt/3 jelt épitési Gvezetben,

a) ha kizarolag lakorendeltetésii a telek, akkor annak lakorendeltetéssel torténd ujra
épiilése csak 30%-ig torténhet,
b) lakorendeltetés mellett, vagy anélkiil kereskedelmi, szolgaltatoi egészségligyi, szocialis

rendeltetés esetén a beépitési mértek 35% lehet

c¢) a telken elhelyezhetd épiiletek szamal db f6 rendeltetésti épiilet és legfeljebb 2 db
melléképiilet lehet.

A Vt/4 jelt épitési Ovezetben,

a) lakérendeltetés nélkiil is elhelyezhetd az (1) bekezdés a) - e) pontban felsorolt
rendeltetések,

c) a telekméret kialakult tovabb nem oszthato, 6sszevonhato,
d) atelken egy épiilet helyezheto el legfeljebb kett6 rendeltetési egységgel,
Telepiiléskozpont vegyes teriileten uj foépiilet épitésének, meglévo foépiilet alapteriiletének
30 %-4at meghalad6 bovitésének, valamint 11j rendeltetési egység kialakitasanak feltétele a
teljes kozmuellatas.
39. Kereskedelmi, szolgadltato gazdasagi teriilet épitési dvezeteinek eldirdsai
41. §

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 6. szamu
tablazata tartalmazza.

A Gksz/.. jeli kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet jellemzdéen kereskedelmi,
szolgaltatd célu és raktarépiiletek elhelyezésére szolgal, ahol a kornyezetre jelentds
kedvezétlen hatast gyakorlé rendeltetés nem alakithato ki.

A (2) bekezdésben foglaltakon kiviil — eltérd dvezeti eldiras hianyaban — a kereskedelmi,
szolgaltato teriileten elhelyezhet6 épiilet

a) iroda,

b) a gazdasagi teriilethez kapcsolodo szakmai képzést biztosito oktatasi,

¢) aterileten dolgozok ellatasat szolgald 6voda, bolcsdde, egészségiigyi,

rendeltetést is tartalmazhat, tovabba kizardlag sajat célu lizemanyagtoltd allomast.

Egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil, és kizarolag egy legfeljebb
80 m?-es szolgalati és egy legfeljebb 120 m>-es tulajdonosi lakés alakithat6 ki.

Nem helyezhet6 el az épitési Gvezetben

a) 0onallo lakoépiilet,
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allattarto épiilet, kivéve 6rz6-védo allat céljara.

Uj épiilet épitésének, meglévd épiilet alapteriiletének 30%-4at meghaladd bévitésének,
feltétele a teljes kozmiiellatas biztositasa.

A megengedett épiiletmagassagot kizardlag technologiai indokkal lehet meghaladni.

A gazdasagi rendeltetésti telken— a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban — 0j
épiilet elhelyezése esetén ha

a)

b)

a telek teriilete kisebb, mint 3000 m?, akkor az el6kert és hatsokert legkisebb mérete
6,0, m, az oldalkertek koziil legalabb az egyik 10,0 méter, valamint a masik legalabb
6,0 m, kell, hogy legyen,

a telek teriilete meghaladja a 3000 m>-t, akkor valamennyi telekhatartol az épitési hely
hatara 10,0 m, kivéve a c¢) pontban foglaltakat,

a kialakult telek teriilete meghaladja ugyan a 3000 m>-t, de a telek kisebbik mérete
kevesebb, mint 35,0 méter, akkor az épitési hely hatara 6,0 m-re van a keskenyebb
méretet ado telekhatartol.

A Gksz/1, Gksz/2, Gksz/3 és Gksz/4 jelli épitési Gvezetekben

a)

b)

¢)

d)

D

kialakult oldalhataron allo épités fenntarthatd, 0j épiilet csak szabadon alloan
létesithetd,

az el6kertben legfeljebb 20 m? bruttd alapteriileti portaépiilet helyezhetd el a kapu
5,0 méteres korzetében, vagy azzal egybeépitve,

uttal hataros telek mentén a SZT-en jeldlt kialakitando zoldfeliiletet legfeljebb 10,0
m szélességben egy alkalommal telekbehajto céljara, meg lehet szakitani,

a SZT-en kialakitand6 és megtartand6 zoldfeliilettel jeldlt teleksav legalabb 1/3-an
haromszintli ndvényzet telepitendo,

a telkek SZT-en jeldlt hatara mentén fasor telepitendd, melynek, ha miiszaki akadalya
van, akkor masik nem jelolt telekhatar mentén kell fasort 1étesiteni,

ha nem jelol az SZT telepitendd fasort, akkor a kialakul6 telek legalabb két hatara
mentént fasort kell telepiteni.

(10) A Gksz/1 jelii épitési 6vezetben

(11)

a)

b)

¢)

d)

020/76 hrsz.-u telken folytatott épitési tevékenység soran a telken atvezetd foldalatti
tavfiito-vezetékre figyelemmel kell lenni,

az 543/7 hrsz.-u telken a gazdasagi teriilet gazdasagi forgalmu megkozelitése csak a
Petofi utca irdnyabol torténhet,

a 020/16 hrsz.-u telken a lakoteriilettel hataros 10,0 méteres teleksavban a SZT-en
jeloltek szerint zoldfeliilet alakitand6 ki, azon épiilet nem létesithetd,

a 020/53 és a 020/75 hrsz.-u telkeken kozcélu kozmiiszolgaltatdi rendeltetés —
gazfogado és hékozpont — fenntartando

A Gksz/2 és Gksz/3 jelii épitési Ovezetek hasznositasa soran a szeméttelep hasznalati jelleg
nyilvantartasa az érintett telkeken megsziintetendo.
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(12) A Gksz/4 jeli épitési dvezet a volt orosz laktanya teriiletén meglévo orias telek, melynek
legalabb 5000 m?-es telkekre valo osztisa, maganut kialakitasaval torténhet.
40. Egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési ovezeteinek eldirdsai
42. §
(1) Az épitési Ovezetekre vonatkoz6 szabalyozési hatarértékeket a 2. melléklet 7. szamu
tablazata tartalmazza.
(2) A Gip/1 és Gip/2 jelt egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben — eltérd ovezeti
eldiras hianyaban — a jelent6s kedvezotlen hatast nem gyakorldo gazdasagi rendeltetésii
épiileteken kiviil elhelyezheto

a) energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdalkodasi,
b) raktarozasi
¢) iroda,
d) kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetést is tartalmazo épiilet, tovabba kizarolag sajat céli lizemanyagtoltd allomast.
(3) Egy telken csak a gazdasagi rendeltetésii épiileten beliil, és kizarolag egy legfeljebb 80 m?-
es szolgalati és egy legfeljebb 120 m>-es tulajdonosi lakas alakithato ki.
(4) Nem helyezheto el az épitési 6vezetben
a) 0nallo lakoépiilet,
b) Aallattarto épiilet, kivéve 6rz6-védo allattartd
rendeltetésii épiilet.
(5)  Uj épiilet épitésének, vagy meglévé épiilet alapteriiletének 30%-at meghaladé bovitésének
feltétele a teljes kozmiiellatas biztositasa.

(6) Az épitmények az épliletmagassag legnagyobb értékét a rendeltetéssel Osszefiiggd
technoldgiai berendezés magassagaval meghaladhatjak.

(7) Az ipariteriilet épitési Ovezeteiben — a szabalyozasi terv eltéré rendelkezése hianyaban — 1j
épiilet elhelyezése esetén ha
a) a telek teriilete kisebb, mint 3000 m?, akkor az el8kert és hatsokert legkisebb mérete

6,0, m, az oldalkertek koziil legalabb az egyik 10,0 méter, valamint a masik legalabb
6,0 m, kell, hogy legyen,

b) atelek teriilete meghaladja a 3000 m>-t, akkor valamennyi telekhatartol az épitési hely
hatara 10,0 m, kivéve a c¢) pontban foglaltakat,

c) a kialakult telek teriilete meghaladja ugyan a 3000 m>-t, de a telek kisebbik mérete
kevesebb, mint 35,0 méter, akkor az épitési hely hatara 6,0 m-re van a keskenyebb
méretet ado telekhatartol.

(8) A Gip/1 és Gip/2 jeli épitési Ovezetekben

a) kialakult oldalhataron allo épités fenntarthatd, 0j épiilet csak szabadon alldan

1étesithetd,

b) az elékertben legfeljebb 20 m? brutt6 alapteriilet(i portaépiilet elhelyezhetd a kapu 5,0
méteres korzetében, vagy azzal egybe épitve,
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¢) uttal hataros telek mentén a SZT-en jelolt kialakitando zoldfeliiletet egy alkalommal
telekbehajto céljara, legfeljebb 10,0 m szélességben megszakithato,

d) a SZT-en kialakitand6 és megtartand6 zoldfeliiletként jeldlt teriiletsav legalabb 1/3-an
haromszintli ndvényzet telepitendo,

e) atelek legalabb két hatara mentén a SZT jelolésének hianyaban is fasort kell telepiteni,

/) ha a telken erdétervezett erd6 megjelolés szerepel, akkor azon teriiletrész beépitése,

vagy az erdéteriilet fennmaradasat gatlo teriilethasznalati igény esetén az lizemtervezett
erd6bdl valo kivonasrol gondoskodni kell.

Kerités magassaga legfeljebb 2,2 méter lehet.

XL fejezet
Kiilonleges teriiletek

(1

2)

3)

(1)

)

3)

41. Kiilonleges teriiletek dltalanos eldirdsai
43. §

A beépitésre szant kiilonleges teriiletekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2.
melléklet 8. szamu tablazata tartalmazza.

A Dbeépitésre szant kiilonleges teriiletbe tartoznak azok a teriiletek, melyek a rajtuk
elhelyezhet6 épitmények kiilonlegessége, vagy a rendeltetés sajatossaga miatt eltérnek a
tobbi teriiletfelhasznalasi kategdridkba sorolt tertiletektol.

A kiilonleges teriiletek lehetnek a SZT-en jelolteknek megfelel6en az alabbiak:

a) Sport célu teriilet
K-Sp/..

b) Rekreacids célu teriilet K-Re/..
¢) Tobbfunkciods teriilet K-Tf/..
d) Vasutallomas teriilete K-Va/..
e) Mezbgazdasagi lizemi teriilet K-Mii/..

42. Kiilonleges - Sport célu teriilet
44. §

A K-Sp/1 jelii sportolési célu beépitésre szant kiilonleges teriilet kozhasznalath sportolassal
kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

Az ¢épitési Ovezet teriiletén a sport rendeltetések céljara szolgald épitmények fedett
sportpalya, sportcsarnok ¢és azok miikodéséhez sziikséges kiszolgalo, kiegészitd
rendeltetések céljara szolgalo épitmények helyezhetdk el.

Az épitési Ovezetben a melléképitmények koziil kizardlag
a) kozmi-becsatlakozas miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c¢) kerti épitmények és

d) zaszlotartd oszlop
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helyezhetd el.
(4)  Uj épiilet épitésének feltétele a teljes kozmiiellatas biztositasa.

43. Kiilonleges — Rekredcios célu teriilet
45. §
(1) A K-Re/l jelii rekreacidos célu beépitésre szant kiilonleges teriilet elsddlegesen a
borturizmust, valamint az aktiv pihenést szolgal6 rendeltetések befogadéasara alkalmas.
(2) Az épitési dvezetben
a) elhelyezhet6
aa) kereskedelmi szallashely szolgaltato, vendéglato épiilet,
ab) borkereskedelmet, bormizeumot és bortarolast szolgalé boros pince,
ac) hitéleti, egészségiigyi, szocialis rendeltetést befogado épiilet

ad) aférendeltetéssel kapcsolatos legfeljebb nettd 120 m? alapteriiletli szolgalati, vagy
tulajdonosi lakas,

ae) az aa) - ad) pontban felsoroltak lizemeltetéséhez sziikséges épitmények,
b) nem helyezhetd el
ba) 06nallo lakoépiilet,
aa) a foérendeltetéssel Ossze nem fiiggd kereskedelmi-, szolgaltatd tevékenységet
befogad¢ épiilet,

bc) iizemanyagtolto allomas,

bd) parkoloteriilet és 3,5 t onstlynal nehezebb teher- és szallitd gépjarmiivek szamara
garazs.

(3) Vizfogyasztassal rendelkez0 épiiletet teljes kozmiiellatas biztositasa mellett lehet épiteni.

44. Kiilonleges — Tobbfunkcids teriilet
46. §

(1) A K-Tf/1 jeli tobb rendeltetés befogadasra lehetdséget add beépitésre szant tobbfunkcios
kiilonleges Ovezetben a meglévd tobbszintes 6nallo épiiletek hasznositasa érdekében az
alabbi rendeltetések kiilon-kiilon, vagy egyiittesen alakithatok ki egy-egy épiiletben és
hozza rendelt telken:

a) igazgatas, iroda,

b) oktatas, tovabbképzés, kiillondsen a kdzépfokt dudlis képzést ado rendeltetés,
c¢) egészségiigyi, szocialis rendeltetés,

d) diakszallo, kereskedelmi szallast ado rendeltetés,

e) kulturalis rendeltetés, tovabba

feldolgozo, szereld lizem, raktarozas, melynek {izemvitele nem korlatozza az a) - e) pontban
foglalt rendeltetéseket.

(2) Nem helyezhet6 el az épitési Ovezetben az 1j iparteriileti kapcsolatot adod utszakasz
kiépitéséig jelentds forgalmat vonzoé rendeltetés.
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Az ¢épitési Ovezetben legfeljebb 4 hasonld méretii és azonos beépitettséget adod telek
alakithato ki egy-egy foépiilettel. Tovabbi épiilet a telkeken nem épithetd, 6nallo terepszint
alatti épitmény elsésorban gépjarmiivek tarolasara kialakithato.

A kialakult beépitettséget az épiilet {lizemeltetéséhez elengedhetetleniil sziikséges
épitmények, kialakitasa érdekében lehet megndvelni (kiilonosen lift és 1épcséhaz).

A kialakult épiiletmagassag megtarthatd, de a bontast kdvetd 0j épiilet épités esetén a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag legfeljebb 9,0 m lehet.

Az épiiletek hasznositasanak, vagy uj épiilet 1étesitésének feltétele a teljes kozmiellatas
biztositésa.
45. Kiilonleges — Vasutdllomas teriilete
47. §

A K-Va/l jeli vasitillomas teriiletének épitési Ovezete a kozlekedési eszkozvaltast
kiszolgalo és ahhoz szorosan kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.

Vasutallomas teriiletének épitési 6vezetében a vasiti fogadd féépiileten tal elhelyezhetd a
vasut lizemeltetéséhez, fenntartasdhoz kapcsolodo rendeltetéseket befogadd épiilet,
épitmény, a parkolas, valamint a k6zosségi kozlekedés kiszolgalasahoz kapcsolodo egyéb
épitmények. Kereskedelmi, szolgaltatd, igazgatasi rendeltetés csak a f6 rendeltetésii
éplileten beliil helyezhetd el.

Az épiiletek szabadon alldan helyezhetok el, legalabb 6,0 m eldkert biztositasaval. A
foépiilettol fliggetleniil, vagy vele Osszefiiggésben 1étesiilé peront lefedd épitmények.

A zoldfeliilet kialakitasa soran az alabbi eléirasokat kell figyelembe venni:

a) agépjarmi parkolok teriiletén négy parkoloallasonként biztositani kell 1 db lombos fa
elhelyezését,

b) telepiilésrendezési megfontolasbol, valamint a klimavaltozas hatasainak enyhitése
érdekében fasort kell telepiteni az épitési dvezet kozht és a vasut felé eso telekhataran,

¢) a telekteriilet legalabb 10%-an egybefiiggd haromszinti ndvényallomanyt kell
kialakitani.

Epiilet épitésének feltétele a teljes kozmiiellatas biztositasa.

46. Kiilonleges — Mezdgazdasagi iizemi teriilet
48. §

A K-Mii/l és a K-Mii/2 jeli mezOgazdasagi iizemi célokat szolgald beépitésre szant
kiilonleges teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd:
a) mez6- és erdbgazdasagi tevékenységgel Gsszefiiggd lizemi
b) allattartod és novénytermesztd, valamint azok feldolgozasaval kapcsolatos tizemi,
¢) amezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo raktarozo, tarolo,
d) iroda, oktatasi célu,

e) arekreacioval Osszefiiggd vagy sportolasi célu allattartassal kapcsolatos vendéglato és
szallashely szolgaltato,

épliletek, valamint azokat kiegészitd miiszaki technologiai berendezések, 1étesitmények.
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Elhelyezheto tovabba az (1) bekezdés d) €s e) pontjaban megjelolt rendeltetésii épiileteken
beliil egy tulajdonosi és egy szolgalati lakas, melyeknek alapteriilete legfeljebb nettd 120-
120 m? lehet.

A 20. § (1) bekezdés és a rendelet 4. melléklete figyelembe vételével helyezhetd el a
mezdgazdasagi lizemi teriileten rendeltetés, de nem helyezeheto el

a) nagylétszamu allattartas épitményei a lakoteriiletektdl 200 méteres tavolsagon beliil,
b) 6nallo rendeltetésként kereskedelmi, vendéglato épiilet,

¢) kiils6 hasznalatu lizemanyagtoltd allomas.

Epiilet a kozteriileti telekhatartol legalabb 15,0 m-re, nem kozteriileti telekhatartol legalabb
10,0 m-re helyezhetd el, — kivételt képez meglévo épiilet — tekintettel a SZT-en jelolt
megtartando, kialakitando6 zoldfeliileti teriiletrészekre.

Vizfelhasznalast épiilet épitésének, vagy meglévd épiilet 30%-nal nagyobb alapteriileti
bovitésének feltétele a teljes kozmiiellatas biztositasa.
47. Zoldfeliiletek kialakitasdval kapcsolatos dltalanos eldirdasok
49. §

Beépitésre szant teriiletek és beépitésre nem szant teriiletek épitési Gvezeteiben és
ovezeteiben kialakitando zoldfeliiletekre vonatkozo eldirasok:

a) Kozteriilet, valamint a kozhasznalatu feltaré utak megépitésével, vagy annak teljes
keresztmetszetét érintd atépitésével egy iddben, a beruhazas részeként zoldsavokat is
ki kell alakitani, amelyekben legalabb egy oldali fasor telepitendd.

b) A fasorokat utszakaszonként azonos fafajbdl, utsorfa mindségii, elénevelt faiskolai
lombos faegyedekbdl kell telepiteni..

Gépjarmiparkolo kozteriileten és telken beliil is csak fasitottan 1étesithetd, 4 beallohelyenként
legalabb egy elénevelt, faiskolai mindségii lombos fa telepitendd.

A telek ,,megtartando és kialakitand6 zoldfeliilet” jelolésti teriiletének legalabb 30 %-an
haromszintii novényzet telepitendo és tartando fenn.

XILI. fejezet
Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo rendelkezések

(1)

2)
3)

48. Kozlekedeési és kozmiiteriilet eloirdsai
50. §

A kozlekedési terililetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 9. szamu
tablazata tartalmazza.

A kozteriiletek, a kozutak 6sszefiiggd haldzatot kell, hogy alkossanak.

A kozlekedési teriiletek a SZT-en jeloltek szerint az alabbi Gvezetekre tagozddnak

a) orszagos ¢és helyi kozut dvezetei KOu/1, KOu/2, KOu/3,
b) kerékparat KOu/4,

c) gépjarmii-varakozohely (parkolo) és kerékparos bazis dvezete: KOu/5

d) kozlekedési zoldfeliilet Hvezete KOz
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e ovezetbe nem sorolta kiilteriileti kiszolgal6 utak
szinezéssel jeldlve jelentdsebb kiszolgalo és kiszolgald utak megkiilonboztetéssel.

A KOu/1, KOu/2, KOu/3 és KOu/4 jelii kozuti kozlekedési dvezetekben csak a

kozlekedéssel és a kozmivekkel Osszefiiggd épitmények helyezhetok el, épiilet nem

épithetd,

b) avonatkozo jogszabalyokban eldirt fakivagasi és fatelepitési eldirasok betartasa mellett,
az ut menti fasorok és egyéb novényzet telepitését az Ut kialakitasaval, vagy
rekonstrukcios beavatkozasaval egyidejiien kell megvalositani.

A KOu/1 jelii 6vezet az orszagos kozathalozat eleme melynek szabalyozasi szélessége
valtozé a szabalyozasi terv szerint.

A KOu/2 jelii 6vezetbe tartoznak a helyi gyiijté utak, melyek felsorolésa és szabalyozas
sz€lességes a 2. melléklet 9. sz. tablazatban talalhato.

A KOu/3 jelii ovezetbe a helyi belteriileti kiszolgalo utak és a jelentdsebb kiilteriileti
kiszolgalo utak tartoznak., melyek koziil a Szent Andras ut mentén vezetd kerékparuat
épitésével jaré foldmunkak soran a Szent Andras Ut mentén meglévd fas ndvényzet
megovasarol gondoskodni kell.

A KOu/4 jelii 6vezetbe tartoznak a mar kialakitott és a tervezett 6nallo kiilteriileten vezetett
kerékparutak,

a) meglévo kerékparut

aa) az orszagos kozut mentén Tata kozigazgatasi hatara és Baj belteriileti hatara
kozott, dvezet szabalyozasi szélessége valtozo,

ab) az Agostyan felé vezetd orszagos kozit mentén az orszagos torzshalozat részét
képezd, szabalyozasi szélessége kozut ovezetén beliil,

b) tervezett keréképarutat jelol a szabalyozasi terv

ba) az északi beltertileti hatartol az orszagos kozut mentén az Agostyani utig,
Ovezeti szabalyozasi sz¢lessége 8,0 m,

bb) a beltertileti hatartol az Esterhdzy nagypince utig helyi kerékparutat,

bc) az Esterhazy Ut mentén, a kiilteriileti Kiss utca nyugati szakasza mentén, a Szent
Andras Gt mentén annak végéig, ott délnyugati, majd délkeleti iranyt véve eléri
Vértessz010s kozigazgatasi hatarat, az vezet szabalyozasi szélessége szabalyozasi
terv szerint valtozo.

A KOu/5 jelii kozlekedési dvezetben

a) turista gépkocsi parkolok és kerékparos bazis alakithato ki,
b) turizmust szolgal6 fogadoépiilet, tajékoztatd kdzpont létesithetd,

A KOz jelii vezet a kozlekedésre szant teriileten beliili zoldfeliilet, ahol

a) kerti butorok, kertberendezési targyak elhelyezhetok, ha az a kdzlekedésbiztonsagot
nem veszélyeztetik, tovabba

b) akapubehajtokhoz vezetd utburkolat kiépithetd,
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¢) fa és cserje telepitése is csak a kozlekedésbiztonsag figyelembevétele mellett
lehetséges,

d) akoézmiépitmények elsddlegesen a terepszint alatt keriilhetnek kialakitasra.

KOk jelii 6vezeti jelet kapott az egyéb kozlekedési teriiletbe tartozd meglévéd és
nyomvonalkorrekcioval tervezett vasuti teriilet.

Ovezeti jellel el nem latott, de a SZT-en szinezéssel megjeldlt mezégazdasagi utak melyek

a) a kozteriiletek részét képezik, de telekjogi telekszélességiik és a kialakult hasznalat
altal igénybe vett teriilet szélessége ¢és nyomvonala egyes szakaszokon jelentds
mértékben eltér egymastol, ezen kialakult allapotok fenntartasa a SzOléhegyen valod
kozlekedéshez elengedhetetleniil fontos, azok fenntartasa biztositando,

b) a SZT-en jelolt szabalyozott helyeken a szélessége 4,0 m, 6,0 m és 9,0 m
telekigénytiek,

¢) ha nem érik el a legaldbb 6 méteres hasznalatra alkalmas szélességet azokon a
telekbehajtok engedélyezésekor a kapu eldtti legalabb 8,0 m hosszban és 2,0 m
szélességben kerités és kapu nem épitheto, a teriileten a terep az utca szintjén alakitando
ki — a két irdnyu forgalom lebonyolitésa, a ,kiallo helyek” biztositasa érdekében.

Azok a mezOgazdasagi vagy erdei kiszolgal6 utak, melyeket a SZT nem jelol kozlekedési
elemként, amig 6nallo foldrészletek megkdzelitését biztositjak addig a kozlekedés céljat
toltik be. Telekrendezés soran megsziintethetok, ha a kozlekedési szerepiik okafogyotta
valt, de amig 6nalld helyrajzi szammal rendelkeznek addig épitési hatarérték nélkiili ut
teleknek szdmitanak.

Az orszagos kozut kiilteriileti szakaszan az uttengelytdl mért, SZT-en jelolt 50-50 méteres
védbsavon beliil — kerités kivételével — épitmények csak a vonatkoz6 jogszabalyok szerint
helyezhetdk el.

A SZT-en megjeldlt jelentésebb mezdgazdasagi kiszolgald utak esetén, ha kerités 1étesitése
indokolt azt az uttengelytdl mérten legalabb 5,0 m-re lehet elhelyezni

49. Zoldteriiletre vonatkozo altalanos rendelkezések és ovezeteinek eloirdasai

51.§

A ZKKk/1 és ZKkk/2 jelii zoldteriileti dvezetek épitési hasznalatanak megengedett hatarértékei
a SZT 2. mellélet 10. sz. tablazataban szerepelnek.

A kozkert dvezetbe tartozd zoldteriiletek az allanddan ndvényzettel fedett, a telepiilés
klimatikus viszonyainak megoOrzését, javitasat, Okologiai rendszerének védelmét, a
mindennapi pihenést, testedzést szolgald kozteriiletek.

A kozkert teriilet Ovezetei a

a) ZKKk/1 jeli 6vezet,
aa) melyben disz- és pihendkert, tovabba jatszokert alakithato ki,
ab) ahol épiilet nem helyezhetd el,

b) ZKK/2 jelii 6vezet,

ba) melyben a meglévo és tervezett jatszokert, sport és egyéb rekreacios célu
zOldteriilet alakithato ki,
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bb) ahol a rendeltetéssel 6sszefiiggésben épiilet is elhelyezhetd.

A ZKkk/1 és Zkk/2 jelti kdzkert ovezetekben elhelyezheto:
a) pihenést, testedzést szolgald éEpitmény (sétaut, kerékparatvonal, pihendhely,
tornapalya, jatszotér),
b) kertberendezési targyak, koztargyak (kiilondsen szobrok, szokdkutak, medencek),
c) kerti épitmények,
d) miutargyak.
A ZKK/2 jelt 6vezetben a (3) bekezdés b) pontjaban felsoroltakon tul elhelyezheto:
a) vendéglato és turisztikai rendeltetésii épiilet,
b) hirlap, ajandék és viragarusitd, informacios pavilon,
¢) azoldfelilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,
d) illemhelyek.
A ZKkKk/2 jelt 6vezetben
a) aminimalis z6ldfeliilet legalabb 50%-an fas novényallomanyt kell kialakitani,
b) vezetékes ivovizzel ellatott épiiletet csak teljes kozmiiellatas megléte esetén lehet
épiteni.
Kozkertet kialakitani, meglévot felujitani a KAT alapjan kell. Kozkertet — amennyiben

miiszaki akadalya nincsen — fas novényzet alkalmazasaval kell kialakitani, atalakitani.

50. Erdoteriilet altalanos eldirdasai
52.8§

(1) Az erdéteriilet az erdégazdalkodas céljara szolgald teriilet, melyek épitési épitési hatarértékei

)

3)

4

a 2. mellélet 11. sz tablazataban szerepelnek.

Az erdéteriilet teriiletfelhasznalasi célja szerint, az erdérdl, az erdé védelmérdl és az
erd6gazdalkodasrol szolo torvény alapjan meghatarozott elsddleges rendeltetésével
Osszhangban az alabbi 6vezetekbe tartozhat:

a) Ev jeli védelmi erddteriilet Ovezetei telepiilésképvédelmi, kornyezetvédelmi,
természetvédelmi vagy er6zid ellen védo erdéteriiletek,

b) Evh jeli honvédelmi célu védé erddteriilet, honvédelmi célokat szolgaloé védo
erdéteriiletek,

¢) Eg jell gazdasagi erdéteriilet dvezete, ahol az erddgazdalkodas elsddleges célja a
faanyagtermelés és szaporitdoanyag-termelés,

d) EKk jelt kozjoléti erdd olyan erdéteriilet sport, turisztika, iidiilés, oktatasi tevékenység,
céljara kialakithato erdok ovezete.

Erdéteriileten épiiletet, épitményt elhelyezni az erdok elsddleges rendeltetésével dsszhangan
lehet.

Az erddteriiletek azon 6vezeteiben, ahol épiilet elhelyezését az eldirasok lehetové teszik, a
kozteriileti telekhatartol szamitott 10,0 m-es savban épiiletet elhelyezni nem lehet.
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(5) Erdétertileten kerités kizarolag természetvédelmi, vadgazdalkodasi vagy erdogazdalkodasi
célbdl, indokolt esetben vagyonvédelmi célbdl helyezhetd el.

(6) Az elbirasoknak nem megfeleld meglévo épiilet fenntarthato, felujithato, de nem bovithetd,
ujra nem €pithetd meg.

(7) Az (2) bekezdés ¢) és d) pontjaban szerepld Ovezetekben épiiletet elhelyezni részleges
kozmiiellatas biztositasaval lehetséges.

51. Védelmi erdoteriilet
53.§

(1) Az Ev jelt védelmi erdéteriilet 6vezet telkén a teriiletfelhasznalési céljanak, az erdérdl, az erdd

védelmérdl és az erddgazdalkodasrdl szold térvény alapjan meghatarozott elsédleges

rendeltetésének megfelelden — az erdei kilato, a magasles kivételével — épitményt elhelyezni
nem lehet.

(2) Az Ev jelii védelmi erdéteriilet 6vezetben barmilyen épitmény kizardlag akkor alakithato
ki, ha az az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozza.

(3) Az dvezetben nem helyezhet6 el épiilet és gépjarmii-varakozo hely.
52. Honvédelmi céla védo erdéteriilet

54.§

Az Evh jeli honvédelmi célu védo erddteriilet 6vezet telkén a teriiletfelhasznalasi célnak, az
erdorol, az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodasrol szolo térvény alapjan meghatarozott
elsddleges rendeltetésnek megfelelden a honvédelmi célokat szolgald épitmeényt, épiiletet lehet
elhelyezni.

53. Gazdasagi erdéteriilet
55. 8

(1)  Gazdaséagi erddteriileten a teriiletfelhasznélas céljanak, az erdérdl, az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol sz6lo torvény alapjan meghatarozott elsddleges rendeltetésének
megfeleld épiilet helyezhetd el.

(2) A gazdasagi erdoteriileten ¢épiiletet elhelyezni a teriiletre vonatkozd erddtervben
meghatarozottak figyelembevétele mellett és a természetvédelemmel dsszhangban lehet.

(3) Az Eg jelii gazdasagi erdéovezetben elhelyezheto

a) vadaszhaz, erdészhdz, az erd6-és a vadgazdalkodast szolgalo épitmény, 6rhaz, ezek
melléképiiletei, melléképitményei,

b) avadaszhéz, az erdészhaz rendeltetéssel 6sszefliggésben legfeljebb 50 m? alapteriiletii
allattarto épiilet,

¢) az erdd rendeltetésének megfeleld termeld-szolgaltatd tevékenységeket kiszolgalo
épitmények,

d) kozdsségi 5,0 m magassagot meghalado kilato, vadvédelmi kerités, természetmegorzés,
ismeretterjesztés épitményei,

e) szolgalati lakas, csak az a) pont épitményeivel egyiitt 1étesithetd, legfeljebb bruttd 120
m?>-en
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f)  azépiiletek elhelyezésére szolgalo kivett udvarrész legfeljebb 4.000 m? lehet.

Az ovezet telkén tobb épiilet is elhelyezhetd, de egy épiilet legfeljebb netté 300 m?
alaptertiletti lehet.

Az dvezetben épiiletet elhelyezni részleges kozmiellatas biztositasaval lehetséges.

54. Kozjoléti erdoteriilet
56. §

Az EK jelti kozjoléti erddteriilet Gvezetben elhelyezhetd,

a) a testedzést €s turizmust szolgald épitmény, kiilondsen: turista pihendhely, erdei
tornapalya,

b) az oktatast, nevelést, ismeretterjesztést és a természetvédelmet szolgald épiilet,
épitmény.

Huzamos tartdzkodasra szolgald épiilet létesitése esetén annak részleges kozmiivesitése

biztositando.

Az dvezetben a rendeltetéssel 0sszefliggd gépjarmii varakozohely kialakithato.

55. Mezogazdasagi teriilet altalanos eldirasok
57.8§

A mezbgazdasagi teriiletek épitési hatarértékei a 2. mellélet 12. sz és 13. sz. tablazataiban
szerepelnek.

A mez0Ogazdasagi teriiletek elsdsorban a ndvénytermesztés, az allattenyésztés céljara,
valamint az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolas céljara hasznositott
teriilet, ahol ezen teriilethasznalatot kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

A mez6gazdasagi teriileten beliil az alabbi 6vezetek fordulnak elo:

a)  kertes mezOgazdasagi teriilet Mk/1 jel belteriileti kertes (tovabbiakban: belkertes)
Ovezete

b)  kertes mezdgazdasagi teriilet Mk/2 jelii hagyomanyos sz6l6hegyi (tovabbiakban:
sz0l6hegyi kertes) Ovezete

¢)  kertes mez6gazdasagi teriilet Mk/3 jelti Eszterhazy kispince dvezete,
d)  altalanos mezOgazdasagi teriilet Ma/1 jell jellemzben szantd miivelési gl Ovezete

e)  altalanos mezOgazdasagi teriilet Ma/2 jell jellemzoen gyep (rét, legeld) mivelési
agu ovezetei, amely taji- és természeti értéke a kialakult allapot szerint jelentds — a
természetszerl tajgazdalkodas teriilete

9 altalanos mez6gazdasagi teriilet Ma/3 jelli gylimolcsos miivelési agh ovezete,
g)  altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma/4 jela épitési korlatozasu dvezete.

A mezbgazdasagi teriilet azon Ovezeteiben, ahol az eldirasok épiilet €s egyéb épitmény
elhelyezésére lehetdséget adnak, ott sziikséges az alabbi eldirasok figyelembe vétele:

a)  alakorendeltetésii épiilet, épiiletrész a gazdasagi rendeltetéssel egyidejiien, vagy azt
kovetden épiilhet meg,
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a lakorendeltetés bruttdo alapteriilete a ténylegesen megépitett Osszes bruttd
alapteriilet fele lehet, de nem lehet tébb, mint 200 m?,

biztositani kell az épiiletek hasznalatba vételének idejére, annak rendeltetésszeri
hasznalatahoz

ca)  akoziizemi mindségli ivovizet, vagy sziikség esetén technoldgiai vizellatast,
cb)  sziikséges koziizemi energiaellatast,

cc) a keletkez6 szennyvizvezeték koziizemi haldzatra torténd csatlakozasat,
vagy annak hatosdgilag engedélyezett korszeri ¢és szakszerli kozmiipotld
berendezésekkel valo kivaltasat,

mely lehet helyileg furt kut, megujuldé energiaforrds, egyedi szennyviztisztito
kisberendezés vagy kislétesitmény,

biztositani kell a felszini vizek nyiltarkos elvezetését vagy a kornyezetvédelmi
eléirasoknak megfeleld szikkasztasat,

biztositani kell a lakorendeltetést is tartalmazo telek évszaktol fiiggetlen
gépjarmiivel torténd megkozelitését koziton vagy maganiton,

biztositani kell a gépjarmiivek telken beliil elhelyezését az OTEK 42. §-ban eléirtak
szerint, valamint lakorendeltetés esetében a lakasonként legaldbb egy gépkocsi
elhelyezését.

Mezbgazdasagi teriilet Ma/1, Ma/2, Ma/4 és M4a/5 jeld, valamint Mk/2 és Mk/3 jelu
Ovezeteiben épiilet Iétesitése esetén a hasznalat jellegének megfeleld alabbi részleges
kozmiivesités sziikséges,

a)

b)

az Ma/l és M4/2 jelii ovezetekben, ahol a lakoépiilet elhelyezhetd, valamint
termékfeldolgozé tlizemiépiilet 1étesiil a (4) bekezdés ¢) pontjdban megjeldltek,

csak mezdgazdasagi terménytarolo, 1étesitése esetén, huzamos emberi tartdzkodas
hidnyéban a (4) bekezdés ca) és cb) pontokban leirtak,

Eltér6 dvezeti eldiras hianyaban

a)

b)

az altaldnos mezdgazdasagi dvezetben

aa) épiletet, épitményt elhelyezni a megkozelitését biztositd ut tengelyétdl
mérten legalabb 15 m-re lehet

ab)az oldalkert és a hatsokert legalabb 10 m kell legyen,
ac)terepszint alatti épitmény csak épiilet alatt 1étesitheto,

ad) az SZT jelolésében a ,telek be nem épithetd részén” épiilet nem
helyezhetd el,

épiiletet, épitményt elhelyezni kertes mez6gazdasagi dvezetben

ba) a megkozelitését biztosito Ut tengelyétol mérten legalabb 15 m-re lehet, de a
kozut, vagy a maganut telekhataratol legalabb 10 m-re kell, hogy legyen,

bb) az oldalkert méretét a kornyezetben kialakult beépités, a terepadottsag és a

crer
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(7)

(1)

2)

)

BESZ

sz€lessége az épitési helyen meghaladja a 18 métert szabadon alldan is
elhelyezhet6 az épiilet,

bc)a hatsokert mérete legalabb 10 méter kell legyen,

bd)terepszint alatti épitmény altalanos mezdégazdasagi teriileten csak épiilet alatt
létesithetd, kertes mezOgazdasagi Ovezetben, ha azt a terepadottsagok
indokoljak eldkertben is el lehet helyezni a kiszolgalo ut, kozlekedési feliilet
tengelyétdl mérten legfeljebb 6 méterre.

Kerités ott épithetd, ahol az épiilet, épitmény elhelyezése, vagy a teriilethasznalat jellege
vagyonvédelmi indokkal sziikségessé teszi azt, de a kerités a telekhatar mentén futd ut
tengelyétdl mért 4,0 m-es savon beliil nem helyezheto el, biztositva ezzel a keritések kozotti
minimalisan sziikséges 8,0 m-es tavolsagot. A kerités magassaga legfeljebb 1,8 m lehet.

56. Kertes mezogazdasagi teriilet eléirasai
58. §
A kertes mezogazdasagi 6vezetekben
a)  nem alakithato ki lakorendeltetés,
b)  nem hozhato létre birtokkdzpont,
c) nem helyezhet6 el

ca) fold feletti gaztartaly,

cb) 180 napot meghaladé idore széloan lakokocsi, szallithatd konténerépiilet és
mobilhaz,

cc) 3,5 tonna Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmitivek
parkoldi €s azok tarolasara szolgalo épiilet,
d)  nem tarolhat6 a szabadtéren a kert miiveléssel dssze nem fiiggd termék, hasznalaton
kiviili jarmt, egyéb eszkoz.

Az MK/1 jeli belkertes dvezetben
a) épiilet nem létesithetd,

b)  elhelyezheto

ba) a kertben allattartd vagy egyéb eszkoztarold épitmény 180 napot meg nem
halad6 idére szolgéaldan legfeljebb 30 m?-es alapteriilettel, valamint

bb)  a telekhataron kerités vagyonvédelmi céllal,
Az MK/2 jelt sz6l6hegyi kertes dvezetben elhelyezheto:
a) a sz6l0- és gylimolcs-termesztéssel, a kertmiiveléssel kapcsolatos gazdasagi épiilet,

b) sajat termék értékesitésével 0sszefiiggd kereskedelmi szolgaltatast befogado épiilet,
ha

ba) atelek teriilete és miivelési aga megfelel a (4) bekezdés c) pontjaban leirtaknak,

bb) a 57. § (4) bekezdésében eldirt kozmiellatds és a vonatkozd
kornyezetvédelmi el6irasok teljestilnek,
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(4)

(6)

¢)
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bc) a jelen bekezdés a) pontjaban ismertetett rendeltetés mellett, legfeljebb a
beépitettség megengedett legnagyobb mértékének felén 1étesiil,

0nallo terepszint alatti épitmény (pince).

A sz0l6hegyi kertes dvezetben a kialakult telekméretekkel Osszefliggésben az alabbiakat
kell figyelembe venni:

a)

b)

d)

)

a)

b)

¢)

a 720 m2-t el nem €ro teriiletl telken épiiletet, terepszint alatti épitményt elhelyezni
nem szabad,

a 720 —1500 m? kozotti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep és a szanté miivelési
agban nyilvantartottak kivételével - els6sorban a miveléssel Osszefiiggd tarolast
szolgéaloan egy gazdasagi épiilet pincével épithetd 3%-os beépitési mértékkel,

az 1500 m? teriiletnagysagot eléré telken — a nadas, a gyep és a szantd miivelési agban
nyilvantartott telkek kivételével - elsOsorban a miiveléssel Osszefiiggd eszkoz- és
terménytarolast szolgaléan egy gazdasagi épiilet és egy o6nallé pince épitmény
helyezhetd el, a terepszint alatt és felett, 6sszesen legfeljebb 3%-o0s beépitési mértékkel,

az 6000 m? teriiletnagysagot elérd telken — a nadas, a gyep és a szantd miivelési 4gban
nyilvantartott telkek kivételével - elsdésorban a miiveléssel Osszefiiggd eszkoz- és
terménytarolast szolgaléan Kketté gazdasagi épiilet ¢s egy onallé pince épitmény
helyezhetd el, a terepszint alatt és felett, 6sszesen legfeljebb 3%-os beépitési mértékkel,

A sz616hegyi kertes Ovezetben a legalabb 2000 m2-es vagy azt meghaladé
teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep €s a szantd6 miivelési agban nyilvantartott,
vagy mivelés alol kivont teriilet kivételével - a legnagyobb beépitettség 6% lehet ha

a szolotermesztéssel €s a borgazdalkodassal Osszefliggésben épitésre kijelolt
,ko0zponti” telek teriiletének legalabb 70%-a sz016 miivelési 4gban van nyilvantartva,
és

a SzOl6-hegyen van még a kijelolt telken kiviil a tulajdonos, vagy csaladja
rendelkezésében tovabbi, a kozponti telekkel egyiitt Gsszességében legalabb 1 ha
Osszteriileti telek, mely atlagosan legalabb 70%-ban sz616 miivelési agban van
nyilvantartva.

a sz6létermesztés €s a borgazdalkodas kozponti telkéhez tartozd tovabbi telkeken a
(4) bekezdésben foglaltak szerint Iehet a beépitést érvényesiteni.

A szOlohegyi kertes Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag és az épiilet
legmagasabb pontja

a)

b)

ha telek teriilete nem éri el az 2000 m>-t a terepszint alatti épitmény a lejtd fel6li oldalon
legfeljebb a bejaratot képezd nyilassal rendelkezhet, melynek homlokzatmagassaga
nem lehet t6bb mint 3,0 m,

ha telek teriilete legaldbb 2000 m? vagy azt meghaladd, akkor 4,0 m lehet az
épiiletmagassag, valamint az épiilet legmagasabb pontja (gerincmagassaga) legfeljebb
7,0 m lehet

ha a telek teriilete a 3000 m? vagy azt meghaladd, akkor 5,5 m lehet az épiiletmagassag,
¢és valamint az épiilet legmagasabb pontja (gerincmagassaga) legfeljebb 8,5 m lehet.
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(®)

)

(10)

(1)

BESZ

A sz6l6hegyi kertes Gvezetben — szabalyozasi terv eltérd rendelkezésének hianyaban —
¢épiiletet, névényhazat, foliasatrat nem lehet elhelyezni

a) a kiszolgalo ut telekhataratol szamitott legalabb 5,0 m-es, de ha a kiszolgalo ut
szélességes kisebb, mint 6,0 méter, akkor annak tengelyét6l mérten legalabb 8,0 m-es
savban

b) az oldalso telekhataroktol szamitott 3,0 m-es, és a hatso telekhatartol szamitott 10,0
m-es teriileten

A sz0lohegyi kertes Ovezetben az épitési helyen kiviil legfeljebb 0,8 m-es mértekig
valtoztathatd meg a természetes terepszint a szomszédos telkek terepszintjének
figyelembevétele mellett.

A Sz6l6hegy azon utcaiban, ahol a telket kiszolgalo ut terepadottsdgok kovetkeztében nem
éri el a gépjarmiivel torténd uthasznalatra alkalmas legalabb 6 méteres szélességet

a) a telkeken a kerités és a telekbehajto kialakitdsakor a behajto eldtti legalabb 8,0 m
hosszt és 2,0 m szélességli telekrészen kerités és a kapu csak a telken beliil épithetd,

b) az a) pontban megjeldlt telekrészen a terep az utca szintjén alakitando ki — a két irdnyt
forgalom lebonyolitasa, a gépjarmiivek szamara ,,kiallo helyek” biztositasa érdekében.

Az MK/3 jelti Eszterhazy kispince 6vezetben elhelyezhetd:

a) a szO6lo- és gylimolestermesztéssel, a kertmiiveléssel, tovabba ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozasara, terménytarolasra és a helyben termeltek arusitasara szolgald
gazdasagi épiilet,

b) az agro- és a borturizmussal, a mezdgazdasaggal Osszefiiggd szallashelyszolgaltato
épiilet,

¢) a borturizmussal 6sszefiiggésben kereskedelmi és kulturalis szolgaltatas (kiilonosen
borkostold, bormiizeum, borkereskedelem) épitményei,

d) falurendezvények megtartasara alkalmas pajta

e) 0nallo terepszint alatti épitmény (pince).

1) legfeljebb 3 db épiilet és egy pince a kialakult allapotokhoz illeszkedGen és a meglévo

kispince épiiletétdl legalabb 10,0 méteres tavolsagban.

57. Altalinos mezdgazdasdgi teriilet elGirdsai
59. §

Az Ma/l1 - Md/4 jeli altalanos mezOgazdasagi teriilet Ovezetei a mezdgazdasagi
tajhasznalat céljara szolgalnak, melyen elhelyezhetd:

a) andvénytermesztés, és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas, szolgaltatas
¢épitményei, mely lehet gazdasagi épiilet ¢s az Ovezeti eldiras szerint terepszint alatti
épitmény (pince),

b) az Aallattartast szolgalo épitmények (gazdasagi épiiletek, allattarto épiiletek, a
nagylétszamu allattartast szolgalo allattartd épitmények) a védendd rendeltetésii
épiiletektdl, illetve azok telekhataratdl mért 300 m-es tavolsagban,

¢) az allattartashoz és mezdgazdalkodashoz kapcsolodoan lakas vagy lakoépiilet,
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lakas, lakoépiilet kizarolag akkor 1étesithetd, ha a mezdgazdasagi termelés (arutermeld
mezOgazdasagi lizemi tevékenység) az allandd helyben lakast indokoltta teszi és a
kozmiiellatas eldirt szintje biztositott.

2) Az M4/l és Ma/2 jeli altalanos mezdgazdasagi Ovezetekben tobb o6nallo telekbdl
mezOgazdasagi birtoktest alakithato ki, amelynek egyik telkén birtokkozpont létesithetd.
Birtoktestként egy tulajdonos, vagy csaladi gazdasag birtokdban levé azon altalanos
mezOgazdasagi teriilet dvezeteiben elhelyezkedd, osszesen legalabb 5 ha (50.000 m?)
nagysagu, barmely miivelési 4gban nyilvantartott termdfoldek vehetok figyelembe, amelyek
valamennyi alabbi feltételnek megfelelnek:

a)
b)

¢)

d)

a birtoktesthez tartozo telkek legalabb 35%-a Baj kdzigazgatasi teriiletén talalhato,

a birtoktesthez tartozo telkek a birtokkdzpontként megjeldlt telektol legfeljebb 20 km-
es tavolsadgon beliil helyezkednek el.

a birtoktestbe résztulajdon kizarélag akkor szamithat6 bele, ha a beszdmitasra keriild
telek tobbi tulajdonosa irdsban hozzajarul, hogy a telek épitési joga masik telken keriil
érvényesitésre,

a birtokk6zpont beépitettségének meghatarozasakor a birtoktestként beszamitasra
keriilt telken nem lehet épiiletet elhelyezni, a beszamitasra keriilt telkekrol
nyilvantartast kell vezetni, olyan telek nem szamithatd be, melyen a beépithetdségi
meértéket mar kihasznaltak,

(3) A birtokkdzpontra vonatkozo eléirdsok:

a)

b)

d)

a birtokkozpont telkének el kell érnie a legalabb 30.000 m? (3 ha) teriiletnagyséagot, az
atlagszélességének legalabb az 50,0 métert,

birtokkdzpont olyan telek lehet, amelynek gépjarmiivel vald elérését biztositd ut
telekszélessége legalabb 10 m,

a birtokkozpont beépitettsége a birtoktestnek, vagyis a beszamithato telkek
Osszteriiletének 3 %-a alapjan képzodik, de

ca) abirtokkdzpont teriiletére vetitetten legfeljebb 10 % lehet a beépitettség,

ch) a birtokkdzpont teriiletén az 6ssz-beépités nem lehet nagyobb 7500 m? brutté
alapteriiletnél, akkor sem, ha a birtoktest nagysagabol szamitott beépithetdség ezt
lehet6vé tenné,

a birtokkdzpont teriiletén lakas, lakoépiilet nem 1étesitheto,

birtokkozpont kdzmiivesitettsége meg kell, hogy feleljen a 66. § (4) bekezdésben
leirtaknak,

a birtokkdzpont teriiletén a kotelezd tobbszintes ndvénytelepitéssel, fasitott
zoldfeliiletet kell kialakitani legalabb két telekhatar mentén, a telekhataroktol mért
legalabb 10 m széles savban.

60. §

Az Ma/1 jelii altalanos mezdgazdasagi teriilet jellemzden szantd miivelési 4g dvezetében

a)

a beépitheto legkisebb telek szélessége legalabb 70 m,
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egy tomegben az épiilet alapteriilete legfeljebb 500 m? lehet,

legnagyobb épiiletmagassag gazdasagi épiilet esetén 6,5 m, laké rendeltetésti és a
turizmussal dsszefliggésben bejelentett vallalkozas keretében kereskedelmi szallashely
szolgaltatasu épiilet Iétesitése esetén 5,5 m lehet,

az épiilet legmagasabb pontja 8,5 m lehet, melyet csak a technologiai berendezés
magassaga haladhat meg,

a birtokkozpont gazdasagi épiilete, keritésen kiviili egyéb épitménye a belteriilet és
sz6lohegyi kertes Gvezetbe tartozo telek hataratol legfeljebb 150 m-re helyezheto el.

61.§

rrrrrr

taji- és természeti értéke a kialakult allapot szerint jelentds — a természetszerii
tajgazdalkodas biztositasa érdekében az épités feltételei:

a)
b)
¢
e)

Y

g

Az M4/3
@)
b)
¢)

Az Ma/4
a)

b)
¢)

a beépitheto legkisebb telek szélessége legalabb S0 m,
lako rendeltetés legfeljebb brutté 150 m2-en alakithato ki,
egy tdmegben az épiilet legnagyobb alapteriilete 300 m?lehet,

a legnagyobb épiiletmagassag gazdasagi épiilet esetében 6,0 m, 6nallo lakoépiilet
esetében 5,0 m,

az ¢épiilet legmagasabb pontja 8,0 m lehet, melyet csak a technoldgiai berendezés
magassaga haladhat meg,

a birtokkozpont gazdasagi épiilete, keritésen kiviili egyéb épitménye a széldhegyi
kertes ovezetbe tartozo telek €s a beltertilet hataratol legfeljebb 150 m-re helyezhetd
el.

62. §
altalanos mezdgazdasagi 6vezetben
egy tomegben az épiilet alapteriilete legfeljebb 1.500 m? lehet,
birtokk6zpont az 6vezetben nem alakithato ki,

az Ma/3 Ovezetbe tartozo teriileteken a gylimolesds miivelés céljara szolgald teriilet
hasznalatanak megvaltoztatisa esetén az Ma/l Gvezet teriiletére vonatkozd épitési
eloéirasokat kell alkalmazni.

63. 8§
altalanos mezdgazdasagi dvezet korlatozott beépitésti 6vezet, melyben

a mezogazdalkodassal 6sszefliggd gazdasagi épiilet elhelyezéséhez a legkisebb
telekszélesség legalabb 120 m kell legyen,

a gazdasagi épiilet alapteriilete egy tomegben legfeljebb 300 m? lehet,

legnagyobb épliletmagassag gazdasagi épiilet esetén 4,5 m lehet, az épiilet
legmagasabb pontja 6,5 m lehet, melyet csak a technoldgiai berendezés magassaga
haladhat meg,
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d) nem helyezhetd el az 6vezetben allattarto épiilet,
e) nem alakithato ki az 6vezetben lakorendeltetés és birtokkdzpont,
¥, a tervezett és meglévo beltertileti hatartol, valamint a sz616hegyi kertes dvezetli
telkek hataratdl mért 150 m-en belill épiilet nem helyezhet6 el,
64. §

Az M4/5 jelti mezdgazdasagi ovezet kialakult beépitéssel rendelkez6 telke, melyen a kialakult
hasznalat (lakoépiilet és gazdasagi épiilet) fenntarthato.

(1

2)

3)

4)

)

(1

a) alako és a gazdasagi épiilet egylittesen legfeljebb 3%-0s beépitést eredményezhet, melyen
belill a lakorendeltetés nem haladhatja meg a gazdasagi rendeltetés alapteriiletét,

b) az Gvezetben allattartd épiilet nem létesithetd, kivéve sajat fogyasztasra szold allatok
részére legfeljebb 20 m2-en,

¢) a telek tovabb nem oszthato, a kialakult allapotnak megfeleléen legfeljebb 1,8 m magas
keritéssel kerithetd le.

58. Vizgazddlkodasi teriiletre vonatozo dltaldanos eldirdsok
65. §

AV jell vizgazdalkodasi teriiletbe tartoznak a tavak, kisvizfolyasok, csatornak, vizmosasok
tertilete.

Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet egyéb céli hasznositasa csak a szabalyozasit
terv rendelkezése szerint és a viziigyi dgazat hozz4jarulasa esetén valtoztathaté meg.

Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositandé parti sav a vizgazdalkodasi teriiletet jelentd
telek hataratdl van kijelolve, melyet szabadon kell hagyni a mederkarbantartas szamara. A
parti sadvot érintd, e rendelet hatalyba 1épését megelozden elhelyezett épiilet, épitmény
mindaddig megtarthatd, felujithatd, de nem bovithetd, amig a parti sav rendeltetését és
megfeleld hasznalatat, sziikség szerinti igénybevételét, a parti sdvban a munkagépekkel
torténd munkavégzést nem akadalyozza, a meder allapotat nem veszélyezteti.

A vizgazdalkodasi 6vezetekben épitmények kizarolag vizgazdalkodasi és a természetvédelmi
célok elérése érdekében, csak a viziigyi jogszabalyokban meghatarozottak szerint 1étesithetok.

Az allami tulajdonu vizfolyasok mentén 6,0 m, az egyéb tulajdonu vizfolyasok mentén
3,0 m szélességili a fenntarto parti sav. A vizfolyasok fenntartasi savja sem a belteriileten, sem
a kiilteriileten nem kerithetd le, a meder fenntartast biztositdo gépjarmiivek kozlekedését
biztositani kell a teriilet fenntartasa soran.

59. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
64. §

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek €pitési hatarértékei a 2. mellélet 13. sz
tablazataban szerepelnek.

(2) A Kb-.. jelt kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek a SZT jelolésének megfelelden az

alabbiak

a) Sport célu teriilet
Kb-Sp
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b)  Rekreacids célu teriilet

Kb-Re
c) Lovas sport célu teriilete Kb-Lo
d)  Temetd teriilete

Kb-T
e Banya teriilete

Kb-B

f Honvédelmi célu teriilet Kb-Hv
g)  Kozmiszolgaltatoi teriilet Kb-Km

60. Kiilonleges — Sport célu teriilet
65. §

(1) A Kb-Sp/1 jelti kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet dvezetbe tartozik az elsddlegesen

2

3)

4)

)

iddészakosan, vagy egy idében viszonylag nagy forgalmat vonzo kdzhasznalat sportpalyak
teriilete.

A teriileten elhelyezhetd
a) aszabadtéri sportpalyak, azok lelatoi,
b) 06lt6z0- és szocialis épiilet,
¢) ateriilet lizemeltetésével Osszefiiggésben miiszaki technologiai épitmények,
d) asport és szabadidos tevékenységhez kapcsolodo klubhaz,
e) edzobterem,
9 melléképitmények kozil kizardlag
fa) kozmii-becsatlakozas mutargy,
fb) hulladéktartaly-tarold,
fc) kerti épitmény €s
fd) zaszlotartd oszlop
helyezhetd el.
Nem helyezheto el
a) lakérendeltetés,
b) technikai sportok épitményei,
¢) lzemanyagtolto allomas,
d) 3,5t onsulynal nehezebb teher- és szallitdo gépjarmiivek szdmara parkolo és garazs.

Epiilet és sport palya a kozteriileti telekhatarté] legalabb 10,0 m-re, egyéb telekhatartol
legalabb 5,0 m-re 1étesithetd.

Uj a vizellatasba is bekotott vagy vizfelhasznalassal rendelkezé épiilet elhelyezése csak
teljes kozmiiellatas biztositasa mellett torténhet.

61. Kiilonleges - Rekredcios célu teriilet
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66. §

Epiilet, egyéb rekreacios tevékenységgel sszefiiggd épitmény — a szabalyozasi terv
rendelkezésének hidnyaban - valamennyi telekhatartol legalabb 10 m-re telepithetd.

(1)

)

(1

2

67.§

Kb-Re/1 jeli kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet volt banyatobdl képzett
horgasztdval rendelkezik, mely Gvezetben

a) 10 rendeltetésként elhelyezhetd vendéghdz, kereskedelmi szallashely szolgaltatast és
azokkal Osszefiiggésben turizmushoz kapcsolddd szabadidds szolgaltatast befogado
épiilet,

b) a férendeltetéssel osszefiiggésben legfeljebb nettd 80 m? nettd alapteriileti szolgalati

vagy tulajdonosi lakas épitheto,

¢) az Ovezetben bemutato jelleggel, a turizmust szolgaléan sz616-gylimdlcs iiltetvény
1étesithetd, tarolo épiilet kialakithato,

d) az dvezet hatarat érintden tervezett vasuti korrekcios nyomvonal figyelembe vételével
lehet a tereprendezést, valamint a teriilethasznalatot valtoztatni, hogy azok a
vasutfejlesztés megvalositasat gazdasagilag ne lehetetlenitsék el,
e) az Ovezetben nem helyezhetd el:
ea) Onallo lakoépiilet,
eb) a férendeltetéssel dssze nem fiiggd kereskedelmi-, szolgaltato tevékenységet
befogado épiilet,

ec) lizemanyagtoltd allomas,

ed) a sajat sziikségletet meghalado parkolofeliilet és 3,5 t onstlynal nehezebb teher-
¢s szallitd gépjarmiivek szamara garazs,

) melléképitmények koziil elhelyezhetd:
fa) kozmii-becsatlakozas miitargy,

/b) hulladéktartaly-tarolo,

fc) kerti épitmény és

fd) zaszlotartd oszlop
A teriileten részleges kozmiiellatas sziikséges, de vizfelhasznalassal rendelkezd épiilet
kizarolag abban az esetben épithetd, ha a kdzcsatornara vald rakotés lehetdségének hianyaban
hatésagilag engedélyezett, korszerti és szakszeri kozmiipotld berendezést, vagy egyedi

szennyviztisztito  kisberendezést,  kislétesitményt  alkalmaznak a  szennyvizek
artalmatlanitasara.

68. §

Kb-Re/2 jelt kiilonleges beépitésre nem szant teriilet a helyi lakossag és a telepiilésre
latogato turizmus rekredcios igényeit szolgalja.

A Baji vizfolyés menti teriileten
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a) a szabadtéri sportpalyak, jatszo-pihend eszk6zok és fiirdomedencék 1étesitésén kiviil,
elhelyezhetd flirdéhaz, jatékhaz, valamint a rekreaciés rendeltetés iizemviteli
létesitményei,

b) melléképitmények koziil elhelyezheto:
ba) kozmii-becsatlakozas miitargy,
bb) hulladéktartaly-tarolo,
bc) kerti épitmény.

Vizfogyasztasu épiilet elhelyezéséhez a telek teljes kdozmikiszolgalassal kell, hogy
rendelkezzen.

69. §

Kb-Re/3 jeli kiilonleges beépitésre nem szant rekreacids teriilet a Szent Andras forras
vidékén talalhato vizfeliilettel, rendelkezd teriilet, melyen a pihenést, a szabadidotoltést
szolgalo rekreacios céli épitmények helyezhetok el.

A melléképitmények koziil elhelyezhetd:
a) kozmi-becsatlakozas mutargy,

b) hulladéktartaly-tarolo.

c) egyeb kerti épitmény

A teriileten részleges kozmiiellatas sziikséges, de vizfelhasznalassal rendelkezd épiilet
kizarolag abban az esetben épithetd, ha hatosagilag engedélyezett, korszerti és szakszerti
kozmiip6tld berendezést, vagy egyedi szennyviztisztitd kisberendezést, kislétesitményt
alkalmaznak a teriilet hasznalata soran keletkez6 szennyvizek artalmatlanitasara.

62. Kiilonleges - Lovas sport célu teriilet

70. §

Kb-Lo/... jelli beépitésre nem szant lovas sport céli teriilet Gvezetei elsGsorban
l6tartas és tenyésztés, a lovas sport céljara szolgal, ahol

a) atelkek legfeljebb 2,2 m magas keritéssel kerithet6k be,
b) mnem alakithato ki foliasator, nem allithat6 fel a telken szabad térben felszini tartaly

c¢) az Ovezetekben legalabb részleges lehet a kozmiivesités, de vizfelhasznalassal
rendelkezd épiilet kizardlag abban az esetben épithetd, ha hatosagilag engedélyezett,
korszeri ¢és szakszerli kozmUpotld berendezést, vagy egyedi szennyviztisztitd
kisberendezést, kislétesitményt alkalmaznak a teriilet hasznalata soran keletkezd
szennyvizek artalmatlanitasara.

A Kb-Lo/1 jeli 6vezetben
a) elhelyezheto legfeljebb kett6 lakast befogado lovastanya és gazdasagi épiilet,

b) a gazdasagi épiilet allattartdsra, kertmiivel6 géptarolasra, egyéb jarmiitarolasra ¢s
terménytarolasra szolgalhat,

¢) telkenként egy gazdasagi udvar és egy lakoudvar alakithat6 ki, melyen legfeljebb 2 db
gazdasagi épiilet helyezheto el és egy lakdépiilet legfeljebb kettd lakassal.

Oidal 58/ 92

PRO-TERRA Kft. - TOPOLAND Bt. --KESZ TERVEZO Kft. - SZ.CSERNAI EV.



BAJ KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK TERVEZETE

2022.4

&)

4

)

(6)

BESZ

A Kb-Lo/2 jeli 6vezetben

a) elhelyezhetd kilatotorony, mellyel egybeépitve turisztikai informacioskdzpont
rendeltetést helyiség alakithato ki,

b) kilatotorony nélkiili onallo épiilet, vele Osszefliggésben nem allo épitmény nem
helyezhet6 el,

¢) az Ovezetben lakorendeltetés, gazdasagi épiilet és allattarto épiilet nem alakithato ki.
A Kb-Lo/3 jelii kiilonleges beépitésre nem szant rekredcios 6vezetben elhelyezhetd

a) kereskedelmi szallashely szolgaltato vendéghdz, benne legfeljebb 80 m? netto
alapteriileti szolgalati lakas,

b) Allattarto épiilet — kivéve hazorzo eb — a szallashely szolgaltato épiilettdl legalabb 20
méteres tavolsagban helyezendo el,

c¢) atelek a f6 megkozelitést jelentd 049/29 hrsz.-i maganut feldl az eldkert 30 méter, a
049/27 hrsz.-at maganut fel6li elokert 10 méter legyen, épiilet nem helyezhetd el a
telek eredeti terepszintjét jelent a Bfm 192,0 szintnél magasabb részen.

A Kb-Lo/4 jelt kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios dvezetben
a) a lovas sportot szolgalo létesitmények telepithetok, lovas sportpalya, fogadoé épiilet,
b) egy épiilet alapteriilete nem haladhatja meg a 400m?-t.

Kb-Lo/5 jelt kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios dvezet a kiilonleges lovas sport
célu teriiletek kozlekedési teriilete, melyen épiiletet elhelyezni nem lehet. Epitmények koziil
csak kerités épitheto a telekhatarokon.

63. Kiilonleges — Temetd teriilete
71. §

(1) A Kb-T/1 jeli kiilonleges beépitésre nem szant teriilet a temetd teriilete, melyen a temetési,

2)

hitéleti, valamint az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztosité rendeltetéseket befogadd
épitmények helyezhetdk el.
A temet0 teriilet Gvezetében az alabbi eléirasokat kell betartani:

a) épiilet a koztertileti telekhatartol legalabb 10 m-re, nem koztertileti telekhatartol
legalabb 5 m-re helyezhetd el,

b) épitmény legmagasabb pontja kapolna, ravatalozo, harangtorony esetén 15 méter
lehet,

c¢) akozteriileti telekhataron a kerités magassaga 2,2 méternél magasabb nem lehet,

d) atemeto teriiletén vizfogyasztassal rendelkez6 épiiletet épiteni a telek teljes
kozmiiellatasa mellett lehet.

64. Kiilonleges — Banya teriilete
72. 8

(1) A Kb-B/1 jeli kiilonleges banyateriilet dvezetben a banyamiivelés rendeltetést szolgald

épitmények, miszaki technologiai berendezések helyezhetok el.
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(2) A banyatelek teriiletén talalhaté banyato fel nem szamolhato, feltdltéssel meg nem
szlintethetd.

65. Kiilonleges Honvédelmi célu teriilet
73. 8

(1) A Kb-Hv/.. jeli kiilonleges honvédelmi célu teriiletek honvédelmi, katonai rendeltetésti
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A honvédelmi teriiletek védoteriileteinek 6nalld térképi abrazoldasa a rendelet 9. sz.
fiiggelékében talalhato.

(3) A kozség teriiletén a 011; 012/1; 013; 02; 03; 043; 044; 08/3; 08/5; 088 hrsz.-u ingatlanok
500 és 1000 méteres, mig a 044; 043; 054; 062; 067; 072; 073 hrsz.-u (haditt rendeltetésii)
ingatlanok 100 méteres védoteriiletet igényelnek.

(4) A Kb-Hv/1 jeli 6vezetbe a hadiut szamara kijelolt telkek tartoznak.
(5) A Kb-Hv/2 jeli 6vezetbe a honvédelmi céla gyakorld palya teriilete tartozik.

(6) A Kb-Hv/B jeli kiilonleges banyateriilet a 03 hrsz-u telken fektetett homokbanya teriiletén
a banyamiiveléssel 0sszefliggd épiiletek, miiszaki technologiai berendezések helyezhetok
el.

(7) A honvédelmi teriileteken a vizfelhasznalassal rendelkezd épiiletet legalabb részleges
koézmiiellatas biztositasa mellett lehet elhelyezni.

66. Kiilonleges - Kozmiiszolgadltatdi teriiletek
74. §

(1) A Kb-Km/1 jeli kiilonleges kozmiiszolgaltatoi teriilet dvezetbe sorolt teriileten a telekigényes
kozmiilétesitmények (kiilondsen: viztarolo, elektromos alallomas), ezek miitargyai, miiszaki
¢s biztonsagi berendezései, azok miikodtetéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(2) A miszaki létesitmények koriil legalabb a telek két oldalhatiran a kialakult beépitettség
figyelembevétele mellett egy-egy fasor alakitando ki és tartand6 fenn.

67. Zaro rendelkezések
75. §

(1) Ezarendelet ............ccoooiiiiiiiiiiinnnnn, napon Iép hatalyba.

(2)  Hatalyat veszti a Baj Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 6/2009. (V. 12.) sz. valamint
AZ e Oonkormanyzati rendelet és mellékletei.

(3) E rendelet hatalybalépésekor folyamatban 1évé iigyekben Baj Kézség Onkorményzat
Képviseld-testiiletének Baj Helyi Epitési Szabélyzatarél szoldé 6/2009. (V. 12.) sz.
Onkorméanyzati rendeletének e rendelet hatalyba 1épését megel6zé napon hatalyos
rendelkezéseit kell alkalmazni, amennyiben az az tigyfél szamara az kedvezobb.

Baj, 2022, ...

Schunder Tibor Csakanyné dr. Mark Zsuzsanna
polgarmester jegyzo
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Zaradek:
Jelen rendelet 2022, ...l keriilt kihirdetésre.

Csakanyné dr. Mark Zsuzsanna
jegyzo

Oidal 61/52
PRO-TERRA Kft. - TOPOLAND Bt. —-KESZ TERVEZO Kft. - SZ.CSERNAI EV.




BAJ KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK TERVEZETE

2022.4

BESZ

1. melléklet  Baj Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz616 xx/2021. (xx. xx.) énkormdnyzati
rendelethez

SZABALYOZASI TERVLAPOK Kiil- és belteriilet egyiitt csak digitalisan: SZT jeli
tervlap
1.1 melléklet: Szabalyozasi Tervlapok szelvénybeosztas és jelmagyarazata SZT-0 jelii tervlap
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1.2

melléklet:

Szabalyozasi Terv — Kiilteriilet M = 1:9.000 SZT-1.1 jeli tervlap
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1.3 melléklet: Szabalyozasi Terv — Sz6l6hegy M = 1:4000 SZT-1.2 jeli tervlap
1.3 melléklet: Szabalyozasi Terv — Belteriilet — Eszak M = 1: 2500 SZT-2.1 jelii tervlap

1.5 melléklet: Szabalyozési Terv — Belteriilet — Dél M = 1: 2500 SZT-2.2 jelt tervlap
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2. melléklet Baj Helyi Epitési Szabadlyzatdardl sz616 xx/2021. (xx. xx.) énkormdnyzati rendelethez
EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK EPITESI HATARERTEKEINEK TABLAZATAI

A TABLAZATOKBAN HASZNALATOS JELOLESEK ES AZOK ERTELMEZESE

1. sz tablazat

A B C D
1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
2. lakoteriilet kozteriilet
3. Ln nagyvarosias KOu a kozlekedés és kozmuteriilet
4. Lk kisvarosias Zkk zoldtertilet kozkert
5. Lke kertvarosias erdd teriilet
6. Lf falusias Ev védelmi erdéteriilet
7. vegyes teriilet Evh honvédelmi céli véderdd
8. Vit telepiiléskozpont Eg gazdasagi erddteriilet
9. gazdasagi teriilet Ek kozjoléti erdoteriilet
10. Gksz kereskedelmi, szolgaltatd mezdgazdasagi teriilet
11 Gip egy¢b ipar Mk kertes mezdgazdasagi teriilet
kiilonleges beépitésre szant . altalanos mezoégazdasagi
12. . Ma N
teriilet tertiilet
13. K-Sp kiilonleges — sport teriilet vizgazdalkodasi teriilet
14. K-Re kiilonleges - rekreacios teriilet \% vizgazdalkodasi teriilet
15. K-Tf kiilénleges - tobbfunkcios teriilet kulonlege:v beép 'z‘tesre nem
szant teriilet
16. K-Va kiilonleges - vasttallomas teriilet Kb-Sp kulonlegeste-:rsﬁ}:;;)trtola& oela
17 K-Mi kulonleges - .mez?gazdasagl Kb-Re kiilonleges - rf:krea01os céla
iizemi teriilet teriilet
18, Kb-Lo kiilonleges - lovassport
teriilet
19. Kb-T kiilonleges - temetd teriilete
kiilonleges -
20 Kb-Km kozmiiszolgaltato teriilet
kiilonleges — nyersanyag
21. Kb-B kitermelés (banyaszat) céljara
szolgald teriilet
2 Kb-Hv kiilonleges - honvédelmi
teriilet
kiilénleges — honvédelmi -
23 Kb-Hv/B nyersanyag kitermelés
’ (banyaszat) céljara szolgald
teriilet
24. BEEPITESI FORMA KOZMUVESITETTSEG
oldalhataron allo /k6z6s .
2 © oldalhataron 4116 T teljes
26. SZ szabadon allo R részleges
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(%)
40
K/100%*

vipous s11d92q9

SZ-u

SZ-u

a1al 32z200 15211d2 z}

Ln/1

Ln/g

SZ-u

3

uszotelkes;

2. KISVAROSIAS LAKOTERULET?. sz. tabldzat

S
sozdSalSapy W
IEEE
ooy S 515 34
RIS 8=
TSN N <R
S|z d3=<
~ M d S 2 hjd
S| Spssndvuyainds g 3 Vm 3 m 3
= N ol n = NSNS
5 qqoBusdo) | 8 T & & ¥ SF R
Az Jopaduadoul
3| Spsso3vwyamds
= 2 < =)
& qqoA3vu3aj g 2 s
oy Az yapaduadoul
=~
550 | 2| 2| 9
121124p197 eIV
q992s159] || R A
121M2/p19Z
SN gl sl g
qqosrsl oot | 5| F | A | % 3 2121421
QIYILDIDIY ||« S qqas1ySay yaja; ﬂ.m/ m m
3 3 oLy |
d =
= N ~=
8| oyonout sopdraqg | | = S
= A S olo|o o X
K| www quzsdaiog S F|F| 7 - = pripu $911d22q N =
N = Y wopp quizsdoaay || <
= = &
) Y
R N
Yypripul = oYoripul -
= o
qqod3pu3aj RIS S qqoA3vu3aj 3 @ m
popaduadow | | | N M yopaduadour | V/A_ o
Sasyondaag M Baspondaag * *
72]
5
vipow sondaaqy | S| N | N 2 vipow sondoaqy | O o
(7
B
—lalen|l = = Q
210l 122240 159110 Z}7 2|l 2| = & 212l 122240 159110 Z}/ m s
= g - -
)
~ N | Y ~ N N
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4 Lke/3 O 25 30 700 60 6,0
5 Lke/4 S7 30 35 600 50 6,0
6 Lke/z - 0 0 500 80 -
4. FALUSIAS LAKOTERULET 4. sz. tablazat
A B | c | D | B | F G H
Az épitési telek Az épiilet
)
o) =2 X
= S SR < S
N = 8 33 <3 S _ 2 3
§ | ¥33 £ 88 | ze 333 :
2 ¢ | f¥ed| BE | E¥y| T Ak g
£ f | E259T §3 ST | 2% Y3 8
3 S | T¥5S 5§ ST | 2%3% S 5E s
= 2 I SRS SR N< s SRS
< <
(%) (%) (m’) (73) (m)
Lf/1 (0] K/20 25 1.200 50 K/5,0
Lf/2 (0] K/30 35 800 40 K/5,0
5. TELEPULESKOZPONT TERULET 5. sz
tablazat
A B | C | D | E F G H
Az épitési telek
2 = %))
Q e Q S s
N Q - E AN \N N \k N @ %0 N
3 S | ¥85s S3 23 <5 | H¥E &
5 38 2378 S S = SRS v 53 =
8 = S 55 SR RSl =8 S 9% S
S ™ 25T SIS S 2 R 2 & =
Sl 2 8ess 3% 5% | 3% ¥
< < | 2588 S Q2 N 2
(%) (73) () (%) (m)
Vit/1 Sz 100* K K - K * eltérési kérelemmel
30 7,5 * csak lakorendeltetés
% % s
Vt/2 O | 40(*30) | 40 (*30) K/900 ¢40) | (*6.0) o
m - 7
V3 | O/SZ | 35 (*30) 40 K900 [(*40)35 | 6,0 | Csklakirondelieres
Vt/4 O/SZ K/40 40 K 35 6,0

6. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET

6. sz. tablazat

A

B

C

p_|

E

| F

G

H

NV Y

Az épitési telek

~ g

V)

Y

gmbo-\l» 80 & N W n
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S 2R § % %
oo B SN i)
xS S| g 25 <3
], TSP 8| 2 S 2
TIEPES Y| 58| T8
< REls || Y& | N2
(%) (%) (m’) (75) (m)
K/2.00 * csak megleévo, kialakult
2 Gksz/1 | *0O/SZ 35 35 0' 30 6,0 esetben alkalmazhato
oldalhatdaron allo beépitési mod
3 Gksz-2 SZ 35 35 3000 30 6.0%* ** elterés 46. §. (7) bekezdés
> szerint
4 Gksz-3 S7Z 35 35 5000 30 K/7,5%* eltérés 46. §. (7) bekezdes
szerint
* csak meglévo, kialakult
5 Gksz-4 | S7Z/O* . esetben alkalmazhato
z 40 40 | 5.000 | 25 73 %% oltérés 46. § (7) bekezdés
szerint
A B C D E F G H
EGYEB IPARI GAZDASAGI TERULET 7 sz. tabldzat
A B c | o | E F G H
Az épitési telek
)
Sy < )
S se| 3 S o
3 3 58| 33| F s ¢ g
2 S 208 < R RSIEY - B NS g\o
1 ° = 238 E5| S5 | S | BV 9
S | 3»ee| 08 23| 33 | vl %
= & R2EST| &E| =2 S22 | ¥R =
& N 2 055 Y S =5 S 5S
N S |asfF| 2] LY | R | <28
~ =~
(79) (79) (m’) (79) (m)
2 Gip-1 S7Z 40 40 10.000 25 7 5k ** elterés 47. §. (6) bekezdes
(1 ha) ’ szerint
* csak megleévo, kialakult
esetben alkalmazhato
3 | Gip-2 | SZ/O* 40 40 | 3.000 25 7,5%% | oldalhataron dll6 beépitési
mod
** eltérés 47. § (6) bekezdés
szerint
A B C D E F G H
I | T nv oy Az épitési telek AR E T TR
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3 T8 :3 3 3
§ o0 B Ng g NS 3
SR R 88 23 $3
& | &SR & S8 T8
2138y &3 % | 8%
%) %) ) | oy | m
K-Sp/1 SZ 40 40 3.000 40 7,5
K-Re/l SZ 30 K/40 2.500 40 5,5
K-Tf/1 S7 40 40 (10*) 3.000 40 K *onallo ter?pszint
alatti
K-va/l SZ 40 40 3000 40 12
K-Mii/1 SZ 10 10 5.000 60 6,5
K-Mii/2 SZ 35 35 5.000 30 6,5

7. BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULETEK

8 sz. tablazat
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8. KOZLEKEDESI TERULETEK JELLEMZOI 9. sz. tablazat
A B C D E F G
beé zoldfeliil A
i P- bb et megengedett szabalyozasi szélesség
] az ut Ovezeti | beép. egnagyo legkisebb | épiiletmagas meglévé és tervezett
megnevezése/kategoridja jele mod mértéke mért. sdg (m)
(K = kialakult)
% % m
2 % z 2L g belteriil o
2 orszdgos fo- és mellékut oten kiilteriileten
1. sz. fout,
1121 j. 6sszekoto at S7T
3 (024hrsz., Petdfi KOu/1 - 0 it - K/14-17 K/38
Sandor utca, 040/1
hrsz.)
0 T szabadlyozdsi szélesség
4 Sy e s meglévd tervezett
5 Tovarosi ut 0 K 16
6 Tancsics M. utca 0 K R
7 Paulini Béla utca 0 18,0 16
8 Roémai ut 0 K -
Gerecse utca Ny-i KOu/2 -
9 szakasz 0 K .
Kodaly Zoltan és
10 tervezett E-i szakasza 0 K 14
11 Kiiltertileti 060 hrsz. - 10
12 | Hegyiut Sz6léhegyi Gt - K/22; K/10
szabdlyozasi szélesség
13 helyi kiszolgalo utak évezetei megrl;zvo tervezett (m)
lakoteriiletet kiszolgalo K (min.
4 utak ) - 0 5.0) 8,0-10,0
L toriilotot KOu/3
gazd.teriilete N
15 kiszolgalé utak - 0 10,0-14,0
16 kerékpérit KOuw4 | 0 K 6(“(})‘“ K (min. 4,0)
17 kerékparos bazis KOu/5 | Sz 10 40 5,0
ovezetb
18 mezo6gazd. utak e nem - 0 K
sorolt
19 | kozlekedési zoldfeliilet KOz - 0
20 egyeéb kozlekedési teriilet - kototipalyas kozlekedeési teriilet Gvezete keresztmeth;:ne)ti szélesség
meglévo és tervezett .. o
21 vasit KOk - 0 valtozo
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9. ZOLDTERULETEK

10. sz. tablazat

S
sozASa 3o NS
\ SRS
8 5
3pssv3vunainda
qqoA8pusaj W ' M,
J1opa3uadoul
Y214l qqos1Y3] SR
wpmafploz | 2 | °
o) qqosniBo] || S
yo121 groyndoag | & M
=
2
= SR
= | oyanow sapdoaq || =
S| o nuzsdoaag
S5
N
~
ESEINEL
qqod3vuda] SEAES
popaduadow || © | N
Saspondaag
vipous sp11d92q N
R
2jal 192240 z ~Hi=
N | N
~ N N

10. ERDOTERULETEK

11. sz. tablazat

sazABa[3op

3pssv3vuipajnda
qqoA3vu3aj
Jjopa3uadaul

(m)

4,5

4,5

ayo14oul $231d2aq
v Ju1zsdaaa |

(%)
0,0
0,2

0,5

0,0

ayo34ou

qqoA3vu3aj
J1opa3ua3ou
Saspondaag

(%)
0,0
0,2

0,0

a1a]n.42) qqas1y3a]
Y2121 proyndoog

(m’)

50.000
(5,0 ha)

vipout s311d22q

SZ

ajaf 12224()

Ev
Evh

Eg

Ek
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11. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET 12. sz. tabldzat
A B C D E F G
3 g2 80
=3 E ST |3 % o
= = N
S R ¥is ST 385,
iy g SRS 2373 g2 I3 2 5
N 8 ST S uge PR S iR oa 3
L = e 2SS SRS PIT{KITD &
:S & ~m~‘§°§ O %0&\% 59 £ §O:: N §0: §
& 2L 3 = 88 =8 | < &3S R
(m’) (70) (70) (m)
belteriileti kertek, csak
Mk/1 - - 0,0 0,0 - ideiglenes épitmény
helyezhetd el
72(])((;;;500 3.0 3.0 4.0 ;(?Z'Cfgefazdasugl épiilet alatta
tir’lo . 4.0% - (7.0%) | gasdasdgi épitle és Gnillo
1500-t6l leg}f{ (]). SEZ%O 3,0 5’5* 8,5* pince
MKk/2 0] 2g cljebo 5% - (8,5%) *teleknagysagtol fiiggd
m? alapteriilettel
6.0%*
+ b
lgiég(é)s(iité leg}gttliynsgt;%% 6,0 g’g **feltételhez kotott
feltételekkel | SIS (8.5)
m* alapteriilettel
MK/3 o K 6.0" 6.0" 5,5 Esztfzr'l'zaz,y {aspznce ovezete
(8, 5) + kozdsségi célra
12. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET 13. sz.
tablazat
A B D E F G H
e - 9 B kS
S § o B "?53 § % é :i'Q “
. . RUBN N 80 QD NS
Y I 234 T st ]
S S =3 S gl RS Y5 S )
Ny v T 23 =3I RS S8 T3 )
Tl s | £RR TY53 SY | C5Eu b <
S 3 QRO R ELE SR R
© | = () (%) (%) (m)
50.000 10 sk wadasdiod éni
gazdasagi épiilet
M/l | sz (5 ha) ’ 0 6,5/5,5
a 2
1((;(())20)0 1,0 (8,5) gazdasagi és lakoépiilet
a
20.000 2,0 csak gazdasagi épiilet
Mi2 | sz —Z0ha) 20 6,0/5,0
30.000 2,0 , (8,0) gazdasdgi és lakoépiilet
(5,0 ha) i
Ma/3 SZ (5 0'0}(1)(; 2,0 2.0 (g’g) csak gazdasagi épiilet
5,0 ha ’ ,
Ma/4 SZ 3(00'30)0 0,5 0.5 (2’2) csak gazdasagi épiilet
30 ha i ,
Md/5 | SZ K 3,0 3,0 (g’(S)) K=kialakult nem vdltozhat
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13. ViZGAZDALKODASI TERULETEK

14. sz. tablazat

A B C D E H
S0
<35 - S % .
1 3 S| 3%y | 2Yed S 55 3
2 g | I3% S%E3 Y8 &
Ry o~~~ W\ )
¥ 5 ST 8 SRS < & =
© = (m’) (%) (m)
2 V-1 - 0 -
14. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
15. sz. tablazat
A B C D E F G
QU
NS g = NS :Q:) \g § D o % -Eﬁ‘) “
S| 3% [93% |3 | B89 88%| e 1
o S = TS | BV, FOY | 2R 2T )
1 3 g SO | Yl 238 PHE | WY §s L
3 g | S5 | ESYY|SEY| FEI|RYS| S~ ¥
3 5| S38 |88y |e¥y S8R < =
§ ~§" M = = Q S ~ 5 ~ S S SR
© i (m?) (%) (%) (m) (%)
2 | Kb-Sp/1 SZ K 10 0 55 60 T
3 | Kb-Re/l SZ | 50.000 2 2 4,5 50 R
4 | Kb-Re/2 SZ 2.500 10 0 55 40 T
5 | Kb-Re/3 SZ | 20.000 2 2 45 80 R
6 | Kb-Lo/1 SZ | 10.000 3 5 5,5 704 R
5,5
7 | Kb-Lo/2 SZ 4.000 3 5 80 R **kilato létesitése esetén
(15,0%%)
8 | Kb-Lo/3 SZ 8.000 5 7 6,5 70 R
9 | Kb-Lo/4 SZ | 25.000 3 5 6,5 60 R
10 | Kb-Lo/5 - - - 0 0 - -
11 | Kb-T SZ K 2 2 75 70 T
12 | Kb-B/1 SZ K K K K K R
13 | Kb-Hv/1 SZ | 10.000 2 2 7.5 70 R
14 | Kb-Hv/2 - - 0 0 - - -
15 | Kb-Hv/B SZ K 1 0 4,5 40 R
16 | Kb-Km/1 SZ K 10 10 K/5,0 50 T

Kozmiivesitettseg: T = teljes; R = Részleges
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3. melléklet Baj Helyi Epitési Szabadlyzatdardl sz616 xx/2021. (xx. xx.) énkormdnyzati rendelethez

KOTELEZOEN ELOKERT NELKULI BEEPITESU UTCASZAKASZOK
(érintett szakaszok piros vonallal megjelélve)
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Torssmarty Mindly utea (78

T

LR

4. melléklet Baj Helyi Epitési Szabdlyzatarol sz616 xx/2021. (xx. xx.) énkormdnyzati rendelethez

Elévasarlasi joggal érintett teriiletek térképi abrazolas
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I o —————

M=1:5.000
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5. melléklet Baj Helyi Epitési Szabdlyzatarol sz616 xx/2021. (xx. xx.) énkormdnyzati rendelethez

AZ ALLATTARTO EPITMENYEK VEDOTAVOLSAG IGENYEI

Kistestti allat 6lja, kifutdja, tragya, vagy Nagy- és kozepes testli allat
tragyalé taroldja és kedvtelésbdl tartott allat 0lja, istalloja, kifutdja
6lja, kennelje, kifutoja trdgya, vagy tragyalé taroloja
1-10 11-100 | 101-500 | 501-tSl tobb - 6- 1..1_t01
1 S 1 . 5 10 tobb
allatig allatig | allatig allat 1 1y ;
(m) (m) (m) (m) allatig allatig | allat
(m) (m) (m)

a) sajat lakoépiilettol 10 15 15 20 15 20 30

b) szomszéd laké 25 25 25 25 25 30 30

éplilettol

¢) oktatasi, nevelési,

szocialis, egészségiigyi,

kulturalis, szallas

jellegti, kereskedelmi,

szolgaltato, igazgatasi,

iroda, sport vagy udiilo

épiilettdl, gyermekjoléti,

gyermekvédelmi,

nevelési, oktatasi 25 50 50 50 50 50 50

intézmény,

¢élelmiszeripari lizem,

vagy vendéglato egység

épiilettol

gyermekjatszotér,

sportpalya telek-

hatarétol

Asott kuttol, vagy

ismert, védett rétegtdl 20 20 20 >0 20 20 >0

Furt kuttol 20 20 20 50 20 20 50

Vizvezetéktol 1 1 1 1 2 2 2

Kerti csaptol 1 1 1 1 3 3 3

Haszonadllatok csoportositisa:

a) nagytestii haszondllat: szarvasmarha, 10, ponilo, szamar, dszver, bivaly és jellegiikben,
méretiikben, tomegiikben ezekhez hasonlo allatok,

b) kozepes testii haszonadllat: sertés, juh, kecske, strucc és jellegiikben, méretiikben,
tomegiikben ezekhez hasonlo allatok,

c) kistestli haszondllat: kiilonésen a baromfi, a galamb, a nyul és jellegiikben, méretiikben,
tomegiikben ezekhez hasonlo allatok.
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1. sz. fiiggelék: Baj Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 xx/2021. (xx. xx.) onkormdnyzati rendelethez
A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény erejénél fogva altalanos védelem

alatt all6 nyilvantartott

Nyilvantartott régészeti lel6helyek jegyzéke

azonosits | €10hely néy HRSZ EOVY | EOVX
szdma
26736 1 Oregkovécs-hegy 0106, 096, 097, 0107, 0108, 099 602120 255737
Bugony Istvan
kertje, Ady Endre u.
53893 3 10. 33,34 598544 256632
049/15, 049/14, 049/13, 055/7, 052, 049/7, 049/12, 049/8,
50996 4 4/2005. leléhely 049/9, 049/10, 049/33, 049/34 599031 257470
51002 5 5/2005. lel8hely 055/4, 055/7, 055/3, 055/2, 055/5 599165 257005
51004 6 6/2005. lel8hely 069, 068/1, 068/2, 068/3, 068/4, 068/5 599460 255804
51006 7 7/2005. leléhely 074/2, 074/3, 074/4, 074/1, 074/5, 074/6, 075 599588 255454
51007 8 8/2005. lel6hely 082/1, 080/1, 079/9, 079/5, 079/8, 079/6 599554 254724
72327 9 Keskeny-diilé 015/9, 015/10, 015/22, 015/23, 015/24 598400 255477
72329 10 Homoki-sz616 02, 080/2, 081, 03 599230 254493
049/5, 048, 047/3, 047/2, 049/6, 049/7, 049/8, 049/9, 043,
72331 11 Agostyani-ut mente | 047/1 598755 257660
72333 12 Tatai Ut mente 049/9, 049/10, 049/33, 049/34, 01013/21, 01013/22 598907 257988
72335 13 Sz616k alja 055/3, 055/5 598922 256808
72337 14 Sz616kre diild 074/2, 074/3, 074/4, 074/1, 073, 068/1, 074/5 599456 255496
Pet6fi Sandor utca
78553 15 44. 532/1, 641, 644 598636 256345
23/20, 23/73, 23/50, 628/2, 629/1, 626, 631/2, 630, 634, 629/2,
615/2, 615/1, 620, 621, 23/69, 635/1, 536, 632, 622, 633, 627,
636/1, 636/3, 636/4, 637/1, 637/2, 640, 641, 644, 638/1, 638/2,
635/2, 639, 23/51, 23/53, 23/52, 23/54, 23/55, 624, 22/3, 22/1,
631/1, 616, 614/2,613/2, 619, 22/5, 22/6, 23/75, 23/76, 24/2,
613/1, 23/57, 625, 623, 73/10, 614/1, 23/49, 23/42, 23/40,
23/41, 23/43, 23/67, 23/66, 23/68, 23/44, 23/34, 23/65, 23/64,
23/33, 23/63, 23/31, 23/32, 23/39, 23/37, 23/38, 23/30, 650/17,
650/27, 650/16, 650/21, 650/10, 650/9, 650/52, 650/8, 650/51,
23/27, 23/28, 650/22, 650/7, 650/12, 650/13, 650/23, 650/24,
23/21, 23/22,23/23, 23/24, 23/25, 23/26, 23/29, 650/46, 23/19,
23/45,23/47, 23/48, 23/46, 650/14, 650/15, 23/35, 23/36,
92549 16 Falukozpont 650/20, 23/90, 650/19, 650/18, 650/26, 650/25, 23/86, 23/85, 598421 | 256513

23/62, 23/60, 23/61, 8, 643, 23/84, 23/81, 23/80, 23/79, 23/78,
642,23/72, 31, 32, 30, 25/1, 650/48, 1/2, 24/1, 23/88, 23/87,
23/58, 650/44, 23/70, 23/18, 23/71, 23/77, 23/59, 23/16, 23/17,
23/15, 23/10, 23/9, 23/11, 650/3, 650/2, 650/1, 23/74, 23/12,
73/8, 43, 42, 73/11, 650/50, 650/6, 650/49, 33, 650/61, 650/5,
650/4, 650/45, 23/13, 23/14, 44, 650/55, 650/56, 650/57,
650/60, 650/58, 650/59, 532/2, 532/3, 2, 3, 532/1, 34, 650/47,
36/2, 37, 36/1, 41, 40, 39, 38, 35, 1/1, 102/3, 29/1, 29/2, 28,
101, 129, 27, 5/1, 5/2, 12/2, 12/1, 6, 11/1, 18, 11/2, 17, 20/2,
25/2, 142, 20/1, 032/8, 650/38, 650/39, 650/37, 650/36, 650/35,
650/34, 650/33, 650/30, 650/29, 650/28, 650/31, 650/41,
650/40, 650/43, 650/42, 033/1, 032/10
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196869 |17 | Homokbanya l012/1 | 598250 | 254600 |
2. sz. fiiggelek: Orszagosan védett miiemlékek jegyzéke
A B C D E F G
1 térzsszam | azonosito cim név védelem vedési tigyiratok helyrajzi szam EgV E)O(V
R.k. templom 534/1, 532/3,
p e x -1 e g e|Miemléki 532/2, 3, 247/1,
4 2587 | 27832 mtiemléki | kdrnyezet 245,242, 240/1. 2,
kornyezete 532/1
Petéfi 863-4/1953. FQM,
j 2587 6104 Sandor R.k. templom | Miilemlék 22509/1958. EM 533 598721 | 256389
oru 120344/1958. MM
Szent altalanos
4 2588 6105 Andrés | Nagy-pince muiemléki 2421 599538 | 256644
dalé védelem
Vadaszhaz, v. | altalanos
J 9175 6103 Erd6ség | Eszterhazy- muiiemléki 0106 602165 | 255674
birtok védelem
3. sz fiiggelék: Helyi jelentoségii védett épitészeti orokség jegyzéke
A B C D
S.8Z. HRSZ CiM EPULETTIPUS MEGIJEGYZES
1. 520 Pet6fi Sandor u. 53 Népi lakohaz
2. 2537/8 Sz6lohegy Villaépiilet szazadfordulos felujitott
3. 2802/1 Sz6l6hegy Villaépiilet szdzadfordulos felujitott
. ) . neoreneszansz jegyeket
4, 24571 Sz6l6hegy Vincellér u. | Villaépiilet . Jeey
viseld
5. Sz6lohegy Préshaz népies jegyekkel
6. Sz6l6hegy Nyaralohaz szazadfordulos

4. sz fiiggelék:

Helyi jelent6ségii védelemre javasolt épitészeti értékek jegyzéke

A B C D
S.SZ. HRSZ CIM EPULETTIPUS MEGJEGYZES
1. 605 Petofi Sandor u. 18. Lakohaz utcai homlokzat
2. 2801/1 Sz6l6hegy Vadasz ut 1. | Vadaszhaz Felujitott
3. 2419 Sz616hegy Esterha
20%0 .egy. ,S erhazy Esterhazy kispince Felujitott
nagypincei ut 6.
4. 2422/10 Szolol.legy. Fjsterhazy Kithéz Feltjitott
nagypincei ut 5.
5. 2809 Sz6lohegy Vadasz ut 17 | Villaépiilet Felujitott
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5. sz fiiggelék: Nemzetkozi és orszagosan védelem alatt allo taj- és természeti elemek
jegyzéke
a) Nemzetkozileg védett természeti teriiletek:

*Europai kozosségi jelentoségii természetvédelmi rendeltetésti (Natura2000) teriiletek a 14/2010.
(V.11.) KvVM rendelet szerint

Gerecse (HUDI10003)

014, 015/3, 015/5, 015/6, 015/15, 015/16, 015/17, 015/18, 015/19, 015/20, 017/4, 017/6, 017/7,
017/8, 017/9, 017/10, 017/12, 017/13, 017/14, 017/15, 017/16, 017/17, 017/18, 017/19, 017/20,
017/21, 017/22, 017/23, 017/24, 017/25, 017/26, 017/27, 062, 063/3, 063/4, 063/5, 063/6, 063/7,
066, 068/1, 068/2, 068/3, 068/4, 068/5, 068/6, 068/7, 068/8, 068/9, 068/10, 068/11, 068/12, 068/13,
069, 072, 073, 074/1, 074/2, 074/3, 074/4, 074/5, 074/6, 075, 076/1, 076/2, 076/3, 076/4, 076/5,
076/6, 077, 078/2, 078/3, 079/1, 079/2, 079/3, 079/4, 079/5, 079/6, 079/8, 079/9, 080/1, 080/2,
080/3, 081, 082/1, 082/2, 082/3, 082/4, 083, 084, 085, 086, 087/1, 087/2, 087/3, 087/4, 087/5, 087/6,
087/8, 087/9, 087/10, 087/11, 087/12, 088, 089, 090, 091, 092, 093, 094, 095, 096, 097, 098, 099,
0100, 0101, 0102, 0103, 0104, 0105, 0106/1, 0106/2, 0107, 0108, 0109/2, 0109/3, 0109/4, 0110,
0111,0112,0113,0114, 0115, 0116

Gerecse (HUDI20020)

078/2,078/3, 087/1, 087/2, 087/3, 087/4, 087/5, 087/6, 087/8, 087/9, 087/10, 087/11, 087/12, 088,
093, 094, 095, 096, 097

(Forréas: https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1000014.kvv Letoltés ideje: 2021. 08. 13.)

b) Orszagos jelentosegii védett természeti teriiletek, természeti értékek
1. Ex lege védett forrasok (forras: OKIR)
) Libalegeld forras (Pleisztocén kor, 16sz kdzetben
Neévtelen forras (Pleisztocén kor, 16sz kdzetben)

Térképen jelolek szerint

Derito-to

Vértesszd|ds Vertest

Vertesszdlos

2 Vértesszolos Oldal 82/ 92
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2. Ex lege védett barlangok:

Magyarorszag barlangjainak listaja név szerint n6vekvé sorrendben, ahol a telepiilés nevében a(z)
'baj' kifejezés szerepel.
Vertikalis
Hossz | kiterjedés | Mélység | Magassag
# Kat.sz. Név (m) (m) (m) (m) Hrsz.

1 1./4630-60 6. Sztrogoff Mihaly-barlang 3 0.7 0 0.7 098

2 11.]4630-54 Benzinkut-barlang 55 22 22 0 0105

3 12.14630-79 Betyarkorte-barlang 120 60 60 0 0105

4 13.14630-56 Doébbenet-barlang 102 50.5 50.5 0 0104

5 14.14630-77 Fenyvesi-nyeld barlangja 5 4 4 0 0104

6 17.14630-118 Kereszt-hati 1.sz. barlang 4 2 0 2 098

7 18.[4630-119 |Kereszt-hati 2.sz. barlang 3 1.2 0 1.2 098

8 21.14630-53 Kullancsos-barlang 173.5 50 50 0 0105

9 22.14630-55 Kiizdelem-barlang 40 15 15 0 0105
10 | 30.|4630-75 |Leg-Kovacs-heqyi1s.sz. | 4,g 19.5 19.5 0 0103

viznyel6 barlangja
11 | 31.|4630-76  [QegKovacs-heqyi22. sz. | 45 12 12 o |o103
viznyeld barlangja
12 32.14630-83 Paksi mogyoré-barlang 108 25 25 0105
13 36.[4630-78 Szerelem-lyuk 30 20 20 0108
14 38.[4630-91 Végre-barlang 50 36 36 0105
3. A barlangok felszini védédvezete térképen jeloltek szerint.
¢) Orszdgos okologiai halozat teriiletei
Okologiai magteriilet
Okolodgiai puffer teriilet — térképen jeldltek szerint
Oldal 83/ 92
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sz. fiiggelék: Helyi jelentdségli védelemre javasolt természeti teriiletek és természeti

értékek jegyzéke

Baj-Tatai hatararok forrasvidéke és vizfolyas kornyezete
Hrsz. 015/6, 015/15-20 telekrészek
Szent Andras tavak forrasvideke
Hrsz. 02, 080/1 telekrészek

Egyéb taji értékek™**:

A B C D E F G
1 | Sor , EOV koord. |EOV koord. Sy , Hrsz felmérélap
o Név (NY-K) (D-E) Tipizalas Pontos helyszin alapjin
I. vilaghaborus i Py
2
1 Hésok emlékmit emlékm Pet6fi Sandor utca
Sz6l6hegyi
312 Kokereszt fesziilet buszforduléban
talalhato fesziilet
Sz6l6hegy labanal szakralis
413 talalhato képtarto ) i Szent Andras diilo
jellegii
oszlop
514 | Emi¢kmi eml¢kmi | DCtOfi S.utca ésaz
Agostyani u. elagazésa
6 |5 Platan fasor Pet6fi Sandor
7 6 Fasor Béke ’utca - temet6
menten
s |7 Fasor J okalrutca - temetd
menten
918 Platan fasorok VOI.F orosz laktanya
teriiletén
10| 9 Egyedi fa Munkas utca
11110 | Egyedi fa Agostyani utca
. Sz6l6hegyi
2] 11| Egyedifa buszfordulé
A masodik I
13| 12 | Vilaghdbor( 48 baji vildghabort
aldozatanak qn
o s emlékm0
emlékmive
1848-as és az 1956-
14| 13 oS fE)rradalom emlékoszlo Petéfi S. utca
egyuttes p
emlékkopjafaja
1956-0s banyasz
15| 14 | aldozatok emlékmu Pet6f1 S. utca
emlékmuve
16l 15 Templom el6tt allo szakralis
nagykereszt
17| 16 Temetoi szakralis
nagykeresztek
18| 17 | Baji Kalvaria szakralis Geistagi -1at6 hegyi-
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L | | keresztit és a golgota |

* az adatok forrdsa: tervezdi gyiijtés
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7. sz fiiggelék:

BESZ

Korlatozo elemek I.-

kulturalis 6rokségvédelem, védett és védelemre javasolt természeti teriiletek és értékek, erdétervezett
teriiletek - térképi abrazolas

Korltozé elemek 1. -

védelemre javasolt természeti
és értékek, erddtervezett tel

kulturélis orokségvédelem, védett és

‘ Baj
Telepiilésrendezési eszkdzok - 2021
M=1:21.000 & se0 oo

teruletek
ruletek

Jelmagyarazat

MGemib és telke.

5 | Régéuetileishelyek

(3
| Mool ibgbusettetshey
L

| Myiviniaddsba vélel clatt 486 régésell leihely

Natura 2000 kilsnleges lermészeimegénnésiterdlet

Natura 2000 kilshieges maddrvédeimi

teoiet

-] Gerecsel 1éivédelmi Korzel fokototion

védett rervlete.

Gerecsel Téjvédelmi Kool lerdlete.

Téhépvédeimilerdiel hatdra

Ex loge véde fords.

(161 2009. X.18.) KvVm rendeiet

a|
Telepilésiedezesi eszkozok

8. sz fiiggelék: Korlatozo6 elemek-I1.

kornyezetvédelem, miiszaki 1étesitmények és azok védo teriiletei és véddsavja - térképi abrazolas
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és védbsavja

Korldtozé elemek II. -
kirnyezetvédelem, miiszaki
létesitmények és azok véds tertletei

Baj

Telepilésrendezési eszkdzdk - 2021

Jelmagyarazat

v

[ ] vaminGség-védemi ectiet

Hidrogeologlal " védGlerdlet felszin alat

Hidrogeoidglal B végerulel fetstin feiet

22/0.4 k¥-0s hanstomdtor

lerveret 22/0.4 kV-o3 hanstormdtor

—— revhsveretéx iskd clat

A w2021 (r.x) anyzat rendelet 6. fuggeiéke

Telepiiesiederesi eszkdzok
Korldlozo elemek il

A i Bl sledton
Horprof KR, 2026,
At saighlots scrziime- 1567
EETT T
—_——

B3

S Vas D [TT/1 01-2609, € 01-260)

PRO TERRA K. Urbanszikar Ugynokssg
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9. sz fiiggelék:  Honvédelmi teriiletek védoteriilete

Honvédelmi teri]let@{k vedoteriile

Jelmagyarazat
Honvédeimi teriietek

Hadidt 100m-es védSlerdlele

Tehpﬂésmdemé.-ﬁ eszkdzik

LT

Baj Kozség O

*=%  PRO TERRA KiL Urbanisziikal Ugynoksag
il Stepnat o pa7 0,

v e el o K ]
S Vas! IkI6 (TT/1 01-2600, & D1-2609) [, |/
- g Sailagyl Calia
SZT -9 -
R

— e

Temne Fo azabone E Hamczar Zsofing
T Or-S088 192200 ORI TVT, TET, THT)
“TeeauRD e NESZ Farvask e

10. sz. fiiggelék:  Tervezett kozlekedési célu kozteriiletek mintakeresztszelvényei

Belteriileti utak:
16m-re szabalyozott ipari gyiijtout (ipari teriileten és a Tovarosi uton)
14m-re szabalyozott gyijté ut a Kodadly Zoltan u. folytatasa
12 m-re szabalyozott kiszolgalo lakout és gazdasagi kiszolgadlo ut
10 m-re szabalyozott belteriileti kiszolgalo lakoutca

Kiilteriileti utak:

30,0 m-re szabdlyozott orszagos mellékut (Tata feldl érkezd)

Esterhazy nagypincei ut és a Szent Andras ut (tol-ig) valtozo szélességben valo szabalyozasa
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10,0 m-re szabalyozott jelentdsebb mg.-i utak (Szoléhegyi ut, Kis utca)
9,0, 6,0 4,0 m-re szabalyozott Szélohegyi kiszolgalo utak

Kerékparat a 0+400 km szelvényben . -
el e Sz8l6hegy, Szent Andras ut

230

100 40501050050 050 & | 10.00 8.00
Pt 400
meglévs it proficzands padka § tervezett kergkparat 1.50 1.50 2.00 2.00 1.50 1.50 2.00 1.00 2.55 .5 1.95
q ¢ — 100 ]
_ ! terep packa korszerisitends Gt padka terep arok padka kerékparat padka  fasor
254> | 25%>

- 4 cm AC & kopdrbteg
=4 om AC 11 KBtbrbisg
15 o FZRA alapréleg
- 25 om W6 fagyveéds alapréleg

Kerékparat a 0+570 km szelvényben

. Sz6I6hegy, 6 feltaroutak Sz6l6hegy, f6 feltaroutak
; 436 yom T Q:D IRER ST 2 ‘ E (10 m szabalyozasi szélesség) (6 m szabalyozasi szélesség)
i i , 10.00 6.00 ,
megléwt Ot tervezett kerékpdrat épitendt terméskd drok E

4.00 4.00

1.00 2.00 2.00 1.00

(Tardos, Ktthanyibsl)

5
| _ — “ 1.50 £ 2.00 L 200 1 1.50 1|, 2.00 1\‘1.00

! packa korszerisitends Gt padka arok terep terep kerszerlisitends Gt terep !

25%> | 25%> 25%> | <=2.5%

- 4 cm AG E koprétey

=4 cm AC 11 kBiréleg =
- 15 om FZKA alapréteg

=25 om MG fagyvedo alapréteg

szabiilyozdsi hatdr

szabilyozdsi hatdr

11. sz fiiggelék:  Neszmélyi borvidéki terméhelyi
kataszterbe tartozo teriiletek - térképi abrazolas
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Megbizé: Baj Kdzség Onkormanyzat
Polgarmester: Schunder Tibor
Megbizé6 felelése: Schindler-Kormos Eleonéra féépitész
Megbizott felelés tervezé S.Vasi lldiké ligyvezetd
TELEPULESRENDEZES; EPITESZET: PRO-TERRA Kift.
1138 Budapest, Esztergomi ut 18. 1/3.
S.Vasi lldiké vezetd teleplléstervezo,
TT/1 01-2609, E01-2609 okl. épitészmérnok, okl.
szociologus
Szilagyi Csilla okl. teleptilésmérnok
TT 01-6710
KOZLEKEDES: Sz. Csernai Eva EV
Szaboéné Csernai Eva okl. épitémernok,
MK:11 -0536 kdzlekedéstervezé

TERMESZETI KORNYEZET, TAJEPITESZET, KORNYEZETVEDELEM: TOPOLAND Bt.

1147 Budapest, Must u. 4.

Toéthné Pocsok Katalin okl. kertészmérnok,
taj- és kertépitész, vezett telepuléstervezd,
MEK: TK 01-5086; TT/1 01-5086; K01-5086

KOZMUVEK, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES: KESZ Kdézmii és Energetikai Tervezé Kift.
1016 Budapest, Naphegy u. 26. 11/7.

Hanczar Zsoltné okl. épitémérnok,
Csima-Takacs Judit okl. tajépitészmérnok

GENERALTERVEZO:

PRO-TERRA
URBANISZTIKAI UGYNOKSEG KFT.
1138 BUDAPEST Esztergomi ut 18.

E-mail: proterra @proterra.hu
B Tel: 06-1/612-6684
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