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BEVEZET®

Jelen dokumentdcié része Baj telepilésfejlesztési koncepcidjdnak és telepUlés rende-
zési eszkdzeinek megujitdsdra vonatkozd véleményezési csomag telepllésrendezési eszkd-
z6kre vonatkozd részének, azon belll a telepilésszerkezeti terv egyeztetésre szant eleme.

A telepUlésszerkezeti terv (tovdbbiakban: TSZT) -az épitett kdrnyezet alakitdsdardl és vé-
delmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (tovdbbiakban: Etv.) 10. § megfogalmazdsa szerint
— meghatdrozza a telepUlés alakitdsdnak, védelmének lehetbségeit és fejlesztési irdnyait,
ennek megfeleléen az egyes terlletrészek felhaszndldsi moédjdt, a telepllés mikddéséhez
szUkséges mUszaki infrastruktira elemeinek a telepUlés szerkezetét meghatdrozd térbeli ki-
alakitasat és elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy a mds modon
érdekelt tobbi telepUlés alapvetd jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével a
kérnyezet dllapotdnak javitdsa vagy legaldbb szinten tartdsa mellett.

A telepUlésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a te-
lepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (X1.8.) Kormdanyrendelet (tovdbbiakban: Eljr.) 9. § (2) bekezdése szerint a TSZT-
ben kell megdllapitani a tdj, az épitett és a természeti kdrnyezet alakitdsdnak és védelmé-
nek terUletfelnaszndldssal 6sszefiggd maédjat, valamint ki kell jeldini a telepUlés fejlesztésé-
nek terUleti irdnyait. A telepUlésszerkezeti tervben meg kell hatdrozni a telepUlés egyes te-
rUletrészeinek terUletfelnaszndldsdat, a telepilés mUkddéséhez szUkséges mUszaki infrastruk-
tUra elemeknek a szerkezetet meghatdrozé térbeli kialakitdsat és elrendezését.

A TSIT biztositja Baj telepUlésfejlesztési koncepcidjdban foglalt célok megvaldsitdsat.
A TSZT-t meghatdrozza Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl
52616 2018. évi CXXXIX. térvény, valamint a szakdgi terlletekre vonatkozd dltaldnos jogsza-
bdlyok (a kdérnyezet-, a természet- és a kulturdlis drokség-, az erdd-, a terméfdld védelme,
infrastrukturdk kialakitdsaval, elhelyezésével, viziggyel kapcsolatosan), valamint a NFTK
2030 - Nemzeti Fejlesztés 2030 / Orszagos Fejlesztési és TerUletfejlesztési Koncepcid és Komdad-
rom-Esztergom Megyei TerUletfejlesztési Koncepcidja. Nem utolsé sorban meghatdrozza Ko-
mdrom-Esztergom Megye 2020-ban elfogadott Terlletrendezési Terve.

Mindezek alapjdn megdllapithatd, hogy a terv kielégiti a kdrnyezet dllapotdnak javi-
tadsdval vagy legaldbb szinten tartdsdval kapcsolatos elvardsokat.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV — 2022
Baj K6zség Onkormanyzat KépviselStestiilet
.../2022. (...) hatdrozat-tervezete
Baj kézség Telepilésszerkezeti Tervének megallapitdsardl

Baj kézség Onkormdanyzatdnak Képvisel-testilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII tdérvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjdn Baj kdzség
TelepUlésszerkezeti Tervét jelen hatdrozat 1.-6. melléklete szerint dllapitja meg.

1. melléklet: SZERKEZETI TERVLAP TSITM = 1: 11.000

2. melléklet: SZERKEZETI TERV LEIRAS

1 Baj telepUlés terUletfelnaszndldsa
Tdjrendezés és természetvédelem
A zoldfelUleti rendszere
Kulturdlis 6rokségvédelem
Kdzlekedés
KézmUelldtdsa, hirkdzlés
Koérnyezetvédelem

8. Védébterlletek és véddsavok, korldtozdsok
3. meliéklet: VALTOZASOK

Nooh~owN

3.1 TerGletfelhaszndldsi valtozdsok T-1 M =1:13.000
3.2  TerUletfelnaszndlds vdaltozdsainak leirdsa és tdbldzatos kimutatdsa
3.3 Vdltozdsok csoportositdsa -2 M=1:13.000

3.4  Vdltozdsok csoportositdsa tabldzatban
4. melléklet: BAJ TERULETI MERLEGE
5. melléklet. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
6. melléklet:  BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A Képviselé-testilet felkéri a polgdrmestert, hogy gondoskodjon a telepUlésszerkezeti
terv nyilvanossagdrdl, az elfogadott teleptlésrendezési eszkdzt kildje meg az dllami f&épi-
tészi hatdskorben eljdrd megyei kormdnyhivatalnak és az eljdrdsban résztvevé dllamigaz-
gatdsi szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés szabdlyai szerint tdjékoztassa a part-
nereket.

Jelen hatdrozat a mellékleteivel egyUtt érvényes, azokkal egyUtt alkalmazandd. A ha-
talyba lépéssel egyidejlleg a 44/2001. (VII. 23.) sz. dnkormdnyzati hatdrozattal elfogadott,
majd a 4/2003. (IV. 1.) sz., a 32/2005 (IV.26.) sz., a 80/2006 (I1X.28.) sz., a 34/2009 (V.11.) sz.
dnkormdnyzati hatdrozattal és a 12/2016 (1.26.) sz. dnkormdnyzati hatdrozattal mddositott
és aktualizalt telepUlésszerkezeti terv leirdsa és annak TSZT/mdd-2015 terviapja hatdlydt
veszti.

Hatdridé: Folyamatos
Felel6s: Schunder Tibor polgdrmester
Baj, 2022. ............
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1 melléklet: Baj Kézség Onkormanyzat Képviselétestiilet .../2022. (...) 6nk. hatdrozatihoz
- SZERKEZETI TERVLAP
BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERVE TSZT (léptekhelyesen 6nallo terviap

TOPOLAND Bt. — SZ. CSERNAI EV — KESZ Kft. — BEREK Kft. — *PRO-TERRA Kft. * Oldal 5/ 97



BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

2022. 03.

TARTALOMIEGYZEK

A SZERKEZETI TERV LEIRASA .....cecueecccceeseesss e se e sesssssssssssas 8

1. Baj teleplilés terlletfelnasznaldsa.........cocveeeeeiiierineee e e 9
1.1. K6zép és hosszu tav, feltételhez kotott rendeltetésvaltozasok..............vne....... 10
1.2 Beépitésre SZANt tEIUIELEK .........c.ceveveveeeeeeeeeeeteeeee e 1
1.3. Beépitésre nem szant terllEtek............cooveveeuevevevieeeeceee e 13

2. Tajrendezés és termeészetvEdElEM ......ccccicieeeeiiiiieee et e e e st e s e snre e e e e e srre e e e ennnes 18
2.1. VEdendO tAJKAraKLEIEK ..........coeveveeeeereteeeeeeeeeeeeeeee et enns 18
2.2. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek ............ccovevevieiernennenee. 18
2.3. Magyarorszagi természetvédelmi védettség alatt allo teriiletek ...........cocovrrernrnneene. 19
2.4. Nemzetkozi védettség alatt AllG tertletek...........oovvveveveveveeeeeeeccceecee e 20
2.5. Orszagos Okoldgiai HAIAZat LErUIELEI ...t 20

3. A ZOIfelUleti FENASZEN ..ccvvvrviiieieieee e 21
3.1, KOZPaArkok, KOZKEITEK ..........cvoieeeeeeeee ettt e 21
3.2. Zoldfellleti intézmények, iINtEZMENYKEIEK .........o.ovieieieieiieeeceeeeeeee e 21
3.3 Kdzhasznalat eldl elzart egyéb, jelentGs zoldfellletek ...........ccovvvveveeeeeeeeeceeeeeeeeeene. 21
3.4 JelentGsebb kiilterileti zoldfellleti €leMEK ..............ccceueveeeeeceeeceeeeeeeee e 22
3.5 Z6ldhalozati GSSZEKOLOEIEMEK .........o.eeeeeeececeee e 22

4., Kulturalis OrOKSEGVEAEIEM ...eeiiecureereriirreresisirreresessreeeesesnreeessenreesesensnraeessennnsneens 23
4.1, REGESZELT IRIGNEIYEK ...ttt 23
4.2, MUBIMIBKEK ...ttt ettt ettt aeas et ses st sesesesesens 24
4.3. Helyi épitészeti rtéKVEEIEM............c.cveveveeeeeeeeeeeeeeeeeee e 24

T o 1= =T L= USSR
5.1 KOZULNAIOZAL ...ttt anas
5.2 Koz0sségi kozlekedés
5.3 Kerékparos és gyalogos KOZIEKEES..............ccceuriirieinieiniieieieeceeie e 28
5.4 PAIKOIBS ...ttt sttt teaas 28

6. KOZMUEIALAS €S NirKOZIES ..evivvveriiuieriiies ettt nree s 29
VIZIKOZMUVEK ..ottt s s s s s nsnanans 32
6.1 VIZEHAEAS. .....ovveeeeee ettt st 32
6.2 Szennyvizelvezetés €s tiISZLLAS ...........cooceveveiieiieieicee e 33
6.3 Csapadékviz elvezetés, felszini Vizrendezeés..............ccoveeveeeveeeeeeeeeeeeeeeren. 34
ENErgiakOZMUVEK .........oooveviieieiicieiiee ettt ettt s s ae s s 36
6.4 VillamOSENEIrGIa-EIIALAS ........c.ouevieieeeeeeecececeeeee e 37
6.5 MegUjuld ENErgiafOrTASOK ...........c.cveveveveeereeeeeeeeceeeeeceeeesee s et sena 39
6.6 FOIAGAZENALAS ...ttt ettt senananan 39
6.7 TavhGellatas
Elektronikus hirkozlés
6.8 Vezetékes hirkdzlési [BteSItmENYEK...........ccovoiieveiriiieiineeeeee e 40
6.8 Vezeték nélkiili hirkdzlési I6tesitmenyek ...........cccevvireveinieeeiieeeeee e, 40

TOPOLAND Bt. — 5Z. CSERNAI EV — KESZ Kft. — BEREK Kft. — *PRO-TERRA Kft.* Oldal 6 / 97




BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

2022. 03.

2 o1 01T7=7L< YT [=) L= S 41
7.1 A foldtani kozeg és a termOfold VEAEIME............ccoveveveveeeeeeeeeceeeeeeee e 41
7.2, Felszini- és felszin @latti VIZEK...........co.eveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 41
7.3 LevegOtiSZtasag-VEAEIEM............c.cueveveveeeeeeeeeeeeeeeeeceeee et 42
7.4, Zaj- és rezgés elleni VEEIEM ..............coueuivevieeeeeecee e 42
7.5 HUIQAEKKEZEIBS ...ttt anen 42

8. Védbteriletek és védOsavok, KOrAtoZASOK .........cccueeeeiicueeer e i e 43
8.1. Vizvédelemmel, vizi kozmlivekkel kapcsolatos védelmek és korldtozasok.......... 43
8.2. Energiakdzmivek és a hirkdzléslétesitményeinek véddsaviai, védbtavolsagai... 44
8.3. Kozlekedési épitmények és miitargyak védoteriiletei, védbtavolsagai................ 44
8.4. Taj- €S termESzetVEAEIEM .........ooviviiieiee et 44
8.5. Kulturdlis OrokSEgVEEIEM..........c.cviurieieiicieieiete ettt 44
8.6. Terileti adottsagbdl ered6 Korlatozasok .............ccvveveveveeeeceeeeeeeeeeeeeeeee, 44
8.7 Honvédelmi teriiletek és azok VEAOtErUIELEi. ............ocoovevvieeieevereeeeeeee e 44

VALTOZASOK .....cvurvvecissesesesse s ssssssesssssse s sss s s ss s sse s ssss s sessesssessssansnas 45

BAJ TERULETI MERLEGE ....cvsussessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssnssassssassnnsnnns 70

TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA............... 73

1. A telepilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési terveknek valdé megfelelGségének

o F=740] -1t TR PP UP PP UPRPRPPRPN 73
1.1 A mddositas hatalya ala tartozé terliletet érint6 orszagos és térségi
terliletfelnasznaldsi KAatEGOTIAK............coueueuereeieieeeieeeeeeeeeeee e eesenas 74
1.2, A tervezett TSZT megfelelGssége a tervezett KMTrT térségi szerkezeti tervének

75

1.3. A mddositas hatalya ala tartozo terlletet érint6 orszagos és térségi 6vezetek 78
1.4, A tervezett TSZT megfelelGsége az orszagos és térségi ovezetek eldirasainak 79

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE .....ccoesrerearsserens 85

TOPOLAND Bt. — 5Z. CSERNAI EV — KESZ Kft. — BEREK Kft. — *PRO-TERRA Kft.* Oldal 7 / 97




BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

2022. 03.

2 melléklet: Baj Kozség Onkormanyzat Képviseldtestiilet .../2022. (...) 6nk. hatiro-
zatahoz

A SZERKEZETI TERV LEIRASA
A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI TARTALMI FELEPITESE

A szerkezeti terv 1. mellékletét képezd tervlapon az egyes teriiletrészek teriiletfelhasznalasi
mddjai, tovabba a vonalas infrastruktira szerkezetet meghatarozo elemei kerliltek feltiintetésre. A
tervlapon beltertileten és a beépitésre a szant terlileteken a gy(jtéutnal alacsonyabb rend(i utak is
kozlekedési teriileti jelolést kaptak. A beépitésre nem szant kiilteriileten csak a jelent6sebb kiilteri-
leti utak kertiltek kozlekedési teriileti megjel6lésre, mig a tobbi kiszolgald Ut abba a teriiletfelhasz-
nalasi teriiletbe kerilt, amelyet jellemz8en kiszolgal. Ennek kévetkeztében a kézutak kozé nem sorolt
kiilterdleti utak valtozasai, megsziintetés, bévités, vagy Ujak létesitése a teleplilésszerkezeti tervben
nem okoz valtozast, azok mddositast a tervlapon nem igényelnek.

Baj kozség teleplilésszerkezeti tervének alapjat a 44/2001. (VII. 23.) szamu 6nkormanyzati
hatdarozattal megallapitott és t6bbszor (legutdbb 2016-ban) modositott teleptilésszerkezeti terv ké-
pezi. A jelen tervi valtozasok bazisat a 2016-os allapotu telepiilésszerkezeti terv jelenti.

A TSZT tartalmi felépitését az Eljr. 4. mellélete, a , teleplilésszerkezeti terv tartalmi kdvetelme-
nyel’ hatarozza meg. Ezzel 6sszhangban a TSZT tartalmi felépitése az alabbi:

1. Szerkezeti terviap

A szerkezeti tervlap jelmagyarazatat az Eljr. 6. melléklete rogziti, amelynek elemei az Eljr. 14.
§ értelmében tovabb bovithetok.

2. A szerkezeti terviap leirasa

A szerkezeti terv leirasa a szerkezeti tervlappal 6sszhangban késziil, a kett6 egymast kiegésziti.
a leirasa tervlapon térben rogzitett elemekkel kapcsolatos elhatarozasokat tartalmazza.

3. Valtozasok

Ebben a fejezetben szerepelnek a teleplilésszerkezetet érintd valtozasok, azok bemutatasa és
indoklasa, valamint a teleplilésszerkezeti elhatarozasokkal kapcsolatos titemezések rogzitése.

4. Terdileti mérleg

Baj teljes kozigazgatasi terliletére vonatkozdan a beépitésre szant és a beépitésre nem szant
terliletek mértékét, a teriiletfelhasznalas teriileti megoszlasat bemutatd fejezet.

5. A teriiletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa

Az Eljr. 4. § (2) pontja értelmében a TSZT az orszagos €és a vonatkozé megyei terliletrendezési
tervek rendelkezéseivel 6sszhangban késziil. A fejezet az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel és a
Komarom-Esztergom Megyei Terliletrendezési Tervvel valdé 6sszhangot igazolja.

6. A biologiai aktivitasérték szamitasi eredménye

az Etv. 7. § (3) bekezdése szerint ijonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyideijlileg
a teleplilés kozigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsitése elotti aktivitas érték-
hez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csok-
kenhet. A terliletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasardl a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
9. melléklete hatarozza meg a szamitas modjat. Ez a fejezet a jogszabalyoknak megfelelGen a bio-
|6giai aktivitasérték szamitasat és a szamitas eredményét, valamint a bioldgiai aktivitasérték szinten
tartasanak az igazolasat tartalmazza.
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1. BAJ TELEPULES TERULETFELHASZNALASA

A teleplilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileti
egységekbdl all. A beépitésre szant teriilet (a teleplilés kozigazgatasi teriiletének a beépitett, illetve
a tovabbi beépités céljara szolgalo beltertileti része, melyek beépitési mérteke a 10%-ot meghalada),
a beépitésre nem szant tertilet (a telepiilés kozigazgatasi teriletének a zoldtertileti, a kozlekedési, a
mezdgazdasagi, az erdomiivelési, illetdleg az egyéb célra szolgalo része, melyek beepitési mértcke
legfeljebb 10%) jellemzden, de nem kizardlag a kiilter(ilet.

SAJATOS HASZNALAT SZERINT (SZERKEZETI TERVI JELOLESEK)

- nagyvarosias lakotertilet (Ln)

- kisvarosias lakéterilet (Lk)

- kertvarosias lakotertilet (Lke)

- falusias lakoterilet (Lf)

vegyes teriilet: - telepuilésk6zpont vegyes teriilet (Vt)

- kereskedelmi, szolgaltatoé gazdasagi teriilet (Gksz)

lakotertiletek:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

gazdasagl teruletek: - ipari gazdasagi teriilet (Gip)
- sportteriilet (K-Sp)
_y L - rekreacios tertlet (K-Re)
beepitésre szant kilon- | - spbfunkciés teriilet (K-Tf)
leges tertiletek:

- vasutallomas teriilete (K-Va)

- mezOgazdasagi Uzemi teriilet (K-Mii)
- koziti teriilet (KOu)

- kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOk)
Zoldteriilet: - kozkert (Zkk)

- védelmi erdéteriilet (Ev)

- honvédelmi erdéteriilet (Evh)

kozlekedési teriiletek:

erdoterdiletek: - gazdasagi erdGterilet (Eg)

- kozjoléti erdoteriilet (Ek)
mezdgazdasagi teriile- | - kertes mezégazdasagi teriilet (Mk)
tek: - altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma)

vizgazdalkodasi tertilet | - (V)

- sporttertilet (Kb-Sp)

- rekreacios terllet (Kb-Re)

- lovas tanya teriilete (Kb-Lo)

- temet6 (Kb-T)

- banya (Kb-B)

- honvédelmi terilet (Kb-Hv)

- kodzmiiszolgaltatd tertilet (Kb-Km)

AZ EPITESI HASZNALAT ALTALANOS JELLEGE SZERINT

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

beépitésre nem szant
kiilonleges terdiletek:

A telepiilésen a kialakult és a tervezett teriletfelhasznalast jelentd besoroldsok az aldbbi meg-
fontolasok szerint valtoznak. A valtozasok egyik része kényszer(i, a masik része a telepilésfejlesztési
koncepcidban rogzitetteknek megfeleld. Megvaltoztak a korabbi fejlesztési elhatarozasok, vagyis a
megvaltozott igényekre és gazdasagi kdrnyezetre reagalod, a korabbiaktol eltérd teleplilésfejlesztési
dontések is okoztak a teriiletek hasznalati besorolasat, tervezett mddosulasat.

A megcélzott teriiletfelhasznalasok kiilonb6zd (révid-, kozép- és hosszl) idétavra Gtemezhe-
tok. Egyes TSZT-ben megcélzott teriiletfelhasznalast tervi szinten nem koveti annak a szabalyozasi
tervi megjelenése, hanem utalas van ra a szabalyozasi tervben a teriiletbiztositas érdekében. Ezért
e terlletek a jelenleg fennalld allapotnak megfeleld szabalyozast kapnak, vagyis a célzott
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terlletfelhasznalas nem kap épitésjogot add szabalyozasi tervi megerdsitést, mig el nem kovetkezik
az idészerlisége az Uj terliletfelhasznalasnak, amig nem valnak biztositottd a megvaldsitas feltételei.
Ezeket az eseteket valtozassal érintett, de ,feltételhez kotott rendeltetésvaltozasnak” nevezi a fej-
lesztési terv.

1.1.  Kozép és hosszi tavy, feltételhez kotott rendeltetésvaltozasok

Egyes terliletek rendeltetésvaltozasanak feltétele lehet:
- a megvaldsitds modjanak és feltételeinek tisztazasat biztosito telepitési tanulmanyterv
kidolgozasa,
- a haditt nyomvonalanak athelyezése, tulajdonviszonyok rendezése,
- a gépjarmivel valé megkozelités biztositasa, valamint
- a kozmlivesitettség elvart mértékének megléte.

A feltételhez kotott rendeltetésvaltozasok aldbbiaknal részletesebb feltételeirdl, egyes teriilet-
hasznalati egységekhez és teriiletrészekhez kapcsolddd elvarasokrol tovabbi dnkormanyzati hataro-
zatok, az érintettekkel valé megallapodasok rendelkezhetnek.

A feltételhez kotott terlilethasznalati valtozasok, amelyek csak a szabalyozasi terv mddosita-
saval johetnek létre az alabbiak:

1. Feltételhez kotott lakoteriileti fejlesztések

1.1 Lakoteriilet a hadiut athelyezésével a keleti belteriileti hatar mentén
Terdileti kiterjedése (kiszolgalo ut nélkdl): 8,61 ha
A meglévé lakoteriiletekhez szervesen kapcsolodd laké teriilet kerdilt kijelélésre, mely esetében
a hadiut nyomvonalanak kivaltasat, a meglévé kozuthaldzatokhoz és kézmiihaldzatokhoz torténd
kapcsolatok, vagy teriileten beldli kialakitasanak tisztazasat kovetGen, vagy azzal egyidejlien valo-
sulhat meg a beépités.

1.2. Lakoteriilet fejlesztés a Kodaly Z. u. folytatasaban
Terdileti kiterjedése dsszesen: 0,92 ha

A Kodaly Zoltan utca és a Petdfi Sandor utca Gsszekotését biztositd gy(ijt6 Gt mentén a meglévé
lakoteriiletekhez kapcsolddo lako teleksor kialakitasa a kiilonleges mez6gazdasagi Gizemi teriilet egy
részén. A lakétertilet kialakitdsanak el6feltétele a 14,0 m szélességben tervezett Uj Utszakasz kiala-
kitasa, azon k6zmlivek kiépitése.

1.3 Lakoteriilet a Romai ttra nyilo tervezett kiszolgalo ut mentén
Terdileti kiterjedése dsszesen: 0,91 ha

A Sport utcai lakotelkekt6l északra Iévo belterlileti kertes teriileten feltard Ut és kozmiellatas
feltételeinek megteremtésével lehet kertvarosias lakotelkeket kialakitani.

2. Gazdasagi forgalmat lebonyolit6é gyiijto Gt - Tata Holldsi u. — Baj Petofi utca
kozott

Az utvonal hossza az Agostyani uttdl mérten 1.650 fm

Tervezett szélessége 22,0 m

Az Utvonal a Holldsi Ut folytatasaként elhalad az agyagbanya mellett, majd a Baji vizfolyas
mentén, s onnan délre lekanyarodva a Horgdsz-t6 menti rekreacids teriilet szélén haladva éri el
a Pet6fi Sandor utcai tervezett kérforgalmi csomdpontot. Az Ut megvaldsulasa legkés6bb a vasuti
korrekcidval egyidejlien, illetve azt kévetGen varhato.

Az Ut Tata Varos és Baj Kozség kozos akarata szerint a vasuti korrekcidt megel6zéen is kiala-
kithato, mivel tatai, illetve baji teherforgalom szamara alternativ Utvonalat biztosithat.
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1.2 Beépitésre szant teriiletek
LAKOTERULETEK
bs: = legnagyobb beépitési stirdség
B L szerkezeti
terdletfelhasznalasi Jellemzéi elhelyezhetd épiiletek és rendeltetések tervi jele
egységek s
A nagyvarosias lakétertilet | A terlileten elhelyezhetd épiilet - a lakd-
stri beépitésii, tobb 6nallé | és a gépjarmiitarolas rendeltetésen kiviil -
rendeltetési egységet ma- | tartalmazhat: Ln
gaba foglald, jellemzGen 12,5 | - a helyi lakossagi igényeket szolgald ke-
Nagyvdérosias | m-es beépitési magassagot | reskedelmi, szolgaltato,
lakoteriilet meghaladé els@sorban la- | - hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi
kérendeltetési épliletek elhe- és szocialis, i
lyezésére szolgal. - kulturalis, k6z6sségi szérakoztato, bs:
- széllas, igazgatasi, iroda valamint sport 1,5
jelleg(i rendeltetést.
A kisvarosias lakoterilet tobb- | A terlileten elhelyezhetd éplilet - a legfel-
nyire s(ir(i beépitésti, tobb 6n- | jebb az 6vezeti elGirasokban meghataro-
all6 rendeltetési egységet ma- | zott rendeltetési egységet befogadd lako- Lk
gaba foglald, 7,5 m beépitési | és a gépjarmlitarolas rendeltetésen kivil -
magassagot meg nem haladé | tartalmazhat:
els6sorban lakérendeltetés(i | - a helyi lakosséagi igényeket szolgald ke-
Kisvadrosias épliletek elhelyezésére szol- | reskedelmi, szolgaltatd,
lakoteriilet gal - hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi
és szocialis, bs:
- kulturdlis és lakérendeltetést nem za- )
varo kozosségi szorakoztato, 0,6-1,5
- szallas jellegli, igazgatasi, irodai
- kulturalis, kozosségi szorakoztato ren-
deltetést.
A kertvarosias lakoteriilet vi- | A terlileten elhelyezhetd épiilet - a lakd-
szonylag laza beépités(i, 6sz- | és a gépjarm(itarolas rendeltetésen kiviil - Lke
szefiiggo kertes, tobb 6nallé | tartalmazhat:
Kertvirosias rendeltetési egységet ma- - a helyi lakossagi igényeket szolgald ke-
P gaba foglald, jellemzéen 8- reskedelmi, szolgaltato rendeltetést,
lakoteriilet m-es beépitési magassagot - széllas, kulturalis és sport jellegli ren- bs:
meg nem haladé els6sorban deltetést, 0,6
lakorendeltetés( épiletek el- | - hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi
helyezésére szolgal. és szocialis rendeltetést.
A falusias lakéteriilet legfel- | A terlileten elhelyezhetd épiilet -a lako-
jebb 8 m-es beépitési magas- | és a gépjarmlitarolas rendeltetésen kiviil -
sagu lakoépliletek, a mez6- és | tartalmazhat:
az erd6gazdasagi épitmé- | - mez6- és erdégazdasag, Lf
nyek, tovabba a lakossagot | - lakéteriiletet nem zavard gazdasagi te-
. szolgald, kérnyezetre jelentGs |  vékenységi céld,
FaIU,Slas.. hatast nem gyakorld kereske- | - kereskedelmi, szolgaltato,
lakoteriilet delmi, szolgaltato épitmények | - szallas jellegd,
elhelyezésére szolgal. - igazgatasi, iroda,
- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészség- bs:
lgyi, szocidlis, .
- kulturalis, k6zosségi szorakoztato és 06
sport céli rendeltetést.
A TSZT csokkenti a lakoterdiletfejlesztésre kijelolt teriileteket, tovabba a lakotertileti kategoriak kozott né-
hany atsoroldst hajt végre. A kdzmiivesitettség elvart mérteke: teljes.
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VEGYES TERULET

Teleptiléskozponti vegyes teriileti besorolast kaptak a teleplilés kdzponti részén taldlhatd in-
tézményi terlletek, s a hozzajuk kozvetlenil kapcsolddd terliletek. A telepiilés mai kdzpontja a tra-
dicionalis, torténeti telepliléskézpontra telepiilt. Itt rendelkezésre allt a megfeleld terllet a kozigaz-
gatasi, a mlivel6dési, valamint a kereskedelmi rendeltetéseket befogadd épiiletek mult szazad koze-
pétdl fokozatos kiépitésére.

bs: = legnagyobb becpitési siirdség

. L szerkezeti
e Jellemz6i elhelyezhetd épliletek és rendeltetések tervi jele
egységek s
A teleplléskozponti terilet | A terlileten elhelyezhetd éplet - a lako-
olyan vegyes rendeltetés(i te- | rendeltetésen kivil — tartalmazhat: vt
rilet, ahol a lakérendelteté- | - igazgatasi, irodai rendeltetést,
sen kivil tébb, egyéb rendel- | - kereskedelmi, szolgaltatd szallas ren-
iy tetés is helyet kaphat. deltetést,
Telepliléskoz- - hitéleti, nevelési, oktatasi, egészség-
pont  vegyes tigyi és szocidlis rendeltetést, bs:
teriilet - kulturalis és lakorendeltetést nem za- 12
varo kozosségi szorakoztatd és sport 7
célu rendeltetést
- lakérendeltetést nem zavard gazdasagi
rendeltetést.
A TSZT a teleplilés kozpontiaban telepliléskozponti teriileteket jelol.
A kozmlivesitettség elvart merteke: teljes.

GAZDASAGI TERULETEK

Ez idaig ki nem alakult Uj gazdasagi tertilet a tervezett vasutallomastol délre és a Hollosi Sandor
utca mentén lett kijellve. Kialakult és kialakuloban 1év6 gazdasagi tertilet az a kdzség délnyugati
oldalan az egykori katonai teriileteken, a Petdfi Sandor utca mentén, és a belteriilettdl északra az

P

Agostyani Ut és az északi bekotd Ut mentén taldlhatdak. A gazdasagi tertiletekbe sorolt teriiletek
helye nem valtozik, mérete az Uthaldzati valtoztatasok miatt kis mértékben bdvillt.

bs: = legnagyobb becpitési siirdség

. L szerkezeti
terdletfelhasznalasi Jellemzdi elhelyezhetd épliletek és rendeltetések tervi jele
egységek s
A kereskedelmi, szolgaltatd
Kereskedelmi | terilet elssorban a kornye- ) o Gksz
szolgéltato te- zetre ]felentos lha_ltast' nem | A tgrlul?ten nem helyezhet6 el 6nalld
i gyakorlé gazdasagi tevékeny- | lakdéplilet. bs:
riilet ségi céli épliletek elhelyezé- 0.8
sére szolgal. 4
A TSZT nem jeldl ki Uj gazdasagi teriileteket, a korabbi fejlesztési tertiletet fenntartja.
Az ipari terlileten a kornyeze- A teriileten nem helyezhetd el 6nall6 Gip
Ipari teriilet tére jelentGs hatést nem gya- lakoénill Y bs-
korld rendeltetés végezhet§. pulet. '
9 12
A TSZT nem jelol ki dj ipari teriiletet, a korabbi fejlesztési terdiletet fenntartia.
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BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges tertiletek a beépitésre szant terlleteken belll olyan sajatos rendeltetést toltenek
be a teleptilés mlkodésében, hogy eltérnek az egyéb kiilteriileti kategdriaktdl (sportolas, rekredcids
tevékenység, mezbgazdasagi lizemi, idegenforgalmi jelent6ség, vasitallomas), s ezért megkulon-
boztetést kivannak azoktol.

terﬁ/elfe/hgszna/asi Jellemzoi elhelyezhetd épliletek és rendeltetések szerk_e.zeti
egységek tervi jele
A helyi lakosségot és a turizmust | A teriileten elsGdlegesen a sportokat K-S
szolgald sport-szabadidé eltolté- | kiszolgald éplilet, valamint annak P

Sportteriilet sére lehetGséget adod kilonleges | tizemvitelével Gsszefiiggésben sziik- bs:
beépitésre szant teriilet. séges éplilet helyezhet6 el.

A TSZT ide sorolja a meglévo sportpalyak melletti, sportcsarnok kialakitasara alkalmas terdiletet.

A teriileten szabadid6 eltéltését, a | K-Re
rekreacios tevékenységet, az egész-
ség megdvasat szolgald épitmények
és azok lizemvitelével Gsszefliggés-
ben sziikséges kiegészitd épliletek
helyezheték el.

A TSZT ide sorolja a Sz6l6hegyen az egykori vadaszhaz telkeit €s a jelentds pinces tertileteket,

A pihenést, szabadidd eltoltését,
rekredciét és borturizmust szol-
gald tertlet.

Rekreacios terii-

let bs:

A négy meglévé éplilet hasznositasa K-Tf
és tobbfunkciés rendeltetésekkel bs:
valo kihasznalasa az els6dleges cél.

Tobbfunkcios te- | Az egykori orosz laktanya legény-
riilet ségi épiiletei és telke.

A TSZT ide sorolja a volt orosz laktanya teriiletén allo volt legénységi éplileteket befogado telket.

A kijelolt teriilet a kotottpalyas | A teriileten a vasut tizemeltetéséhez
kozlekedés lizemeltetését, a sze- | sziikséges épiiletek, s azokkal Ossze- | K-y3
mély- és aruforgalom lebonyoli- | fliggésben sziikséges kiszolgald épii-
tasat lehetévé tevd épliletek, | letek elhelyezése lehetséges.
épitmények, vaganyok, berende- bs:
zések, mitargyak elhelyezésére
szolgalo terilet.

A TSZT ide sorolja a Tovaroskerti vasutallomds tervezett teriiletet.

A mez6gazdasagi termeléssel -el- | A teriileten a mezGgazdasagi lizem-
sésorban az allattartas €s te- | vitellel kapcsolatos termeld, tarold és | K-Mij
nyésztéssel Gsszefliggésben ki- | allattartd, terménytarold és feldol-

Vasutallomas te-
riilet

I.‘.IEZOQ:deIs‘:_gl alakithat6 allattartd, terménytd- | gozd, valamint ezek lizemeltetésé-
uzemi terule rold és feldolgozo terilet. hez sziikséges kiszolgald igazgatasi, bs:
Idegenforgalmi  szolgaltatassal | szocialis épliletek épithetdk. 0.15
7

kiegésziilve.

A TSZT az egykori nydl €s barany vagohid terdileten.

1.3. Beépitésre nem szant teriiletek

KOZLEKEDEST TERULETEK

A kozlekedési teriiletek korébe a kozuti és vasuti (kotottpalyas) kdzlekedési célra szolgalo te-
riletek tartoznak. A kozUti kozlekedési teriiletek a belteriilet valamennyi kozlekedésre szolgald teri-
letét magaba foglalja fiiggetlenil annak Utkategodria szerinti besorolasatdl. A kiilteriileten a kozleke-
dési terliletek koziil csak a jelentGsebb Uthaldzati elemek vannak megkilonboztetve az altaluk ki-
szolgalt teriiletektdl. A kotottpalyas kozlekedési tertiletbe a teleplilést nyugatrol hatarold 1. szamd
orszagos torzshaldzati vasuti palya tervezett nyomvonalkorrekcidval érintett terlilete tartozik.
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terdiletfelhasznaldsi ) elhelyezhetd Epiiletek €s szerkezeti
: Jellemzoi P e
egységek rendeltetések tervi jele
A kozlekedési teriiletek koziil a | - A terlileten csak a kozlekedéssel
kozati gépjarmii-forgalmat, a | Osszefliggésben sziikséges épitmé-
kerékparos Utvonalakat, a gya- | nyek helyezhetdk el.
logos kozlekedést és a kozterli- | - Eplilet nem épithetd, csak az arra B
Kozati teriifet | leti parkoldkat fogadja be. kiilén megjelélt esetekben. KOu

- Ilyen épiilet elhelyezésre is igénybe
vehetd kozlekedési teriilet a Sz6l6-
hegynél a Hegyi u. végén alakithato
ki.

A TSZT Uj kozdthalozati elemeket a fejlesztési elképzelések szerint, s a megyei tervvel 6sszhangban jelol ki,

- A tertileten csak a kozlekedéssel
Osszefliggésben sziikséges épitmé-
nyek helyezhetdk el. KOk

- Eplilet nem épithetd, csak az arra
kiilon megjelélt esetekben.

A kozlekedési teriiletek koziil a
Kétottpalyds koziti az orszagos torzshalo-
teriilet zati vasUti palya korrekcidval
tervezett teriiletét fogadja be.

A TSZT a taviati teriiletigénynek (korrekcionak) megfeleloen hatarolja le a kétottpalyas teriileteket.

ZOLDTERULETEK

Az dllanddan novényzettel fedett kozterlileteket, a zoldterileteket teriiletnagysagukbol ado-
ddan kozkert (Zkk) tertletfelhasznalasba sorolja a terv. A terv a meglévo disz-, pihend-, illetve jat-
szdkertként funkcionald kozkertek (telepiiléskdzpont (Pet6fi Sandor utca) Béke utcai park, sportpalya
melletti z6ldterllet) mellett szamos tervezett zoldteriiletet is jeldl a tervezett lakétertiletek rekredcios
ellatasa céljabol.

tertiletfelhasznaldsi . P p p szerkezeti
egységek Jellemzoi elhelyezheto épliletek €s rendeltetések tervi jele

A zoldteriilet (kozkert, koz- | - A zoldterlleten pihenést, testedzést
park) a kérnyezd lakdteriile- |  szolgald épitmény (gyermekjatszotér,
tek szdmara a rekreacio lehe- | tornapalya, pihenést szolgald épit-

s .. _ | tBségét biztosito teriilet, mely | mény, pavilon, sétany, kerékpartt), a
ig_ltl!{t:,;ulet nagy aradnyban zoldfelilettel | kerti épitmények, valamint kertberen- Zkk
2 boritott, teleplilési, teleptilés- dezési targyak, koztargyak helyezhe-
részi szint{ zoldterdilet. tok el.

- A zoldterileten kivételes esetben he-
lyezhetGk el épiiletek.
A TSZT tobb helyen jelol ki kozkertet, melyek elsédlegesen a pihenés és jatek helyszinei, illetve a kornye-

zetében 1€V lakotertiletek kiimatikus viszonyainak jobbitasat szolgalo zoldfelliletek.

ERDOTERULETEK

Osszefiiggs, nagy kiterjedésii erdéteriiletek boritjak a telepiilés keleti kbzigazgatasi teriiletén,
a Gerecse magaslatain. Az itt taldlhatd erdGteriletek természetvédelmi oltalom alatt alinak. Tovabbi,
erdészeti nyilvantartasban szerepl6 (lizemtervezett) erdGteriletek taldlhatdk a beltertilettol délre. A
kialakult erdGteriiletek mellett a TSZT jelentds, védelmi célu erdételepitésre javasolt tertileten jeldl
ki erdGteriiletet a tervezett belteriilet hataran és az Uj kézdtvonalszakaszok mentén.

A Teleplilésszerkezeti terv az erdéteriileteket az erd6 teriiletfelhasznalasi célja (erdGtervben
meghatarozott elsddleges rendeltetése) szerint alabbi erdd teriletfelhasznalasokba sorolja:
— védelmi erd6 (Ev),
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— honvédelmi erd6 (Evh)
— kozjoléti erd6 (EK) és
— gazdasagi erdd (Eg).

Az orszagos, illetve nemzetk6zi természetvédelmi védettség [Natura 2000 teriiletek], alatt er-
déteriiletek, valamint egyéb elsddlegesen védelmi célu, pl. talajerdzio elleni védelmi céll erd6teri-
letek védelmi erdGtertileti besorolasra kerdiltek.

Az orszagos és/vagy nemzetkozi természetvédelmi védettség alatt all teriiletek erdteriiletein
erdégazdasagi tevékenységek a védelmi célok megvaldsulasat segitve, a védett és jelol6 fajok és
él6helyek megdrzésével folytathatdk. Ezen erdGteriileten kizardlag honos fajokbdl all6é erdd telepit-

hetd.

teru/e;;fi;heisgsezga/ay Jellemzéi elhelyezhetd Epliletek és rendeltetések ‘ﬁ’;ﬁﬁ:
Védett vagy védelmi (kornye- | Védelmi erdéteriileten csak a védelmi
Védelmi erdé- zetvé_delrp_i,, t_erméifijldvé- cé,ng megvalnlc’>__sulését, bgn),ut_gg,éls,élt,szoj-
.. delmi, tajvédelmi) rendelte- | galé nem épiletnek mindsild épitme- Ev
teriilet tési erdGteriiletek tartoznak | nyek helyezhetdk el. Kilatd és magasles
ide. kivételével épliletek nem helyezhetdk el.
A TSZT lehatarolja a meglévd és tervezett védelmi erddket.
Honvédelmi  (kérnyezetvé- | Honvédelmi erdéteriileten csak a vé-
Honvédelmi er- | delmi, terméfoldvédelmi, tdj- | delmi célok megvaldsulasat szolgald
déteriilet védelmi) rendeltetés(i erd6te- | nem épiiletnek minGstil6 épitmények he- Evh
riiletek tartoznak ide. lyezhetdk el.
A TSZT lehatarolja a meglévo és tervezett védelmi erdoket.
Els6dlegesen kozjoléti (rekre- | Kozjoléti erdbterlileten ismeretterjesztd,
acios célokra kijelolt) rendel- | pihenés, testedzés, vendéglatas rendel-
U ~ | tetés(i erdGteriilet, amely a | tetés(i épitmények helyezhetdk el, a
KOZJOIetl erds- tervezett kiilonleges rekl}:eé- HESZ-ber? megh»;téroza'syra kerul6 telek- Ek
teriilet cios terllet és tervezett lakd- | nagysag felett az eldbbi rendeltetési
tertilet kozott, azokhoz kap- | épiiletek elhelyezésre is lehetéség nyilik.
csoldddan kertllt kijel6lésre.
A TSZT egy helyen jelol ki tervezett kézjoleti erdoterdiletet.
Elsédlegesen az erd6gazdal- | Gazdasagi erdéteriileten az erd6 miive-
kodasra, faanyagtermelésre | léséhez, az erd6- és vadgazdalkodast
Gazdasagi er- szolgalo erdéterdilet. Az erdé- s,zolgélé épl’tményv,ek, helyezhelték el,
déteriilet szeti Uzemtervben elsdleges | épliletek elhelyezésére a HESZ-ben Eg
rendeltetés szerint gazdasagi | meghatarozésra kerllo teleknagysag fe-
céli erdGterliletek keriltek | lett van lehetGség.
ebbe a kategoriaba.
A TSZT lehatarolja a meglévd gazdasagi erdoterdileteket.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezGgazdasagi teriiletek Baj beépitésre szant terlletét harom iranybdl veszik koril. Kelet
felé osszefiigg6 szantoterliletek, majd a nagy kiterjedésti Sz6l6hegy kisparcellas, kertes tipust me-
z6gazdasagi teriletek taldlhatdk. A telepiilést6l északra és délre kisebb egységekben fennmaradt
rétek és legelOk talalhatok. Kisebb kertes mezdgazdasagi teriiletegység kerdilt tervi rogzitésre a te-

leptilés belteriiletén, a Baji-vizfolyas mentén.
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teru/etfe/h.?szna/aS/ Jellemzdi elhelyezhetd épiiletek €s rendeltetések szerk'e_zet/
egysegek tervi jele
Kertészkedés, valamint az | Kertes mezGgazdasagi terlileten a rekrea-
Kertes mez6- | aktiv szabadidd eltdltést biz- | ciét és a kertészkedést szolgald, a boraszat-
gazdasagi te- | tositd kertészeti, és sz8lé- | tal 6sszefliggd gazdaséagi rendeltetési épit- | Mk
riilet szeti-boraszati tevékenység | mények helyezhetdk el. Lakasok, lako ren-
szinterei. deltetés(i épiiletek nem létesithetok.
A TSZT lehatdrolja a meglévd kertes mezdgazdasagi tertileteket.
A mezégazdalkodas névény- | A teriileten a mezGgazdalkodassal, allattar-
termesztd és azt feldolgozo, | tassal és allattenyésztéssel Gsszefliggd
a gyepgazdalkodd, valamint | éplleteken, épitményeken kivil a vendég-
Altalénos me- |3 'a'IIatte,nyésztg’s gazdé!_ko- Ia’_Fés: kiegészité épuletei, is eIheI,yezhetc’ék. A
26gazdaségi dasi tevékenységek teriile- | nGvénytermesztés az allagtartas,,tovabba Ma
. tei. az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldol-
teriilet gozasara, tarolasara és arusitasara szolgald
épitmények is elhelyezhetok. Szallas jel-
leg(i, lakd rendeltetés(i éplilet, csak kivéte-
lesen, ha azt a gazdalkodas megkdveteli.
A TSZT lehatarolja a hosszu tavon altalanos mezégazdasagi teriletként tervezett teriileteket. A miivelés
alatt allo tertiletek egy része taviatban beépitésre szant, részben honvédségi gyakorioteriiletkent is funkci-
ondl,

VizGAZDALKODASI TERULETEK

oz

A vizgazdalkodasi teriiletek k6zé tartoznak a meglévd allapotuk szerinti vizgazdalkodassal 6sz-

szefiigg6 terlletek, a kisvizfolyasok (Baji-vizfolyas, Baj-Tatai hatararok), arkok medre és parti savja
és a kialakult alldvizek (Szent Andras t6, Agostyani ti alldviz), valamint a hozza kapcsolddd vizallasos
terlletek. Az Osztaly rét jellemz6en mezégazdasagi miivelés alatt all, ugyanakkor a magas talajviz-

allas, id6szakos elontések miatt a terlilet vizgazdalkodasi tertiletként szabalyozott.

teru/etfe/hgszna/aS/ Jellemzoi elhelyezhetd épliletek és rendeltetések szerkeget/ tervi
egységek Jele
A kiil- és a belterlileten meglévé | A teriileten a rendeltetésszer(i hasz-
kisvizfolyasok, arkok és kialakult | nalathoz sziikséges, éptiletnek nem
Vizgazdalko- | 4lldvizek befogadaséra szolgal. | mindsiilé csak a kiilén jogszabalyok- v
dasi teriilet ban foglaltak szerinti vizgazdalkodas-
sal Gsszefliggd épitmények helyezhe-
tok el.

ként tart szamon.

A TSZT kijeloli valamennyi kisvizfolyas, arok és to megnevezésd tertiletet, melyet vizgazdalkodasi terdilet-

BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK

A kilonleges tertiletek beépitésre nem szant terileteken bellil olyan sajatos rendeltetést tolte-
nek be a teleplilés miikodésében, hogy eltérnek az egyéb kiilterileti kategoriaktdl (sportolas, rekre-
acids tevékenység, temet6, banyaterilet, honvédelmi terilet, kozmlszolgaltatdi telephelyek, lovas
tanya), s ezért megkiilonboztetést kivannak azoktdl.

tertiletfelhasznaldsi . yoo P . szerkezeti
egységek Jellemzoi elhelyezhetd épliletek és rendeltetések tervi jele
A helyi lakosségot és a turizmust | A terileten elsédlegesen a szabad-
szolgald sport-szabadidé eltolté- | téri sportokat kiszolgald éplilet, vala-
Sportteriilet sére lehet8séget add kilonleges | mint annak tizemvitelével Gsszefig- | Kb-Sp
beépitésre nem szant terlilete. gésben sziikséges éplilet helyezhetd
el.

A TSZT ide sorolja a meglévd és tervezett sportoalyak (futball €s teniszpalyak) teriiletét.
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A horgaszattal, a vizi sporttal 6sz- | A terlleten szabadid6 eltcltését a re-
szefliggésben kialakithato tertilet | kreacids tevékenységet, az egészség

Rekredcios terii- | lakossagi rekreécids tevékenysé- | megdvasat szolgald épitmények és Kb-Re

let get, valamint a t6 kozelében az | azok lizemvitelével Gsszefliggésben
idegenforgalmat is szolgalo terii- | szilkséges kiegészitd épiiletek he-
let. lyezhetdk el.

A TSZT ide sorolja a Tovarosi Dil6 felhagyott banyateriiletének rekreacios célra kijelolt terlletét.
A meglévé temetdteriilet kiilonle- | A teriileten csak a temetkezés céljait
ges beépitésre nem szant teriilet. | szolgald, kegyeleti rendeltetésd,
Temeto teriilete vagy a temetd lizemvitelével 6ssze- | Kb-T

fliggésben sziikséges rendeltetésii

épiilet helyezhetd el.

A TSZT ide sorolja a meglévo temetdt.

. .. A kiilszini banyatelkek terlilete. | A banyaszattal Gsszefiigglé épitmé-

Banyateriilet nyek helyezhetdk el a teriileten. Kb-B

A TSZT ide sorolja a Baj II. — agyag” védnevd banyatelek terdiletet.
, . A honvédelmi és katonai célt te- | A honvédelemmel kapcsolatos léte-

Honvédelmi te- | jjetek. sitmények, épitmények helyezheték | Kb-Hv

riilet

el a terlleten.

A TSZT ide sorolja a Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztalyanak adatszolgéltatdsa szerinti honvédelmi

érdekeltségli tertileteket (i

yakorioteriiletek).

Lovastanya terii-

A lovas sport céljara szolgalé te-
rllet.

A IOtartas (tenyésztés), versenyezte-
téssel kapcsolatos épitmények he-

lete lyezhetok el, valamint vendéglato és Kb-Lo
lovastanya legfeljebb kettd lakassal.
A TSZT ide sorolja az Agostyani diiloben tervezett lovastanya teriiletet.
Meglévé kdzmiépitményeket és | Kozmiiszolgaltatassal — Gsszefiiggd
éplileteket befogadd terliletek. épitmények, épiiletek és miitargyak
Kozmiiteriilet helyezhetdk el a terlleten. Kb-Km

A TSZT ide sorolja az 6néllo telekkel rendelkezd kozmiiszolgaltatassal dsszefiiggd, ugymint elektromos aldl-

lomads, viztarozo, vizmd terdileteit.
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2. TAIRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

2.1. Védendo tajkarakterek

Baj tajszerkezetének kialakuldsaban donté szerepet toltenek be a telepiilés geomorfoldgiai és
természeti adottsagai. A taj karakterét elsGsorban a Gerecse természeti kincsekben gazdag hegytetoi
és erdGségei hatarozzak meg, melyek a teleplilés keleti kiltertletét uraljak. A teleptilés karakteres
teriilete tovabba az atalakuld Sz6l6hegy, amely kultirtérténeti és tajképi szempontbdl is értékes. A
teleplilésen emellett jellegzetesek a nagy kiterjedésl gyepteriiletek, amelyek a teleplilés délnyugati
részén helyezkednek el, ezek részben honvédelmi gyakorlétérként funkcionadlnak. Meghatarozé taj-
szerkezet alkoté elemek a vizgazdalkodasi teriletek: a Baji-vizfolyas, valamint a kiilterlleten mes-
terségesen létrehozott allovizek és azok természetkozeli kornyezete.

Baj 2113 ha nagysagu kozigazgatasi teriiletének 77,6%-a terméteriilet, a tobbi mivelés aldl
kivett (beépitett vagy beépitésre szant tertiletek, valamint kdzlekedési célu teriiletek, banyaszati és
honvédelmi teriiletek). A kilteriileten az erd6gazdalkodas dominal: az ingatlanok 52%-a erd6 m(-
velési agban nyilvantartott. A kedvezébb termdképességli, sik fekvésli terlileteken évszazadok ota
szantofoldi mivelést és gyepgazdalkodast folytatnak. A mezdgazdasagi miivelés( tertiletek koziil a
szantoteriletek 13,5%-at, a legeldk 5,3%-at, mig a Sz6l6hegyen jellemz6 sz6l16, kert és gyimolcsos
mlvelési agu foldrészletek Gsszesen 7,5%-at adjdk a kozigazgatasi teriiletnek. A belteriilettdl
északra és délre es6, rosszabb termoképesség( teriileteket részben agyag- és homokbanyaszat cél-
jara, részben honvédségi célra hasznositottak.

A torténelmi teleplilésmag szerkezete megmaradt és ahhoz szervesen kapcsolodva névekedett
a teleplilés — a domborzati és vizrajzi adottsagokbdl fakaddan elsGsorban északi és déli iranyba. A
Sz6I6hegy tajhasznalata nagymértékben atalakult, az ma mar egy kiilénalld teleplilésrészként emlit-
het6.

A tajhasznalat megdrzendd egyediségét a domborzati viszonyokhoz igazodd zonalitas adja, a
kilonb6z6 muivelési agak (szantok és legeldk, kiskertes terliletek és erdotertiletek) dsszefliggb egy-
ségekben maradtak fenn.

2.2. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriiletek

Baj kozigazgatasi teriiletének jelentds része (a belteriilet és banyaszattal, ipari tajhasznalattal
érintett teriiletek kivételével) tajképvédelmi teriileteknek tekintendd. Az OTrT altal lehatarolt tajkép-
védelmi terlilet Gvezetének lehatdrolasat a Teleplilésszerkezeti tervlap tartalmazza. A tertilet tajképi
értéke a valtozatos domborzati viszonyok, és ahhoz igazodd zonalis tajhasznalat, a természetkozeli
él6helyek, nagy kiterjedés( erdéteriiletek, valamint a mozaikos tajhasznalatl Sz6l6hegy, a jo ralatast
nyUjtd magaslatok és az egyedi tajértékek dsszhatasabol adodik.

Ezeken a beépitetlen, vagy alacsony beépitettségli tajképi szempontbdl értékes terlileteken a
kialakult tajképi egységhez igazodo, természetkozeli tajhasznalatot kell folytatni, kertilni kell a jelen-
tés beépitést. Ezen Gvezetben a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktura-
elemeket a tajképi egység meglrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszé-
lyezteté miszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani. Az Gvezet altal érintett teriiletre a
tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa érdekében a helyi épitési szabalyzat,
valamint a telepliléskép védelmérol szold rendelet tartalmazzak a terlilethasznalatra és az épitmé-
nyek tajba illeszkedésére vonatkoz6 szabalyokat.

A belteriilet szélén kijelolt beépitésre szant (lakd, gazdasagi és kiilonleges) teriiletek esetében
kiilénosen fontos a telekhatar mentén megfelelé puffer-zoldsav, takaronévényzet telepitésérdl gon-
doskodni.
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2.3. Magyarorszagi természetvédelmi védettség alatt allo teriiletek

Baj kdzigazgatasi teriiletének csaknem kétharmada nemzeti természetvédelmi oltalom alatt all.
A teleplilés keleti erdGteriiletei a Gerecse Tajvédelmi Korzetbe tartoznak. A kozigazgatasi teri-
leten talalhatd a tajvédelmi korzet ,Baji Labas-hegy” megnevezésli fokozottan védett terlilete.

A természet védelmérdl szdlo torvény erejénél fogva orszagos szint(i védelem alatt all valam-
ennyi forras, 1ap, barlang, viznyel6, szikes td, kunhalom, foldvar. Baj k6zigazgatasi teriiletén talalhato
ex lege védett értékek:

- 6 forras: Hideg-kut, Képesréti-forras, Lo-kut, LibalegelGi-forras és két névtelen forras;

- 14 darab barlang: 6. Sztrogoff Mihaly-barlang, Benzinkut-barlang, Betyarkorte-barlang, Dob-
benet-barlang, Fenyvesi-nyel6 barlangja, Kereszt-hati 1.sz. és 2.sz. barlang, Kullancsos-bar-
lang, Kiizdelem barlang, Oreg-Kovacs-hegyi 15. sz. és 22.sz. viznyel6k barlangjai, Paksi mo-
gyoro barlang, Szerelem-lyuk, Végre-barlang.

Az ex lege védett barlangok felszini védoovezete a 16/2009. (X.8.) KvWM rendelet alapjan
a kiiltertlet 098, 0103, 0104, 0105 és 0108 hrsz-U telkeket érinti.

Egyéb, természetvédelmi védettség alatt nem all6 értékek

- Forrasok és vizfolyas-menti teriiletek:
> Baj-Tatai hatararok forrasvidéke
> Szent-Andras-tavak forrasvidéke

- Egyedi fak:
> Munkds utcaban
> Agostyani utcaban
> Sz0l6hegyi buszforduldban

- Fasorok:
> Pet6fi Sandor utca északi oldala menti 543/5 és 543/7 hrsz.-U telkeken

> volt orosz laktanya tertiletén l1évé iparteriileten fasorok (két fasor az ipartertileti gy(ijté
Ut és a 020/84 hrsz.-U telek EK-i hatdra mentén, valamint harmas fasor a 020/84
hrsz.-u telken beliil, tovabba a 020/29 hrsz.-( telek DNy-i hatara mentén)

> Béke utca - temet6 mellett

> Jokai utca — temetd mellett
- Kokeresztek:

> Templom mellett,

> Sz0l6hegy buszforduléjaban,

> Sz0l6-hegy labanal vezetd Szent Andras dilé mentén
- Emlékmdvek:

> Petdfi S. utca és az Agostyani u. elagazasanal,

> Petdfi S. utca ipartertileti szakaszan
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2.4. Nemzetkozi védettség alatt allo teriiletek

Baj kOzigazgatasi teriiletét az alabbi eurdpai kdz6sségi jelentGségl természetvédelmi rendel-
tetés(i (Natura 2000) teriletek érinti:

- a HUDI10003 szamon nyilvantartott Gerecse kiilénleges madarvédelmi terilet,

- a HUDI20020 szamon nyilvantartott Gerecse kiilonleges természetmegdrzési tertilet.

A Natura 2000 tertiletre vonatkozd szabalyokat az eurdpai kdzosségi jelent6ségl természetvé-
delmi rendeltetés( terliletekrdl szld 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet tartalmazza. A HUDI20020
Gerecse kiemelt jelentGségli természetmeglrzési teriiletre a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag
altal 2019-ben kiadott természetvédelmi fenntartasi terv vonatkozik.

2.5. Orszagos Okolégiai Hal6zat teriiletei

Baj kozigazgatasi teriiletét az OTrT-ben lehatarolt 6koldgiai haldzat magteriiletének és puffer-
terliletének Gvezete érinti. A magterilet lehatdrolasa gyakorlatilag megegyezik a Gerecsei Tajvé-
delmi Korzet terliletével, a pufferteriilet azonban magaban foglalja a teleptilés déli részein talalhato,
nem védett gyepterileteket, illetve az itt talalhatd forrasokat, és részben atfed a Natura 2000 kii-
I6nleges madarvédelmi tertletekkel.

Az 6koldgiai hal6zat magteriiletének 6vezetében a kozlekedési és energetikai infrastruk-
tara-halézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes élGhelyeinek fennmaradasat bizto-
sitd modon, az azok kozotti 6koldgiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozé miiszaki megoldasok
alkalmazasaval jelolhetdk ki és helyezhetdk el. Az ckoldgiai halézat magteriiletének dvezetében ba-
nyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkal-
mazasaval engedélyezhet6. Az Gvezetben Uj célkitermelGhely és kiilfejtéses mlvelésli banyatelek
nem létesithetG, a meglévo kiilfejtéses mivelésl banyatelek horizontdlisan nem bdvithetd. Az 6ko-
I6giai halézat magteriiletének Gvezetében az erémiivek koziil csak haztartasi méretl kiserém( léte-
sithet6 épiileten elhelyezve.

Az okologiai halozat pufferteriiletének 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irasok alkalmazasaval engedélyezhet6. Az 6ve-
zetben célkitermelGhely nem létesithetd.
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3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

A teleplilés belterlletén kedvezGek a zoldfellileti rendszer adottsagai: a beépitett teriiletek
donté hanyadat a magas zoldfellleti boritottsagl falusias és kertvarosias lakoteriletek adjak. A la-
kétombok tobbségénél a hatsd kertek Osszefiiggb zoldfellletet képeznek. A kozcélu zoldfeliiletek
aranya és tertileti eloszlasa sok hasonlo Iéptékii teleptiléshez képest kifejezetten jonak mondhatd,
tovabba jelentGs fejlesztési potencial rejlik a meglévé szabadterliletek zéldfellileti hasznositasaban.

3.1. Kozparkok, kozkertek
Teleplilésszerkezeti jelentGségli, meglévs és megtartandd kozkertek:

- Pet6fi S. utca. — telepiiléskdzponti -  Béke u. — JOkai u. kozti kozkert és jatszotér
zbldteriiletek

- Toévarosi lakdtelepi kozkert - Pet6fi Sandor u. - Agostyani utca talalkozasanal

- sportpalya melletti kozkert levo kozkert

Baj teleplilés belteriiletén a megfelel6 zoldteriileti ellatottsag biztositasa érdekében cél, hogy
minden lakdingatlanrdl gyaloglasi tavolsagon beliil elérhetd legyen legaldbb egy korszer(ien kialaki-
tott és felszerelt, kozcélu zoldfelllet. Ehhez rekreacids teriiletek kialakitdsa sziikséges kiilondsen a
tervezett lakoteriiletekhez kapcsoldddan, azok megvaldsitasaval egyidében.

A TSZT-ben kijeldlt, tervezett kdzkertek:

- Béke u. — Jokai u. kozti kozkert - Pet6fi Sandor u. - Agostyani utca talalkoza-
bovitési terlilete sanal Iévé kozkert bovitési teriilete
- SzOI6hegyi Uti tervezett kozkert - Baji-vizfolyas mentén tervezett kozkertek

(Osztdly rét, Gerecse utca)

Az (j z6ldterileteket és zoldfeluleti intézményeket kertépitészeti tervek alapjan kivanatos meg-
valositani. A jo kertépitészeti tervek alapjan a taji-, kornyezeti és a kulturalis adottsagokhoz alkal-
mazkodo, funkciondlisan joI megkomponalt, az épitett és az éI6 kerti alkotd elemek Osszhangjat
biztositd kertek épithetdk.

3.2. Zoldfeliileti intézmények, intézménykertek

Meglévo, a teleplilési zoldfelileti rendszer szempontjabdl jelentds zoldfelllettel bird intézmény-
terletek:

- koztemetd (Kb-T);

- sportpalyak (Kb-Sp);

- Baji Szent Istvan Német Nemzetiségi Altalanos Iskola (Vt);
- Baji Német Nemzetiségi Ovoda és Bolcside (Vt);

- Szent Andras-t6 (Farmunk Halastd) kérnyezete (Kb-Re).

A TSZT-ben kijel6lt, tervezett, korlatozottan kozhasznalatl, magas zéldfelliletl kilonleges te-
ruletek:

- Tovarosi dlil6, volt banyatertiletén kijeldlt rekreacids tertlet (Kb-Re),
- sportpalyak bévitési teriilete (Kb-Sp),
- Agostyani d(il6ben tervezett lovastanya tertiletét (Kb-Lo).

3.3 Kozhasznalat eldl elzart egyéb, jelentds zoldfeliiletek
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A kozség zoldfellileti rendszerének jelentds alkotoelemei a lakohazak kertjei. Ezen zoldfeli-
letek a teleptilési z6ldhalozat fontos elemét képezik, teleplilésokologiai szerepik jelentds, ezért a

.....

bels6kben osszefiigg6 zoldfelliletet alkotd kertek fennmaradasat.

Zoldfellileti (és kulturtorténeti) szempontbdl is értékes a Szél6hegy kisparcellas mlivelést tel-
kei, ahol mozaikosan sz616, gytiimolcs és egyéb kertgazdalkodas folyik jelenleg is.

3.4 Jelentosebb kiilteriileti zoldfeliileti elemek

Baj kozigazgatasi teriiletén a legjelentdsebb zoldfellleti elem a Gerecse magaslatait 6sszefiig-
gben boritd, természetvédelmi oltalom alatt allé erd6teriilet, amely védelmi rendeltetésl erddteriilet
terlletfelhasznalasi kategodriaba tartozik. A TSZT altal rogzitett természet-kozeli tertiletek az 6kold-
giai jelentGségik mellett zéldfellileti szempontbdl is meghatarozdak a folyamatos névényboritottsa-
guknak készonhetben.

Tovabbi jelentds zoldfelileti elemek a belterilett6l délre elteriild, részben honvédelmi érde-
keltségli legelteriletek, kiilonésen a kisvizfolyasok forrasvidékén kialakult ide gyeptertiletek.

A kiilteriilet zoldfellleti rendszeréhez hozzatartoznak az un. ,kék infrastruktira” elemei, azaz
a kisvizfolyasok és a mesterségesen kialakitott allovizek, kiiléndsen a mar beallt vizparti névényzettel
bird tavak (Szent Andras td, Tovarosi d(ilé banyatava, Agostyani utcai to).
3.5 Z6ldhalozati 6sszekotoelemek

A zoldfellleti rendszer szerkezetalakitd elemei kozé tartoznak a vizfolyasok menti zoldfe-
liiletek. Az allando és id6szakos vizfolyasok, arkok mentén gondoskodni kell a gyalogos atjarhato-
sagrdl, valamint a megfelel6 szegélynovényzet kialakitasarol és fenntartasardl. A Baji-vizfolyas és
kornyezetének tovabbi rendezése soran cél a természetkozeli partkialakitas, az 6koldgiai kapcsolatok
erbsitése és a kedvezGbb vizmindség elérése érdekében. Az utakat kisér6 zoldfelliletek is meghata-
rozé elemei a zoldfeliileti rendszernek.
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4. KULTURALIS OROKSEGVEDELEM
4.1. Régészeti lel6helyek

Baj kozigazgatasi terliletén Gsszesen tizenhat, azonositott régészeti lel6hely szerepel a
Lechner Lajos Tudaskdzpont kdzhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartasaban.

lel6-
hely- név HRSZ
szam
1 Oregkovacs-hegy 0106, 099, 0108, 0107, 097, 096
Bugony Istvan kertje,
3 Ady Endre u. 10. 33,34
. 049/15, 049/14, 049/13, 055/7, 052, 049/7, 049/12, 049/8, 049/9,
4 4/2005. lelGhely 049/10, 049/33, 049/34
5 5/2005. lelhely 055/7,055/4, 055/3, 055/2, 055/5
6 6/2005. lelghely 069, 068/1, 068/2, 068/3, 068/4, 068/5
7 7/2005. lel6hely 074/2,074/3, 074/4, 074/1, 074/5, 074/6, 075
8 8/2005. lelShely 082/1, 080/1, 079/9, 079/5, 079/8, 079/6
9 Keskeny-dilé 015/9, 015/10, 015/22, 015/23, 015/24
10 Homoki-sz616 02,080/2, 081, 03
11 Agostyani-ut mente 049/7,049/8,049/9, 049/5, 048, 047/3,047/2,049/6, 043, 047/1
12 Tatai Ut mente 049/9, 049/10, 049/33, 049/34, 01013/21, 01013/22
13 Sz616k alja 055/3, 055/5
14 Sz8l6kre diilé 068/1,074/2,074/3,074/4, 074/1, 074/5, 073
15 | Pet6fi Sandor utca 44. 644,532/4, 641/1
33,34, 644,532/2,532/3, 2, 3,614/1, 73/10, 623, 625, 23/57, 613/1, 24/2,
23/76, 23/75, 22/6, 22/5, 613/2, 614/2, 616, 631/1, 22/1, 22/3, 23/55,
23/54, 23/52, 23/53, 23/51, 23/20, 23/73, 628/2, 629/1, 626, 631/2, 630,
634, 629/2, 615/2, 615/1, 620, 621, 23/69, 635/1, 632, 622, 633, 627,
636/1, 636/4, 637/1, 637/2, 640, 638/1, 638/2, 635/2, 639, 23/49, 23/42,
23/40, 23/41, 23/43, 650/3, 650/2, 650/1, 23/74, 23/12, 73/8, 43, 42,
73/11, 650/50, 650/6, 650/49, 650/61, 650/5, 650/4, 650/45,23/13, 23/14,
650/55, 38, 35, 23/67, 23/66, 23/68, 23/44, 23/34, 23/65, 23/64, 23/33,
23/63, 23/31, 23/32, 23/39, 23/37, 23/38, 23/30, 650/17, 650/27, 650/16,
650/21, 650/7, 650/12, 650/13, 650/23, 650/24, 23/21, 23/22, 23/23,
16 Falukézpont 23/24, 23/25, 23/26, 23/29, 650/46, 23/19, 23/45, 23/47, 23/48, 23/46,
650/14, 650/15, 23/35, 23/36, 650/20, 23/90, 650/19, 650/18, 650/26,
650/25, 23/86, 23/85, 23/62, 23/60, 23/61, 8, 643, 23/84, 23/81, 23/80,
23/79,23/78,642,23/72, 31,32, 30, 25/1,650/48,1/2, 24/1, 23/88, 23/87,
23/58, 650/44, 23/70, 23/18, 23/71, 23/77, 23/59, 23/16, 23/17, 23/15,
23/10, 23/9, 23/11, 650/56, 650/57, 650/60, 650/58, 650/59, 650/47, 36/2,
37, 36/1, 41, 40, 39, 650/10, 650/9, 650/52, 650/8, 650/51, 23/27, 23/28,
650/22, 1/1, 102/3, 29/1, 29/2, 28, 101, 27, 5/1, 5/2, 12/2, 12/1, 6, 11/1,
18, 17, 20/2, 25/2, 142, 20/1, 032/8, 650/38, 650/39, 650/37, 650/36,
650/35, 650/34, 650/33, 650/30, 650/29, 650/28, 650/31, 650/41, 650/40,
650/43, 650/42, 033/1, 032/10, 532/4, 641/1, 129/1, 129/2, 23/91, 23/92,
44/1,44/2,532/5, 536/2,536/3, 641/2
17 Homokbanya 012/1
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4.2. Miemlékek

Bajon 3 db egyedileg védett miiemlék talalhatd, melyek koziil egynek van nyilvantartott mi-
emléki kornyezete.
név védelem helyrajzi szam

R.k. templom ex-lege Miemléki krnvezet 534/1,532/3,532/2, 3, 247/1, 245, 242,
miemléki kérnyezete Y *240/1, 2,532/1
R.k. templom Memlék 533
Nagy-pince altaldanos miemléki védelem |2421
Vadészhaz, v. Eszter- |, | PP

? asz. az, V. Eszer altaldnos miiemléki védelem |0106
hazy-birtok

* Megsziint helyrajzi szam, beolvadt a 242 hrsz.-ba.

4.3. Helyi épitészeti értékvédelem

Helyi egyedi épitészeti értékek védelmét megallapitotta a 3/2019. (I1. 26.) énkor-
manyzati rendelet:

A teleplilésképi rendelet megjeltlte a teleplilésszerkezeti és teleplilésképi szempontu helyi
egyedi védelemre érdemes épiileteket:

Népi lakdhaz Petdfi u. 53. (520 hrsz.)

Példa értékien felljitott szazadfordulds villak a sz6l6hegyen (2537/8; 2802/1 hrsz.),
Neoreneszansz jegyeket viseld villa a sz6l6hegyen (2457/1 hrsz.)

Népies jegyeket visel6 préshaz a sz6l6hegyen,

Szazadfordulds nyaralohaz a sz6l6hegyen.

Helyi egyedi védelemre javasolt tovabbi értékek:
— Lakdhaz Petdfi S. u. 18. (605 hrsz.); — Kuathaz Esterhdzy nagypince u. 5. (2422/10

Sz6l6hegyen: hrsz.);

— Esterhazy kispince Esterhdzy nagypince u. - Vadaszhaz Vadasz u. 1. (2801/1 hrsz.);
6. (2419 hrsz.); - Villaéplilet Vadasz ut. 17. (2809 hrsz.)

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga Baj terliletén nem tart nyilvan egyedi tajértéket. A

Baj Kozségi

Onkormanyzat Képviselbtestiilet Baj Epitési Szabalyzatardl sz61é 6/2009. (V.12.) szamd

rendelete szerint a telepiilésen 9 darab egyedi tajérték talalhatd, melyek az alabbiak:

Templom melletti I. vilaghaboris emlékm(i (Pet6fi Sandor utca),
Sz6I6hegyi buszforduldban talalhato fesziilet (Vincellér utca),
Sz6I6hegy labanal talalhatd képtartd oszlop (Szent Andras diil6),
K6kereszt a Templom mellett,

Emlékm( a Pet6fi S. utca és az Agostyani u. elagazasanal,
Platan fasor a Pet6fi Sandor utcaban,

Fasor a temeté mellett a Béke utcéban,

Fasor a temetd mellett a Jokai Mor utcaban,

Két platan fasor a volt orosz laktanya teriletén.

Tovabbi taji értékek: Egyedi fa: Sz6l6hegyi buszforduld, Munkas u., Agostyani u.,Emlékm{vek:
II. vildghaborus, 1848-as és az 1956-os emlékkopjafa, Temetdi keresztek, Baji Kalvaria.
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5. KOZzLEKEDES

5.1 Kozathalozat

1. Megyei-Térségi kapcsolat

A Komarom-Esztergom Megyei Ter(letrendezési Tervben Baj teleplilést érintd tervezett orsza-
gos jelent6ségli gyorsforgalmi Gt, fodt, illetve térségi szerep( 6sszek6td Ut nem szerepel.

Orszagos kerékpar ttvonalat jeldl a megyei terv, mely Baj teleplést is érinti. A telepiilés Eszaki
hataran fut a Tata- Agostyan- Vértestolna- Tarjan kerékpart, melyhez csatlakozhat a telepiilés bels6
kerékparut-haldzata.

A Budapest-Hegyeshalmi vasutvonal fejlesztése szerepel a megyei Teriiletrendezési tervben,
mint egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya korszer(isités. Az ehhez kapcsolddo kozuti fejlesztések
Tata és Baj teleplilést érintik.

I/1. Budapest Hegyeshalmi vastitvonal nyomvonal korrekcio és annak kéziti von-
zatai

A Nemzeti Infrastruktira Fejleszt6 Zrt. a tervezett vasuti nyomvonal korrekcié tervét tovabbra
is érvényben kivanja hagyni. Ennek megfelel6en létrejon majd a Budapest-Hegyeshalmi vasttvonal
és az 11135 sz. orszagos kozut kilon szintl csatlakozasa. A csatlakozasban a vasuti palya az orsza-
gos kozut alatt halad. A csatlakozasbdl lehet megkdzeliteni az Uj Baj kézigazgatasi teriiletén megje-
lend vasUtallomast és a P+R parkolét. A megkozelitést biztositd Ut, a P+R parkold és az allomas a
mitargy nyugati oldalan tervezett.

Baj Déli Iparterilet forgalmat a vasuti korrekcid megépliléséig nyugati és déli iranyba Tata
kozigazgatasi terliletén keresztiil a Baji Uton, valamint északi és keleti irdnyba sulykorlatozassal Baj
belteriiletén keresztiil, majd a telepilési Eszaki gytijtSiton keresztiil lehet elvezetni.

A vasUt Uj nyomvonalanak megvaldsulasaval a régi palya és az Uj vasutvonal kézott 22 m
szabalyozasi szélességgel egy gyUijtout tervezett - Déli gydijtéut néven. A Déli gy(ijt6 Gton lefutd
forgalom nem noveli meg Vértessz6l6son keresztiil mend forgalmat, de Tata Ady Endre és Baji Ut
forgalmat, valamint Baj belteriiletének teherforgalmat nagy mértékben képes csbkkenteni. A Baj
terliletén Iévé Déli ipartelepi forgalom egyértelmiien ezt az Gtvonalat hasznalna az autdpalya ira-
nyaba.

Tata Hollosi Sandor utca- Baj Déli Iparteriilet

A beltertileti teherforgalom elkeriilése érdekében a Déli gy(jtéut Tata, Holldsi Sandor utca
folytatasaban Délre, majd a Baji Vizfolyas mentén haladva és a Pet6fi utcahoz csatlakozva vezethetG.
Azt (t szabalyozasi szélessége 22 m-ben tervezett. Ezzel a nyomvonallal a tehergépjarmii forgalom
dont6 tobbségét Baj és Tata telepiiléskdzpontjaitdl tavol tarthato.

A Pet6fi utca 11135. sz orszagos mellékit és az Uj gy(ijtout talalkozasaban kérforgalmd cso-
mépont kialakitasa tervezett.

Déli gyijtout besoroldsa:
Utkategoria: gydjtéat
besorolasa kiilteriileten: K.V.B
besorolasa beltertileten: B.V.c.C.

A Déli gy(ijté Ut I. szakasza: Tata Holldsi Sandor utca- Baj Petdfi Sandor utca (11135 sz. or-
szagos kozut

A Déli gy(ijtout II. szakasza: Baj Petdfi Sandor utca —vasuttal parhuzamos szakasz- 1.sz. or-
szagos kozut Tata teriiletén
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IL A Déli Iparteriilet kézlekedéshalozata

Az iparteriileti belsé feltaré utak modosulasa sziikségessé teszi, hogy a terliletet kortljard ut
helyett, egy bels6 kozut vezesse le a forgalmat, ami zsdk utcaként miikodhet. Erre az iparteriilet
bels6 teriletigénybevételének atrendezése miatt van sziikség. Az ipartelep tovabbi telekosztasaval
a bels6 utak maganutakként fognak mikodni.

A feltard ipartertleti Gt helyi gy(jtout besorolast kap, B.V.c.C tervezési osztallyal, amit magan
utakkal 6ssze lehet kétni a Tovarosi utcaval, ami szintén helyi gy(ijt6ut, besorolasa B.V.c.C. A Téva-
rosi utca folytatasa 12m szabalyozasi szélességl lakd utca, aminek vége 6sszekotésre kerdilt a helyi
gy(ijtéut besorolasu Tancsics Mihaly utcaval, egy 10m szabalyozasi szélesség(i kiszolgalod uttal.

III, Orszdgos mellékut

A 11135.sz. orszagos mellékut meglévo szabalyozasi szélességén nem valtozik. A szabalyozasi
szélességen bellil a kozut kezelGje a belteriileti szakasz korszer(sitését megterveztette, a belterileti
szakaszon zart csapadékviz elvezetése lesz a kdzitnak, kétoldali parkolasi lehetéséggel. A kiiltertleti
szakaszan megtartjak a nyilt vizelvezetést, a tervezett kérforgalmi csomdpontnal ennek a helyigé-
nyét figyelembe lett véve.

A Pet6fi Sandor utcat és az Agostyani utat 6sszekoto szakasz a tervezés soran teleplilési gy(ij-
téat haldzatbdl orszagos mellékitként lett besorolva 30 m szabdlyozasi szélességgel. Csomdpontot
alkot vele a kozigazgatasi hataron elhelyezkedd 11128.szamu orszagos mellékdt, 6sszekotd Gt.

Iv. Telepiilési gyiijté utak
Javasoljuk, hogy a teleptilési gy(ijté utak halézatot alkossanak.

- A Romai Ut teleplilési gydijtout, folytatasa a Gerecse utca és a Kodaly Zoltan utca. A Kodaly
Zoltan utca kikotésre kerlil (14,0 m-es szélességgel) a Pet6fi Sandor utcahoz, ami orszagos mellékut
besorolasu.

-Uj telepilési gy(ijtdat a Jokai utcaval parhuzamos gy(ijtéut funkciét ellatd ,Keleti gy(ijtéut”,
ami csomopontot alkot a Paulini-Jokai utcakkal, a 068 hrsz Uttal, a Hegyi utcaval, a Vorésmarty
utcaval, valamint az Agostyani utcan csatlakozik a Pet6fi utcahoz.

A szabalyozasi szélességek:
Paulini utca: 16,0m

Keleti gydjtout: 16,0m
Agostyani ut: 14,0m

V. Lakoutak

A teleplilésen 1évs lakdutak korszer(isitése és felljitasa a megléve szabalyozasi vonalakon bellil
megoldhato.

Az Uj lakdteriiletek feltard Gtja 16 m szabalyozasi szélességli gy(ijtéut funkciot ellato ut, errdl
agaznak le a lakételkeket feltard lakdutak, 6 m szabalyozasi szélességgel.

A lakéutak beltertileti osztalyba sorolasa: B.VI. d. C.
VL. Szo6l6hegy utjai

Sz6l6hegy Uthdldzatanak teriiletigénye helyi dontés kovetkeztében mérsékelten novelhet
meg. Az utak sz(ik allapotanak megtartasa forgalom korlatozas céljat szolgdlja.

A terliletet kiszolgdlasat kijart nyomvonalak biztositjak, melyek gyakran magantertiletek igény-
bevételét jelentik. Ezek telekjogi vonatkozasu kozutta szélesitését nem kivanja az Onkormanyzat
kezdeményezni.
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A Sz6I6hegyen ezért a minimalis terilet igénybevétellel javasolt az alabbi utak szabalyozasa,
FG feltard utak néven: Tervezési osztalyba sorolas:
Kultertleti: K.VI. 30 km/h tervezési sebességgel

Belterileti: B.VI.d.D. (s(ir(in beépitett terlilet, érzékeny kornyezet)

- Szent Andras ut 069 hrsz:
- Szent Andras Ut 078/2 és 078/9 hrsz
- Erzsébet Kiralyné 2137/2 hrsz. —
- Kdbanyai ut 2137/5 hrsz.
- Budan Ut 2137/6 hrsz.
- Kereszt Ut 2401/38 hrsz.
- Arok Ut 2407/3 hrsz.
- 052 hrsz. ut
- Pluhar Istvan Gt 058 hrsz.
- Agostyani d(iléut 2976/3 hrsz.

A Sz0l6hegy tovabbi utcai mezGgazdasagi tertileteken beliili kiszolgald utak és maganutak
- Levél ut 2034/2 hrsz
- Levélvolgyi ut 2034/3 hrsz
- Erzsébet Kirdlyné 2137/2 hrsz
- Halupka Istvan ut felsé szakasz
- KBbdnyai it 2137/5 brsz
- Budan ut 2137/6, 2230 hrsz
- Sziklds ut 2137/7 hrsz
- Uradalmi ut 2182/3 hrsz
- Kereszt ut 2407/2 hrsz
- Vincellér ut 2601/2 hrsz
- Lejtbs at 2601/4 hrsz
- Csitari at
- Kanya ut
- Mély ut
- Zarandok ut 3011/3 3087/2 hrsz 6
- Jonds ut 2976/2 hrsz

VII.  Hadiit

A hadi Ut nyomvonala Szomdd fel6l a Keresztre d(il6 szélén haladva éri el a lakott terliletet,
ahol attdl 20 m széles véderd6 valasztja el. A hadidt teriiletszélessége 10,0m. Keresztezi a 052 hrsz-
U, utat, a Hegyi utat a 068 hrsz-U utat, majd a Sz0l6kre dil6 I1. teriiletén halad keresztiil. A Sz6l6kre
ddlo 1. terlletén mar véderd6 nélkiil halad tovabb a nyomvonala.

5.2 Kozosségi kozlekedés

Az autébusz-kozlekedés érinti a teleplilést, melynek Utvonalara nem tesz a szerkezeti terv val-
toztatasi javaslatot.
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5.3 Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Tata fel6l a szintbeli vasuti atjaré utan a 11135 sz. orszagos kozut szelvényezés szerinti jobb
oldalan kulén nyomvonalon vezetett kerékparut, bal oldalan kilén nyomvonalon vezetett jarda van
kiépitve. Ehhez csatlakozik a Pet6fi utca attervezés alatti szakaszan a kerékparos nyom kijelGlése,
ami a Hegyi utcatdl a Sz6l6hegy felé kiilon nyomon vezetett kerékparutban folytatddik. Tovabb ha-
ladva a Petdfi utcan az Eszaki gy(ijté Gt mellett jobb oldalon kiilén nyomvonalon vezetett (tervezett)
kerékparut csatlakozik az Agostyani Uti kerékparuthoz.

A kerékparos turizmus fejlesztése érdekében a Hegyi utca mellett megépil6 kerékpardt nyom-
vonalat folytatni kell a Sz6l6hegy 1abanal a Szent Andras Uttal parhuzamosan, ami a Hadi Gt keresz-
tezésével Vértessz6IGsig halad. (tervezett kerékparit nyomvonala)

A kerékparutak tervezési osztalyba sorolasa:
Kulterileten: KVII.
Belterileten: BVIL.
A gyalogutak tervezési osztalyba sorolasa:
Kulterilet: K VIII.
Belterdlet: B VIII.

5.4 Parkolas

A telepiilés teriiletén a fejlesztési teriileteken sajat telken beliil sziikséges az OTEK &ltal eldirt
parkolé szamot biztositani. A K6z(t mellett annak szabalyozasi szélességén bellil a parkold ellatottsag
novelését biztositani lehet, kdzparkoldk céljara.

A Tévaroskerti vasuti megallohelynél kerékpartarold fejlesztést, valamint parkolasi lehetGség
bovitését sziikséges megoldani. A vasuti nyomvonal korrekcid tartalmazza P+R parkold kialakitasa-
nak tervét, de addig is biztositani kell Baj k6zigazgatasi teriiletén a parkolast azok szamara, akik az
el6varosi vonattal jarnak dolgozni Budapest irdnyaba.
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6. KOzMUELLATAS ES HIRKOZLES

Telepiilésszerkezetet meghatarozo kozmielemek

A telepllés népességszama kis hullamzassal és kis mértékben, de névekvé tendenciaju, ezért
fejlédésének biztositasara a telepilésrendezési eszkdzok készitésének elsédleges feladata a tele-
pulés novekvd népességszamanak a fenntartas, a telepllésen élék életkorilményeinek javitasa és
a beteleplil6k fogadasara lakéhely kindlat bévitése, kiegészitve igényesebb intézményi és miiszaki
(uat, k6zma) infrastrukturafejlesztéssel, valamint munkahely Iétrehozasi lehet6ségére helybiztositas-
sal.

A teleplilés fejl6dését szolgald teriilethasznositasi valtoztatdas meghatarozasat, a telepilés-
szerkezeti tervet meghatarozé 6vezetek kialakitasat korlatozzak a kézmiives szempontu adottsa-
gok, illetve a kézmdivesités lehetéségét is érintdé természeti adottsagok. Kézmilives szempontbdl a
feltaré vizsgalatokban részletezett természeti adottsagok kozil a hidrolégiai, geoldgiai adottsagokat,
a kérnyezetvédelmi igényeket, elvarasokat kell figyelembe venni, a telepllés nyilt karsztos tertleten
fekvését, a 27/2004 (XI1,25.) KvWM rendelet melléklete alapjan fokozottan érzékeny és kiemelten
érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi terlleten vald fekvését, tovabba, hogy teriletén a
219/2004 (VII.21.) Korm. rendelet 2. melléklete szerint 1a,1b és 2a alkategoriaju terlletek fordulnak
eld, valamint érinti a vizminéség védelmi teruletek dvezete, amelyre vonatkozéan a 9/2019 (VII.17.)
MvM rendeletben elbirtakat figyelembe kell venni. Baj tovabbi hidrogeoldgiai adottsaga, hogy vizba-
zis ,B” védéidoma-véddteriilete is érinti. A 2015. évi Vizgyiijtégazdalkodasi tervben, az 1-6. Altal-éri
alegységben rogzitettek szerint a telepilés teljes kdzigazgatasi terilete a felszin alatti hideg karszt
felett fekszik.

Tovabba azokat a telepulésfejlesztési lehet6ségeket korlatozé miszaki adottsagokat kell ke-
zelni, azokat a kdzmlihal6zatokat és |étesitményeket, amelyek adottsagukbdl eredéen helyhez ko-
tottek, illetve tovabba azok, amelyek kivaltasanak koltsége meghaladna a felszabadulé hely érték-
ndvekedését. Ez utdbbi csoportba a gerinchalézatok és létesitmények tartoznak.

A szerkezeti terv tervezésénél, teruletfelhasznalas modositasanal korlatozo adottsagként kell
kezelni, a kozmiiszolgaltatassal 6sszefliggd korlatozasokat:

1. Vizellatas szolgaltatasi tertletén

e regionalis vizellaté gerincvezeték nyomvonala

e vizgépészeti létesitmények és mitargyak tertletei

¢ hidrogeoldgiai védbidom-védéterileti érintettség

e nyilt karsztos adottsag

e vizmindségvédelmi terlletek dvezete
2. Szennyvizelvezetés

e regionalis szennyviz gy(ijté gerincvezeték nyomvonala
3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

e Onkormanyzati kezelésli csapadékviz elvezetést szolgald arkok, csatornak 3-3 m-es kar-
bantart6 savval

o felszini vizrendezést szolgald, 6nkormanyzati, vagy tarsulasi kezelési vizfolyas, csatorna
menti 3-3 m-es meder karbantartasat szolgalo parti savval

4. Energiaellatas
Villamosenergia
e 132 kV-os féelosztd haldzat oszlopokra fektetett nyomvonala, az oszloptengelytél mért 18-
18 m-es biztonsagi 6vezettel
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22 kV-os gerinc légvezeték elosztéhaldzat nyomvonala, kilterlleten oszloptengelytél mért
7-7 m-es biztonsagi 6vezettel

e 22/0,4 kV-os transzformator
Foldgazellatas- szénhidrogén ellatas
o kdzépnyomasu foldgaz gerincvezeték a csépalasttdl mért 3-3 m-es biztonsagi Ovezetével
Tavhéellatas
e tavhohalézat nyomvonala
5. Elektronikus hirkozlés
o vezeték nélkili elektronikus hirkdzlési szolgaltatok létesitményei

A felsorolt teriiletfelnasznalast korlatozé adottsagot jelenté kézmiihalozatok és létesitmények,
valamint a természet alakitott vizfolyasok, arkok utkozése a terlletfelnasznalas médositasaval fel-
oldhato az (itk6zést okozé felszini vizelvezetés nyomvonalanak, a kdzmiihaldézat-mitargy érintett
szakaszanak, létesitményének kivaltasaval. A kivaltas igénye esetén a felsorolt korlatozasok felsza-
molasara a miiszaki megoldasi lehet6ség rendelkezésre all, a kivaltas megvalositasat a varhatéan
koltségigénye meghatarozza. A gazdasagossag kérdésében donteni a kivaltas koltsége és a kival-
tassal tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatésagaval elérhetd értékndvekedés kozotti
mérlegelés alapjan lehet.

A telepilés megvaldsitasra varé fejlesztések tertiletein a megfelel6 élet- és munkakoérilmény
biztositasara, valamint a kérnyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthato fejlédést segit6,
megfelelé kozmuiellatast kell biztositani. Olyan teruletfejlesztés nem javasolhatd, amelynél a funkci-
6jahoz sziikséges kdzmiellatas nem biztosithato, vagy aranytalan gazdasagi feltételekkel oldhaté
meg az ellatasa. A kozmiellatas mértéke fligg a teruletfelhasznalas maodjatol.

A fejlesztésre, vagy funkciovaltasra javasolt beépitésre szant hasznositasu tertiletek vagy mar
jelenleg is teljes kézmiellatassal rendelkezé terileten, vagy ahhoz kapcsolodo teruleten fekszenek.
Ezeknél a teljes kozmUellatas biztositasa megoldhatd, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivoviz
ellatas, kozcsatornas szennyvizelvezetés és a foldgazellatas-tavhéellatas, valamint a csapadékviz
elvezetése is rendelkezésre all.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a szerkezeti tervben javasolt fejlesztési lehetéségek a
telepllés szamara iranyadonak tekinthet6k, de egyes fejlesztési teriiletek javasolt funkcidjanak sza-
balyozasat csak akkor szabad elkésziteni, ha a feltételek biztositasara a fejlesztével, beruhazoval
megallapodas sziiletett. A kdzmiifejlesztés megvaldsitasa Onkormanyzati feladat, a megel6legezett
szabalyozassal, az 6nkormanyzatra terhelhetévé valik a kdzmifejlesztés megvaldsitasanak kot-
elme.

A beépitésre nem szant terileten az Uj hasznalati méd kialakitasanak kdzmives feltétele —
amennyiben megengedett Uj épllet, épitmény elhelyezése — hogy ellatasara rendelkezésre alljon a
koézegészségugyi hatosag altal is elfogadott vizellatas és a villamos energia ellatas, valamint a
szennyviz kezelése-elhelyezése és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen. A szennyvizel-
vezetés, elhelyezés, kezelés megoldasanal a kornyezet védelmét, kiilondsen a felszin alatti vizek
védelmét biztositani kell.

Egyes specialis fekvésl helyen megvaldsitasra kerulé beépitésre nem szant tertlethasznosi-
tas esetén ettdl eltéré6 kozmivesitési kdtelem is meghatarozhatd, erre vonatkozéan a helyi épitési
szabalyzat ad Utmutatast. Ebbe a csoportba tartoznak a felszin alatti vizkészletek védelmét szolgald
specialis kovetelmények. A teleplilés nyilt karszt feletti fekvése, tovabba a vizminéség védelmi teri-
letek Ovezetén a szennyvizek elvezetésére kezelésére vonatkozdan szigorubb kézmivesitési kove-
telményeket kell elGirni.
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Alapvet6, hogy beépitésre nem szant terlleten a vizhalozat fejlesztését kizarélag a szenny-
vizhaldzat fejlesztésével kapcsoltan szabad megengedni, mivel a kdzliizem( vizhalozat kiépitésével
a fajlagos vizfogyasztas jelentésen megnd, a szennyvizkezelés helyi megoldasanak alkalmazasaval
a kornyezet terhelési kockazat lényegesen megndne, ezért a vizhaldzat fejlesztését korlatozni, il-
letve szabalyozni kell.

Beépitésre nem szant teriileten emberi tartdzkodast nem igénylé hasznalati méd valtoztatas
esetén kozmdiellatasi feladat nem keletkezik.

A telepllés fejl6dését szolgalo terlletfelhasznalasi médositasoknal, részben a korabbi hata-
lyos tervbdl fenntartott fejlesztéseknél, részben az Uj javasolt fejlesztéseknél, a megengedett maxi-
malis épitési lehetéség teljes megvaldsitasa esetén varhaté Uj kdzmiigényekhez hozzaadddik a mar
beépitett terlileten él6k komfortosabb kortlményeik kialakitasahoz sziikséges tobblet k6zmiigé-
nyek. A kdzmiifejlesztési javaslatban a tavlati 6sszesitett kozmuigény volumenét kell meghatarozni.

A telepllésen javasolt fejlesztések teljes megvalositasa esetén, az adott teriilethasznositas-
hoz szikséges kozmiellatas kielégitéséhez varhatd kozmiigények a kdvetkez6k:

Kelet-
Viz- kezd Villamos-energia . L
L L Termikus energia igény
igény | szenny igény
BAJ viz
Megujulé- megujulo- Féldgézzal
val val
m?nap |m¥nap| kW kW kw kW nm%h
Tervezett funkcioval-
tasra alkalmas tertile-
tek max hasznositasa| 317 300 3403 851 3516 879 488
esetén varhaté igé-
nyek
Mar beépitett terile-
ten varhatd fejlesztési| 155 | 135 | 593 558 4464 | 1116 620
lehetéségek igényno-
vekedése
Terlletfejlesztési  le-
hetGségek maxigény-| 447 | 433 | 5634 1408 | 7980 | 1995 1108
bevétele esetén var-
hato 0j igények
A tervezés tavlataig
varhaté igények 80 78 1014 254 1436 359 199

Ezek a megengedett tavlati fejlédés esetén varhatd dsszesitett igények csak tajékoztatasul
szolgalnak a kdzmiiszolgaltatok szamara, valamint a halozatfejlesztés tervezésénél, méretezésénél
is iranyadonak tekintendd.

Tervez6i tapasztalat, hogy a tavlatra prognosztizalt fejlesztéseknek a tervezés tavlataig reali-
san csak egy kis része keriil megvaldsitasra, ezért a kozmifejlesztés megvaldsitasanak ltemezését
segiti, a tavlatra prognosztizalt igényekbdl a tervezés tavlataig varhato igény meghatarozasa.

A telepulésszerkezeti tervben szerepl6 fejlesztések kozmiellatasi igényeinél teriletbiztositasi
szempontbdl a nagytavlati igényeket kell vizsgalni, bar kielégitendé igényként a tervezés tavlataig
csak annak egy részét kell figyelembe venni.
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Meg kell emliteni a megujulé energiahordozék hasznositasanak lehetéségét, igényét, egyben
kévetelményét is, amellyel az Gzemeltetési kdltségek, s vele egyltt a kdzhaldzatrdl térténé energia-
ellatasi igény is csokkenthetd.

A kézmi-lzemeltetbk a késébbiekben a tovabbtervezés soran egy-egy ténylegesen jelent-
kezd beruhazashoz, annak az igénybejelentésére hatarozzak majd meg az igénynévekedés kielé-
gitési lehet6ségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutasanak varhato tGteméhez iga-
zitva kell az agazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

Vizikozmiivek

6.1 Vizellatas

A helyzetfeltaré vizsgalatok alapjan a teleplilés vizellatasat az EDV Zrt. Tatai Uzemvezetésége
szolgaltatja Tatabanya-Tata Regionalis Vizellaté rendszerén, a TORV-on keresztiil. A TORV 6 viz-
bazisai a Tatabanyai XIV/A és a XV/C karsztaknak, amelyekbél j6 minéségii karsztvizet termelnek
ki. A TORV kulénbozé helyi vizbazisokbdl is termel ki vizet. Tata fele a TORV az autdpalya mellett
megépitett NA 400-as vezetékkel érkezik déli iranybdl Tatara. Ez a vezeték tolti a tatai Kalvaria
hegyen megépitett 500 m3-es viztornyot, majd Szomod és Baj felé halad tovabb. Bajra a regionalis
vizvezeték NA 200-as paraméterrel érkezik.

Baj teleplilés belteriiletén athalad, majd kettéagazik. Egyik NA 150-as &ga keleti iranyba, a
Sz6l6hegy felé halad, a masik NA 150-es aga északi iranyba halad tovabb Szomaéd ellatasra. A
telepilésen athaladoé regionalis vezeték nyomvonalat, a tovabbtervezés soran, mint a terilethasz-
nositas korlatozé adottsagat kell tekinteni és nyomvonalanak, védétavolsaganak helyigényét bizto-
sitani kell, illetve, ha a fejlesztési javaslattal itkdzik, akkor a kivaltasat meg kell oldani.

A telepulés regionalis halézati csatlakozasa kedvez6 adottsag, mivel a regionalis ellato rend-
szer vizbazisai medfeleld tartalékokkal is rendelkeznek, igy a telepulésfejlesztés soran varhato Uj
igények kielégitésére bazis-kapacitas lehetésége biztosithato.

Baj teleplilés belteriiletén levs fogyasztdinak a vizellatasa a regionalis haldzatrdl taplalt kiépi-
tett elosztohalozattal biztositott. A kiépitett vizelosztd halézat z6mmel koérvezetékes, de vannak ag-
vezetékek is. A halozat vezetékei NA 100-as és NA 80-as atmérsjiiek, anyaguk KPE, amely korsze-
rlinek tekinthetd. A vizellatéas mitargyai a megfelelé halézati nyomasviszonyokat is biztositjak.

A teleplilés javasolt fejlesztési lehetéségeinek megvaldsitasa esetén a telepiilés varhato viz-
igény névekedése 447 m®/nap-ra becstilhets, amely a regionalis halozati kapcsolat fellilvizsgalatat,
varhatéan fejlesztését fogja igényelni. A tervezés tavlataig azonban, az el6zetesen prognosztizalt
fejlesztésekbél realisan ténylegesen megvalositasra keriilé beruhazasok igénye 80 m®/nap-ra prog-
nosztizalhato, amely a jelenlegi regionalis vizbazisrdl és regionalis vizhalozatrdl kiildndsebb fejlesz-
tési igény nélkil kielégithetd.

Az egyes fejlesztésekhez, a tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott igényekkel kell
a szolgaltatot megkeresni. A szolgaltatas igénybe vételére a szolgaltatoval megallapodast kell kotni,
amelyben a szolgaltatas feltételeit a szolgaltato rogzitheti. A megallapodas teljesitésével a halézati
csatlakozas lehet8ségét is kijeldli a szolgaltatd, ahonnan vagy az adott ingatlan bekétése, vagy a
csatlakozashoz sziikséges hal6zat tovabbépitése megvaldsithato.

A tervezés tavlataig realisan varhato fejlesztések ellatasa érdekében mitargyak teriletb&vi-
tést nem igényelnek, a hal6zatépités-fejlesztés pedig kodzteruleten valdsitandé meg. A haloézatépi-
tésnél a kdrvezetékes megoldasra kell torekedni az ellatas biztonsaga érdekében.

Beépitésre nem szant volt zartkertes terlleten is a vizhalézat fejlesztésére jelentds igény me-
rul fel az ingatlan tulajdonosok részérél, amelynek tdamogatasa az dnkormanyzat részérél nagyon
kockazatos. Mar a feltaré vizsgalatban is rogzitésre kerilt, hogy sajnalatosan a Szél6hegy egyes
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utcaiban is kiépitésre kertilt vizhaldzat, mikbzben a szennyviz elvezetése nem épiilt ki, ezzel jelentbs
talaj- és talajviz-szennyezést, a meredekebb terlleteken akar foldcsuszas lehetéségét is okozva.

A vizellatas kiépitésével az allandé tartozkodasra, akar a lakhatasra nyilik lehetéség, amely a
telepilésrész nem kivant fejlédését indithatja el, amennyiben a vizhal6zatot kiépitik, az dnkormany-
zat szamara korlatozo6 eszk6z nem all rendelkezésre. Egyetlen lehetésége, hogy legalabb a kérnye-
zeti kartétel lehet6ségét kizarja, hogy szigorian, a vizhalozat fejlesztéséhez csak a kdzcsatorna
halozat fejlesztésével egyitt jarul hozza.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a kézmd, az ingatlan-jogu, igy az ingatlan tulajdonos val-
tasaval az ingatlannal egyutt 6roklédik, igy kés6bb mar szerzett jogot elvenni nem lehet. Tovabba
az is fontos, hogy kérnyezetterhelési dij kivetésére a hatalyos eldirasok alapjan, csak a kézcsator-
nazott tertileteken lehet.

A kiskertesek, a kirdnduldk vizellatasa a kdzhalozatra szerelt kozkifolyokrdl, illetve a telkeken
belul Iétesitett hazi kutakrél megoldott. A telepulésen négy kozkifolyd tzemel. A vezetékes ivovizzel
ellatott ingatlanoknal is Gzemelnek hazi kutak a fenntartasi koltségeik csokkentésére. A hazi kutakrol
nyilvantartas nem all rendelkezésre.

Meg kell emliteni, hogy ma is Gzemelnek a teleplilésen olyan kiépitett egyedi vizbeszerzések,
amelyek helyi igényeket elégitenek ki. Ezekrol a sajat igényeket szolgalo vizbeszerzésekrél, az eset-
leges errdl kiépitett ellatasi korzetekrél informacié nem all rendelkezésre, az E kézmi nyilvantarta-
saban sem szerepel, igy kdzcélu hasznositasa vélelmezhetéen nincs.

A gazdasagi vallalkozasok, intézmények, egyéb ingatlanok fenntartasi kdltségeinek csokken-
tésére a nem ivoviz minéségl vizigényeiket célszerli az ivoviz minéségl kézluzeml szolgaltatas
helyett, sajat vizbeszerzés kiépitésérdl kielégiteni. A nem ivoviz minéségi vizigény kielégitéséhez
létesitend6 hazi kut csak engedélyezéssel létesithetd, az arra vonatkoz6 engedélyezési eljarasnak
megfeleléen.

Tiiziviz ellatas

A telepllés kiépitett vizelosztd haldzatara az eldirdsok szerint a tlizcsapok felszerelésre ke-
rultek, biztositva ezzel a tiiziviz ellatas lehet6ségét. A tervezett halozatfejlesztéseknél is az elbirasok
szerinti tavolsagban a tlizcsapok felszerelését meg kell oldani. Az egyes beruhazasok tovabbterve-
zése soran meghatarozott tényleges tuziviz igények alapjan lehet a tlziviz ellatast megoldani. A

kozhaldzatrol vételezhetd tuziviz mennyiséget meghalado igényt, a katasztréfa védelemmel egyez-
tetve, telken bellli potlassal, pl. tlziviz tarolo létesitésével lehet kielégiteni.

6.2 Szennyvizelvezetés és tisztitas

A helyzetfeltaro vizsgalatban rogzitettek alapjan, Baj természeti adottsaga a felszin alatti vizek
vizminéség védelmi szempontjabdl a toébbiranyu érzékenysége, a telepllés kozigazgatasi teruletét
érinté vizminéség védelmi terliletek Ovezete. A teleplilés karsztviz bazis feletti fekvése, a felszin
alatti és a felszini vizek vizmindség védelme klléndsen fontossa teszi a szennyviz kdzcsatornas
elvezetésének és kezelésének megoldasat és a kozmiipotld alkalmazasanak szigorubb korlatoza-
sat, szabalyozasat.

A telepulés belteriiletén a szennyvizgydijté halozat teleplilés beépitett teriiletén kiépitésre ke-
rilt és a Sz6l6hegy egyik utcajaban is, elinditva, egy folyamatot.

A teleptlés ingatlanjairdl a szennyvizelvezetését, a kiépitett szennyvizgy(ijté halézat izemel-
tetését az EDV Zrt. Tatai UzemvezetSsége latja el. A csatornahalézattal 8sszegy(ijtott szennyvizeket
a regionalis szerepl szennyvizcsatorna a telepulésen belil a Pet6fi Sandor utcaban halad északi
iranyba az Agostyani diiléig, majd az Agostyani diilén nyugati iranyba halad tovabb a tatai gy(jtéha-
|6zatig, amelyen keresztill érkezik a Tatai Regionalis Szennyviztisztité telepre. A szennyviztisztitd
telepet szintén az EDV Zrt (izemelteti.
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A javasolt fejlesztési lehet6ségek megvaldsitasa esetén a telepiilésen varhato tobblet elveze-
tend6 szennyviz mennyisége 433 m®/nap-ra becslilhets, amely a regionalis haldzati kapcsolat felil-
vizsgalatat, varhatoan fejlesztését fogja igényelni. A tervezés tavlataig azonban, az el6zetesen prog-
nosztizalt fejlesztésekbdl realisan ténylegesen megvaldsitasra kerilé beruhazasokbdl elvezetendd
tobblet szennyviz 78 m3/nap-ra prognosztizalhato, amelyet a jelenlegi regionalis szennyviztisztito
telep varhatoan be tud fogadni és a regionalis gy(jt6halézat a tovabbitast meg tudja oldani.

Az egyes fejlesztésekhez, a tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott igényekkel kell
a szolgaltatét megkeresni. A szolgaltatas igénybe vételére a szolgaltatéval megallapodast kell kotni,
amelyben a szolgaltatas feltételeit a szolgaltaté rogzitheti. A megallapodas teljesitésével a halozati
csatlakozas lehet8ségét is kijeldli a szolgaltato, ahova vagy az adott ingatlan bekdtése, vagy a csat-
lakozashoz sziikséges haldzat tovabbépitése megvalosithato.

A tervezés tavlataig redlisan varhato fejlesztések ellatasa érdekében terllet igényes mutar-
gyak létesitésére varhatéan nem lesz sziikség, a halézatépités-fejlesztés pedig kozterlleten valdsi-
tandé meg.

A vizellatas fejezetben mar rogzitésre kertlt, hogy beépitésre nem szant volt zartkertes teri-
leten is a kiépitésre kerilt egy szennyvizhaldzati szakasz és annak az ellatasi kdrzetét messze tal-
haladdan éplilt vizeloszté halézat. A vizhalozattal ellatott telepliléseken a szennyvizek gydijtésére
hazi medencéket |étesitettek, amelyek dontéen szikkasztoként izemelnek, jelentds talaj- és talajviz-
szennyezést okozva. A szennyezés novekedésének megallitasara célszer( a vizhalozat fejlesztés
lehet6ségét korlatozni, amennyiben erre, a nagy tarsadalmi nyomas hatésara nincs lehetéséguk,
legalabb a kérnyezeti kartétel ndvelésének a megakadalyozasara szigoruan kéveteljek meg, hogy a
vizhaldzat fejlesztése csak a kdzcsatorna haldzat fejlesztésével egyutt valosithatd meg.

Kockazatmentesen az egyedi k6zmlipétlé hasznalata nem tamogathaté a telepulés hidrogeo-
|6giai adottsagai, féként a nyilt karszt feletti elhelyezkedése miatt. Itt is rogziteni kell, hogy a kézmdi,
az ingatlan-jogu, igy az ingatlan tulajdonos valtasaval az ingatlannal egyutt 6roklédik, igy késébb
mar szerzett jogot elvenni nem lehet. Tovabba az is fontos, hogy kérnyezetterhelési dij kivetésére a
hatalyos el6irasok alapjan, csak a kdzcsatornazott teruleteken lehet.

Koziizem( vizellatassal nem rendelkez6 teriileten a kozmiipétld hasznalata nem zarhaté ki,
annak alkalmazésanak szigoru szabélyozasaval kell a szennyviz okozta kérnyezetterhelés lehets-
ségét minimalisra csdkkenteni.

A telepllés topografiai adottsaga a szennyvizek gravitaciés gyUjtési lehetéségét biztositjak, de
a mélypontokrol a tovabbszallitas lehetéségét atemelé mitargyak segitik. A meglevé atemeld ma-
targyak kornyezetiik szennyezd forrasa, ezért védétavolsag biztositasa sziikséges. A védétavolsag
igény egyedileg hatarozhaté meg. Uj 4temel6 miitargy mar csak olyan védelemmel egyiitt kivitelez-
hetd, hogy kdrnyezetében korlatozast, védétavolsag tartast ne igényeljen.

6.3 Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A vizsgalatok alapjan a telepiilés a Duna részvizgydjtéjén, az 1-9 Kézép-Duna vizgy(ijt6 gaz-
dalkodasi tervezési alegységen, a Nyugati Gerecse kistajanak nyugati hataran helyezkedik el. A
terulet kdrzetében az atlagos csapadékmennyiség 650 mm korili.

A telepiilés topografiai szempontbdl erésen lejtés domboldalan lefolyd csapadékvizek az utak
ment arkokba érkeznek, amelyek a vizeket természet alakitotta vizfolydsokkal nyugati irdnyba ve-
zetik, a telepiilésrdl elfolyé vizek végbefogaddja a Tatan athalado Altal-ér, amely aztan a Dunaid
tovabbitja a vizeket.

A vizsgalatok szerint az utcak viztelenitése egy ill. kétoldali vizelvezetd arkokkal biztositott. Az
elvezetd rendszer a Szbl6hegyi telepllésrész kivételével, korrekten kiépitettnek tekinthetd, csak
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kevés helyen nincs a vizelvezetés kiépitve. A kilteriileten és kdzte a Sz6l6hegyen is érdemileg a
természet alakitotta csapadékviz elvezetés rendszere tzemel.

Baj kozigazgatasi teriletén tobb kialakult vizfelllet lathatd, amelyek a foldhivatali nyilvantar-
tasban nem szerepelnek, 6nallo helyrajzi szammal nem rendelkeznek. Bar ezek is tdbbnyire kisebb,
nagyobb korzetek vizrendezését szolgaljak, az annak megfeleld terliletfelhasznalasi kategoériaba so-
rolas nélkil, kockaztatva, hogy a terllet tulajdonosa a vizfeliilet, arok megfeleld nyilvantartasanak
hianyaban, ezt barmikor blintetlenul felszamolhatja.

Korabban a telepulésrendezési eszk6zok keretében a vizrendezés érdekében szikséges te-
ruletfoglalast, a teriilet vizgazdalkodasi terliletbe sorolasat, tulajdonjog valtasa nélkil rendezni lehe-
tett, de ma mar a magantulajdon védelme, kartalanitas nélkll ezt nem teszi lehetévé. Ha a vizren-
dezésben a koézcél érdekében biztositani kell vizgazdalkodasi teriiletet, arra vizjogi engedélyezés-
sel, féldhivatali térképre, tulajdoni lapra lejegyzéssel nyilik lehetéség a megfelel6 kartalanitasi igény
teljesitésével.

A konfliktusok elkeriilése érdekében, a készul6 telepllésrendezési eszkdzokben csak azok a
"vizes” adottsagok keriilnek vizgazdalkodasi teriletfelnasznalasi kategoériaba, amelyeket jelenleg a
foldhivatali nyilvantartas, az OTEK erre vonatkozo eldirasainak megfeleléen vizgazdalkodasi dve-
zetben tartozonak tekint.

Egyetlen teleknél kellett ettdl eltérd javaslatot tenni, a 168-as hrsz-u féldhivatali nyilvantartas-
ban arokként szerepld, vizgazdalkodasi funkcioju telek esetében, ahol a javasolt Uj lakéterllet kiala-
kitasat akadalyozta volna és maéd van arra, hogy a lakéterllet tervezett feltard utjanak szabalyozasi
szélességén belll kertljon kivaltasra.

A szakagi tervlapon jel6lésre kerultek azok a vizfellletek, amelyeket vizgazdalkodasi terlet-
ként kellene szakszeriien jeldlni, de jogi rendezetlensége miatt erre nincs lehetdség. Az érintett tel-
kek magantulajdonban vannak, ennek rendezése a tulajdonos feladata lenne.

A telepllés belteriletének keleti szélén haladé ,hadi-ut” nyomvonalat, a tervezett lakoterilet
kialakitasa érdekében mdédositani sziikséges. A hadi-ut vizrendezését is meg kell oldani, célszerl
annak keleti oldalan a mez6gazdasagi terulet fel6l érkez6 vizek megfogasat is biztositdé csapadékviz
elvezetésre nyilt arkot, évarkot létesiteni, amelyben 6sszegydijtétt vizek tovabbvezetését a Baji-viz-
folyas tudja biztositani.

Ki kell emelni a Szent Andras-t6 torténelmi multd adottsagat, amely a nyilvantartasban, annak
ellenére, hogy forrasviz taplalja és az abbdl eredd Potocska-patak vize biztositja vizhaztartasat, ez
idaig sem a patak, sem a té nem kertlt vizgazdalkodasi mindsitéssel nyilvantartasba. A terllet ma-
gantulajdonban van, igy ezen valtoztatni a tulajdonosnak lenne lehetésége. Tervei, szandékai sze-
rint kiildnleges beépitésre nem szant rekreacios terulet létrehozasat szeretné, amelynek részévé
teszi a Szent Andras-t06 teriiletét. Varhatéan a Szent Andras-t6 nem kertl vizgazdalkodasi 6vezetbe,
mert ezzel a tulajdonos épitésjogot vesztene.

A telepllésen halado vizfolyasok, arkok mellett azok karbantartasat szolgalé savokat, az un.
parti savokat ki kell jeldIni.

A parti savot a hatalyos el6irasok szerint vizgazdalkodasi 6vezetbe kellene sorolni. A parti
savot a partvonaltol kell mérni. A vizfolyasok, arkok donté hanyadanal, nincs kijeldlve a partvonal,
ezért a karbantartasara szolgalo, rendeletben eléirt parti sdv méretével azonos savot ki kell jeléini a
meder telkétdl és szolgalmi jogot kell biztositani a karbantarté szamara, s ha majd ténylegesen kije-
I6lésre kerul a partvonal és attél mérve a partisav, akkor a karbantarté sav felllvizsgalhaté és fel-
szamolhato lesz.

A tapasztalatok szerint az id6k soran eléfordul, hogy a vizfolyas valésagos medre a nyilvan-
tartasban szerepl6 medrétdl eltér. A meder-karbantarté savot mindig a féldhivatali térképen jelzett
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telkéhez igazitva lehet kijeldIni, akkor is, ha az a valésagban attél mar ,elmaszott”, mivel elméletileg
oda a viz visszaterelését meg lehet oldani. Aki érdekelt abban, hogy a viz megvéltozott helye jogilag
rendezésre kerlljon és a régi helye felszabaduljon, azt vizjogi engedély alapjan megteheti, vallalva
annak a kértalanitasi kdvetkezményeit is.

A javasolt Uj fejlesztési terlileteken, az azokat feltaré uthalézaton a csapadékvizek elvezetését
meg kell oldani. Baj teleplilésen a jovében is marad nyilt arkos rendszer(i megoldas, amelynek szak-
szer( és folyamatos karbantartasaval, hidraulikai rendezettségével biztositani lehet a zavarmentes
felszini vizrendezés megoldasat.

A csapadékviz elvezetd rendszer kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy a fejlesztési el-
képzelések megvaldsulasa esetén, a burkolt feliiletek aranya (épitmények, utak, parkoldk stb.) var-
hatéan valamelyest névekedni fog. A burkolt felliletekre esé csapadékvizek elvezetési nehézségét
nemcsak az okozza, hogy a burkoltsag miatt a csapadékvizek majdnem 100%-a elvezetést igényel,
hanem az is, hogy a lefolyas idétartama jelentésen lecsokken. A megvaldsitott fejlesztések kovet-
keztében az elvezetendd vizek mennyisége né, a lefutasa csokken, ezzel szamolni kell a vizelveze-
tési rendszer méretezésénél.

Ezért minden beruhazasnal, telekalakitasnal a tobblet csapadékvizek elvezethet&ségét vizs-
galni kell. A vizelvezet® rendszer, a befogado élévizek tulterhelésének megakadalyozasa érdekében
a csapadékvizek helyi visszatartasat valamennyi épitési tevékenységnél meg kell oldani. A vizvisz-
szatartast helyi, telken bellli zaportarozo létesitésével lehet biztositani, abba tarolva a vizet és abbdl
csak olyan vizhozammal a befogadd csapadékviz elvezetdé halézatba vezetni, amelyet a szallitas
utjan a vizelvezet6 rendszer kiébntésmentesen fogadni tud.

Energiakézmiivek

A vizsgalatok szerint a teleplilés jelenlegi energiaellatdsara a villamosenergia ellatason kiviil a
teleplilés belteriiletén a foldgazellatas és a lakdtelep ellatasara a tavhdellatas all rendelkezésre,
amelynek segitségével a korszer(i vezetékes termikus energiaellatas lehetGsége biztositott.

A nem vezetékes energiahordozok koziil a szén, fa, olaj hasznalata termikus célra jelenleg
szamottevd, hasznositasa annak ellenére novekszik, hogy kérnyezet terhelése jelentds.

A kornyezetvédelmi elGirasok, a klimavaltozas okozta felmelegedés kezelése azonban jelentds
energiaellatasi fejlesztést fog igényelni. A flitési hosziikséglet kielégitésére a teleplilésen a foldgazt,
a tavhot és a nem vezetékes energiahordozot is hasznositjak, s az utdbbi idékben a nem vezetékes
energiahordozdk szerepe novekszik, s hatasara a kornyezeti allapot romlik. A nem vezetékes ener-
giahordozok okozta kornyezetterhelés csokkentésének megoldasa energiakozm(i fejlesztési feladat.

A téli f(itési szezonban varhatd energiaigényt a nyari tilmelegedés elleni klimavédelem ener-
giaigénye meg fogja haladni. A nyari tilmelegedést kompenzald hiités energiasziikségletének kielé-
gitésére pedig fel kell késziilni. Ez ma a legegyszer(ibben villamosenergia igénybe vételével elégit-
het6 ki, de az eziranyd, teleplilés-szinten igényelt tobblet villamosenergia ellatasra, megfelel6 halo-
zati hattérrel a teleplilés nincs felkészlilve.

A teleplilés lakasallomanyanak 12,7 %-aban, kb. 132 lakasban a téli fiitési idényben a termikus
célu energia igényeket, kizardlagosan a kornyezetet erésebben terhel6 nem vezetékes energiahor-
dozd (szén, fa) hasznositasaval elégitik ki. A levegGtisztasagot rontd nem vezetékes energiahordozok
haszndlata a vezetékes gazellatassal rendelkez6 ingatlanoknal is el6fordul, amelyet jeleznek a gaz-
fogyasztasi adatok. A lakossag gazdasagi nehézségeire és azzal a fizetOképességiik romlasara lehet
kovetkeztetni, szintén a statisztikai adatok alapjan, amelyek jelzik, hogy a lakossag gazfogyasztasa-
nak csokkenése mellett (2010-2020 kozétt 21 % volt a fogyasztas csokkenés), a gazigénylék szama
is csokkend tendencidju (2010 6ta 7 %-kal csokkent). Egyre tobb ingatlanban mondanak le az
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automatikus termikus energiaellatas lehetGségérdl és valasztjak a kornyezetet erGsebben terheld,
kezelést igényl6 héellatasi megoldast. (A tavhdellatas stagnalo, az a lakételepi épliletek ellatast szol-
galja, annak m(iszaki kialakitdsa a szolgaltatas megvaltoztatasat nem teszi lehetévé.)

A levegGszennyezés csokkentése érdekében a teleplilésen a kdrnyezetbarat fiitési megoldas
kialakitasara Uj energiakdzm(i fejlesztési feladatok jelentkeznek.

A fejlesztési feladatoknal az idékozben jelentkezd, s egyre komolyabban és kozvetlentil érez-
het6 klimavaltozas hatasait is figyelembe kell venni. A téli flitési szezonban a termikus energiaella-
tasra akar tavho-, akar gaz-, akar hagyomanyos nem vezetékes energiahordozot hasznositanak,
mindegyiknél egyarant meg kell oldani a nyari szezonban a klimavaltozas okozta felmelegedés ha-
taskompenzalasat, amelyre szolgalé klimaberendezések altalanosan villamosenergia ellatast igényel-
nek. Ezeknél a jellemz&en csalddi hazas beépitésii telkeknél, az éplileteknél az egyedi klimaberen-
dezés és annak kiiltéri egységének elhelyezése épitészetileg egyedileg megoldhatd. Az egyedi villa-
mosenergia fogyasztast klimaberendezés beruhazasa és lizemeltetése is koltségigényes. A gazda-
sagosan fenntarthatd klimaberendezés villamosenergia ellatasara a kézhaldzati villamosenergia fo-
gyasztas csokkentésére a megujuld energiahordozd hasznositasa sziikséges, ezért a klimaberende-
zés beruhazasahoz tartozd villamosenergia kdzhaldzati csatlakozas kiépitésével egyidejlileg célszer(
kiépiteni a megUjuld energiatermelést is.

A kereskedelmi forgalombdl elérhetd klimaberendezések hiitési és flitési célra egyarant hasz-
nosithatok. Ezért a nyari hiitési célu klima (izemeltetés gazdasagos fenntartasahoz sziikséges meg-
Gjuld energiahordozd hasznositas kiépitésénél egyidejlileg célszer(i a téli energiaellatas kornyezetki-
mélébb megoldasanak igényét is figyelembe kell venni. A felmelegedés kompenzélasa érdekében
megvaldsitandd beruhazasra, illetve a levegé mindségének a javitasara helyi, egyéni gazdasagi fe-
dezet nem all rendelkezésre, a helyi gazdasagi fedezet pétldsara allami, vagy palyazati forrasok
bevonasa sziikséges.

A teleplilés fejlédését, a teleplilés kdrnyezeti allapotanak javitasat, a klimavaltozas okozta ha-
tasok kompenzalasat szolgald kozmlifejlesztések beruhazasara alapitottak az EU-ban a SECAP pa-
lyazati keretet.

A dekarbonizacidt szolgald beruhdzasokkal csokkenthetd a hagyomanyos tiizeléanyag haszna-
lata, javithato a kérnyezeti allapot. Célszer( a dekarbonizaciot szolgald beruhazassal egylitt a felme-
legedés hataskompenzalas lehetdségére is el6késziilni. Mind kettéhoz olyan miiszaki megoldas szik-
séges, amely egyidejlileg élhetdbbé teszi a kornyezetet és izemeltetésében fenntarthatd. Az élhe-
téséget és a fenntarthatdsagot egyidejlileg kielégiteni csak a megujuld energiahordozdk hasznosita-
saval lehet, ennek a beruhazasahoz is palyazati forras sziikséges.

Ezt az energiaigényt idedlisan villamosenergia és megujulé energiahordozd hasznositasaval
lehet kielégiteni, a megUjuld energiahordozd hasznositasanak minél nagyobb részaranyaval lehet a
fenntartasi koltségeket csdkkenteni.

6.4 Villamosenergia-ellatas

A vizsgalatok szerint a telepiilésen a villamosenergia ellatast az E.ON Aramhalozati Zrt. biz-
tositja. A villamosenergia ellatas bazisa a telepiilés észak-nyugati kdzigazgatasi hataran fekvé
132/22 kV-o0s, Tata néven nyilvantartott, de Baj kdzigazgatasi terlletén Gzemel§ aldllomas. Az alal-
lomas betaplalasa, északi iranybdl kiépitett kétrendszer(i 132 kV-os oszlopokra fektetett féelosztd
halézatrdl kiépitett, amely a Tatabanya-Almasfiizité kozott izemel6 féelosztd haldzatrél agazik le. A
féelosztd halézati —bar csak kis szakaszon érinti Baj kbzigazgatasi teruletét- nyomvonal helyét és
biztonsagi 6vezetének helyigényét biztositani kell és az iparagi eléirasokat figyelembe kell venni.
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Az un Tatai 132/22 kV-os alallomasrol induld 22 kV-os kézépfesziiltségli gerinc elosztévezeték
szallitja a villamosenergiat Baj fogyasztéinak az ellatasara. A kiépitett kozépfesziiltségi halézat fiizi
fel a fogyasztoi transzformator allomasokat. A 22 kV-os gerinc eloszté halézat oszlopokra fektetéssel
épult.

A transzformator allomasokrol induld kisfesziltségii elosztdhalozatrdl elégitik ki kozvetlendl a
fogyasztéi igényeket. A kisfesziiltségi elosztéhaldzatok is jellemzéen fold felett, oszlopokra fektetve
Uzemelnek, de az utébbi években mar épliltek foldalatti elhelyezésli szakaszok is a teleplilés teri-
letén.

A teleplilés belteriiletén a kozvilagitas a kisfeszlltségli elosztéhalozat tartboszlopaira szerelt
lampafejekkel, illetve 6nall6é lampatestekkel megoldott.

A javasolt fejlesztési lehet6ségek teljes megvaldsulasa esetén a telepulés villamosenergia
igény ndvekedése 5634 kW-ra prognosztizalt. A tervezés tavlataig realisan megvaldsulo fejlesztések
vilagitasi és technoldgiai célu varhaté villamosenergia igény névekedés 1014 kW, amelynek kielé-
gitését elméletileg a meglevé halézat igénybevételével meg lehetne oldani, de azt a célt, hogy a
termikus energiaellatasban nagyobb szerepet tudjon betdlteni, arra a rendelkezésre allo halézat mar
nem alkalmas, tovabba a napenergia hasznositashoz sziikséges ad-vesz rendszer érdekében is
halézatfejlesztési igény jelentkezik. Ha az Uj megvaldsitasra kerllé beruhazasok, koztikk a mar ko-
rabban elhatarozott, de meg nem valdsitott beruhazasok termikus energiaellatasat is a villamosener-
giara tamaszkodassal oldanak meg nagyobb tavlatban tovabbi 7980, ebbdl a tervezés tavlataig 1436
kW villamosenergia igény névekedése prognosztizalhato.

Telepllésen 6sszesitve a tervezés tavlataig a villamosenergia halézat tobblet terhelési igénye
2450 kW, amelynek ellatasahoz figyelembe véve a meglévé transzformatoroknal megvaldsithatd
kapacitasndvelést, tovabbi Uj allomashelyek |étesitési igényével kell szdmolni a tervezés tavlataig.

Az egyes fejlesztésekhez, a tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott igényekkel kell
a szolgaltatét megkeresni. A szolgaltatas igénybe vételére a szolgaltatoval megallapodast kell kotni,
amelyben a szolgaltatas feltételeit a szolgaltaté rogzitheti. A megallapodas teljesitésével a halézati
csatlakozas lehet6ségét is kijeloli a szolgaltatd, ahonnan vagy az adott ingatlan bekotése, vagy a
csatlakozashoz szlkséges halézat tovabbépitése megvalosithato.

A tervezés tavlataig a halozatépités-fejlesztés kdzteriileten valésitandé meg. Uj transzforma-
tor allomashelyeket ugy kell kialakitani, kiilbndsen a gazdasagi teriileteken, hogy nagyobb egység-
teljesitmény( transzformator gép befogadasara is megfeleljen. A varhaté fokozatos igényndveke-
dést egyszer( kapacitasnovel6 gépcserével meg lehessen oldani.

A villamosenergia szolgaltatasi térvény (VET) értelmében a villamosenergia ellatashoz szik-
séges kozhalozat fejlesztést a szolgaltaténak sajat beruhazasként kell megoldani, a fogyasztoval
szolgaltatasi megallapodast kothet, amelyben rogzitheti a szolgaltatas feltételeit.

Fel kell hivni a figyelmet, ha a prognosztizalt igényt meghaladé Uj tdbblet igény jelentkezne,
vagy Uj jelentésebb villamosenergia igényl terllethasznositast szeretnének megvaldsitani, azt
egyedileg kell a szolgaltatéval egyeztetni, a szolgaltaté arra kilén hatarozza meg a sziikséges fej-
lesztési igényt.

A transzformatorokrol indulé kisfesziiltségii elosztohalozatrél lehet az egyes Uj fogyasztok el-
latasat megoldani.

A telepllésen meglevé kozép- és kisfesziltségili halézat oszlopokra szerelten kerilt kivitele-
zésre. A teleplilés mar beépitett igy mér ellatott terliletein a tervezés tavlataig varhatéan a halézatok
fold feletti elhelyezése fennmarad. Uj halozatépitésnél viszont érvényt kell szerezni a VET-ben el6-
irtaknak, mely Uj elosztéhalozat épitését belterlileten mar foldalatti elhelyezéssel irja eld, valamint
figyelembe kell venni a helyi TKR-ben rogzitett el6irasokat.
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A telepulés belteriiletén Uj hazi bekoétést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni,
hogy a tavlati halozatfektetési mod atalakitasi lehetéségét majd a bekotések minél kisebb aranya
korlatozzak.

6.5 Megujuld energiaforrasok

A teleplilésen tavlatilag az energiaellatasban a megujuld energiahordozok fontos szerepet kap-
hatnak. Realisan a teleptilésen gazdasagosan a megujuld energiahordozok kozil a nap, illetve a fold
energidja hasznosithato. A teleplilés természeti adottsaga, hogy 1960 koriili az éves napos o6rak
szama, ennek aktiv hasznositasaval kérnyezetkimélé energiaellatas valosithatd meg. Az aktiv hasz-
nositas napkollektorok és a naperémdi-panelek, ,napelemek” alkalmazasaval érheté el. Az energia-
gazdalkodast is érint6 aktiv napenergiahasznositas elsédlegesen a naperémi-panelok lizemeltetésé-
vel érhet6 el. Ezek gondos elhelyezéséhez sziikséges az épitész esztétikai igényessége is, amelynek
feltételeit a TKR keretében lehet szabalyozni.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni
az id6jarastol valo fliggéséget. Igy az igények kielégithetSségét telies mértékben villamosenergia
hasznositasaval is ki kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositdsa az éves energiafelhasznalas
csokkentésében jelentkezik, amely a fenntartasi kéltségek csokkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositassal is jelent6s mérték( energiafogyasztas takarithatd meg.
Ezt nagyon jol lehet hasznositani Uj épliletek elhelyezésénél, az Uj éplletek jol megtervezett telepi-
tésével. Az éplilet kedvezdbb tajolasan kiviil egyéb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos no-
vénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithatd napenergia mennyiségét.

Itt is fel kell hivni a figyelmet az Gj beruhazasoknal mar rendeletileg is eldirt alacsonyabb
energiaigényli épitkezésre, a kozel passzivhaz energiafogyasztasu épliletekre kell térekedni.

A fold energidjanak hasznositasaval is lehet szamolni, amely szintén hozzajarulhat az egyéb
energiahordozd igénybe vételének a csokkentéséhez. Alkalmazasa épiiletgépészeti szinten kezel-
het0, egyedi fenntarthatdsagot javitd beruhdzasnak lehet tekinteni.

6.6 Foldgazellatas

A vizsgalatok szerint a teleplilésen az automatikus tGzemvitelre is alkalmas termikus célu ener-
giaellatasra a foldgazellatast csak az 1990-es évek végén épitették ki. A teleplilés gazszolgaltatdja
az NKM Foldgazhalozati Kft. A teleplilés gazellatédsa Tata fel6l épuilt ki és k6zépnyomasu eloszto-
halézattal érkezik Baj telepllésre.

A fogyasztok ellatasara az elosztéhalozatot Baj szinte valamennyi belteriileti utcajaban és a
Sz6l6hegy telepulésrész egyes utcaiban is kiépitették. A kiépitett gazeloszté halézat kézépnyo-
masu, amelyrél az egyes ingatlanok bekotését, k6zépnyomasu csatlakozassal épitették ki. A fo-
gyasztoi igényeket kdzvetlen kielégitd kisnyomasu gaz elballitasa telkenként elhelyezett egyedi, hazi
nyomasszabalyozékkal megoldott. Az egyedi nyomasszabalyozok altalaban az elékertben nyertek
elhelyezést, de talalhat6 haz falsikjara szerelt nyomasszabalyozd is. A helyi, egyedi nyomasszaba-
lyoz6tdl induld kisnyomasu halézatrol kozvetlen elégitik ki az igényeket.

A telepulés javasolt fejlesztési lehet6ségeinek megvaldsitasa esetén a telepilés varhato fold-
gaz igény novekedése 1108 nm®/h-ra becsiilheté. A tervezés tavlataig azonban, az el6zetesen prog-
nosztizalt fejlesztésekbdl redlisan ténylegesen megvaldsitasra kerulé beruhazasok igénye 199
nmd/h-ra prognosztizalhato, amely a jelenlegi kiépitett regionalis halozati nyomvonalrdl, annak kilo-
ndsebb fejlesztési igény nélkul kielégithetd.

Az egyes fejlesztésekhez, a tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott igényekkel kell
a szolgaltatot megkeresni. A szolgaltatas igénybe vételére a szolgaltatéval megallapodast kell kotni,
amelyben a szolgaltatas feltételeit a szolgaltato rogzitheti. A megallapodas teljesitésével a halézati
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csatlakozas lehet6ségét is kijeldli a szolgaltatd, ahonnan vagy az adott ingatlan bekotése, vagy a
csatlakozashoz sziikséges halozat tovabbépitése megvaldsithato.

A tervezés tavlataig realisan varhato fejlesztések ellatasa érdekében mitargyak teriletbdvitést nem
igényelnek, a halézatépités-fejlesztés pedig kozterileten valositandd meg.

6.7 Tavhoéellatas

A teleplilésen a 282 lakasos lakételep ellatasara éplilt ki a tavhéellatas. A lakdépuletektdl
északra lizemel a féldgaz tiizelésli kazanhaz, ahonnan indulé héeloszté halézat latja el a lakdépui-
leteket fltési hé és hasznalati melegviz ellatassal. A h6elosztd halozat foldalatti elhelyezési. Terve-
z08i tapasztalat, hogy a tavhével ellatott éplletek tavlatban is tavhéellatasuak maradnak, a szolgal-
tatasi terletiik bévitése a javasolt fejlesztések iranyaba nem varhato.

Elektronikus hirkozlés

6.8 Vezetékes hirkozlési létesitmények

A helyzetfeltard vizsgalatok szerint a telepllés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Ma-
gyar Telekom Nyrt. biztositja. A tatai primer kdzpont Baj vezetékes tavkozlési halézatanak bazisa.
A telepllés a 34-es tavhivo szdmon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo halézathoz.

A telepulésen kabel TV ellatasra is toébb szolgaltaté all rendelkezésre.

A telepulésen bellli helyi ellatast szolgalo vezetékes tavkozlési haldzatok jellemzéen fold felett
oszlopokra fektetve lizemelnek, a kisfeszliltségli elosztohaldzattal és a kozvilagitassal kozos osz-
lopsoron. De tzemelnek ma mar foldalatti elhelyezési szakaszok is.

A vezetékes hirkozlési (tav és misorelosztasi) szolgaltatds bar miiszaki megjelenésében
kézmu jellegli, szolgaltatdsa alanyi jogon térténik. Ezért az igénylék ellatasa is egyéni elbiralassal,
egyeéni szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges haldzatfejlesztést a szolgaltaté sajat beruha-
zasként valdsitja meg. A tervezett fejlesztési terliletek ellatasa is ennek igénybevételével torténhet.

A koézelmultban az otthoni munkavégzeés, a terjedé ,home office” el6térbe kerllésének hata-
sara egyre fontosabb szerepet kap az elektronikus hirkozlés halézati kapcsolat iranti igény. Az info-
kommunikacids technoldgia alkalmazasara jelenleg is van érdekl6dés.

A halozatfejlesztés kozterlleten valdsithaté meg, a TKR-ben leirtak figyelembe vételével.

6.8 Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A vezeték nélkuli szolgaltatas fenntartasa a telepulés teriletén izemeld és a tagabb térségben
elhelyezett létesitmények, antennak segitségével megoldott, Uj Iétesitmények elhelyezését egyedi-
leg a létesitmény telepitési tervének keretében lehet vizsgalni, a TKR-ben rogzitett eléirasok figye-
lembe vételével.
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7. KORNYEZETVEDELEM

A teleplilésrendezési eszkozok fellilvizsgalata az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: KV. Rendelet) hatalya ala tartozik.
A KV. Rendelet 1.§ (2) a) bekezdése értelmében a teleplilés egészére késziild teleplilésszerkezeti
b) pontja] kidolgozasa soran a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa mindig kételez6. A Kormanyrendelet
6. §-a alapjan a kdrnyezeti vizsgalat a terv kidolgozasi, egyeztetési és elfogadasi folyamatanak része.

A fentiek alapjan Baj Kdzség Onkormanyzata, mint a telepiilésrendezési terv kidolgozdja dén-
tott a kornyezeti értékelés elkészitésérdl. A kornyezeti értékelés a teleplilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes te-
leptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklete
szerint az alatdmaszto javaslat tartalmi kdvetelményeinek kotelezd alatamaszté munkarészeként, de
elkilonitetten kertilt kidolgozasra.

A teleplilésrendezés célja, hogy az érintett lakossag lakas, munkahelyi és egyéb telepiilési
ellatasi sziikségletei optimalisan a teleplilési és a természeti krnyezet jo allapotanak, az egészséges
kornyezetnek a biztositasaval legyen kielégitve.

A teleplilésrendezés kapcsan a teleplilésszerkezetet, a terliletfelhasznalds rendjét, a kozleke-
dési halézatot és a kézmii-infrastruktirat a jovére is gondolva Ugy kell alakitani, hogy az egészséges
élethez sziikséges kornyezeti elemek j6 minGségben, tavlatosan is rendelkezésre alljanak, a nem
megujuld kornyezeti elemek igénybe vétele a takarékos hasznalat eredményeként csokkenjen, a
megujuld energiaforrasok alkalmazasa, a hulladékok csokkenése, Ujrahasznositasa, a kornyezettu-
datos élet altalanos gyakorlatta valjon.

A TSZT-ben kijellt Uj beépitésre szant teriiletek esetében fontos, hogy azok megvaldsitasa
soran a rendelkezésre allo technoldgiai megoldasokkal a kdrnyezeti terhelések a lehetd legkisebb
mértékliek legyenek.

7.1 A foldtani kozeg és a termofold védelme

A terméfold mas célt hasznositasa, végleges kivonasa a terméfold védelmérdl szold 2007. évi
CXXIX. torvény elbirasainak megfelel6en, csak az aktudlis igénybevételnek megfelelGen, itemezet-
ten torténhet. A mascéll igénybevétel aktualitdsdig a termdéfold miivelését a mivelési agnak meg-
felel6en fenn kell tartani. Az épitésre igénybe vett teriileten kiviil a mez6gazdasagi miivelés alatt allo
tertileteken a talaj semmilyen médon nem karosodhat.

A kozségben potencialisan talajszennyezett teriiletként értékelhet6 a volt szovjet laktanya te-
riilete a korabbi katonai tevékenységbdl adoddan, tovabba az Agostyani Ut melletti, egykori telepi-
Iési hulladéklerako szintén szennyezettséggel érintett, mivel a terilet rekultivacidja nem valdsult meg
teljeskorlen. A terlletek utd hasznositasanak feltétele a részletes talajvizsgalat, szlikség szerint kar-
mentesités elvégzése.

7.2. Felszini- és felszin alatti vizek

Baj Kozség terllete fokozottan és kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi tertile-
ten lévo teleplilésnek mindstil a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levé
teleplilések besorolasardl szold 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan. SzennyezGdésérzékeny-
ség szempontjabdl kiildnosen kitettek a Gerecse nyilt karsztos teriiletei. A telepiilés felszin alatti viz
allapota szempontjabdl vald érzékenysége miatt elengedhetetlen a szennyezGanyagok talajba és
felszin alatti vizekbe bejutasanak elkerlilése, megakadalyozasa. A felszini és felszin alatti vizek szeny-
nyez6dés érzékenysége miatt, a felszini és felszin alatti vizek vizminGség védelme érdekében fontos
az Uuj, vezetékes vizellatasu létesitmények szennyvizeinek artalommentes kezelése érdekében a
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szennyviz csatorna kozm( haldzat kiépitése, illetve a k6zmUhianyos terlleteken alternativ miiszaki
megoldasként, zart szennyvizta-rolo létesitése, vagy egyedi hazi szennyviztisztitd kisberendezés al-
kalmazasa.

Sziikséges tovabba a csapadékviz-csatornahalézat biztonsagos kialakitasa és folyamatos kar-
bantartasa, illetve a kornyezet védelmét szolgalva a csapadékviz visszatartasa, kilonbsen a vizero-
zidnak kitett Sz6l6hegy teriiletén.

7.3 Levegotisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szold 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet
meghatarozasa szerint Baj terlilete az orszag légszennyezettség szempontjabdl ki-emelt, 3. szamu
Komarom-Tatabanya-Esztergom légszennyezettségi zéndba tartozik. A telepiilés elhelyezkedése,
alacsony atmené forgalma, és a regisztralt helyi kibocsatasok alapjan nem tartozik a szennyezett
leveg6jli teleplilések kozé. A kedvezd levegbkornyezeti adottsagok megGrzése érdekében a telepi-
lésszerkezeti tervben kijelolt gazdasagi teriileten csak olyan telephelyek létesitése megengedett,
amelyek nem veszélyeztetik a kornyezd lako- és rekreacios céll terliletek kérnyezetmindségét, illetve
a vonatkozd kornyezetterhelési hatarértékeket maradéktalanul teljesitik.

Az energiafelhasznalas teriiletén a megujuld energiaforrasok minél szélesebb alkalmazasa ja-
vasolt. Uj épliletek esetében a szilard tiizel6berendezések alkalmazasa a kozm(i és kornyezetvédelmi
agazati miszaki elGirasok figyelembevételével keriilendd, levegttisztasag-védelmi érdekbdl nem ta-
mogatott.

7.4. Zaj- és rezgés elleni védelem

Az kozlekedési létesitményeket, valamint az Uj gazdasagi létesitményeket és azokhoz kapcsolédd
gépjarmiforgalmat Ugy kell tervezni és szabalyozni, hogy a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet elirasai, vala-mint a zaj és rezgésterhe-
Iési hatarértékek megallapitasardl szold 27/2008 (XII. 3.) KvWM-EUM egyiittes rendelet hatarértékei
biztosithatdak legyenek a védendd objektumoknal. Kiilénos koriltekintést igényel a tervezett Tatai
elkerlil6 Gt. valamint az 1. szamu vasutvonal tervezett nyomvonal-korrekcidja soran a zajvédelem
kialakitasa a védend® terliletek iranyaba.

Az Uj védendd épliletet, helyiséget Ggy kell megtervezni és megépiteni, hogy a kilén jogszabaly
szerinti belso téri zajterhelési hatarértékek a hasznalatbavétel idépontjara teljestil-jenek.

7.5 Hulladékkezelés

A telepiilésen a hulladékok szelektiv begyUijtése, szallitdsa megoldott. A telepiilésen beliil sem
kommunalis-, sem inert hulladéklerakd nincs kijelolve, illetve kialakitva. Az Gjonnan beéplilé teriile-
teket a meglévé hulladékgazdalkodasi rendszerbe sziikséges csatlakoztatni. A lerakdra ker(lo tele-
pllési hulladékok mennyiségének csokkentése érdekében a kdzség teriiletén a hulladékgydijtést és
szallitast biztositd kézszolgaltatd rendszeréhez illeszkedben szelektiven kell gydijteni a telepilési hul-
ladékot. Az egyedi banasmddot igényl6 lakossagi hulladékot az év folyaman folyamatosan befogadd
hulladékudvar nincs a teleplilésen, ezen hulladékok elszallitasardl lomtalanitas keretében lehet in-
tézményesen gondoskodni.

A miikodd vallalkozasok tevékenysége soran keletkez termelési hulladékok elszallitasarol és
artalmatlanitasarol a jogszabalyok szerint kell gondoskodniuk a hulladéktermeldknek, a hulladék-
gazdaknak.

TOPOLAND Bt. — 5Z. CSERNAI EV — KESZ Kft. — BEREK Kft. — *PRO-TERRA Kft.* Oldal 42 / 97




BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

2022. 03.

8. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

Az OTEK 38.§ (1) bekezdése szerint a véd6teriilet a karos hatdsok elleni védelmet vagy biz-
tonsagot szolgalo tertilet, amely lehet véddteriilet (biztonsagi terlilet), vagy nyomvonal jellegli épit-
mény esetén véddsav (biztonsagi vezet). A véddteriilet kiterjedését, felhasznalasanak és beépité-
sének lehetéségét, modjat és feltételeit a vonatkozd jogszabalyok — ennek hidnyaban az illetékes
hatdsagok elGirasai — alapjan kell meghatarozni.

A fejezetben felsorolasra kerlilnek a Telepllésszerkezeti terven abrazolt védelmek és korlato-
zasok esetei. A védéteriletek és a védbtavolsagok a legtdbb esetben korlatozast is jelentenek.

A telepiilés népességszama kis hulldamzéssal és minimalis mértékben, de ndvekvo tendenciaju,
ezért fejlédésének biztositasara a teleplilésrendezési eszk6zok készitésének elsGdleges feladata a
teleplilésen él6k helyben tartasa, azok életkoriilményeinek javitasa és a teleplilés vonzoképességé-
nek a novelése, amelynek érdekében sziikséges a beteleplilok fogadasara lakohely kindlat bévitése,
kiegészitve igényesebb intézményi és miiszaki (Ut, k6zm{) infrastruktirafejlesztéssel.

A teleplilés fejlGdését szolgald teriilethasznositasi valtoztatas meghatarozasat, a teleptilésszer-
kezeti tervet meghatarozo Gvezetek kialakitasat korlatozzak a kézmives szempontu adottsagok, il-
letve a kozmlivesités lehetéségét is érintd természeti adottsagok. Kbzmlives szempontbdl természeti
adottsagok kozill a hidroldgiai, geoldgiai adottsagokat, a kornyezetvédelmi igényeket, elvarasokat
kell figyelembe venni, valamint a m{szaki adottsagokat kell kezelni, azokat a kézm(ihaldzatokat és
létesitményeket, amelyek adottsagukbdl eredGen helyhez kétottek, illetve tovabba azok, amelyek
kivaltasanak koltsége meghaladna a felszabaduld hely értékndvekedését. Ez utdbbi csoportba a ge-
rinchaldzatok és létesitmények tartoznak.

Az alabb felsorolt tertiletfelhasznalast korlatozd adottsagot jelentd kozmiihaldzatok és létesit-
mények Utkozése a teriiletfelhasznalas madositasaval feloldhatd az (itkGzést okozd haldzat-mlitargy
érintett szakaszanak, létesitményének kivaltasaval. A kivaltas igénye esetén a felsorolt korlatozasok
felszamolasara a miszaki megoldasi lehetéség rendelkezésre all, a kivaltas megvaldsitasat a varhatd
koltségigénye meghatarozza. A gazdasagossag kérdésében donteni a kivaltas koltsége és a kivaltas-
sal tehermentesitett terlilet szabadabb hasznosithatdsagaval elérhet6 értéknovekedés kozotti mér-
legelés alapjan lehet.

A szerkezeti terv tervezésénél, teriiletfelnasznalds modositasanal korldtozd adottsagként kell
kezelni, az aldbbi kézmliszolgaltatassal, kozlekedéssel, taj- és természetvédelemmel, a kulturdlis
orokségvédelemmel Gsszefiiggd, valamint egyéb tertileti adottsagokbdl ered6 korlatozasokat.

8.1. Vizvédelemmel, vizi k6zmiivekkel kapcsolatos védelmek és korlatozasok

Vizelldtas terdiletén:

— regionalis vizellatd gerincvezeték nyomvonala,

— vizgépészeti létesitmények és mitargyak teriletei,

— hidrogeoldgiai véddidom-védéterileti érintettség,

— nyilt karsztos adottséag,

— vizmin6ségvédelmi terlletek dvezete,

— a forrasok.
Szennyvizelvezetés, kezelést érintben:

— szennyvizatemel6k koril zaj- és l1égszennyezés védelem hianya esetén 20m

— a szennyvizgy(ijté haldzat gerincét jelentd regiondlis fogy(ijtd nyomvonala és miitargyai, azok

védelmét nyujtd védéteriiletek.

Felszini vizelvezetés €s csapadékviz elvezetés vonatkozasaban:

— vizfolyasok, patakok, tavak parti savjai,

— a jelentGsebb arkok, valamint azok karbantartd savjai,
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— a foldhivatali térképen vizgazdalkodasi terlletként nyilvantartott teriiletek fenntartasa,
— vizbazisok.

8.2. Energiakdzmiivek és a hirkozléslétesitményeinek védoésavjai, védotavolsagai
Villamosenergia
— 132 kV-os f6elosztd halézat oszlopokra fektetett nyomvonala és annak az oszloptengelytdl
mért 18-18 m-es biztonsagi dvezete
— 22 kV-os gerinc légvezeték elosztohaldzat nyomvonala, kiilteriileten oszloptengelytdl mért 7-
7 m-es biztonsagi 6vezettel,
— 22/0,4 kV-os transzformator.
Foldgazellatds és CH szallitds halozati rendszere
— Kozépnyomasu foldgaz gerincvezeték a csépalasttdl mért 3-3 m-es biztonsagi 6vezetével.
Elektronikus hirkozlés vonatkozasaban:
— a vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei.

8.3. Kozlekedési épitmények és miitargyak védateriiletei, védotavolsagai
Orszagos mellékutak — kiilteriileti szakaszan tengelytél mérten 50-50m

8.4. Taj- és természetvédelem
Magyarorszagi természetvédelmi védettség alatt allo teriiletek
— Gerecse Tajvédelmi Kérzet
— Tajvédelmi Korzet fokozottan védett teriilete (Baji Labas-hegy)
— Ex lege védett forrasok (6 db)
— Ex lege védett barlangok (14 db
— Ex lege védett barlangok felszini védotertilete

Nemzetkozi védettség alatt allo tertiletek
— Gerecse (HUDI10003) kiilénleges madarvédelmi teriilet (Natura 2000)
— Gerecse (HUDI20020) kiilénleges természet-megdrzési teriilet (Natura 2000)

Orszdgos Okoldgiai Haldzat tertiletei
— Magterilet 6vezete
— Pufferteriilet 6vezete

Tajvédelem
— Tajképvédelmi terlilet vezete

8.5. Kulturalis 6rokségvédelem
— Régészeti teriiletek
— Mulemlékek és koérnyezetiik
— Helyi egyedi védett épliletek
— Javasolt helyi védett egyéb épitmények, taji értékek
— Javasolt helyi értékvédelmi teriiletek

8.6. Teriileti adottsagbdl ered6 korlatozasok
— Asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott terilet
— Banyatelek
— Nyilt karszt
— VizminGség-védelmi terilet

8.7 Honvédelmi teriiletek és azok védoteriiletei
— Gyakorlo palya
— Hadi Ut
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3 melléklet: Baj Kézség Onkorményzat Képviselétestiilet .../2022. (...) 6nk. hatdro-
zatahoz

VALTOZASOK

3.1 A TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAINAK ISMERTETESE

Beépitésre szant terlilet kijelélésére kis mértékben kertilt sor. Ilyen volt a meglévd sportpalya
mellett egy Uj sportcsarnok létesitését biztositanddan (3.900m?) kertilt kijelolésre sportteriilet céljara
[26.1 jell valtozas), tovabba kereskedelmi gazdasagi teriilet a tervezett Uthaldzati modositasok mi-
att, valamint néhany Gjonnan kijelolt lakételek esetében fordul elé. Nagyobb részben keriilnek teri-
letek a kordbban tervezett beépitésre szant lakoteriiletek koziil a beépitésre nem szant teriletekbe.
JelentGs valtozas, hogy a hatalyos terven kijelolt kisvarosias lakoteriilet a Szabadsag utca mentén
atsorolasra kertilt kertvarosias lakéteriletté [4.4 és 4.5 jelli valtozas]. A teleplilés kdzpontjaban a
templom kérnyezetében a zoldfelliletek a kialakult allapotoknak megfelelen keriiltek lehatarolasra,
és teleplilésk6zponti vegyes teriiletek kijel6lésével biztosithatd a kdzpont fejleszthetdsége. A temp-
lomtdl keletre a Jokai utcaban pedig kertvarosias lakéteriiletbdl falusias lakoteriiletté valtozott egy
hagyomanyos beépités(i terliletrész [13.1 jelli valtozas]. A Pet6fi Sdndor utca és a Romai utca sarkan
egy terilet falusias lakotertiletbdl kertvarosias lakoétertiletté mdédosult a kialakult allapotokhoz illesz-
kedve [5.1 jelli valtozas]. Az erdGtervezett erdok adatbazisat figyelembe véve a beépitésre nem
szant teriiletek besorolasa is mddosult elsésorban a teleplilés délnyugati részén. A foldhivatali nyil-
vantartas alapjan a vizgazdalkodasi teriiletek tertileti kiterjedése is csokkent. A sz6l6hegyen a jelen-
t6s pincék és az egykori vadaszhaz a borturizmus koétédden kiilonleges rekredcids besorolast kaptak.
A tervezett térségi kerékparit nyomvonala kézlekedési teriletként jelenik meg. A honvédelmi teri-
letek az adatszolgaltatasnak megfelelGen kertiltek kijeldlésre, Gsszességében jelentGsen nétt a terii-
letlik a hatalyos terven abrazoltakhoz képest.

.

A TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAINAK LEIRASA

JelentGs tervezett kozleke-
déshalozati elem a kozség
északnyugati oldalan kije-
161t gy(ijté at: a tatai Agos-
tyani Gttdl a Holldsi sandor
utca Osszekotése Petdfi
Sandor utcaval. Ezzel a
nyomvonallal a tehergép-

jarmi  forgalom  dont8 3 \
tobbsége tavol tarthat Baj SN Y
és Tata telepiiléskoézpont- N\ ‘/ \
jaitdl. \
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A kozség északi részén az
Agostyani utca mentén a
gazdasagi teriilet hatara
megvaltozott.

Déli gazdasagi teriilet meg-
kozelitésének és Uthaldza-
tanak atalakitasa kovetkez-
tében lehet6ség adddik a
teriilet déli iranyu fejleszté-
sére, belsd intenziv hasz-
nositasara.

Egykori nyulvagohid teri-
letének keleti részén lako-
terllet kialakitasa tervezett
a Bartok Béla utca nyugati
oldalan

Kézpontban  sportcsarnok
épitésére Uj beépitésre
szant terlilet kijelolése tor-
tént, a zoldterlletek fej-
lesztése biztositott és két
Uj lakotelkek kertilt kialaki-
tasra.
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A teleplilés keleti oldalan a
hadiit nyomvonalanak at-
helyezésével tartalék lako-
terlletek kialakitasa. A ha-
talyos tervben abrazoltak-
hoz képest a hadiit nyom-
vonala nyugatra tolddott,
ezaltal a tervezett lakoteri-
letek mennyisége csok-
kent, igy jelent8s tertiletek
beépitésre nem szant teri-
letté alakultak a terven.

A Petofi Sandor utcatdl
északra lakotertiletek kiala-
kitdsa, a patak mentén
z6ldtertleti és kilonleges
rekreacios teriilet kerdilt ki-
jelolésre.

Sz6l6hegy megkozelitésére
turista bazis létrehozasara
terllet biztositasa a terve-
zett kerékparut mentén.
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A TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAI TABLAZATBAN
A tertilethasznalati valtozasok térképi dbrdzolasa bemutatja a hatalyos telepiilésszerkezeti terv

és a jelen fellilvizsgalt szerkezeti terv teriilethasznalati eltéréseit.

A ,valtozasok térkép” az abrazolt teriilethasznalati mddosulast teriletfelhasznalasi kategdriankként
sor szamozva és terlileti lehatarolassal mutatja be. A térképen jel6lt egyes valtozasok teriileti nagy-
sagat, indokat, a hozza fliz6tt megjegyzést a valtozasok tablazatos kimutatasa adja, mely az alabbiak
szerint éplil fel:

Valamennyi mddosult teriilethasznalatu helyszin a térképen kapott egy ,kodot”, a lehataro-
lésa a tablazatban kimutatott teriiletnagységban lathatd, a szine pedig a kategdria szine sze-
rinti,
Az adott kdd az alabbiakat mutatja: példaul 8.10

jelentése: 8-as kategdria, 10-ik helyszinen
A térképi kodban az els6 szam jeldli az ,Uj terliletfelhasznalas valtozasainak” sorszamozasat,
mig a masodik piros szam az adott kategdriaba tartozo esetszamot képezi a helyszinhez ren-
delten.
A térképen a megjelolt terilet fellileti szine azt a terlletfelhasznalasi - szinkddot mutatja,
melyet az altaldnos jogszabaly meghatarozott, s amelyet a telepiilésszerkezeti tervlap is tar-
talmaz.

A valtozasok okat az alabbiak adtak:

A

Jogszabalyi valtozasok, jogszabalykévetések miatt sziikséges modositasok,
kényszer-valtozasok' (tablazatban a jele A)
Az alapterv készitése ota tobb jogszabaly, szakagazati elGiras megvaltozott. Ezek nem dontés-
fligg6ek, hanem magasabb rend( jogszabaly kévetkeztében sziikséges valtozasok. Ilyenek pl.
a vizgazdalkodasi terliletek megjel6lése, vagy az erdéteriletbe sorolas egyes esetei az Orsza-
gos Erddallomany Adattaranak figyelembevétele mellett.
Korabbi dontések feliilbiralata, Ujabb szakismeretek és technikai eszkézok birtokaban megval-
tozott szakmai megitélések kovetkeztében meghozott tervez6i dontések miatt,
Jtervi-valtozasok' (tablazatban a jele B)
Az alapterv készitése Ota kijellésre keriiltek a NATURA 2000 tertiletek, az Gkoldgiai halézat
elemei, melyek befolyasoljak a besorolasok szakmai megitélését a teriilethasznalatok tekinte-
tében.
Az Uj fejlesztési koncepcidban megfogalmazott Ujabb elvarasok, az 6nkormanyzati dontések
miatt,
,Uj valtozasok” (tablazatban a jele C)
A készités id6szakaban elGallt altalanos gazdasagi helyzetnek és kihivasoknak valé megfelelés,
a koz- és a magantulajdonu teriletek tervezett felhasznalasanak differencialtabb megkuilon-
boztetése,

Egyes valtozasok feltételei a teriiletfelhasznalas ismertetésénél szerepelnek.
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A VALTOZASOKAT BEMUTATO TABLAZATBAN HASZNALATOS JELEK MAGYARAZATA
Teriiletfelhasznalasi egységek jelei a 2022-es terven

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
lako terdilet. Ln = nagyvarosias lakétertlet;
Lk = kisvarosias lakotertilet;
Lke = kertvarosias lakoteriilet;
Lf = falusias lakoéterdilet;
vegyes teriilet. Vt = telepliléskézpont tertilet;
gazdasagi tertilet: Gksz = kereskedelmi, szolgaltato tertilet;
Gip = ipari teriilet;
kiilonleges tertilet: K-Sp = sportteriilet;
K-Re = idegenforgalmi terdlet;
K-Tf = tobbfunkcios teriilet;
K-Va = vasUtéllomas terlilete;
K-Mii = mezGgazdasagi lizemi terilet;
BEEP{TESRE NEM SZANT TERULETEK
kozlekedési terdilet: KOu = kozuti kozlekedési teriilet;
KOk = kotottpalyas kozlekedési teriilet;
Zoldtertilet: Zkk = kozpark;
erdotertilet: Ev = védelmi erdéteriilet;
Evh = honvédelmi erdéteriilet;
Eg = gazdasagi erdéterilet;
Ek = kozjoléti erdétertilet;
mezdgazdasagi terdilet. Mk = kertes mez6gazdasagi tertilet;
Ma = altalanos mezdgazdasagi terilet;
vizgazdalkodasi tertilet. Vv
kiilbonleges tertilet. Kb-Sp = sportteriilet;
Kb-Re = rekreacios tertilet;
Kb-Lo = lovastanya teriilete;
Kb-T = temetd teriilete;
Kb-B = banya teriilete
Kb-Hv =honvédelmi teriilet

Kb-Km = kozml(iszolgaltatd tertilet;
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Teriiletfelhasznalasi egységek jelei - 2001-es terven

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
lako teriilet: Ln = nagyvarosias lakéterdilet;
Lk = kisvarosias lakotertilet;
Lke = kertvarosias lakotertilet;
Lf = falusias lakoterilet;

vegyes terdilet: Vt = telepliléskézpont teriilet;

gazdasagi teriilet: Gksz = kereskedelmi, szolgaltato tertilet;
Gip = ipari terilet;

kiilonleges terdilet: Kmii = mezGgazdasagi Gizemi teriilet;

Kva = vasUtallomas tertilete;
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

kozlekedési és kozmdi tertilet: KOu = koziti kozlekedési teriilet;

KOk = kotottpalyas kbzlekedési teriilet;
zoldterdlet: Zkp = Kozpark
erdoteriilet: Ev = védelmi erdGtertilet;

E = gazdasagi, egészségligyi erdéteriilet;
Ekj = kOzjoléti erdéteriilet;
mezdgazdasagi teriilet: Mk = kertes mez6gazdasagi tertilet;
Ma = altaldnos mezGgazdasagi tertilet;
Ma/I = korlatozott hasznalati mez&gazdasagi teriilet;
Ma/te = védendd mezbgazdasagi teriilet
Ma/gy = gylimolcstermeszté mezégazdasagi tertilet

vizgazdalkodasi tertilet: Vv
kiilonleges tertilet: Ksp = sportteriilet;

Kre = rekreacios tertilet;
Kte = temet0 terilete;

Kba = banya teriilete;
Kho/k =honvédelmi terlilet;
Klo = lovastanya teriilete
Kkm = kozm(i terilet;

TOPOLAND Bt. — 5Z. CSERNAI EV — KESZ Kft. — BEREK Kft. — *PRO-TERRA Kft.* Oldal 50 / 97




BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1. 1 Ln Gksz 721 Kialakult allapot
Telepiilésfejlesztés lehe-
114. 1 Lk Lke 2324 téségének biztositasa
96. 1 Lk Gip 8551 Telepulésfejlesztés lehe-
t6ségének biztositasa
2 4994
Osszesen: 13545
25. 1 Lk KOu 26 Telepulésfejlesztés lehe-
t6ségének biztositasa
2 182
Osszesen: 208
3. 1 Lk Mk 458 Kialakult allapot
Teleplilésszerkezetben
elfoglalt helyzete és a
4. 1 Lke Lk 2766 kialakult allapot miatti
valtozas
2 841
3 594
4 8210
5 7092
Osszesen: 19503
A kialakult allapothoz,
teleplilésfejlesztési el-
5. 1 Lke Lf 5829 képzelésekhez jobban
igazodd teriilethaszndlat
2 1294
Osszesen: 7123
A kialakult allapothoz,
6. 1 Lke Gksz 1525 telepilésfejlesztési el-
képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
2 1519
Osszesen: 3044
. Teleptilésfejlesztés lehe-
7. 1 Lke Kmii 1876 téségének biztositasa
A kialakult allapothoz,
- telepulésfejlesztési el-
8. 1 Lke KOu 213 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
2 281
3 668
4 2546
5 55
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6 155
7 26
8 189
9 546
10 31
11 525
12 1200
13 90
14 66
15 614
16 147
17 5160
18 102
19 2326
20 122
21 582
22 28
23 989
Osszesen: 16661
A kialakult allapothoz,
o1 e | ze | oam | elebease
igazodo teriilethasznalat
1742
1132
Osszesen: 5201
A kialalfult éllapqthoz,
O O e
igazodo teriilethasznalat
2 371
Osszesen: 7632
A kialakult llapothoz,
no 1 we omo | aw  edbend
igazodd teriilethaszndlat
2 7146
Osszesen: 7545
12. 1 Lke \Y% 118 Jogszabalyi valtozas
A kialakult allapothoz,
O N~ -t
igazodd terilethaszndlat
14. 1 Lf KOu 877 Kialakult &llapot
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Uthalzat valtozésa mi-
2 105 atti terlletfelhasznalas
valtozas
Osszesen: 982
15. 1 Lf v 326 Jogszabalyi valtozas
A kiaIaIsuIt éllapqthoz,
21w T
igazodo teriilethasznalat
2 679
Osszesen: 1314
A kialalfult éllapqthoz,
we 1w ue | ey edchense
igazodo teriilethaszndlat
936
751
Osszesen: 2634
A kialakult llapothoz,
6 1w G s | eense
igazodo teriilethasznalat
A kialalfult éllapqthoz,
e T = o
igazodo terilethasznalat
17. 1 " Ksp 178 Kialakult allapot
A kialalfult éIIapqthoz,
I = et
igazodo teriilethasznalat
2 144147
Osszesen: 160575
A kiaIaIfult éIIapqthoz,
O | el
igazodo teriilethasznalat
3 75
4 72
5 256
6 206
7 5990
8 4297
Osszesen: 10946
A kiaIaIsuIt éllapqthoz,
o1 se | v oan | Sidherde
igazodd teriilethasznalat
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2 66
Osszesen: 2276
Uthaldzat valtozésa mi-
23. 1 Gip Gksz 3001 atti terlletfelhasznalas
valtozas
. Uthalézat véltozésa mi-
24. 1 Gip KOu 54 atti terUletfelhasznalas
valtozas
. Telepiilésfejlesztés lehe-
26. 1 K-Sp Mk 3716 téségének biztositasa
Téves rendelkezés, a
. vizgazdalkodasi teriilet-
27. 1 K-Sp v 210 hez jelolt terilet a telek
része
A kialakult allapothoz,
~ teleplilésfejlesztési el-
28. 1 K-Re Ghsz 2849 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
7592
3558
Osszesen: 13999
B Telekjogilag dtként nyil-
29. 1 K-Re KOu 114 vantartott terdlet atso-
rolasa
A kialakult allapothoz,
g teleplilésfejlesztési el-
30. 1 K-Re Mk 2454 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
2 39
Osszesen: 2493
A kialakult allapothoz,
= teleplilésfejlesztési el-
31. 1 K-Tf Gksz 13766 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
A kialakult llapothoz,
M . teleplilésfejlesztési el-
21. 1 K-Mi Ma 14807 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
A kialakult llapothoz,
M . teleplilésfejlesztési el-
115. 1 K-Mii Kou 1666 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
2 770
Osszesen: 2436
A kialakult allapothoz,
2. | 1 K-Mii Gksz 17674 telepiilésfejlesztesi el-
képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
2 28949
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Osszesen: 46623
A kialakult allapothoz,
e 1 km | v R i e
igazodo teriilethasznalat
379
54
Osszesen: 561
A kialakult llapothoz,
21 | ue | s
igazodo teriilethasznalat
2 75
3 335
4 1612
5 1694
6 21
7 927
8 2390
9 783
Uthaldzat valtozésa mi-
10 4696 atti terUletfelhasznalas
valtozas
11 61
A kialakult llapothoz,
12 w | eriiolenits o
igazodd terilethaszndlat
13 5388
14 374
15 118
16 33
17 514
18 1077
Osszesen: 20580
A kiaIaIsuIt éIIathhoz,
w1 e ow o | epenie
igazodé teriilethasznalat
153
132
Osszesen: 353
A kialalfult éllapqthoz,
B4 W sm | ous | olsbere
igazodd teriilethaszndlat
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2 217
Uthélézat valtozasa mi-
3 1203 atti teriiletfelhasznalas
valtozas
4 3030
A kialakult allapothoz,
5 241 teleplilésfejlesztési el-
képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
Osszesen: 4817
. Uthalézat véltozésa mi-
34. 1 KOu Gip 92 atti terlletfelhasznalas
valtozas
2 36
3 2574
a4 635
5 4436
Telepllésfejlesztés lehe-
6 1439 téségének biztositasa
Osszesen: 9212
. Uthalézat véltozésa mi-
35. 1 KOu Kkm 303 atti teriiletfelhasznalas
valtozas
A kialakult allapothoz,
teleplilésfejlesztési el-
2 413 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
Osszesen: 716
A kialakult llapothoz,
& teleplilésfejlesztési el-
36. 1 KOu Zkp 125 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
2 43
3 1391
4 1011
5 246
6 471
7 302
Osszesen: 3589
37. 1 K6u Ev 70 Kialakult &llapot
Uthalzat valtozésa mi-
2 5051 atti teriletfelhasznalas
valtozas
3 2536
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24090 Kialakult allapot
5407
Osszesen: 37154
® | 1| Kou ; B iiginok mtostisn
2 3999
3 245
4 261
5 96
Osszesen: 4644
A kiaIaIfuIt éIIapqthoz,
T O I et
igazodo teriilethasznalat
524
37
Osszesen: 961
A kialakult allapothoz,
w1 e ow e | geisbenad
igazodo teriilethasznalat
2 380
3 8322
4 23103
5 1799
6 6509
Osszesen: 41299
. | 1| Kbu Mé/ 5630 | Sidigenek bmiostisn
2 534
3 209
4 660
5 1319
6 2
7 188
8 2506
9 6
Osszesen: 11058
42, 1 K6u v 2733 Kialakult &llapot
2 274
Uthalézat valtozasa mi-
3 776 atti terliletfelhasznalas

valtozas
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6002
40
Osszesen: 9825
. Telepiilésfejlesztés lehe-
43. 1 KOu Kre 4557 téségének biztositasa
) Uthaldzat valtozésa mi-
44. 1 KOu Kba 10673 atti terlletfelhasznalas
valtozas
. Uthalézat véltozésa mi-
45, 1 KOu Kho/k 1185 atti teruiletfelhasznalas
valtozas
46. 1 Zkk Ln 1162 Kialakult allapot
47. | 1 Zkk Lke 146 Telepllésfejlesztes lehe-
téségének biztositasa
Telepiilésfejlesztés lehe-
110. 1 Zik vt 2233 téségének biztositasa
) Uthaldzat valtozésa mi-
48. 1 Zkk KOu 221 atti teriletfelhasznalas
valtozas
2 1404
Telepilésfejlesztés lehe-
3 735 P N )
t6ségének biztositasa
538
5 520
Osszesen: 3418
49, | 1 Zkk E 1597 Telepulésfejlesztes lehe-
t6ségének biztositasa
Telepiilésfejlesztés lehe-
50. 1 Zkk v 2975 téségének biztositasa
2 2178
Osszesen: 5153
A kialakult allapothoz,
teleplilésfejlesztési el-
51. 1 Ev Lke 3453 képzelésekhez jobban
igazodd teriilethaszndlat
2 1368
3 4587
4 2759
5 5084
6 1287
7 3735
8 988
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2022. 03.

Osszesen: 23261
21 B om | om TEsbemede
2 1305
Osszesen: 2087
s w s TdeEemle
2 1173
Osszesen: 6996
A kiaIaIfuIt éIIapqthoz,
-
igazodo teriilethasznalat
2 195
3 371
4 376
5 418
6 42
7 2415
8 27
9 2907
10 285
11 1193
Osszesen: 8272
s 1w e Tgmsbemede
A kialalfult a’IIapqthoz,
s 1w e on | selebeed
igazodd teriilethaszndlat
62
670
141
Osszesen: 903
A kialakult allapothoz,
R s O
igazodo teriilethasznalat
5049
5563
133848
Osszesen: 182863
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2022. 03.

A kialakult allapothoz,
. teleplilésfejlesztési el-
58. 1 Ev Ma/te 3386 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
2 15562
Osszesen: 18948
A kialakult allapothoz,
teleplilésfejlesztési el-
59. 1 Ev v 133 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
15271
2156
191
Osszesen: 17751
A kialakult allapothoz,
teleplilésfejlesztési el-
60. 1 Ev Kre 10419 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
Telepilésfejlesztés lehe-
61. 1 Ev Kba 373 téségének biztositasa
A kialakult allapothoz,
teleplilésfejlesztési el-
62. 1 Eg Lke 2485 képzelésekhez jobban
igazodd teriilethaszndlat
A kialakult allapothoz,
- telepulésfejlesztési el-
63. 1 Eg KOu 420 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
A kialakult allapothoz,
telepulésfejlesztési el-
64. 1 Eg Mk 23 képzelésekhez jobban
igazodd teriilethaszndlat
A kialakult allapothoz,
teleplilésfejlesztési el-
65. 1 Eg v 2076 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
A kialakult llapothoz,
teleplilésfejlesztési el-
66. 1 Eg Kre 10025 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
3 932
7246
5 6491
Osszesen: 24694
A kialakult allapothoz,
teleplilésfejlesztési el-
67. 1 Ek Lke 2094 képzelésekhez jobban
igazodd teriilethaszndlat
2 3203
Osszesen: 5297
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A kiaIaIfuIt éllapqthoz,
1w e elbese
igazodo teriilethasznalat
A kiaIaIfuIt fillapqtljoz,
=
igazodo teriilethasznalat
2 1071
3 792
4 419
5 1337
6 444
7 370
8 887
9 17083
10 647
11 512
12 545
13 582
14 4568
15 692
16 366
17 1680
18 586
Osszesen: 121109
A kialalfult a’IIapqthoz,
w1 omc e n | gense
igazodd teriilethaszndlat
2 36
3 38
4 93
5 49
Osszesen: 244
A kiaI__aIfult _éIIapqthoz,
o om sa | eeletlents
igazodd teriilethasznalat
2 402
Osszesen: 915
A kialakult allapothoz,
N -
igazodd terilethaszndlat
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2022. 03.

A kiaIaIfuIt éllapqthoz,
=G
igazodo teriilethasznalat
2 100
3 5488
4 8843
5 11469
6 2521
7 7453
Osszesen: 43413
A kialalsult éllapqthoz,
O T R poo | eetense |,
igazodo teriilethasznalat
18876
332
Osszesen: 19225
A kialalfult éIIapqthoz,
e T | gl
igazodo teriilethasznalat
A kialakult allapothoz,
1w e m | gsbenme
igazodo teriilethasznalat
2 1558
3 645
4 1314
5 12347
6 7626
7 6725
8 1404
9 2378
10 4248
Osszesen: 38488
A kialalfult éllapqthoz,
moaow e awr | gmebemd
igazodd terulethaszndlat
A kialalfult éllapqthoz,
- - G
igazodd teriilethasznalat
4632
5695
7223
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2022. 03.

5 1078
6 1327
7 107
Osszesen: 26566
A kialakult llapothoz,
£ teleplilésfejlesztési el-
8o. 1 Ma v 1026 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
2228
3398
1382
Osszesen: 8034
A kialakult allapothoz,
8. | 1 Ma Kre 24164 teleplilesfejlesztesi el-
képzelésekhez jobban
igazodo teriilethaszndlat
A kialakult allapothoz,
. teleplilésfejlesztési el-
82. 1 Ma Khork 486 képzelésekhez jobban
igazodd teriilethasznalat
2 21920
Osszesen: 22406
A kialakult allapothoz,
teleplilésfejlesztési el-
83. 1 v Lke 216 képzelésekhez jobban
igazodd teriilethaszndlat
A kialakult allapothoz,
M teleplilésfejlesztési el-
84. 1 v KOu 243 képzelésekhez jobban
igazodd teriilethasznalat
2 2131
Osszesen: 2374
A kialakult allapothoz,
teleplilésfejlesztési el-
85. 1 v Bv 116 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethaszndlat
A kialakult allapothoz,
teleplilésfejlesztési el-
86. 1 v Mk 1306 képzelésekhez jobban
igazodd teriilethaszndlat
A kialakult allapothoz,
telepulésfejlesztési el-
87. 1 v Ma 3178 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
1172
512
59
Osszesen: 4921
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117.

1 v Gksz

87

A kialakult allapothoz,

teleplilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat

214

718

242

Osszesen:

1261

118.

1 v Kre

1033

A kialakult allapothoz,

teleplilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat

1 Kb-Sp Lf

801

A kialakult allapothoz,

teleplilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat

89.

1 Kb-Sp KOu

83

A kialakult allapothoz,

telepulésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat

90.

1 Kb-Sp v

61

A kialakult allapothoz,

teleplilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodd teriilethaszndlat

91.

1 Kb-Re Lke

3056

A kialakult allapothoz,

teleplilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat

92.

1 Kb-Re Gksz

1202

A kialakult llapothoz,

teleplilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat

93.

1 Kb-Re KOu

1231

A kialakult allapothoz,

teleplilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat

853

Osszesen:

2084

94.

1 Kb-Re Ev

913

A kialakult allapothoz,

teleplilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat

95.

1 Kb-Re Ekj

10022

A kialakult llapothoz,

teleplilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat

97.

1 Kb-Re v

4565

A kialakult llapothoz,

teleplilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat

4507

Osszesen:

9072
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A kialakult allapothoz,
teleplilésfejlesztési el-

98. 1 Kb-B Ma 525 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
A kialakult allapothoz,
9. | 1 Kb-Hv Lke 1980 telepilésfejlesztesi el-
képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
2 361
3 2480
4 2526
5 142
6 2733
Osszesen: 10222
A kialakult allapothoz,
" teleplilésfejlesztési el-
100. 1 Kb-Hv Ghsz 396 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
A kialakult allapothoz,
i A teleplilésfejlesztési el-
101. 1 Kb-Hv KOu 818 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
2 10737
3 209
4 206
5 20
[ 509
7 101
8 908
9 28034
10 4268
Osszesen: 45810
A kialakult llapothoz,
i telepiilésfejlesztési el-
102. 1 Kb-Hv Zkp 359 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
A kialakult allapothoz,
103. | 1 Kb-Hv Ev 4318 teleplilésfejlesztési el-
képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
A kialakult allapothoz,
104. | 1 Kb-Hv E 17187 teleplilesfejlesztesi el-
képzelésekhez jobban
igazodd teriilethaszndlat
A kialakult allapothoz,
105. 1 Kb-Hv M3 1701 telepiilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodd terilethaszndlat
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106.

1 Kb-Hv

M&/I

40531

A kialakult allapothoz,

teleplilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat

107.

1 Kb-Hv

Mé/te

49976

A kialakult llapothoz,

teleplilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat

108.

1 Kb-Hv

1761

A kialakult allapothoz,

teleplilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat

109.

1 Kb-Hv

Kba

349483

A kialakult allapothoz,

teleplilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
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3.4 ATERULETFELHASZNALAS VALTOZASAINAK CSOPORTOSITASA TERKEPEN TSZT-2.2
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3.5 A TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAINAK CSOPORTOSITASA TABLAZATBAN
MIBE KERULT (m?)
BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZA NT TERULETEK
Ln Lk Lke Lf Vt Gksz Gip | K-Sp| K-Re K-Tf | K-Mii KOu Zkk Ev Eg Ek Mk Ma V_ [Kb-Sp| Kb-Re |Kb-B| Kb-Hv
= [n 1162
4
Tl Kk 19503 1314
z E Lke 2324 13461| 2634 20580 146 23261| 2485| 5297 43413 216 3056 10222
% 5: Lf 7123 5012 1461 801
W2 [ 353| 2233
& F [ Gez 721 3044 3001 13999] 13766] 46623 _ 4817 2087 19225 1202 396
w Gip 13545 160575 9212 81
Kmi 1876 6996
KOu 208| 16661 982 52| 10946 54 114 2436 3418 8272 420 121109| 38488| 2374 83| 2084 45810
~ KOk 1623
':E, « Kkm 716
I: E Zkp 5201 3589 903 227 359
2| 2 Ev 7632 2276 37154 26566 116 913 4318
§ 'E E 4644| 1597 244 17187
- Ex 10022
2l & Mk 458] 7545 3716] 2493 961 23 1306
gl ® E 14807 41299 4921 525] 1701
; EY] 11058 182863 40531
S 18948 49976
w | Méa/gy
] V 118 326 210 561 9825| 5153 17751] 2076 915 8034 61| 9072 1761
= Ksp 178
E Kre 4557 10419( 24694 24164
o Kba 10673 373 349483
Kho/k 1185 22406
Klo 400
Kva
Osszesen| 721| 16535| 68703| 14769| 9190| 173797| 3055| 3926| 16606| 13766| 64427| 160623[13709| 273496 29698| 5297| 124129| 182604| 8933| 945|26349| 525/ 521744

(A tabldzatban szerepld szamok a tertilethasznalati valtozdsok m?-ben megadott értekét jelentik.)
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4 melléklet: Baj Kézség Onkorményzat Képviselétestiilet .../2022. (...) énk. hatdrozatihoz

BAJ TERULETI MERLEGE
2012 2022 . Va’/{o—
Feliilvizsgalat ald vont tervi terd- Teriiiet Tervezett teriiletfelhasz- Teriiiet /ZL.%.ZZ[ ,;Z,i
Jetfelhasznalds bl G nélds 5/ eruiel P i
Jeldlése (ha) Jeldlése (ha) ség (ha)| teéke
(%)
~ Nagyvarosias lakotertilet Ln 2,45 Nagyvarosias lakotertilet Ln 2,41 -0,04 -1,6 1
= Kisvarosias lakoteriilet Lk 3,22 Kisvarosias lakoteriilet Lk 2,79 -0,43 -134 | 2
g Kertvarosias lakéter(let Lke 68,09 Kertvarosias lakéterllet Lke 62,37 -5,72 -8,4 3
x Falusias lakdtertilet Lf 7,36 Falusias lakdteriilet Lf 7,38 0,02 0,3 4
= ~ ~
E | Vegyes tertilet — telepiiléskozpont |Vt 247 | Veores ferilet - telepli- |y 3,11 064 | 259 | 5
ﬁ éskdzpont
z Kereskedelnjl»_szolc__;!altato gazda- Gksz 31,57 Kereskedelml_»szo!galtato Gksz 37,37 538 18,4 6
= sagi terilet gazdasagi terlilet
0
E Ipari, egyéb gazdasagi teriilet Gip 41,32 Ipari gazdasagi teriilet Gip 23,66 -17,66 | 42,7 | 7
[
w % Mezogazdasallgg Uzemi terQ- Kmii 18,15 Mezogazdaﬁalngtl tzemi te- K-Mii 23,63 5,48 30,2 8
§ el rule
g Vasutéllomas Kva 1,03 Vasutéllomas K-va 1,03 0 0,0 9
@
% Sport teriilet K-Sp 0,39 0,39 - 10
5 Rekredcios teriilet K-Re 1,67 1,67 - 11
E" Tobbfunkcids teriilet K-Tf 1,38 1,38 - 12
Koz(ti kézlekedési teriilet KOu 62,13 | Koziti kozlekedési teriilet |  KOu 51,88 -10,25 | -16,5 | 13
Kotottpalyds kozlekedési terilet | KOk | 9,8 | KOWOUPalas kzlekeddsi |y | g5 o | 00 |
Zoldterilet - kdzpark Zkp 2,74 Zoldterilet - kdzkert Zkk 3,09 0,35 128 | 15
Védelmi erdGterilet Ev 1136,37 Védelmi erdéteriilet Ev 1171,68 35,31 3,1 16
Gazdasagl, egeszscgligyi erddte- | g | 3615 | Gazdasagi erdsteriiet |  Eg 2080 | 1526 | 422 | 27
E Kozjoléti erdGteriilet Ekj 1 Kozjoléti erdGtertilet Ek 0,53 -0,47 -47,0 | 18
15 P "
2| Kertes mez6gazdaségi terillet Mk 2161 | Kertes "t‘:rzé’lgtamasag' Mk 227,3 112 | 52 |19
3
w — = rym
| Altalanos mezégazdasagi terillet | Ma 203 | Altalanos t’;‘sjzlgf“dasag' Ma 278,6 756 | 372 | 20
Z
< R Llatr P
o K°r'at°z°§a2232i’;2'r?]tlgtmez°gaz Ma/l | 67,57 -67,57 | -100,0 | 21
=
w
5 Védend6 mezGgazdasagi terlilet | Ma/te 8,76 -8,76 | -100,0 | 22
o
) . o P ~
o Gyumolcsterlm_eszt_g) mez6gazda Majgy | 17,18 17,18 |-100,0 | 23
o sagi terilet
W Vizgazdalkodasi teriilet v 11,45 | Vizgazdalkodasi teriilet v 7,04 441 | 385 | 24
2 Sport Ksp_| 1,86 Sport Kb-Sp | 1,94 | 008 | 43 |25
ﬁ Rekreacios Kre 16,6 Rekreacios Kb-Re 12,24 -4,36 -26,3 | 26
2 Temetd Kte 1,05 Temetd Kb-T 1,05 0 00 |27
$ Banya Kba 59,68 Banya Kb-B 23,68 -36 -60,3 | 28
12; Honvédelmi Kho/k 77,79 Honvédelmi Kb-Hv 128,1 50,31 64,7 | 29
% Lovastanya Klo 7,15 Lovastanya Kb-Lo 7,11 -0,04 -06 | 30
"4
Kozmii Kkm 1,48 Kozmii Kb-Km 14 -0,08 54 | 31
BEEPITESRE SZANT OSSZESEN 175,66 167,19 8,47 |-4,822
e —— n 2
BEEPITESRE N:;lINSZANT OSSZE 1937,34 1945,81 8,47 0,44
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A jogi allapot szerinti belteriilet a 2016-os allapothoz képest a Tovarosi Ut déli részén és a Bartok
Béla utca északi részén lakotertileti fejlesztésre szant tertilettel bovilt a 2021-es alaptérképi abrazolas
alapjan.

A teleplilésszerkezeti tervben a belteriileti hatar javasolt valtozasdnak eredményeként a belteriilet
nagysaga 10,72 hektarral csokken. A terlileti csokkenést jellemzden a teleplilés keleti részén a lakoterileti
fejlesztés tertileti csokkenése adja. A hadiit nyomvonalanak nyugatra tolddasa kevesebb tervezett lako-
telek kialakitasara ad lehetGséget. Kisebb méretben jelentkezik tertileti csokkenés lehetésége a Bartok

a?

Béla utca nyugati és a Paulini Béla utca déli oldalan a telekvégek bdvitésének elvetésével.

2016 2022 T%{;/;gé k- Vé/tag/’(_z mer-
Teriilet jellege g
(ha) (ha) (ha) %
Belteriilet jogi allapot szerint 89,54 91,62 2,08 2,3
Belteriilet hatalyos TSZT szerint | 118,63 139,4 20,77 17,5
Koézigazgatasi teriilet 2113

A KOVETKEZOKBEN BEMUTATOTT KORDIAGRAMM ABRAKON AZ ALABBIAK LATHATOK:

A kordiagrammok fekete tablacskaiban szerepl6 jelekbdl az aldbbiak olvashatok ki:
- a terliletfelhasznalasi egység jele (kategdria jele pl. Lke, vagy Gip, vagy M3, stb.);
- a k6zigazgatasi hataron bellil az adott kategdria 6sszes terlilete hektarban (két tizedes pontossaggal);
- hany szazalékat teszi ki az adott kategdria az 6sszes kozigazgatasi teriiletbdl
Ahol az érték 0%, ott a terlilet arany kisebb, mint 1%.

Példaul.: |[REHSHEHERZ a kertvarosias lakoteriilet, mely a tervben 68,09 hektaron jeldlt, amely a teljes
k6zigazgatasi teriilet 3%-at képviseli.
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Ln; 2,45; 0% Lke; 68,09; 3%

Kho/k; 77,79; 4%

Kkm; 1,48;0% Lf; 7,36; 0%

Kba; 59,68;3% Lk; 3,22; 0%

Klo; 7,15; 0%
Kte; 1,05; 0% . - mVt

M3/gy; 17,18;1%
Mé/te; 8,76;0% kOk; 9,28; 0% Ev
M4; 203; 10%

Ekj; 1; 0%
E; 36,15;2%

Zkp; 2,74;0% Ekj

Ma/l; 67,57;3%

2016. EVI TSZT-BEN A TERULETFELHASZNALASOK MEGOSZLASA

Kb-Km; 1,4; 0%
Kb-Lo; 7,11; 0%
Kb-B; 23,68;1%
Kb-T; 1,05; 0%
Kb-Re; 12,24;1%
V; 7,04; 0%

Kb-Sp; 1,94; 0%

mk; 227,3;11%

Ek; 0,53;0%

Eg; 20,89; 1%

Ln; 2,41; 0%

Kb-Hv; 128,1; 6% '

M4; 278,6; 13%

Lke; 62,37;3%

Lk; 2,79; 0%

Lf; 7,38; 0%

Ev; 1171,68;55%

Gip; 23,66;1%
K-Mii; 23,63; 1%
K-Va; 1,03;0%
K-Sp; 0,39; 0%
K-Re; 1,67; 0%
K-Tf; 1,38; 0%
KOu; 51,88;2%
3 9,28; 0%

2022, EVI TSZT-BEN A TERULETFELHASZNALASOK MEGOSZLASA
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5 melléklet: Baj Kézség Onkorményzat Képviselétestiilet .../2022. (...) nk.
hatarozatahoz
TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELE-
LOSEGENEK IGAZOLASA

A 2019-ben hatdlyba lépett Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szOlé 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) IIL. fejezete tartalmazza az
Orszagos Terliletrendezési Tervet (a tovabbiakban: OTrT), amely magaban foglalja az Orszag
Szerkezeti Tervét, valamint az Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozd szabalyokat.

Baj teleplilésrendezési eszkozeinek fellilvizsgalata soran a Trtv és a terliletrendezési ter-
vek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet) térségi terliletfelhasznalasi és Gvezeti szabalyai kertil-
tek alkalmazasra. A Trtv. alapjan a Komarom-Esztergom Megyei Tertiletrendezési Terv (a to-
vabbiakban KEMTrT) mddositasa megvalosult, jelen fejezet a Komarom-Esztergom Megyei Te-
rilet-rendezési Tervérdl szold 6/2020. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet, a Komarom-Eszter-
gom Megyei Teriletrendezési Tervében foglaltak érvényesitésére iranyuld intézkedésekrol
szOl6 32/2020. (VI. 25.) 6nkormanyzati hatarozat, valamint ezek mellékletei alapjan kerilt
kidolgozasra.

Id6kozben a Trtv. modositasra keriilt a telepilésrendezési és épitésiigyi jogszabalyok
atfogd modositasaval 6sszefliggésben. A 2021.jdlius 1-jével hatalyba Iépett mddositasok alkal-
mazdasdra az alabbi atmeneti elSirasok vonatkoznak:

A 90.§ (1) E torvény rendelkezéseit - figyelemmel az (1a) bekezdésben foglaltakra is -
a hatalybalépését kovetden indult 3. § (1) és (3) bekezdés szerinti eljarasokban kell alkalmazni,

(1a) Ha e rendelkezés hatalybalépésekor — a telepiilésrendezési terv modositasanal — az
érintett allamigazgatasi szervet elsd alkalommal mar megkerestek, a telepliilési 6nkormany-
zat valaszthat, hogy e térvény és a végrehajtasara kiadott miniszteri rendelet tér-
ségi teriiletfelhasznalasi és ovezeti szabalyait vagy a 2019. marcius 14-én hata-
lyos Orszdgos Teriiletrendezési Tervrol, Budapesti Agglomerdcio Teriiletrendezési
Tervérél és a Balaton Kiemelt Udiilokérzet Teriiletrendezési Tervérél szolo torve-
nyek térségi teriiletfelhasznalasi és ovezeti szabalyait alkalmazza.

TOPOLAND Bt. — SZ. CSERNAI EV — KESZ Kft. — BEREK Kft. — *PRO-TERRA Kft.* Oldal 73 / 97




BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1.
felhasznalasi kategoriak

Az Orszag Szerkezeti Terve (Trtv./OTrT) 2. melléklet

(kivonat)

Orszagos teriletfelhaszndlési kategoridk

Erd8gazdslkodssi térség
Mez8gazdasigl térség
Vizgazdilkodisi térség

Telepilési térség

B elepiesit

A Trtv. szerinti Orszag Szerkezetl Tervén lehata-
rolt orszagos teriletfelhasznalasi kategdriak koztil
Baj teriiletét az erdégazdalkodasi, a mezGgazda-
sagi, a vizgazdalkodasi és a teleplilési térség is
érinti.

2022. 03.

A modositas hatalya ala tartozo teriiletet érinto orszagos és térségi teriilet-

T€rségi szerkezeti terv (KEMTrT) 1. melléklet (kivo-
nat)

Teriiletfelhasznalasi térsége
I Erdsgazdilkodisi tirség

Mezégazdaségi térség

Vizgazdlkodasi térség

Telepiilési térség
| | Sa]aloslemletfelhasmélasu(évseg w.“
Ba] kozség k02|gazgata5| terlilete @ KEMTrT Tér-
ségi szerkezeti terve szerint a teleplilési térség-
hez tartozo jellemzGen belteriileti, illetve beépi-
tésre szant telepiilés-részen tul a mezégazdasagi
térséghez, az erddgazdalkodasi térséghez, a viz-
gazdalkodasi térséghez (allovizek teriilete) és a
sajatos terliletfelhasznalasi térséghez (honvé-
delmi és banyaszati terliletek) tartozd terilet. A
kozség terliletét orszagos, illetve térségi infra-
struktira haldzati elemként az 1. szamu orszagos
torzshaldzati vasuti palya, a tervezett orszagos
kerékparut-térzshaldzat nyomvonala, valamint az
11135 jelli térségi mellékit, egy tervezett térségi
szerep(i Gsszek6td Ut és egy meglévd foldgazel-
oszt6 vezeték érinti.

A KEMT(T térségi szerkezeti terve alapjan a tervmaodositassal érintett terliletek valamennyi térségi
teriiletfelnasznalasi kategoriat érintik.

Teriileti mérleg

A Szerkezeti Terv a telepllésrendszert, valamint a térségi teriiletfelnasznalasnak és a miszaki
infrastruktura-haldzatnak a térbeli rendjét hatarozza meg.

Az KEMTrT-ben meghatarozott megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak koziil az alabbiak érintik
Baj kozség teriiletét, melyeket a TSZT készitése soran figyelembe kell venni:

erdégazdalkodasi térség,
mezdgazdasagi térség,
vizgazdalkodasi térség,

teleplilési térség,

sajatos terlletfelhasznalasu térség.
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L L Térségi teriilet- Telepiilés kdzigazgatasi
Térségi teriiletfelhasznaldsi felhasznalasi teriiletéhez
kategoriak kategoria teriilete N ) .
(sajt szémitis) viszonyitott arany

1. erd6gazdalkodasi térség 1221,9 ha 57,8%
2. mezbgazdasagi térség 494,7 ha 23,4%
3. vizgazdalkodasi térség 8,3 ha 0,4%
4, teleplilési térség 236,7 ha 11,2%
5. sajatos teriletfelnasznalasu térség 151,3 ha 7,2%

1.2. A tervezett TSZT megfelelossége a tervezett KMTIT térségi szerkezeti tervének

ERDOGAZDALKODASI TERSEG

Tervasett TSZT b KEMTIT lirsbgl srachasets tory Sussevetine

Erddgazdalkodasi térség — tervezett TSZT Osz-
szevetése a térségi szerkezeli tervvel

MEZOGAZDASAGI TERSEG

ezett TSZT és KEMTIT térsigl szerkezet] tery duszevetése
=

Mezbgazdasagi térség — tervezett TSZT dsszevetése
a térségi szerkezeti tervvel

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei te-
riletfelhasznaldsi kategoriak tertiletén belil a
teleplilési terdiletfelhaszndldsi egységek kijelo-
lése sordn az erdbgazdalkoddsi térségben az
erdotertilet terdiletfelhasznaldsi egységet a tér-
séget lefedd erdok dvezetére vonatkozo
szabalyok szerint, valamint az erdételepi-
tésre javasolt teriilet ovezetére vonat-
kozo szabalyok figyelembevételével kell
lehatarolni.

VAGY az erdbgazdalkodasi térségben az erdo-
teriilet ovezetet a térseget lefedd erdok ove-
zetére vonatkozo szabalyok szerint, valamint
az erdotelepitésre javasolt teriilet 6veze-
tére vonatkozo szabalyok figyelembe-veé-
telével kell, meglévi és tervezett erdd ove-
zetkent differencidltan lehataroin.
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Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei te-
riletfelhasznaldsi kategoriak tertiletén belil a
teleplilési terdiletfelhaszndldsi egységek kijelo-
lése sordn a mezdgazdasagi térség teriile-
tének legalabb 75%-at elsddlegesen a
mezégazdasagi teriilet telepiilési teriilet-
felhasznalasi egységbe kell sorolni, a
fennmarado rész természetkozeli terdlet, —
nagyvarosias lakotertilet €s vegyes terdilet kivé-
telével — beépitésre szant tertilet vagy kilonle-
ges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgalo terdilet terdiletfelhasznaldsi egy-
ségbe sorolhato.

VAGY a mezbégazdasagi térseg teriiletének leg-
alabb 75%-at a mezdgazdasagi teriilet
ovezetébe kell sorolni, a fennmarado részen
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A TSZT az erdogazdalkodasi térség terii-
letét 94,7%-ban erdoéteriilet teriiletfel-
hasznalasi egységbe sorolja. (Az erdok és
az erdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezetének
valé megfelelést az 1.3 fejezet tartalmazza).

nagyvarosias lakoteriilet s vegyes terdilet épi-
tési ovezet nem jelolhetd ki;

A TSZT az mez6gazdasagi térség teriile-
tét 87,6%-ban mezégazdasagi teriilet-
felhasznalasi egységbe sorolja, a térség-
ben nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet
nem kerllt kijel6lésre, tehat a terv a fenti
eléirasnak megfelel.

Erdbgazdalkodasi térségen belil kijelolt erdd terdiletfelhasznadldsi egységek:

teriiletfelhasznalasi egysé teriilet térséghez
gyseg (sajat szamitds) viszonyitott ardanya
1. védelmi erdd 1141 ha 93,4 %
2. gazdasagi erd6 16,61 1,3 %

Mezbgazdasagi térseégen bellil kijelolt mezogazdasagi tertiletfelhasznaldsi egyseégek:

teriiletfelhasznalasi egysés terilet térséghez
gyseg (sajat szamitds) viszonyitott arénya
1. | altalanos mezGgazdasagi terlilet 209,9 ha 42,4 %
2. kertes mezGgazdasagi teriilet 223,3 ha 45,1 %

VIZGAZDALKODASI TERSEG

Tervezert TSZT da KEMTYT térséal szerkezet] tary taszevetése

I s

teralet vi térségen belul (-2.9 ha)

TSZT-ben nem vizgazdalkodasi terilet vizgazdélkoddsi térségen belll (~5,4 ha)

TSZT-ben vizgazdélkodasi tertlet vizgazdalkodasi térségen kival (~2,7 ha)

Vizgazdalkodasi teriiletek — tervezett TSZT Osszevetése a tér-

Ségi szerkezeli tervvel

A TSZT a korabban hatalyos teleplilésrendezési eszkdzoket, és a vizfolyasok ingatlan-nyilvantartas
szerinti besorolasat figyelembe véve késziilt. A viziigyi hatdsag nyilvantartasaban nem szerepld
(vizjogi engedéllyel nem rendelkezG) alldvizek tekintetében eltér a vizgazdalkodasi teriiletek
besorolasat tekintve, ezek tekintetében a viziigyi igazgatasi szervvel valo egyeztetés,
a teriiletrendezési tervtol valo eltérés indokolt. Az alldvizek mindemellett 6nalld térképi

erdoteriilet

szervvel egyeztetve kell pontositan.

elemként feltlintetésre keriilnek a természetbeni kiterjedésiiknek megfelelGen.
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Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve me-
gyel teriiletfelhasznaldsi kategoriak terd-
letén beliil a teleplilési tertiletfelhaszna-
ldsi egységek kijelolése soran a vizgaz-
ddlkodasi térség teriiletét — e torvény
hatalybalépését megelozéen mar jog-
szertden kijelolt beepitésre szant terdile-
tek kivételével — vizgazdalkodasi te-
riilet, vizgazdalkodasi célu erdéte-
riilet vizgazdalkodadsi céli mezo-
gazdasagi teriilet természetkozeli
teriilet tovabba kiilonleges honvé-
delmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célu teriilet vagy honvédelmi céli
teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, és a mikodési
tertiletével érintett vizigyi igazgatasi
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Vizgazddlkoddsi térségen beliil kijel6lt tertiletfelhaszndldsi egységek:
. térséghez
teriiletfelhaszndldsi egység terilet viszonyitott ard-
(sajdt szdmitds) nya
L vizgazdalkodasi tertilet 2,883,74 ha 45,28 %
5 kiilénleges honvédelmi 1,00 ha 12,1 %
' teriilet

egyéb kiilonleges teriilet 2,454 ha 29,6%
3 (K-Mii, Kb-B, Kb-Re, Kb-Sp)
4. gazdasagi tertilet (Gksz) o;9-ha 10,9%
5. mezdgazdasagi teriilet (Ma) 0,93 ha 11,3%
6. kozlekedési teriilet (KOu, KOk) 0,14 ha 1,7 %

TELEPULESI TERSEG

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei tertiletfelhasznaldsi kategoriak tertiletén bellil a
teleplilési teriiletfelhasznaldsi egységek kijelolése soran a telepiilési térség teriiletén bar-
mely telepiilési teriiletfelhasznadlasi egység kijelolheto.

Fenti el6irasnak a tervezett TSZT megfelel.

SAJATOS TERULETFELHASZNALASU TERSEG

[ ionieges teriiiet
[ ionieges honvédelmi teriet
Kozlekedési teriilet

I eroiteriiet
mezbgazdasagi teriilet
I - coccikossi teriiet

Sajatos teriiletfelhasznaldsu térség— tervezett TSZT dsszeve-
tése a teérségi szerkezeti tervvel
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Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve me-
gyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk
teriiletén beliil a telepiilési teriiletfel-
haszndldsi egységek kijelolése sordn
sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség
teriiletét a teriilet tervezett felhasz-
ndldsinak megfeleléen honvédelmi,
kiilonleges, kozlekedési, erdé-, gazda-
sdgi vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell so-
rolni.

A TSZT a térség teriiletét 96,3 %-ban a
fentieknek megfelel6 teriiletfelhasz-
nalasi egységekbe sorolja. A térség te-
riilletének 3,7%-a ettdl eltéré (mezé-
gazdasdgi és vizgazdalkodasi) teriileti
besorolast kapott, a természetbeni alla-
potnak megfelel6en, a honvédelmi ren-
deltetés( teriiletek hatarat is pontositva.
Ezek tekintetében a teriiletrendezési

tervtdl valo eltérés indokolt

*PRO-TERRA Kft.* Oldal 77 / 97




BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

2022. 03.

Sajdtos tertiletfelhaszndldsu térségen beliil kijel6lt tertiletfelhaszndldsi egységek:

teriiletfelhaszndldsi egység . 'terﬁll et, ; . tér,Ség hez ,
(sajdt szdmitds) viszonyitott ardnya
1 kiilonleges tertilet 29,9 ha 19,8 %
2. kiilonleges honvédelmi tertilet 108,6 ha 71,8 %
3. kozlekedési tertilet 3,2 ha 2,1%
4. erdétertilet 4,0 ha 2,7 %
5. mezégazdasagi teriilet 5,3 ha 3,5 %
6. vizgazdalkodasi tertilet 0,2 ha 0,1 %

1.3. A modositas hatalya ala tartozo teriiletet érint6 orszagos és térségi 6vezetek

Az orszagos Ovezetek lehatdrolasat a Trtv. és a teriiletrendezési tervek készitésének és al-
kalmazasanak kiegészit6 szabalyozdsardl szolo 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban

MR.) mellékletei tartalmazzdk.

Az orszagos és térségi 6vezetek Baj kozigazgatasi teriiletére esé érintettségét az alabbi tablazat

foglalja 6ssze:

Ovezet "I'e:lepl'ilé'si
eérintettseg
Orszdgos 6vezetek
1 Okoldgiai halozat - magteriilet X
2. Okoldgiai halozat - Skolégiai folyosd X
3. Okoldgiai halézat - pufferteriilet -
4. Kivalé terméhelyi adottsagu szantok ovezete -
5. J6 terméhelyi adottsagu szantok Gvezete -
6. Erdék ovezete X
7. Erdételepitésre alkalmas teriilet 6vezete X
8. Tajképvédelmi tertlet Gvezete X
9. Vilagorokség és vilagorokségvaromanyos teriiletek 6vezete -
10. Vizminéségvédelmi teriilet Gvezete X
1. Nagyvizi meder Gvezete -
12. Honvédelmi és katonai célu tertilet ovezete X
Megyei 6vezetek
13. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete -
14. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete -
Egyedileqg meghatdrozott megyei 6vezetek
15. Regionalis szerept térszervezd varos -
16. Térségi szerep(i térszervezd varos -
17. Mikrotérségi kézpont -
18. Térségi egytittmiikodéssel érintett telepiiléscsoport X
19. Altal-ér menti komplex turisztikai térség -
20. Duna mente komplex turizmusfejlesztési térség -
21. Majorsagi tdj ovezete -
2. Gerecse Naturpark X
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Ovezet ',l"ejlepiilé'si

erintettseg
23. Bakonyalja Natarpark -
24. Vértes Naturpark -
25. Pilisi Sziklak Natarpark -
26. Telepiiléskozeli zartkertekkel érintett telepiilések -
27. Szél6kataszteri tertilettel érintett teleptilések X
28. Zsugorodé kertes teriiletek -

s

1.4. Atervezett TSZT megfelel6sége az orszagos és térségi 6vezetek eldirasainak
OKOLOGIAI HALOZAT - MAGTERULET

Trtv. 25. § (2) Az 6koldgiai hdlézat magtertiletének 6vezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem je-
lolhet$ ki, kivéve, ha:

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai hdlézat magteriilete, vagy az 6koldgiai hdlézat magtertilete és
az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséja kértilzdrja, tovdbbd

b) a kijel6lést mds jogszabdly nem tiltja.

A TSZT a magteriilet 6ve-
zetén belill nem jel6l be-
épitésre szant teriiletet,
igy a terv fenti eldirasnak

megfelel.

Tervezett TSZT &

J Oxokiges hikizat - magherdiet
Chokigiai hiiest - pufferteriiet

TSZT-ben boéphésre sint tertict

[ [T E———

Uj beépitésre szdnt teriiletek — tervezett TSZT sszevetése az 6kolégiai hdlozat 6vezeteivel

OKOLOGIAI HALOZAT — PUFFERTERULET

Trtv. 27. § (2) Az 6koldgiai hdlézat puffertertiletének 6vezetében - a (3) bekezdésben meghatdrozott
feltétel kivételével - a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szdnt tertiletet csak abban az esetben jel6l-
het ki, ha az a szomszédos magtertilet vagy 6kolégiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféle-
ségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.

A TSZT a pufferteriilet 6vezetén beliil egy helyen jel6l uj beépitésre szant teriiletet, a bel-
teriilethez délen csatlakozd, mar korabban kijel6lt és mar beépiilt gazdasagi teriilet uthalézatanak
szabalyozdsmodositdsanak eredményeként. Ez a kijel6lés az 6koldgiai haldzat természeti értékeit,
bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti, tehat a terv fenti eléirasnak

megfelel.
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ERDOK OVEZETE

[ 05k 5vezete TSZT-ben erddteriletbe sorolva (1161,6 ha)

- Erdék dvezete TSZT-ben nem erdGteriletbe sorolva (27,2 ha)

A tervezett TSZT Gsszevetése az erd6k Gvezetével

ERDOTELEPITESRE
OVEZETE

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. § (1) A tele-
plilésrendezési eszkozok készitése sordn az
Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban nem sze-
repld erdGtertilet tertiletfelhaszndldsi egysé-
geket a telepiilésfejlesztési és telepiilésrende-
zési célokkal 6sszhangban - a természeti és
kulturdlis 6rokségi értékek sérelme nélkiil -
az erdGtelepitésre javasolt tertilet Gvezet terii-
letén javasolt kijel6lni.

ALKALMAS TERULET

Az erdételepitésre alkalmas teriilet Gve-
zetében jelenleg is fennalld, termé6fold-
védelmi szempontbol indokolt mezé-
gazdasagi hasznalata keriilt rogzitésre.
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Trtv. 29. § Az erd6k 6vezetébe tar-
tozo tertileteket az adott teleplilés-
nek a teleptilésrendezési eszk6zében
legaldbb 95%-ban erdétertilet terii-
letfelhaszndldsi egységbe kell sorol-
nia. Az e térvény hatdlybalépését
megel8zGen kijel6lt beépitésre szdnt
tertiletek, valamint az erdérél, az
erdd védelmérdl és az erd6gazddlko-
ddsrél sz6l6 2009. évi XXXVII. tor-
vény 4. § (2) bekezdésében megha-
tdrozott tertiletek, tovdbbd az Or-
szdg Szerkezeti Terve (...) dltal kije-
161t telepiilési térséq teriiletein lévs
erdSk dvezetének teriiletét a szdami-
tdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

Az erd6k ovezetén beliil a TSZT-
ben lehatdrolt erdéteriiletek
aranya 97,7 %-os, igy az a fenti
el6irasnak megfelel.

7

AWy *
n N/
- Erd6k 6vezete

Erdételepitésre javasolt terillet ovezete

KMTrT 3.3. melléklet (kivonat)
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. § (2) A tdj-
képvédelmi teriilet Gvezetével érintett terii-
letre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdj-
haszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba il-
lesztés biztositdsa érdekében - a teleptiléskép
védelmérdl sz6l6 térvény vagy annak felhatal-
mazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd ren-
delkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni
a) a teleptilésrendezési eszkozokben a tertilet-
felhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

A TSZT (és az alapjan a szabalyozas) fenti
eléiras figyelembevételével késziilt, a te-
riilletfelhasznalasi egységek, 6vezetek és
épitési Gvezetek lehatdrolasa és szaba-
lyozasa biztositja a tajképvédelmi szem-
pontok érvényesiilését.

VIZMINOSEGVEDELMI TERULET OVEZETE
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. § (2) A viz-
mindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozé te-
lepiilések teleplilésrendezési eszkozeinek ké-
szitése sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel
érintett tertileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabd-
lyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell meg-
dllapitani.

A TSZT védelmi korlatozasi elemként
tartalmazza a vizbazisvédelmi és egyéb
vizvédelemmel érintett teriiletek lehata-
rolasat, tehat a fenti el6irasnak megfelel.

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVE-
ZETE

Trtv. 32. § (1) A honvédelmi és katonai célti te-
riilet 6vezetét a telepiilésrendezési eszk6zok-
ben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen
lehatdrolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt
teriiletét a telepiilésrendezési eszkézokben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével
- minden tertiletfelhaszndldsi kategéridban —
beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt
ktilonleges honvédelmi, katonai és nemzet-
biztonsdgi célra szolgdld teriilet tertiletfel-
haszndldsi egységbe kell sorolni;

2022. 03.

KMTrT 3.6. melleklet (kivonat,

TOPOLAND Bt. — SZ. CSERNAI EV — KESZ Kit, — BEREK Kft. — *PRO-TERRA Kft.* Oldal 81/ 97




BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erdétertilet tertiletfelhasznd-
ldsi egységbe kell sorolni, ha az adott tertilet
az erd6k 6vezete dltal is érintett.

2022. 03.

A TSZT a kiilonleges honvédelmi célu teriileteket a Honvédelmi Minisztérium adat-
szolgaltatasa alapjan hatarolta le, a honvédelmi érdekeltségii ingatlanokat magaban

foglalva, tehat a fenti el6irasnak megfelel.

GERECSE NATURPARK

KEMTrT 10.§ (3) Az 6vezet dltal érintett tele-
plilések telepiilésszerkezeti terveiben olyan
tertilet-felhaszndldst kell kijelGIni, mely 6ssz-
hangban van a tdjjelleggel, az arculati kézi-
konyvekkel, a megGrz4-fejleszt8 haszndlattal
és a természeti értékek védelmével.

(4) Teleptilésrendezési eszk6zok készitése és
mdédositdsa sordn biztositani kell a tdj har-
ménidjdra épitd turisztikai és rekredcids ki-
ndlat folytonossdgdt és egymdsra éplilését.

A TSZT és az alapjan a szabalyozas a fenti

"

eléirasoknak megfelel6en késziilt.

SZOLOKATASZTERI TERULETTEL ERINTETT TE-
LEPULESEK OVEZETE

KEMTrT 12.§ (3) Telepiilésrendezési eszko-
z6kben beépitésre szdnt teriiletbe sorolt, bor-
sz6l6 termbhelyi kataszteri tertiletek eseté-
ben a telepiilésrendezési eszk6zok készitése
sordn a valés tertilethaszndlat, az ingatlan-
nyilvdntartds szerinti miivelési dg és a meg-
lévé épitmények rendeltetése alapjdn meg kell
vizsgdlni a borsz6lé terméhelyi kataszteri te-
riiletek részleges, vagy teljes, beépitésre nem
szdnt tertiletbe vald visszasoroldsdnak lehe-
téségét.

A TSZT fentiek alapjan késziilt, a bor-
sz616 termdbhelyi kataszteri teriiletek be-
épitésre nem szant kertes mezégazda-

sagi teriileti besorolast kaptak.
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KMTrT 3.15.1. melleklet (kivonat)

A KEMT(T 6/2020. (VI. 25.) Ok. rendeletében szerepl tovabbi relevéns el8irdsok

KEMTTT 3.§ (3) Napelempark elhelyezésére szolgdlé telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kijelo-
lése sordn el6nyben kell részesiteni a meglévd teleplilési teriileteket, a telepiilésrendezési eszko-
z6kben lehatdrolt barnamezés teriileteket és a felhagyott majorok tertiletét.
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(4) A teleptilésrendezési eszk6z6kben nem lehet napelempark elhelyezését lehetdvé tevd te-
lepiilési teriilefelhaszndldsi egységet kijel6lni

a) orszdgos 6kolégiai hdlézat magtertiletének Gvezetében,

b) orszdgos 6koldgiai hdlézat 6kolégiai folyosdjdnak Gvezetében,

¢) NATURA 2000 tertiletekkel és védett természeti terlilettel érintett tertileteken,

d) tdjképvédelmi tertilet 6vezetében, kivéve a teleplilési teriileteket,

e) kivdl6 termBhelyi adottsdgt szdntdk dvezetében és

f) erd8k Gvezetében

Fentieket figyelembevéve, Baj kézigazgatasi teriiletének az alabbi térképen jelolt részei esnek
a napelempark elhelyezésének tilalma ala.

Okoldgial halézat magterilete

[TTTT natura 2000 teriet

Téjképvédeimi telriet telepiilési térségen kivilli terllete

«1+1e1 ErdBk Gvezete

Napelempark elhelyezése szdmdra tiltott tertiletek

A TSZT és a tervezett szabalyozas fentieknek megfelel

KEMTTT 3.§ (5) Zdrtkertben, kertes teriileten beépitésre szdnt teriilet csak az aldbbi felté-
telek mellett jelolheté ki:
a) az érintett terlilet a beépitésre szdnt tertilettel kozvetlen teleplilésszerkezeti kapcsolatban dll,
b) a teleptilésrendezési eszk6zok biztositjdk a tertilet megfelel§ feltdrdsdt, kedvezé tertiletszerke-
zeti kialakitdsdt, valamint az ut- és kb6zm{iépités feltételeit, és
¢) az érintett teriilet nem része a borsz6lé termé8helyi kataszternek.
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(6) Amennyiben a zdrtkert foldrészlete borsz8l8 term&helyi kataszter I-II. osztdly teriileteivel,
vagy Orszdgos Gytimélcs Term8hely Kataszter I-11. osztdlyu teriileteivel érintett, gy az (5) be-
kezdés el8irdsai helyett a TrTv. 13. § (1) és (2) bekezdését kell alkalmazni.!

(7) A telepiilésszerkezeti tervben az (5) bekezdés dltal érintett tertileteken id6beni litemezéssel
jelolhetd ki lakdtertilet a megalapozott igények fliggvényében.

—

A TSZT és a tervezett ~—
szabalyozas fentieknek

megfelel.

Zdrtkertes teriiletek beépi- |
tésre szdnt tertiletekkel
valé érintettsége

Tervezett TSZT és zartkertes teriiletek Gsszevetése
TSZT-ben beépitésre szant tertlet
Il Ui cicioiési beépitésre szant terdlet

Zartkertes terulet hatdra

A TSZT modositasa sordn egy helyen kertilt tjonnan kijelolésre beépitésre szant teriilet (K-Re
jeld kiilonleges tertiilet), amely a mar korabbi tervben beépitésre szant tertilettel kozvetleniil ha-
taros, a teriilet feltardsat, kedvezd teriilet-szerkezeti kialakitdsat, valamint az ut- és kozmuépités
feltételei biztositottak, és az érintett teriilet nem része a borsz6l6 termdhelyi kataszternek. A
zartkertes tertileten beliil lakoteriilet nem kertilt kijel6lésre.

! Trtv. 13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termbhelyi katasztere I-II. osztalyl teriileteihez tartozo féldrészlet - a
kiilonleges mezGgazdasagi tizemi teriilet kivételével - nem minGsithet6 beépitésre szant tertiletté.

(2) Az Orszagos Gyumolcs Termbhely Kataszter 1. és II. osztalyl terileteihez tartozd foldrészlet - a kilonleges
mez@gazdasagi lizemi terllet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant terliletté.
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6 melléklet: Baj Kézség Onkorményzat Képviselétestiilet .../2022. (...) nk.
hatarozatahoz

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szld 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.§ (3)
bek. b) pontja szerint Uj beépitésre szant terlilet kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kbzigaz-
gatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke (BAE) az atmindsités elStti aktivitas értékhez képest
nem csokkenhet.

A Teleplilésszerkezeti Terv fellilvizsgalata Uj beépitésre szant terlletek kijelolését is tar-
talmazza, ezért sziikséges a mddositasokbdl kovetkezd bioldgiai aktivitasérték valtozas szami-
tasa.

A tervek készitésekor a teriiletek bioldgiai aktivitasértékét a 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendelet, mint a térvényben hivatkozott kiilén jogszabaly elGirasai szerint kell szamitani.

A tervmddositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésére is sor kertil, ezért a fenti
elGirasoknak megfelel6en igazolni sziikséges a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasat. A ter-
vezett teriletfelnasznalasi és a bioldgiai aktivitasérték-valtozasokat az alabbi tablazat tartal-
mazza, a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 9. melléklet 1. Tabldzatanak megfelel6 értékmu-
tatokkal.

teriiletfelhasznalasi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitas-
\Kategdrid | Helyszin kategoria A terdilet (pont/hektsr) | ték érték val-
sorszima Jele tervezett | hatdlyos ”a%;jga hatdlyos | tervezett | hatdlyos | tervezett tozds

1. 1 Ln Gksz 0,07 0,4 0,6 0,03 0,04 0,01
114. 1 Lk Lke 0,23 2,7 1,2 0,63 0,28 -0,35
96. 1 Lk Gip 0,86 04 1,2 0,34 1,03 0,68
2 0,50 04 1,2 0,20 0,60 0,40
(Osszesen: 1,35 0,4 1,2 0,54 1,63 1,08
25. 1 Lk KOu 0,00 0,6 1,2 0,00 0,00 0,00
0,02 0,6 1,2 0,01 0,02 0,01
Osszesen: 0,02 0,6 1,2 0,01 0,02 0,01
3. 1 Lk Mk 0,05 5,0 1,2 0,23 0,05 -0,17
4. 1 Lke Lk 0,28 1,2 2,7 0,33 0,75 0,41
2 0,08 1,2 2,7 0,10 0,23 0,13
3 0,06 1,2 2,7 0,07 0,16 0,09
4 0,82 1,2 2,7 0,99 2,22 1,23
5 0,71 1,2 2,7 0,85 1,91 1,06
Osszesen: 1,95 1,2 2,7 2,34 5,27 2,93
5. 1 Lke Lf 0,58 2,4 2,7 1,40 1,57 0,17
2 0,13 2,4 2,7 0,31 0,35 0,04
Osszesen: 0,71 24 2,7 1,71 | 1,92 0,21
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teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-
\Kategorid | Helyszin kategdria A teriilet (pont/hektir) | ték rték vil-
sorszima Jele tervezett | hatalyos na?l};:‘)?ga hatalyos | tervezett | hatdlyos| tervezett tozds
6. 1 Lke Gksz 0,15 04 2,7 0,06 0,41 0,35
0,15 04 2,7 0,06 0,41 0,35
Osszesen: 0,30 0,4 2,7 0,12 0,82 0,70
7. 1 Lke Kmii 0,19 0,7 2,7 0,13 0,51 0,38
8. 1 Lke KOu 0,02 0,6 2,7 0,01 0,06 0,04
2 0,03 0,6 2,7 0,02 0,08 0,06
3 0,07 0,6 2,7 0,04 0,18 0,14
4 0,25 0,6 2,7 0,15 0,69 0,53
5 0,01 0,6 2,7 0,00 0,01 0,01
6 0,02 0,6 2,7 0,01 0,04 0,03
7 0,00 0,6 2,7 0,00 0,01 0,01
8 0,02 0,6 2,7 0,01 0,05 0,04
9 0,05 0,6 2,7 0,03 0,15 0,11
10 0,00 0,6 2,7 0,00 0,01 0,01
11 0,05 0,6 2,7 0,03 0,14 0,11
12 0,12 0,6 2,7 0,07 0,32 0,25
13 0,01 0,6 2,7 0,01 0,02 0,02
14 0,01 0,6 2,7 0,00 0,02 0,01
15 0,06 0,6 2,7 0,04 0,17 0,13
16 0,01 0,6 2,7 0,01 0,04 0,03
17 0,52 0,6 2,7 0,31 1,39 1,08
18 0,01 0,6 2,7 0,01 0,03 0,02
19 0,23 0,6 2,7 0,14 0,63 0,49
20 0,01 0,6 2,7 0,01 0,03 0,03
21 0,06 0,6 2,7 0,03 0,16 0,12
22 0,00 0,6 2,7 0,00 0,01 0,01
23 0,10 0,6 2,7 0,06 0,27 0,21
Osszesen: 1,67 0,6 2,7 1,00 4,50 3,50
9. 1 Lke Zkp 0,23 6,0 2,7 1,40 0,63 -0,77
2 0,17 6,0 2,7 1,05 0,47 -0,57
3 0,11 6,0 2,7 0,68 0,31 -0,37
(Osszesen: 0,52 6,0 2,7 3,12 1,40 -1,72
10. 1 Lke Ev 0,73 9,0 2,7 6,53 1,96 -4,57
2 0,04 9,0 2,7 0,33 0,10 -0,23
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teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-
\Kategorid | Helyszin kategdria A teriilet (pont/hektir) | ték rték vil-
sorszima Jele tervezett | hatalyos na?l};:‘)?ga hatalyos | tervezett | hatdlyos| tervezett tozds

Osszesen: 0,76 9,0 2,7 6,87 2,06 -4,81
11. 1 Lke Mk 0,04 5,0 2,7 0,20 0,11 -0,09
2 0,71 5,0 2,7 3,57 1,93 -1,64
Osszesen: 0,75 5,0 2,7 3,77 2,04 -1,74
12. 1 Lke \Y 0,01 6,0 2,7 0,07 0,03 -0,04
13. 1 Lf Lke 1,35 2,7 2,4 3,63 3,23 -0,40
14. 1 Lf KOu 0,09 0,6 2,4 0,05 0,21 0,16
2 0,01 0,6 2,4 0,01 0,03 0,02
Osszesen: 0,10 0,6 24 0,06 0,24 0,18
15. 1 Lf Vv 0,03 6,0 2,4 0,20 0,08 -0,12
2. 1 Vt Lk 0,06 1,2 0,5 0,08 0,03 -0,04
2 0,07 1,2 0,5 0,08 0,03 -0,05
Osszesen: 0,13 1,2 0,5 0,16 0,07 -0,09
112. 1 Vt Lke 0,09 2,7 0,5 0,26 0,05 -0,21
2 0,09 2,7 0,5 0,25 0,05 -0,21
0,08 2,7 0,5 0,20 0,04 -0,17
Osszesen: 0,26 2,7 0,5 0,71 0,13 -0,58
16. 1 Vt Lf 0,50 2,4 0,5 1,20 0,25 -0,95
113. 1 Vt KOu 0,01 0,6 0,5 0,00 0,00 0,00
17. 1 Vit Ksp 0,02 1,5 0,5 0,03 0,01 -0,02
18. 1 Gksz Gip 1,64 04 04 0,66 0,66 0,00
2 14,41 04 04 5,77 5,77 0,00
Osszesen: 16,06 0,4 0,4 6,42 6,42 0,00
19. 1 Gksz KOu 0,01 0,6 04 0,00 0,00 0,00
2 0,25 0,6 04 0,15 0,10 -0,05
3 0,01 0,6 04 0,00 0,00 0,00
4 0,01 0,6 04 0,00 0,00 0,00
5 0,03 0,6 04 0,02 0,01 -0,01
6 0,02 0,6 04 0,01 0,01 0,00
7 0,60 0,6 04 0,36 0,24 -0,12
8 0,43 0,6 04 0,26 0,17 -0,09
Osszesen: 1,34 0,6 0,4 0,81 0,54 -0,27
20. 1 Gksz Ev 0,22 9,0 04 1,99 0,09 -1,90
2 0,01 9,0 04 0,06 0,00 -0,06
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teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-
\Kategorid | Helyszin kategdria A teriilet (pont/hektir) | ték rték vil-
sorszima Jele tervezett | hatalyos na?l};:‘)?ga hatalyos | tervezett | hatdlyos| tervezett tozds
Osszesen: 0,23 9,0 0,4 2,05 0,09 -1,96
23. 1 Gip Gksz 0,30 0,4 0,4 0,12 0,12 0,00
24. 1 Gip KOu 0,01 0,6 0,4 0,00 0,00 0,00
26. 1 K-Sp Mk 0,37 5,0 1,5 1,86 0,56 -1,30
27. 1 K-Sp Vv 0,02 6,0 1,5 0,13 | 0,03 -0,09
28. 1 K-Re Gksz 0,28 0,4 1,5 0,11 0,43 0,31
2 0,76 0,4 1,5 0,30 1,14 0,84
3 0,36 04 1,5 0,14 0,53 0,39
Osszesen: 1,40 0,4 15 0,56 2,10 1,54
29. 1 K-Re KOu 0,01 0,6 1,5 0,01 0,02 0,01
30. 1 K-Re Mk 0,25 5,0 1,5 1,23 0,37 -0,86
0,00 5,0 1,5 0,02 0,01 -0,01
Osszesen: 0,25 5,0 1,5 1,25 0,37 -0,87
31. 1 K-Tf Gksz 1,38 0,4 1,5 0,55 2,06 1,51
21. 1 K-Mii Ma 1,48 3,7 0,7 5,48 1,04 -4,44
115. 1 K-Mu KOu 0,17 0,6 0,7 0,10 0,12 0,02
2 0,08 0,6 0,7 0,05 0,05 0,01
Osszesen: 0,24 0,6 0,7 0,15 0,17 0,02
22. 1 K-Mi Gksz 1,77 0,4 0,7 0,71 1,24 0,53
2 2,89 04 0,7 1,16 2,03 0,87
Osszesen: 4,66 0,4 0,7 1,86 3,26 1,40
116. 1 K-Mu \Y 0,01 6,0 0,7 0,08 0,01 -0,07
2 0,04 6,0 0,7 0,23 0,03 -0,20
0,01 6,0 0,7 0,03 0,00 -0,03
Osszesen: 0,06 6,0 0,7 0,34 0,04 -0,30
32. 1 KOu Lke 0,01 2,7 0,6 0,02 0,00 -0,02
2 0,01 2,7 0,6 0,02 0,00 -0,02
3 0,03 2,7 0,6 0,09 0,02 -0,07
4 0,16 2,7 0,6 0,44 0,10 -0,34
5 0,17 2,7 0,6 0,46 0,10 -0,36
6 0,00 2,7 0,6 0,01 0,00 0,00
7 0,09 2,7 0,6 0,25 0,06 -0,19
8 0,24 2,7 0,6 0,65 0,14 -0,50
9 0,08 2,7 0,6 0,21 0,05 -0,16

TOPOLAND Bt. — SZ. CSERNAI EV — KESZ Kft. — BEREK Kft. — *PRO-TERRA Kft.*

Oldal 88 / 97

[ [ZD1] megjegyzést irt: tablazat cserélve




BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

2022. 03.
teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-
\Kategorid | Helyszin kategdria A teriilet (pont/hektir) | ték rték vil-
sorszima Jele tervezett | hatalyos na?l};:‘)?ga hatalyos | tervezett | hatdlyos| tervezett tozds
10 0,47 2,7 0,6 1,27 0,28 -0,99
11 0,01 2,7 0,6 0,02 0,00 -0,01
12 0,04 2,7 0,6 0,11 0,02 -0,08
13 0,54 2,7 0,6 1,45 0,32 -1,13
14 0,04 2,7 0,6 0,10 0,02 -0,08
15 0,01 2,7 0,6 0,03 0,01 -0,02
16 0,00 2,7 0,6 0,01 0,00 -0,01
17 0,05 2,7 0,6 0,14 0,03 -0,11
18 0,11 2,7 0,6 0,29 0,06 -0,23
Osszesen: 2,06 2,7 0,6 5,56 1,23 -4,32
111, 1 KOu Vt 0,02 0,5 0,6 0,01 0,01 0,00
2 0,02 0,5 0,6 0,01 0,01 0,00
0,01 0,5 0,6 0,01 0,01 0,00
Osszesen: 0,04 0,5 0,6 0,02 0,02 0,00
33. 1 KOu Gksz 0,01 04 0,6 0,01 0,01 0,00
2 0,02 04 0,6 0,01 0,01 0,00
3 0,12 04 0,6 0,05 0,07 0,02
4 0,30 04 0,6 0,12 0,18 0,06
5 0,02 04 0,6 0,01 0,01 0,00
Osszesen: 0,48 0,4 0,6 0,19 0,29 0,10
34. 1 KOu Gip 0,01 04 0,6 0,00 0,01 0,00
2 0,00 04 0,6 0,00 0,00 0,00
3 0,26 04 0,6 0,10 0,15 0,05
4 0,06 04 0,6 0,03 0,04 0,01
5 0,44 04 0,6 0,18 0,27 0,09
6 0,14 04 0,6 0,06 0,09 0,03
Osszesen: 0,92 0,4 0,6 0,37 0,55 0,18
35. 1 KOu Kkm 0,03 1,5 0,6 0,05 0,02 -0,03
0,04 1,5 0,6 0,06 0,02 -0,04
Osszesen: 0,07 1,5 0,6 0,11 0,04 -0,06
36. 1 KOu Zkp 0,01 6,0 0,6 0,08 0,01 -0,07
2 0,00 6,0 0,6 0,03 0,00 -0,02
3 0,14 6,0 0,6 0,83 0,08 -0,75
4 0,10 6,0 0,6 0,61 0,06 -0,55
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teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-
\Kategorid | Helyszin kategdria A teriilet (pont/hektir) | ték rték vil-
sorszima Jele tervezett | hatalyos na?l};:‘)?ga hatalyos | tervezett | hatdlyos| tervezett tozds
5 0,02 6,0 0,6 0,15 0,01 -0,13
6 0,05 6,0 0,6 0,28 0,03 -0,25
0,03 6,0 0,6 0,18 0,02 -0,16
Osszesen: 0,36 6,0 0,6 2,15 0,22 -1,94
37. 1 KOu Ev 0,01 9,0 0,6 0,06 0,00 -0,06
2 0,51 9,0 0,6 4,55 0,30 -4,24
3 0,25 9,0 0,6 2,28 0,15 -2,13
4 2,41 9,0 0,6 21,68 1,45 -20,24
5 0,54 9,0 0,6 4,87 0,32 -4,54
Osszesen: 3,72 9,0 0,6 33,44 2,23 -31,21
38. 1 KOu E 0,00 9,0 0,6 0,04 0,00 -0,04
2 0,40 9,0 0,6 3,60 0,24 -3,36
3 0,02 9,0 0,6 0,22 0,01 -0,21
4 0,03 9,0 0,6 0,23 0,02 -0,22
5 0,01 9,0 0,6 0,09 0,01 -0,08
Osszesen: 0,46 9,0 0,6 4,18 0,28 -3,90
39. 1 KOu Mk 0,04 5,0 0,6 0,20 0,02 -0,18
2 0,05 5,0 0,6 0,26 0,03 -0,23
0,00 5,0 0,6 0,02 0,00 -0,02
Osszesen: 0,10 5,0 0,6 0,48 0,06 -0,42
40. 1 KOu Mé 0,12 3,7 0,6 0,44 0,07 -0,37
2 0,04 3,7 0,6 0,14 0,02 -0,12
3 0,83 3,7 0,6 3,08 0,50 -2,58
4 2,31 3,7 0,6 8,55 1,39 -7,16
5 0,18 3,7 0,6 0,67 0,11 -0,56
6 0,65 3,7 0,6 241 0,39 -2,02
Osszesen: 4,13 3,7 0,6 15,28 2,48 -12,80
41. 1 KOu Ma/I 0,56 3,7 0,6 2,08 0,34 -1,75
2 0,05 3,7 0,6 0,20 0,03 -0,17
3 0,02 3,7 0,6 0,08 0,01 -0,06
4 0,07 3,7 0,6 0,24 0,04 -0,20
5 0,13 3,7 0,6 0,49 0,08 -0,41
6 0,00 3,7 0,6 0,00 0,00 0,00
7 0,02 3,7 0,6 0,07 0,01 -0,06
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teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-
\Kategorid | Helyszin kategdria A teriilet (pont/hektir) | ték rték vil-
sorszima Jele tervezett | hatalyos na?l};:‘)?ga hatalyos | tervezett | hatdlyos| tervezett tozds
8 0,25 3,7 0,6 0,93 0,15 -0,78
0,00 37 0,6 0,00 0,00 0,00
Osszesen: 1,11 3,7 0,6 4,09 0,66 -3,43
42. 1 KOu v 0,27 6,0 0,6 1,64 0,16 -1,48
2 0,03 6,0 0,6 0,16 0,02 -0,15
3 0,08 6,0 0,6 0,47 0,05 -0,42
4 0,60 6,0 0,6 3,60 0,36 -3,24
5 0,00 6,0 0,6 0,02 0,00 -0,02
Osszesen: 0,98 6,0 0,6 5,90 0,59 -5,31
43. 1 KOu Kre 0,46 1,5 0,6 0,68 0,27 -0,41
44, 1 KOu Kba 1,07 0,2 0,6 0,21 0,64 0,43
45. 1 KOu Kho/k 0,12 3,2 0,6 0,38 0,07 -0,31
46. 1 Zkk Ln 0,12 0,6 6,0 0,07 0,70 0,63
47. 1 Zkk Lke 0,01 2,7 6,0 0,04 0,09 0,05
110. 1 Zkk Vt 0,22 0,5 6,0 0,11 1,34 1,23
48. 1 Zkk KOu 0,02 0,6 6,0 0,01 0,13 0,12
2 0,14 0,6 6,0 0,08 0,84 0,76
3 0,07 0,6 6,0 0,04 0,44 0,40
4 0,05 0,6 6,0 0,03 0,32 0,29
5 0,05 0,6 6,0 0,03 0,31 0,28
Osszesen: 0,34 0,6 6,0 0,21 2,05 1,85
49. 1 Zkk 0,16 9,0 6,0 1,44 0,96 -0,48
50. 1 Zkk v 0,30 6,0 6,0 1,79 1,79 0,00
0,22 6,0 6,0 1,31 1,31 0,00
Osszesen: 0,52 6,0 6,0 3,09 3,09 0,00
51. 1 Ev Lke 0,35 2,7 9,0 0,93 3,11 2,18
2 0,14 2,7 9,0 0,37 1,23 0,86
3 0,46 2,7 9,0 1,24 4,13 2,89
4 0,28 2,7 9,0 0,74 2,48 1,74
5 0,51 2,7 9,0 1,37 4,58 3,20
6 0,13 2,7 9,0 0,35 1,16 0,81
7 0,37 2,7 9,0 1,01 3,36 2,35
8 0,10 2,7 9,0 0,27 0,89 0,62
Osszesen: 2,33 2,7 9,0 6,28 20,93 14,65
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2022. 03.
teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-
\Kategorid | Helyszin kategdria A teriilet (pont/hektir) | ték rték vil-
sorszima Jele tervezett | hatalyos na?l};:‘)?ga hatalyos | tervezett | hatdlyos| tervezett tozds
52. 1 Ev Gksz 0,08 04 9,0 0,03 0,70 0,67
2 0,13 04 9,0 0,05 1,17 1,12
Osszesen: 0,21 0,4 9,0 0,08 1,88 1,79
53. 1 Ev Kmai 0,58 0,7 9,0 0,41 5,24 4,83
0,12 0,7 9,0 0,08 1,06 0,97
Osszesen: 0,70 0,7 9,0 0,49 6,30 5,81
54. 1 Ev KOu 0,00 0,6 9,0 0,00 0,04 0,04
2 0,02 0,6 9,0 0,01 0,18 0,16
3 0,04 0,6 9,0 0,02 0,33 0,31
4 0,04 0,6 9,0 0,02 0,34 0,32
5 0,04 0,6 9,0 0,03 0,38 0,35
6 0,00 0,6 9,0 0,00 0,04 0,04
7 0,24 0,6 9,0 0,14 2,17 2,03
8 0,00 0,6 9,0 0,00 0,02 0,02
9 0,29 0,6 9,0 0,17 2,62 2,44
10 0,03 0,6 9,0 0,02 0,26 0,24
11 0,12 0,6 9,0 0,07 1,07 1,00
Osszesen: 0,83 0,6 9,0 0,50 7,44 6,95
55. 1 Ev Kok 0,16 0,6 9,0 0,10 1,46 1,36
56. 1 Ev Zkp 0,00 6,0 9,0 0,02 0,03 0,01
2 0,01 6,0 9,0 0,04 0,06 0,02
3 0,07 6,0 9,0 0,40 0,60 0,20
4 0,01 6,0 9,0 0,08 0,13 0,04
Osszesen: 0,09 6,0 9,0 0,54 0,81 0,27
57. 1 Ev Ma/I 3,84 3,7 9,0 14,21 34,56 20,35
2 0,50 3,7 9,0 1,87 4,54 2,68
3 0,56 3,7 9,0 2,06 5,01 2,95
4 13,38 3,7 9,0 49,52 120,46 70,94
Osszesen: 18,29 3,7 9,0 67,66 | 164,58 | 96,92
58. 1 Ev Mé/te 0,34 3,7 9,0 1,25 3,05 1,79
2 1,56 3,7 9,0 5,76 14,01 8,25
Osszesen: 1,89 37 9,0 7,01 | 17,05 | 10,04
59. 1 Ev Vv 0,01 6,0 9,0 0,08 0,12 0,04
2 1,53 6,0 9,0 9,16 13,74 4,58
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2022. 03.
teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-
\Kategorid | Helyszin kategdria A teriilet (pont/hektir) | ték rték vil-
sorszima Jele tervezett | hatalyos na?l};:‘)?ga hatalyos | tervezett | hatdlyos| tervezett tozds

3 0,22 6,0 9,0 1,29 1,94 0,65
0,02 6,0 9,0 0,11 0,17 0,06

Osszesen: 1,78 6,0 9,0 10,65 15,98 5,33

60. 1 Ev Kre 1,04 1,5 9,0 1,56 9,38 7,81
61. 1 Ev Kba 0,04 0,2 9,0 0,01 0,34 0,33
62. 1 Eg Lke 0,25 2,7 9,0 0,67 2,24 1,57
63. 1 Eg KOu 0,04 0,6 9,0 0,03 0,38 0,35
64. 1 Eg Mk 0,00 50 9,0 0,01 0,02 0,01
65. 1 Eg \Y 0,29 6,0 9,0 1,74 2,61 0,87
66. 1 Eg Kre 1,00 1,5 9,0 1,50 9,02 7,52
3 0,09 1,5 9,0 0,14 0,84 0,70
4 0,72 1,5 9,0 1,09 6,52 5,43
5 0,65 1,5 9,0 0,97 5,84 4,87

Osszesen: 2,47 1,5 9,0 3,70 | 22,22 | 18,52
67. 1 Ek Lke 0,21 2,7 9,0 0,57 1,88 1,32
0,32 2,7 9,0 0,86 2,88 2,02

Osszesen: 0,53 2,7 9,0 1,43 4,77 3,34

68. 1 Mk Lf 0,15 24 5,0 0,35 0,73 0,38
69. 1 Mk KOu 8,85 0,6 5,0 5,31 44,26 38,95
2 0,11 0,6 5,0 0,06 0,54 0,47
3 0,08 0,6 5,0 0,05 0,40 0,35
4 0,04 0,6 5,0 0,03 0,21 0,18
5 0,13 0,6 5,0 0,08 0,67 0,59
6 0,04 0,6 5,0 0,03 0,22 0,20
7 0,04 0,6 5,0 0,02 0,19 0,16
8 0,09 0,6 5,0 0,05 0,44 0,39
9 1,71 0,6 5,0 1,02 8,54 7,52
10 0,06 0,6 5,0 0,04 0,32 0,28
11 0,05 0,6 5,0 0,03 0,26 0,23
12 0,05 0,6 5,0 0,03 0,27 0,24
13 0,06 0,6 5,0 0,03 0,29 0,26
14 0,46 0,6 5,0 0,27 2,28 2,01
15 0,07 0,6 5,0 0,04 0,35 0,30
16 0,04 0,6 5,0 0,02 0,18 0,16

TOPOLAND Bt. — SZ. CSERNAI EV — KESZ Kft. — BEREK Kft. — *PRO-TERRA Kft.*

Oldal 93 / 97

[ [ZD1] megjegyzést irt: tablazat cserélve




BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

2022. 03.
teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-
\Kategorid | Helyszin kategdria A teriilet (pont/hektir) | ték rték vil-
sorszima Jele tervezett | hatalyos na?l};:‘)?ga hatalyos | tervezett | hatdlyos| tervezett tozds
17 0,17 0,6 5,0 0,10 0,84 0,74
18 0,06 0,6 5,0 0,04 0,29 0,26
Osszesen: 12,11 0,6 5,0 7,27 60,55 53,29
70. 1 Mk E 0,00 9,0 5,0 0,03 0,01 -0,01
2 0,00 9,0 5,0 0,03 0,02 -0,01
3 0,00 9,0 5,0 0,03 0,02 -0,02
4 0,01 9,0 5,0 0,08 0,05 -0,04
5 0,00 9,0 5,0 0,04 0,02 -0,02
Osszesen: 0,02 9,0 5,0 0,22 0,12 -0,10
71. 1 Mk Vv 0,05 6,0 5,0 0,31 0,26 -0,05
2 0,04 6,0 5,0 0,24 0,20 -0,04
Osszesen: 0,09 6,0 5,0 0,55 0,46 -0,09
72. 1 Mk Klo 0,04 3,2 5,0 0,13 0,20 0,07
73. 1 Ma Lke 0,75 2,7 3,7 2,04 2,79 0,75
2 0,01 2,7 3,7 0,03 0,04 0,01
3 0,55 2,7 3,7 1,48 2,03 0,55
4 0,88 2,7 3,7 2,39 3,27 0,88
5 1,15 2,7 3,7 3,10 4,24 1,15
6 0,25 2,7 3,7 0,68 0,93 0,25
7 0,75 2,7 3,7 2,01 2,76 0,75
Osszesen: 4,34 2,7 3,7 11,72 | 16,06 4,34
74. 1 Ma Gksz 0,00 0,4 3,7 0,00 0,01 0,01
2 1,89 0,4 3,7 0,76 6,98 6,23
0,03 04 3,7 0,01 0,12 0,11
Osszesen: 1,92 0,4 37 077 | 711 6,34
75. 1 Ma Gip 0,01 0,4 3,7 0,00 0,03 0,03
76. 1 Ma KOu 0,02 0,6 3,7 0,01 0,09 0,08
2 0,16 0,6 3,7 0,09 0,58 0,48
3 0,06 0,6 3,7 0,04 0,24 0,20
4 0,13 0,6 3,7 0,08 0,49 0,41
5 1,23 0,6 3,7 0,74 4,57 3,83
6 0,76 0,6 3,7 0,46 2,82 2,36
7 0,67 0,6 3,7 0,40 2,49 2,08
8 0,14 0,6 3,7 0,08 0,52 0,44
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2022. 03.
teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-
\Kategorid | Helyszin kategdria A teriilet (pont/hektir) | ték rték vil-
sorszima Jele tervezett | hatalyos na?l};:‘)?ga hatalyos | tervezett | hatdlyos| tervezett tozds
9 0,24 0,6 3,7 0,14 0,88 0,74
10 0,42 0,6 3,7 0,25 1,57 1,32
Osszesen: 3,85 0,6 3,7 231 | 1424 | 11,93
77. 1 Ma Zkp 0,02 6,0 3,7 0,14 0,08 -0,05
78. 1 Ma Ev 0,65 9,0 3,7 5,85 2,41 -3,45
2 0,46 9,0 3,7 4,17 1,71 -2,45
3 0,57 9,0 3,7 5,13 2,11 -3,02
4 0,72 9,0 3,7 6,50 2,67 -3,83
5 0,11 9,0 3,7 0,97 0,40 -0,57
6 0,13 9,0 3,7 1,19 0,49 -0,70
7 0,01 9,0 3,7 0,10 0,04 -0,06
Osszesen: 2,66 9,0 3,7 23,91 9,83 -14,08
80. 1 Ma Vv 0,10 6,0 3,7 0,62 0,38 -0,24
2 0,22 6,0 3,7 1,34 0,82 -0,51
3 0,34 6,0 3,7 2,04 1,26 -0,78
4 0,14 6,0 3,7 0,83 0,51 -0,32
Osszesen: 0,80 6,0 3,7 4,82 2,97 -1,85
81. 1 Mé Kre 2,42 1,5 3,7 362 | 894 5,32
82. 1 Ma Kho/k 0,05 3,2 3,7 0,16 0,18 0,02
2 2,19 3,2 3,7 7,01 8,11 1,10
Osszesen: 2,24 3,2 3,7 7,17 8,29 1,12
83. 1 Lke 0,02 2,7 6,0 0,06 0,13 0,07
84. 1 KOu 0,02 0,6 6,0 0,01 0,15 0,13
0,21 0,6 6,0 0,13 1,28 1,15
Osszesen: 0,24 0,6 6,0 0,14 1,42 1,28
85. 1 Ev 0,01 9,0 6,0 0,10 0,07 -0,03
86. 1 Mk 0,13 5,0 6,0 0,65 | 0,78 0,13
87. 1 Ma 0,32 3,7 6,0 1,18 1,91 0,73
2 0,12 3,7 6,0 0,43 0,70 0,27
3 0,05 3,7 6,0 0,19 0,31 0,12
4 0,01 3,7 6,0 0,02 0,04 0,01
(Osszesen: 0,49 3,7 6,0 1,82 2,95 1,13
117. 1 v Gksz 0,01 0,4 6,0 0,00 0,05 0,05
2 0,02 0,4 6,0 0,01 0,13 0,12
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2022. 03.
teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-
\Kategorid | Helyszin kategdria A teriilet (pont/hektir) | ték rték vil-
sorszima Jele tervezett | hatalyos na?l}:‘)?ga hatalyos | tervezett | hatdlyos| tervezett tozds

3 0,07 04 6,0 0,03 0,43 0,40
0,02 04 6,0 0,01 0,15 0,14
Osszesen: 0,13 0,4 6,0 0,05 0,76 0,71
118. 1 V Kre 0,10 15 6,0 0,15 0,62 0,46
88. 1 Kb-Sp Lf 0,08 2,4 3,2 0,19 0,26 0,06
89. 1 Kb-Sp KOu 0,01 0,6 3,2 0,00 0,03 0,02
90. 1 Kb-Sp \Y 0,01 6,0 3,2 0,04 0,02 -0,02
91. 1 Kb-Re Lke 0,31 2,7 1,5 0,83 0,46 -0,37
92. 1 Kb-Re Gksz 0,12 04 1,5 0,05 0,18 0,13
93. 1 Kb-Re KOu 0,12 0,6 1,5 0,07 0,18 0,11
2 0,09 0,6 1,5 0,05 0,13 0,08
Osszesen: 0,21 0,6 1,5 0,13 0,31 0,19
94. 1 Kb-Re Ev 0,09 9,0 1,5 0,82 0,14 -0,68
95. 1 Kb-Re Ekj 1,00 9,0 1,5 9,02 1,50 -7,52
97. 1 Kb-Re Vv 0,46 6,0 1,5 2,74 0,68 -2,05
2 0,45 6,0 1,5 2,70 0,68 -2,03
Osszesen: 0,91 6,0 1,5 5,44 1,36 -4,08
98. 1 Kb-B Ma 0,05 3,7 0,2 0,19 0,01 -0,18
99. 1 Kb-Hv Lke 0,20 2,7 3,2 0,53 0,63 0,10
2 0,04 2,7 3,2 0,10 0,12 0,02
3 0,25 2,7 3,2 0,67 0,79 0,12
4 0,25 2,7 3,2 0,68 0,81 0,13
5 0,01 2,7 3,2 0,04 0,05 0,01
6 0,27 2,7 3,2 0,74 0,87 0,14
Osszesen: 1,02 2,7 3,2 2,76 3,27 0,51
100. 1 Kb-Hv Gksz 0,04 0,4 3,2 0,02 0,13 0,11
101. 1 Kb-Hv KOu 0,08 0,6 3,2 0,05 0,26 0,21
2 1,07 0,6 3,2 0,64 3,44 2,79
3 0,02 0,6 3,2 0,01 0,07 0,05
4 0,02 0,6 3,2 0,01 0,07 0,05
5 0,00 0,6 3,2 0,00 0,01 0,01
6 0,05 0,6 3,2 0,03 0,16 0,13
7 0,01 0,6 3,2 0,01 0,03 0,03
8 0,09 0,6 3,2 0,05 0,29 0,24
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2022. 03.
teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-
\Kategorid | Helyszin kategdria A teriilet (pont/hektir) | ték rték vil-
sorszima Jele tervezett | hatalyos na?l};:‘)?ga hatalyos | tervezett | hatdlyos| tervezett tozds
9 2,80 0,6 3,2 1,68 8,97 7,29
10 0,43 0,6 3,2 0,26 1,37 1,11
Osszesen: 4,58 0,6 3,2 2,75 | 14,66 | 11,91
102. 1 Kb-Hv Zkp 0,04 6,0 3,2 0,22 0,11 -0,10
103. 1 Kb-Hv Ev 0,43 9,0 3,2 3,89 1,38 -2,50
104. 1 Kb-Hv E 1,72 9,0 3,2 15,47 5,50 -9,97
105. 1 Kb-Hv Ma 0,17 3,7 3,2 0,63 0,54 -0,09
106. 1 Kb-Hv Ma/I 4,05 3,7 3,2 15,00 | 12,97 -2,03
107. 1 Kb-Hv Ma/te 5,00 3,7 3,2 18,49 | 15,99 -2,50
108. 1 Kb-Hv Vv 0,18 6,0 3,2 1,06 0,56 -0,49
109. 1 Kb-Hv/B Kba 34,95 0,2 0,2 6,99 6,99 0,00
Mindodsszesen: 37470 | 536;095 (161,398
378,53 | 40,41 8

Megallapithatd, hogy biztositott a telepiilés bioldgiailag aktiv feliiletei csokkenés-
ének elkeriilése, a tervezett valtoztatasok kovetkeztében a bioldgiai aktivitasérték

egyenlege

+ 161, 88

s

tehat az Etv. 7.§ (3) bek. b) pontja eléirasainak a médositas megfelel.
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