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BEVEZETO

A TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZES| DOKUMENTUMOK MEGUJITASANAK INDOKLASA

A telepiilésfejlesztési koncepcio (a tovabbiakban: TFK) a fejlesztés 6sszehangolt megvaldsuldsat bizto-
Sitd és a telepllésrendezést is megalapozo, a teleplilés kdzigazgatasi teriiletére kiterjedd, dnkormany-
zati hatarozattal elfogadott dokumentum. A TFK a telepiilés jév6beni alakitasat, fejlesztését tartal-
mazza, mely elsGsorban telepiiléspolitikai dokumentum, és amelynek kidolgozasaban a természeti-
mivi adottsagok mellett a tarsadalmi, gazdasagi, a kornyezeti szempontoknak és az ezeket biztositd
intézményi rendszernek van dontd szerepe. Megalapozza és meghatarozza a telepilés fenntarthatd
fejl6dését: az életszinvonal novekedését. A dokumentum a dontési mechanizmus m(ikodtetéséhez
szolgdl utmutatdul, segitséget nyujt a teleplilés egyes érdekcsoportjai, valamint a kiilonb6z6 szakagak
kozotti érdekek koordindlasahoz. A TFK feladata hosszu tavu fejlesztési iranyokat adni Baj szamara.

A TFK médszertana: Baj Uj teleplilésfejlesztési koncepcidja a Teleplilésrendezési Kodex tartalmi kéve-
telményeinek megfelelGen kerilt kidolgozasra. Az egyes munkarészek a kddex eljarasi szabalyai szerint
kerlilnek egyeztetésre. Az egyeztetések soran kiilon jogszabalyi elGirasoknak megfelelGen véleménye-
zésre keril az 6rokségvédelmi hatastanulmany, valamint a kdrnyezeti vizsgélat. A TFK-ra alapozottan
a szabalyozasi terv (SZT), melyek a telepiilésrendezési eszkozoket képviselik. A TSZT formalasa bizto-
sitja a TFK-ban foglalt célok megvaldsitasat, a telepiilés szerkezetének, valamint a teriletfelhasznalas
és a mUszaki infrastruktura-haldzatok elrendezése mentén. A TSZT elkészitését kovetben, azzal Ossz-

/////

Baj U] telepiilésfejlesztési koncepcidjanak megfogalmazasa a regiondlis és kistérségi 6sszefiiggések fi-
gyelembevételével, de alapvetden a helyi adottsagokra, értékekre és érdekekre alapozottan kell, hogy
torténjen.

VIZSGALATI SSZEFOGLALO - ALTALANOS HELYZETERTEKELES 2021

Telepiilési adatok:

Lakossag 2019-ben (f6): 2.882
regisztralt munkanélkdli (f6): 119
Lakasallomany (db) 1.066
Kozigazgatasi teriilet (ha): 2.113,0
belteriilet 2021-ben (ha): 92,6
tervezett Gsszes belteriilet (ha) 107,9
Sz6l6hegy teriilet (ha): 230,0

Telepiilésszerkezet és teriilethasznalat, épitett kérnyezet

Baj kivalo adottsdgu természeti kérnyezetben fekszik a Gerecse Iabdndl. Tata és Tatabdnya vdrosok
kézelsége szamos pozitiv hatdssal bir a kzség életére. A k6zséqg kézponti magjat minden irdnyban
csaknem homogén lakoteriileti teleplilésrészek veszik kériil. A k6zséq ipari-gazdasdgi teriiletei a la-
koteriileten kiviilre telepiiltek, igy azok a hagyomdnyos telepiilésszerkezetet a telepiiléskézpont és a
lakoteriilet viszonydt nem zavarjak meg, és azok bévitése sem jdr teleplilésszerkezeti konfliktusokkal.
Kompakt telepiilésszerkezetet biztositanak a fejlesztési teriiletek, mivel kézvetleniil kapcsolodnak a
belteriilethez. Sajdtos értéket képvisel és védelmet igényel a belteriiletté] mintegy hatszdz méterre
észak-déli iranyban elnyulé mintegy 230 hektdros Sz6l6hegy. A kbzséq térbeli fejlesztése dsszehang-
ban dll a kulturdlis 6rékség, a tdji- és a természeti értékek megébrzésével.

Gazdasag
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Baj gazdasdgdt korabban a honvédség, a bdnydszat, az élelmiszer feldolgozds képezte, valamint je-
lentéséggel birt a szantoféldi és a sz616-gylimélcs termesztés, valamint a bordszat. A honvédségi lak-
tanya felszamoldsdval a honvédelmi teriiletek jelenléte nem képvisel gazdasdgi szerepet a falu élet-
ében. Az agyagbdnya miikédésének felhagydsdval mdra csak a homokbdnydszat tekinthetd gazda-
sdgi szereplének.

Madra Bajon jellemzé, hogy a lakosok szamdhoz képest magas a vdllalkozdsok ardnya, tehdt mégis
,miikédik” a gazdasdgi élet. Emlitésre mélté a fémmegmunkdlo, az épitipari és fuvarozo vallalkoza-
sok szadma. A nyilvdntartott dlldskeresék a munkaképes koru népesség szdzalékdaban, mind a tartos
munkanélkiiliek ardnydban a jdrdsi, a megyei és az orszdgos dtlag alatt maradnak. A gazdasdgi te-
vékenyséqg fejlesztéséhez kihaszndlatlan épliletek, szabad teriiletek dllnak rendelkezésre.

T4j és természetvédelem

Baj természetvédelmi jelentdségét kifejezi, hogy a teleplilés kézigazgatdsi teriiletének csaknem két-
harmada nemzeti természetvédelmi oltalom alatt dll, illetve Natura 2000 teriilet.

A teleplilés teriiletének jelentds részét érinti (a belteriilet kivételével) a tajképvédelmi teriilet bvezete.
A térséq tdjképi értékessége a vdltozatos domborzati viszonyok és ahhoz igazodé zondlis tdjhasznd-
lat, a természetkozeli teriiletek, élGhelyek, a nagykiterjedésii erdéteriiletek és a mozaikos tdjhasznd-
latu Sz6l6hegy, tovabbd a jo rdldtdst nyujto magaslatok 6sszességében rejlik.

Zoldfeluletek, szabadtéri rekreacio

A kézcélu zéldfeliiletek ardnya és teriileti eloszldsa sok hasonld Iéptékd telepliléshez képest kifejezet-
ten jonak mondhatd, tovabbd jelentds fejlesztési potencidl rejlik a meglévé szabadteriiletek zéldfelii-
leti hasznositdsaban. A meglévé jatszoterek részben fejlesztésre, korszeriisitésre szorulnak. A
TSZT/SZT tavlatban, az uj lakéteriileti kijel6lésekhez kapcsolédoan a zéldteriiletek tovdabbi névelését
biztositja.

A belteriileten szamos utca kertilt fdsitdsra, a kdzteriiletek jellemzGen kétoldali z6ldsdvval kialakitot-
tak, ami kedvezé a fdsitds szempontjabdl. Egyes lakdutcak fadllomdny faj- és korésszetétele igen ve-
gyes, a légvezetékek és helyenként a nyilt vizelvezetd drkok miatt az egységes fasorok telepitése kor-
Idtozott.

A telepiilés kiilteriileti fasorainak, erdésdvjainak rendszere hidnyos: a kiilteriileti utak jellemzéen nem
rendelkeznek fasorokkal, a szdntoteriileteket tagolé mez6védd erdésavok nem keriiltek kialakitdsra.

Kérnyezetvédelem

A telepiilésen jelenleg a lakossdg élet- feltételeit veszélyeztetd tartos hatds nem dll fenn, a kérnyezeti
elemek, az élévildg, a tdj, a teleplilési-, és az épitett kbrnyezet tekintetében jelenleg extrém kérnyezeti
terhelés nem tapasztalhato. A teleplilés kérnyezeti dllapota a tervezett programokkal, beavatkozd-
sokkal tovadbb javithatd. A levegémindség helyzete nagyban fiigg a lakossdgi jévébeni flitési szokd-
saitol.

A kézség ingatlanjait kdarmentesitési eljdrds jelenleg nem érinti, de potencidlisan talajszennyezett te-
riiletként értékelhetbk a volt honvédségi teriiletek, kiilbnésen a volt szovjet laktanya terlilete, vala-
mint a volt I6szerraktdrhoz vezetd ut mente, ahol a nem oly tdvoli években is elGfordult engedély
nélkiili, illegdlis hulladéklerakds.

A valdsziniisithetd kérnyezetszennyezések tervszerli munkdval felszamolhatok, illetve az ebbdl kévet-
kezd esetleges idében elhtizédo kdros folyamatok megakaddlyozhatok.

Kozlekedés

Baj kézség kozlekedésfejlesztése sordn megsziint zsdktelepiilés jellege. Megéplilt a kapcsolat a
11135. szamu bekétéut (Baji ut) és a 1128. szamu Gsszekotd ut (Agostydni Ut) kézott. Az uj ut az északi
belteriilettél észak felé vezetéen feltdrja a kialakulé gazdasdgi teriileteket is. Az ut szabdlyozdsi
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szélessége lehetévé teszi a kiilbn nyomvonalon vezethet6 kerékpdrut épitését.

Az 11135. szamu bekétéut — amely a kézség féutcdja eqgyben — Tata vdros belteriiletén kapcsolodik
az 1. szamu orszdgos féuthoz. Az utvonal bekétd szerepkére vdltozott, mivel a folytatdsdaban kiépiilt
6nkormdnyzati uton eqgy mdsik orszagos kézut érheté el, s igy az az orszagos uthdlozat részévé valhat.

A 11135. szamu bekétéut belteriileti szakaszdnak telekhatdrtdl-telekhatdrig terjedd dtépitése folya-
matban van, melynek sordn a burkolaton kerékpdros nyom kijelélése is megtorténik. Epiil a Hegyi
utca mellett kiilon nyomvonalon vezetett kerékpdrut az Esterhdzy nagypince Utig.

Sz6l6hegyen a kiilteriileti utcak rendezése érdekében tervek késziiltek az utak korszeriisitésére, egyes
szakaszok szildrd burkolattal térténd elldtdsdra.

Kijelblésre keriilt a turizmust szolgdld kerékpdrut nyomvonala Vértesszél6s felé a Hegyi utcdtdl a
Szent Andrds utca mentén, onnan délnyugatra a Szent Andrds forrdsokbdl tdpldlkozo rekredcios viz-
fellilet érintésével keletiiranyba fordulva eléri Vértessz616s kbzigazgatdsi hatdrdt.

Kozmivek
Baj a rendelkezésre dllo statisztikai nyilvantartds alapjdn jol k6zmdivesitett telepiilés. 2019. janudr 1.-
én a lakdsdllomdny 87,3 %-a teljes ké6zmdielldtdssal rendelkezett.

A Szél6hegyen tébb évtizede elkezdbdétt a vizeloszto és a gdzeloszté haldzat kiépitése is, amely a
teriilet ingatlanjainak, ha burkoltan is, de a lakdscélu hasznositdsdt inditotta el. T6bb utcdaban kiéplilt
a szennyvizhdldzat is. A Sz616hegy kiemelt vizminbség védelmi teriileten és eqyéb felszin alatti vizek
védéteriiletén, nyilt karszton fekszik, ezért a vezetékes ivovizhaldzat mellett ki nem épitett szennyviz-
gyljté csatorna hidnydban az érintett ingatlanokon keletkez6 szennyvizeket hdzi medencékbe gy(ij-
tik, amelyek jellemzGéen szikkasztoként lizemelnek, veszélyeztetve a felszin alatti vizeket.

Megindult a kézségben a csapadékvizrendszer korszer(sitése, kiépitése.

A telepiilés energiaelldtdsdra a vezetékes energiahordozdk kéziil telepiilés szint(i kiépitettséggel a
villamosenergia dll rendelkezésre. A lakdsdllomdny 60,5 %-a veszi igénybe a féldgdzelldtdst. A Tovd-
rosi utcai lakotelep szamdra kiépitett tavhéelldtds a lakdsdllomdny 26,8 %-dt érinti. Ezzel a lakdsdl-
lomdny 87,3 %-dban biztositva van az automatikus iizemvitelii termikus energiaelldtds.

A telepiilésen a kdrnyezetet kimélé megujulo energiahordozo hasznositdsa ez iddig egy-egy ingatlan-
ndl fordult el6, a telepiilés szinten térténd alkalmazdsa még nem jellemzd. Intézményi szintii hasznd-
lata most kezdddik az iskolai beruhdzdsokkal.

A klimavdltozds okozta hatdsokra valo felkésziilés egyik Iépéseként megkezdddétt a lakossdg tdjékoz-
tatdsa, ismerettel valo szervezett elldtdsa. Fel kell késziteni a lakossdgot arra is, hogy szamitani kell
arra, hogy a csapadékesemények hidnya is megjelenhet, amely nagy szdrazsdgokat hoz, hatdsdra a
talajvizszint siillyedése jelentkezik, a mezégazdasdgban, az erdégazdasdgban jelent komolyabb meg-
oldando feladatokat

A telepiilés és kornyezete fejlesztését befolyasold kils6 és bels6 tényezbk dsszefoglalasat a SWOT
analizis tartalmazza. Az elemzés a lakossagi kérddivek felhaszndlasaval és vizsgalatok soran tapasz-
taltak alapjan készilt.

EROSSEGEK GYENGESEGEK
> aFéva i I kozelsége, valtozat - 3 i 3
, a rovaros V|szony’agos’ OREISEEE, VALORatos MUM| 5, a kornyezd telepuilések csak mellékdton érhe-
REGIONALIS KAP- kaalkalmak, szolgaltatasok, t6k el
CSOLATOK TER- | » Tata és Tatabanya varosok vonzaskorzetének ha- b ., . .
, . tasai » a Megyei Jogu Varoshoz nincs direkt kapcsolat,
SEGI SZEREPKOR N o L. i i > a Kistérségi szervezGdés alkalomszerd,
> helyi szervezd er6, fejlesztési elhatarozottsag.
: > tobb nemzetiségl telepulés, élénk a hagyomany- | > a tarsadalmi parbeszéd hianya,
TARSADALOM, . o e ym e o
) Orzés, > a kozigyeket érinté dontésekben vald részvé-
DEMOGRAFIA |5 kedvezd nemzetiségi megoszlas, tel csekély.
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> j6-szomszédsagi kapcsolatok, » mérsékelt a helybeni miivel6dési lehetség,

> megfeleld kiépitettség(i intézményhalozat, jé az kevés a tudomanyos és kulturalis rendezvény.

egészséglgyi, szocialis-, oktatasi ellatas > a kozOsségi haz adottsagaihoz képest nem kel-

» szorgalmas, dolgos emberek élnek a faluban, I6en kihasznalt.

> a hazai atlagnal jobb tarsadalmi-gazdasagi muta- | > a kozép és fels6foku oktatasi intézmények el-

tokkal rendelkezd lakossag, éréséhez ingazni kell.

> csekély a blinesemények szama

» bizalmi-barati, szomszédsagi korok sokasaga.

> telepllésfejlesztési forrashiany,
> ipari tevékenység multjanak kedvez6 hatasai, > szlikos kozségi bevételek,
mintakovetés, » nincs helyben se ipari, se mezégazdasagi jelen-

» amunkaalapu jovedelemszerzés elfogadasa, t6s vallalkozas,

) » fennmaradt a vallalkozasi kedv, » nem elég széleskor( helyben a vasarlasi lehe-

GAZDAS',A,‘G B » helyben is van lehetGség a jovedelem kiegészi- téség,
IPAR, ME;OGAZ' tésre, > fiatalok részére kevés a befogadoé foglalkoz-
DASAG > a kozeli varosokban jelentés ipari izemek vannak, tato,
> képzett munkaer6 rendelkezésre allasa, > csekély helyi téke,
> rendelkezésre allo, jelenleg alulhasznositott terti- | > sz616- és kertgazddlkodds felhagydsa, él6mun-
letek jelentds szamban. kaigényes és koltséges mvelés okan,
> telepilésmarketing hianya.

> kedvez6 tajképi adottsagok, valtozatos dombor- | » domborzati adottsagokkal 6sszefliggé ero-
zati viszonyok, kilatépontok, zidveszély;

» adottsagokhoz igazodé tajhasznalatok fennma- » mez6védd erdésavok, kulterileti fasitasok
radasa, hianya,

» fennmaradt természetkozeli teruletek, termé- » Sz6l6hegy telepulésképi és kornyezeti szem-
szeti emlékek kiilonb6z6 természetvédelmi olta- pontbdl is kedvezbtlen beépilési folyamata:
lom alatt (tajvédelmi korzet, Natura 2000, bar- rendezetlen, tdjidegen beépitések elszaporo-
langok, forrasok, egyedi tajértékek), dasa, elégtelen kozm( és kozlekedési infra-

> jelentds erdéslltségi arany, strukturabdl fakadd kornyezeti konfliktusok,

> a beépitett tertiletek bévitésére lehet6ség vana | > alulfunkcionalé zéldterlletek, elavult jatszo-
természeti értékek sérelme nélkal, helyek,
) 3 > kedvez6 zoldtertleti ellatottsag, kozosségi zold- | »  tdjidegen novényzet térhdditasa a honvéd-
TA'I',,TERMESZET' felliletek j6 terileti eloszlasban, tébbnyire jo al- ségi teriileteken és a felhagyott kilterilete-
KORNYEZET lapotban, ken,

> értékes kozteruleti fadllomany, » potencidlisan szennyezett teruletek (lakta-

> jelent6s atmendéforgalom nem érinti a telepu- nya),

Iést, alacsony kozlekedési zajterhelés és lég- » felszin alatti viz szempontjabol érzékeny
szennyezés, adottsagu terilet, a karsztvizbazist veszé-

» szennyezd, illetve veszélyes anyagokkal foglal- lyeztetd szennyviztaroldk,
kozé ipari Gizem nincs a telepiilésen, > lakossagi tlizelésbél eredé légszennyezés,

» miikodé hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas, > lakossagi hulladékudvar hianya,
szelektiv hulladékgy(ijtési rendszer, » banyaszat okozta tajsebek, banyamiivelés

> csapadékvizelvezetés biztonsagat novel6 fejlesz- kérnyezeti hatasai,
tések valdsultak meg (ar- és belvizveszély csok- » nem megfelelGen rekultivalt hulladéklerako,
kentése). illegalis hulladékelhelyezés.

> afalu kozepes mérete, > vizlevezet§ arkok hidnya, elépitése, a vizek fo-

» kompakt belterlet, gadasanak rendezetlensége,

EPITETT KORNYE- > I’a::<’c'>; és“ilpirteriileti bévitésre van rendelkezésre > ép’itészeti minGséget jelentd épuletek kis
s allé terulet, szdma,
ig;’ TELEPULES- > differencidlt adottsagu tartalék lakdteruletek, > a felhagyott banyaszat utan visszamaradt ro-
> jo sportolasi lehet6ségek, mos, kihasznalatlan éplletek, terepalakulatok,
> telepulésképileg figyelemre érdemes, egységes » alakasallomany 87%-a '90-es évek el6tt
utcaszakaszok. épult és egy része korszer(sitésre érdemes.

PRO-TERRA Kft.

TOPOLAND Bt. - SZ.CSERNAI EVA EV. - BEREK TAJEPITESZ IRODA Kft. -KESZ Kft

Oldal 7 /36




BAJ KOZSEG

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

2022

» a kozmdollé 98,5%-0s mely jelentGsen megha- > atérségi féutak koralményesen érheték el,
ladva az orszagos és a megyei értéket is, > az észak-déli tehermentesit6 Ut a vasuti nyom-
> a Baji vizfolyas egy jelentds szakasza megujult, vonal korrekcidjaval 6sszefligghet,
> afalu kézpontjaban a vizelvezetés zartszelvény(i > atelepulési utak hidanyosak és valtozé mingsé-
kiépitettsége, glek,
> nagy terileten megfeleld szélességl kozutak, » hidnyos a gyalogos infrastruktura,
> kedvez6 belsé Uthalozat, > asz6l6hegyi utak fejlesztése eddig lassu utem-
INFRASTRUK- | » létezik vasuti kapcsolat Budapest — Tatabanya és ben folyt
TURA — KOZMU- Gy6r irdnydba, > asz6l6hegyi utak szélesitésének legfébb aka-
VEK, KOZLEKEDES | > megfelel6ek a témegkozlekedési kapcsolatok, dalyozé tényezdje a hegyvidéki terepadottsag,
> a kerékparos infrastruktura fejlesztése megkezdd- valamint a meglévd beépitettség
dott > jo kdzmUvesitettség mellett a kornyezetming-
> alegf6ébb intézmények kozterulleti parkoldi ren- séget javitd egyedi alternativ megoldasok al-
delkezésre allnak kalmazasa (flités, szennyvizkezelés) kis mér-
> ateleptlést érint6 orszagos kozut (Petdfi ut) tékd,
2021-ben atépll, a kozteruleti parkolok szama no- | > a csapadékvizek visszatartdsa nem valdsul
vekszik meg.
> nincs turisztikaii infrastruktura, szallashelyek
2 LIS C S ET R hidnya, attrakciék nem ismeretesek !
lDEGI,EN!:_OR_GA' > a Gerecse erdeje, turautvonalai potencialis ide- y o L 3 3
LOM ES UDULES . Y, > arekredcids horgaszto kiépitettsége még kez-
genforgalmi lehet&séggel rendelkezhetnek. . e . (o .
deti, turisztikai hasznosithatésaga nem nyitott.
LEHETOSEGEK VESZELYEK
» a fdévarosi és térségi kozuti kapcsolatok fejlesz-
i e : 2 ! » a szomszédos telepulésekkel nem javul a koz-
o KAP- > a mi,krotérsé i kdzpont erGsitése ti kapcsolat,
C,SOLATOKTE.B' . g . p ! L » nem jon létre a haldzatosodas sem gazdasag,
SEGI SZEREPKOR | » idegenforgalmi halézatokba valé bekapcsolddas, 3 o,
RO i i sem a kapcsolatok egyéb tertletén.
» szomszédsagi 6sszefogas fokozasa.
> a beletelepul6k kedvezé fogadasa, » gyakori eljaras a falubdl elvagyast idézhet elg,
> ajé kozbiztonsag fenntartasa, » a Kozség eloregedése fokozddhat,
» nemzetiségi kapcsolatok erdsitése, » a szocidlis ellatas hattérbe szoruldsa,
: > civilszféra megerésitése, akcidba lépése, » a leszakado rétegek szamanak novekedése,
TARSADALOM, i P - Bt 2 2 z
) > kozOsségi rendezvények, > a betelepul6k a varosi szegényebb rétegbdl
DEMOGRAFIA | 5. ar8s6d6 patriotizmus, kerilnek ki,
> oktatdsi/képzési feltételek javitasa, » a kozbiztonsag romlasa,
» szocialis ellatas fokozasa, » az életkorilmények romldsa, az aktiv lakossag
> avidéki élet vonzova valik, tavozasa.
» a munkaer6 elszivasa,
» informatikai alapu gazdasagi adatbazis létesitése, . i L,
e ge L e g i > nincs a lakossagnak jovedelem kiegészitésre
> beszallitdi hattéripar megteremtése, ny
A » vallalkozas-barat teleplilési vezetés lehetdsége,
GAZDAS',A,‘G - o . i ’p ! > szakképzettséggel ellentétes munkaer6- piaci
IPAR, MEZOGAZ- | > palyazatok kihaszndldsa, elVardsok
DASAG » innovativ technologidk terjedése, 4 L i - ..
. . ) . L, > alacsony iskolai végzettségliek szamanak no-
» mezbgazdasagi fejlesztése, biogazdasag létreho- i
J4sa vekedése,
' > agrar-tdmogatasok csokkenése.
> természeti értékek védelmének tovabbi megerdsi- | > a klimavaltozas kedvezé6tlen 6koldgiai hatasai:
tése, védett tertiletek, emlékek korének bdvitése, terméhelyi adottsagok megvaltozasa, invaziv
> kiskertek és értékes él6helyek megérzése, biogaz- noévény és allatfajok tovabbi térnyerése, ter-
3 3 dalkodas és a biodiverzitas erdsitésének lehet6- mészetkozeli terliletek degradacidja,
TAJ, TERMESZET, . A 3 M B Bt P . .
. sége, > Sz6l6hegyi beépitések iranti igény novekszik az
KORNYEZET > zoldfellleti céld forrdsok béviilése: kozkertek, onkormanyzati szabalyozasi, korlatozasi eszko-
kozparkok fejlesztése, kozteriletek zoldfellleti 20k szlkulése mellett,
rendezése, fasorok telepitése, » Onkormanyzati forrashiany a zéldfeluletek al-

mez6védo erddsavok, Utmenti fasorok telepitése,

lapotromlasidhoz vezet,
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» a klimavédelemmel és kornyezetvédelemmel kap- kdzmd és kozlekedési infrastruktura elemek
csolatos tdmogatasok, palydzati forrdsok béviil- tovabbra is els6bbséget élveznek a zoldfellle-
nek, tekkel szemben,

» tdarsadalom kornyezettudatossaga erGsodik. feler6s6d6 aszalyok, gyakori és intenziv villdm-

arvizek fokozdédasa.

» j6 lakohelyi adottsag, lakossag megtartasa lakotel- a rendezetlen kozteriiletek, utcak, a rendezet-
kek kialakitasa, len felszini vizelvezetés, a légvezetékek soka-

. . > fejlesztések soran az ingatlanokat feltard kozteru- sdga és az utcafasitas hianya kedvezétlen utca-

EPITETT KO,BN,YE' letek, utcak értéknoveld, esztétikus kialakitasa, képet, teleplilésképet eredményez,

ZET, TEL,EPULES' rendezése, arculatvesztés, szomszédsag szamara latvany-
KEP » a mlemlékek kérnyezetének méltdva tétele, rontas,

» energiahatékony lakdépliletek épitésének beveze- izléstelen, divatutanzds extra-koltségigényi
tése. épuletek létesitése.

» avasuti korrekcidval jar6—nyomvonalvaltozas- je- Sz6l6hegyi Utszélességek jelentésen korlatoz-
lent6s mértékben korszer(sitheti Baj kozség koz- zak az elvarhaté kézmlivesités lehet6ségét,
lekedéshdldzatat, Sz6l6hegyen amennyiben pdlydzati miszaki

» P+R parkolé épllhet a vasuti kozlekedésfejlesztés- kotottségek vannak, Ugy bizonytalan a megva-
sel dsszefliggésben |6sithatdé miszaki tartalom,

> Baj kdzpontjan atmend teherforgalom megszin- kornyezeti karok el6forduldsa, a vizrendezés

!NFRAST,RUK,', tetése lehetdvé valik, egyre koltségesebbé valik,
TURAT KOZMU,' > az északi irdnyba kdzségbdl kivezetd Gt mentén amennyiben elhuzédik a vasuti rekonstrukcié
VEK, KOZLEKEDES | 4116 kerékpart Iétesiilhet, id6pontja, a telepiilés fontos kézlekedési fej-
> Baj - Vértessz6l6s kozotti turizmust szolgald ke- lesztései is elmaradhatnak a kozség ,f6bejara-
rékpdrut kerékparos infrastruktura fejlesztés jon tanal”, valamint az észak-déli tehermentesit6
létre ut déli szakaszanak megépitése is elmarad,

» alternativ energiaforrasok fokozott kihasznaldsa vizellatas fejlesztésének elmaradasa korlato-
valdsul meg. kat képezhet a fejlesztésekben.

. . . nincs falu-marketing, nincs ismert [atvanyos-

> idegenforgalmi vonzerd, . . R

lDEGFN!:.OB.GA' > turisztikai és sport, rekredcios fejlesztések szorgal- >38 rfejt\’/e’ma'r?dnak ?Z ertekell<.,' .
LOM ES UDULES mazdsa, vendéglatas hianya miatt elkerilik a vendégek
a telepdilést.
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A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO FELEPITESE

A jovikép kialakitasa soran a teleplilés hosszutavu céljainak rendszerbe foglaldsa torténik. A jovékép-
alkotds egyben irdnyvalasztas is, mely magan hordozza a telepiilés értékrendjét, megmutatja a kdzos-
ség aktivitasat és dinamikajat, és segitségével konnyebb koncentralni a helyi eréforrasokat a telepiilés
fejl6désének és folyamatos megujulasanak érdekében.

A telepuiléstervezés sordn a jovSképalkotas soran a telepiilés koz6ssége megfogalmazza, hogy milyen
telepiilésen szeretne éIni 15-20 év mulva, hogyan latja a teleplilés idealis jovGjét. A jovEkép pozitiv
szemléletd, azt a célt mutatja meg, ahova a telepiilés az adott id6tavon belil eljutni szeretne.

A jov6képben megfogalmazott irdnyelvek megvaldsitasahoz 6sszehangolt cselekvési terv feldllitasa
szlikséges. A felallitott cselekvési terv a meghatarozott jovékép elérését harom atfogo cél meghataro-
zasa segiti, melyek a telepiilés hosszutavu fejlédésének alappilléreit jelentik. Az atfogo célok, melyek
tematikus célokra tagolddva fedik le a telepiilés életének minden szegmensét, egymast kiegészitve és
erdsitve mozditjak el6 a kdzség kiegyensulyozott fejl6dését. A célrendszer megvaldsitasat szolgalé esz-
kozok és intézkedések kialakitasa és végrehajtasa soran egy horizontalis cél kerdl kijelolésre, mely az
atfogd és tematikus célokat athatva kell, hogy érvényesitésre keriljon.

A telepiilés jovGjével kapcsolatos viziok strukturdlasa

* A telepiilés jov6jével kapcsolatos vizidk strukturaldsa
EEESE *Annak definidldsa, hova szeretne a telepilés hosszu tavon
jovékép

*Olyan célok, amiknek az érvényesiilését minden egyéb cél esetében sziikséges
. ~ vizsgalni
GEIELIIELE . A7 itt megfogalmazott célok egyben a koncepcié szemléleti keretét is meghatérozzak

célok

* A telepiilésfejlesztési folyamat sordn elérni kivant szandékok 6sszefoglaldsa
* A koncepcié meghatdrozd céljai

» Agazati célok
*Terlleti célok

A hosszU tava célok kitlizése azért is kiilondsen fontos, mert az a telepiilés tud igazan sikeres lenni,
amelyik évtizedes tavlatban is tudja, hova szeretne fejlédni, és rovidebb tavu céljait is annak megfele-
I6en tudja megvalasztani, priorizalni és megvaldsitani. A jovéképben meghatarozott k6z6s célok kije-
|6lésével lehet6vé valik, hogy a teleplilés fejlesztési tervei, elképzelései egy irdnyba mutassanak, egy-
mas hatdsat erGsitve, kiegészitve segitsék a telepliilés kiegyensulyozott, dinamikus fejl6dését. A jové-
kép megalkotdasa soran tisztaban kell lenni azzal, hogy a telepiilés milyen belsé és kiilsé eréforrasokkal,
adottsagokkal rendelkezik, ezekre épitve milyen lehetGségek allnak nyitva a telepuilés szamara. A helyi
erdforrasok, adottsagok kihaszndlasaval a telepiilés stabil jovGképet alkothat. Az adottsagok feltarasat
legjobban a SWOT elemzés segiti, ahol a teleplilés erdsségei (S), gyengeségei (W), lehetdségei (O) és
veszélyei (T) kerilnek feltlintetésre.

A k6zosen meghatarozott jovSkép kitlizése, az elérni kivant célok egységes rendszerbe foglalasa kijeldli
a telepiilés kivant fejl6dési irdnyat. Baj kozség jovSképe harom kézponti gondolat koré épiil fel.
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A telepiilésfejlesztés lehetséges forgatokonyvei

A fejezetben szamba vessziik a koncepcionalis id6tavban felmeriild lehetséges fej-
|6dési palyakat. Miutan egy 15-20 éves idGtav tartalmi elGrejelzése meglehetdsen
bizonytalan, ezért szamolni kell a stagnalas, illet6leg a leépiilés valtozataival is.

Miutan a koncepcionadlis idétavban nem lehet szamitani az 6nkormanyzatok sza-
mara nyujtott allami forrdsok és az unids tdmogatasok jelentGs béviilésére, ezért
Baj kozosségének az eddigiekhez képest is jobban kezébe kell vennie sorsa iranyita-
sat. Kreativan élni a természeti adottsagokkal, a lakosok képességeivel, tdmogatni
Uj jovevények betelepiilését. A telepiilési kérilmények minéségi javitasa elsGsor-
ban az itt él6kén mulik. Valdjaban, ez az 6nkormanyzatisag egyik fontos jellemzéje:
az ongondoskodds. Az ambicié, hogy van véltoztatasi lehetGség, amely torekvés
belsé motivacidja: az ,,0nfenntartd teleplilés” ideaja. Az dnfenntarto telepiilés ter-
mészetesen nem a vilagtodl elzart sziget, hanem termékeket, szolgdltatasokat allit
eld, kinal masoknak, ill. olyan tevékenységekkel foglalkozik, amelyek révén fenn-
tarthaté modon finanszirozhaté a helyi élet.

A koncepcionalis id6tavban, a fenti viziok magyarorszagi adaptacidjat a koncepcio-
nalis id6tavra (10-15 év) leképezve, négy eltérd iranyu fejl6dési palya vazolhaté fel
Baj szamara. A négy lehetséges fejlédési palya megvaldsulasahoz mas és mas elva-
rasok, célok, intézkedések, eréforrasok sziikségesek.

A. FORGATOKONYV: BEZARKOZAS, ALVO TELEPULES, NEPESSEG FOGYAS

A (negativ) valtozatban a jelenlegi helyzet tendencidi er6sddnek. Ervényesiilnek a szocio-6koné-
miai trendek®. A hazai és kilféldi nagyvarosok, munkahelyek elszivjdk a fiatal, képzett és aktiv embe-
reket. Azaz, nem torténik meg, vagy nem sikeril a tudatos kdzosségi alapu, értékteremtd, a helyi gaz-
dasag erGsitését el6térbe helyez6 telepiilésfejlesztés, nem kodvetkezik be a fiatalok megtartdsa, a helyi
gazdasagfejlesztési tevékenységek béviilése. Eredménytelen a vallalkozasdsztonzés.

A helyi foglalkoztatdas nem ng, s6t Baj fokozatosan versenyhatranyba keriil. A fiatalok tovabbi elvan-
dorlasa révén a népességszam alakuldsaban a csokkenés (eléregedés) tartdssa valik. Baj hatranyos
helyzete gyorsul, ami a jovedelmek és az ingatlanértékek csokkenéséhez, ezdltal a helyi kereslet és
kinalat sztikiiléséhez, az 6nkormanyzati bevételek és mozgastér sz(ikiiléséhez, a kdzszolgaltatasok rom-
lasdhoz vezet. A folyamatot a leéplilés, az ellehetetleniilés jellemzi. A helyi lakossag fizikai és mental-
higiénés egészségi allapota a megyei atlag alatti, az iskolai képzések nem hatékonyak, nagy a lemor-
zsolddas és alacsony a végzettek munkaerdépiaci integraltsagi foka.

Atelepiilés alvévaros szerepe erdsodik. A helyi lehetdségek hidnya miatt a felndvekvé fiatal generacidk
korében egyre népszeribb lesz az elvandorlas, ami hosszu tavon az ingatlanértékek csokkenéséhez, a
helyi kereslet csokkenésével és a vallalkozoi réteg, valamint a foglalkoztatds besz(ikiilésével parhuza-
mosan a helyi gazdasagi teljesitmény redukalédasahoz vezet.

Fenti tarsadalmi, gazdasagi folyamatok végil az 6nkormanyzati gazdalkodds szempontjabdl a helyi
koltségvetés helyzetének romlasahoz vezetnek, hiszen bar a stagnald, vagy csokkend, népesség kdzép-
tavon a feladatok és igy egyuttal a kiadasok csdkkenését is jelentik (hosszu tavon az eléregedés révén
mar ez sem érvényesiil), azonban a sz(ikiil6 gazdasag miatt a helyi bevételek is drasztikusan csékken-
nek, ami hianygazdalkodashoz, a helyi kdzszolgaltatasok tovabbi romlasahoz vezethet.

A fokozatos Oregedés és a hozza tartozd mérsékelt gazdasagi és vasarléi aktivitas pedig a passziv helyi
életmadd — aktiv tevékenység a varostdl tavol, visszafogott, pihend attitlid helyben — megcsontosoda-
sahoz vezet.

1 szocibokonédmai trendek: tarsadalmi-gazdasagi irdnyzatok

PRO-TERRA Kft.

TOPOLAND Bt. - SZ.CSERNAI EVA EV. - BEREK TAJEPITESZ IRODA Kft. -KESZ Kft Oldal 11 /36



BAJ KOZSEG VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO 2022

B. FORGATOKONYV: UTKERESES — SZINTEN TARTAS / TULELES

Ebben az alternativdban a teleplilés egy-egy agazat felé orientalddik, pl. az ipari-logisztikai jel-
lege erdsodik, vagy az agrarszektor felé fordul.

A népesség novekedésének nincs egyértelm tendencidja, hulldmzast mutat. Ebben a valtozatban Baj
elsGsorban a kiilsé tényezékre, forrasokra épit, kevésbé hasznositja meglévd értékeit (ipari, mezégaz-
dasagi termelési tapasztalat, tobb labon allas, egyediilallé természeti adottsagok, kultura stb.).

Az ipari-logisztikai dgazat er6s6dése, egy-egy nagyvallalat betelepedése esetén Baj veszithet meglévé
kertvarosi jellegébdl. A termel6-logisztikai kapacitasok tulndvekedése esetén a telepulési kdrnyezet
vonatkozasaban a teriilethaszndlaton belll, a tovabbi intenziv betelepiilés miatt pedig a helyi tarsada-
lom vonatkozasaban az egyes csoportok kozott jelentés feszlltségek keletkeznek/keletkezhetnek. A
kozéptavon prognosztizalhatd kedvezé dnkormanyzati gazdalkodasi kornyezet hosszu tavon negativba
fordulhat az egyoldalu, tulzott kiils6 gazdasagi kitettség kovetkezményeként.

A helyi gazdasag a kornyez6 agglomeraciok fliggvényévé valik, a még helyben laké munkaképes koru
lakossag nagy része is ingazik. A helyi 6nkormanyzat bevételei csokkennek, a kiilsé (EU-s) palyazati
forrasok mértéke csokken.

A helyi kozszolgaltatasok (iskoldk, kulttra) kihasznaltsaga csokken, intézmények zarnak be. A helyben
maradd idéskoruak ellatasa egyre fontosabb feladat. A romld anyagi koriilmények (alulfinanszirozott-
sag és az ellatottak kedvezGtlen anyagi koriiliményei) miatt finanszirozasi problémak Iépnek fel.

C. FORGATOKONYV: TURIZMUSRA EPULO FEJLODES.

A telepiilési gazdasag diverzifikdldsdnak? Uj eszkdze lehet a szabadid8 gazdasag és a turizmus
lehetdségeinek kihasznaldsa. A turisztikai vonzer6k és szolgaltatasok esetében még vannak olyan rés-
piacok, amelyeket a teleplilés kihasznalhat: konferencia turizmus, specidlis célcsoportokat célzé vonz-
erdk, illetve a csaladokat célzé szabadidds szolgaltatasok bévitése.

A turizmus szempontjabdl Tata (Esztergom, Komarom) bir nemzetkozi jelentGséggel (melléjik a tér-
ségben nehéz felzarkdzni. Tata-Tatabanya agglomeraciojaban csak néhany telepiilés bir orszagos vagy
regionalis vonzerével. Ezekkel 6sszehasonlitva Baj adottsagai nem kiemelkedGek. A turizmus a f6 sze-
repet azonban hosszu tdvon sem tudja atvenni az ipari és a szolgaltatd szektortdl, se a jovedelem-
termelés, se a foglalkoztatas tekintetében.

A lakossag eltblthetd szabadideje az utdbbi évtizedekben folyamatosan novekedett mind kalféldon,
mind belfoldon. A kilénleges taji, vagy kulturalis vonzerék mellett el6térbe keriilnek a specialis hob-
bikhoz és szabadidds tevékenységekhez kothetd szolgéltatasok (pl. hobbi repiilés, lovas turizmus). A
szallasfunkcié vonatkozasaban mindenképp Tataval kézosen kell gondolkodni.

Az életvezetési szokasok atalakuldsaval az egy 6ras elérhet6ségi id6n beliili — nem varosi — szabadidés
lehetdségek szerepe is felértékelddik. A csaladi programok tekintetében a vonzerék egyedisége ke-
vésbé meghatarozo, ebben a szegmensben kdvet6 jellegli, de komplex szolgaltatasi palettaval rendel-
kez6 kisebb turisztikai attrakciok is versenyképesek tudnak lenni.

A gasztrondmiai turizmus egyes elemei (pl. a borturizmus és egyes gasztrofesztivalok) az utdbbi évek-
ben vilagszerte 6ndllé utazasi dontést megalapozo tényezévé valtak. Markans vonzeré hidnyaban is
elmondhatd, hogy az adott térség gasztrondomiai kinalata meghatarozd az utazasi dontés meghozatala
soran.

A gasztrondmiai és borturizmus integrator szerepet télthet be kooperacid révén, hozzajarulva a turisz-
tikai értéklanc mas elemeihez. Akkor valhat meghatarozova, és vonzéva, ha tdmaszkodik a helyi élel-
miszer-termelésre, kézmdiparra, tamogatja a helyi k6zosségek fejl6dését, tradicionalis értékeik meg-
Grzését, hozzajarul a desztinacidk éilménykindlatahoz.

23 gazdasdg diverzifikaldsa: ,tébb labon 4llds”, a kockdzat megosztas érdekében tébbféle gazdasagi dgazat és
tevekénység egyttes folytatasa,mely csdkkenti a kockazatot
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Az 6nkormanyzatnak fontos szerepet kell vallalni a vendéglatas minGségi fejlesztése, a kereslet és ki-
nalat kapcsolédasanak eldsegitése, fejlesztése (a termel6k 6sszekapcsolasa a szolgaltatokkal és végfo-
gyasztokkal), illetve a mar elérhetd minGségi vendéglatéhelyekben rejlé tovabbi lehetéségek kiakna-
zasa, valamint Uj, potenciallal bird helyek felfedezése érdekében. Ehhez segiteni kell a vendéglatoegy-

ségekben nyujtott szolgaltatasok fejlesztését, erdsiteni, majd népszerdsiteni kell a helyi gasztrokultu-
rat, tovabba segiteni kell a térségi turisztikai és gasztrondomia szerepl6k egytttmUikodését.

A baji pincészetek infrastrukturalis helyzetének és gasztrondmiai kinalatanak felmérése és fejlesztésiik
tamogatasa mellett folyamatos egyéb koordindl6 feladatokat kell vallalni. Mindezeket a megfelel 6 ven-
déglatasi és szallashely-kindlat bbvitése egésziti ki, amelynek a bazisat a helyi lakossag szinvonalas ki-
szolgdlasa adja.

Az 6nkormanyzat szamara ez a verzié profilbGvitést, és imazs-valtast, tovabba tobblet-erGforrasok
mozgasitasat igényli, és erén fellili tehervallalast. 15 éves id6tavban megvaldsithatd, és teret biztosit
az életminGség javitd beruhazasok finanszirozasara (szabadid6 gazdasag). A megvaldsuldasa szamos
kockazatot hordoz, mivel a turisztikai és szabadid&s szolgaltatasi piac mar jelenleg is telitett. Egy-egy
projekt megvaldsitasi kockazatai is magasak az agazatban. Bevételi oldalon a helyi vallalkozasok meg-
novekedett bevétele és az ebbdl szarmazo ipar(izési add jelenthet folyamatosan névekvd forrast, mig
a teriletértékesités idészakos tobbletet eredményez.

Az elsGdlegesen turizmusra épilé fejlédés a nyugodt, csendes lakdhely megGrzését kétségessé teszi.

D. FORGATOKONYV: BAJ MINGSEGET MUTATO, A TERMESZETTEL HARMONIABAN ELO
VAROSKOZELI FALUVA ALAKUL

A két kornyezG6 varos kozelében Baj egy dinamizaldodd novekedési podlus integrans része lesz.
Vonzé falusi kdrnyezetként az ingatlanok felértékel6dnek. K6zéposztaly béli lakdk koltoznek Bajra. A
népességszam stabilizalodik, az eltartottsagi rata csdkken. A fiatalok aranya novekszik. A lakossag sajat
civil és egyhazi szervezeteiken keresztiil tobbé-kevésbé aktivan részt vesz a helyi kdzélet formalasaban.

A nemzeti és megyei palyazati rendszeren keresztil érkezé forrasok segitségével a fejlesztést igénylG
infrastrukturalis elemek kiépilnek. Energetikai korszer(sités zajlik a kozintézmények épiletein. Felll-
rél vezérelt energiahatékonysagi és klimavédelmi intézkedések segitenek a telepiilés kozépuleteinek

komfortosabba tételében.

Epit a helyi értékekre, er6forrasokra, amellett, hogy rdmutat azon hidnyossagokra, amelyek pétlasa
kitorési lehetGségeket jelent. Természetesen ez a valtozat nem nélkiilozheti az aktiv 6nkormanyzati
telepuléspolitikat (6szténzés, informacid szerzés és terjesztés, gazdasagi aktivitas, kkv-k helyzetbe ho-
zasa, vallalkozasok és miikodd téke vonzasahoz intenziv lobbizas, menedzseri munka stb.). Ez lehetévé
teszi a teleplilés kiegyensulyozott, harmonikus fejlédését, a teleplilés vonzerejének novelését.

Baj a kiilsé hatasokra tudatosan és hatékonyan reagalé telepiiléssé vélik. A telepilésen sajat termé-
szeti, human és épitett eréforrasaira épité fejlédési folyamat indul, ami illeszkedik az EU Smart Village®
programjahoz.

A Baj brand* mdgott mindségbiztositdsi rendszer és KKV-k° kiterjedt haldzata all.

Ebben a véltozatban a telepiilésszerkezet a kompakt beépités felé halad, a funkcidk béviilése mellett,
a zoldterlletek megGrzésével parhuzamosan a kozteriletek kozésségi célu funkcionalis atalakitasaval,
a természeti kdrnyezet nyujtotta adottsagokkal 6sszhangban.

A valtozat része a fiatal generacio egyre ndvekvé helyben torténd oktatasa, képzése, amely visszahat

a helyi gazdasagra. Ez megfelel6 alapot biztosithat nagy hozzdadott értéket elGallitd, valamint a kuta-
tas-fejlesztési tevékenységet folytato vallalkozasok letelepedése és miikodése szamara.

A telepiilésen és térségében kialakul a fenntarthatd kozosségi kozlekedés, ami alacsony kornyezetter-
heléssel megoldja az ingazdk, iskolaba jardk és a térségben szolgaltatasokat igénybe vevék igényeit. A

3EU ,,Okosfalvak” Program
4 marka, védjegy minGség
5 kis- és kdzépvallalkozasok
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helyi viszonyokat tiikr6z6 oktatasi rendszer a gyermekek és a feln6ttek oktatasi igényeit is kielégitik a
formalis és nem-formalis tanulds teriletén. A lakossag életmddja egészségtudatos, nagy hangsulyt fek-
tetnek a megelGzésre, az egészségligyi intézmények a legkorszer(ibb technoldgiaval felszerelve latjak
el a helyi lakossagot.

A telepiilés fejlesztése helyi lakossag altal preferalt célok felé mozdul, a kiils6 eréforrasok, helyi intéz-
ményi kapacitasok mellett becsatornazva az emberek készségeit és képességeit (asset-based commu-
nity development®).

A telepiilés gazdasaga diverzifikalodik. A telepiilés a turizmus teriiletén térségi komplex turisztikai ak-
ciokkal versenyben marad.

Az egyes forgatokonyvek nem zarjak ki egymast és tobbféle kombinacidjuk is megvaldsithatd. Az
egyes elemeik egylittes alkalmazdsa, és hangsulyainak eltolasa esetén is szamos alvaltozat alakithato
ki. A négy féle forgatdkonyv kozil jellemzGen a negyedik nyujt Baj szamara leginkabb kivanatos jové-
képet.

JOVAHAGYASRA VARO FEJEZETEK

6 Képességalapu Kozosségfejlesztés
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1. JOVOKEP

1.1. BAJ K6ZSEG A TARSADALMI, GAZDASAGI, TAJI, TERMESZETI ES EPITETT KORNYEZETERE VONATKOZOAN
Baj kedvezé tdji kornyezetét fenntarto, hagyomdnyait és népességét megorzé, funkcioiban gazda-

godo, stabil gazdasdgu, biztonsdgos, fejlédé kistelepiilés, tarsadalmilag aktiv, befogado k6z6sség-
gel.

s 7z

1. Nyugodt, kertvarosias jellegi élhetd telepiilés

Egy teleplilés élhetGségét, az ott él6 lakosok komfortérzetét és teleplilésiik irdnti szeretetét
szamtalan tényezG befolyasolja. Ezek kozott felfedezhetiink objektiv és szubjektiv elemeket is. A nyu-
godt életmaodot tisztel6 jovEkép elsGsorban a teleplilés lakdinak igényeire fokuszal, a belsé eréforra-
sokra épitve.

A kérnyezeti terhelés minimalizdldasa mellett a telepiilés képes a modern tarsadalmi elvarasoknak meg-
felelni, vagyis azokat a kdzségi szinten is elvarhatd szolgaltatdsokat megteremteni, melyek a helyben
élés feltételeit biztositjak.

A kozosség felkésziilten és tudatosan all a természeti és telepllési kornyezet védelméhez.

Baj kdzség szamara elsGdleges cél a jelenleg is meghatarozd értékeinek megérzése és a telepiilési szol-
galtatasok és hidnyzoé infrastruktura ezekre épulé fejlesztése.

2. Stabil gazdasag

A teleplilés jov6képében: Helyben adottak azok a feltételek, melyek biztositjak, hogy a térség
adottsagaihoz illeszked6 olyan gazdasagi agak telepedjenek meg, melyek a valtozé kérnyezeti kihiva-
sokhoz is képesek alkalmazkodni. Az 4j, innovativ gazdasagi vallalkozdk letelepedésével, a helyi véllal-
kozasok tdmogatasaval a kbzség 6nallé gazdasagi ereje ndvekedhet.

Hosszutavu teleplilésfejlesztési céljaik elérése érdekében fontos, hogy nyitni tudjanak a kereskedelmi,
szolgdltatd vallalkozasok felé. A Bajra Ujonnan betelepiild innovativ gazdasagi vallalkozasok és létesit-
mények értéknovel§ beruhazasai és a t6lik szarmazd bevételek Baj hosszutavu fejlédésének kulcsa.
A lakossag ingazasi kényszere mérséklGdik, elterjednek az dnfoglalkoztatas kiilonb6z6 formai. A népes-
ségmegtartd-képesség erGsodik, a fiatalok elvandorlasa megall, a magasabban képzettek bekdltozése
révén a lakdnépesség fiatalodik, a megtermelt javak értéke névekszik. A magasabb képzettségi szint
0j, kreativ gazdasagi agak megtelepedését is magaval hozza.
3. Aktiv 6sszetarto helyi k6zosség

A teleplilés jovGjének alapjat a teleplilési identitas erdsitése, a tarsadalmi szerepvallalas nove-
|ése és egy egylittm(ikodG6 kozosség kialakitasa, valamint egy élhetd teleplilés jelentheti.

A teleplilés fejl6dése elsGsorban a belsé kapcsolatokra épitve megy végbe, majd azokra tdmaszkodva
megkezdi a kiils6 kapcsolatok erésitését, fejlesztését. Az aktiv civil részvétel hozzajarul a telepiilés
multjanak, orokségének megérzéséhez, a telepiilés jelenlegi helyzetének javitasahoz és a kozség jovo-
jének megteremtéséhez. A telepliilés térségi szervezGereje novekszik, a mikroregiondlis kapcsolatok

felélénkulnek.

1.1.1. Tarsadalmi jovékép

= Atelepiilés népessége nem novekszik szamottevGéen, ugyanakkor korfaja fiatalodik a bekol-
tozések és a helyben maraddas miatt.

= Atdrsadalom fejl6désének el6mozditasa érdekében minden lehetGséget kihasznalnak az
oktatdsi rendszer tdmogatasara, fejlesztésére a szakirdnyu oktatastol a feln6ttképzésig,
készségfejlesztésig.

= A kllonb6z6 tarsadalmi rétegek, csoportok, illetve korosztalyok harmonikus egylittélése va-
I6sul meg, és biztositott a tarsadalmi szolidaritas.

= ErGs a tarsadalmi kohézid, aktiv, 6sszetartd a helyi kozosség.

= A fiatalabb csaladok szamara is kedvezd szocidlis infrastruktura fejlédik, a kdzszolgaltatasok
szama és mindsége novekszik.
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A lakosok helyben megtaldljak a szabadid6-eltoltés lehetGségeit. Helyben nemcsak laknak,
hanem helyben is élnek.
Az aktiv civil részvétel hozzajarul a teleplilés multjanak, 6rokségének fennmaradasahoz.

1.1.2. Gazdasagi jovékép

Béviil a helyi foglalkoztatasi lehetGségek kore, folyamatosan javul a helyi vallalkozasi kor-
nyezet;

Javulnak a helyben foglalkoztatas feltételei.

Innovativ mezGgazdasagi és ipari cégek telepednek le.

Meger6ésodnek a mikro-, kis- és kozépvallalkozasok, szereplik béviil.

A gazdasagi szerepl6k kozotti egyensuly kialakul.

Sokoldalu, tobb labon allé helyi gazdasag alakul.

Segitik a helyi fiatalok vallalkozéva valasat.

Tamogatast kapnak a csaladi és 6koldgiai gazdalkodast végzik.

Kreativ gazdasagi agak jelennek meg.

A turisztikai kindlat bévil — térségi turisztikai egylttmi{kodések jonnek létre.

Szolgaltatasok bévilnek, segitik az innovativ, K+F és kreativ szektorban tevékenyked6 vallal-
kozasok betelepiilését.

Megvaldsul a korforgasos gazdasag. (Idealis esetben a keletkez6 hulladék teljes mennyisége
hasznosul, masodlagos nyersanyagként visszakerl az ipari termelésbe.)

Kiaknazddnak az idegenforgalmi és 6koturisztikai potencialok, az ebben rejl6 gazdasagi le-
het6ségek. (Az 6ko-, szelid- és szabadidds turizmus lehet&ségei kibéviilnek, a programkina-
lat névekszik, kiépilnek a szolgaltatast nydjtd létesitmények, infrastrukturalis fejlesztések
révén a telepliilés felértékel6dik. A turizmus fellendiilése egyéb kiszolgald tevékenységeket
is életre hiv a teleptlésen.)

1.1.3. T4ji- természeti kornyezet

Az értékes taji- és természeti kérnyezet fennmarad az utdkor szamara.

A hagyomanyos tajhasznalati formak megérzédnek.

A védett értékeket okoldgiai, rekredcids szempontbdl eréforrasként kezelik, védelmiik mel-
lett a kulturalis, tudomanyos és oktatasi értékiket kihasznaljak.

A j6é mindségl termdfoldek védelme biztositott a raciondlis természetkiméld foldhasznalat-
tal.

Fejlédnek az 6koldgiai gazdalkodas feltételei. NOvekszik az 6koldgiai gazdalkoddk szama.

A biodiverzitas javul, az 6koszisztéma szolgaltatasok béviilnek.

1.1.4. Kornyezeti allapot, kdrnyezettudatos szemlélet és életmadd

A telepiilés adottsagaiban rejl6 lehet6ségek felhasznalasaval a megujulé energiahordozok
haszndlata elterjed.

A barnamez@s teriletek rekultivaciéval, revitalizacidval Gjra hasznosulnak.

A klimatudatos, a fenntarthatd fejlédésre nevelés kiteljesedik, ennek megfelelG életvitel
alakul a kozségben.

Csaladbarat, egészséges és élhetd lako- és munkakornyezet jon létre.

Valtozatos lehetdség biztositott a szabadidé helybeli eltoltésére.

A klimavaltozas hatasinak mérséklését biztositd z6ld- és kékinfrastruktura (zoldfellleti és
vizgazdalkodasi haldzat) valdsul meg.

Mindenki szamara elérhet6 a j6 mindségl ivoviz.

A keletkez6 szennyvizek 100%-ban megtisztulnak.

A csapadékvizek hasznosulnak.

A patakok, kis vizfolyasok folyamatos karbantartdsa megvaldsul.

Potencidlis szennyezd&forrasok (felhagyott banya, illegélis hulladék) felszamolasa megtorté-
nik.
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1.1.5. Epitett kdrnyezet

= Megbecsiiltek, védettek az épitett 6rokség értékei. Az épliletallomany megujul.

= Avédett értékek er6forrasként kezelése, megdbrzésiik és ésszer( felhasznalasuk hatékonyan
hozzajarul a fenntarthato fejlédésiikhoz.

= Tudatosan formalt a telepliléskép, és a teriilethaszndlat. Kialakitasuk a telepiilés harmoni-
kus muikodését segitik eld.

= A helyi értékek hatékonyabb védelme érdekében a helyi jogszabalyok tdmogatasi rendszert
is tartalmaznak.

= Az Uj beépitési teriileteken magas szinvonalu, karakteres épitészet alkalmazasanak kor-
szer(, innovativ, fenntarthaté megoldasok megkovetelése.

= A meglévé zoldteriletek, kozségi terek rehabilitacidja megtorténik, és a fenntartas szinvo-
nala javul.

1.1.6. Telepiilésmenedzsment

= Az 6nkormanyzat egylittm(kodik a szomszédos telepiilésekkel, a térségi szereplSkkel.

= Szoros partnerséget tart fenn a helyi civil és gazdasagi élet szereplGivel, kiilénésen a kozség
jovGjét, versenyképességét, lehetdségeit érint6 kérdésekben;

=  Ml(ikodteti a helyi tarsadalom és gazdasag fejlédését biztositd intézmény-rendszert, és en-
nek megfelelGen alakitja a min6ségi helyi kozszolgaltatasok korét.

= Biztositja az innovacio kereteit, ahol a kreativitas, a tudas és a kutatas a szinvonalas neve-
|és, oktatds, képzés révén kimagasld eredményeket ér el.

= A gazdasagi szerepl6ket kedvez6 feltételekkel, egylttm(ikodésre nyitottan varja.

= Aktivan formalja a telepiilésrdl alkotott kiils6 képet, erdsiti Baj ,,markaerejét”. (1) adottsa-
gok megismertetése: templom, sz6l6hegy, egyedi pincék stb.; 2) rendezvények, események,
programok, szallas- és vendéglatas lehetdségek terjesztése; 3) Ujdonsagok bemutatasa, pl.
ifjusagi tabor, csaladi rendezvények, sport, tandsvény stb.)

= (Osszehangolt beruhazasok.

1.2. BAJ JOVOKEPE A TERSEGI SZEREPERE VONATKOZOAN

s

A teleplilés szerepkorét a jovére nézve kapcsolatainak bévitésében, munkahely-teremtési célu
gazdasagfejlesztésben, és a turizmus-szallashely-rekreacids lehetfségek fejlesztésében kivanja bovi-
teni. Ehhez elengedhetetlen a szervezGszerep felvallaldsa, hiszen a turisztikai kindlatot a szomszédos
telepuilésekkel egyiitt sziikséges a helyi viszonyok szerint meghatarozni.

A telepulés kapcsolatrendszerét Tata és a kozuti kapcsolatok jelentGsen befolyasoljak, de a tele-
pllésen fellelhet6 értékekre, a térség hagyomanyaira és a helyi természeti adottsagokra alapozva a

hagyomanyos gazdalkodasi médok (pl. mezGgazdasag, allattenyésztés és kézmlives termékek eldalli-
tasa) innovativ alkalmazasa megélhetést biztositanak a gazdalkoddk szamara.

A telepuilésre latogatdk szama novekszik, és megteremt6dnek a tarsadalmi feltételek a turizmus
rendszerszint( fejlesztésére. A tematikus célok meghatarozasaval kialakulnak a turizmusnak azok az
agai, melyek adottsagai a legkedvezébbek, ehhez megfelel6 marketingeszkdzokkel rendszeres és szer-
vezett programkinalat tarsul.

A lakossag életszinvonala novekszik, a szolgaltataskinalat bévil. A teleplléskép a koztertletek
fejlesztésével javul. A meglévé értékes éplletallomany helyi védelem ala keriil, a jov6 generaciok sza-
mara megGrzédik.

A jovSben erGsodik a térségben betoltott oktatasi és kulturalis szerepkore. Az oktatasi intéz-
ményrendszer fejlesztése révén né a helyi oktatds szinvonala, ezaltal csokken a tanulasi célu elvandor-
Ias, ingazas. A helyi oktatasi rendszer diverzifikalasanak és kapacitdsanak bévitése (kozépiskola) egy-
részt a helyi vallalkozasok szakember utanpdtlasahoz biztosit hatteret, masrészt a telepuilés innovacids
képességéhez és a vallalkozasok versenyképességéhez, valamint az intézmények teljesitményének fo-
kozdsahoz is nélkiilozhetetlen.
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Tatdhoz vald kozelsége és okoldgiai adottsagai teremthetik meg jovébeli turisztikai vonzerejét, és az
idegenforgalmon bellil nagyobb térségi jelentGségét.

Az 6koldgiai adottsagok alkalmassa teszik a telepiilést arra, hogy egyfajta 6ko-mintatelepiléssé
valjon és a tarsadalmi (pl.: oktatds, nevelés, kozosségfejlesztés), gazdasagi (pl.: egészség, turizmus,
z6ldgazdasag, energia) és kornyezeti (pl.: tdjvédelem, kornyezetvédelem) céld, integralt ,,hasznosita-
san” keresztll bemutassa a természetben rejlé lehet&ségek fontossagat.

A természeti kdrnyezet allapota az 6koturisztikai fejlesztések kévetkeztében javul, a teleplilésen
az allando lakosokon kivil megijelenik és tartdsan szerepet vallalnak a hagyomanydrzésbdl, természet-
szeretetbdl beteleplilk, akik ,lokalpatriétava” valva gondozzdak és védik a teleplilés értékeit.

1.3. A TELEPULESFEJLESZTESI ELVEK ROGZITESE

Hosszu tavon akkor tud egy telepiilés jol prosperalni, ha meg tudja tartani népességét, megfeleld
életminGséget nyuljtva lakdinak, akik munkajuk eredményeként fenntartjak és mikodtetik azt.

Baj tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti helyzetét atfogdan jelzi népességének valtozasa. A de-
mografiai elGrejelzések szerint esély van arra, hogy kedvezé feltételek mellett képes legyen a népes-
ségszamanak fenntartasara. Baj akkor valik vonzdva, ha élhetd, ami szorosan Osszefiigg miikodésének
és kornyezetének fenntarthatdsagaval, egyben az esélyegyenl6ség biztositasaval.

Atelepilés fejlédésének célja a lakossag életminGségének javitasa. A fejlesztéseknek a telepiilés
jovéjének érdekében a fenntarthatdsag jegyében kell megvaldsulniuk, figyelemmel kell lenni a termé-
szetes erb6forrasok folyamatos elérhetGségére és a tartds kornyezeti karoktol valo altalanos védelemre.

A fenntarthaté fejl6dés harom pillére a kornyezeti-, tarsadalmi-kulturalis- és gazdasagi fejl6dés, de
ezek nem valaszthatdk szét. A telepuilésfejlesztés feladata, hogy a kérnyezettudatos szemléletet érvé-
nyesitve hozzajaruljon az elkeriilhetetlen kedvezétlen kdrnyezeti hatasok mérsékléséhez, a megval-
tozd korilményekhez (pl. éghajlatvaltozas) valé alkalmazkodashoz.

Az 6nkormanyzatnak segitenie kell minden olyan program megvaldsuldsat, mely a lakosok szem-
léletformaldsat segiti, amely a hulladékok keletkezésének csdkkentését, Ujra-hasznositasat tamogatja,
amely a klimatudatos épitkezéseket és hazak Gzemeltetést szolgalja, amely kerdli a tajidegen kertkul-
tura létrejottét, amely a hagyomanydrzésre és teremtésre sarkall.

Baj fejlesztéseinek tervezésekor és megvaldsitasuk soran el6térbe kell helyezni azokat a projekte-
ket, melyek a tarsadalmi-kérnyezeti fenntarthatdsagot biztositjak.

A kozosség legfontosabb feladata a telepiilésen élGk szdamara a lako-és munkahely biztositasa, a
kvalifikalt munkaerd telepiilésen tartasa és teleplilésre vonzasa, a telepiilésre bekoltoz6k minél haté-
konyabb integraldsa, a kbzosségi életbe torténd bevonasa.

Fontos feladat a helyi természeti-, mdvi- és kulturalis értékek megdbrzése, tudatositasa és ez altal
a kozosségi élet erbsitése, apolasa.

A fenntarthato telepilésfejlesztés soran torekedni kell a kompakt telepiilésszerkezet kialakita-
sara és a valtozatos teriilethasznalatra.
Szlikséges a gazdasagi fenntarthatdsag érdekében a tébb Idabon all6 helyi gazdasag megvaldsitasa, a
helyi kis és kdzépvallalkozasok tdmogatasa, Uj vallalkozasok letelepitése.

A helyi fejlesztések tervezése és a beruhazasok megvaldsitasa soran valddi partnerséget és ha-
tékony egyuttm(ikodést szlikséges kialakitani az 6nkormanyzati vezetés, a gazdasagi szerepldk és a la-
kossag kozott, mely biztositja az informaciéaramlast, tovabba parbeszédet és konszenzust is jelent.

A mindségi, élhet6 kornyezet kialakitasakor torekedni kell az igényes, fenntarthaté megoldasok
haszndlatara. A lakossaggal torténd folyamatos kontaktus biztositasa soran, lehet6ség nyilik lakossag
érzékenyitésére a megkivant telepiilésképi arculat és a megfelel§ kornyezet formalasanak elérésére.
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2. A TELEPULESFEJLESZTESI CELOK

A jovGképben megfogalmazott irdnyelvek megvaldsitdsahoz 6sszehangolt cselekvési terv, cél-
rendszer felallitasa sziikséges. A feldllitott cselekvési terv a meghatarozott jovGkép eléréséhez sziiksé-
ges célokat, fejlesztési irdnyokat tartalmazza. A jovSkép elérését harom atfogod cél meghatarozasa se-
giti, melyek a telepiilés hosszutavu fejlédésének alappillérét jelentik. Az atfogd célok, melyek temati-
kus célokra tagolddva fedik le a kozség életének minden szegmensét, egymast kiegészitve és erdsitve
mozditjak el6 a kozség kiegyensulyozott fejlédését. A célrendszer megvaldsitast szolgald eszkdzok és
intézkedések kialakitasa és végrehajtasa soran a horizontalis cél keril kijel6lésre, mely az atfogd és

tematikus célokat athatva keril érvényesitésre.

Baj kedvezo taji kornyezetét fenntarto, hagyomanyait és népességét
Telepuilés megérzé, funkcidiban gazdagodo, stabil gazdasdgi, biztonsdgos,

jovoképe fejlédé kistelepiilés, tdrsadalmilag aktiv, befogadoé kbzosséggel

Atfogb 81 Nyugodt, B3 — Aktiv, Gsszetartd
, e e o _ : . — Aktiv, 6ssz
célok ~kertvdrosias”, élhet6 B2 — Stabil gazdasdg helyi kbzésség
telepiilés

B1.1. B2.1.
Telepiilési szolgéltatasok Gazdasagi szereplék Tarsadalmi aktivitas,
biztositasa, vonzasa kiiziisség,
intézményi ellatas identitas

Tematikus fejlesztése
munkalehetdségek

(o=][0] 4 B1.2. biztositasa
Infrastruktira B2.3.

B2.2. Helyi, kirnyékbeli

B3.2.
Hagyomanyteremtés,

) . értékmegérzés
fejlesztése Helyi villalkozasok
tamogatasa
S5 B2.4. B3.3.

Telepiiléskarakter . e
. Helyi turisztikai értékek Fiatalok helyben tartdsa

megdrzése . .
népszerisitése

A rendelkezésre dllo belsé értékekre és erdforrasokra tamaszkodo
fenntarthato mindségi fejlesztések

2.1. A TELEPULES FEJLESZTESET ATHATO HORIZONTALIS CEL MEGHATAROZASA

A rendelkezésre dllo belsé értékekre és eréforrdsokra tamaszkodo fenntarthaté minéségi fejleszté-
sek

A telepulésfejlesztés soran kiemelt szempont, hogy a telepuilésfejlesztési célok mindegyike els6-
sorban a belsG energiakra, értékekre és eréforrasokra alapozva keriiljon meghatarozasra és megvalé-
sitasra.

Baj fejl6dése elsGsorban a helyben meglévé adottsagok (természeti, taji, épitett, geopolitikai)
kihaszndlasan alapul, azok szerepének erGsitésén, a mar meglévé, kihaszndlatlan értékekre és helyi
potencialokra épitve, majd azokra tdmaszkodva kezdhetd meg a kiilsé eréforras-aramlas erGsitése.

A teleplilés- és gazdasagfejlesztés kulcskérdése a fenntarthatdsag biztositdsa. A fenntarthato
gazdasagnak a természeti-kornyezeti értékek 6rzésén, gazdagitasan, és az azt hasznosité emberi tevé-
kenység tudastartalmanak novelésén kell alapulnia. A novekvd, ugyanakkor hozzdadott értékalapu,
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fenntarthatd gazdasagi teljesit6képesség eléréséhez elsGsorban a tudas- és készség vezérelt, illetve
,20ld” alapu agazatok térnyerése szilikséges.

A globalis gazdasagi kontextusban a 80-as évektdl fokozatosan a magan és kormanyzati, 6nkor-
manyzati a gazdasagfejlesztési programok fokusza a nagy foglalkoztatdkradl a kis- és kézepes vallalko-
zasokra (KKV-k) terel6dott, ahol a korforgasos gazdasag a legkonnyebben elindithaté. Nemzetkozi szin-
ten ma a helyi gazdasag fejlesztése soran a lokalis kezdeményezések felkarolasara, a mikro és KKV
szektor szerepl6inek elindulasat, meger6sodését, a gazdasag tagabb kornyezetébe vald integracidjat
segit6 akciokra, programokra van sziikség. A helyi és nemzetkozi nagyvallalatoknak és a KKV szektor
szerepl6inek egyarant kulcsfontossagu kérdés a jol képzett munkaerd megléte, az infrastrukturalis kor-
nyezet és a telepllések altal nyujtott komfort (kbzbiztonsag, az egészségligyi és szocidlis szolgaltata-
sok, oktatas, kultura, sport és szabadidé elt6ltésének mindsége stb.).

A klimatudatos fenntarthatdsag értelmezésében a kérforgasos minél ,,z6ldebb” gazdasag kibon-
takoztatdsa, meggyokereztetése kulcskérdés. A kornyezettudatos életmdd technoldgiai hatterét
nyujté gazdasagi termeld és miszaki tudomanyos-technikai tevékenységek 6sszességébe beletartozik,
ha ,,zold alapu” kozsziikségleti cikkeket: berendezéseket, eszkdzoket, anyagokat, gépészeti technolo-
gidkat allit el6, vagy forgalmaz; azaz, a kdrnyezettudatos anyag- és energiahasznalatot preferalja.

Kihasznalhatdk a megujulé/megujithatd forrasok (pl. hulladék, szél-, napenergia) és 6riasi tarta-
|ék rejlik az energiahatékonysag fokozasaban. A fenntarthatdsag témakorében alapkérdés, hogy a z61d-
gazdasag szerves részévé tud-e valni a gazdasagi érdekrendszernek. A “z6ld” gazdasag sok rétegd, at-
fogja a teljes urbanisztikai rendszert, Id. tudomany, képzés, energia, gazdasag, infrastruktira, haztar-
tasok, koztér hasznalat, rekreacio, szolgaltatasok stb. terileteit.

Ez lehet a Baj gazdasaganak ,versenyképes” hozzdadott értéke, mert: helyi, megujuld és egyen-
sulyi. A telepulésre tervezett tovabbi mindségi fejlesztések eredményeképpen a falu jovGje megalapo-
zott iranyt vehet, mely az esetleges kiilsé eréforrasok igénybevételével fokozott hatasfokkal képes
megvaldsulni. A kiilonb6z6 gazdasagi, szocialis és infrastrukturalis fejlesztések mellett a lakosok min-
dennapi életét is at kell, hogy hassa e szemlélet, hogy a telepiilésen él6kbdl a kitlizott célok megvald-
suldsanak alapjaul szolgdalo 6sszetartd kozosség valhasson. A lakdkornyezet minGségi fejlesztése, gon-
dozasa kiterjed a telepiilésképre, az épitett kbrnyezet karbantartasara és fejlesztésére, valamint a koz-
terlletek mingségére is.

2.2. CELOK ES BEAVATKOZASOK MEGHATAROZASA

2.2.1. A jovGkeép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo cél és a részcélok kapcsolata

B1. Nyugodt, , kertvarosias” jellegti, élhetdé telepiilés

Baj alapvetd szandéka, hogy fejlédése soran nyugodt, csendes, kertvarosi jellegének megtartasa
mellett biztositsa a lakossag szamara az élhetG és fenntarthato telepiilési kornyezetet. Az élhet6 tele-
pllés biztonsagos, fenntarthaté és élG, biztositja a lakossag szdmara a mindennapi élet altalanos fel-
tételeit. Ez jelenti tobbek kozott a telepiilési szolgaltatasok meglétét, a jol kiépitett, korszerd kozmda-
rendszert, a jol haszndlhato kozteriileteket és a megfelelGen kialakitott infrastrukturat is. A lakossag
életkorilményeinek javulasat elGsegité fejlesztéseket a rendelkezésre allo forrasok megfelel6 haszno-
sitasaval, illetve kdrnyezetbarat mddon kell megvalésitani.

Az élhetd és fenntarthatd telepiilési kornyezet kialakitasa mellett figyelmet kell forditani a telepilési
lakossag életkoriilményeinek javitdsara, amely nagy hatdssal van a teleplilés lakossagmegtarté képes-
ségére. A teleplilés lakossaganak életmindségére és légkorére kdzvetlen hatassal van az 6ket koriilvevd
kornyezet allapota. Kornyezet alatt értendG egyarant az épitett és természeti kornyezet, az infrastruk-
tura-haldzat, a telepiiléskép és a lakékdrnyezet biztonsaga is. Az Onkorményzat szdmara igy a lakoso-
kat kérilvevé kérnyezet mindségi fejlesztésén keresztil a telepiilési népesség életkoriiiményeinek ja-
vitasa a cél.

Az élhet6 falu vagy élhetd telepiilés kifejezés szamos fejlesztési koncepciéban megjelenik. Az élhetd-
ség fogalmahoz szamos értelmezés kapcsolddik. Jelen dokumentumban az élhet&séget, mint az ember
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és az 6t korilvevd teleplilési kérnyezet 6sszehangolt viszonyat, annak mingségét értjik. Baj szamara
fontos, hogy a jovGben a koz6sség fejlédése fenntarthaté moédon menjen végbe, a lakossag életkoriil-
ményeinek javulasat magaval hozva. Az élhet6 nyugodt teleplilés elérését tdmogatjak a meghatarozott
tematikus célok.

Tematikus célok:
> Telepulési szolgaltatdsok biztositasa, intézményi ellatas fejlesztése
> Infrastruktura fejlesztése
» Telepuléskarakter megGrzése

B1.1. Telepiilési szolgdltatdsok biztositdasa, intézményi elldtds fejlesztése

A fiatalabb és az idGsebb korosztaly szamara is egyarant Iényeges szempont a lakhely valaszta-
sakor vagy valtasakor az intézmények megléte, elérhet6sége. A csaladalapitas el6tt alldk és a csalado-
sok szamdra fontos szempont az oktatasi vagy intézményi alapfoku ellatas kozelsége és konnyld meg-
kozelithetGsége. Bajnak olyan telepiiléssé kell valnia, ahol a helyi lakosoknak nem sziikséges, hogy mas
telepuilések szolgdltatasaiért utazzanak tobb kilométert, hanem a lehetGségekhez képest minél tobb
dolgot a telepiilésen is el tudjanak érni. Baj megtartd erejét, vonzerejét és presztizsét noveli, ha az
altala nyujtott szolgdltatasok koziil, minden itt él6, ide érkezd, itt dolgozo eléri és igénybe veheti azt,
amelyre sziiksége van. A lakok identitasat, lakdhelylikhoz vald kotédését erdsiti, ha az altaluk elérni
kivant pozitiv jov6képet helyben és belathatd idén belll megvalésithatdnak tartjak.

A kedvezd korosszetételét figyelembe véve a kell6 szamu bolcsédei, dvodai és altalanos iskolai féréhely
biztositva lesz. Azonban mind a kereskedelmi, mind pedig az intézményi ellatas tobbi teriiletén még
tovabbi fejlesztésre van szlikség. A kozszolgaltatasokon keresztil is megjelenik az 6nkormanyzat, mint
a kozérdek képviselGje. A szolgdltatasokhoz valé hozzaférés biztositotta valik a specialis igény(i embe-
rek szamara, és az egylttm(ikbdés Gsztonzése a partnerség soran tért nyer.

s

Az aktiv kikapcsolddasi lehetGségek és a csaladi éilményturizmus bdvitése, az 6koturisztikai kindlat je-
lenleginél jobb kihasznalasa, a rendezvény- és programkinalat bévitése, valamint a bor- és gasztronoé-
miai kindlat fejlesztése révén valdsitando meg.

A kozszféra aktivabba, kezdeményez6bbé vélik a gazdasagi életben is, hogy hatast gyakoroljon a helyi
gazdasagra. Ehhez sziikség van a kdzszolgaltatasokat biztosito vagyonallomanyon tul bevételt eredmé-
nyez6 vagyongazdalkodasra, a kbzvagyon novelése céljabal.

B1.2. Infrastruktura fejlesztése

A szerves fejl6dés csak az infrastruktura haldzatokkal egyiitt lehetséges, ellenkez6 esetben a ki-
alakult terilethaszndlatot az infrastruktira kénytelen kévetni, ami az Gnkormanyzatot sok esetben in-
dokolatlanul, és nem a fejlesztési prioritasok sorrendjében terheli.

A kozségben a kozosségi kozlekedést elsGsorban az autdbusz jaratok biztositjak. A kdzigazgatasi hata-
ron kivil nem nagy tavolsagban taldlhaté a Tata-Tdévaroskert vasuti megalldhely, mely elérhetd auto-
busszal, autdval, illetve kerékparral is. Az utdbbi id6ben javult a kbzosségi kozlekedés a vasuthoz. A
kényelmes utazast, a rovid atszallasi és varakozasi id6t a killonb6z6 kozlekedési eszkdzok 6sszehangolt
menetrenddel tovabb kell fejleszteni. A kozlekedési eszkdzok szén-dioxid kibocsajtasat minimalisra kell
csokkenteni. Az dllomas kozeli gépkocsi parkolas lehetGségét Baj kozigazgatasi hataran belil is javasolt
megoldani.

A kozteriileteken |évé infrastruktiura elemek (Utpalyak, jardak, kerékparutak, parkoldk) megfelel
Utemd, rendszeres feltjitdsa nem maradhat el. A telepiilés kozlekedésében ellentmondasos helyzetet
teremt, ha a kdzlekedés humanizaldsaval (a gyalogos utcak, a gyalogos elsGbbség( utcak, a kerékpar-
savok kialakitasa) csokkentjik a hosszabb tavu utazasokhoz sziikséges gépjarm( forgalmat szolgdlo
kozuti kapacitast, és annak potlasa (szerkezeti hianyok pdtlasa) masutt nem torténik meg.

Az érintett lakossag elégtelen parkolasi lehetdségei akadalyozzak a gyalogos kozlekedést, és a mingségi
kozosségi teriletek kialakitasat. Ezért a jov6ben tovabbi parkoldk kialakitasara lesz sziikség az intéz-
mények el6tt és a telepliléskdzpontban, a zéldfeliiletek alapvetd megtartasa és pdtlasa mellett. A te-
lepuilés f6 utcdjanak komplex feldjitasa soran egységes zoldfelileti karaktert kell megvalésitani.
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A fenntarthato fejlédés szempontjabdl fontos, hogy a helyvaltoztatds iranti igények a telepiilés szerke-
zetének tervszer( alakitasaval fajlagosan csékkenjenek, és az utazasi szokasok tudatos befolyasolasa-
val tolddjanak el a kdrnyezetet kiméls kdzlekedési madok felé, intelligens kozlekedést eredményezve.
Ezért is a teleplilési kdzlekedéshaldzat fejlesztése sordn elédleges cél a telepiilési kerékparut fejlesz-
tése a kornyezé telepiilések iranyaba. Tekintettel a Baj és Tata kozotti erés intézményi kapcsolatrend-
szerre, valamint a nagyfoku lakossagi ingazasra, szlikség van a telepiilések kozott a kerékparut tovabbi
fejlesztésére.

Tovabba szlikséges a Tata-Tdvaroskert vasutallomas mellett kialakitott P+R parkoldk kerékparos meg-
kozelithetGségének biztositasa, esetleg B+R parkoldk fejlesztése.

A vasutfejlesztés U kozlekedéshalozati helyzetekhez vezet, mely tovabbi fejlesztéseket igényelhet a
telepiilésen. A jovSben sziikség lehet, olyan forgalomtechnikai megoldasokra, amelyek a Baj belteri-
letén varhatdéan névekvs atmend jarmuforgalombdl eredd kozuti terhelés csokkentését biztositjak.
(forgalomtereld szigetek, gyalogos atkel6k).

A vasutfejlesztés nem csak kozlekedési infrastruktirat, hanem a feleslegessé valt teriletei révén bar-
namezds fejlesztési teriileteket is jelent Baj szamara.

Baj legsiirget6bb infrastruktura fejlesztése a vizhdldzat és szennyvizcsatorna-halézat tovabbi kiépi-
tése, kapacitasnovelése. A nagyobb mértékd telkesités és lakossagszam novekedés, illetve a turisztikai
kinalat és minGség novelésének egyik komoly problémaja és megnehezitGje a szennyviztisztitoi kapa-
citas korlatozott mértéke. Kisebb mérték(i lakossagi racsatlakozasokra még van ugyan lehetGség, de
nagyobb mérték( lakossagi vagy gazdasagi rakotések el6tt mar komoly problémak allnak. (100 Uj in-
gatlan megjelenése 50 m3/nap kibocsatassal jar.) A 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan Baj a
felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi terlileten lévé teleplilések
kozé tartozik, ezért fontos a szennyviz kdzcsatornas elvezetésének és kezelésének mindenkori megol-

dasa.

A meglévs bels6 haldzat allapota a karbantartasi tevékenységek hianya miatt folyamatosan romlik,
ennek a folyamatnak a megallitasa szlikséges. A viz és csatorna-haldzat bévitése mellett torekedni kell,
hogy a szennyviz korszer( szennyviztisztitd telepen keriljon megtisztitasra. A tatai szennyviztisztitd
telep kivaltasa jelenleg nem tervezett, de korszerl szennyviztisztitd technoldgiaval a kapacitas bévi-

tése kivanatos.

Az Onkormadnyzat célja, hogy a jovében az intézményeiket tovabbi energiahatékonysagi fejlesztésekkel
és a megujuld energia hasznositasaval koltséghatékonyan tudjak Gzemeltetni.

A felhagyott és alulhasznositott teriileteken az 6sszességében nagy kapacitasok biztositasara kiépult
kézmd( infrastruktura lehet6ségei kihasznalatlanul rendelkezésre alinak, igy a kozség kiils6 részén Ujabb
és Ujabb épitési teriiletek kijel6lése, és a hozzajuk tartozé haldzatok fejlesztése nem mindig ésszerdi.

Novelni kell az ingatlanok zéldfellileti aranyat az elvezetendé csapadékvizek mennyiségének csokken-
tése érdekében. Ujonnan beépiilé teriiletek esetében a csapadékvizek helybeni kezelése, hasznositdsa
a cél. igy kevésbé terhelddnek a kérnyezd haldzatok.

Villamosenergia- és gazellatottsag vonatkozasaban a volt iparteriiletek kérnyezetében kihasznalatlan
kapacitasok allnak rendelkezésre. Az egyes fejlesztési terliletek energiaellatasa a kiépilt nagykapaci-
tasu halézatoknak kdszonhet6en lényegesen alacsonyabb koltségeket jelenthet, mint egy z6ldmez6s
projekt esetén.

s

Meg kell erGsiteni a telepulési zoldinfrastruktura fontossagat: a mdszaki infrastruktira-fejlesztések,

kézmUépitések soran kiilonos figyelmet kell forditani a zoldfeliletek védelmére, elsésorban a fasitha-
tdsag megfelelS véd6tavolsagokkal vald biztositasara.

B1.3. Telepliléskarakter megdlrzése

A lakéteriletek mindségi fejlesztése soran, a teleplilés egységes arculatanak megé6rzése érdek-
ében fontos szempont a hagyomanyos beépitési formak el6nyben vald részesitése. Az Uj elképzelések
tervezése soran fontos az épliletek telepiilési szévetbe vald beillesztése, a meglévs teleplilésszerke-
zethez és épitett kornyezethez valé alkalmazkodds. A hagyomanyos telepiiléskép megérzése
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érdekében meg kell hatarozni, hogy az egyes teriiletrészeken milyen karakterd éplletek épithetdk,
mely elvek a telepiilési arculati kézikdnyvben mar régzitve vannak.

A telepiilési kornyezet minGségét, a helyi lakossag identitasat nagyban befolyasolja a telepiilés épitett
kornyezete és a kialakult telepilésszerkezete. A telepiilésen 1évé épitészeti értékek kozil csekély
szamu maradt fent. Fontos, hogy a teleplilés, illetve az ott lakdk felismerjék éplileteik értékét.

A torténeti taj, és az épitett értékek rehabilitacidja kiemelkedd kulturalis jelentGségd. Kulturalis élettel
valo megtoltése, az értékes éplletallomany értékGrzé fenntartdsa, az itt zajlé kulturdlis rendezvények
sora és az egyediilalld, torténeti hangulatu tajkép eredményeként a kdrnyezet identitaserdsité té-
nyezd.

Kiemelt figyelmet kell szentelni az értékek megdvasara, az egyedi tajértékek, valamint a telepiiléskép
védelmére, a teleplilésképet zavard, idegen beépitések megakaddlyozasara, melynek egyik eszkoze le-

het a védelmi szabdlyok szigoritasa.

Az Uj beépitésli teriileteken magas szinvonalu, karakteres épitészet, alkalmazasat, korszerd, innovativ,
fenntarthatd megoldasokat kell megkévetelni A telepiilésnek példaértékd kidllasa a kornyezeti ming-
ség mellett a kozosségi beruhazasok mintaszerlien jé épitészeti—kertépitészeti mindségét vonhatja
maga utan. Az Uj beépitésii teriileteket intenziv zoldfelilet-fejlesztés kell, hogy kisérje, a beépitett te-
riletek hataran szegélynovényzet, véddfasitas alakitando ki.

Az elvarasok kozérthet6 szakmai megfogalmazasa fontos kovetelmény. J6 mindségl, egyedi karakterd
Uj kornyezet csak megfelel6 érdekeltség, hosszutavon érvényes koncepcid, magas szinvonalu koope-

racio, gondos, értékszempontu elGkészités és fejlesztés révén valdsithatd meg.

A telepulési szolgaltatasok mellett, fontos az élhet6 és élvezhet6 lakokornyezet kialakitasa, karban-
tartasa. Az éplletek karbantartasa és feldjitasa mellett a kozteriletek igényes kialakitasa, a zéldteri-
letek gondozésa sziikséges. Bajon a kdrnyezet szépitése, az épitett és természeti kbrnyezet védelme
kiemelten fontos. A falura jellemzd békés, nyugodt vidéki karakter megGrzése érdekében, kivaltképp
elengedhetetlen, hogy a kerteket folyamatos gondozassal, karbantartassal, egységes, tajegységre jel-
lemzG6 honos névényallomany alkalmazasaval tartsak fent.

A romlas és szinvonalcsokkenés megallitasanak sziikséges eszkoze a kdrnyezeti nevelés, amelynek at-
fogd célja, hogy eldsegitse minden korosztaly biztos értékitéletének, kornyezettudatos szemléletének,
magatartasanak, életvitelének kialakulasat. A nevelésnek fontos feladata a k6zosség iranti felelGsség

s

erdsitése, a teleplilés- és épitészettorténet oktatasa, a vizualis kultura fejlesztése.

s

Hasznos a jo példak (nemzetkozi, orszagos és helyi) népszer(isitése. A teleplilésen a lakossagi igények
figyelembevételével a z6ldteriletek fejlesztése és folyamatos karbantartasa kiemelt fontossagu. A ko-
z0sség céljai kozé tartozik tovabbi takaritasi, viragiltetési akcidk szervezése, kertészeti el6adasok és
kérnyezetszépit6 versenyek tartasa, melyek tdmogatdsa mindenképp fontos a jévében.

Komoly probléma a telepiilésen 1évé illegalis szemétlerakok jelenléte. Baj kornyékét erdék, termo6fol-
dek hataroljak és a teleplilésen vezet at a Gerecse Utvonal sarga turistajelzésis. Sajnos lassan mar nem
lehet olyan kirdndulast tenni, amely nem érintene egy, de akar tobb illegalis szemétlerakd helyet. Az
érintett teriletek kdrnyezetében - a szisztematikusan végzett szemléletformalasi tevékenység mellett
- elhelyezett kamerak, illetve a karokozdk szigorubb biintetése megoldast nyujthatna a jévében erre a
problémara.

B2. Stabil gazdasag

Baj kiegyensulyozott, minGségi és fenntarthato fejl6dése érdekében elengedhetetlen a kiilon-
b6z6 gazdasagi agazatok folyamatos, parhuzamos fejlesztése. Fontos, hogy a meglév6 gazdasagi sze-
repl6k kedvezd feltételek mellett folytathassak tevékenységiiket, és az Ujonnan betelepilé vallalkoza-
sok is a lehetG legtobb tdmogatast megkapjak. A stabil gazdasag alapja, hogy a t6keerds, Uj vallalkoza-
sok betelepiilésével, a meglévd vallalkozasok fejlesztésével, béviilésével Uj munkahelyek jojjenek létre.

Tematikus célok:

» Gazdasagi szerepl6k vonzasa
> Helyi, kornyékbeli munkalehet&ségek biztositasa
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> Helyi véllalkozdsok tdmogatasa
> Helyi turisztikai értékek népszer(sitése

B2.1. Gazdasdgi szerepl6k vonzdsa

Baj fejlédésének egyik fontos eleme lehet az, hogy sikeriil-e megfelel§ gazdasagi-kereskedelmi
terlleteket kialakitani. A meglévé kijelolt gazdasagi teriiletek fejlesztését a telepiilésrendezési eszko-
z0k fellilvizsgdlata biztositja. A megfelel6 szabalyozasi elGirdsok alkalmazasaval, a teleplilés valtozatos
vallalkozasfejlesztésre teremthet lehetdséget. Az Uj vallalkozasok megtelepedésének egyik feltétele a

meglévd fejlesztési teriiletek megfeleld helyi épitésszabalyozasi kornyezetének kialakitasa.

A gazdasagi szerepl6k hatékony miikddésének feltétele (pl. helyi gazdasag, helyi piacok er6sddése).
Baj szdamottevd belsé tartalékterileteinek (egykor beépitett, ma hasznalaton kiviili és alulhasznositott
terlletek) fejleszthetGsége szamara a lehetséges irdnyokat azok a kdrnyezetiikben 1évé kialakult teri-
letek hatarozzak meg, ahol sem a funkcid, sem a karakter megvaltoztatasa nem cél. Jelentés mérték-
ben befolyasolja a betelepiilni késziil6 vallalkozasokat a telepiilés tébb iranyd megkozelithetésége,
kozlekedési rendszerének letisztult és megujult formaja, valamint a k6zmiivekkel valé kiszolgalas le-
het6ségének a biztositasa.

Amellett, hogy a telepiilésrendezési eszkdzokben kialakitasra keriilnek 6sszefligg6 gazdasagi hasznosi-
tasu teriiletek, sziikség van a gazdasag miikodtetéséhez a megfelelS képzettségli munkaerdre, a teri-
letek fizikai rendezésére, a gazdasagi teriiletek kornyezetében a megcélzott teriilethasznalat megisme-
résére.

B2.2 Helyi munkalehetdségek biztositdsa

Bajnak nagyon fontos, hogy lakosainak helyben tudjanak munkat biztositani és ezzel az ingdzok
szamat csokkenteni tudjak. A teleplilés célja a jov6ben, hogy minél tobb lehet&séget kihasznalva a ter-
vezett fejlesztéseiket 6sszekdssék a helyi munkalehetdségek megteremtésével.

A munkahelyek teremtése mellett a munkanélkiliség csokkentése és a helyben (vagy kérnyéken) tér-
ténd munkahelyi elhelyezkedés érdekében az 6nkormdanyzat - oktatasok és képzés, atképzések szer-
vezésével - szervez( szerepet tud vallalni a helyi lakosok elhelyezkedésének segitésében is. A helyben
szervezett feln6ttképzés a munkavallalashoz segitheti a munkat keresdket, illetve egyéb tarsadalmi
csoportok olyan ismereteket sajatithatnak el helyben (pl. kismamak, nyugdijasok), amit az id6beoszta-
suk, vagy egészségi allapotuk miatt mashogy nem tudnanak megtenni. J6 lenne tovabb3a, ha a szami-
togépes ismeretek és az idegen nyelv tanuldsa mindenki szamara elérhet6vé valna a telepilésen.

A megvaldsitashoz segitség a lakossag demografiai struktirajanak rendszeres attekintésére alapozott
oktatdsi kapacitas korrigalasa, a munkaerGpiaci igényeknek megfeleld felnétt képzési rendszer mikod-
tetése.

A véltozo munkaerd-piaci igények monitorozasat lehetévé tevd alldsmonitor rendszer létrehozasa, il-
letve az egyhazi és civil szervezetek bevonasaval a lemorzsolddas csokkents programok megvaldsitasa
segiti az elhelyezkedési arany névekedését.

A szakképz6 oktatasi intézmények és a gazdasagi szereplGk kozotti — a képzési lehetbségeket és a mun-
kaeré-piaci igényeket 6sszehangol6, 6szténzs rendszerrel kiegészitett — képzési és foglalkoztatasi stra-
tégia kidolgozasara van sziikség.

Napjainkban a munkahely fogalma atalakuléban van. A névekvé munkaerd kereslet a képzettséget
igényl6 szellemi munkara és a technoldgia fejl6dése egylttesen kedveznek a tdvmunka (Home Office)
térnyerésének. Ez a tendencia kedvez6 a vidéki kis teleplilések szamara.

Az elvandorlas egyik f6 mozgatorugdja, hogy a magasan képzett, szellemi munkat végz§ fiatalok okta-
tasi képzésik befejezése utan helyben nem taldlnak allaslehet6séget, ezért nagyobb telepiilésekre,
megyeszékhelyekre vagy a févarosba kényszeriilnek kéltozni. A tdvmunka lehet&sége erre a problé-
mara kinal megoldast. Baj érdeke, hogy magasan képzett fiataljai ne hagyjak el a kozséget, tanulma-
nyaik utdn kéltdzzenek vissza szil6falujukba. A tdvmunka tamogatasa a megfelel6 munkakoriilmények
biztositasaval lehetséges. Ez jelentheti az infrastruktira halézatot (megbizhaté aramszolgaltatas és in-
ternet szolgaltatas), a munkavégzéshez sziikséges technoldgiai eszk6zok beszerzésének tamogatasat
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(laptop, kdozosen hasznalhatd nyomtato, fénymasold biztositasa) és a munkavégzésre alkalmas helyiség
(iroda) kialakitasanak vagy bérlésének tdmogatasat. Létrehozhatd inkubatorhaz, valamely kozosségi
térhez (példaul az IKSZT-hez, kbzOsségi hazhoz) kapcsolodo kozos irodahelyiség is, mely a tdvmunka-
ban dolgozdk szamara biztosithat kedvez6 munkakoriilményeket, és a kezd6 vallalkozasok is hasznal-
hatjak irodaként.

B2.3. Helyi vallalkozdsok tdmogatdsa

A fejlesztés Baj jovGjét meghatarozo cselekvés. Az elmult két évtizedben 6nkormanyzati fejlesz-
tések szerepe csokkent, a sulypont fokozatosan athelyez6dott a lakossag és a piaci szereplGk aktivita-
sara, majd az Eurdpai Unid fejlesztési programjainak becsatornazasara. Jelentds sajat fejlesztési forra-
sok hijan, az Onkormanyzat kdvetd magatartasra kényszeriilt, a kezdeményezd, iranyitd szerep ellatasa
helyett. A hatékony és kiegyensulyozott fejlesztés megvaldsitdsanak feltétele, hogy az Onkormanyzat
Ujra a kezébe vegye a kezdeményezést annak érdekében, hogy a lakossag, a gazdasagi szerepldk, kii-
16nb6z6 intézmények magas mindségli otthonra talaljanak kivalod infrastrukturdlis, fenntarthatoé ter-
mészeti és épitett kdrnyezet, valamint megfelel§ szervezeti és jogi feltételrendszer biztositasaval.

Az érdekek és érdekeltek bevonasaval koordinalt, eredményes, a szinergidkat kiaknazd, egyszerre for-
raskimélé és forrasfeltard egylttm(ikbdésre van sziikség. Olyan gazdasagi alap létrehozésa szlikséges,
amely a teleplilést képessé teszi az aktiv kezdeményezésre.

A gazdasagi versenyképességének novelése érdekében a gazdasagi funkciok széles skalajahoz illesz-
kedd, megfelelGen iranyitott tertleti kinalatot és infrastrukturat kell biztositani.

A forrasok a gazdasagbdl (addk, dijak stb.), a telepiilés gazdalkodasabdl (felhalmozasbdl), valamint
kiils6 (allami, magan és Eurdpai Unios) forrasokbdl szarmaznak. Mivel e forrasok korlatozottak, cél,
hogy a felhasznalasukkal keletkezé kdzvetlen és kozvetett hasznok visszaforgatasabdl fenntarthato pa-
lyara dlljon a telepiilésfejlesztés folyamata és a mikodtetése.

A telepiilésen |évé szolgaltatasok, a mindségi lakdkornyezet feltételei fontosak a teleptilésen élGk, va-
lamint a bekoltoz6k szamara, igy ezek a telepiilés vonzerejét novelik. Az ellatas fenntartasa, fejlesztése
a jovGben is fontos feladat. Az ellatas fenntartasa érdekében elengedhetetlen a helyi kis vallalkozasok
tamogatasa, fennmaraddasuk elGsegitése, a miikodéshez sziiksége kedvez6 feltételek biztositasa. Az
Onkormanyzat megfelel6 szabalyozassal, kiilénb6z6 kedvezményekkel (addkedvezménnyel, kdziizemi-
és bérleti kedvezményekkel), illetve 6nkormanyzati megrendelésekkel egyarant hozzajarulhat a meg-
|évé vallalkozasok fennmaraddsahoz, a lakossag vallalkozokedvének novekedéséhez, Uj vallalkozasok
|étrehozatalahoz és ezzel egyiitt a telepiilési szolgaltatasok korének bévitéséhez.

A kiilsé forrasok szlikiilésének megallitasa mellett, a fenntarthaté felhalmozasi képesség megteremté-
sének a bels6 forrasok Ujratermelése irdnyaba kell elmozdulnia Ez sziikséges a foglalkoztatas noveke-
déséhez is. Az Onkormanyzat akkor lehet kezdeményezd, ha a fejlesztési forrasképzés és -felhasznalas
fenntarthato palyan mozog, és ha ezt megfeleld stratégiai szervezeti-, és ezzel 6sszefligg6 pénzigyi
intézményrendszer biztositja.

A helyi, meglévs gazdasagi vallalkozasok mellett manapsag fontos szem el6tt tartani, hogy a tékeerds,
Uj vallalkozasok betelepiilésével (mely nem karositja a természetet és nem végez nagyobb ipari tevé-
kenységet), a meglévé vallalkozasok fejlesztésével, béviilésével Uj munkahelyek johetnek Iétre, amely
kivalé eszkoz a fiatalok helyben maradasanak 6szténzésére, de az Uj fejlesztések esetén a falukbzpont-
hoz kozeli, infrastrukturalisan, szolgaltatasokkal jol ellatott, ellathato terlletek (ideértve kiilonosen a
barnamez6s teriletek) preferaldsaval valdsuljon meg.

Az induld vallalkozasokat 6szténozni kell arra, hogy helyi lakosokat foglalkoztassanak, amely elsGsor-
ban a megfeleld, szakképzett munkaerd biztositasaval, szakképzések inditasaval érhet6 el.

A helyi vallalkozasok piacra jutasanak és a szolgaltatasok 6sszekapcsoldasanak zaloga, hogy a vallalko-
zasok ismerjék egymas tevékenységét, illetve, hogy a telepiilésen él6k szamara ismertek legyenek. A
helyi vallalkozasok, szolgaltatok tdmogatasa, érvényesiilésének segitése érdekében 6ssze kell allitani
az un. ,vdllalkozoi térképet”, amely tartalmazza, hogy a telepiilésen mely vallalkozasok mivel
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foglalkoznak és milyen cimen taldlhatd a telephelyiik és amelynek segitségével az 6nkormanyzati meg-
bizasok, megrendelések soran elsésorban a helyi vallalkozékat tudjuk majd foglalkoztatni.

B2.4. Helyi turisztikai értékek népszertisitése

A turizmus fejlesztése soran elsGsorban olyan formak részesitendék el6nyben, melyek a természetet
nem karositjak, a zoldinfrastruktira-haldzat fejlesztésével biztositjak a turisztikai 6koszisztémat. llyen
példaul az 6koturizmus, a kerékparos-, lovasturizmus és a természetjaras.

Turizmus szempontjabdl a telepiilésen kevés a nagyobb Iétszamot vonzd latvanyossag, de tobb lehe-
t6ség van a Sz6l6hegy és a banyato fejlesztésével is. Hangulatos gyalogos, illetve kerékparos tura te-
het6 a kozségtdl 2,5 kilométerre fekvé Sz6l6hegyre, illetve a kornyezé erdGkbe. A szép kornyezetben
taldlhato Sz6l6hegy hagyomanyaira alapozva a helyi borkultura és gasztrondmiai kinalat turisztikai
vonzerdvé néheti ki magat.

A vonzerdk mindségi fejlesztése mellett az igénybevétel intenzitdsanak szezonalis kiegyenlitése is lé-
nyeges szempont. A megvaldsitashoz sziikséges a turisztikai szolgaltatasok kinalatanak bévitése, a szin-
vonal emelésének dsztdnzése. Az Onkormanyzatnak kell kezdeményezni a térténelmi emlékpontok és
tematikus Utvonalak turisztikai marketing stratégidjanak kidolgozasat, illetve a specifikus demografiai
csoportokat megcélzé turisztikai szolgaltatasok létrehozasat. Nyitni kell a falun bellli szolgaltatasokkal
az atmeneti hasznalatok és alternativ kulturalis kozegek felé. Marketing tevékenységet kell végezni a
kozlekedési vallalatok és utazasi irodak kdzos férumain.

A turizmus szélesitése érdekében megfontolandd a meglévs sport és szallas célu [étesitmények és kor-
nyezetik fizikai allapotanak, megkozelithetGségének javitasa, Uj sport és szallas célu helyszinek létre-
hozdsanak 0sztonzése (helyszin, adokedvezmény, megkozelithet6ség stb.).

Elsé Iépések kozé tartozhat a kihasznalatlan terliletek atmeneti (sport vagy szallas célu) jelleg(i hasz-
nalatanak elGsegitése.

Biztositani kell a meglévé turisztikai kindlat tovabbfejlesztését, a valaszték szélesitését, a meglévé re-
kreacios teriiletek (kozkertek, sport- és jatszéterek, egyéb szabadidGs |étesitmények) térbeli eloszlasa-
nak javitasat, a turisztikai és k6zosségi hasznalatanak novelését, a szolgaltatasi szinvonaldnak fejlesz-
tését. A komplex kindlat ma mar nem elég: er6sodik az egyedi, specidlis termékek szerepe. Javitani kell

s

a fogadasi feltételeket (érkezési pontok, szallas lehet&ségek bévitése, informaciok elérése).

B3. Aktiv, 6sszetartd helyi kozosség

Egy telepiilés fejlédésének meghatarozo részét képezi az adott kozosség lakossaga és tarsadalmi akti-
vitasa. Baj fejlédésének alapja, hogy elhiszi, megvan az a potencidl a helyi kbz6sségben, ami a fejlédés
motorjat jelenti.

A lakossagi egylttmikodések alkalmasak a diszkriminacio és a tarsadalmi hatranyok csékkentésére, a
szocidlis problémak helyi szintli kezelésére, az egészséges életmaddal, kornyezetvédelemmel kapcso-
latos szemléletformalasra, kulturdlis egyittm(ikodések hatterének megteremtésére. Az ilyen egyutt-

m(ikbdések a k6zos munka soran csokkentik az elGitéleteket, elGsegitik a generaciok kozotti parbeszé-
det és egylttm(ikodést, oszlatjak a tarsadalmi kisebbségekkel kapcsolatos tévhiteket.

Osztonzéleg hatnak az dngondoskoddsra, fejlesztik a tarsadalmi felelGsséget, ezért sziikséges tamo-
gatni a helyi egylttmUkodéseket, kisk6zosségi kezdeményezéseket, 6nkéntes mozgalmakat.

A helyi lakossagi kezdeményezések kiterjesztése a helyi vallalkozéi szektorra hatékonyabba, nagyobb
tomegeket elérévé teszi 6ket. Ezért el6 kell segiteni a helyben meglévé programok 6sszekapcsolasat
egymassal és a vallalatok tarsadalmi felelGsségvallalasanak jegyében zajlé programokkal.

A helyi egylttmikodéseket be kell csatornazni a szolgaltatasok fejlesztése érdekében mikodés civil-
egyhazi-intézményi-dnkormdényzati forprofit” egyiittmikddésekbe, mert kis 1éptékiik ellenére alkalma-
sak arra, hogy a fejlesztési célok részelemeiként azok tartalmat és tdmogatottsagat is segitsék.

7 Véllalkozasi jelleg(, tizletszer(, nyereségorientalt
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Hagyomanyosan vidéki érték az erds, aktiv helyi kozosség. A helyi koz6sség egységgé kovacsolasa, ér-
deklédésének felkeltése, tenni akarasanak 6sztonzése nem konnyti feladat. Az 6sszetartd kézosség Ujra
|étrejottét tamogatjak a meghatarozott tematikus célok, melyek k6z6sségformalé erdvel is rendelkez-
nek.

Tematikus célok:

» Tarsadalmi aktivitas, k6z6sség, identitas
» Hagyomanyteremtés, értékmegGrzés
> Tobbgeneracids telepulés kialakitasa, fiatalok helyben tartasa

B3.1. Tdrsadalmi aktivitds, k6z6sség, identitds

Egy teleplilés fejlédése jelentGs mértékben a teleplilésen él6 lakosok, az ottani kozésségek munkaja-
nak eredménye. Baj egyik értéke az erds, aktiv helyi kozosség. Minél aktivabb és erésebb kdzosségek
alakulnak ki a kozségben, annadl jobb a telepiilésen élni és benne a kisebb kéz6sségekhez tartozni, és
annal inkabb a teleptilésen akarnak majd maradni a lakosok.

Baj lakossaganak a tarsadalmi felelGsségvallalasa a tudatos és a folyamatos gondolkodasban és szem-
léletmaodjaban, valamint eréfeszitéseiben és tevékenységeiben mutatkozik meg.

A teleplilés érdekében tett eréfeszitések, a kozos programokon vald részvétel (pl. hulladékgydjtés, a
kozvetlen lakdkornyezet tisztan, gondozottan tartasa) a telepiilésrdl alkotott kiils6 véleményt és a la-
kosok pozitiv kdzérzetét, a telepiilésiik szeretetét erdsiti. A , Te Szedd” és az ,Ultess egy magot” moz-
galmak a kérnyezetvédelemre, egészséges tapldlkozasra tanitjak meg az iskolas, 6vodas koru gyereke-
ket. Az él6vilag védelme és az élményeken alapuld oktatas kovetkez6 pillére lehet a ,,Vigydzz a ma-
darra” program, mely az Altalanos Iskola tanuléinak segitségével valdsulhat meg. Az intézménykertek-
ben madarbarat kert, madaretetdk kialakitasa tovabb béviti a kdzvetlen éiményeken alapuld oktatast.
A telepllés élévilaganak, természeti kincseinek bemutatasa, oktatasa elGsegiti a természetvédelem

iranti elkotelez6dés mértékét.

Baj akkor lehet igazan jol m(ikod6 kozség, ha lakossaga minél inkabb részt tud venni a telepiilés életé-
ben. A helyben él6k tevékeny részvétele a falu életében olyan motivalé erd, mely a lendiletes fejlédés
kulcsfontossagu eleme, igy a kilénb6z6 tarsadalmi csoportok aktivitasanak felélesztése kiemelt célja
kell, hogy legyen az Onkormanyzatnak.

Bajon a civil egyesiiletek aktivak, kozremUikodésiikkel a telepiilésen az év folyaman szamos program
kerll megrendezésre, amelyek hozzajarulnak a helyi k6z6sségek 6sszekovacsolasahoz. A programok
tobbsége a helyi lakosokat célozza meg, igy célszerl az egyesiileteket tdmogatni abban, hogy rendez-
vényeiket, programjaikat 6sszehangoltan szervezzék meg, igy nagyobb tomegeket tudnak megmoz-
gatni. A civil szervezetek szamara kiemelten fontos a megfelel6 forrasok felkutatasa, azok hatékony
alkalmazasa, ezért biztatni kell az egyesiileteket a palyazati forrdsok lehet6ségére, melyek szintén ta-
mogatja a munkajukat.

Kilondsen fontos Bajon a befogadas képességét erdsiteni. Az Ujonnan bekoltdz6k részére az dnkor-
manyzat, a civil egyesiiletekkel egybefogva rendezvényeket tarthat, ahol koszontik és megismerik az
Uj lakosokat. Az Gjonnan bekoltoz6k tajékoztatast kaphatnak a helyi szervezetekr6l, klubokral, hagyo-
manyokrdl és az aktiv kozosségi életrdl.

A telepulés kulturdlis élete egyben jelentGsen befolyasolja lakdinak életminGségét, identitastudatat és
kotédését. A telepuilésen jelenleg is jol m(ikodé alkotd kozosségek taldlhatok. Az alapfokd miivészeti
oktatds tdmogatasa Bajon fontos, hogy a mlivészeti, kulturalis tevékenység tovabbra is élénk marad-
jon, s a jovGben is fontos szerepet toltson be a telepllés életében.

A sportegyesiiletekkel k6zosen szervezett nyitott versenyek, illetve a sportra 6sztonzé rendezvények
is er6sitik a kozosséget, az identitastudatot, valamint segiti az egészséges kornyezet fenntartasanak
sziikségességének tudatositasat.
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B3.2. Hagyomdnyteremtés, értékmegdlrzés

A jovBben kiemelt feladat a telepiilés helyi hagyomanyainak, torténelmének felélesztése, mely a helyi
identitastudat erésitése mellett a turisztikai vonzer6 novelésében is kiemelt szerepet jatszhat. A kdzség
helytérténetének, valamint a falu kialakulasanak bemutatasa, részletes ismertetése nagyban hozzjja-
rul a telepiilés multjanak felelevenitéséhez, hagyomanyainak Grzéséhez.

Baj értékei és a nemzeti értéktar egylttmdikodése kivald alkalom arra, hogy ezt szervezett formaban
tarjak a széles kozonség elé. A Baj nemzeti értékek katalogizalasa a Baj Telepiilési Ertéktar Bizottsag
tdmogatasaval biztosithato. A teleplilési helyszineken Iévé, a torténelmi eseményekhez kapcsolodo
emlékpontok kataszterének elkészitése a hozzajuk kapcsolddé allagmegdrzési, feldjitasi, illetve hasz-
nositasi tervekkel egyltt tematikus torténelmi és miivel6déstorténeti ,Utvonalak” Gsszedllitasara és
specialis, interaktiv csomagként vald kidolgozasara és ajanlasara van lehetdség kilénb6z6 korosztalyok
részére.

A hagyomanyGrzést, értékteremtést segitheti a fiatalok, egyesiiletek, civil szervezetek csereprogram-
jainak szervezése a latogatasok 6sztonzésére.

A telepiilés identitasara erételjesen kihatnak a fesztivalok, amelyek turisztikai szempontbdl is kedvezé
hatasuak. Egyedi téma koré, rendszeresen szervezett fesztivalok nem csak az eseménysorozat ideje
alatt képesek latogatokat vonzani, hanem eseményt szervezé telepiilés vonzerejévé valva folyamato-
san, az adott desztinacid imazsara gyakorolt jelentds hatasukon keresztil is.

Az épitett értékek védelme mellett, kiemelt figyelmet kell forditani a természeti értékek megdrzésére
és a kornyezetvédelemre is. Ahhoz, hogy a lakossag aktivan és tudatosan védje a kornyezetét, szemlé-
letformald és 6sztonzd akcidkra van szilkség az 6nkormanyzat, illetve a helyi civil szervezetek részérdl.
Ezek soran tudatosithaté az emberekben a kérnyezettudatos szemlélet (vizfogyasztas optimalizalasa,
szelektiv hulladékgydijtés, ckoldgiai ndvénytermesztés stb.) A feln6tt lakossagot sikeresen be lehet
vonni a gyermekeik altal, akik az 6vodaban, illetve az iskoldban kapott kdrnyezeti nevelés soran szer-
zett informaciokat otthon a sziileiknek atadva motivalhatjak 6ket.

B3.3. Tébbgenerdcios teleplilés, fiatalok helyben tartdsa

Az eloregedd népesség, valamint a csokkend lakossag megel6zésének egyik legfontosabb és leghaté-
konyabb eszkdze a fiatalok helyben tartasa. A fiatalok helyben tartasanak tobb lehetséges modja és
eszkoze létezik. Baj 6regedési mutatoi kedvezGek a megyei és orszagos népességet mutatd tendenci-
akhoz képest. Mindezeket figyelembe véve Bajnak tovabbra is a lakdnépességének megtartasara kell
torekednie, valamint nyitottnak és felkésziltnek kell lennie a lakosok szamanak novekedésére.

A lakossag, elsGsorban pedig a fiatalok helyben tartasanak kulcsfontossagi komponense a munkahe-
lyek megléte, azok elérhetGsége. Az elvandorlas és az ingazas elkeriilése érdekében helyi vagy a kor-
nyékbeli munkalehetfségek megteremtése sziikséges. A hosszu tavi munkalehetdségek biztositasa, a
fiatalok vallalkozoi tevékenységének tamogatasa egyarant a helyben maradast segiti, illetve a fiatal
értelmiség Bajra vald beteleplilését segiti elG, ezzel megelGzve a teleplilés népességének csokkenését
és az eloregedést.

A telepiilés megitélésében és ezen keresztiil versenyképességének megdrzésében kiemelt szerepe
van az itt lakok és dolgozok életmindségének. Ennek egyik legfontosabb eleme az egészséges, zoldfe-
lGletekben és rekredcids teriiletekben gazdag kornyezet.

Az egészség megGrzésének alapvet6 feltétele a rendszeres testmozgas, a szellemi és fizikai kikapcsolo-
das is. Az élet minGségének fenntartasa szempontjabdl elengedhetetlenek a sportolasi és rekredcids
tevékenységek végzésére alkalmas teriletek, legyen sz6 versenysportrol, képességfejlesztésrdl, vagy
szorakozasrol.

Az egészséges kornyezet megteremtésének egyik alapveté feltétele a természeti eréforrasokkal valo
takarékos gazdalkodas. E tekintetben kiilondsen fontos a termdtalaj és a talajvizek allapota.

A letelepedés, otthonteremtés tdmogatasaval elérhetévé és vonzdva valik Baj a fiatalabb korosztaly
szamara. A lehetGségekhez mérten biztositani, tamogatni kell a fiatalok lakéhelyhez jutasat. Ennek
egyik mddja lehet az 6nkormanyzati tulajdonban Iévé ingatlanok bérbeadasa, az otthonteremtést és
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csaladalapitast segit6 palyazatok népszerdsitése és protezsalasa, valamint Uj, még be nem épitett la-
koteriiletek biztositasa.

2.2.2. A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre
Baj teriiletén a fejlesztési célok értelmezése szempontjabdl harom telepiilésrész keriilt lehataroldasra:

1. Belterilet
2. Sz6l6hegy
3. Sz6l6hegyen kiviili kiltertlet

Belteriilet érin- | Sz6l6hegy érin- | Sz6l6hegyen ki-
Fejlesztési célok tettsége tettsége viili kiiltertilet
érintettsége

B1. Nyugodht, falusias élheté telepiilés

B1.1. Telepulési szolgaltatasok biztositasa, XXX XX X
B1.2. Infrastruktura fejlesztése XX XX XX
B1.3. Telepuléskarakter megbrzése XXX XXX XX
B2. Stabil gazdasdg

B2.1. Gazdasagi szerepl6k vonzasa XXX XX XXX
B2.2. Helyi, kdrnyékbeli munkalehet&ségek biztosi- XXX XX XX
tasa

B2.3. Helyi vallalkozasok tdmogatdsa XXX XXX XXX
B2.4.Helyi turisztikai értékek népszerUsitése XX XXX X

B3. Aktiv, dsszetarto helyi koz6sség

B3.1. Tarsadalmi aktivitds, kbzosség, identitas XXX XXX XX
B3.2. Hagyomanyteremtés, értékmegdrzés XXX XXX XX
B3.3. Fiatalok helyben tartasa XXX XX X

A fejlesztési célok tobbsége a teleplilés egész teriiletét érinti. llyenek leginkabb a horizontalis célok,
amelyek mindenhol érvényesitenddk, illetve a teriilethez ténylegesen nem kothetd fejlesztések. A cé-
lok kisebb része az egyes teleplilésrészeken fejti ki leginkabb hatasat.

Az aldbbi matrixban Gsszesitve mutatjuk be a telepilésfejlesztési koncepcid célrendszere és a telepi-
|ésre, teleplilésrészekre vonatkozo fejlesztések kozotti kapcsolatokat.
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2.2.3 Fejlesztési célok szakagi bontasban

TELEPULESRENDEZES

Problémdk, konfliktusok:

A volt oroszlaktanya teriiletén elhelyezked6 tobbszintes, korabban legénységi éplletként
lzemeld épliletegyiittes jelenleg hasznositasra var, liresen all

az északi iparteriilet és az egykori nyulvagdhid teriilete alulhasznositott

a Sz6l6hegyen jelentésen megndtt a kikoltoz6k szama, beéplilése a megengedettnél na-
gyobb mértékben névekedett

a belterulettdl délre honvédelmi és katonai célu teriiletek talalhatdak

CELOK, FELADATOK

olyan életkorilmények alakitasa, ahol a személyes biztonsagot és az egészségligyi kondicio-
kat javité intézkedések jelen vannak, a turisztikat, az aktiv kulturadlis, szabad-idds és kozosségi
élményeket fejleszté programok, a lakhatas korilményeit javitd folyamatok miikédnek.

a kertes mez6gazdasagi teriiletek és a Sz6l6hegy épitési rendjének meghatdrozasa, szigoru
ellen6rzés mellett a szabalyok betartatasa

a fiatal lakossag helyben tartasa, az id6sebb korosztaly aktivitasanak igénybevétele
falufejleszt6 és hagyomany6rzd, helyi értékment6 tarsasag létesitése, miikodésének segitése
helyi taji- és természeti értékek megismertetése, lakossagi, oktatasi-nevelési intézmények
Osszefogasaval

a helyi taji és természeti értékek mellett az épitett 6rokség, telepiilés arculat formalas, ,esz-
tétikai” nevel6-oktatd programok szervezése

GAZDASAG

Problémdk, konfliktusok:

a palyakezdd munkanélkiiliek aranyaban jelent&sen fellilmulja a jarasi, a megyei és orszagos
atlagot is. Ez utdbbi egyben mutatja az elvandorlasi okok egyikét is.

az elmult években a gyepteriletek, a sz616- és gyimolcsos Ultetvények terllete jelentdsen
csokkent

CELOK, FELADATOK

a helyi , okos gazdasag” kialakitasanak segitése — a vallalkozasokat és az innovacids 6koszisz-
témakat tdmogato szolgaltatasok, a vallalkozd kedvet és a produktivitast segité képzések és
inkubacios kornyezet biztositasaval.

a helyi gazdasag elkiilonilt részei kozotti kapcsolatok erdsitése; az innovacio és a fejlett tech-
nolégiak alkalmazasanak 6sztonzése.

az agrargazdasagi vertikum modernizaciéja helyi takarmanytermesztés, allattartas -esetleg
feldolgozas- Ujraélesztése

a kornyezeti allapot szintjének emelése a helyi lakossag és a turizmus igényeinek figyelem-
bevételével

oktatds-képzés helyi vallalkozok részére, helyi piaci és informacids rendszer fejlesztése
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TAJ ES TERMESZETVEDELEM
Fenndlld problémdk, konfliktusok:
— élbvilagot veszélyeztetd hatasok (urbanizacio, klimavaltozas), Natura 2000 terileten kijelolt
beépitésre szant teriletek
— Sz6l6hegy nem kivanatos beépitése
— banyaszat és hulladéklerako tajsebei

CELOK, FELADATOK

— természeti értékek megdvasa (védett és védendd teriletek)

— beépitésre szant teriletek felllvizsgalata

— természeti értékek bemutatdsa, kornyezeti nevelés erdsitése a helyi oktatasi-nevelési intéz-
ményekben, kiemelt rendezvények (pl. Fold Napja)

— Okoldgiai kapcsolatok erdsitése (vizfolydas menti savok revitalizacidja, él6helymozaikok 6sz-
szekottetése erdGsavokkal)

— helyi jelentGségl természetkozeli teriiletek, értékek, egyedi tajértékek védelmének biztosi-
tasa (egyeztetve a honvédséggel)

— Sz6l6hegyen mez6gazdasagi kiskertes dvezet jellegének megGrzése, tajképvédelmi kdvetel-
mények érvényesitése, tovabbi, mértéktelen beépitések megakadalyozasa

— tajrehabilitaciés beavatkozasok

ZOLDFELULETEK, SZABADTERI REKREACIO
Problémdk, konfliktusok:
— elavult jatszéterek
fasitatlan uUtszakaszok
fasitatlan szantoteriletek
— rendezetlen telepiilésszegély

Az elmult id6szakban (2015 dta) megvaldsult fejlesztések (Gazdasdgi Program, a tovdbbiakban: GP):
Kispince elGtti kozosségi tér kialakitasa palyazat keretén beldl

Baj-Sz6l6hegy Platan tér, Borkut és pihenGhely felujitasa palyazat keretén beldl

ovi-foci palya megvaldsitasa

teniszpalyak megépitése (2 db)

— Sportpark megvalédsitasa

CELOK, FELADATOK
— zoldterileti ellatottsag javitasa:
o meglévé zoldterlletek folyamatos fejlesztése, korszer(sitése
=  Ady Endre utcdban uj jatszotér kialakitdsa (GP)
= sportpdlya és Baji-vizfolyds kérnyezetében komplex kézpark-fejlesztés
o Sz6l6hegy kdzpontjaban tovabbi kozcélu zoldfeliileti fejlesztés
o Uj lakéteriiletekhez kijelolt kozkertek Gtemezett megvalésitdsa a beépitésekkel par-
huzamosan
— sport célu teriiletek fejlesztése
o +1 uj teniszpdlya (GP), dllanddan fedett teniszpdlya Iétesitése
— kozterileti fadllomany felmérése (kataszterezése), majd lGtemezett meguijitasa, Uj fasorok
telepitése

PRO-TERRA Kft.

TOPOLAND Bt. - SZ.CSERNAI EVA EV. - BEREK TAJEPITESZ IRODA Kft. -KESZ Kft Oldal31/36



BAJ KOZSEG VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO 2022

o Petdfi Sandor utca komplex feldjitdsa a Tévdrosi uttol az Vérésmarty utig terjedd sza-
kaszon — parkositds (fdsitds és zéldfeliiletek rendezése) (GP)
— aSz6l6hegyi dilGutak esetében is vizsgalandé a zoldfeliiletek fejlesztési lehet6sége
— Uj beépitésekhez, kozlekedési létesitményekhez kapcsolddd erdételepitések, védafasitasok,
szegélyek kialakitasa (kiilondsen a gazdasagi teriletek esetében)

KORNYEZETVEDELEM ES KOZMUVESITES
Problémdk, konfliktusok:

— acsapadékviz-elvezetés, vizvisszatartds a Sz6l6hegyen nem megfelelé.

— acsatorna rakétéssel nem rendelkezd ingatlanok (elsésorban a SZ616hegyen) egyedi szenny-
viz-szikkasztoi és az illegdlis hulladéklerakdsok potencidlisan veszélyeztetik a talaj és talajvi-
zek minéségét;

— lakossdgi szildrd tiizelés, hulladékégetés;

— illegdlis hulladéklerakdsok;

— azegykori hulladéklerakohely rekultivacioja elmaradt.

Az elmult id6szakban (2015 dta) megvaldsult fejlesztések (GP):

— csapadékviz rekonstrukcidk:
— aBaji Sz6l6hegy-Rémai utca kozotti szakaszon,
— aHegyi utca-Munkas utca kozo6tti szakaszon,
— avizfolyas és Petdfi S. utca kozotti szakaszon,
— aPet6fi S. u. 38-40 szamu hazak elétti ateresz feldjitasa

— illegdlis hulladéklerakasok visszaszoritasa érdekében:
— évi 2x-i lomtalanitas (a Sz6l6hegy teriiletén is)
— Agostyan felé vezetG 6sszekotd ut feldjitasa, folyamatos tisztan tartasa

CELOK, FELADATOK
— tovabbi csapadékvizkezelési beavatkozasok (ar- és belvizvédelem, erdziévédelem) — csapa-
dékviz helyben hasznositdasanak novelése
— hdlézat folyamatos karbantartdsa
— Agostyani oldal csapadékviz-elvezetésének megolddsa (GP)
— szennyvizkezelés fejlesztése a Sz6l6hegy egyes teriiletein, egyedi berendezések tamogatdasa
— kornyezetvédelmi fasitasok elGsegitése, megkovetelése (banyak, iparteriletek kornyezeté-
ben)
— illegdlis lakossagi tlizelés visszaszoritasa: kampany, szemléletformalas, szocialis problémak
enyhitése
— koérnyezeti nevelés a nevelési-oktatasi intézményekben
— teljes kor( rekultivaciok megkovetelése
— gazdasagi létesitmények koérnyezetvédelmi kévetelményeinek érvényesitése, konfliktusok
megel6zése (technoldgia, elkilonités)
— szelektiv hulladékgytijtés infrastruktirajanak fejlesztése: lakossagi hulladékudvar, kézteri-
leti hulladékgydjték, begytijtés gyakorisaganak felllvizsgalata.
— Szallopor csokkentése érdekében az utfelujitdsok, az utak pormentesitésének folytatasa
(Sz616hegy), valamint az Utmenti ndévényzet és zoldterilet (parkok, fasorok, véderddsavok)
novelése, fasitas az ipari terliletek kornyezetében, mez6gazdasagi teriileteken
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KOZLEKEDES
Problémdk, konfliktusok:

— meg nem valdsult, de tovdbbra is helyigényt igényl6 fejlesztés az 1. sz. Budapest—Hegyesha-
lom vasutvonal Biatorbdgy-Tata kézétti vonalszakasz korszerdisitése. A vasut nyomvonal kor-
rekcio kévetkezménye, hogy a kordbbi szintbeli vasuti atjaro kiilén szintben oldhato meg, egy
rekredcios célu folyamatosan kiépiilé horgdszto lekeresztezésével.

— A Tata északi belteriiletén elhelyezkedd laktanydhoz kapcsolédd gyakorlo terek Szomdd és
Baj kbzségek kbzigazgatdsi teriiletén taldlhatok. A gyakorlo tereket és a laktanydt 6sszekété
hadiut nyomvonala a baji mezégazdasdgi miivelt féldek kbzétt vezetve eléri Baj belteriiletét
és annak keleti oldaldn tervezett lakoteriileti fejlesztési teriiletek peremén végig haladva, jut
el a baji gyakorld pdlydra.

— A megvdltozott vasuti korrekcios nyomvonal, valamint a Déli Iparteriileti igények miatt az
iparteriiletet feltard ut csomdpontjdnak helye és jellege megvdltozik.

CELOK, FELADATOK

— Agostyan — Baj — Tata kozti ut kiépitése az észak-déli iranyu térségi utkapcsolat érdekében.

— A Budapest-Hegyeshalmi vasutvonal és az 11135 sz. orszagos kozut kilon szinti csatlakoza-
sanak mielSbbi kiépitése, melyben a vasuti palya alul halad.

— A vasut korszer(sitésének Uj nyomvonala Baj teleptilés Tata Varos feldli ,Kapujat” korszerU
madon alakitsa at.

— Baj északi belteriileti hataratdl az Agostyani utig ér6en az északi gazdasagi teriileteket is szol-
galdan a kiépllt Uj it nyomvonala mentén kerékparuit létesitése szlikséges, mely az Agos-
tyani uton kiépil6 kerékpdaruthoz is elérést biztosit. Jelent6sége az EURO-VELO 6-hoz torténd
csatlakozas Tatdn keresztiil a Dunamenti kerékparut elérésével.

— Abelterlleten a megfelel6 gydjtéut-halozat kiegészitése sziikséges, melyek feldjitasa korsze-
rlsitése folyamatos kell, hogy legyen.

— A Pet6fi utca — 11135 sz. orszagos kozut- korszer(sités alatt van, a Tata felGl érkezd és a
belterileti hatarig éré kerékparut a belterleti szakaszon kerékparos nyom kijel6lésével éri
el a Hegyi utca menti kiilteriileten vezet6 kiépités alatti kerékparutat, illetve az északi ipar-
terlleteket is kiszolgald ut kiilon nyomon megtervezett kerékparutat.

— A Hegyi utca mentén épul6 kerékparut folytatasa javasolt a Szent Andras utca, valamint a
Hadiutat és rekredcids vizfellletet is érintve délre tovabb vezetni Vértessz6l6s felé.

— A Sz6l6hegyi borturizmus kiszolgalasa érdekében a kerékparozasra alkalmas utak szamat-no-
velni kell, kerékparos pihendhelyeket és szervizeket kell Iétrehozni.

— A turizmus fejlesztése érdekében a Sz6l6hegy ldabanal kézponti parkoldhelyet sziikséges lét-
rehozni.

— A Sz6l6hegyi utak nem alkalmasak jelentésebb kétiranyd gépjarm(forgalomra. A cél, hogy a
turistak gyalog és kerékparral tudjak megkozeliteni a pincészeteket, rendezvényeket, a he-
lyiek biztonsagos kozlekedéséhez a gépjarmli kitérék rendszeres kialakitasat biztositani szik-
séges.
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3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1. TARSADALMI, GAZDASAGI ES KORNYEZETI ADATOK

A tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok kordbban meghatarozasra keriiltek a Megalapozé vizsga-
lat dokumentacidjaban. Az egyes kiinduld adatokat az alabbi fejezetek tartalmazzak:

e Tarsadalmi adatok — A telepiilés tarsadalma

e Kozszolgaltatasok — Human kodzszolgaltatasok, Kozmdlvesités, Kozlekedés

e Gazdasag — A teleplilés gazdasaga

e Kornyezeti adatok— Az épitett kornyezet vizsgalata, A taji és természeti adottsagok vizsgalata,
Zoldfellleti rendszer vizsgalata, Kézm{ivesités

3.2. JAVASLAT A MUSZAKI INFRASTRUKTURA FO ELEMEINEK TERBELI RENDJERE
Baj esetében a miszaki infrastruktura legfG6bb elemei az aldbbiak szerint alakulnak:
Kozlekedés

Hosszu tavon létrejohet a vasutfejlesztés kapcsan a kiilénszinti csomdpont, a P+R parkolé és az ipar-
terileteket 6sszekoté ut.

A jovében figyelni kell az utak folyamatos karbantartdsara, és a csapadékviz-elvezet6 rendszer gondo-
zasara, csak a kettG egylttes jo allapota el6zheti meg a burkolatok tonkremenetelét.

A kozlekedési infrastruktira kapcsan legfontosabb feladat a forgalomcsillapité elemek elhelyezése és
a kerékparut-haldzat fejlesztése.
K6zm

A turisztikai fejlesztési szandékok és a lakéteriileti fejlesztések érdekében mind a vizhalézat, mind a
szennyvizhalodzat fejlesztése szilkséges. Hosszu tavon a telepliilés javasolt fejlesztési lehetGségeinek
megvaldsitasa esetén a telepiilés varhatd vizigény ndvekedése 447 m3/nap-ra becsiilhetd, amely a re-
gionalis haldzati kapcsolat feliilvizsgalatat, varhatdan fejlesztését is fogja igényelni.

Bajon a felszini vizrendezés fejlesztése soran a zart rendszer és a nyilt arkos rendszer valasztasakor a
vizgazdalkodas minden szempontjat javasolt figyelembe venni a Vizkeretiranyelvek és a helyi fenntart-
hatdsag biztositasa érdekében.

Fontos feladat a megujulé energiaforrasok alkalmazasanak elGsegitése. A haldzatfejlesztésekor a téj-
és telepllésképvédelem érdekeit is figyelembe kell venni.

3.3. JAVASLAT A TERULETFELHASZNALASRA IRANYULO TELEPULESSZERKEZETI VALTOZTATASOKRA
Baj jovGképe és célrendszere tébb terlleten telepililésszerkezeti valtoztatast igényel.

A gazdasag erGsodését segit6, a lakd, turisztikai és infrastrukturalis fejlesztésekhez kapcsolddo célok,
telepuilésszerkezeti valtoztatas szlikséges a belteriileten és kilterileten egyarant.

A kozség rendelkezik beépitési tartalékokkal, minden irdnyban, jelenleg mezégazdasagi m(ivelés alatt
allé teriletek mértéktartd igénybevétele biztositott. Az igénybevételt a Natura 2000 besorolasu, ter-
mészetvédelmi jelentGségl teriileteken, valamint a kivalo adottsagu szantéterileteken korlatozni
sziikséges. A jelenleg is mozaikos tajhasznalatu Sz6l6hegyen tavlatban is cél a hagyomanyos kertm-
velés, kiilondsen a sz6lémdvelés, borgazdalkodas fenntartasa, fejlesztése. A kertes teriileteket meg
kell évni a tulzott beépitéstdl, a lakorendeltetések megtelepedésétdl, ugyanakkor a mar visszafordit-
hatatlan beépitési folyamatokat szabalyozott kériilmények kozé kell terelni, a tajvédelmi és kérnyezet-
védelmi szempontokat érvényre juttatva. A beépitésre szant teriiletek hataran kijelolt erd6telepitések
célja a kdrnyezet- és tajvédelem, a beépitett teriiletek hataran puffer zéldfelilet kialakitasa. A patakok
jelentds szerepet toltenek be az élGhelyek kozotti kapcsolatok megteremtésében, ezért kiemelt cél
azok megGrzése. A vizfolydsok mentén gondoskodni kell a gyalogos atjarhatésagrdl, valamint a megfe-
lel6 szegélyndvényzet kialakitasardl és fenntartasardl. A kiilszini banyateriletek nagy részén a termelés
mar ledllt, vagy sziinetel. A banyamlivelés felszamolasat kbvetGen a teriiletek rekultivacidja és Uj tipusu
hasznositasa szlkséges: célszerlien rekredcids vagy vizgazdalkodasi teriiletként. Az uj lakdterileti
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kijelolésekhez kapcsoldddan a zoldteriletek tovabbi novelése sziikséges a tervezett belteriilet pere-
mén. Cél, hogy minden lakdingatlanrdl gyaloglasi tavolsagon beliil elérheté legyen kozcéla zoldfelilet.

3.4. OROKSEGI ERTEKEK, JAVASLATOK AZ OROKSEG VEDELMERE

A helyi épitett értékek, és az arra érdemes épitmények védelem ald helyezése a kozség telepiilésképi
rendeletében talalhatd. Elengedhetetlen azok tovabbi pontositasa, beazonositasa, feltérképezése.

Az 6rokségi értékek bemutatasat, azokkal kapcsolatos megallapitasokat az 6rokségvédelmi hatastanul-
many tartalmazza részletesen. Naprakészen indokolt a helyi védelem targyainak fellilvizsgélata, a helyi
védelem indokoltsaganak ellenérzése.

Szlikséges a telepiilésképi rendelet atdolgozasa, kiegészitése a folyamatos aktualizalas mellett.

4. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE

4.1 A KONCEPCIO MEGVALOSITASAT SZOLGALO ESZKOZ- ES INTEZMENYRENDSZER

A telepulésfejlesztési koncepcio hosszutavon kijeldli a teleplilés fejlesztési irdnyait, a megvaldsitasra
varo atfogo és részcélokat.

A beavatkozasok a teleplilésrendezés, a teleplilés szerkezetének és terilet-felhasznalasanak szabalyo-
zasaval kapcsolatos el6készités a kozos Jegyzb irdnyitasa alatt a megbizott fGépitész kzremiikodésével
torténik. A telepiilésfejlesztési feladatokban a Polgdrmester és az Onkormanyzat munkatarsai a beru-
hazasok elGkészitésében és a projektek fizikai megvaldsitasaban kozvetve vagy kozvetlenil bevonasra
kerilhetnek.

A megvaldsitas soran a f6 dontéshozdi szint a Képvisel6-testiilet. A feladatkoriik kiterjed az operativ
menedzsment tevékenységének felligyeletére, a megvaldsitds nyomon kévetésére, az eredmények,
hatasok értékelésére, a teleplilésfejlesztés kiils6 és belsé kornyezetében bekovetkezett valtozasok fi-

gyelemmel kisérésére. Egy-egy nagyobb projekt megvaldsitasa humanerdéforras kapacitasbdvitést in-
dokolhat a telepiléskozi koordinaciéo mechanizmusai, egytttm(ikodési javaslatok tertletén.

A Telepulésfejlesztési koncepcio készitése soran a tervezési és partnerségi folyamat egyeztetésének
elGirdsait a teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepii-
lésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet irdnymutatasa és a helyi partnerségi rendelet alapjan kell elvégezni.
A partnerség megteremtése érdekében sziikséges a szomszédos telepiilésekkel, illetve a kialakult
egylttmiikodd felekkel, tarsadalmi, gazdasagi szerepl6kkel, civil szervezetekkel és a lakossaggal
egylttm(ikodni.

A telepiilésfejlesztési koncepcidban szerepld elgondolasok megvaldsitasa érdekében a meglévé intéz-
ményrendszer koncepcionalis célokkal valé dsszehangoldséra van sziikség Baj K6zség Onkormanyzata
altal fenntartott, illetve mikodtetett intézmények vonatkozasaban.

4.2 JAVASLAT A KONCEPCIO ES A VALTOZASOK NYOMON KOVETESERE, A FELULVIZSGALAT RENDJERE

A monitoring rendszer feladata a megvaldsitas soran végrehaijtott tevekénységek folyamatos adatgy(ij-
tése altali ellen8érzés. Ennek segitségével az Onkormanyzat a koncepciéban megfogalmazott célkit(izé-
sek megvaldsitasa érdekében, a végrehajtas soran korrekcidkat, valtoztatasokat tud véghez vinni, be-
folyasolni tudja a megvaldsitas folyamatat, a projekteket, programokat az informacié folyamatos visz-
szacsatolasaval.

A teleplilésfejlesztési koncepcidban foglaltak megvaldsulasanak folyamatos nyomon kovetése, feliil-
vizsgalata elsGsorban a kdzség érdeke. A monitoring célja felhivni a dontéshozdk és a megvaldsitasért
felel@s szervezetek figyelmét a céloktdl valod esetleges eltérésre és 0sszegezni az elvégzett feladatokat.
Figyelni kell arra, hogy a célkit(izések elérése érdekében tett |épések a megfelel§ id6ben térténjenek,
a megfelel6 eszkozokkel. A monitoring szamos komplex feladatot foglal magdaban, az adatgy(ijtéstdl a
koncepcid esetleges sziikséges mddositasaig.
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> Evenkénti rendszerességgel meg kell vizsgalni, hogy milyen lépések térténtek a koncepcid cél-
kitlizésinek elérésére. Eltérés esetén be kell avatkozni, a kivant cél elérése érdekében modosi-
tani kell a meghatarozott intézkedéseket.

» Afejlesztési koncepcio fellilvizsgalata, aktualizalasa tizévenként sziikséges, az elkészilt felmé-
rések, legfrissebb statisztikai adatok, egyéb (j informacidk ismerete, illetve a koncepcié meg-
valdsulasi folyamataibdl levonhaté kévetkeztetések alapjan.

> Figyelemmel kell kisérni a kiilsé kornyezet valtozasait, amellyel sziikség esetén 6sszhangba
kell hozni a célkitlizéseket, illetve azok megvaldsulasi eszkozeit.

» Ki kell értékelni a mar végrehajtott feladatok eredményeit, kilonos tekintettel a palyazati
Uton megvaldsitott fejlesztések pénziigyi és fizikai megvaldsulasara.

» Atelepllésfejlesztési feladatok teljesitésérdl a kozmeghallgatason a polgdrmester évente be-
szamolot tart a kozség polgdrainak. A kozvélemény folyamatos tdjékoztatasa a helyi sajtén
keresztiil, illetve a helyben szokdsos modon, a kdzségi honlapon és a hirdet6tablakon elhelye-
zett kozlemények utjan valésulhat meg.

A monitoring rendszer lényege, hogy a kiindulo (bazis) allapot értékeit 6sszehasonlitjuk a projekt vég-
rehajtasa nyoman kapott célértékekkel. A valtozas mérését a konkrétan meghatdrozott projektek és
agazati célkitlizések megvaldsulasara kell elvégezni szakmailag megalapozott indikatorkészlet segitsé-
gével. A projektek altal megvaldsuld hosszu tavu célok hatds és eredmény indikatorok, az egyes pro-
jektek fizikai megvaldsulasa output indikatorok megadasaval mérhet6. A bazisérték meghatarozasa
miatt fontos az adatbazis kialakitasa, az informacid beszerzése, illetve indokolt esetben évenkénti vagy
tobb évre vetitett fellilvizsgalatokhoz sziikséges adatszolgaltatasi rendszer létrehozdsa. Az operativ
programcsomag elfogadasa utan azonosithatdk és szamszer(sithet6k a célértékek és az indikatorok,
valamint szlikséges megismerni a projektek mdszaki és tartalmi elGkészitettségét, hogy az esetiikben
mérendd relevans indikatorok meghatarozhatdk legyenek. A feltételek teljestiléséig az alapelvek tisz-
tazasat és a javasolt monitoring mutatok meghatdrozasat célszeri elvégezni.
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