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BESZ

Baj Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
/2021, (eee vene ) 6nkormanyzati rendelete
Baj Epitési Szabalyzatarél

Baj Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl

sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alap-

jan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjadban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l

sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében

eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepii-

lésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-ban biztositott véleményezési jogkdrében eljard

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Allami Féépitészi Iroda, Allami Féépitész;

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Agrarligyi és Koryezetvédelmi Féosztaly, Kor-
nyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly;

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag;

Gy6r-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag;

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag;

Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatosag;

Komarom-Esztergom Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag;

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Foosztaly;

Budapest Fovaros Kormanyhivatal, Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly;

Innovécios és Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatosagi Foosztaly;

Innovécios és Technologiai Minisztérium Légiforgalmi és Repiilotéri Hatosagi Foosztaly;

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly;

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési Miiszaki Engedélyezési és Fogyasz-
tovédelmi fosztaly;

Komarom-Esztergom Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orok-
ségvédelmi Osztaly;

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly;

Pest Megyei Kormanyhivatal, Foldmiivelésiigyi és Erdészeti foosztaly, Erdofeliigyeleti Osztaly;

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly

Komarom-Esztergom Megyei Rendér-fokapitanysag;

Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti Fosztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala;

Orszagos Atomenergia Hivatal;

Budapest Fovaros Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly;

Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatosagi Foosztaly
tovabba a

Komarom-Esztergom Megyei Onkormanyzat;

Tata Varos Onkormanyzata;

Szomédd Kozség Onkormanyzata;

Tardos Kozség Onkormaényzata;

Vértessz616s Kozség Onkormanyzata;

Vértestolna K6zség Onkormanyzata;
valamint

Baj Kozség Onkorményzat KépviselStestiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és

telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szolo 11/2017.

(V. 30.) dnkorméanyzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével
a kovetkezoket rendeli el:
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BESZ

Els6 rész — Altalanos rendelkezések

L. fejezet — Altalinos eldirisok

1. A rendelet hatdlya és felépitése
1. §

Baj épitési szabélyzata (a tovabbiakban: BESZ) és a mellékletét képezd szabalyozasi terv hatalya
Baj kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2. §
(1) A BESZ mellékletei:

a) 1. melléklet: Szabalyozasi tervlapok digitalisan (Kiil- és belteriilet egyiitt, Belte-
riilet és kornyezete)

aa) 1.1 melléklet: Szabalyozasi Tervlapok szelvénybeosztas ¢és jelmagyarazata
SZT-0 jelt tervlap
ab) 1.2 melléklet: Szabalyozasi Terv - Kiilteriilet M = 1: 9000 SZT-1.1 jeli tervlap
ac) 1.3 melléklet: Szabalyozasi Terv - Sz6lohegy M = 1: 4000 SZT-1.2 jelii tervlap
ad) 1.4 melléklet: Szabalyozasi Terv — Belteriilet-Eszak M = 1: 2500 SZT-2.1 jelti

tervlap
ae) 1.5 melléklet: Szabalyozasi Terv — Belteriilet-Dél M = 1: 2500 SZT-2.2 jelii
tervlap
b) 2. melléklet: Epitési ovezetek és Gvezetek paramétertablézatai
¢) 3. melléklet Kotelezoen eldkert nélkiili beépitésii utcaszakaszok abrazolasa
d) 4. melléklet: El6vasarlasi joggal érintett teriiletek térképi abrazolasa
e) 5. melléklet: Az allattartd épitmények védoétavolsag igényei
(2) A BESZ fiiggelékeket tartalmazoé mellékletei:
a) 1. sz fiiggelék: Nyilvantartott régészeti lelohelyek jegyzéke
b) 2. sz fiiggelék: Orszagosan védett miiemlékek jegyzéke
c) 3. sz fiiggelék: Helyi jelentoségli védett épitészeti értékek jegyzéke
d) 4. sz fiiggelék: Helyi jelentoségli védelemre javasolt épitészeti értékek jegyzéke
e) 5. sz fiiggelék: Nemzetkozi és orszagosan védelem alatt allo taj- és természeti ele-
mek jegyzéke
f) 6. sz fiiggelék: Helyi jelent6ségli védelemre javasolt természeti teriiletek és ter-
mészeti értékek jegyzéke
g) 7. sz filiggelék: Korlatoz6 elemek 1. — kulturalis 6rokségvédelem, védett és véde-
lemre javasolt természeti teriiletek és értékek, erdétervezett terii-
letek térképi abrazolasa
h) 8. sz fiiggelék: Korlatozé elemek-11. — kornyezetvédelem, miiszaki 1étesitmények
¢s azok védo teriiletei és véddsavja - térképi abrazolas
i) 9. sz fiiggelék: Honvédelmi teriiletek védoteriilete

J)  10. sz fiiggelék, Tervezett kozlekedési célu kozteriiletek mintakeresztszelvényei

k) 11 sz fiiggelék: a Neszmélyi borvidéki termohelyi kataszterbe tartozo teriiletek
térképi abrazolasa
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BESZ

2. Ertelmezé rendelkezések

3.§

(1) E rendelet alkalmazasaban:

L.

10.

11.

12.

13.

Atmend telek: két ellentétes telekhataraval kozteriilethez vagy maganuthoz csatlakozo
telek.

Egyedi szennyviztisztito kisberendezés: olyan létesitmény (épitmény), amely a telepii-
1ési szennyvizek nem kdzmiives elvezetésre, tisztitasara és elhelyezésére szolgal, a koz-
miives szennyvizelvezetéssel €s -tisztitassal egyenértékli kdrnyezetvédelmi megoldast
biztosit. A szennyezdanyagok lebontasat energiabevitel segitségével végzi és biztositja
a szennyvizek szennyezdanyag-tartalmanak kiilon jogszabalyban el6irt mértékii eltavo-
litasat, akar felszini viz, akar a foldtani kdzeg a befogado.

Egyedi szennyviztisztito kislétesitmény: olyan létesitmény (épitmény), amely a kornye-
zeti elemek terhelését csdkkentve a telepiilési szennyvizek nem kézmiives elvezetésére,
tisztitasara és elhelyezésére szolgal, a kozmiives szennyvizelvezetéssel és -tisztitassal
egyenértékill kornyezetvédelmet és életmindséget biztosit. a szennyezOanyagok lebon-
tasat energiabevitel nélkiil végzi.

Fasor: minden olyan fasitas, ahol legalabb 5 db azonos fafaju, vagy habitusaban meg-
egyez6 legalabb 2,2 méter torzsmagassagot €s 18 centiméter tdrzskdrméretet megha-
ladé méretli fa egymashoz képest kdzel azonos totavolsaggal egy vonalban, vagy tobb
sorban vonalas elrendezésben talalhato.

F§ rendeltetés: a BESZ-ben meghatarozott elsddleges rendeltetés.

Fd rendeltetésii épiilet: a telek jellemz6 rendeltetési egységét befogado, a telek beépi-
tését meghatarozo épiilet.

Gépjarmiibeallo: kizérdlag gépjarmiitarolasra szolgalo labakon allo kerti tetd.
Gazdasdgi épiilet: a mezdgazdasagi rendeltetéshez kapcsolodod gazdasagi tevékenysé-
get, kiillondsen a termény- és mezdgazdasagi eszkoztarolas, termény feldolgozas, allat-
tartas és egyéb mezogazdasaggal 0sszefiiggd tevékenységeket befogado terepfelszini
épiilet.

Gazdasdgi udvar: a mezogazdasagi teriileten épiilet elhelyezése érdekében a foldrész
kivett besorolasu teriiletrésze.

Haszonallat: A mezogazdasagi haszonallatok, valamint a kedvtelésbol tartott allatok

koz¢ sorolt minden olyan faj, amelyet haszonszerzés céljabol tartanak

Haszonadllatokok csoportositasa:

a) nagytestll haszonallat: szarvasmarha, 16, ponilo, szamar, 0szvér, bivaly és jelle-
giikben, méretiikben, tomegiikben ezekhez hasonlo allatok,

b) kozepes testli haszonallat: sertés, juh, kecske, strucc és jelleglikben, méretiikben,
tomegiikben ezekhez hasonlo allatok,

¢) Kkistestli haszonallat: kiilondsen a baromfi, a galamb, a nyul és jelleglikben, mére-
tiikkben, tomegiikben ezekhez hasonl6 allatok.

Haromszintes névénydllomdny: az a novénytelepités, amikor a zoldfeliilet teriiletének

minden 150 m’*-re szdmitva legalabb 1 db kozepes lombkoronat novesztd fa, és leg-

alabb 40 db lombhullat6 vagy 6rokzold cserje, és a tobbi feliileten gyep vagy talajtakaro

kertil iiltetésre.

Hazi kert: lakotelek azon teriiletrésze, mely jellemzden sajat felhasznalasra szolgalo,

haszon- vagy disznévények termesztésére hasznalt teriilet.
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14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

BESZ

Kézmiiipari épitmény: olyan ipari vagy ilizemi rendeltetésii épitmény, amelyben a f6-
helyiségek alapteriilete nem haladja meg a 100 m*-t, a foglalkoztatottak szama legfel-
jebb 5 6 és az lizem mikddése soran kielégiti a lakoteriiletekre megallapitott egész-
ségiigyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket. a kézmiiipari szakmak és tevékenysé-
gek jegyzékében szerepld tevékenységet végeznek.

Kiegészito rendeltetés. 1ako €pitési Gvezetben, a lakoteriileten elhelyezhetd f6 rendel-
tetésti épiiletek rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro6, €s azt kiegészito rendeltetés.

Kialakult allapot: Az Svezeti eloirasok paramétereire vonatkozo fogalom. A kialakult
allapotot képezheti az épiiletek telken beliili elhelyezkedése (a beépités mddja), a telek
kornyezetében fennalld egyéb beépitési jellemzo, eld-, oldal- és hatsokertek jellemz6
mérete. A kialakult allapotot az érintett telekkel szomszédos legalabb 3-3 telekre jel-
lemz6en kell meghatarozni. rendelkezd részben.

Konténer: konnyli vasvazas szerkezetii, acéllemez oldalfalu épitmény, amely a vizi,
légi, és szarazfoldi kereskedelemeben egyarant alkalmazott, rendkiviil strapabir6 szal-
litasi eszkoz.

Konténerhaz: vasvazas szerkezetl, acéllemez oldalfalu konténerbdl kialakitott épiilet.
Kornyezetre jelentds hatdst gyakorlo tevékenység: olyan tevékenység, amely

a) jogszabaly szerint kdrnyezeti hatastanulmany koteles,

b) komyezetvédelmi hatosag altal komyezeti hatdstanulmany készitéséhez kotott,

¢) fémhulladék anyag kereskedelmével, értékesitésével, felvasarlasaval, gytijtésével,
tarolasaval, raktarozasaval, kezelésével jar, vagy

d) amelynek gépjarmiiforgalma meghaladja az atlagos lakotertileti forgalmat, - kiil6-
nosen ilyen az autdbmoso, az autoszereld, javitd, karosszéria lakatos, karosszéria
fest6 munkat végzo szolgaltatas.

Koz0s udvaros beépités: olyan beépités, ahol a k6zos tulajdonban 1€vo telken tobb 6n-
allo helyrajzi szammal rendelkezo épiilet is allhat. A kdzds udvar osztatlan k6zos tulaj-
donban van.

Meghatdrozott eltéréssel szabdlyozott épitési vonal: az épitési Ovezetek esetén alkal-
mazott olyan szabalyozasi elem, amely meghatarozza, hogy az épiilethomlokzatnak mi-
lyen aranyban kell ezen a vonalon allnia.

Meglévd épiilet: engedély vagy bejelentés alapjan jogszertien és egyéb eldirasoknak
megfelel6en megépiilt és a nyilvantartasi térképre felvezetett épiilet.

Megtartando, vagy kialakitando zoldfeliilet: a szabalyzasi terven megjelolt olyan terii-
letrészek, melynek legalabb 50%-an haromszintii névényzet alakitando ki €s tartando
fenn.

Melléképiilet: az 6vezetben, épitési Ovezetben meghatarozott fo(rendeltetésii)épiiletet
kiegészitd rendeltetésti 6nallo épiilet. Melléképiiletnek mindsiil kiilondsen a gépjarmii
tarolo, egyéb taroloépiilet, miiterem, kézmiiipari, vagy egyéb miithely, mosokonyha,
nyari konyha, rekreéacios célu épiilet, kazanhaz, valamint portaépiilet.

Mobilhaz: Tengellyel és kerekekkel ellatott acélvaz szerkezetre épiilt mozgathatd vagy
szallithato lakoépiilet kozmiicsatlakozas nélkiil. Amennyiben barmely kézmiire valo
csatlakozas (viz vagy aram vagy szennyviz vagy infokabel) megtorténik, megsziinik a
mobilhaz jelleg, épiiletként funkcional, és annak is mindsiil

Nem zavaro hatdsu rendeltetés: olyan rendeltetés, amely az adott épitési Gvezetben €s
Ovezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épitményekre és telekhasznalatra korla-
tozd hatast a vonatkozo, kiilon jogszabalyokban meghatarozott koryezetterhelési
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28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

BESZ

hatéarértékeket meghaladdo mértékben nem fejt ki, és az ovezeti eldirasoknak teljes mér-
tékben megfelel.

Onallé pince: olyan folddel fedett 6n4lld épitmény, amely a folddel fedve is legfeljebb
egy méterrel emelkedik a kdrnyez6 €s csatlakozo terepszint folé és egy bejarata van.
Pavilon jellegii épitmény: olyan kozteriileten id0szakosan elhelyezhetd arusitdo vagy
szolgaltato épitmény, amelynek rendeltetésszer(i hasznalatahoz ivovizellato és szenny-
vizellatd vezeték bekotésére nincs sziikség.

Saroktelek: az a telek, amely a kozteriilettel, vagy mar kialakitott maganuttal egynél
tobb egymassal szdget bezard utcai hatarvonallal érintkezik.

Szolgdlati lakds: nem lako rendeltetésti 6vezetben a tulajdonos, a hasznal6 vagy a sze-
mélyzet szamara szolgalo lakas.

Tamfalgarazs: lejtos terepen, a lejto fel6li oldalrdl, kozvetleniil a kozteriiletrl vagy
maganutrol terepszinten megkdzelithetd, gépjarmi tarolasara szolgalo foldboritasu, te-
repszint alatti épitmény.

Tamfalépitmény: olyan talajallékonysagot biztositd épitmény, mely helyiséget foglal-
hat magaba, kiilondsen gépkocsitarolot, pincét egyéb tarolot.

Telek be nem épithetd része: a szabalyozasi terven jeldlt telekrész, ahol épitmény — a
tomor labazat nélkiili drotfonatos kerités kivételével — nem épithetd, tovabba gyii-
molcsfa kivételével fa nem iiltetheto.

Telek mélység: a telek szabalyozott homlokvonalatol, vagy kozteriileti hataratol merd-
legesen mért legtavolabbi telekpont.

Telepszerii beépités: olyan épiilet elhelyezes, ahol egy tombtelken beliil uszotelkek
vannak, melyeken 6nallo épiilet all.

Terepszint alatti beépités mértéke: a terepszint alatt épiiletszerkezetek helyiséget be-
foglal6 brutt6 alaptertilete és a telek sik vetiiletlének szazalékaban kifejezett aranya.

Zarvanytelek: épitési telkek vagy telkek altal korbezart, kozteriileti vagy maganut kap-
csolattal nem rendelkez6 kialakult telek.

3. A szabilyozisi elemek besoroldsa és alkalmazisa

4. §

A BESZ lehatarolja az egyes helyi épitési 6vezeteket és vezeteket, és meghatarozza azok
jellemzoit, kiilondsen:

1.

X N S AN

10.

a telkek hasznalati céljaval 6sszefiiggd rendeltetést, valamint az el nem helyezhet6 ren-
deltetést

az Ovezet, épitési Ovezet jelét és hatarat

a beépités modjat

a kialakithato telek legkisebb teriiletét

a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét terepszinten

a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét terepszint alatt
a zoldfeliilet legkisebb mértékét, s annak helyhez kotott elemeit
a megengedett legnagyobb épiiletmagassagot

a kdzmiellatas mértékét és modjat

a helyi sajatossagok megdrzése, vagy kialakitasa érdekében tett egyéb eldirasokat

tovabba a BESZ mellékletét képezd szabalyozasi terv jeloli:
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11. abelteriileti hatar modositasanak lehetoségét

12. ameglévo és tervezett szabalyozasi vonalat

13. asajatos jogintézményekkel érintett telkeket

14. ateriiletek hasznalatanak és beépitésének korlatozo elemeit

15. mas jogszabaly altal meghatarozott védoteriiletet €s véddsavot

16. mas jogszabaly altal védett teriiletek lehatarolasat

A SZT-en abrazolt és annak jelmagyarazataban felsorolt elemek a kdvetkezd csoportositas-
ban szerepelnek:

a) ,kotelez6 szabalyozas elemek” a szabalyozas alapelemei, a szabalyozas masodlagos ele-
mei €s az egyes sajatos jogintézmények: amelyek joghatas kivaltasara alkalmasak, mo-
dositasuk a helyi épitési szabalyzat modositasaval torténhet, ezek a szabalyozasi terv jel-
magyarazataban a szabalyozas alapelemei €s a szabalyozas masodlagos elemei,

b) ,,mas jogszabalyi eldirason alapuld” védelem, korlatozas, kotelezettség: amelyek kotele-
z6en alkalmazandok, de joghatas kivaltasara onmagukban nem, csak a vonatkozd jog-
szabalyokkal egyiitt alkalmasak, valtozasukat az adott jogszabaly eldirasainak modosu-
lasa idézi elo,

¢) ,javasolt szabalyozasi elemek”, amelyek az onkormanyzat telepiilésrendezési céljait
szemlélteti, de joghatas kivaltasara nem alkalmasak,

d) ,tajekoztatd elemek”, amelyek valamely tényrdl, allapotrdl, fennalld helyzetrdl ad tajeé-
koztatast, az a terv megértését segitik, de joghatas kivaltasara nem alkalmasak.

A SZT kotelez6 szabalyozasi elemeinek modositasa a szabalyozasi terv modositasat vonja
maga utan, melyek az alabbiak:

L.

DN = = = = e e e e e
S © ®N oLk W~ O

A PR RN AR T e

alaptérképi elem: tervezett belteriileti hatar
szabalyozasi vonal, kozteriileti telekhatar
szabalyozasi szélesség

¢€pitési Gvezet, Gvezet hatara

€pitési dvezet, Gvezet jele

kotelezo megsziintetd jel

¢pitési vonal

épitési hely

telek be nem épitheto része

a telek utfejlesztéssel érintett része

. hazikert hatara

megtartando, telepitendd fasor

. megtartando, kialakitando zoldfeliilet

kozlekedési terilet kiilonboz6 6vezeteinek eltérd szinnel valo kifestése

hadiut jele

. jelentds kozhasznalata parkolo

gyalogut
kerékparut, kerékpar nyomvonal

zOldteriilet szinezett feliilete

. vizgazdalkodasi teriilet szinezett feliilete
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21.

BESZ

eldvasarlasi joggal érintett teriilet hatara

(4) Mas jogszabalyi el6irason alapuld a SZT-en alkalmazott szabalyozasi elemek, védelem, kor-
latozas, kotelezettség, melyek modosulasat mas jogszabalyi valtozas idézi elo

1.
2.
3.

miiemlék
muemléki kdrnyezet hatara

régészeti lelohely, modositott régészeti lelohely és nyilvantartasban vétel alatt allo
régészeti lel6hely hatéra

4. helyi épitészeti értek

5. NATURA 2000 kiilonleges természetmegdrzési ¢és kiilonleges madarvédelmi teriilet

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

hatara (SPA és SCI)

6. Gerecse Tajvédelmi Korzet hatara, fokozottan védett teriilet hatara
7.
8
9

ex lege védett forras és védotavolsaga

. barlang felszini védddvezete

. orszagos Okologiai halozat — magteriiletének hatéra, puffer teriiletének hatara

tajképvédelmi teriilet hatara

erddtervezett erdd teriilete

hidrogeologiai ,,B” védéteriilet felszin alatt

hidrogeologiai ,,B” véddteriilet felszin felett

fokozottan kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriilet hatara
nyilt karszt teriilete

felszini viz parti savja

banyatelek hatara

asvanyi nyersanyag-vagyon teriilet hatara

vedotavolsagok

(5) Javasolt szabalyozasi elemek a SZT-en:

L.
2.
3.
4.
5.

javasolt telekhatar

javasolt megsziinteto jel

javasolt villamosenergia foldkébel
javasolt helyi jelentségl épitészeti érték

helyi természetvédelemi oltalomra javasolt teriilet hatara, javasolt taji érték

(6) Tajékoztatd elemek a SZT-en

L.

ado- vevotorony, atjatszo allomas

regionalis ivovizvezeték

2
3. szennyvizatemeld

4. foldgazvezeték gerinc

5. villamosenergia f6elosztd halozat és gerinc elosztohalozat
6.
7
8
9

viztarozo6

. meglévo és tervezett kozati hid
. maganut — feliileti jeldlése

. oszloptranszformator

10. alland6 vizfolyas medervonalanak jele, vizfeliilet jele
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(1)

)
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(4)

©)

(6)

BESZ

11. hirkdzlési halozat fold felett

12. kozati hid

13. tervezett kiilon szint(i vasuti atjaro

14. kotott palyas kozlekedés nyomvonal jele

15. alaptérképi elemek
A BESZ hatélya alé tartozo teriileten a telepiilésképi kovetelményeket a 11/2017. (V. 30.)
onk. rendelet szabalyozza, melyet egylitt kell alkalmazni a jelen rendelettel.

4. Sajidtos jogintézmények
5.8

A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat az Etv. 17. § szerinti alabbi egyes sajatos jog-
intézmények biztositjak, melyeket a BESZ-ben szerepld kiegészitésekkel kell alkalmazni:
a) telekalakitas,

b) elovasarlasi jog,

¢) kisajatitas,

d) teleplilésrendezési szerzodés,

e) Dbelteriileti hatarmoddositas,

f)  kozteriilet-alakitasi terv (a tovabbiakban: KAT).

5. Telekalakitis
6. §

Az épités és rendeltetés valtozas eldtt kotelezo telket alakitani, ha az érintett telek valamely
telekhataran kotelez6 megsziintetd jel szerepel. Kivételt képez lakotelek estén a koztertileti
hatar valtozasa miatti jelolés.

Az épitési Gvezetben, dvezetben kdzmiiépitmények, telepiilésiizemeltetés mérnoki 1étesit-
ményeinek elhelyezése érdekében, tovabba magantt szamara az dvezeti eldirasoktol eltérd
paraméterti telek is kialakithato.

A tervezett kozteriiletek kialakitasa érdekében a SZT-en jelolt szabalyozasi vonal érvénye-
sitése akkor is végrehajthatd, ha ezaltal a kialakulo telek Gvezeti paraméterei (teriilete, egyéb
mérete, beépitettsége, zoldfeliileti aranya) az eldirtaktol eltérd lesz.

A telek kialakithato legkisebb teriiletét az épitési dvezeti és dvezeti eldirasok hatarozzak
meg, melytdl eltérni — a (2) és (3) bekezdésekben leirtakon kiviil akkor lehet, ha az eltérés
mértéke legfeljebb 3 % a 2. mellékletében szerepld tablazat altal megjeldlt legkisebb kiala-
kithato telekteriilethez képest.

A telekhatar-rendezés, kialakult telek kettéosztasa esetén a kialakulo telek legkisebb széles-
sége a (10) bekezdésben rogzitett legkisebb kialakithato telekszélességtdl legteljebb 5%-os
mértékben térhet el, kivéve, ha a kozteriilet-alakitasaval egylitt jar a telekalakitas, mely eset-
ben korlatlan az eltérés.

Telekalakitas (telekcsoport Ujra osztas, telek felosztas, telekegyesités, telekhatar-rendezés)
a vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezéseken tul abban az esetben kérhetd, ha:

a) afelosztas utan ,,zarvany telek” nem alakul ki,

b) az érintett telektomb struktirajat megbontod alakzatu telek nem alakul ki, kiillondsen
egymassal 60 foknal kisebb szdget bezaro 1j telekhatarok nem jonnek 1étre,
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(10)

(11)

(12)

(13)

(1)
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¢) nem alakul ki 4j nyalvanyos (nyeles) telek,
d) az(j épitési telek megkdzelitése legalabb 6,0 m széles kozatrol, vagy legalabb 4,0 m
széles magantrol biztosithato,
e) aszolohegyi kertes mezdgazdasagi 6vezetben az 11j telek megkdzelitése legalabb 4,0 m
széles kozhtrol, vagy maganutrol biztosithato.
A nem szabalyos geometriaju telekalakitas soran a minimalis telekszélességet legalabb a
telek megkozelitését biztosito kozteriilet feldli épitési hatarvonalon kell biztositani.

Kiilonboz6 dvezetbe sorolt telkek nem vonhatdk Ossze.

Tobb dvezetbe eso telek

a) felosztasakor az 1 telekhatéar igazodjon az 6vezethatarhoz,

b) Ovezethataron épitési igény, vagy rendeltetésvaltast megeldézoen kotelezd telekhatart
kialakitani.

A minimalisan kialakithato telekszélesség — eltérd Gvezeti eldiras hianyaban —

a) lako- és telepiiléskozpont vegyes teriileten 18,0 m, a kialakult lakotelek szélességes, ha
eléri a 32,0 métert a telek kettéoszthato,

b) kereskedelmi, szolgaltatoi, valamint egyéb ipari gazdasagi teriileten 30,0 m,
¢) kilonleges teriileten 50,0 m,
d) kertes mezogazdasagi teriileten 12,0 m

Lakoteriileten a telekosztas, vagy telekegyesités esetén a megkozelitését biztosito kdzuttal
hatéros telekszélesség legfeljebb 40 m lehet, kivéve saroktelek egyik telekmérete.

Kialakult nytlvanyos (nyeles) telekre vonatkozo eldirasok— a beépitésre szant teriileten

a) teleknyulvany teriiletén épiilet nem csak a telekre valo bejutast segit6 épitmény helyez-
het6 el,

b) az épitési hely hataranak meghatarozasakor az eldkert a teleknyulvany telek felé es6
végétol mérendo,

¢) abeépitésre szant teriileten teleknytlvanynak szamit a telek elkeskenyedo részén a 8,0
méter szélességet el nem érd kozteriileti, vagy egyéb ttkapcsolatot biztositd telekrész,

d) ateleknytlvany hossza az utkapcsolatot biztosito telek hataratol mérten legfeljebb 50,0
méter lehet, amelynek tengelye tortvonalu is lehet.

Beépitésre nem szant teriileten a teleknyulvany legalabb 4,0 méter szélességli és legfeljebb
100,0 méter hosszusagu lehet. A teleknytlvany teriiletén csak a telekre valo bejutast segito
épitmény helyezheto el.

6. sajitos jogintézmények alkalmazdsa

7.§

Baj K6zség Onkormdanyzata a telepiilésrendezési feladatai megvaldsitdsakor alkalmazza a
sajatos jogintézmények koziil az alabbiakat:

a) eldvasarlasi jog,

b) kisajatitas,

¢) telekalakitasi tilalom, épitési tilalom,

d) telepiilésrendezési szerzdés,

Oldal 14 / 89

PRO-TERRA Kft. - TOPOLAND Bt. —-KESZ TERVEZO Kft. - SZ.CSERNAI EV.



BAJ KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK TERVEZETE 2022. 1.

)

)

(4)

©)

(6)

()

(1)
)

)

BESZ

e) kozteriilet-alakitas

f) atelepiilésképvédelmi rendeletben szereplo telepiilésképi véleményezési eljaras, tele-
plilésképi bejelentési eljaras és telepiilésképi kotelezés.

Baj Kozség Onkormanyzata eldvasarlasi jogot allapit meg az alabbi célok megvaldsitésa

érdekében az alabbi helyrajzi szamu teriiletekre, részteriiletekre, mely térképi abrazolasa a

4. mellékletben megtekinthetd

a) a teleplilésrendezési feladatok végrehajtasara: 055/7, 055/2, 055/3, 054, 055/5, 061,
062, 063/3, 067, 068/5, 068/6, 068/7, 068/8, 068/9, 068/10, 068/11, 068/12, 068/13,
072, 079/1

b) kozosségi célu fejlesztésre: 245, 247/1, 638/2, 639, 642, 643,

A teriileten kisajatitasi jog illeti meg Baj Onkormanyzatot

a) akozutak és egyéb kozteriiletek kialakitasa érdekében,

b) intézményfejlesztés érdekében,

¢) egyéb teleplilésrendezési ok kovetkeztében.

Az dnkorményzat meghatarozott idszakra telekalakitasi, vagy épitési tilalmat, vagy mind-
kett6t rendelhet el a telepiilésrendezési feladatok megvalodsitasa, végrehajtasa, tovabba a ter-

mészeti, kormyezeti veszélyeztetettség megeldzése, valamint a természet-, €és a komyezet
veédelmérol szolo torvényekben foglaltak érvényre juttatasa érdekében.

Az dnkormanyzat telepiilésrendezési szerzodést kothet

a) egyes Telepiilésfejlesztési célok megvalositasa érdekében, kiilonosen a telepiilésrende-
zési eszk6zO0k modositasara,

b) hakettonél tobb épitési telek kialakitasat biztosito kiszolgalo Gj maganut tervezett, mely
esetben az érintett telekcsoport egészére szoloan telepiilésrendezési szerzédésben tisz-
tazandoak az uthalozati és kozmiiellatasi megoldasok,

¢) akozhasznalat eldl el nem zart magéantulajdont teriilet hasznalatara vonatkozoan.
A telepiilésképvédelmi rendelet tartalmazza a telepiilésképi véleményezési eljarasrol, a te-

lepiilésképi bejelentési eljarasrol, valamint a telepiilésképi kovetelményekrol sz616 szaba-
lyokat.

A telepiilésképvédelmi rendeletben meghatarozott esetekben a kozteriilet-alakitasarol mii-
szaki terv (a tovabbiakban: KAT) késziil. A KAT készitése soran, a szabalyozasi terven
meghatarozott kozteriileti hatarokat kell figyelembe venni akkor is, ha az j kdz- és a ma-
gantertiilet hatéra telekjogi értelemben még nem a szabalyozasi terv szerinti.

7. BELTERULETHATAR MODOSITAS
8.§
A belteriiletbe vonhato teriileteket a SZT abrazolja.

A belteriiletbe vonas csak a bevonando teriiletet érint6 szabalyozasi terven abrazolt kozte-
rliletek telekalakitasanak végrehajtasa utani allapotra kérheto.

Lakoteriileti telket kizardlag csak belteriileten lehet beépiteni. Egyéb teriileten nem feltétele
a beépithetdségnek a belteriilethez tartozas. A belteriiletbe vonas csak folyamatosan, meg-
1év6 belteriilethez csatlakozoéan torténhet. Belteriiletbe vonas soran zarvany kiilteriilet nem
alakulhat ki.
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1I. fejezet — Kozteriiletek alakitdsira és a magdnutakra vonatkozo sajitos eldirdsok

8. Kozteriiletekre vonatkozo eloirdasok

9.§

(1) Belteriileten 1j kozati kozlekedési célu teriilet kialakitasa soran, vagy meglévo felujitasa
esetén a kozlekedési rendeltetésti burkolatok kiépitésével egyidejiien ki kell alakitani a koz-
lekedési zoldfeliileteket, it menti fasorokat, biztositani kell az akadalymentességet.

(2) A kozlekedést szolgald teriileteket csak a legsziikségesebb nagysagli -forgalomtechnikai
megoldassal indokolt — burkolt feliilettel lehet ellatni. A burkolatlan feliileteket — ahol ezt
miszaki okok nem akadalyozzak — fenntarthato zoldfeliiletként kell kialakitani.

9. A kozteriileteken elhelyezheto épitményekre és épitménynek nem mindsiilé koztir-
gyakra vonatkozo eldirdsok

10. §

(1) Amennyiben az épitmény a rendeltetése szerint a hatosagi eldéirasoknak megfelel, valamint
nem akadalyozza a kozteriilet rendeltetésének megfeleld hasznalatat, gy a kozteriileten az
alabbiakban felsorolt épitmények, mutargyak helyezhetok el:

a) kozlekedési-, kozmii- és a teriilet rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges mutargyak,

b) koztargyak, igy kiilondsen szobor, emlékmti, kt, szakralis elem, emlékjel, utcabutor,
hulladékgyijto,

¢) kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkdzlési mitargyak,

d) esovédo, utas-varo, telefonfiilke,

e) alkalmi vasarok épitményei,

f) érusito pavilon a (3) bekezdés figyelembevétele mellett,

g) reklamhordozo6, hirdetd berendezés a telepiilésképi rendeletben meghatarozottak szerint,
h) kozkert és jatszotér épitményei, kerti épitmények.

(2) Az (1) bekezdés e) és f) pontjaban felsorolt épitmények elhelyezésének feltétele, hogy azok
kozmiiellatasa alkalmi berendezéssel, vagy kozhalozati csatlakozassal biztositva legyen.

(3) Pavilon jellegli épitmények 1étesitésére vonatkozo rendelkezések:

a) a pavilonok rendeltetése arusitas, turisztikai és lakossagi informacionytjtas, valamint
kozcélu higiénés szolgaltatas lehet,

b) csak meghatarozott idére és csak kiilso arusitassal 1étesitheto, illetve lizemeltethetd a
pavilon,

¢) alegfeljebb az 6nkormanyzat altal meghatarozott eseményekhez engedélyezett, idosza-
kos vendéglato egység céljara is létesithetd pavilon alapteriileti megkdtés nélkdil.

(4)  Gépjarmii behajtok, garazskapuk kialakitasa kozteriiletre nyiloan:

a) alakotelkek kozteriileti hataran 1 db legfeljebb 3,5 méter széles gépjarmii behajto 1éte-
sithet,

b) Szblohegyen kizarolag a terepadottsagbol fakadodan Iétesithetd tamfalgarazs, pince be-
jarata a kozteriileti telek tengelyétdl legalabb 6 méterre,

¢) elokert nélkiili beépités esetén a kozteriiletre egy garazskapu nyilhat, melynek széles-
sége legfeljebb 5 méter, de nem haladhatja meg a telek szélességének 1/3-4t.
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Gazdasagi, kiilonleges és vegyes teriilethasznalatu telkek esetén, ha a telek mérete nagyobb,
mint 3000 m? és a kozteriileti telekhatar hosszabb, mint 40 méter, két egymastol fiiggetlen
gépjarmii behajto is 1étesithetd a kozteriileti vagy maganuti telekhataron.

10. Magdnutakra vonatkozo eloirdsok
11. §
A maganut kialakitasa soran
a) kozteriilethez kell, hogy csatlakozzon, maganutbol nem nyithat6 (ijabb maganut,

b) egynél tobb telket kiszolgaldé maganut csak kozforgalom eldl el nem zart maganttként
létesiilhet,

¢) akozforgalom eldl el nem zart, gépjarmiiforgalom szdmara alkalmas magéanut, ha négy-
nél tobb épitési telkeket szolgal ki és 50 méternél hosszabb zsakutcaként alakul ki, a
zsakutca végén tehergépjarmiivek szamara (kiilonosen hulladékszallitas, katasztrofave-
delmi feladatok ellatasa érdekében) megfelel6 visszafordulasi lehetdséget kell kialaki-
tani

d) zsakutcaként kialakithat6 utszakasz legnagyobb hossza 200 méter lehet.

Lakotelket kiszolgald magantt telekszélessége:

a) 1 telek — legfeljebb 2 rendeltetési egység — kiszolgalasa esetén legalabb 4,0 m,

b) 2 vagy 6 telek — legfeljebb 8 rendeltetési egység — kiszolgalasa esetében legalabb 6,0 m,
¢) 6-nal tobb telek, vagy 10-nél tobb rendeltetési egység — kiszolgalasara legalabb 8,0 m
kell, hogy legyen.

Gazdasagi teriiletet, vagy birtokkdzpontot kiszolgalé maganut telekszélessége

a) ha legfeljebb 2 telket szolgal ki, legalabb 10,0 m,

b) ha legfeljebb 6 telket szolgal ki, legalabb 12,0 m,

¢) ha 6 teleknél tobbet szolgal ki, legalabb 14,0 m

kell, hogy legyen.

Maganut esetén

a) a villamosenergia-ellatast, a vizikozmii-ellatast, a szilad burkolatot, a gépjarmii varako-

zohelyeket, a gyalogjardakat, a térvilagitast, a csapadékviz elvezetd rendszert az ut ki-
alakitasaval egy idoben kell megvalositani,

b) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozo kozmiifektetési eldirasoknak
megfelelen kell megépiteni,

¢) acsapadékvizek elvezetését a kozteriiletekhez hasonléan kell megoldani,

d) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol gondos-
kodni kell.

111 fejezet — Az épitett kornyezet alakitdsdira vonatkozo eldirdsok

11. A kulturilis 6rokség és a régészeti teriiletek védelme
12. §

(1) Az orszagosan védett teriileti és egyedi védelem az alabbiakra terjed ki:

a) amiemléki értékekre és azok miiemléki kdrnyezetére,
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b) anyilvantartott régészeti leldhelyekre.

(2) A SZT feltiinteti, a BESZ fliggelékeiben térképen bemutatja és jegyzékben felsorolja a mii-
emlékeket ¢s a miemléki kdrnyezetet, a helyi jelentdségli miivi értékeket és tajértékeket,
valamint a nyilvantartott régészeti lel6helyeket.

(3) A régészeti lelohelynek nem mindsiild teriileten a foldmunkak soran, ha régészeti lelet vagy
emlék keriil el6, értesiteni kell az illetékes mizeumot.

Ve

1V. fejezet - A tij és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eloirisok

12. A tdj- és a természet védelmének eloirdsai
13. §

(1)  Teriiletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy a teriilethasznalat az életkdzosségek
természetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse. A teriiletfelhasznalas soran biztositani kell a védett
novények ¢és allatok élohelyeit, az ¢élohelyek kapcsolatat, az Okologiai folyosok
megmaradasat.

(2) A teriilethasznalat, az épités soran a meglévo fas novényzet megovasarol gondoskodni kell.
Fat kivagni csak rendkiviil indokolt esetben, a fas szara novények védelmérdl szolo
Korményrendelet és a vonatkoz6 dnkormanyzati rendelet el6irasai alapjan lehet.

(3) A telepiilés teriiletén magasépitmény nem helyezheto6 el, kivéve, ha azt a SZT megjeloli.

(4) E rendeletben és a mellékletét képezd SZT-en jeldlt zoldfeliiletre vonatkozo eléirasok elso-
sorban a kornyezetvédelmet: zaj- és rezgés elleni védelmet, levegdtisztasagvédelmet; kli-
mavaltozas hatasainak mérséklését szolgaljak, masodsorban a t4j- és természetvédelem fel-
adatait segitik.

Ve

V. fejezet — Kornyezetvédelmi eloirdsok
13. A levegd védelme

14. §

(1) A kozigazgatasi teriileten 0j beépitéseknél, vagy meglévo beépitések rendeltetésvaltasanal
a védendd teriilethasznalatii teriiletek jo kornyezet-mindségének fennmaradasat, a
fennmaradashoz sziikséges miiszaki védelmet biztositani kell a vonatkozo6 kozegészségiigyi,
kornyezetvédelmi, levegdtisztasag-védelmi €s épitésjogi eldirasoknak megfelelden.

(2) Levegotisztasag-védelmi szempontbol védelmi dvezetet igényld biizés épitmény, létesit-
mény kizardlag oly modon alakithato ki, helyezhet6 el, hogy a védelmi 6vezet nem érinthet
lakotertiletet, vegyes teriiletet, temet6- sport- €s rekreacios célu kiilonleges teriiletet, zoldte-
rliletet, kozjoléti erdbteriiletet, kertes mezgazdasagi teriiletet.

14. A foldtani kézeg-, a talaj- és a vizek védelme
15. §
(1) Epitmények elhelyezése, valamint a teriilethasznalat oly médon folytathato, hogy a vizmedrek,
arkok feliszapolodasat vagy kedvezétlen valtozasat ne okozzak, a vizmedrek természetes
allapotat vagy funkcionalis miikddését ne zavarjak, a felszini vizek természetes lefolyasat

ne akadalyozzék, a vizi-létesitmények allapotat, lizemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztes-
sék, tovabba a viz mindségét ne karositsak.
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Terepszint alatti épitmények kizarolag a felszin alatti vizek mozgéasat nem akadalyozo, az
érintett térség vizhaztartasat nem befolyasolé modon létesithetdk. Terepszint alatti épités
esetén a felszin alatti vizek tovabb vezetését meg kell oldani.

A fokozottan és kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség védelmi teriileten beliil a fel-
szin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz kdrnyezetkarositas nélkiili kezelése sziik-
séges.

A forrasok és forrasfoglalasok 20 méteres korzetén beliil

a) kizéardlag a forrasfoglalas mitargyai, illetdleg kutépitményei helyezhetok el a vonat-
kozo jogszabalyi feltételek betartasaval,

b) a forras taplalasat, megkozelitését, illetleg viztisztasagi allapotat veszélyeztetd épit-
mény nem helyezeheto el.

Sz6l6hegyen a foldrészletek terepfelszine kizarolag oly modon alakithatd, hogy a teriileten
eléfordulo jelent6s méretii terep bevagasok, 10szfalak allékonysaga ne romoljon. Ennek ér-
dekében a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil, rendezetten biztositando. A ter-
mészetes lejtési viszonyok megdérzendok.

A kialakult terepfelszin megbontasa legfeljebb épiiletelhelyezéssel egyéb épitmény létesité-
sével (kiilondsen utépitéssel) dsszefliggésben, annak épitési idejére torténhet, melyet kove-
téen a megbontott és épitményelhelyezéssel nem érintett felszint talaj novényzettel valod
boritottsagat egy éven beliil potolni kell.

Terep feltoltésre, visszatdltésre szennyezett talaj, veszélyes hulladéknak mindsiild, épitési
bontasi tormelék nem hasznalhato.

Az épitményeket ugy kell kialakitani, hogy az ott keletkez6, a kormyezetet karositd folyé-
kony és nem folyékony hulladékok és veszélyes hulladékok ne keriilhessenek a talajba, a
felszini- és felszin alatti vizekbe.
15. A kornyezeti zaj- és rezgés elleni védelem
16. §

Barmely zajt kibocsatoé vagy rezgést okozo tevékenységgel jaro teriilethasznalat és épités
csak abban az esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kozlekedési, illetve {izemi
eredetli kdrnyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a vonatkozo zajvédelmi jogsza-
balyban az adott €s szomszédos védendo teriilethasznalatu teriiletre, az adott 1étesitmények
korére megallapitott kdrnyezeti zaj, valamint a rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja

meg, illetve nem jelent kockézatot a védendo épiiletekre vonatkoz6 hatarértékek teljestilés-
ének.

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbol érzékeny teriiletek a zaj és rezgés elleni védelemrol
sz616 magasabb rendii jogszaballyal 6sszhangban:

a) a rekreacios tertiletek,

b) a védett természeti teriiletek,

¢) a kozjoléti rendeltetésti erdok teriilete,

d) az egészségiigyi, szocialis intézmény, 6voda teriilete,

e) kdzkertek

/) temetd
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16. Hulladékok kezelése
17. §

A kozigazgatasi teriilet felszini szennyez6dés érzékenysége miatt az épitmények tizemelte-
tése soran keletkez6 kommunalis hulladék, valamint a kommunalis hulladékkal egyiitt ke-
zelheto egyéb telepiilési hulladék csak a telepiilésen szolgaltatd szervezett szemétszallitas
keretében gytijthetd. A kozigazgatasi teriileten az 0sszegyjtott hulladékok artalmatlanita-
sara hulladékkezelé nem alakithato ki.

A kozigazgatasi teriileten nem veszélyes inert hulladék terep feltoltésére a vonatkozo kor-
nyezetvédelmi-, talajvédelmi eldirasok és a BESZ eléirasainak betartasaval hasznalhato.

A telepiilésen keletkezo hulladékot ugy kell tarolni, gytijteni, hogy az ne szennyezze a talajt,
leveg6t, felszini és felszin alatti vizeket, illetve ne okozzon fert6zésveszélyt. Ennek és a
teriilet elszennyezddésének megakadalyozasa érdekében a telepiilés teriiletén veszélyes hul-
ladék végleges tarolasa tilos.

A telepiilés teriiletén 6nallo hulladékgazdalkodasi tevékenyseég, hulladékudvar Iétesitése ki-
zarolag csak erre kijelolt Ovezet teriiletén folytathatd az ovezeti eldirasok figyelembe véte-
lével.

Nem sajat technologiabol szarmazo hulladék kezelése Gksz jelii épitési Gvezetben csak épli-
leten beliil, Gip jelii épitési Ovezetek teriiletén épiileten kiviil is megengedett.

Telephely hulladékgytijtdje nem helyezhet6 el a lakoteriilettel hataros telekhatartol mért 30
méteren beliil.

Szelektiv hulladékgytijto sziget helyi teriileti védelem alatt all6 teriileten és miiemléki kor-
nyezetben nem helyezhetd el.

Szelektiv hulladékgyiijtés lehetdségét biztositani kell a legalabb 300 m? brutt6 szintteriiletli
Uj kereskedelmi létesitmények elhelyezése esetén.

Hulladekgyijto sziget - szelektiv hulladék gytjtés céljabol az illetékes szakhatosag engedé-

lyével

a) kozterilileten nem, csak 6nallo 6vezetben, vagy kereskedelmi, vagy raktarozasi létesit-
mény telkén

b) avédettséget élvezo épitészeti orokség epitményeitdl szamitott 50 m-es tavolsagon be-
lil,

¢) felszini vizek partvonalatol szamitott 100 m-es tavolsagon beliil helyezhet? el;

17. Allattartds céljdra szolgdlé épitményekre vonatkozo elGirdsok
18. §

Lakoteriileten, illetve lakoteriilet és intézményi rendeltetésli teriilet szomszédsagaban
kistestli haszonallattartasra Iétesithetd épiilet, - ha azt az dvezeti el6irasok lehetové teszik —
a 5.szamu mellékletben 1évo védotavolsagok betartasaval lehetséges a vonatkozo egyéb
szabalyok betartasa mellett.

Kiilteriileten — szabalyozasi terv egyéb rendelkezésének hianyaban — allattarto épiilet, kifuto,
tragyatarolo a legalabb 6,0 m széles uttdl 10,0 méterre, a keskenyebb uttelek esetén az tut
tengelyétol legalabb 13,0 méterre lehet elhelyezni.

100 m*nél nagyobb alapteriiletii allattartd épiilet, 4llattartd épitmény és az 50 m’-nél
nagyobb alapteriiletli tragya, valamint egyéb blizos hulladék kezeléséhez sziikséges
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épitmények, feliiletek a belteriileti hatart 100,0 méterre kozelithetik meg, ha a hatar mentén
30,0 m-es véderdésav létesil, de ha véderd0 nem létesiil, akkor a védendd
terliletfelhasznalas, illetve védendo rendeltetési [étesitmény telekhataratol mérten 300,0 m
tavolsagon beliil nem helyezhetdk el.

Kertes mezégazdasagi teriileten allattarto épiilet csak kistestii és a sajat fogyasztast meg nem
haladé mennyiségii dllatoknak épithetd legfeljebb 20,0 m*-en.

Az egyéb szabalyok figyelembe vételével kis-, kdzepes- €s nagytestli haszonallattartas
céljara szolgald épitmény csak egyes falusias lako-, ipari gazdasagi, kiilonleges, erdo- és
mezOgazdasagi dvezetekben helyezhetd el.

Egy haztartds igényét meghalad¢ allattartasra szolgalo létesitményként allattartd telepek
tragyatarolo és takarmanytaroldo miitargyait a felszin alatti vizek mindségének védelmére
vonatkozo, kiilon jogszabalyokban foglalt el6irasoknak megfelelden lehet elhelyezni.

VL. fejezet — Kozmiiellitis és elektronikus Hirkozlés

(1)

)

)

(4)
©)

(6)

()

18. A kozmiiellatas és elektronikus hirkozlés dltalanos eloirdsai
19. §
A meglévo és a tervezett kozcélu kozmuhalozatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
eléirasok szerinti kozmi-védotavolsagai (biztonsagi Gvezetei) szamara elsdsorban a kozterii-

leten, vagy kézmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérni csak az dgazati eldirasok be-
tartasaval lehet.

A kozmtellatas és az elektronikus hirkozlés kialakitasaval kapcsolatos kdvetelményeket, a
telepiilésképvédelmi rendeletben és jelen rendeletben rogzitetteket egyiittesen kell alkal-
mazni.
Uj ut épitésénél, Gtrekonstrukcional:
a) kozut esetén
aa) atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,
ab) ameglévo kozmiivek sziikséges felijitasardl, a hianyzo kozmiivek megépitésérol,
ac) a csapadékvizek elvezetésének biztositasarol,
ac) beépitésre szant teriileten a kdzvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.
Az épitési telek és a telek kdzmiellatasa csak onallo kdzmiibekotésekkel valosithato meg.

A kozmiivezetékek atépitésekor €s Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében a beépitésre szant terlileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy

a) a10,0-14,0 m szabalyozasi szélességii utcakban elegendd hely biztositasaval legalabb
egyoldali fasor vagy zdldsav telepithetd legyen,

b) a 16,0 m-es és azt meghalado szabalyozasi szélességli utcakban zoldsavnak megfeleld
hely biztositasaval, vagy iiltetdgddrds kialakitassal kétoldali fasor telepithetd legyen.

Meglévo kozmi kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmii mitargyait
el kell bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévd értékes
fadllomanyt. a bontasi munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

Uj épités, vagy hasznalati méd megvéltoztatasa kozmiivesités szempontjabol akkor lehetsé-
ges, ha:

a)  abeépitésre szant teriileten a teljes kozmiiellatas biztositott,
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b) abeépitésre nem szant teriileten, emberi tartdzkodasra alkalmas épitmény esetén bizto-
sithato:
ba) a kdzegészségligyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bb) a koziizemii villamosenergia-ellatas,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé eldirasai teljesiilnek,

be) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszelyeztetett,

19. Vizellitis
20. §
A telepiilés teriiletén — Szolohegy teriiletének kivételével -:
a) Uj kozlizemii vizeloszto halozat csak a szennyvizcsatorna halozattal egyiitt épithetd,

b) fogyasztoi vizbekotés csak akkor létesithetd, ha koziizemi csatornahaldzatara valo ra-
kotés megtortént.

Sz6l6hegyen koziizemi vizelosztd halozat csak akkor épithetd, ha az ellatott ingatlanokon
keletkez6 szennyvizek kezelése, elvezetése a vonatkozo jogszabalyi eldirasoknak megfeleld
modon ¢és igazoltan megoldott.

20. Szennyvizek kezelése, elvezetése
21. §

A talaj ¢és a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, a tisztitott szennyviz koz-
vetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes tertiletén tilos.

A szennyvizelvezetésére elvalasztott rendszeri vizelvezetés épithetd.

A beépitésre nem szant vizmindség-védelmi teriileten létesitend6 épitményekben keletkezd
szennyviz komyezetkarositas nélkiili kezeléséhez, ha:

a) aszennyviz kdzcsatorna halozat 150 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a kdzha-
16zati csatlakozast ki kell épiteni a keletkez6d szennyviz mennyiségétol fiiggetlentil,

b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszallithatd mennyiséget (helyi szippant6 kocsi szallito kapacitasat) és 150 m-nél na-
gyobb tavolsagra érhetd el a kozcsatorna halozathoz vald csatlakozas, a szennyvizeket
viz-zar6sagi probaval igazoltan, vizzaroan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sz-
szegytUjteni €s igazolhatdan a kijelolt tiritd helyre szallitani,

¢) anapi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszal-
lithatdo mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallito kapacitasat) és 150 m-nél nagyobb
tavolsagban lehet a kozcsatorna halozatra racsatlakozni, akkor helyben létesitend6
egyedi szennyviztisztito kisberendezés, vagy egyedi szennyviztisztito kislétesitmény is
alkalmazando:
ca) haavizminésége folyamatosan ellendrizhetd és megfeleld felszini befogado ren-
delkezésre all (a vizmindség-védelmi teriileten a talajba tisztitott szennyviz nem
szikkaszthato),

cb) ha az egyéb eloirasok, korlatok nem tiltjak, tovabba

cc)  a szennyviztisztitd kisberendezés vagy kislétesitmény védoéteriilet igénye nem
nyulik tal a targyi telken,
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d) ac)pontban leirtak szerinti egyedi szennyviztisztito kisberendezés vagy kislétesitmény
kialakitasanak akadalya meriil fel, akkor ki kell épiteni a szennyviz-kézcsatorna csat-
lakozast az barmekkora tavolsaggal érheto el.

A beépitésre nem szant teriileten létesitendo épitményekben keletkezd szennyviz kornye-
zetkarositas nélkiili kezeléséhez, ha:

a) anapi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal el-
szallithatd mennyiséget (helyi szippanto kocsi szallitd kapacitasat) a szennyvizeket viz-
zarosagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 0ssze-
gyljteni és a kijeldlt {irit6 helyre szallitani,

b) anapi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszallit-
haté mennyiséget (helyi szippant6 kocsi szallito kapacitasat), akkor helyben létesitendd
szennyviztisztitd kisberendezés ¢és kislétesitmény is alkalmazhato, ha az (3) bekezdés
ca), cb), cc), pontjait teljesiti,

¢) a helyi szennyviztisztitd kisberendezés 1étesitésének akadalya esetén ki kell épiteni a
szennyviz-kdzcsatorna csatlakozast az barmekkora tavolsaggal érhetd el.

Koézmiipotloként a zart tarold medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek évszaktol flig-
getlen megkozelithetdsége, a megfeleld (paramétert €s kiépitettségii) kdz- vagy maganit
kapcsolata hal6zati szinten biztositott.

Uj kozteriileti szennyvizatemeld miitargy csak zart, zajszigetelt és szagtalanitoval ellatott
kivitelben létesitheto.

Meglévo szennyvizatemelo védotavolsaga:
a) veédelem nélkiil allando tartdzkodasra szolgalo épiilettdl 150 m,
b) megfeleld védelemmel ellatva allando tartézkodasra szolgald épiilettdl 20 m,

¢) egyéb esetben a kdrnyezetvédelmi engedélyben, vagy a kdrnyezeti hatésteriilet megha-
tarozasara alkalmas szakvélemény alapjan egyedileg megallapitott méretii.

Védotavolsagon beliil allandd emberi tartdzkodasra szolgald épitmény nem épithetd.
Utolag kiépitett kdzcsatorna esetén — beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileten
a) az épitmény csatornahalozatat a kdzcsatorna-halozatra ra kell kotni,

b) ahasznalaton kiviili zart szennyviztarolot le kell zarni, vagy el kell bontani.

21. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
22.§

(1) A telepiilés teriiletén a csapadekviz elvezetd halozatot elvalasztott rendszertiként kell kiépiteni.

)

€)

Kozcsatormaba, valamint €16 vizfolyasba tobblet csapadékvizek uj beépités esetén csak féke-
zetten és késleltetéssel vezethetdk be.

Beépitésre szant teriileten
a) Dbiztositani kell a csapadékviz telken beliil tartasat,

b) ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyi-
sége meghaladja a telekrdl korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet
csapadékviz visszatartasara telken beliil zaportarozot kell 1étesiteni,
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¢) azaportaroz6 méretét gy kell meghatarozni, hogy a zaportarozo tulfolydjabol a csapa-
dekviz csak késleltetve juthasson, a felszini vizelvezetd-halozat kezel6jének engedélye-
ben meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini vizelvezet6-rendszerbe.

A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok, sziikség szerinti atereszek az arok
vizszallito képességét nem korlatozhatjak.

Nyilt vizelvezeto arok lefedése csak az arok tisztitasat biztositdan bonthatdo médon alakithato
ki.
A 8,0 m és az anndl kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését csapadékcsatorna hia-

nyaban a domborzati viszonyok és az elszallitand6 vizmennyiség fiiggvényében folyokaval,
vagy az utburkolat vapas kialakitasaval kell megoldani.

25.Energia elldtds, vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlés
23. §

Haztartasi méreti kiserdmiinek szamitd szélerdmi, valamint naperdmii csak akkor létesit-
hetd, ha az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozo eldirasok azt lehetové teszi.

A megujuld energiaforras hasznositasat szolgald berendezés, mitargy az (1) bekezdésben
foglaltakon kiviil a telepiilésképi rendelet kdvetelményinek betartasaval helyezhetd el.

Amennyiben a megujuld energiaforras mitargya, klimaberendezés kiiltéri gépészeti beren-
dezésének mitkodése zajhatéssal jar

a)  aberendezés nem keriilhet 5 méternél kdzelebb huzamos tartozkodasra szolgalo he-
lyiség homlokzati nyilaszardjahoz,

b) gy kell elhelyezni, beépiteni vagy takarni a zajkelté berendezést, miitargyat, hogy a
zajhatas a telekhatarnal ne haladja meg a 10 dB-t, nem zavarhatja a szomszédos telkek
rendeltetését.

Erdéteriileten 1) fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel erddir-
tast. A természetvédelem érdekében erdéteriileten, amennyiben nem nyiladékban tdrténik
halozatépités vagy halozatbdvités, ugy a halozat csak fold alatti telepitéssel valosithatd meg.

Tertiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten tizemel6 f61d feletti villamos, vagy
vezetékes hirkozlési halozat rekonstrukcidja, a telepiiléskép védelmi rendeletben eldirtak
szerint épitheto.

Rendszerbiztonsag érdekében 10j villamos energia ingatlan-bekotést csak foldalatti csatlako-
zas kiépitésének lehetdségét is biztositdan szabad kivitelezni még akkor is, ha az épitéskor
a kdzhalozat oszlopsoron halad.

Vezeték nélkiili szolgaltatas haldzatainak és 1étesitményeinek elhelyezési lehetdségét a te-
lepiiléskép védelmi rendelet rogziti.

VII. fejezet — Az épités dltalinos szabdlyai

(1)

26. A telkek-beépithetdségére vonatkozo eldirdsok
24. §

Belteriiletbe vonasra tervezett lakoteriileten épiiletet 1étesiteni csak a beltertiletbe vonast ko-
vetden lehet.
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Beépitésre nem szant Svezet telkén épiilet csak az OTEK épitési telek fogalméahoz kotédé -
BESZ-ben meghatirozott — beépitési mod, elé-, oldal- és hatsokert eléirasai alkalmazasaval
helyezhetd el.

Barmely telek beépitésénél a telek tervezett kdzteriileti hatarainak figyelembe vétele sziik-
séges a szabalyozasi terven jeldltek szerint, az eld-, oldal- és hatsokert, valamint a beépitési
mérték meghatarozasakor.

Lakoérendeltetést épiilet épitésének kivételével csak a rendezett telek épithetd be.

27. Beépitésre, épitmény elhelyezésére vonatkozo eldirdsok
25.§
Uj épitmény létesitése, meglévé épiilet bovitése, rendeltetés valtasa, bévitése az adott Gve-
zetben a beépités mértékéig lehetséges, ha
a) abeépités az eldirt paramétereknek egyiittesen megfelel, és
b) telepiilésképi illeszkedés biztositott, és
¢) akozmuellatas az Gvezeti eldirasoknak megfelelden kialakitott, vagy a beavatkozassal
egyidejlileg kialakul,
d) rendeltetési egységenként a minimalis gépjarmiitarolo telken beliil elhelyezheto.
A telken, ha a meglévo épiilet elbontasra keriilt, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni,
¢s a ra vonatkozo, e rendelet szerinti eldirasokat kell alkalmazni. A f6épiiletnek mindig az
utca feldl kell elhelyezkednie. Mellékrendeltetésti épiiletrész - kiilondsen gépkocsi tarolo,

egyéb kiegészitd rendeltetés az utcafronti oldalon csak a foépiilettel egybe épitve alakithato
ki.

Az épitési helyen kiviil esd, tovabba a kotelezo zoldfeliiletként jelolt teriileten beliil jogsze-
riien allo meglévo épiilet feljithato, meglévo tetotere beépithetd, de tovabbi épitményszint-
tel nem novelhetd, valamint a telek beépitettségét ndvelden az épitési helyen kiviil nem bo-
vitheto.

Az Ovezeti el6irasokban szerepld legkisebb kialakithato teleknél kisebb alaptertiletii meg-
1évo6 telek beépithetd, ha a telepitési tdvolsagra vonatkozo eldiras betarthato és a szomszédos
telkek beépithetoségét az nem korlatozza a (5) bekezdés kivételével.

Beépitésre szant teriileten nem épithetd be a 200 m*-nél kisebb alapteriiletii telek, tovabba
az olyan apro telek, melyen az dvezeti paraméterek betartasaval 30 m* nélkisebb brutté alap-
teriiletli épitmény létesitheto.
26. §

Melléképiilet elhelyezésére vonatkozo szabalyok eltérd ovezeti, épitési Ovezeti eldiras, vagy
szabalyozasi tervi jeldlés hianyaban
a) csak a telek rendeltetésének megfeleld foépiilet épitésével egyidejlileg, vagy annak

megléte esetén létesitheto,
b) bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a telken megengedett beépitési mérték 40 %-at,
¢) melléképiilet az épitési helyen beliil, a f6¢épiilet elhelyezkedéséhez igazodva épithetd,

d) ahatsokertben a kialakult kdrnyezethez valo illeszkedés kivételével nem helyezheto el
semmilyen melléképiilet (kiilonosen mosokonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyéb ta-
rold),

e) ahatsokertben legfeljebb 20,0 m? alapteriiletii 1abakon all6 fedett pergola elhelyezhetd,
ha ez legalabb az oldalsé szomszédos 3-3 telekre is jellemzo kialakitas.
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a) nem helyezhet6 el az oldalkerti telekhatartol szabadon allo épités esetén 3,0 méternél,
az oldalhataron all6 épitésnél a foépiilet oldali és a hatsokerti telekhataratol 1,0 méter-
nél kozelebb,

b) alapteriilete beleszamit a telek beépitettségébe, ha 180 napot meghalad6 a fennallasa és
legmagasabb pontja meghaladja a 4,5 métert.

A melléképitmények koziil
a) allattartas szamara épitmény a 21. § (1) bekezdése és e rendelet 5. melléklete szerint,

b) kistestll haszonallatok részére 01, vagy hozzatartozo allatkifutd az épitési helyen beliil
kizarolag a foépiilet és a hatsokert kdzotti tertileten

helyezhetd el.
Melléképitmények csak a forendeltetésii épililettel egyidejiien, vagy azt kovetoen épithetok.
27.8

A szabalyozasi terven a ,.telek be nem épithetd része” jelolési teriileteken nem lehet elhe-
lyezni

a) épiletet, (f6- és melléképiiletet sem), terepszint alatti épitményt,
b) egyéb 180 napnal tovabb fennallo felszini, vagy terepszint alatti épitményt.

A szabalyozasi terven a ,,megtartando, kialakitandé zoldfeliilet” jel61ésii terlileten nem lehet
elhelyezni

a) épiletet, (f6- és melléképiiletet sem)
b) azoldfeliilet fennmaradasat korlatozo terepszinti, vagy terepszint alatti épitményt.
A szabalyozasi terven ,tervezett utfejlesztéssel érintett teriileten”

a) nem lehet olyan épitési tevékenységet végezni, mely a tervezett Ut 1étesitését miiszaki-
lag, vagy gazdasagilag ellehetetlenitené,

b) erd6 nem telepithetd,

¢) gyumolcs- vagy diszndvény telepités csak sajat feleldsségre, késobbi kartalanitasi
igény nélkiil lehetséges, amit az Gt megvaldsitasa esetén sajat koltségen kell megsziin-
tetni.

28.§
A telepiilés kozigazgatasi teriiletén
a) nem helyezhet6 el lakokocsi, utanfutd és egyéb kozlekedési eszkdz helyhez kotott mii-
szaki létesitményként,
b) nem vonatkozik az a) pontban szerepld rendelkezés a szervezett piaci eseményekre,
valamint az alkalmi rendezvények esetére.

Konténer és mobilhaz allando jelleggel csak gazdasagi és kozintézményt befogado teriileten
helyezheto el. Mobilhaz, konténer, egyéb felvonulasi épitmény csak ideiglenes jelleggel,
kizarolag az épitkezéssel 0sszefliggden, legfeljebb az épitkezés idétartamara helyezhetd el.

Konténerhaz csak a telepiilésképvédelmi rendeletben meghatarozottaknak megfelelen ala-
kithat6 ki. Ameddig a telepiilésképvédelmi rendelet nem hatarozza meg a konténerhaz ki-
alakitasi feltételeit, addig a telepiilésen nem helyezhetd el.
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Terepszint alatti épitmény — el6kerti tdmfalgarazs, tamfalépitmény, kézmiivek és kdzmi-
épitmények, valamint az egyes dvezeti eldirasokban foglaltak kivételével — csak az épitési
hely hatarain beliil létesitheto.

29.§
A Szo6lohegyen a telek beépitéssel érintett részén az utcavonalra merdleges lejtése fiiggvé-
nyében az épiilet
a) lejté fel6li homlokzatanak épiiletmagassagi értéke a BESZ 2. melléklet paramétertab-
lazatdban megengedett épiiletmagassaghoz képest
aa) legfeljebb 1,3-szorosa, ha legalabb 15%-os a lejtés,
ab) legfeljebb 1,5-szorose, ha legalabb 20%-os a lejtés,
b) lejto fel6li homlokzatan — a teraszos beépitést kivéve — a szintszam legfeljebb egy szint-

tel lehet t6bb, mint az ellenkez6 homlokzatan.

A Sz0616hegyen, ha a telek homlokvonalatél szamitott 10,0 méteres teriiletsavban, az eredeti
tereplejtés az utcavonaltol kezd6dden

a) meghaladja a 10%-ot akkor az elokertben, kizarélag a lejté feldli oldalon terepszint
megvaltoztatasaval gépkocsi bealld, vagy gépkocsi le- és felhajtd rampa [étesithetd,

b) meghaladja a 20%-ot, vagy a telken beliili terepszint az utcai terepszinthez képest leg-
alabb 1,5 méteres szintkiilonbséggel kezdddik, akkor az eldkert tdmfalgarazs l1étesité-
sére igénybe veheto.

A tamfalgardzs az alabbiak betartasa mellett épithetd:

a) kozteriilet szabalyozott vonalatol legalabb 2,0 méterrel beljebb,

b) akozteriilet feldli tamfalként megjelend magassaga nem haladhatja meg a 3,0 métert,

¢) atamfalgarazs magassagat az utburkolati szinthez, annak hianyaban az ut kzépvonalan
mért magassagi szinthez (rendezett terepszint) kell mérni,

d) atamfalgarazs mellett a kdzteriilet felé lejtoen tereplépesd legfeljebb 1,5 m szélességben
vezethetd, a tamfalgarazshoz csatlakozo tovabbi teriileten, a természetes tereplejtés
megtartando, visszaalakitando.

Sz6l6hegyen a tamfalak és a tamfalépitmények épitésével kapcsolatos rendelkezések:

a) a kialakult domborzati adottsagokat 6vni kell, azt tamfalépitéssel megvaltoztatni csak
indokolt esetben és mértékben, az épitmény elhelyezési, vizelvezetési, geologiai, talaj-
mechanikai okokbol lehet,

b) amennyiben a terep eredeti lejtése sziikségessé teszi tamfal kialakitasat,

ba) telken beliil a magassagi eltéréseket sziikség esetén teraszos rézsiik és tamfal-ki-
alakitassal lehet rendezni,

bb) a rendezett terep és az épiilet kapcsolatat biztositd tereplépcsok, teraszos rézsiik
vagy tamfalak magassaga sehol sem haladhatja meg a csatlakozo terephez képest
a2,5m-t,

bc) teraszos kialakitasnal a tamfalak kozotti legkisebb vizszintes tavolsag legalabb 1,2
m legyen,

¢) atelek oldalso és hatso hataran kivételesen létesithetd tdmfal melynek magassaga leg-
feljebb 1,2 m lehet, mely az épitési helyen kiviili tereprendezés maximalis mértékét
jelenti,
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d) atamfalak létesitése esetén a telken beliili lejtd feldl érkezo felszini vizelvezetést meg-
felel6 eszk6zokkel biztositani kell,
e) atamfalépitménynek - a bejarat kivételével - teljes terjedelmében a terepszint ala kell
keriilnie.

30. §

Az épiilet elhelyezése érdekében torténo tereprendezés soran az €piilet terepcsatlakozasahoz
viszonyitott végleges bevagas ¢€s feltoltés fliggdlegesen szamitott legnagyobb szinteltérése
az épitési helyen kiviil sehol sem haladhatja meg a 1,2 métert.

Az épitési helyen kiviili tereprendezés a csatlakoz6 szomszédos telkek terepszintjéhez il-
leszkedden végezhetd, vagy legfeljebb 0,8 m magassagi eltéréssel alakithatd. A magassagi
eltérést tamfallal, vagy rézsiivel annak telkén beliil kell megoldani, aki az eltérést okozza.

31.§

Helyhez kotott - terepbe siillyesztett - viz- és fiirddmedence nem helyezhet6 el

(1)

)

a) Dbelteriileten az eld- és oldalkert legkisebb szélességi méretének megfeleld teleksavban,
és a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-en beliil,

b) beépitésre nem szant teriileten, kivéve, ha a teriilet rendeltetéséhez sziikséges.
32. §
Belteriileten és beépitésre szant teriileten— eltérdé dvezeti eldiras hianyaban — a keritések 1¢é-
tesitésével kapcsolatos rendelkezések:
a) akozteriileti hataron kialakult allapottdl eltéréen nem épithetd tdmor kerités,

b) utcara jellemz0 labazati magassaggal épitendd labazatos kerités, ahol az utcara az jel-
lemzo,

c) a kerités teljes magassaga legfeljebb 1,8 m lehet,

d) a telek oldalhataran az épitési helynek ténylegesen igénybe vett szakaszan + 6,0 m
hosszon épiilhet tomor kerités legfeljebb 1,80 m magasaggal,

b) ahatso telekhataron legfeljebb 0,8 m magas labazattal, s 6sszességében 1,8 m magas-
saggal épithetd kerités,

¢) épitett keritést a kozteriileti telekhatar mentén a telekhatartol szamitott legfeljebb 0,5
m-en belill kell kialakitani, kivételt képez, ha kdzhasznalat eldl el nem zart telekrész
miatt keriil a kerités a telekhatart6l tavolabb,

Kiilteriileten a beépitésre nem szant teriileten — eltérd dvezeti eldiras hianyaban — csak va-
gyonvédelmi, vadvédelmi és természetvédelmi okokbol épithetd kerités, legfeljebb 2,0 m
magassagig.
28. Telek beépitési modjanak dltaldanos eloirdsai
33.8

(1) A rendelet megkiilonbdztet

)

a) oldalhataron all6 €s kozos oldalhataron allo
b) szabadon allo
beépitési modot.

Oldalhataron all6 beépitési mod esetén:
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a) Az épiilet és az oldalso telekhatar kozott legalabb 0,5 m csurgd-tavolsagot tartani, ki-
vétel kialakult allapot.

b) Kialakult beépitésii utcaszakaszon az oldalhataron all6 épités a telekhataron, vagy attol
legfeljebb 1,0 m-re valo épitést jelent.

¢) Az épitési hely oldalhatarhoz illeszkedd, vagy azt megkozelit6 hatarvonala — tekintettel
a szomszédos telkek kialakult beépitésére, valamint a kdrnyezeti jellemzdkre - a tajolas
szempontjabdl kedvezbtlenebb telekhatar és az utcara, telektombre jellemzo kialakult
oldalhatar kell, hogy legyen.

d) Ha a telek kozteriilettel parhuzamosan mért szélessége az épitésre igénybe vett telek-
savban eléri a 20,0 métert és a telepiiléskép védelmi rendelet azt nem tiltja, akkor az
¢éplilet szabadon alldan is elhelyezheto.

Ko6z06s oldalhataron allo beépités kialakult esetben amikor az oldalhatarra vald épités a
szomszédos telkek kozott, ugyanazon oldalhataron valosul meg.

A szabadon all6 beépitési mod esetében az elo- és a hatsokert kivételével két oldalkert ha-
tarolja az épitési helyet.

77 7

29. Az épitési hely, az elo-, oldal és hitsokert dltalinos eldirdsai
34.§

A kialakult beépitésii utcaszakaszon az épiiletek épitési helyen beliili elhelyezésének modjat
legalabb a 3-3 szomszédos beépiilt telek figyelembe vételével kell meghatarozni.

Az 10j beépitésli utcaszakaszon az épitési hely megallapitasa soran dvezeti eldiras, vagy sza-
balyozasi tervi dbrdzolas hianyaban a (3)-(12) bekezdés altalanos eldirasait kell figyelembe
venni.

Az épitési hely a mindenkori telekhatarhoz értelmezendo, a telekhatarok valtozasa esetén az
Ovezeti el6irasnak megfelel6 el6-, oldal- és hatsokerti tavolsagokat az aktualis telekosztas-
hoz igazitva kell alkalmazni.

Az épitési helyet — az altalanos eldirasok mellett — az dvezeti eldirasok vagy a SZT, vagy
egyiittesen mindkettd meghatarozhatja. Eltérés esetén a szabalyozasi terv a mérvado.

Ha a telek meglévo beépitése — kozteriilet kialakitasa, vagy egyéb ok miatt — nem felel meg
az épitési Ovezet beépitési modja szerint meghatarozott épitési helynek,
a) Uj épiiletet 1étesiteni csak az épitési helyen beliil lehet,

b) a meglévo épiiletet boviteni - a kialakult beépités figyelembevétele mellett - csak az
eldirt épitési helyen beliil lehet,

¢) az épitési helyen kiviili épiileten vagy épiiletrészen csak az allag-, a vagyon- ¢s az élet-
biztonsag érdekében lehet épitési tevékenységet végezni,

d) aforendeltetésti épiilet épitési helyen kiviili részén tet6tér-beépitést csak ugy lehet vé-
gezni, hogy a parkany- és gerincmagassag az épiilet e részén nem ndvelhetd.

Meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonalként kezelendd — ha az dvezeti elbiras
masként nem rendelkezik — az elokert nélkiili beépitések épitési helyének kozteriilet feldli
hatarvonala.

Elokert nélkiili beépités esetén a foépiilet elhelyezése, — ha az Gvezeti eldirasok, vagy a SZT
masként nem rendelkezik — a kozteriilet fel6li épitési vonalon az alabbiak szerint térténhet:

a) ¢épitési vonalnak tekintendd a kozteriileti hatarvonal, vagy attol legfeljebb 1,5 m-re valo
¢épités,
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b) az épitési vonalra illeszkednie kell az épiilet kozteriileti homlokzati hosszanak legalabb
kétharmadan.

Az elékert legkisebb mérete lako és telepiiléskdzpont vegyes teriilet vezeteiben az ovezeti
eloirasok, vagy a SZT egyéb rendelkezésének hianyaban

a) Uj beépitésli utcaban 5,0 m, kialakult beépitésii utszakaszokon a kialakult allapothoz
lleszked6 lehet,

b) 3,0 m lehet, ha az utcara merdleges telekmélység 20,0 m, vagy annal kevesebb.

Az oldalkert legkisebb mérete lako ¢s telepiiléskozpont vegyes teriilet Ovezetieben

a) szabadon allo beépitési mod esetén legalabb 3,0 m lehet, mely tavolsag a melléképii-
letre is vonatkozik, ha az Ovezeti eldiras szerinti megengedett épiiletmagassag 6,0 m-
nél nagyobb, az oldalkert mérete az épiiletmagassag legalabb fele kell legyen,

b) oldalhataron és kozos oldalhataron allo beépités esetén, ha a telek szélessége eléri a
18,0 métert, akkor az Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassagi érték adja
az oldalkerti méretet, ha a telekszélessége 18,0 méter alatti, akkor a megépiilt tényleges
¢épiiletmagassagi érték adhatja a megengedett oldalkert méretét, de legalabb 4,0 m kell
legyen,

¢) kialakult 4,0 m-nél kisebb oldalkerti tavolsag a telek 0] épiilettel torténd beépitése, vagy
bovitése esetén nem kovetheto,

d) saroktelek beépitésekor el lehet térni az oldalhataron all6 beépitéstol, mely esetben a
foépiilet elhelyezése hatarozza meg a melléképiiletek elhelyezésének modjat.

A hatsékert legkisebb mérete lako és telepiiléskozpont vegyes teriilet Gvezetieben a SZT,

vagy Ovezeti eldiras eltéré rendelkezésének hianyaban

a) ahatsokert mérete ,,0” értékii lehet,

aa) 32,0 métert el nem ér6 telekmélység esetén, ha a telekhataron valo épités a szom-
szédos telek beépitését nem korlatozza,

bb)  sajatos adottsagainal fogva a Paulini Béla utca 325/24-30, tovabba a 358/5-8 hely-
rajzi szamu telkein,

d) 32,0 méteres, vagy hosszabb telekmélység esetén az épitési hely hatara a hatso telek-
hatartol 6,0 méterre van, de az épitési hely hossza a kozteriileti telekhatartdl mérten
legfeljebb 60,0 méter lehet.

A lako és telepiiléskozpont vegyes teriilet Gvezeteiben a kialakult kdrnyezethez valo illesz-
kedés kivételével a hatso kertben melléképiilet nem helyezhet6 el.
Saroktelken épiiletet

a) szabadon allo beépitésnél mindkét oldalkertben a telekhatartol legalabb 3,0 m-re, vala-
mint a (9) bekezdés a) pontjaban foglaltak szerint,

b) oldalhataron allo beépitési mod esetén a csatlakozo szomszédos telek a kialakult beépi-
téséhez illeszkedden,

¢) koz0s oldalhataron vald beépitési mod esetén a kialakult beépitéséhez illeszkedden

lehet elhelyezni.

Az elokert és az oldalkert teriiletén beliil épitmény jelen rendeletben rogzitett esetekben és
feltételekkel helyezheto el.

a) Tamfalgarazs, tdmfalépitmény az elkertben a 32. § (3) — (4) bekezdés szerint épitheto.
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b) Tetovel fedett gépjarmiibealld csak €pitési helyen beliil alakithato ki, melynek alapte-
rilete a beépitési mértékbe beszamitando.

¢) Nyitott, legfeljebb ndvénnyel befuttatott 6nalld pergola elokertben és oldalkert szom-
szédos telekhatartol mért 3,0 méteres szélességet meghalado részén is 1étesithetd, mely
esetben — saroktelek kivételével - az oldalkert 3,0 méterén beliil fa, vagy sévény nem
telepithetd.

(14) A kialakult el6kert nélkiili beépitések uj beépitések esetén is megtartandok a 3. mellékletben
megjeldlt utcaszakaszokon az alabbi utcakban:

1. Pet6fi Sandor utca jeldlt szakaszai
2. Jokai Mor utca keleti oldalan
3. Beéke utca jelolt szakasza
4. Kossuth Lajos utca jeldlt szakaszai
30. A gépjirmiivek telken beliili elhelyezésére és a parkolok kialakitisiara vonatkozo eloira-
sok
35.§
(1) A beépitésre szant teriileteken az 01j épitmények, vagy megvaltozott rendeltetések esetében,
azok rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges parkolo és rakodo helyeket, jarmiitarolo épii-

leteket — az dnkormanyzattal megkotott eltéré megallapodas kivételével - telken beliil kell
biztositani.

(2) A telken beliili kotelezéen kialakitando6 parkol6 feliilet -burkolatatol fiiggetleniil - nem sza-
mithato be a telek minimalis zoldfeliiletébe.

(3) A koz- és maganteriileteken a jarmiivek varakozasara szolgalo legalabb 4 férdhelyes parkolo
csak fasitva alakithato ki. 4 parkolohelyenként legalabb 1 db lombos fa iiltetendd.

(4)  Ahol lakas Iétesitése megengedett ott a lakorendeltetési egységenként egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani az egyéb rendeltetéshez sziikséges gépkocsitarolason feliil.

VIII. fejezet — Katasztrofavédelem egyéb védelem

31. Katasztrofavédelmi osztdlyba sorolds alapjan meghatdrozott elégséges védelmi szint kove-
telmeényei

36. §
(1) Baj kiilon el6irasban meghatarozott katasztréfa védelmi besorolasanak megfeleld tartalom-
mal elkészitett katasztrofa elharitasi - védelmi terv eldirasait egylittesen kell alkalmazni az

orszagos szabalyzatok, valamint a helyi villamar- és belvizvédelmi, tliz- és robbanasvé-
delmi, kdrnyezetbiztonsagi eldirasokkal.

(2) A tlziviz ellatast biztositani kell. Ha a mértékad¢ tliziviz kozhalozatrol nem biztosithato,
akkor

a) a kozhalozat altal biztosithato tliziviz-igény feletti igényre helyi tliziviztarolo létesitése
sziikséges

b) épiilet tizszakaszolasaval csokkenteni kell a tliziviz-igényt a kozhalozat altal biztosithato
meértekig,

¢) akozhalozat kapacitas-bovitésével kell a tliziviz-ellatast biztositani.

(3) Az uthaldézatot ugy kell kialakitani, hogy az biztositsa a tlizoltosdg vonulasat, illetve
alkalmas legyen a tlizolté gépjarmtivek nem rendszeres kozlekedésére és miikddésére.
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32. HONVEDELMI TERULETEKKEL KAPCSOLATOS SAJATOS ELOIRASOK
37.§
Baj kozigazgatasi teriiletén védoteriilettel rendelkez6 hadiut és gyakorlotér talalhato.

Honvédelmi gyakorlotér telekhataratol szamitott 1000 m-es védétavolsagon belil 1) 1étesi-
tésti épitmények koziil az alabbiak nem helyezhetdk el:

a) tlzveszélyes és robbanasveszélyes osztalyba tartozok anyagok tarolasara szolgalo ko-
zepes, vagy magas kockazatba sorolt épitmény,

b) teleplilési, vagy regionalis hulladékkezeld és lerako telep, széleromii telep, biomassza
erém.

Honvédelmi gyakorlotér telekhataratol szamitott 1000 m-es védétavolsagon belil 1) 1étesi-
tésti lakas csak a Honvédelmi Minisztérium hatosagi szervének eldzetes hozzajarulasaval
helyezhetd el.

A honvédelmi gyakorlotér védodteriiletén meglévo épiiletek, épitmények atalakithatok, bo-
vithetok, de tizveszélyes és robbanasveszélyes osztalyba tartozo anyagok tarolasara szol-
galo, kdzepes, vagy magas kockazatba sorolt épitmény, épiiletrész nem létesitheto.

IX. fejezet — szabilyozdsi hatirértékek

33. A beépitésre vonatkozo szabdlyozdsi hatdarértékek alkalmazdsa
38.§

A BESZ 2. melléklet szerinti paramétertablazatokban szerepld szabélyozasi hatarértékek az
¢épitési Ovezetben és Ovezetben foglalt feltételek, valamint a tablazat megjegyzéseinek
egyiittes figyelembevételével alkalmazandok.

Terepszint-alatti beépitési mérték szamitasakor figyelembe kell venni az épiilet alatti
pinceszintet, az épiileten tilnyulo pinceszintet, valamint az épiilettdl fiiggetleniil 1étesitett
terepszint alatti épitmény bruttd alapteriiletét.

34. Telken beliili zoldfeliiletekre vonatkozo eloirdsok

39.§

(1) @) Kozteriilet, valamint a kozhasznalatu feltaro ut megépitésével, vagy annak teljes kereszt-

b)

)

)

(4)

metszetét érintd atépitésével egy id6ben, a beruhazas részeként zoldsavokat is ki kell alaki-
tani, amelyekben legalabb egy oldali fasor telepitendd.

A fasorokat utszakaszonként azonos fafajbol, utsorfa mindségti, elénevelt faiskolai lombos
faegyedekbdl kell telepiteni, gondoskodva azok egészséges fejlodéséhez sziikséges felszin
alatti és felszin feletti ¢életteriikrol és ontozésiik lehetdségérol.

Gépjarmiiparkolo kozteriileten és telken beliil is csak fasitottan létesithetd, 4 beallohelyen-
ként minimum egy elénevelt, faiskolai mindségli lombos fa telepitendo.

A SZT-en a telek ,,megtartando, kialakitando zoldfeliilet” jeloléssel ellatott teriilet legalabb
40%-an tobbszintes novényallomany telepitend6 és tartando fenn.

A nem erdéteriileti ovezetbe sorolt Orszagos Erdéallomany Adattarban (tovabbiakban:
OEA) nyilvantartott erd6teriiletekre az erd6rdl, az erd6 védelmérdl és az erddgazdalkodasrol
sz616 torvény rendelkezéseit kell alkalmazni az adott eldirasokon kiviil. A nem erd6ovezetbe
sorolt OEA-ban nyilvantartott erdéteriiletek a telek zoldfeliileteként tartandok fenn.
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A SZT-en egyedi tajértékként jelolt, egészséges allapotl, értékes facgyedek €s fasorok egye-
dei nem vaghatok ki. Egészségi célu ifjitasukrol és a természetes modon elpusztult egyedek
azonos fafajjal torténd potlasarol gondoskodni kell.

Masodik rész — Részletes ovezeti eloirasok

77 7

X. fejezet — Beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozo eloirisok

(1)

)

35. Beépitésre szant teriiletekre vonatkozo dltalanos eldirdasok
40. §

A beépitésre szant teriileteken épiiletek, épitmények elhelyezése, kialakitasa soran a vonat-
kozo épitési ovezeti eldirasok mellett a Telepiiléskép védelmérdl szo16 rendelet eldirasait is
figyelembe kell venni.

A beépitésre szant teriiletek a (3) bekezdés szerinti teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoz-
nak, melyek a beépités jellemz6i alapjan helyi épitési Gvezetekre, illetve dvezetekre tago-
z6dnak. Az Ovezetek eldirasait az altalanos eldirasokkal egyiitt kell alkalmazni. Az Gvezetek
épitési jellemzoit a teriiletfelhasznalasi egységenként a 2. mellékletben szereplé paraméter-
tablazatok Osszesitik.

(3) A paramétertablazat jeloléseiben szerepld épitési Ovezeteket képezo teriiletek

a) Ln jelti nagyvarosias lakoteriilet

b) Lk jelt kisvarosias lakotertilet

¢) Lke jeli kertvarosias lakotertilet

d) Lfjelt falusias lakotertilet

e) Vtjeli telepiiléskozpont vegyes teriilet

) Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltato teriilet
g) Gip jeli egyéb ipari teriilet

h) K-Sp kiilonleges — sportteriiletek

i) K-Re kiilonleges — rekreacios teriilet

j)  K-Vakiilonleges — vasutallomas teriilete

k) K-Mii kiilonleges — mezdgazdasagi lizemi teriilet

(4) A lakoteriileten — nagyvarosias lakoteriilet kivételével - és a telepiiléskozpont vegyes teriileten

(1)

(1)

elhelyezhet6 lakasok szama a telekteriilet 350-nel valo osztasaval allapitand6é meg. A lakasok
szamanak meghatarozasakor az érték felfelé nem kerekithetd.

36. Nagyvirosias lakoteriiletek épitési eloirdsai
41. §

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 1. szdmu tabla-
zata tartalmazza.

Az Ln/1 jelii nagyvarosias lakoteriilet elsdsorban lako rendeltetésii épiiletek telepszerti el-
helyezésére szolgal, mely az épiileten beliil a lakorendeltetésen kiviil

a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiligyi, szocialis,
¢) igazgatasi, iroda

rendeltetést is tartalmazhat.
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Az nagyvarosias lakoteriilet épitési Gvezetben

a) ameglévo tobblakasos lakoépiiletek uszotelkes beepitési formaban helyezkednek el, mely-
ben tovabbi lakoépiilet nem [étesitheto,

b) azuszotelkes kialakitas megsziintethetd, mely esetben a kialakithat6 legkisebb telek teriilet
4000 m*-es lehet

A nagyvarosias lakotertilet épitési 6vezetében a melléképitmények koziil nem helyezhet6 el:
a) szennyvizkezelésre, - tarolasra szolgalo kozmiipotld miitargy,

b) épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiilo kirakatszekrény,

¢) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

d) allattarto épiilet, ol, allatkifuto,

e) tragyatarold, komposztalo,

f)  silo, omlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarolo, valamint

g) ¢épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

A nagyvarosi lakoteriilet paramétereinek értelmezése

a) ¢épitési Ovezetet képezd tombtelekre vetitve a lakoépiiletek altal elfoglalt tertilet legfel-
jebb 40%-o0s beépitési mértéket eredményezhet és legalabb 20%-an zoldfeliilet tartando
fenn, alakitando ki,

b) mnagyvarosias lakoteriileten allo lakohazak épiiletmagassaga kialakult magassagu, mely
tovabb nem novelhetd.

Az Ln/1 épitési Ovezetben a lakohazak koriili kdzteriileten kozkertként, jatszoparkként mii-
kodo zoldfeliiletek, és kdzhasznalata parkolok alakithatok ki. A telkek gépkocsival jarhato
utak teriiletrészein, valamint kialakitott parkolofeliileteken kiviil a tovabbi telekrészek 60%-
at zoldfeliiletként kell fenntartani. Az gazdasagi rendeltetésti teriiletekkel szomszédos hata-
ron fasor és cserjesor telepitése sziikséges.

Az Ln/g jelli épitési dvezet

a) atelepszert lakohazakban 1évo lakasokhoz, egyéb rendeltetésekhez kapcsolodo gépjar-
miivek tarolasara alkalmas garazsépiiletek elhelyezésére szolgal,

b) akialakult telken uszotelkes kialakult beépitéssel és elrendezéssel legfeljebb 4 db gép-
kocsi elhelyezését biztositd egységek épithetok,

¢) atarolokban a gépjarmiiveken kiviil a lakoépiiletekben megengedett egyéb rendelteté-
sekhez kapcsolddo eszkoztarolas megengedett, de kereskedelmi, vendéglato rendelte-
tésre, vagy az Ln/1 jelii 6vezetben 1évo rendeltetésektdl fliggetlen raktarozasra nem
szolgalhatnak.

A lakotelken uj lakas épitése esetén lakasonként egy személygépkocsi elhelyezését kell biz-
tositani, kivéve, ha a lakashoz kapcsolodoan az Ln/g 6vezetben igazoltan gépkocsitarold
rendelkezésre all.

42.§

Az ¢épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. szamu tabla-
zata tartalmazza.
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Az LK/... jeli kisvarosias lakoéteriilet amennyiben az egyedi épitési Ovezeti eloirasok elté-
r6en nem rendelkeznek elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal, mely a
lakorendeltetésen kiviil

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiligyi, szocialis,
¢) szallas jellegt,

d) igazgatasi, iroda

rendeltetést is tartalmazhat.

A kisvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben a melléképitmények koziil nem helyezheto el
a teriileten:
¢) melléképitmények koziil
aa) szennyvizkezelésre, - tarolasra szolgald kozmiip6tlo mitargy,
ab) épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiilo kirakatszekrény,
ac) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,
ad) ol, allatkifuto,
ae) tragyatarolo, komposztalo,
af) silo, Omlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarolo, valamint
ag) épitménynek mindsiilo antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop, valamint
d) kiegészitd rendeltetésii épitmény jarmiitarold kivételével, amely 6nalloé rendeltetésii
épitményként kizarolag meglévo beépités esetén létesithetd.
A lakotelken lakasonként egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.
Az elokert méretét a szomszédos 2-2 telek eldkertje, a kialakult allapot hatarozza meg, ki-
vételt képezhet a saroktelek, ahol az utcakép érdekében attol eltérd lehet.
Egyedi épitési ovezeti eldirasok hianyaban
a) amegengedhetd lakasszamot meghaladod vendégszoba szamu kereskedelmi szallashely

szolgaltato épiilet nem helyezheto el,

b) alakdépiiletben kereskedelmi €s szolgaltaté rendeltetés bruttd szintteriilete nem halad-
hatja meg a 100 m?-t.

Az Lk/1 jell kisvarosias lakoovezetben

a) ha a telek eléri az 1000 m*-es teriiletnagysagot legfeljebb két épiilet helyezhetd el egy
telken, melybdl az egyik a foépiilet a masik a kiegészitd rendeltetésii melléképiilet le-
het, a rendeltetési egységek szama a foépiiletben legfeljebb 4 db lehet,

b) haatelek teriilete a 2000 m*-t eléri akkor a rendeltetési egységek, azaz a lakasok szdma
legfeljebb 8 db lehet, a kiegészitd rendeltetés két melléképiiletben helyezheto el,

c) ha a telek mérete meghaladja a 2000 m*-t 2 kiilonallo forendeltetésii épiilet is létesit-
hetd, valamint 2 db kiegészitd rendeltetésii melléképiilet,

d) atelek beépitési mértéke kialakult, vagy legfeljebb 35% lehet,

e) akialakithato telek alapteriilete nem lehet kevesebb, mint 1500 m?,

f) az épiiletmagassag a foépiilet esetében legfeljebb 7,5 m lehet, a mellékrendeltetésii
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éptilet legfeljebb 3,5 méteres épiiletmagassaggal épiilhet.
Az LKk/2 jelli kisvarosias lakoovezetben
a) akialakithato minimalis telekméret 700 m?,
b) abeépitési mérték 30 % lehet,
¢) azépiletmagassag legfeljebb 6,0 m,

d) lakas, vagy egyéb rendeltetési egység létesitése esetén minden rendeltetési egységhez
legalabb 350 m? telekteriilet sziikséges.

Az Lk/3 jell kisvarosias lakoovezetben

a) a lakodvezetben csak lakorendeltetés lehetséges, a lakasok szamat a telektertilet hata-
rozza meg, a legalabb 9.000 m*-es telken legfeljebb 24 db lakés alakithat6 ki,

b) alegalabb 9.000 -es telken legfeljebb 6 db forendeltetésii épiilet és foépiiletenként egy
mellékrendeltetésii épiilet 1étesithetd,

¢) akialakithato legkisebb telekteriileten legfeljebb 8 db lakas és két foépiilet épithetd,

d) az el6kertben a forendeltetésti épiilethez kozvetleniil kapcsolédva gépjarmi-tarolokat
el lehet helyezni, a telepiilésképi kdvetelmények figyelembe vétele mellett,

e) atelek beépitési mértéke legfeljebb 35% lehet,
/) akialakithato telek alapteriilete nem lehet kevesebb, mint 3000 m?,

g) azépiiletmagassag a foépiilet esetében legfeljebb 7,5 m lehet, a mellékrendeltetésti épii-
let legfeljebb 3,5 méteres épiiletmagassaggal épiilhet.

Az Lk/4 jelli kisvarosias lakoovezetben

¢) lakdrendeltetés nélkiil is elhelyezhetd az (1) bekezdés a) - d) pontban felsorolt rendel-
tetések,

d) atelekméret kialakult tovabb nem oszthatd, 6sszevonhato,

e) atelken egy épiilet helyezheto el legfeljebb kettd rendeltetési egységgel,

) abeépitési mérték legfeljebb 40 % lehet

g) amegengedett épiiletmagassag legfeljebb 6,0 m.

Az LK/5 jelli kisvarosias lakoovezetben

a) kialakult aprotelkes, intenziv beépitettségii 6vezet, ahol a beépitési mérték 50 % lehet,
b) az épiiletmagassag legfeljebb 6,0 m,

¢) akialakult méretii telken egy lakoépiilet helyezhet6 el legfeljebb kettd lakassal.

Kertvirosias lakoteriiletek dltalinos eloirdsai és épitési ovezeteinek eloirdsai
43. §

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 3. szamu tabla-
zata tartalmazza.

Az LKke/.. jelti kertvarosias lakoteriilet €pitési dvezetei jellemzden kertes elsdésorban lakoren-
deltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal, amely a lakorendeltetés mellett a helyi lakossag
ellatasat szolgaldan
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a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiligyi, szocialis,
¢) kulturalis,
¢) szallas jellegt,
d) iroda
egyéb rendeltetést is tartalmazhat.

Nem helyezheto el a kertvarosias lakoovezet telkén, amennyiben egyedi épitési Gvezeti elo-
irasok eltéréen nem rendelkeznek

a) kozOsségi szorakoztatd rendeltetés,

b)  szabadtéri sportpalyat igényld sportépitmeény,

¢) lzemanyagtoltd allomas,

d) akormyezetre jelentds hatast gyakorlo rendeltetés,

e) lakorendeltetés hianyaban azt kiegészitd rendeltetést befogado épiilet, melléképitmény,

/) lakorendeltetés mellett a melléképitmények koziil
fa) szennyvizkezelésre, - tarolasra szolgalo kdzmupotldo mitargy,
fb) husfiistolo,
fc) tragyatarolo, komposztalo,
fd) silo, omlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarolo,
fe) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

A lakételken lakasonként legalabb egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani. Egyéb
rendeltetés esetén tovabbi a rendeltetéshez az OTEK 4. szamu mellékletében meghatarozott
személygépkocsi elhelyezést kell biztositani.

Amennyiben egyedi épitési Ovezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek,

a) akialakithato legkisebb telekteriiletet el nem éré mar kialakult telken egy f6épiilet és egy
melléképiilet épithetd,

b) akialakithat6 legkisebb telekteriilet legalabb kétszeresét elérd és a 16,0 m telekszélessé-
get meghalado telken két foépiilet és két melléképiilet épithetd,

¢) egy telken a telekteriilet nagysagaval osszefliggésben ketténél tobb foépiilet nem helyez-
het6 el,

d) a kialakithato lakasszam legfeljebb kettd, ha telek alapteriiletének 350-nel vald osztasa
kettd, vagy kettdnél nagyobb szamot ad,

e) a beépitheto brutto szintteriilet legfeljebb 50%-an 1étesiilhet egyéb rendeltetés,

/) lakotol eltérd egyéb rendeltetés csak abban az esetben létesiilhet, ha a telek teriilet eléri
az 550 m?-es alapteriiletet,

g) akereskedelmi és szolgaltato rendeltetés szintteriilete nem haladhatja meg a 100 m?-t,

g) kereskedelmi szallashely szolgaltatas az épitési Ovezetben megengedett rendeltetési
egységet meg nem haladé szamu vendégszobaval alakithato ki,
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A kertvarosias lakoteriileten a lako rendeltetésen kiviil csak olyan egyéb rendeltetés helyez-
hetd el, melynek a kdrnyezeti hatarértéke nem haladja meg a lakoteriileten megengedhet6
értékeket.

Elokert nélkiili beépitésii utcakban

a) afoépiilet épitési hatara a kozteriilet feldli telekhataron, vagy attol legfeljebb 1,5 méte-
ren belill van a teljes homlokzati hossz legalabb 60 %-an,

b)  azutcaranyil6 lakorendeltetés padloszintjét a jarda szintjéhez képest 1,0 méterrel ma-
gasabban kell elhelyezni ugy, hogy annak megkdzelitését szolgalo 1épcsd vagy rampa
nem alakithato ki kdzteriileten.

Az elokert méretét a szomszédos 2-2 telek eldkertje, a kialakult allapot hatarozza meg, ki-
vételt képezhet a saroktelek, ahol az utcakép érdekében attol eltérd lehet.

A kertvarosias lakoteriileten 1) lakoépiilet épitésének, meglévd lakoépiilet alapteriiletének
30%-4at meghalad6 bdvitésének, valamint Uj rendeltetési egység kialakitasanak feltétele a
teljes kozmiiellatas biztositasa.

Az Lke/1 jelti kertvarosias lakoovezetben
¢) ajogszerlen kialakult beépitettség 35 %-os mértékig érvényesithetd, Gjraépithetd,

d) ha a telek kialakult beépitettsége 30%-o0s mértéket meghaladja, akkor az tovabb nem
novelhetd,

e) akialakithato telekméret 700 m?,

f)  terepszint alatti beépités 35 % lehet.

Az Lke/2 jelti kertvarosias lakoovezetben

a) ajogszertien kialakult beépitettség 40 %-os mértékig fenntarthato, felajithato,
b) atelek 0j beépitése esetén a telek 35%-a épithetd be,
c¢) akialakithato telekméret 400 m?,

d) terepszint alatti beépités 40 % lehet.

Az Lke/3 jelti kertvarosias lakoovezetben

a) 25 %-os beépitéssel lehet épiteni a terepszinten,

b) aterepszint alatti beépités 30% lehet,

c) akialakithato telekméret 700 m?,

Falusias lakoteriiletekre vonatkozo dltalinos rendelkezések és épitési dvezeteinek eld-
irdsai
44. §

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 4. szamu tabla-
zata tartalmazza.

Az Lf/... jelt falusias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kiviil
a) mez6- és erdégazdasagi tevékenységi célu,
b) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiligyi, szocialis,
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d) kulturalis,
e) szallas jellegt,
f)  igazgatési, iroda és
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.

Kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés csak akkor alakithato ki, ha telken beliil megoldhato
a gépjarmi parkolas és a rakodas, mind a személy- mind pedig a teherforgalom szamara és
a rendeltetés hasznos alapteriilete nem haladja meg a 200 m>-t.

A kialakithato legkisebb telekteriiletet el nem érd telken egy foépiilet és egy melléképiilet
helyezheto el,

A kialakithato legkisebb telekteriiletet elérd telken egy foépiilet és kettd melléképiilet épit-
hetd. A foépiiletben legfeljebb két rendeltetési egység alakithato ki

Ha a kialakithato legkisebb telektertilet legalabb kétszeresét eléri a telek teriilete

a) legfeljebb kettd foépiilet helyezheto el, melyekben egy-egy lakas, vagy egy lakas és
egy egyéb rendeltetés alakithato ki.

b) akét foeépiilettel rendelkezo telken 3 db melléképiilet helyezhetd el.

Nem helyezheto ki a falusias lakoteriilet Gvezeteiben:

a) lzemanyagtoltd allomas,

b) lakorendeltetéssel 6ssze nem egyeztethetd gazdasagi tevékenység.

A lakotelken lakasonként legalabb egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.
Az elokert méretét a szomszédos 2-2 telek eldkertje, a kialakult allapot hatarozza meg.

Allattarté melléképiilet legfeljebb a beépithetd alapteriilet 30 %-an, kizarolag kedvtelésbdl
tartott, vagy sajat fogyasztasu haszonallat szamara 1étesithetd.

A falusias lakoteriileten 1j lakoépiilet épitésének, meglévo lakoépiilet alapteriiletének 30%-
at meghalad6 bdvitésének, valamint 0j rendeltetési egység kialakitasanak feltétele a teljes
koézmiiellatas biztositasa, valamint a rendeltetési egységekhez kapcsolodo eldiras szerinti
gépkocsiparkol¢ kialakitasa.

Az Lf/1 jelt épitési Ovezetben

a) a beépitettség megengedett mértéke, ha jogszeriien meghaladja a 20%-ot, akkor a ki-
alakult (K) mértéki, vagy legfeljebb 20 % lehet, 0j beépités esetén 20%,

b) a megengedett legnagyobb épliletmagassag kialakult (K) magassagu, vagy legfeljebb
5,0 méter lehet, uj épiilet épitése esetén 5,0 méter,

¢) atelkek utcafronti telekhataratol a 60,0 métert meghalado telekrész hazikertként keze-
lendd, ahol épiiletet elhelyezni nem lehet, meglévd épiilet Gijra nem épithetd és nem
bdvithetd.

Az L{/2 jel falusias épitési Gvezetben a — 182-188; 193-199/1; 203-208/5; 2017/2-233;
helyrajzi szamok kozott elfordulé ,,k6z6s udvaros” beépités esetén

a) akozos udvar telke tovabb nem oszthato, teriilete nem csokkentheto,

b) ameglévo épiiletek alapteriilete, szama és térfogata nem ndvelheto,
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a kialakult allapot csak telekdsszevonas Gtjan modosithatd, bontas megengedhetd a ko-
z0s udvarra nyilo telkek 0jra beépitése nem lehetséges,

a ko6zos udvarban meglévo lakasok szama megtarthato, telekegyesités és ujra beépités
esetén is, ha a lakasonként egy gépkocsi elhelyezése biztosithato,

a kdzos udvar és tovabbi meglévo helyrajzi szamu telek egyetlen telekké valo sszevo-
nasa esetén az egyesitett telekre szamitott jogszertien kialakult beépitettség megtarthato
(K) felujithato, vagy az dvezeti paramétertablazatban szerepld 30%-o0s beépitéséi mér-
tékig novelheto,

telekegyesités utan a telken a korabban 6nallo helyrajzi szamon allo épiiletek altal el-
foglalt teriilet szamitasaval kialakuld beépitési mérték tovabbra is érvényesithetd uj be-
€pités esetén is,

a telekegyesités utan, ha a kialakult beépitési mérték meghaladja a 30%-ot, a korabbi
,,k0z0s udvar” teriiletén allo épiiletek épitési jogszeriiségének igazolasa mellett lehet a
tobblet beépitettséget érvényesiteni.

Az L1/2 jeli falusias épitési dvezetben, ha nem kdzds udvaros beépitésii telek, akkor a be-
¢épitettség megengedett legnagyobb mértéke jogszeriien kialakult (K) vagy legfeljebb 30 %-
os lehet.

38. Telepiiléskéozpont vegyes teriilet épitési ovezeteinek eldirdsai
45. §

Az épitési Gvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 5. szamu tabla-
zata tartalmazza.

Vt/... jeli telepiiléskdzpont teriilet épitési Gvezetben — amennyiben az épitési Gvezeti eld-
irasok eltér6en nem rendelkeznek - elhelyezhet6 a lakorendeltetésen kiviil - :

a)
b)
¢
d)
e

igazgatasi, iroda,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

kulturalis, k6zosségi szorakoztatd

sport, szabadid6

rendeltetést befogado épiilet.

Nem helyezhet6 el a telepiiléskozpont teriileten

a)
b)

haszonallattartasra alkalmas melléképitmény,

lizemanyagtolto allomas.

Kedvtelésbdl tartott allatt részére melléképiilet legfeljebb 10,0 m*-en épithetd.

A rendeltetések szama a telekteriiletéhez mérten hatarozhaté meg kerekités nélkiili értékkel

a) lakérendeltetéshez lakasonként legalabb 350 m? telekteriilet,
b) egyéb rendeltetéshez rendeltetésenként legalabb 200 m? telekteriilet
sziikséges.

A telken elhelyezhet6 épiiletek szama

a)

a kialakithato legkisebb telekteriileten 1 db {6 rendeltetésti épiilet és legfeljebb 2 db
mellékeépiilet lehet,
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b) haatelek teriilete a kialakithato legkisebb telekteriilet tobbszordse, akkor annyi foépii-
let helyezhet6 el rajta ahanyszor kerek egész szamu tobbszorose a telekteriilet a kiala-
kithat6 legkisebb telekteriiletnek és foépiiletenként 1 melléképiilet épithetd.

A Vt/1 jelt épitési Gvezet a milemléki templom telke, mely kialakult telekkel, kialakult be-
¢épitéssel és magassaggal rendelkezik.

A Vt/2 jeli épitési Ovezetben

a) kozintézmény, kdzszolgaltatd rendeltetés kialakitasa esetén a beépitési mértek 40% le-
het és a beépitési magassag 7,5 méter

b) csupan lakorendeltetés esetén a beépitési mérték 30% lehet és a beépitési magassag 6,0

meéter,

¢) rendeltetéstol fliggetleniil, ha a kialakult jogszer(i beépités meghaladta a 30%-ot a ki-
alakult beépitési mérték fenntarthatd és ijraépithetd.

A Vt/3 jelt épitési 6vezetben,

a) ha kizarolag lakorendeltetésii a telek, akkor annak lakérendeltetéssel torténd ujra épii-
1ése csak 30%-ig torténhet,

b) lakorendeltetés mellett, vagy anélkiil kereskedelmi, szolgaltatoi egészségligyi, szocialis
rendeltetés esetén a beépitési mértek 35% lehet.

Telepiiléskézpont vegyes teriileten 11j foépiilet épitésének, meglévo foépiilet alapteriiletének
30 %-at meghalad6 bovitésének, valamint 0j rendeltetési egység kialakitasanak feltétele a
teljes kozmiiellatas.
39. Kereskedelmi, szolgiltato gazdasdgiteriilet épitési ovezeteinek eldirasai
46. §

Az épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 6. szamu tabla-
zata tartalmazza.

A Gksz/.. jelii kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet elhelyezhetd a kdrnyezetre jelen-
tés kedvezotlen hatast nem gyakorlo, jellemzoen kereskedelmi, szolgaltatd célu és raktar-
¢épiiletek elhelyezésére szolgal.

A (2) bekezdésben foglaltakon kiviil — eltéré ovezeti el6iras hianyaban — a kereskedelmi,
szolgaltato teriileten elhelyezhet6 épiilet

a) igazgatasi, iroda,

b) hitéleti, oktatasi,

c¢) egészségiigyi, szocialis,

d) kozOsségi szorakoztato,

e) sport,

rendeltetést is tartalmazhat, tovabba kizarélag sajat célil tizemanyagtolté allomast.

Egy telken csak a gazdasagi rendeltetésii épiileten beliil, és kizarolag egy legfeljebb 80 m?-
es szolgalati és egy legfeljebb 120 m*-es tulajdonosi lakés alakithat ki.

Nem helyezheto el az épitési Ovezetben

a) forendeltetésii éplilet hianyaban lakorendeltetés,

b) 0nallo lakorendeltetésii épiilet,

¢) aterepszint alatti helyiséget tartalmazo épitmény,
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allattarto épiilet, kivéve 6rz6-védo allat céljara.

(6)  Uj épiilet épitésének, megléve épiilet alapteriiletének 30%-at meghalado bévitésének, felté-
tele a teljes kozmiiellatas biztositasa.

(7)  Azépitmények a megengedett épiiletmagassagat kizarolag technologiai indokkal lehet meg-
haladni.

(8) Az épitési Ovezetek még be nem épitett telkén és a mar beépitett telkén — a szabalyozasi terv
eltérd rendelkezése hianyaban — 1j épiilet elhelyezése esetén ha

a)

b)

a telek teriilete kisebb, mint 3000 m?, akkor az elékert és hatsokert legkisebb mérete
6,0, m, az oldalkertek koziil legalabb az egyik 10,0 méter, valamint a masik legalabb
6,0 m, kell, hogy legyen,

a telek teriilete meghaladja a 3000 m>-t, akkor valamennyi telekhatért6l az épitési hely
hatéara 10,0 m, kivéve a c¢) pontban foglaltakat,

a kialakult telek teriilete meghaladja ugyan a 3000 m’-t, de a telek geometridja nem
teszi lehetové a 10,0-10,0 m-es be nem épitett teriiletsavok kialakitasat a telekhatarok
mentén, akkor az épitési hely hatara —tekintettel a szomszédos beépiilésre legalabb ha-
rom telekhatar mentén legalabb 6,0-6,0 m-re van a telekhatartol.

(9) A Gksz/1, Gksz/2, Gksz/3 és Gksz/4 jell épitési dvezetekben

a)

b)

¢

d)

g

kialakult oldalhataron allo épités fenntarthatd, uj épiilet csak szabadon alldan 1étesit-
het6,

az eldkertben legfeljebb 20 m? brutto alapteriiletii portaépiilet helyezhetd el a kapu
5,0 méteres korzetében, vagy azzal egybeépitve,

uttal hataros telek mentén a SZT-en jelolt kialakitando zoldfeliiletet legfeljebb 10,0
m szélességben egy alkalommal telekbehajto céljara, meg lehet szakitani,

a SZT-en kialakitand6 és megtartando zoldfeliilettel jelolt teleksav legalabb 1/3-an
haromszintes névényallomany telepitendo,

a telkek SZT-en jelolt hatara mentén fasor telepitendd, melynek, ha miiszaki akadalya
van, akkor masik nem jel6lt telekhatar mentén kell fasort 1étesiteni,

ha nem jelol az SZT telepitend6 fasort, akkor a kialakulo telek legalabb két hatéara
mentént fasort kell telepiteni,

a Pet6fi Sandor utca menti 543/5 és 543/7 helyrajzi szamt, tovabba a volt laktanya
teriiletén 1évo 020/29 és 020/84 hrsz.-u telkek eldkertjében alld platanfasorok fenn-
maradasat, megovasat biztositani kell.

(10) A Gksz/1 jeli épitési 6vezetben

a)

b)

¢

d)

020/76 hrsz.- telken folytatott épitési tevékenység soran a telken atvezetd foldalatti
taviité-vezetékre figyelemmel kell lenni,

az 543/7 hrsz.-0 telken a gazdasagi teriilet gazdasagi forgalmi megkozelitése csak a
Pet6fi utca iranyabdl torténhet,

a 020/16 hrsz.-u telken a lakoteriilettel hataros 10,0 méteres teleksavban a SZT-en je-
16ltek szerint zoldfeliilet alakitando ki, azon épiilet nem létesithetd,

a 020/53 és a 020/75 hrsz.-u telkeken kozcélu kdzmiiszolgaltatoi rendeltetés — gazfo-
gado és hokozpont — fenntartando
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(11) A Gksz/2 és Gksz/3 jelii épitési dvezetek Agostyani Utra kivezetd 11j ut menti telkein teljes
kozmiiellatas hianyaban épiiletet épiteni nem lehet.

(12) A Gksz/4 jelu épitési Ovezet a volt orosz laktanya teriiletén meglévd orias telek, melynek
legalabb 5000 m?-es telkekre valé osztasa, maganut kialakitasaval torténhet.
40. Egyéb Ipari gazdas4gi teriilet épitési ovezeteinek eldirdsai
47. §
(1) Az épitési 6vezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 7. szamu tabla-

zata tartalmazza.

(2) A Gip/1 ¢és Gip/2 jelli egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési dvezeteiben — eltérd dvezeti eld-
iras hianyaban — a nem zavaro6 hatasu gazdasagi rendeltetésii épiileteken kiviil elhelyezhet6
a) energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdalkodasi,
b) igazgatasi, iroda,
¢) hitéleti, oktatasi,
d) egészségiigyi, szocialis,
e) kozOsségi szorakoztato,
) sport,
rendeltetést is tartalmaz6 épiilet, tovabba kizarolag sajat célu lizemanyagtolto allomast.

(3) Egy telken csak a gazdasagi rendeltetésii épiileten beliil, és kizarolag egy legfeljebb 80 m?*-
es szolgalati és egy legfeljebb 120 m*-es tulajdonosi lakés alakithat6 ki.

(4) Nem helyezhet6 el az épitési ovezetben
a) forendeltetésii épiilet hianyaban lakorendeltetés,
b) 0nallo lakorendeltetésihi épiilet,
¢) aterepszint alatti helyiséget tartalmazo épitmény,
d) allattarto épiilet, kivéve 0rzo-védo allattarto
rendeltetésti épiilet.

(5) Uj épiilet épitésének, vagy meglévé épiilet alapteriiletének 30%-at meghaladé bovitésének
feltétele a teljes kozmiiellatas biztositasa.

(6) Az épitmények az épiiletmagassag legnagyobb értékét a rendeltetéssel 0sszefiiggd technolo-
giai berendezés magassagaval meghaladhatjak.

(7) Az ipariteriilet épitési Ovezeteiben — a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban — 11j
¢éptilet elhelyezése esetén ha

a) a telek teriilete kisebb, mint 3000 m? akkor az elkert és hatsokert legkisebb mérete
6,0, m, az oldalkertek koziil legalabb az egyik 10,0 méter, valamint a masik legalabb
6,0 m, kell, hogy legyen,

b) atelek teriilete meghaladja a 3000 m?-t, akkor valamennyi telekhatartél az épitési hely
hatéara 10,0 m, kivéve a c¢) pontban foglaltakat,

c) a kialakult telek teriilete meghaladja ugyan a 3000 m>-t, de a telek geometriaja nem
teszi lehetové a 10,0-10,0 m-es be nem épitett teriiletsavok kialakitasat a telekhatarok
mentén, akkor az épitési hely hatara —tekintettel a szomszédos beépiilésre legalabb ha-
rom telekhatar mentén legalabb 6,0-6,0 m-re van a telekhatartol.

(8) A Gip/1 és Gip/2 jelt épitési dvezetekben
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a) kialakult oldalhataron allo épités fenntarthato, 0j épiilet csak szabadon alloan 1étesit-
heto,

b) az eldkertben legfeljebb 20 m? brutté alapteriiletii portaépiilet elhelyezheté a kapu 5,0
méteres korzetében, vagy azzal egybe épitve,

¢) uttal hataros telek mentén a SZT-en jeldlt kialakitand6 zoldfeliiletet egy alkalommal
telekbehajto céljara, legfeljebb 10,0 m szélességben megszakithato,

d) a SZT-en kialakitando és megtartand6 zoldfeliiletként jelSlt teriiletsav legalabb 1/3-an
haromszintes névényallomany telepitendo,

e) atelkek SZT-en jelolt hatara mentén fasor telepitendd, melynek, ha miiszaki akadalya
van, akkor masik nem jel6lt telekhatar mentén kell fasort 1étesiteni,

/) hanem jeldl az SZT telepitendd fasort, akkor a kialakul6 telek legalabb két hatara men-

tént fasort kell telepiteni,

g) ha a telken erddtervezett erdd megjeldlés szerepel, akkor azon teriiletrész beépitése,
vagy az erdéteriilet fennmaradasat gatlo teriilethasznalati igény esetén az lizemtervezett
erdébdl valo kivonasrol gondoskodni kell.

Kerités magassaga legfeljebb 2,2 méter lehet. Tomor keritést csak kdrnyezetvédelmi meg-
fontolasbol lehet épiteni, ha azt a szomszéd telek rendeltetésének védelme azt megkivanja.

XI. fejezet kiilonleges teriiletek

(1)

)

)

(1)

)

)

41. kiilonleges teriiletek dltaldanos eloirdsai
48. §

A beépitésre szant kiilonleges teriiletekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. mel-
1éklet 8. szam1 tablazata tartalmazza.

A beépitésre szant kiilonleges teriiletbe tartoznak azok a teriiletek, melyek a rajtuk elhelyez-
het6 épitmények kiilonlegessége, vagy a rendeltetés sajatossaga miatt eltérnek a tobbi terii-
letfelhasznalasi kategoriakba sorolt teriiletektol.

A kiilonleges teriiletek lehetnek a SZT-en jelolteknek megfelelden az alabbiak:
a) Sportteriilet K-Sp/1

b) Rekreacios célu teriilet K-Re/l

¢) Vegyes rendeltetési teriilet K-Ve/l

d) Vasutallomas teriilete K-va/l

e) Mezogazdasagi lizemi teriilet K-Mii/1

42. Kiilonleges - Sport teriilet
49. §

A K-Sp/1 jelti sportolasi célu teriilet kozhasznalata sportolassal kapcsolatos épitmények el-
helyezésére szolgal.

Az épitési Ovezet teriiletén a sport rendeltetések céljara szolgalo épitmények fedett sportpa-
lya, sportcsarnok ¢és azok miikddéséhez sziikséges kiszolgald, kiegészit rendeltetések cél-
jara szolgalo épitmények helyezhetdk el.

Az épitési Gvezetben a melléképitmények koziil kizarolag
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a) kozmi-becsatlakozas miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

¢) kerti épitmények és

d) zaszlotarto oszlop

helyezhetd el.

Uj épiilet épitésének feltétele a teljes kozmiiellatas biztositasa.

43. Kiilonleges — Rekredcios teriilet

50. §

A K-Re/l jelii rekreacios teriilet €pitési vezet elsddlegesen a borturizmust, valamint az
aktiv pihenést szolgalo rendeltetések befogadasara alkalmas.
Az épitési Gvezetben a borturizmust, valamint az aktiv pihenést szolgalo teriileten
a) elhelyezhet6
aa) kereskedelmi szallashely szolgaltato, vendéglato épiilet,
ab) borkereskedelmet, bormuzeumot és bortarolast szolgald boros pince,
ac) hitéleti, egészségiigyi, szocialis rendeltetést befogado épiilet

ad) a forendeltetéssel kapcsolatos legfeljebb nettd 120 m? alapteriiletii szolgalati, vagy
tulajdonosi lakas,

ae) az aa) - ad) pontban felsoroltak tizemeltetéséhez sziikséges épitmények,
b) nem helyezhet6 el
ba) 06nallo lakoépiilet,
aa) a forendeltetéssel Ossze nem fiiggd kereskedelmi-, szolgaltatd tevékenységet befo-
gado épiilet,

bc) lizemanyagtoltd allomas,

bd) parkoloteriilet és 3,5 t onstlynal nehezebb teher- és szallitd gépjarmiivek szamara
garazs.

Vizfogyasztassal rendelkez06 épiiletet teljes kozmiiellatas biztositasa mellett lehet épiteni.

44. Kiilonleges — Vegyes rendeltetésii teriilet
51. §

A K-Ve/l jelt kiilonleges - vegyes hasznalatra lehetdséget ado épitési dvezetben meglévo
tobbszintes 4 6nallo épiilet hasznositasa érdekében a rendeltetések az alabbiak kiilon-kiilon,
vagy vegyesen lehetnek egy-egy épiiletben €s hozza rendelt telken:

a) igazgatas, iroda,

b) oktatas, tovabbképzes, kiilondsen a kdzépfoku dualis képzést ado rendeltetés,
¢) egészségiigyi, szocialis rendeltetés,

d) didkszallo, munkasszallo, kereskedelmi szallast ado rendeltetés,

e) kozOsségi szorakozas, kulturalis rendeltetés,

f) feldolgozod lizem, raktarozas, melynek lizemvitele nem korlatozza az a) - e) pontban
foglalt rendeltetéseket.
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Nem helyezheto el az épitési dvezetben az 1) iparteriileti kapcsolatot ad6 utszakasz kiépité-
séig jelentOs forgalmat vonzo rendeltetés.

Az épitési Ovezetben legfeljebb 4 hasonld méretli és azonos beépitettséget ado telek alakit-
hat6 ki egy-egy foépiilettel. Tovabbi épiilet a telkeken nem épithetd, 6nallo terepszint alatti
épitmény elsdsorban gépjarmiivek tarolasara alakithato ki.

A kialakult beépitettséget az épiilet lizemeltetéséhez elengedhetetlentil sziikséges épitmé-
nyek, kialakitasa érdekében lehet megndvelni (kiilondsen lift €s 1épcsohaz). A megengedett
beépitettség a bovitéssel egyiitt legfeljebb 40% lehet. Terepszint alatti onallod épitmény be-
¢épitése nem haladhatja meg a 10%-ot.

A kialakult épiiletmagassag megtarthato, de a bontast kdvetd uj épiilet épités esetén a meg-
engedett legnagyobb épiiletmagassag 9,0 m lehet.

A telken tovabbi épiilet Iétesitése nem
A kotelez6 zoldfeliileti arany legalabb 40%.

Az épiiletek hasznositasanak, vagy 1j épiilet 1étesitésének feltétele a teljes kozmiiellatas biz-
tositasa.
45. Kiilonleges — Vasiitillomas teriilete
52.§

A K-Vi/l jelii vasttallomas teriiletének épitési dvezete a kozlekedési eszkozvaltast kiszol-
gal6 és ahhoz szorosan kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.

Vasutallomas teriiletének épitési dvezetében a vasuti fogadd féépiileten tal elhelyezhetd a
vasut lizemeltetéséhez, fenntartasahoz kapcsolddo rendeltetéseket befogado épiilet, épit-
mény, a parkolas, valamint a kdzdsségi kozlekedés kiszolgalasahoz kapcsolddo egyéb épit-
mények. Kereskedelmi, szolgaltato, igazgatasi rendeltetés csak a f6 rendeltetést épiileten
beliil helyezheto el.

Az épiiletek szabadon alldan helyezhetdk el, legalabb 6,0 m eldkert biztositasaval. A f6épii-
letto] fliggetleniil, vagy vele dsszefliggésben Iétesiilo peront lefedd épitmények a kozleke-
désbiztonsagi eldirasok figyelembe vételével kozelithetik meg a vasuti sineket, illetve a ko-
tottpalyas kozlekedési teriilet Ovezeti hatarat.

A zoldfeliilet kialakitasa soran az alabbi eldirasokat kell figyelembe venni:

a) a gépjarmi parkolok teriiletén négy parkoloallasonként biztositani kell 1 db lombos fa
elhelyezését,

b) teleplilésrendezési megfontolasbol, valamint a klimavaltozas hatasainak enyhitése ér-
dekében fasort kell telepiteni az épitési dvezet kozat és a vasut felé eso telekhataran,

¢) atelekteriilet legalabb 10%-an egybefiiggd haromszintli novényallomanyt kell kialaki-
tani.

Epiilet épitésének feltétele a teljes kozmiiellatas biztositisa.

46. Kiilonleges — Mezogazdasdgi lizemi teriilet
53. §
A K-Mii/l jelt kiilonleges - mezdgazdasagi tizemi teriilet épitési dvezetében elhelyezhetd:
a) mez6- és erdogazdasagi tevékenységgel Osszefiiggd lizemi

b) allattartd és ndvénytermesztd, valamint azok feldolgozasaval kapcsolatos {izemi,

Oldal 46 / 89

PRO-TERRA Kft. - TOPOLAND Bt. —-KESZ TERVEZO Kft. - SZ.CSERNAI EV.



BAJ KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK TERVEZETE 2022. 1.

)

)

(4)

©)

(6)

(1)

BESZ
¢) amezOégazdasagi tevékenységhez kapcsolddo raktarozo, tarolo,
d) iroda, oktatasi célu,

e) a hobbi-, vagy sportolasi célu allattartassal kapcsolatos rekredcios rendeltetéstl,
vendéglato és szallashely szolgaltato,

¢éptiletek, valamint azokat kiegészité miiszaki technologiai berendezések, 1étesitmények.

Elhelyezhet6 tovabba az (1) bekezdés d) és e) pontjaban megjelolt épiileteken beliil 6nallo
rendeltetési egységként egy tulajdonosi és egy szolgalati lakas, melyeknek alapteriilete leg-
feljebb nettd 120-120 m? lehet.

A 21. § (1) bekezdése és e rendelet 4. melléklete figyelembe vételével nem helyezhetd el a
mezOgazdasagi lizemi teriileten

a) mnagylétszamu allattartas épitményei a lakoteriiletektl 200 méteres tavolsagon beliil,
b) 0nall6 rendeltetésként kereskedelmi, vendéglato épiilet,

¢) kiils6 hasznalata tizemanyagtolto allomas.

Epiilet a kozteriileti telekhatartol legalabb 15,0 m-re, nem kozteriileti telekhatarto] legalabb
10,0 m-re helyezhetd el, — kivételt képez meglévo épiilet — tekintettel a SZT-en jelolt meg-
tartando, kialakitando zoldfeliileti teriiletrészekre.

Az épitési Gvezetben
a) kialakithat6 legkisebb telek teriilete 5.000 m?,
b) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10 %,

¢) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,5 m, melyet technoldgiai indokkal az épii-
let legmagasabb pontja meghaladhat,

d) akialakitando és megtartand6 zoldfeliilet legkisebb mértéke 60 %.

Vizfelhasznaléasu épiilet épitésének, vagy meglévo épiilet 30%-nal nagyobb alapteriileti bo-
vitésének feltétele a teljes kdzmiiellatas biztositasa.

47. Zéldfeliiletek kialakitisdval kapcsolatos dltalinos eloirdsok
54. §

Beépitésre szant teriiletek és beépitésre nem szant teriiletek €pitési Gvezeteiben és Gvezetei-
ben kialakitando zoldfeliiletekre vonatkozo el6irasok:

a) Kozteriilet, valamint a kozhasznalatu feltar6 utak megépitésével, vagy annak teljes ke-
resztmetszetét érintd atépitésével egy idoben, a beruhazas részeként zoldsavokat is ki
kell alakitani, amelyekben legalabb egy oldali fasor telepitendd.

b) A fasorokat utszakaszonként azonos fafajbol, utsorfa mindségii, elénevelt faiskolai
lombos faegyedekbdl kell telepiteni, gondoskodva azok egészséges fejlodéséhez sziik-
séges felszin alatti és felszin feletti életteriikrdl és ontdzésiik lehetdségérol.

(2) Gépjarmiiparkold kozteriileten és telken beliil is csak fasitottan Iétesithetd, 4 beallohelyenként

minimum egy elénevelt, faiskolai mindségii lombos fa telepitendd.

(3) A ,telek zoldfeliiletként fenntartand6 része”-ként jeldlt teriileten haromszintes (fa-és cserje-

szinten tovabba talajtakaroként fedett) novényallomany telepitendd és tartando fenn.

(4) A ,kozteriilet zoldfeliiletként fenntartandd része”-ként jeldlt teriiletet zoldfeliiletként kell

fenntartani.
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A nem erddteriileti Gvezetbe sorolt Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdote-
riiletekre az erd6rdl, az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodasrol szolo torvény rendelkezései
vonatkoznak, azok a telek zoldfeliileteként tartandok fenn.

A szabalyozasi terven egyedi tajértékkeént jelolt, egészséges allapotu, értékes faegyedek és
fasorok egyedei nem vaghatok ki. Egészségi célu ifjitasukrol és a természetes modon elpusz-
tult egyedek azonos fafajjal torténd potlasarol gondoskodni kell.

A telek eloirt zoldfeliilete utdlag nem csokkenthet6 felszini burkolat kialakitasaval, vagy zold-
feliilet csokkenését eredményez6 épitmény, szerkezet elhelyezésével.

A SZT-en jelolt megtartand6 vagy kialakitando zdldfeliilet legalabb 40%-an haromszintes
novényallomany alakitando6 ki és tartando fenn.

Azokon a telkeken, ahol a szabalyozasi terv a ,,telek be nem épithetd része” jelolést tartal-
mazza, ott a kialakult zoldfeliileti boritottsag nem csokkenthetd.

XI1I. fejezet — Beépitésre nem szdnt teriiletekre vonatkozo rendelkezések

(1)

)

)
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©)

(6)

()

48. KOZLEKEDESI, PARKOLASI, SZEMELYGEPJARMU ELHELYEZESI OVEZETEK ELOIRASAI

55. §

A kozlekedési teriiletekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 9. szamu
tablazata tartalmazza.

A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriiletek az orszagos- és a helyi kozutak, va-
lamint a kerékpar- és gyalogutak, a jardak, a gépjarmi varakozohelyek, a kozosségi kozle-
kedést szolgalo létesitmények, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnye-

zetvédelmi létesitményeik, a kdzforgalml vasutak, a vizi kozlekedés épitményeinek elhe-
lyezésére szolgalnak.

A kozteriiletek, a kdzutak 6sszefliggd halozatot kell, hogy alkossanak.

A kozlekedési teriileteket ugy kell kialakitani, hogy azon biztositva legyen
a) atelkek biztonsagos megkozelitése,

b) ateriileten 0sszegy(il6 csapadékviz biztonsagos elvezetése,

¢) akozlizemi kozmilivek megfeleld elhelyezése, tovabba

d) avonatkozo jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemzok megvalositasa.

A kozlekedési teriiletek a SZT-en jeloltek szerint az alabbi 6vezetekre tagozodnak

a) kozati kozlekedés dvezetei KOu/1, KOu/2, KOu/3, KOu/4,

b) kozteriileti gépjarmii parkold és kerékparos béazis dvezete: KOu/5

c) kozlekedési zold dvezet KOz

d) a kiilteriileti kiszolgalo utak szinezéssel jelolve jelentdsebb kiszolgalo és kiszolgald utak
megkiilonboztetéssel.

A KOu/1, KOu/2, KOu/3 és KOu/4 jelii kozati kozlekedési dvezetekben:

a) csak a kozlekedéssel és a kdzmiivekkel Osszefiiggd épitmények helyezhetok el, épiilet
nem épitheto,

b) a vonatkozo jogszabalyokban eldirt fakivagasi és fatelepitési eldirasok betartasa mellett,
az ut menti fasorok ¢és egyéb ndvényzet telepitését az Ut kialakitasaval, vagy rekonstruk-
cios beavatkozasaval egyidejlien kell megvalositani.

A KOu/1 jelii 6vezet az orszagos kozathalozat eleme melynek szabalyozasi szélessége
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a) ameglévo orszagos kdzuthaldzati elem nyugati kiilteriileti szakasza Tata kdzigazgatasi
hatératol kezd6dden 30,0 m szabalyozasi szélességgel rendelkezik,

b) ameglévo orszagos kozut belteriileti szakasza valtozo szabalyozasi szélességii, mely-
nek legkisebb keresztmetszeti mérete a SZT-en jeldltek szerint 17,0 méter,

A KOu/2 jelii 6vezetbe tartoznak a helyi gytijté utak, melyek neveinek felsorolasa és sza-
balyozas szélességes a 2. melléklet 9. sz. tablazatban talalhaté meg.

A KOwu/3 jelii 6vezetbe a helyi belteriileti kiszolgalé utak és a jelentdsebb kiilteriileti kiszol-
galo6 utak tartoznak.

A KOu/4 jelii 6vezetbe tartoznak a mar kialakitott és a tervezett 6nallé kerékparutak.
A KOu/5 jelii kozlekedési dvezetben

a) turista gépkocsi parkolok és kerékparos bazis alakithato ki,

b) turizmust szolgalo fogaddépiilet, tajékoztatd kozpont Iétesithetd,

¢) abeépithetdség legfeljebb 10 %,

d) az épiiletmagassag legfeljebb 5,0 m lehet,

e) alegkisebb zoldfeliileti arany 40%.

A KOz jelii 6vezet a kozlekedésre szant teriileten beliili zoldfeliilet, ahol

a) kerti butorok, kertberendezési targyak elhelyezhetdk, ha az a kozlekedésbiztonsagot
nem veszélyeztetik, tovabba

b) akapubehajtokhoz vezetd ttburkolat kiépithetd,

¢) faés cserje telepitése is csak a kozlekedésbiztonsag figyelembevétele mellett lehetsé-
ges,
d) akoézmiépitmények elsddlegesen a terepszint alatt keriilhetnek kialakitasra.

Ovezeti jellel el nem latott, de a SZT-en szinezéssel megjeldlt mez8gazdasagi utak melyek

a) akozteriiletek részét képezik, de telekjogi telekszélességiik és a kialakult hasznalat altal
igénybe vett teriilet szélessége €és nyomvonala egyes szakaszokon jelentds mértékben
eltér egymastol, ezen kialakult allapotok fenntartasa a Sz6l6hegyen valo kozlekedéshez
elengedhetetleniil fontos, azok fenntartasa biztositando,

b) a SZT-en jelolt szabalyozott helyeken a szélessége 4,0 m, 6,0 m és 9,0 m telekigényti,

¢) nem ¢érik el a legalabb 6 méteres hasznalatra alkalmas szélességet azokon a telekbehaj-
tok engedélyezésekor a kapu el6tti legalabb 8,0 m hosszban ¢és 2,0 m szélességben ke-
rités és kapu nem épithetd, a teriileten a terep az utca szintjén alakitand6 ki — a két
iranyt forgalom lebonyolitésa, a ,.kiallo helyek” biztositasa érdekében.

Azok a mezdgazdasagi vagy erdei kiszolgalo utak, melyeket a SZT nem jel6l kotelez6 elem-
ként, amig 6nallo foldrészletek megkozelitését biztositjak addig a kozlekedés céljat toltik
be. Telekrendezés soran megsziintethetdk, ha a kozlekedési szerepiik okafogyotta valt, de
amig 6nallo helyrajzi szammal rendelkeznek addig épitési paraméter nélkiili Ut teleknek sza-
mitanak.

Az orszagos kozut kiilteriileti szakaszan az uttengelytol mért, SZT-en jeldlt 50-50 méteres
veéddsavon beliil — kerités kivételével — épitmények csak kiilon jogszabalyok szerint helyez-
hetdk el.
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(16) A SZT-en megjelolt jelentésebb mezdgazdasagi kiszolgalo utak esetén, ha kerités létesitése
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indokolt azt az uttengelytdl mérten legalabb 5,0 m-re lehet elhelyezni

49. Zoldteriiletre vonatkozo dltalinos rendelkezések és ovezeteinek eloirasai
56. §

A ZKk/1 és Zkk/2 jelti zoldteriileti 6vezetek paraméterei a SZT 2. mellélet 10. sz. tablaza-
taban szerepelnek.

A kozkert dvezetbe tartozo zoldteriiletek az allandéan ndvényzettel fedett, a telepiilés kli-
matikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, 0kologiai rendszerének védelmét, a mindennapi
pihenést, testedzést szolgalo kozteriiletek.

A kozkert teriilet Ovezetel a

a) ZKkKk/1 jeli ovezet,
aa) melyben disz- és pihendkert, tovabba jatszokert alakithato ki,
ab) ahol épiilet nem helyezheto el,
ac) amelyben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 60%,

b) ZKk/2 jeli dvezet,

ba) melyben a meglévo és tervezett jatszokert, sport és egyéb rekreacios célu zoldte-
riilet alakithato ki,

bb) ahol a rendeltetéssel dsszefliggésben épiilet is elhelyezhetd.
A Zkk/1 és Zkk/2 jeli kdzkert dvezetekben elhelyezheto:

a) pihenést, testedzést szolgald épitmény (sétaut, kerékparatvonal, pihendhely, tornapa-
lya, jatszotér),

b) kertberendezési targyak, koztargyak (kiilonosen szobrok, szokékutak, medencék),
¢) kerti épitmények,

d) mitargyak.

A ZKK/2 jelii 6vezetben a (3) bekezdés b) pontjaban felsoroltakon til elhelyezheto:
a) vendéglato és turisztikai rendeltetésti épiilet,

b) hirlap, ajandék é€s viragarusito, informacios pavilon,

¢) azoldfeliilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,

d) illemhelyek.

A ZKkk/2 jelii 6vezetben

a) atelek beépitettsége legfeljebb 2 % lehet,

b) az épithetd legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m lehet,

¢) a minimalis zoldfeliileti arany 60%, amelynek legalabb 50%-at fas ndvényallomany
fedi,

d) vezetékes ivovizzel ellatott épiiletet csak teljes kozmiiellatas megléte esetén lehet épi-
teni.

Kozkertet kialakitani, meglévot felujitani Kozteriiletalakitasi Terv (KAT) alapjan kell. Koz-
kertet — amennyiben miiszaki akadalya nincsen — fas novényzet alkalmazasaval kell kiala-
kitani, atalakitani.

50. Erdoteriilet dltalanos eloirisai
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57.§

(1) Az erdéteriilet az erddgazdalkodas céljara szolgalo teriilet, melyek épitési paraméterei a 2.

)
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()

mellélet 11. sz tablazataban szerepelnek.

Az erdoteriilet terliletfelhasznalasi célja szerint, az erdordl, az erd6 védelmérdl és az erdo-
gazdalkodasrol szolo torvény alapjan meghatarozott elsdédleges rendeltetésével 6sszhangban
az alabbi Ovezetekbe tartozhat:

a) Ev jeli védelmi erddteriilet ovezetei telepiilésképvédelmi, kornyezetvédelmi, termé-
szetvédelmi vagy er6zid ellen védo erdotertiletek,

b) Evh jelt honvédelmi célu védo erddtertiilet, honvédelmi célokat szolgald védo erddte-
riiletek,

¢) Eg/l jelt gazdasagi erdéteriilet 6vezete, ahol az erdégazdalkodas elsddleges célja a fa-
anyagtermelés és szaporitdanyag-termelés,

d) EKk/1 jeli kozjoléti erd6 olyan erdéteriilet sport, turisztika, iidiilés, oktatasi tevékeny-
ség, céljara kialakithat6 erd6k dvezete.

Erdoétertileten épiiletet, épitményt elhelyezni az erdék elsodleges rendeltetésével 0sszhangan
lehet.

Az erdéteriiletek azon Gvezeteiben, ahol épiilet elhelyezését az eldirasok lehetévé teszik, a
kozteriileti telekhatartol szamitott 10,0 m-es savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

Erdéteriileten kerités kizardlag természetvédelmi, vadgazdalkodasi vagy erd6gazdalkodasi
célbol, indokolt esetben vagyonvédelmi célbol helyezheto el.

Az eldirasoknak nem megfeleld meglévo épiilet fenntarthato, felujithatd, de nem bovitheto,
ujra nem épithetd meg.

Az (2) bekezdés c) és d) pontjaban szerepld dvezetekben épiiletet elhelyezni részleges koz-
miellatas biztositasaval lehetséges.

51. Védelmi erdéteriilet
58. §

(1) Az Ev jelti védelmi erddtertilet dvezet telkén a teriiletfelhasznalasi céljanak, az erd6rél, az erd6

)

€)

veédelmérdl és az erddgazdalkodasrol szol6 torvény alapjan meghatarozott elsédleges ren-
deltetésének megfeleléen — az erdei kilatd, a magasles kivételével — épitményt elhelyezni
nem lehet.

Az Ev jelli védelmi erdéteriilet Gvezetben barmilyen épitmény kizardlag akkor alakithato ki,
ha az az erdot védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozza.

Az ovezetben nem helyezheto el épiilet €s gépjarmii-varakozo hely.

52. Honvédelmi célu védo erdoteriilet
59. §

Az Evh jelti honvédelmi célu védo erdoteriilet 6vezet telkén a teriiletfelhasznalasi célnak, az er-
dordl, az erdé védelmérdl és az erddgazdalkodasrol szolo térvény alapjan meghatarozott elsdle-
ges rendeltetésnek megfeleléen a honvédelmi célokat szolgalo épitményt, épiiletet Iehet elhe-
lyezni.

53. Gazdasagi erdéteriilet
60. §
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Gazdasagi erdéteriileten a teriiletfelhasznalas céljanak, az erdordl, az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szo6l6 térvény alapjan meghatarozott elsddleges rendeltetésének megfe-
lel6 épiilet (erdd- ¢és vadgazdalkodast szolgald épitmény, 6rhaz, ezek melléképiiletei, mel-
1¢képitményei, tovabba kozosségi 5,0 m magassagot meghalado kilato, vadaszhaz, vadvé-
delmi kerités, természetmegdrzes, ismeretterjesztés épitményei) helyezhetd el.

A gazdasagi erdéteriileten épiiletet elhelyezni

a) a teriiletre vonatkozo6 erdétervben meghatarozottak figyelembevétele mellett és a ter-
mészetvédelemmel 6sszhangban

b) legalabb 5,0 hektaros telken

lehet.

Az Eg/1 jelii gazdasagi erdodvezetben elhelyezhet6

a) az erdégazdalkodas és a vadgazdalkodas épitményei,

b) azerdd rendeltetésének megfeleld termeld-szolgaltatod tevékenységeket kiszolgalo épit-
mények,

¢) szolgalati lakas, erdészhaz csak az a) pont épitményeivel egyiitt 1étesitheto,
d) az épiiletek elhelyezésére szolgalod kivett udvarrész legfeljebb 4.000 m? lehet.

Az Eg/1 jelii 6vezetben a legalabb 5,0 hektar teriiletnagysagot elérd telken tobb épiilet is
1étesithetd, melyeket a kivett udvarrészen kell csoportositani.

Az dvezet beépitésének elbirasai:
a) beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 0,5 %
b) legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m

c) egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd, de egy épiilet legfeljebb nettd 300 m* alapterii-
letti lehet.

Az dvezetben épiiletet elhelyezni részleges kdzmiiellatas biztositasaval lehetséges.
54. Kozjoléti erdoteriilet
61. §
Az Ek/1 jelli kozjoléti erdéteriilet 6vezetben elhelyezhetd,
a) a testedzést és turizmust szolgald épitmény, kiilondsen: turista pihendhely, erdei torna-
palya,
b) az oktatast, nevelést, ismeretterjesztést és a természetvédelmet szolgalo épiilet.
Az &vezetben a rendeltetéssel Osszefliggd gépjarmii varakozohely kialakithato.
55. Mezogazdasagi teriilet altalanos el6irasok

62. §

A mezbgazdasagi terliletek épitési paraméterei a 2. mellélet 12. sz és 13. sz. tablazataiban
szerepelnek.

A mez6gazdasagi teriiletek elsdsorban a névénytermesztés, az allattenyésztés céljara, va-
lamint az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolas céljara hasznositott te-
rlilet, ahol ezen teriilethasznalatot kiszolgal6 épitmények helyezhetdk el.
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A mezOdgazdasagi teriileten beliil az alabbi 6vezetek fordulnak el6:

a)

b)

¢
d)

e

/)
g

kertes mezdgazdasagi teriilet Mk/1 jelt belteriileti kertes (tovabbiakban: belkertes)
Ovezete

kertes mezOgazdasagi teriilet Mk/2 jelii hagyomanyos sz6l6hegyi (tovabbiakban:
sz0l6hegyi kertes) Ovezete

kertes mezégazdasagi teriilet Mk/3 jelti Eszterhdzy kispince dvezete,
altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma/1 jelii jellemzden szantd miivelési 4gu Svezete

altalanos mezogazdasagi teriilet Ma/2 jelli jellemzden gyep (rét, legeld) mivelési
agl Ovezetei, amely t4ji- és természeti értéke a kialakult allapot szerint jelentds — a
természetszer( tajgazdalkodas teriilete

altalanos mezOgazdasagi teriilet M4/3 jelli gylimolcsds miivelési agu ovezete,

altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma/4 jelii épitési korlatozasu dvezete.

A mez0gazdasagi teriilet azon dvezeteiben, ahol az eldirasok épiilet és egyéb épitmény
elhelyezésére lehetdséget adnak, ott sziikséges az alabbi el6irasok figyelembe vétele:

a)

b)

d)

g

a lakorendeltetésti épiilet, épiiletrész a gazdasagi rendeltetéssel egyidejlien, vagy azt
kovetden éplilhet meg,

a lakorendeltetés bruttd alapteriilete a ténylegesen megépitett 6sszes brutto alapte-
riilet fele lehet, de nem lehet tobb, mint 200 m?,

biztositani kell az épiiletek hasznalatba vételének idejére, annak rendeltetésszerti
hasznalatahoz

ca)  akoziizemi mindségli ivovizet, vagy sziikség esetén technologiai vizellatast,
cb)  sziikséges koziizemi energiaellatast,

cc)  akeletkez6 szennyvizvezeték koziizemi halozatra torténd csatlakozasat,

vagy annak hatosagilag engedélyezett korszerti és szakszerti kozmiipotld berende-
zésekkel val6 kivaltasat, mely lehet helyileg furt kut, megujulé energiaforras, egyedi
szennyviztisztito kisberendezés vagy kislétesitmény,

biztositani kell a felszini vizek nyiltarkos elvezetését vagy a kdrnyezetvédelmi elo-
irasoknak megfeleld szikkasztasat,

biztositani kell a hasznalat soran keletkezé hulladékok koziizemi vagy egyéni szol-
galtatoi szerzodés alapjan torténd elszallitasat,
biztositani kell a lakorendeltetést is tartalmazo telek évszaktol fiiggetlen gépjarmii-

vel torténd megkozelitését kozuton vagy maganuton,

biztositani kell a gépjarmiivek telken beliil elhelyezését az OTEK 42. §-ban eldirtak
szerint, valamint lakorendeltetés esetében a lakasonként legalabb egy gépkocsi el-
helyezését.

Mez0gazdasagi teriilet vezeteiben:

a)

éplilet létesitése esetén a hasznalat jellegének megfeleld alabbi részleges kozmiive-
sités sziikséges,

aa) azon Ovezetekben, ahol a lako vagy a szallas jellegii épiilet elhelyezhetd, va-
lamint vendéglato és termékfeldolgozo épiilet 1étesiil a (4) bekezdés c) pont-
jaban megjeloltek,
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ab)  csak mezdgazdasagi terménytarolo, l1étesitése esetén, huzamos emberi tart6z-
kodas hianyaban a (4) bekezdés ca) és cb) pontokban leirtak,

épiiletet eltéro Gvezeti eldiras hianyaban a kozut tengelyét6l mért legalabb 15 m-es,
de a kozteriileti vagy magantti telekhatartol legalabb 10 m-es, az oldals6 és a hatso
telekhataroktol mért 10 m-es savban elhelyezni nem lehet,

1,8 m magassagot meg nem halado kerités ott épithetd, ahol az épiilet, épitmény
elhelyezése, vagy a teriilethasznalat jellege vagyonvédelmi indokkal sziikségessé te-
szi azt, de a kerités a telekhatar mentén futé ut tengelyétdl mért 4,0 m-es savon beliil
nem helyezhet6 el, biztositva ezzel a keritések kozotti minimalisan sziikséges 8,0
m-es tavolsagot.

56. Kertes mezégazdasagi teriilet el6irasai
63. §

A kertes mezOgazdasagi dvezetekben

a)
b)
¢

d)

nem alakithato ki lakorendeltetés,
nem hozhat6 1étre birtokkdzpont,

nem helyezheto el

ca) fold feletti gaztartaly,

cb) 180 napot meghaladé idére szoldan lakokocsi, szallithatdé konténerépiilet és
mobilhaz,

cc) 3,5 tonna Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek
parkoldi €s azok tarolasara szolgalo épiilet,

nem tarolhat6 a szabadtéren a kert mtveléssel 6ssze nem fiiggd termék, hasznalaton

kiviili jarm{, egyéb eszkoz.

Az MK/1 jelt belkertes vezetben

a)
b)

¢épiilet nem létesitheto,

elhelyezhet6

ba)  akertben allattartd vagy egyéb eszkoztarolo épitmény 180 napot meg nem ha-
lad6 id6re szolgaldan, valamint

bb)  a telekhataron kerités vagyonvédelmi céllal,
allattartas a kozegészségiigyi és az allategészségligyi eldirasok betartasa mellett le-

hetséges a sajat fogyasztasi célu kistestii haszonallatok, valamint kedvtelési célu alla-
tok esetében.

Az MK/2 jelii sz6l6hegyi kertes 6vezetben a (4) bekezdésben foglaltak figyelembe vétele
mellett elhelyezheto:

a)

b)

a sz016- és gyiimolcs-termesztéssel, a kertmiiveléssel kapcsolatos termékfeldolgozo,
eszkoz- és terménytarolo épiilet,

az agro- ¢és a borturizmussal, illetve sajat termék értékesitésével 0sszefliggésben ven-
deéglatast, kereskedelmi szallashely szolgaltatast befogado épiilet, ha

ba) atelek teriilete és miivelési aga megfelel a (4) bekezdés d) pontjaban leirtaknak,
bb) a62.§ (5) bekezdés a) pontjaban eldirt kozmiellatas és a vonatkozo kdrnye-

zetvédelmi eldirasok teljesiilnek,
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bc)  ajelen bekezdés a) pontjaban ismertetett rendeltetés mellett, legfeljebb a be-
¢épitettség megengedett legnagyobb mértékének felén Iétesiil,

bd) annak mikddtetése bejelentett dstermeldi tevékenység vagy csaladi gazdasag
keretében torténik,

c) a beépithetd alapteriilet legfeljebb 30%-an sajat fogyasztast nem meghaladé mennyi-
ségi kisallatokat befogadod gazdasagi épitmény,

b) onallo terepszint alatti épitmény (pince).

A sz016hegyi kertes 6vezetben a kialakult telekméretekkel 0sszefliggésben az alabbiakat kell
figyelembe venni:

a) a720 - 1.500 m* kozotti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep és a szant6 miivelési
agban nyilvantartottak kivételével - elsdsorban a miiveléssel 6sszefiiggd eszkoz- és ter-
méktarolast szolgaldan egy gazdasagi épiilet picével helyezhetd el a terepszint alatt és
felett azonosan legfeljebb 3%-0s beépitési mértékkel,

b) az1.500 - 6.000 m*kozotti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep és a szanté miivelési
agban nyilvantartott telkek kivételével - elsdsorban a miiveléssel Osszefliggd eszkoz-
¢és terméktarolast szolgald egy gazdasagi épiilet és egy 6nallo pince épitmény helyez-
hetd el a terepszint alatt és felett, 6sszesen legfeljebb 3%-o0s beépitési mértékkel,

c) alegalabb 6000 m*-es vagy azt meghaladé teriiletnagysagu telken - a ndas, a gyep és
a szantd miivelési agban nyilvantartott és telkek kivételével -, legfeljebb kettd gazda-
sagi épiilet és egy 06nallo pince épitmény helyezhetd el a terepszint alatt és felett, 6sz-
szesen legfeljebb 3%-o0s beépitési mértekkel.

A sz616hegyi kertes Gvezetben a legalabb 3000 m*-es vagy azt meghaladé teriiletnagysagu
beépitésre kijelolt telken - a nadas, a gyep €s a szantd miivelési agban és a zartkerti miivelés
alol kivont teriiletként nyilvantartott telkek kivételével - a telek legnagyobb beépitettség 3
%-t0l- 6 %-ig terjedhet ha

a)  akijelolt telek teriiletének legalabb 50%-a kert, sz616, gyiimodlcs miivelési agban van
nyilvantartva,

b) ¢s a Sz6l6 hegyen van még a kijelolt telek Ostermeldi tevékenységet végzo tulajdo-
nosa vagy a csaladi gazdasaga rendelkezésében tovabbi olyan beépitettlen, vagy 3%-
nal kisebb mértékben beépitett ,,kapcsolt telek”, mely legalabb 50%-ban kert, vagy-
sz610, vagy gylimolcsos, vagy barmely kettd, vagy mindharom miivelési agban nyil-
vantartott, és amely a reé vetitett ki nem hasznalt 3%-os beépitési mértéket a beépi-
tésre kijelolt telken fogja érvényesiteni.

Az (5) bekezdésben leirt beépitésre kijelolt telken legfeljebb 6%-o0s lehet a beépitési mérték,
ha a kapcsolt telek, vagy a leirtaknak megfeleld telkek egyiittesen elérik a 3000 m*-es terii-
letnagysagot és a beépitésiik lehetdségét a kijelolt telken fogjak érvényesiteni. A beépitésre
kijeldlt telek beépitési mértéke nem haladhatja meg a 6%-ot akkor sem, ha a kapcsolt telek,
illetve telkek alapteriilete - a szabad beépithetéség tekintetében - meghaladja a 3000 m*-es
teriiletnagysagot. A kapcsolt telek nem beépithetdségének tényérol nyilvantartast kell ve-
zetni, s az épitési tilalmat a tulajdoni lapjara ra kell vezetni.

A 3%-ot meghaladé beépitési lehetdséggel rendelkezo6 telken

a)  a(3) bekezdésben ismertetett rendeltetéseknek megfelel épiileteket és épitményeket
lehet létesiteni egy tdmegben legfeljebb 200 m* brutté alapteriileten,
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b)  haaz Gstermel0 tevékenységgel, vagy az agro- és borturizmussal dsszefiiggésben be-
jelentett vallalkozas keretében vagy csaladi gazdasag keretében torténik a beépités,

c) a beépitésre kijeldlt telken olyan alapteriileti nagysagu beépitést lehet érvényesiteni —
a telek legfeljebb 6%-0s beépitési mértékéig — amennyi a beépitésre kijelolt telek te-
riilete utan szamitott 3%-os beépitésbdl ered, valamint a kapcsolt telek, telkek ki nem
hasznalt 3%-o0s beépitési mértékébol még szabad felhasznalasra rendelkezésre 4ll,

d)  nem lehet a beépitésre kijelolt telek, sem a kapcsolt telek, amelynek tulajdoni lapjan
a miivelési &g megnevezés helyén ,,zkmk™ jelolés szerepel, csak abban az esetben, ha
a miivelés alol kivont volt zartkerti telek teriiletélnek legalabb 50%-a kert vagy sz616
vagy gyiimolcs, vagy mindkettd, vagy mindharom miivelési agban nyilvantartott.

A sz0l6hegyi kertes Gvezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag €s az épiilet leg-
magasabb pontja

a) 3,5 m lehet, ha telek teriilete nem éri el az 1500 m>-t, valamint az épiilet legmagasabb
pontja (gerincmagassaga) legfeljebb 6,00 m lehet

b) 4,5 m lehet, ha telek legalabb 1500 m? vagy azt meghaladé alapteriilet(i, valamint az
¢épiilet legmagasabb pontja (gerincmagassaga) legfeljebb 7,00 m lehet

¢) 5,5 m lehet a 3000 m* vagy azt meghalad6 a telek teriilete és ha az agro- vagy bor
turizmussal 0sszefiiggésben bejelentett vallalkozas vagy csaladi gazdasag keretében
kereskedelmi szallashely szolgaltato és vendéglato épiilet 1étesiil,

d) ac)pontban leirt feltételekkel épiil6 épiilet legmagasabb pontja (gerincmagassaga) leg-
feljebb 8,0 m lehet,

tovabba az épililetnek nem mindsiiloé egyéb épitmény magassaga legfeljebb 5,0 m Iehet.

A sz6l6hegyi kertes dvezetben — szabalyozasi terv eltérd rendelkezésének hianyaban —
épliletet, novényhazat, foliasatrat, terepszint alatti épitményt a kiszolgalo ut telekhataratol
szamitott legalabb 5,0 m-es, de ha a kiszolgalo ut szélességes kisebb, mint 6,0 méter, ak-
kor annak tengelyétdl mérten legalabb 8,0 m-es, az oldalso telekhataroktdl szamitott 3,0
m-es, ¢s a hatso telekhatartol szamitott 10,0 m-es savban elhelyezni nem lehet.

A sz6l6hegyi kertes dvezetben

a) 1,5 m-nél magasabb tamfal nem épithetd, kivéve ott, ahol azt a domborzati adottsagok
legfeljebb 2,5 méterig sziikségessé teszik, tovabba

b) tilos az épitési helyen belill a természetes terepszint 1,5 m-nél nagyobb méretii megval-
toztatasa,

¢) ¢épitési helyen kiviil legfeljebb 0,8 m-ig valtozhat a természetes terepszint a szomszédos
telkek terepszintjének figyelembevétele mellett.

A Sz06l6hegy azon utcaiban, ahol a telket kiszolgal6 ut terepadottsagok kdvetkeztében nem
éri el a legalabb 6 méteres gépjarmiivel torténd tthasznalatra alkalmas szélességet a telkeken
a kerités ¢s a telekbehajto kialakitasakor a kapu el6tti legalabb 8,0 m hossza és 2,0 m szé-
lességii telekrészen kerités és a kapu nem épithetd, a telekrészen a terep az utca szintjén
alakitando ki — a két iranyu forgalom lebonyolitasa, a , kialld helyek” biztositasa érdekében.

Az MK/3 jelti Eszterhdzy kispince dvezetben elhelyezhetd:

a) aszOlo- és gyiimdlestermesztéssel, a kertmiiveléssel, tovabba ezekkel kapcsolatos ter-
mékfeldolgozasara, terménytarolasra és a helyben termeltek arusitasara szolgalo épiilet,
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az agro- és a borturizmussal, a mezdgazdasaggal 6sszefiiggd vendéglato épiilet,

a boraszattal, feltételekhez kototten a borturizmussal Osszefliggésben kereskedelmi €s
kulturalis szolgaltatas (kiilondsen borkostold, bormuzeum, borkereskedelem) épitmé-
nyei,

Onallo terepszint alatti épitmény (pince).

Az Eszterhazy kispince dvezetben

a)
b)

)

d)

a beépités mértéke a terep felszinen és terepszint alatt 6% lehet,

az 1j éplilet épililetmagassaga legfeljebb 5,5 méter lehet, legmagasabb pontja legfeljebb
8,0m,

az Ovezet telkén elhelyezheto legfeljebb 3 db épiilet és egy pince a kialakult allapotok-
hoz illeszked6en, a meglévo kispince épiiletétdl legalabb 10,0 méteres tavolsagban,

nem helyezhet el épiilet, egyéb épitmény a hatso telekhatartol 15,0 méterre.

57. Altalinos mezigazdasdgi teriilet eléirdsai
64. §

(1) Az Méa/1, M4/2 jelt altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezetei a mezdgazdasagi tajhasznalat

)

b)

(ndvénytermesztés, allattartas ¢s allattenyésztés) céljara, ezen rendeltetésekkel kapcso-
latosan elhelyezhet6:

a ndvénytermesztés, ¢s az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas, szolgaltatas
épitményei, mely lehet gazdasagi épiilet és egyes Ovezetekben terepszint alatti épit-
mény (pince),

az allattartast szolgalo épitmények (gazdasagi épiiletek, allattartd épiiletek, a nagylét-
szamu allattartast szolgalo allattartd épitmények) a védendd rendeltetésti épiiletektdl,
illetve azok telekhatarat6l mért 300 m-en kiviil.

birtokkdzpont 1étesitése esetén az agrarturizmushoz, borturizmushoz kapcsolodo
épitmények,

a mezogazdalkodashoz kapcsolodoan lakas vagy lakdépiilet,

lakas, lakoépiilet kizarolag akkor létesithetd, ha a mezdgazdasagi termelés (arutermeld

mezOgazdasagi lizemi tevékenység) az allandd helyben lakast indokoltta teszi, a
kozmiiellatas eloirt szintje biztositott.

Az Mda/l és Ma/2 jeli altalanos mezdgazdasagi Ovezetekben tobb ©nalld telekbol
mezOgazdasagi birtoktest alakithatd ki, amelynek egyik telkén birtokkdzpont 1étesitheto.
Birtoktestként egy tulajdonos, vagy csaladi gazdasag birtokaban levé azon altalanos
mez6égazdasagi teriilet ovezeteiben elhelyezkedd, Gsszesen legalabb 5 ha (50.000 m?)
nagysagu, barmely miivelési agban nyilvantartott term6foldek vehetok figyelembe, amelyek
valamennyi alabbi feltételnek megfelelnek:

a)
b)

¢

a birtoktesthez tartozo telkek legalabb 35%-a Baj kozigazgatasi teriiletén talalhato,

a birtoktesthez tartozo telkek a birtokkdzpontként megjeldlt telektol legfeljebb 20 km-
es tavolsagon beliil helyezkednek el.

a birtoktestbe résztulajdon kizarolag akkor szamithato bele, ha a beszamitasra kertilo
telek tobbi tulajdonosa irasban hozzajarul, hogy a telek épitési joga masik telken keriil
érvényesitésre,
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d) a birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasakor a birtoktestként beszamitasra ke-
riilt telken nem lehet épiiletet elhelyezni, a beszamitasra kertilt telkekrdl nyilvantartést
kell vezetni, olyan telek nem szamithat6 be, melyen a beépithetdségi mértéket mar ki-
hasznaltak,

a) a birtokkozpont teriiletén legfeljebb egy 6nalld lakoépiilet legfeljebb két lakassal 1éte-
sithet, a lakoépiilet, vagy lakoépiiletrész brutt6 alapteriilete legfeljebb 200 m? Iehet.

A (2) bekezdésben eldirt feltételek teljesiilése esetén a birtoktesthez tartozo telkeknek — a
vonatkoz6 dvezeti eldirasok figyelembevételével kiszamitott — Osszes beépithetdsége
szlikség esetén a birtoktesthez tartozo két, a birtokkdzpont kialakitasanak megfelelden
kijeldlt telken is érvényesitheto.

(4) A birtokkdzpontra vonatkozo eldirasok:

©)

(1)

b) a birtokkdzpont telkének el kell érnie a legalabb 30.000 m* (3 ha) teriiletnagysagot, az
atlagszélességének legalabb az 50,0 métert,

¢) Dbirtokkdzpont olyan telek lehet, amelynek a kiszolgalasat biztosito ut telkének széles-
sége legalabb 10 m,

d) a birtokkdzpont beépitettsége a birtoktestnek, vagyis a beszamithato telkek ossztertile-
tének 3 %-a alapjan képzodik, de
da) a birtokkdzpont teriiletére vetitetten legfeljebb 10 % lehet a beépitettség,

db) a birtokkdzpont teriiletén az 9ssz-beépités nem lehet nagyobb 7500 m* brutté
alaptertiletnél, akkor sem, ha a birtoktest nagysagabol szamitott beépithetoség ezt
lehetévé tenné,

e) a birtokkozpont teriiletén lakas, lakoépiilet kizarolag akkor létesithetd, ha a mezdgaz-
dasagi termelés (arutermeld mezdgazdasagi lizemi tevékenység) az allando helyben la-
kast indokoltta teszi,

f) birtokkozpont kdzmivesitettsége meg kell, hogy feleljen a 66. § (4) bekezdésben leir-
taknak,

g) abirtokkdzpont teriiletén a kdtelezo tobbszintes novénytelepitéssel, fasitott zoldfeliile-
tet kell kialakitani legalabb két telekhatar mentén, a telekhataroktol mért legalabb 10 m
széles savban.

h) gazdasagi udvar lha e koré telepités 150m korzet lako és sz6l6hegy kiilonleges

A természetvédelmi, 6kologiai szempontbdl védendo tajhasznalati mezogazdasagi teriilete-
ken, azaz a Natura 2000 teriilet, orszagos 0kologiai haldzat dvezete és a tajképvédelmi terii-
let dvezete teriiletén a kiilon jogszabalyban, vagy a teriiletre vonatkozo természetvédelmi
kezelési terveben meghatarozott taj- természetvédelmi célkitiizések és kovetelmények meg-
valdsulasaval, védett régészeti teriileten az 6rokségvédelem vonatkozoé eldirasaival 0ssz-
hangban helyezhetdk el épitmények.

65. §

az épités feltételei:
a) abeépithetd legkisebb telek teriilete:
aa) gazdasagi épiilet 1étesitése esetén legaldbb 50.000 m?, (5 ha)

ab) gazdasagi épiilet, valamint lakoépiilet épitése esetén 100.000 m?, (10 ha)
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b) lako rendeltetés a beépitettség megengedett legnagyobb mértékének felén, de legfel-
jebb brutté 200 m*-en lehetséges,

¢) legnagyobb beépitettség: 1 %, melyen beliil egy tomegben az épiilet alapteriilete leg-
feljebb 500 m* lehet,

d) legnagyobb épiiletmagassag: csarnok jellegli gazdasagi épiilet esetén 6,0 m, lakd ren-
deltetésti és a turizmussal Osszefiiggésben bejelentett vallalkozas keretében kereske-
delmi szallashely szolgaltatast épiilet [étesitése esetén 5,5 m lehet,

e) az épiilet legmagasabb pontja 7,5 m lehet, melybe nem tartozik bele a technologiai be-
rendezés,

f) a gazdasagi épiilet magassagat a technoldgiai berendezés meghaladhatja

g) a birtokkdzpont gazdasagi épiilete, egyéb épitménye a lakotelek és sz6lohegyi kertes
Ovezetbe tartozo telek hataratol mérten legfeljebb 150 m-re helyezhet6 el — kivétel ke-
rités.

66. §

Az M4/2 jeli altalanos mezOgazdasagi teriilet gyep (rét, legeld) miivelési agu dvezete, amely taji-
¢és természeti érteke a kialakult allapot szerint jelentds — a természetszerti tajgazdalkodas
terlilet Ovezeteiben az épités feltételei:

a) abeépithetd legkisebb telek teriilete:
aa) gazdasagi épiilet, 1étesitése esetén legalabb 20.000 m? (2 ha), melynek szélessége
legalabb 50 m,

ab) gazdasagi épiilet, valamint lakdépiilet és a turizmussal Osszefliggésben bejelen-
tett vallalkozas keretében lizemeltetett kereskedelmi szallashely szolgaltato épii-
let 1étesitése esetén legalabb 50.000 m? (5 ha)

b) a lako rendeltetésii és egyéb a turizmussal Osszefliggésben bejelentett vallalkozas keret-
¢ben iizemeltetett kereskedelmi szallashely szolgaltato épiilet vagy épiiletrész alapterii-
lete a beépitettség megengedett legnagyobb mértékének fele lehet,

¢) alegnagyobb beépitettség: 2 %, melyen beliil egy tdmegben az épiilet legnagyobb alap-
teriilete 500 m’lehet,

d) alegnagyobb épiiletmagassag 5,5 m, az épiilet legmagasabb pontja
67.§
Az M4/3 altalanos mezdgazdasagi gylimolcsds milvelési agu teriilet Ovezetben az épités feltételei:

a) abeépithetd legkisebb telek teriilete gazdasagi épiilet létesitése esetén 50.000 m?, (5
ha)

b)) alegnagyobb beépitettség: 2 %, melyen beliil egy tomegben az épiilet alapteriilete
legfeljebb 500 m* lehet,

d) alegnagyobb épiiletmagassag mezogazdasagi épiilet esetén a 6,0 m,
e) birtokkdzpont az dvezetben nem alakithato ki.
68. §
Az M4/4 éltalanos mezdgazdasagi 6vezet korlatozott beépitésii Gvezet, melyben

a) a beépithetd legkisebb telek teriilete 300.000 m, (30 ha)
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b)  mezbgazdasaggal 6sszefliggd gazdasagi épiilet,
c) a legnagyobb beépitettség: 0,5 %, melyen beliil
d) a mezGgazdasagi épiilet alapteriilete egy tomegben legfeljebb 500 m* lehet,
e) alegnagyobb épiiletmagassag 4,5 m lehet, az épiilet legmagasabb pontja 7,0 m
f) gazdalkodasi céllal allattartas, allattenyésztés szdmara épiilet nem létesithetd,

g) a tervezett és meglévo belteriileti hatartol, valamint a sz610hegyi kertes 6vezeti telkek
hataratol mért 150 m-en beliil épiilet nem helyezheto el,

h)  birtokkdzpont az 6vezetben nem alakithato ki.
58. Vizgazdilkodsi teriiletre vonatozo dltalinos eloirisok
69. §

AV jelii vizgazdalkodasi teriiletbe tartoznak a tavak, kisvizfolyasok, csatornak, vizmosasok
teriilete.

Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet egyéb céli hasznositasa csak a szabalyozasit
terv rendelkezése szerint és a viziigyi dgazat hozzajarulasa esetén valtoztathatdé meg.

Vizfeliiletek karbantartdsanak céljara biztositando parti sav a vizgazdalkodasi teriiletet jelentd
telek hataratol van kijel6lve, melyet szabadon kell hagyni a mederkarbantartas szamara. A
parti savot érintd, e rendelet hatalyba 1épését megeldzden elhelyezett épiilet, épitmény mind-
addig megtarthato, felujithato, de nem bdvithetd, amig a parti sav rendeltetését és megfelel6
hasznalatat, sziikség szerinti igénybevételét, a parti savban a munkagépekkel térténd munka-
végzést nem akadalyozza, a meder allapotat nem veszélyezteti.

A vizgazdalkodasi 6vezetekben épitmények kizarolag vizgazdalkodasi és a természetvédelmi
célok elérése érdekében, csak a viziigyi jogszabalyokban meghatarozottak szerint 1étesithetok.

Az allami tulajdonu vizfolyasok mentén 6,0 m, az egy¢b tulajdonu vizfolyasok mentén 3,0 m
sz€lességll a fenntartd parti sav. A vizfolyasok fenntartasi sdvja sem a belteriileten, sem a
kiilteriileten nem kerithet6 le, a meder fenntartast biztositd gépjarmiivek kozlekedését bizto-
sitani kell a teriilet fenntartdsa soran.

A természetkozeli vizfolyasok, 6kologiai folyoso dvezetébe tartozo vizgazdalkodasi teriilet-
ként meghatarozott felszini vizek kiilteriileti szakaszan a vizgazdalkodasi teriilet telekhatara
menti szabalyozasi terven jeloltek szerinti 20,0 és 50,0 méteres teriiletsavban épiiletet elhe-
lyezni nem lehet, kivéve a vizgazdalkodast szolgald, valamint a vonatkozo vizligyi és termé-
szetvédelmi jogszabalyok alapjan megengedett vizhasznalathoz k6t6do, rekredcios célu épii-
letet.

59. Kiilonleges beépitésre nem szint teriiletek
70. §

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek épitési paraméterei a 2. mellélet 13. sz tabla-
zataban szerepelnek.

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe tartoznak

a) melyek a rajtuk elhelyezhetd épitmények rendeltetése miatt jelentds hatast gyakorol-
nak a kdrnyezetiikre,
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b) melyek rendeltetésiik kiilonlegessége, vagy a rendeltetés sajatossaga miatt eltérnek a
tobbi teriiletfelhasznalasi kategoridkba sorolt teriiletektol, s telepiilésrendezési adott-
saguk a fejlesztési célok vagy a helyi sajatossagok figyelembevételével egyedi

¢) ajellemzden jelent6s zoldfeliilettel rendelkez0 sport vagy rekreécios teriiletek.

(3) A Kb-.. jelli kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek a SZT jelolésének megfelelden az

alabbiak

a) Sportteriilet Kb-Sp
b)  Rekreacios teriilet Kb-Re
c) Lovas sport €s lovastanya teriilete Kb-Lo
d)  Temeto teriilete Kb-T
e Nyersanyag-kitermelés (banya) céljara szolgalo teriilet Kb-B
¥, Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet Kb-Hv
g)  Kozmiszolgaltatoi teriilet Kb-Km

(4) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken melléképitmények koziil kizardlag
a) kozmi-becsatlakozas miitargy,
b)  hulladéktartaly-tarolo,
¢) kerti épitmény és
d) zaszlotarto oszlop
helyezhetd el.

60. Kiilonleges beépitésre nem szint sportteriilet
71. §

(1) A Kb-Sp/1 jelt kiilonleges sportteriilet dvezetbe tartozik az elsdédlegesen id6szakosan, vagy
egy idoben viszonylag nagy forgalmat vonzo6 kdzhasznalata sportpalyak teriilete.

(2) A teriileten elhelyezheto
a) aszabadtéri sportpalyak, azok lelatoi,
b) 06ltdz6- és szocialis épiilet,
¢) aterlilet lizemeltetésével dsszefiiggésben miiszaki technologiai épitmények,
d) asport és szabadidds tevékenységhez kapcsolodo klubhaz,
e) edzbterem.
(3) Nem helyezhet6 el
a) lakorendeltetés,
b) technikai sportok épitményei,
¢) lzemanyagtoltd allomas,
d) 3,5t onsulynal nehezebb teher- és szallitdo gépjarmiivek szamara parkolo és garazs.

(4) A telek beépitettsége 10% lehet, melyen szabadon all6 épiileteket lehet épiteni legfeljebb
5,5 m épiiletmagassaggal. A kotelezd zoldfeliileti arany legalabb 60%.

(5)  Epiilet és sport palya a kozteriileti telekhatartol legalabb 10,0 m-re, egyéb telekhatartol
legalabb 5,0 m-re létesithetd.
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Uj a vizellatasba is bekotott vagy vizfelhasznalassal rendelkezé épiilet elhelyezése csak
teljes kozmiiellatas biztositasa mellett torténhet.

61. Kiilonleges beépitésre nem szint rekredcios teriilet

72. §

A kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriiletek els6sorban a helyi lakossag, valamint
a térségbe latogato turistak rekreacios igényeit szolgaljak, a szabadidd eltoltés helyszineit
alkotjak.
A kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet dvezeteibe sorolt teriileteken az dvezeti

eléirasok szerint megkiilonboztetett rendeltetések szamara alakithatok a teriiletek,
helyezhetdk el épitmények.

Epiilet, egyéb rekreacios tevékenységgel osszefliggd épitmény — a szabalyozasi terv ren-
delkezésének hianyaban - valamennyi telekhatartol legalabb 10 m-re telepithetd.
73. §

Kb-Re/1 jelt kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet volt banyatobol kép-
zett horgésztoval rendelkezik, mely dvezetben

a) 16 rendeltetésként elhelyezhetdé vendéghaz, kereskedelmi szallashely szolgaltatast és
azokkal Osszefliggésben turizmushoz kapcsolodod szabadidds szolgéltatast befogado
éptilet,

b) a férendeltetéssel Osszefiiggésben legfeljebb nettd 80 m? nettd alapteriiletii szolgélati

vagy tulajdonosi lakas épitheto,

¢) az dvezetben bemutato jelleggel, a turizmust szolgaléan sz616-gylimdlcs iiltetvény 1é-
tesithetd, tarolo épiilet kialakithato,

d) az Ovezet hatarat érintGen tervezett vasuti korrekcids nyomvonal figyelembe vételével
lehet a tereprendezést, valamint a teriilethasznalatot valtoztatni, hogy azok a vasutfej-
lesztés megvalositasat gazdasagilag ne lehetetlenitsék el,

e) az ovezetben nem helyezhetd el:
fa) 0onallo lakoépiilet,
fb) a forendeltetéssel dssze nem fliggd kereskedelmi-, szolgaltatd tevékenységet be-

fogado épiilet,
fc) lizemanyagtolto allomas,
fd) asajat sziikségletet meghalado parkolofeliilet és 3,5 t onsulynal nehezebb teher-

¢s szallito gépjarmtvek szamara garazs,

/) az 6vezetben az 50 000 m? alapteriiletet elérd telken szabadon alléan lehet épiteni, 2%
beépitési mértékkel, 4,5 m épiiletmagassaggal, ha a zoldfeliileti arany eléri az 50%-ot.

(3) A teriileten részleges kozmiiellatas sziikséges, de vizfelhasznaldssal rendelkezd épiilet

(1)

kizarélag abban az esetben épithetd, ha a kdzcsatornara valo rakotés lehetéségének hianyaban

hatésagilag engedélyezett, korszerli és szakszeri kozmiipotld berendezést, vagy egyedi
szennyviztisztito  kisberendezést,  kislétesitményt  alkalmaznak a  szennyvizek
artalmatlanitasara.

74. §
Kb-Re/2 jelti kiilonleges beépitésre nem szant teriilet a helyi lakossag ¢€s a telepiilésre

latogato turizmus rekreacids igényeit szolgalja.
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A Baji vizfolyas menti teriileten szabadtéri sportpalyak, jatszo-pihend eszkozok és fiirdo-
medencek 1étesitésén kiviil, elhelyezhetd fiirdohaz, jatékhaz, valamint a rekreacios rendel-
tetés lizemviteli létesitményei.

Az Svezetben legaldbb 2 500 m?-es telket kell kialakitani, hogy a rekreacios célokat szolgald
létesitmények megépithetok legyenek. A telek 10 %-os beépitésével legfeljebb 5,5 m épii-
letmagassaggal lehet épiiletet kialakitani.

75. §

Kb-Re/3 jelii kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet a Szent Andras forras
vidékén talalhato jelentds méretii vizfelillettel, rendelkez6 teriilet, melyen a pihenést, a
szabadidotoltést szolgald rekreacios célu épitmények helyezhetdk el.

Az dvezetben legalabb 20 000 m” nagysagu telken 2%-o0s beépitési mértékig lehet 4,5 m
¢épliletmagassaggal épiteni, ha

a) amegkdzelitését biztositd koz- vagy maganiit rendelkezésre all,

b) a teriileten a 80%-0s zoldfeliileti arany biztositott, melybe a vizfeliilet teljes
alaptertiletével beszamithato,

A teriileten részleges kozmiiellatas sziikséges, de vizfelhasznalassal rendelkezd épiilet
kizar6lag abban az esetben épithetd, ha hatosagilag engedélyezett, korszert és szakszerii
kozmlpo6tld berendezést, vagy egyedi szennyviztisztitd kisberendezést, kislétesitményt
alkalmaznak a teriilet hasznalata soran keletkezd szennyvizek artalmatlanitasara.

62. Kiilonleges beépitésre nem szint Lovas sport célii teriilet
76. §

Kb-Lo/... jeli beépitésre nem szant lovas sport célu teriilet dvezetei elsdsorban lotartas és
tenyé€sztés, a lovas sport céljara szolgal, ahol

a) a telkek beépitésének feltételeként a telek megkozelitését biztositd maganut Tata-
Agostyan feldl érkezd ut, mely Baj kozigazgatasi teriiletén a 049/29 hrsz.-u uthoz
kapcsolodik, hasonldan a lovas teriiletek hataran vezetett 049/27 hrsz.-i magantt —
mely a lovak futtatasat, valamint a lovas sport célu teriiletek Ovezeteinek kiszolgalo
gazdasagi utjat képezi — szintén kapcsolodik a Tata-Agostyan feldl érkezo
maganutakhoz, a maganutak megsziintetése csak SZT rendelkezése szerint lehetséges,

b) atelkeken az Ovezeti eldirasokban felsorolt rendeltetések, épitmények alakithatok ki,

¢) ateriileten a természetes lejtési viszonyok megoérzendok, az épiiletek elhelyezésekor a
terepre {iiltetéshez, a pihendkert és a gazdasagi udvar kialakitasdhoz sziikséges terep-
bevagas vagy feltdltés soran: legfeljebb 1,5 m magas tamfal, 1:1 meredekségl rézsii és
az eredeti terephez képest legfeljebb 1,5 m-es feltoltés alakithato ki,

d) afelszini gépjarmi-parkolok kialakitasat ugy kell tervezni, hogy legalabb 3 db gépko-
csi-allasonként azok szomszédsagaban 1db lombos fat kell telepiteni, a parkolok gyep-
racs alkalmazasaval is kialakithatok, de azok a zoldfeliileti arany szamitasanal nem ve-
hetdk figyelembe,

e) az Ovezetekben a kotelezd zoldfelilleti arany legalabb 1/3-an  haromszintl
novénytelepités 1étesitendo,

/) atelkek legfeljebb 2,2 m magas vadkeritéssel vagy természetes (nem szabalyosan nyirt)
¢16 sovénnyel kerithetdk be,

g) nem alakithato ki foliasator, nem allithato fel a telken szabad térben felszini tartaly
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)

)

(4)

©)

h)

BESZ

az Ovezetekben legalabb részleges kozmiivesités biztositasa mellett lehet épiteni,
vagyis vizfogyasztassal rendelkezd épiiletet csak a szennyviztisztitas, szennyviz
kezelés korszerti és szakszerli megoldasa mellett épitheto.

A Kb-Lo/1 jelti 6vezetben

a)

b)

¢
d)

D

g

elhelyezhet legfeljebb ketté lakast befogadd lovastanya és gazdasagi épiilet,
amennyiben legaldbb 10 000 m?-es a telek,

3%-o0s beépitési mértékéig lehet a lako és gazdasagi épiiletet elhelyezni és legfeljebb,5
%-on lehet a terepszint alatti épitményt kialakitani,

az épiiletmagassag nem haladhatja meg az 5,5 métert,

a lakoépiilet szintszama legfeljebb harom szint lehet, melybdl egyik a terepszint alatti,
vagy alagsori szint, masodik a foldszint, s harmadik a tet6téri szint, csak egy tetOszint
lehetséges,

a gazdasagi épiilet allattartasra, kertmiiveld géptarolasra, egyéb jarmitarolasra és
terménytarolasra szolgalhat,

telkenként egy gazdasagi udvar ¢s egy lakoudvar alakithato ki, melyen legfeljebb 2 db
gazdasagi épiilet helyezheto el és egy lakoépiilet legfeljebb kettd lakassal.

gépkocsi-tarolo, pince 6nalldan a terep alatt (is) létesithetd

A Kb-Lo/2 jelii 6vezetben

a)

b)

¢
d)

e

elhelyezhet6 kilatdtorony, mellyel egybeépitve, a lotenyésztést és a lovassportot
bemutato, turisztikai informacioskdzpont rendeltetésii helyiség alakithato ki,

kilatotorony nélkiili 6nallo épiilet, vele Osszefliggésben nem allo €pitmény nem
helyezhetd el,

a kialakithato legkisebb telekteriilet 4000 m*
a telek beépithetdsége 3%, terepszint alatt 5%,

az Ovezetben lakorendeltetés ¢és allattarto épiilet nem alakithato ki.

A Kb-Lo/3 jeli kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios dvezetben elhelyezhetd

a)

b)

kereskedelmi szallashely szolgaltatd, vendéghaz, tobb egységbdl allo pihendhaz, lovas
sport fogado épiilete és egy legfeljebb 80 m?® nettd alapteriiletii szolgalati lakas
helyezheto el az vezetben,

allattarto épiilet — kivéve hazorzo eb — a szallashely szolgaltato épiiletektdl legalabb 20
méteres tavolsagban helyezendo,

a telek beépitése legfeljebb 5% lehet, a terepszint alatt legfeljebb 7 %-ig lehet épitményt
elhelyezni,

a legalabb 8000 m? alapteriiletet elérd telken legfeljebb 6,5 m épiiletmagassaggal lehet
éptiletet elhelyezni a telek délnyugati részén, domborzatilag a legmélyebb teriiletén,

a telek a f6 megkozelitést jelentd 049/29 hrsz.-it maganut feldl az elokert 30 méter, a
049/27 hrsz.-ut maganut fel6li elokert 10 méter legyen, épiilet nem helyezhet6 el a telek
eredeti terepszintjét jelentd a Bfm 192,0 szintnél magasabb részen,

A Kb-Lo/4 jeli kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios dvezetben
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a)

b)

BESZ
els6sorban a lovas sportot szolgald létesitmények telepithetdk, lovas sportpalya,
fogado épiilet,
kiegészitd rendeltetést lehet a forendeltetés lizemeltetéséhez sziikséges kiszolgalod

létesitményekben kialakitani,

a kialakithat6 és beépitheté legkisebb telek 25 000 m? lehet, melyen 3%-os beépitést
lehet megvalositani olyan modon, hogy egy épiilet alapteriilete nem haladhatja meg a
400m>-t,

a terepszint alatti épités a telek 5%-an lehetséges a felszini beépitéssel egyiitt, vagy
attol fiiggetleniil, ha az épitmény felett az 1,0 méteres foldtakaras biztositott,

a megengedett épiiletmagassag 6,5 m lehet, s az épiilet egyik homlokzatan sem lehet
tobb kettonél a hasznos szintek szama,

sportpalya kialakitasa soran a terepre illesztés tigy torténjen, hogy a bevagas-feltoltés
foldtomege azonos legyen.

63. Kiilonleges beépitésre nem szint Temetoteriilet
77. §

(1) A Kb-T/1 jeli kiilonleges beépitésre nem szant teriilet a temet6 teriilete, melyen a temetési,
hitéleti, valamint az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztositd rendeltetéseket befogado
épitmények helyezhetok el.

)

A temet0 tertilet 6vezetében az alabbi eldirasokat kell betartani:

a)

b)

g

h)

a temet0 teriiletén belill hagyomanyos temetkezésii uj sirkertrész lakoépiilettdl legalabb
30,0 m védotavolsagon kiviil, urnas temetkezés esetén védotavolsagon beliil is kiala-
kithato,

éptilet a kozteriileti telekhatartol legalabb 10 m-re, nem kozteriileti telekhatartol leg-
alabb 5 m-re helyezhet6 el,

a beépités mértéke 2% lehet, az épililetmagassag megengedett legnagyobb mértéke 7,5
m lehet, az épitmény legmagasabb pontja kapolna, ravatalozo, harangtorony esetén 15
méter lehet,

a koztertileti telekhataron urnafal 1étesitheto a temetdn beliili megkdozelitéssel, mely-
nek magassaga 2,2 méternél magasabb nem lehet,

a temet0 telekhataranak 50,0 m-es korzetén beliil egészségiigyi, oktatasi rendeltetés
nem létesithetd, 20,0 méteres korzetén beliil allattarto épitmény, allatkifutdo nem he-
lyezhet? el,

a lakotelkekkel hataros 10 méteres savban az urnas temetésre valo attérés sziikséges,

a temet0 teriiletén vizfogyasztassal rendelkez6 épiiletet épiteni a telek teljes kozmiiel-
latasa mellett lehet.

64. Kiilonleges beépitésre nem szint Binyateriilet
78. §

(1) A Kb-B/1 jelii kiilonleges banyateriilet 6vezetben a ,,Baj II. — agyag” és a védnevii banyatelek
teriilete sorolt, ahol a banyamiivelés rendeltetést szolgalo épitmények, miiszaki technologiai
berendezések helyezhetdk el.

)

A banya bezarasa banyarekultivacios tajrendezési terv, illetve banyabezarasi tizemi terv

alapjan torténhet.
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(3) A banyatelek teriiletén talalhato banyato fel nem szdmolhato, feltoltéssel meg nem sziintet-
heto.

65. Kiilonleges beépitésre nem szint Honvédelmi érdeket szolgilo teriilet
79. §

(1) A Kb-Hyv/.. jelii kiilonleges honvédelmi érdeket szolgalod teriiletek honvédelmi, katonai
rendeltetésti épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A honvédelmi teriiletek védoteriileteinek Onallo térképi abrazolasa a rendelet 9. sz.
fiiggelékében talalhato.

(2) A kozség teriiletén a 011; 012/1; 013; 02; 03; 043; 044; 08/3; 08/5; 088 hrsz.-u ingatlanok
500 és 1000 méteres, mig a 044; 043; 054; 062; 067; 072; 073 hrsz.-u (hadiut rendeltetésii)
ingatlanok 100 méteres véddteriiletet igényelnek.

(3) A Honvédelmi Minisztérium szakhatosagai szervezete a kiilonleges honvédelmi
rendeltetésti teriilet 100, 500 és 1000 méteres védoteriiletin az €pitési engedélyezési
eljarasok keretén beliil, mint szakhatosag egyedileg vizsgalja az épitmények elhelyezésének
feltételeit.

(4) A Kb-Hv/1 jelii dvezetbe a hadiit szamara kijeldlt telkek tartoznak. Az Gvezetben a
honvédelmi célu épitményeken, berendezéseken kiviil mas épitményt, miiszaki berendezést
elhelyezni nem lehet.

(5) A Kb-Hv/2 jelt 6vezet a honvédelmi célu gyakorld palya teriiletét fedi le.

(6) A Kb-Hv/B jelii kiilonleges banyateriileten a 03 hrsz-u telken fektetett homok
banyateriiletén a miiveléssel Osszefiiggd épiiletek, miiszaki technologiai berendezések
elemei, létesitményei helyezhetok el.

(7) A honvédelmi teriileteken a vizfelhasznalassal rendelkezd épiiletet legalabb részleges
kozmtiellatas biztositasa mellett lehet elhelyezni.
66. Kiilonleges beépitésre nem szint kézmiiszolgdltatoi teriiletek
80. §
(1) A Kb-Km/1 jelti kiilonleges kdzmiiszolgaltatoi teriilet Gvezetbe sorolt teriileten a telekigényes

koézmilétesitmények (kiilondsen: viztarolo, elektromos alallomas), ezek miitargyai, miszaki
¢s biztonsagi berendezései, azok miitkodtetéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(2) Aziizemeltetés épiiletei a teriilet 10 %-os beépitési mértékéig, a technoldgiai berendezések
figyelembevétele mellett legfeljebb 5,0 m épliletmagassaggal, vagy a technologia igény
szerinti magassaggal épiilhetnek.

(3) A miszaki létesitmények koriil legalabb a telek két oldalhataran a kialakult beépitettség
figyelembevétele mellett egy-egy fasor alakitando ki és tartando6 fenn.

67. ZARO RENDELKEZESEK

81.§

(1) Erendelet ...........ccoovviiiiiiia, napon Iép hatalyba.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiien hatalyat veszti a Baj Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz616 6/2009. (V. 12.) sz. valamint az .................... onkormanyzati rendelet é¢s mellék-
letei.
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(3) E rendelet kihirdetésérol a jegyzo a helyben szokasos modon gondoskodik.

(4) E rendelet hatalybalépésekor folyamatban 1évé iigyekben Baj Kozség Onkorméanyzat Képvi-
sel6-testiiletének Baj Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 6/2009. (V. 12.) sz. énkormanyzati
rendeletének e rendelet hatalyba 1épését megel6z6 napon hatalyos rendelkezéseit kell alkal-
mazni, amennyiben az az ligyfél szdmara az kedvezdbb.

Baj,2022. ...
Schunder Tibor Csakanyné dr. Mark Zsuzsanna
polgarmester jegyzo
Zaradék:
Jelen rendelet 2022. ..................... kertilt kihirdetésre.

Csakanyné dr. Mark Zsuzsanna
jegyzo
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1. melléklet
hez

BESZ

Baj Helyi Epitési Szabadlyzatarol sz616 xx/2021. (xx. xx.) Gnkormdnyzati rendelet-

SZABALYOZASI TERVLAPOK Kiil- ¢és belteriilet egyiitt csak digitélisan: SZT jelii tervlap

1.1 melléklet:

Szabalyozasi Tervlapok szelvénybeosztas €s jelmagyarazata SZT-0 jeld tervlap
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1.2 melléklet:Szabalyozasi Terv — Kiiltertilet M = 1:8.000 SZT-1.1 jelt tervlap
1.3 melléklet: Szabalyozasi Terv — Sz616hegy M = 1:4000 SZT-1.2 jeli tervlap

1.4 melléklet: Szabalyozasi Terv — Belteriilet — Eszak M = 1: 2000 SZT-2.1 jelii tervlap szelvé-
nyezve

1.5 melléklet: Szabalyozasi Terv — Belteriilet — Dél M = 1: 2000 SZT-2.2 jelli tervlap szelvé-
nyezve
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2. melléklet Baj Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 xx/2021. (xx. xx.) Gnkormdnyzati rendelethez
EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK PARAMETERTABLAZATAI

A TABLAZATOKBAN HASZNALATOS JELOLESEK ES AZOK ERTELMEZESE

0. sz tablazat

A B C D
L BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
2. lakoteriilet kozteriilet
3. Ln nagyvarosias KOu a kozlekedés és kdzmiiteriilet
4. Lk kisvarosias ZKkk z0ldteriilet kozkert
5. Lke kertvarosias erdo teriilet
6. Lf falusias Ev védelmi erddteriilet
7. vegyes teriilet Evh honvédelmi célu véderdd
8. Vit telepiiléskozpont Eg gazdasagi erdéteriilet
9. gazdasagi teriilet Ek kozjoléti erdoteriilet
10. Gksz kereskedelmi, szolgaltato mezogazdasagi teriilet
11. Gip egyéb ipar Mk kertes mezdgazdasagi teriilet
kiilonleges beépitésre szant . altalanos mezdgazdasagi te-
12. N Mia .
teriilet riilet
13. K-Sp kiilénleges — sport teriilet vizgazdalkodasi teriilet
14. K-Re kiilénleges - rekreacios teriilet \4 vizgazdalkodasi teriilet
kiilonleges - vegyes rendeltetésti kiilonleges beépitésre nem
15. K-Ve > , .
teriilet szant teriilet
16. K-Vi kiilonleges - vasatallomas teriilet Kb-Sp kul"“legestérsiﬁgtmﬂa“ cela
17 K-Mii kulonle%es - _mez.c.)gazdasagl Kb-Re kiilonleges - rf:kreacms célu
iizemi teriilet teriilet
18, Kb-Lo kiilonleges — lovassport terii-
let
19. Kb-T kiilonleges - temet? teriilete
20, Kb-Km kiilénleges - kogmuszolgal-
tato teriilet
kiilénleges — nyersanyag ki-
21. Kb-B termelés (banyaszat) céljara
szolgal¢ teriilet
2 Kb-Hv kiilénleges —“honvedelml te-
riilet
kiilénleges — honvédelmi -
23. Kb-Hv/B nyersanyflg'kltennelfzsr (ba-“
nyaszat) céljara szolgalo terii-
let
24. BEEPITESI FORMA KOzZMUVESITETTSEG
25 o oldalhataronrallo {k(?zos oldal- T teljes
hatdron allo
26. Sz szabadon allo R részleges
27. SZ-u uszo telkes
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1. NAGYVAROSIAS LAKOTERULET

2022. 1.

1. sz. tablazat

A B C D E F G H
Az épitési telek Az épiilet
Q
9 [T S L :
- = 05 g T s R
> ~ow \8 == 0 = \Qw L
3 T | 33| 33 | e e | I X
3 g S¥s | =% | 53 3T | %3 &
I =« T Q.9 BN, RS =S £ 92 D
3 3 S ¥3 5E | 5§ SE | Yud &
8= & S SR |SR3| ©< | ¥EE =
5 3 Se® | ¥Y | Zx2| I8 | £§8
u : Qs S =< NESE NS | =R
(%) (%) (m’) (%) (m)
- * tovabb nem novelheto
Ln/1 SZ-u 40 40 4000 20 K* - 4 db gk. tarolé egy épiilet-
ben egy uszotelken
- *elterési kérelemmel
- 4 db gk. tarolo egy épii-
Ln/g | SZu | K/100* ; K/100 | - 3,5 | lethen cgy tiszdtelken
- taroloépiiletenkent leg-
alabb egy db lombos fa te-
lepitendo
SZ-u = Gszotelkes;
2. KISVAROSIAS LAKOTERULET 2. sz. tabldzat
A B C D E F G H
Az épitési telek Az épiilet
Q
2 S 8o & E) Lo - .4
R S L8 £ ¢ 8 E s 5 %
) R 0 RS SRS ° R =R < o0 5,
3 S| ¢33 S8 55 53 R 5
= R ESEERY S o = R =3 9 2 B
$ RS S ¥ ) S5 S = S &% )
= g =S 2 R S 9 = IS =
& $ T2 & NS SIS 3 RS £ 55
u < SN S S N S =23
(%) (%) (m’) (%) (m)
Lk/1 SZ 35 40 1.500 40 7,5
Lk/2 SZ 30 35 700 45 6,0
Lk/3 SZ 35 40 3.000 40 7,5
Lk/4 O 40 45 K 35 6,0
Lk/5 O 50 50 K 25 6,0
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3. sz. tablazat

BESZ

r

3. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

sazd3al3op

*Kmax = 35%
feltételhez kotott

40%

**Kmax
feltételhez kotott

Az épiilet

3pssv3vuija]
-nda qqoA3vu3aj
nopaduadaul

(m)

6,0
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2Ya1iou qqas
-133] J2[Mj2p107

(%)

55

55

60

2p2] 1
-21 qqas1y32] 2]
-2) oIV

(m’)

700

400

700

oya11u $2)1d22q
v Ju1zsdada |

(%)
35

40

30

Az épitési telek

aya140u gqod3vu
-32] Jjapaduadou
Saspandaag

(%)

*K/30

**K/35

25

vipout s911d22q

O

O

a1al10z249 15911dd 2}

Lke/1

Lke/2

Lke/3

2

3

4

4. FALUSIAS LAKOTERULET

4. sz. tablazat

sazA3al3op

Az épiilet

3pssv3vuija]
-nda qqoA3vu3aj
nopaduadaul

(m)

K/5,0

K/5,0

Az épitési telek

Yoo qqas
-133] J2[M]2p107

(%)

50
40

2)a]nd
-21 qqas1y32] 2]
-2) OIYIWILY

(m’)
1.200

800

oya11u $2)1d22aq
v Ju1zsdada |

(%)

25

35

aya140u gqod3vu
-32] Jjopaduadou
Saspandaag

(%)

K/20

K/30

vipout s911d22q

O
O

a1al10z249 15911dd 2}

L1
L2

2

3

5. sz. tablazat

7

5. TELEPULESKOZPONT TERULET

%) %)
< |8 |8
SRS
S REAS
S|5E§|58
sazA3al3op 3|85 3|83
‘ ’ S R
= ,/a. N ,/a. Y
NEES ~
~
*e * *
Spssv3vuyagnds qqods 2 uln S| o
-puda) opaSusSow | ~ Pl o
N
—
aYa1ioul gqas | ~ S| o
-1y827 121112/P]0: S IRF =
1ys3] 12112yp197 D =
*
SN
oo qgastysol |\, | S| 8
S| S
Yopo1 omyypppry | & VRS
~
Y
X
. —
3 2ya149ul $2)1d22 a
RS VN:N b7 Zﬁ b7 Q M/,O/ K * o
R ww quizsdada] | — | ¥
o
N
3 <
_
aYaj49ul qqOoA3 s 2 \%)
-u3aj jjopadua m/\ S| = ¥
-3ou 3asp1a11doog - Q| w
on
N N
vipout s911d22q Nl o | ©
o
= |l |
a1l 12z240 1591do Zl/ s | =
- | e
N e
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6. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET

BESZ

6. sz. tablazat

4 B | C | o | £ | F G H
Az épitési telek
3 g &
= S 0 = 2 OIS = NS
X S S SR S| 2T %0 RS -3
L hS eSS |35 e85 | 2238 S
3 S ERCRS S SERN TR 3O @
i~ 3 £SY | S5 S5 | =5 | ¥= 2
8 NS S 3 g9 | £ SRS $S X
N S =233 SR | 3£ = X 23 =
& 3 R S 59 3% e TR
u < Aadn | =S| 82 | NS | =28
(%) (%) (m’) (%) (m)
K/2.00 * csak meglévo, kialakult eset-
Gksz/1 | *O/SZ 35 35 0 30 6,0 ben alkalmazhaté oldalhatéron
allo beépitési mod
Gksz-2 SZ 35 35 3 000 30 6.0%* ** elterés 46. § (7) bekezdes
) ’ szerint
Gksz-3 SZ 35 35 5000 30 K/7.5%* ** elterés 46. § (7) bekezdes
) ’ szerint
* csak meglévo, kialakult eset-
ben alkalmazhato oldalhatdaron
Gksz-4 | SZ/O* 40 40 | 5.000 25 7,5%%* allé beépitési mod
** elterés 46. § (7) bekezdes
szerint
7. EGYEB IPARI GAZDASAGI TERULET 7 sz. tabldzat
A B c | o | E F G H
Az épitési telek
3 \ g0 &
> S S, =8| 33| & L3
2 S S SR S| T 20 I 3
S S oSS | S5 5 | T2 | 3E N
3 S ERUIRY s = SIS SR %*& &
- Re s~ B << =35 & o Y
3 2 S3S | 88| 28| Y | S8 w &
= ], 23ISR SIS S .2 < WS 3 S
3 S ST | 95| 35 | 33 | ¥ we =
u < QSR | 28| LI NS | w85
(%) (%) (m’) (%) (m)
Gip-1 S7Z 40 40 10.000 25 7 5%k ** elterés 47. § (6) bekezdes
(1 ha) ’ szerint
* csak meglévo, kialakult
Gip-2 | Sz/O* 40 40 3.000 25 7 gk esetben alkalmazhato oldal-
) ’ hataron allo beépitési mod
** elterés 47. § (6) bekezdes
szerint
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2022. 1.

8. BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULETEK

BESZ

8 sz. tablazat

A B C p | E | F G H
Az épitési telek
3 . 4 &
> s o, . Ty | & ¥3
3 $ | S| 3% SR 3
L g 20 80°8 S 5 e 3 =% | & 5
1 2 N 279 = 8 S ST | @9 S
=z D S8 8 B SR =9 S 3 kY,
-8 RS 23 23 <3 SE | SR S
2 & RS SE Sz S | Y53 S
$ Tl ¥EY | B ST | S5 | f%3
u : QS & =S MR N 2 < £ &
(%) (%) (m’) (%) (m)
2 K-Sp/1 SZ 40 40 3.000 40 7,5 Sportcsarnok
3 K-Re/1 SZ 30 K/40 2.500 40 5,5 Sz8l6hegyi
4 K-Ve/l SZ 50 50 3.000 40 K Legénységi épiiletek
5 | K-val SZ 40 40 3000 40 12 Vasutdllomds
6 | K-Mii/l | SZ 10 10 5.000 60 6,5 MezGguzdasdgi
uzemi
9. KOZLEKEDESI TERULETEK JELLEMZOI 9. sz. tablazat
A B C D E F G
, zoldfelii-
bee}Z bleg’?a_ let legki- 1:11 me{ge?ige— szabdlyozdsi szélesség
T it megnevezése/katego- | ovezeti | beép. | 8YOUL mer sebb ett epu ’et— meglévd és tervezett
ridja Jele méd téke mért magassag (m)
o > (K = kialakult)
0 0 m
2 - belterii- o
2 orszagos mellékut leten kiilteriileten
1121 j. 0sszekoto ut ..
3 (Petdfi Sandor utca) KOu/ ] ) ) ) K/14-17 K/30
o szabalyozasi szélesség
4 gYjts utak meglévo tervezett
5 Tovarosi Ut K 16
6 Tancsics M. utca K -
7 Paulini Béla utca 18,0 16
8 Romai ut ) K -
Gerecse utca Ny-i sza- KOu/2 -
9 kasz K )
Kodaly Zoltan ¢és terve-
10 zett B-i szakasza K 14
11 Kiilteriileti 060 hrsz. - 10
12 | Hegyi ut Sz6él6hegyi ut - K/22; K/10
szabalyozasi szélesség
13 kiszolgadlo utak ovezetei megﬁvé’ tervezett (i)
14 lakoterulelif; 1i{lszolgalo i K S(n(;;n 8.0-10,0
- . KOu/3 >
gazd.teriiletet kiszol-
15 ] 10,0-14,0
gal6 utak ,0-14,
16 kerékparat KOw4 | - K 6(“3;“ K (min. 4,0)
17 kerékparos bazis KOu/5 SZ 10 40 4,5
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BESZ
dve-
18 mezdgazd. utak nngsi_ - K
rolt
719 | kozlekedési zoldfelillet | KOz .
20 kotottpalyas kozlekedési teriilet ovezete kereSZtmets(;e)ﬁ szélesség
21 vasut KOk - véltozo
10. ZOLDTERULETEK 10. sz. tabldzat
A B C D | E F G H
Az épitési telek
80 ) . é’o é
) 3 v RS- ~ 8 N = =
3 2 S SR SRS Sz ) =3 2
s | § ] ¥R O[T % | Y33 .
iy | E $€5 | =t $s | 25 82 :
2 2 SIS 3PS < S =2 | §8 4 &
Y =N Q= =2 \Q{ %O\Q Q
4 3 5 | 25 $E | S| £ 9z S
< & S & S S NS | =88
(%) (%) (m’) (%) (m)
2 | Zkk/1 - 0.0 0,0 } 60 csak kerti
) épitmények
3 | ZKkk/2 SZ 2,0 0,0 4.000 60 4,5
11. ERDOTERULETEK 11. sz. tablazat
A B C D E F G
X S0 S ;
) Q. B =S
LI S 3R ST ] ]
-~ 2= =
1 . S 3% S5 8 IR S5 S B
2 % =3 = o FIRS So 0 83
> 3 S5 $ 5% >8 | §§5% S
3 3 S 258 | 82 | <¥3
=
© A (m’) (%) (%) (m)
2 Ev - - 0,0 0,0 - védelmi erdd
3 Evh - - 0,0 0,0 - honvédelmi célv erdd
50.000
4 Eg SZ 0,5 0,5 4,5 gazdasagi erdd
(5,0 ha)
5 Ek - - 0,0 0,0 - kozjoléti erdd
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12. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET 12. sz. tablézat
A B C D E F G
= .4 T 2N .
s | I3 g3 55| =%
o | °F 00X 8 SS | Sony RS
3 Q 2 YR S RS YRS Y N
= = SIS £33 o S| ¥SE3% &
§ | =% 2 2% LY EBHRER 3
3 = 22 29 2 SR 5 &s2 89
S | §] $he T 5Y| S50 ¥S S
Q SRR m § 3 NS | =83 8E§
(m’) (%) (%) (m)
Mk/1 - - 0,0 0,0 - belteriileti kertek
720 - 1.500 3,0 3,0 (2:(5)) ey i‘;;‘fjtffg’ epiilet pince-
- egy gazdasagi épiilet és on-
3,0 allé pince
1.500- egytomegben leg- 30 4,5 - 6.000m?, vagy azt megha-
MK/2 O/S 6.000 feljebb 200 m? ’ (7,0) lado telekteriilet esetén te-
Z alapteriilettel lekter/3000m? = elhelyez-
heto épiiletek szama
3,0-6,0* 3%-ot meghaladd beépités a
3.000 + egytomegben leg- | 3,0- 5,5 kapcsolt telek méretének fi-
kapcsolt feljebb 200 m? 6,0 (8,0) gyelembe vételével alakul
alapteriilettel legfeljebb 6,0%-ig
Eszterhazy kispince évezete
5,5 Jfalurendezvények megtartd-
+ + D
Mk/3 | SZ K 6,0 6,0 (8,0) sara alkalmas pajta kialaki-
tassal
13. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET 13. sz. tabldzat
A B D E F G H
e ! o~ =L 1
33 £ |33 &
S =R 0 = SRS &’0 > o0 RS
S ° o T8 s 5 ST 3 < N
3 S 2 g8, s = 0 23S &
3 S S ¥us 2% | § 858587 2
SRS T $E53 L <
y & 283 SIS B8 | w3 s
. QO
© | % (m’) (%) (%) (m)
csak gazdasagi épiilet
50.000 1,0 *6,0/5,5 *csarnok jellegii/egyéb
i (5 ha) épiilet esetén
Ma/l SZ 100.000 1,0 2,0 gazdasagi, lako, keres-
’ laké rendeltetés leg- 5,5 kedelmi és szdllds szol-
(10 ha) feljebb 200 m? galtaté. épiilet
sak gazdasagi épiilet
20.000 2,0 % csak gazaasagt epus
A 6,0/5,5 *csarnok jellegii épiilet
i (2,0 ha) gazdasagi épiilet /egyéb épiilet esetén
Ma2 SZ 2,0 2,0 gazdasagi, lako- és
550(.)01(1)0 lako rendeltetés leg- 55 szdllds szolgdltaté épii-
(5,0 ha) feljebb 200 m? let
Ma/3 SZ 50.000 2,0 A csak gazdasagi épiilet
(5,0 ha) gazdasagi épiilet 2,0 gazd.¢p: 6,0
Ma/4 SZ (30 ha 0,5 0.5 4,5 csak gazdasagi épiilet
300.000 gazdasagi épiilet ’ (7,0)
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BESZ

14. VIiZGAZDALKODASI TERULETEK

14. sz. tablazat

A B C D E H
&2 s &
N - )
§ | 8% ¥3s 35% %
I 2 EREEEE Shee S5 s &
S 2 S 25 TS Y B
3 S S RIS § 5§ §
3 @ Mg N EX S RS
© i () (%) (m)
2 V-1 - 0 -
15. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
15. sz. tablazat
A B c D E F G 1
o 3 3 Ly <5 SR
Q= S 3 5 S & 23 S 2
3 e YRS S < o sE | =% 8
1 S § §§ §§o§\0 §§ §°§\O§ %Qg §§ &
~ = QS N ) <) b )
N S| S3F (2339 28F < I3 | N% | ¥ =
© a5 (m’) (79) (79) (m) (79)
2 | Kb-Sp/1 SZ K 10 0 5.5 60 T sportteriilet-sportpalya
3 | Kb-Re/1 SZ 50.000 2 2 4,5 50 R Horgdszté
4 | Kb-Rer2 Sz | 2.500 10 0 5,5 40 | r | Betvizfolyds menti Szbldhe-
gyi kerékparos bazis
5 | Kb-Re/3 Sz | 20.000 2 2 45 g0 | & | SremAndrs forsvidehi ha-
astoto és kornyezete
6 | Kb-Lo/l SZ 10.000 3 5 5,5 704 R lovas-tanya
5,5
7 | Kb-Lo/2 SZ 4.000 3 5 80 R **kildtd létesitése esetén
(15,0%%)
8 | Kb-Lo/3 SZ 8.000 5 7 6.5 70 R lovassport vendéglatds
9 | Kb-Lo/4 SZ 25.000 3 5 6,5 60 R lovassport palya
10 | Kb-Lo/k _ _ _ } } } ) lovassport kdztiikedési teriile-
11 | Kb-T SZ K 2 2 7,5 70 T temetd teriilete
12 | Kb-B/1 SZ K K K K K R agyagbdanya
13 | Kb-Hv1 | SZ | 10.000 2 2 7,5 70 | g | homvedelmi gakorld teri-
14 | Kb-Hv/2 - - - - - - - hadiut
15 | Kb-Hv/B homokbdnya
16 | Kb-Km/1 SZ K 10 10 K/5,0 50 T kozmii teriiletek

Kozmiivesitettseg: T = teljes; R = Részleges
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3. melléklet Baj Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl sz616 xx/2021. (xx. xx.) onkormdnyzati rendelethez

KOTELEZOEN ELOKERT NELKULI BEEPITESU UTCASZAKASZOK
(érintett szakaszok piros vonallal megjelolve)
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2022. 1.
BESZ

4. melléklet Baj Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl sz616 xx/2021. (xx. xx.) onkormdnyzati rendelethez

Elovasarlasi joggal érintett teriiletek térképi abrazolas

I o
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5. melléklet Baj Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szo16 xx/2021. (xx. xx.) onkormdnyzati rendelethez

AZ ALLATTARTO EPITMENYEK VEDOTAVOLSAG IGENYEI

Kistestt allat 6lja, kifutdja, tragya, vagy Nagy- és kozepes testi allat
tragyalé taroldja és kedvtelésbdl tartott allat olja, istallgja, kifutdja
6lja, kennelje, kifutdja tragya, vagy tragyalé taroloja
1-10 11-100 | 101-500 | 501-t61 t6bb | 1~ 6 11l
1 1 1 . 5 10 tobb
allatig allatig | allatig allat 7 7 .
(m) (m) (m) (m) allatig allatig | allat
(m) (m) (m)
a) sajat lakoépiilettol 10 15 15 20 15 20 30
b) szomszéd lako 25 25 25 25 25 30 30
épiilettol
c) oktatasi, nevelési,
szocialis, egészségiigyi,
kulturalis, szallas
jellegli, kereskedelmi,
szolgaltato, igazgatasi,
iroda, sport vagy iidiilé
éptilettdl, gyermekjoléti,
gyermekvédelmi, 25 50 50 50 50 50 50
nevelési, oktatasi
intézmény,
¢lelmiszeripari tizem,
vagy vendéglato egység
éptilettdl,
gyermekjatszotér,
sportpalya telek-
hataratol
Asott kuttol, vagy
ismert, védett rétegtél 20 20 20 >0 20 20 >0
Furt kattol 20 20 20 50 20 20 50
Vizvezetéktol 1 1 1 1 2 2 2
Kerti csaptol 1 1 1 1 3 3 3
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1. sz. fiiggelék: Baj Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szolé xx/2021. (xx. xx.) énkormdnyzati rendelethez

BESZ

A kulturalis 6rokség védelmérol szolo 2001. évi LYXIV. torvény erejénél fogva altalanos védelem
alatt all6 nyilvantartott
Nyilvantartott régészeti lelohelyek jegyzéke

azono-
Sito

lelohely
szama

nev

HRSZ

EOVY

EOVX

26736

Oregkovécs-hegy

0106, 096, 097, 0107, 0108, 099

602120

255737

53893

Bugony Istvan kertje,
Ady Endre u. 10.

33,34

598544

256632

50996

4/2005. leléhely

049/10, 049/9, 049/8, 049/12, 049/11, 049/7, 052,
055/7, 049/13, 049/14, 049/15

599031

257470

51002

5/2005. leléhely

055/4, 055/7, 055/3, 055/2, 055/5

599165

257005

51004

6/2005. leléhely

069, 068/1, 068/2, 068/3, 068/4, 068/5

599460

255804

51006

7/2005. leléhely

074/2, 074/3, 074/4, 074/1, 074/5, 074/6, 075

599588

255454

51007

8/2005. leldhely

082/1, 080/1, 079/9, 079/5, 079/8, 079/6

599554

254724

72327

Keskeny-dilo

015/11, 015/10, 015/9

598400

255477

72329

Homoki-sz616

02, 080/2, 081, 03

599230

254493

72331

Agostyéani-iit mente

049/5, 048, 047/3, 047/2, 049/6, 049/7, 049/8,
049/9, 043, 047/1

598755

257660

72333

Tatai it mente

049/11, 049/9, 049/10, 013/21, 013/22

598907

257988

72335

Sz816k alja

055/3, 055/5

598922

256808

72337

Sz6ldkre diild

074/2, 074/3, 074/4, 074/1, 073, 068/1, 074/5

599456

255496

78553

Pet6fi Sandor utca 44.

532/1, 641, 644

598636

256345

92549

16

Falukozpont

23/20, 23/73, 23/50, 628/2, 629/1, 626, 631/2, 630,
634, 629/2, 615/2, 615/1, 620, 621, 23/69, 635/1,
536, 632, 622, 633, 627, 636/1, 636/3, 636/4,
637/1, 637/2, 640, 641, 644, 638/1, 638/2, 635/2,
639, 23/51, 23/53, 23/52, 23/54, 23/55, 624, 22/3,
22/1, 631/1, 616, 614/2, 613/2, 619, 22/5, 22/6,
23/75, 23/76, 24/2, 613/1, 23/57, 625, 623, 73/10,
614/1, 23/49, 23/42, 23/40, 23/41, 23/43, 23/67,
23/66, 23/68, 23/44, 23/34, 23/65, 23/64, 23/33,
23/63, 23/31, 23/32, 23/39, 23/37, 23/38, 23/30,
650/17, 650/27, 650/16, 650/21, 650/10, 650/9,
650/52, 650/8, 650/51, 23/27, 23/28, 650/22,
650/7, 650/12, 650/13, 650/23, 650/24, 23/21,
23/22,23/23, 23/24, 23/25, 23/26, 23/29, 650/46,
23/19, 23/45, 23/47, 23/48, 23/46, 650/14, 650/15,
23/35, 23/36, 650/20, 23/90, 650/19, 650/18,
650/26, 650/25, 23/86, 23/85, 23/62, 23/60, 23/61,
8, 643, 23/84, 23/81, 23/80, 23/79, 23/78, 642,
23/72, 31, 32, 30, 25/1, 650/48, 1/2, 24/1, 23/88,
23/87, 23/58, 650/44, 23/70, 23/18, 23/71, 23/77,
23/59, 23/16, 23/17, 23/15, 23/10, 23/9, 23/11,
650/3, 650/2, 650/1, 23/74, 23/12, 73/8, 43, 42,
73/11, 650/50, 650/6, 650/49, 33, 650/61, 650/5,
650/4, 650/45, 23/13, 23/14, 44, 650/55, 650/56,
650/57, 650/60, 650/58, 650/59, 532/2, 532/3, 2, 3,
532/1, 34, 650/47, 36/2, 37, 36/1, 41, 40, 39, 38,
35, 1/1, 102/3, 29/1, 29/2, 28, 101, 129, 27, 5/1,
5/2,12/2,12/1, 6, 11/1, 18, 11/2, 17, 20/2, 25/2,
142, 20/1, 032/8, 650/38, 650/39, 650/37, 650/36,
650/35, 650/34, 650/33, 650/30, 650/29, 650/28,
650/31, 650/41, 650/40, 650/43, 650/42, 033/1,
032/10

598421

256513
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0 50 100 10 20w Leléhelyek térinformatikai adatszolgaltatdsa 2020.10.25 10:21.20
Méretarany = 1 : 20000 Baj o o
soopoo sozp0n sosp00
Vértestolna
Vértesszol6s
2. sz. fiiggelék: Orszagosan védett miiemlékek jegyzéke
A B C D E F G
torzs- oy , , , e L, EOV | EOV
zim azonosito cim név védelem védesi tigyiratok helyrajzi szam v X
R.k. templom 534/1, 532/3,
ex-lege mii- | Miemléki kor- 532/2, 3,247/1,
2587 27832 emléki kor- nyezet 245,242, 240/1, 2,
nyezete 532/1
,, , 863-4/1953. FOM,
Pet6fi San- . . .
2587 6104 dor u R.k. templom Miiemlék 22509/1958. EM 533 598721 | 256389
) 120344/1958. MM
2588 | 6105 | SPOMLANd- | pince | dlaldnos méem- 2421 599538 | 256644
ras diilé EYPINCC | 1¢ki védelem
Vaddszhaz, v. altalanos miiem-
9175 6103 Erdoség Eszterhazy- e © 0106 602165 | 255674
. 1éki védelem
birtok
3. sz fiiggelék: Helyi jelentoségii védett épitészeti orokség jegyzéke
A B C D
S.8Z. HRSZ CciM EPULETTIPUS MEGIJEGYZES
1. 520 Pet6fi Sandor u. 53 Népi lakohaz
2. 2537/8 Sz6l6hegy Villaépiilet szazadfordulos felujitott
3. 2802/1 Sz6l6hegy Villaépiilet szazadfordulos felujitott
. , e neoreneszansz jegyeket
4. 2457/1 Sz6l6hegy Vincellér u. | Villaépiilet i Jeey
viseld
5. Sz6l6hegy Préshaz népies jegyekkel
6. Sz6l6hegy Nyaralohaz szazadfordulos
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4. sz fiiggelék:  Helyi jelentoségii védelemre javasolt épitészeti értékek jegyzéke

A B C D
S.SZ. HRSZ cim EPULETTIPUS MEGJEGYZES
1. 605 Pet6fi Sandor u. 18. Lakohaz utcai homlokzat
2. 2801/1 Sz6élohegy Vadasz ut 1. | Vadaszhaz Felujitott
3. 2419 Sz6l6h Esterh3 . .
Z0IOneRY BSteriazy Esterhazy kispince Felujitott

nagypincei ut 6.

4. 2422/10 Sz6l6hegy Esterhazy

., Kuthaz Felujitott
nagypincei ut 5.

5. 2809 Sz6l6hegy Vadasz it 17 | Villaépiilet Felujitott

5. sz fiiggelék: Nemzetkozi és orszagosan védelem alatt allo taj- és természeti elemek
jegyzéke
a) Nemzetkozileg védett természeti teriiletek:

*Eurdpai k6zosségi jelentoségii természetvédelmi rendeltetésii (Natura2000) teriiletek a 14/2010.
(V.11.) KvVM rendelet szerint

Gerecse (HUDI10003)

014, 015/3, 015/5, 015/6, 015/15, 015/16, 015/17, 015/18, 015/19, 015/20, 017/4, 017/6, 017/7,
017/8, 017/9, 017/10, 017/12, 017/13, 017/14, 017/15, 017/16, 017/17, 017/18, 017/19, 017/20,
017/21, 017/22, 017/23, 017/24, 017/25, 017/26, 017/27, 062, 063/3, 063/4, 063/5, 063/6, 063/7,
066, 068/1, 068/2, 068/3, 068/4, 068/5, 068/6, 068/7, 068/8, 068/9, 068/10, 068/11, 068/12, 068/13,
069, 072, 073, 074/1, 074/2, 074/3, 074/4, 074/5, 074/6, 075, 076/1, 076/2, 076/3, 076/4, 076/5,
076/6, 077, 078/2, 078/3, 079/1, 079/2, 079/3, 079/4, 079/5, 079/6, 079/8, 079/9, 080/1, 080/2,
080/3, 081, 082/1, 082/2, 082/3, 082/4, 083, 084, 085, 086, 087/1, 087/2, 087/3, 087/4, 087/5, 087/6,
087/8, 087/9, 087/10, 087/11, 087/12, 088, 089, 090, 091, 092, 093, 094, 095, 096, 097, 098, 099,
0100, 0101, 0102, 0103, 0104, 0105, 0106/1, 0106/2, 0107, 0108, 0109/2, 0109/3, 0109/4, 0110,
0111,0112,0113,0114, 0115, 0116

Gerecse (HUDI20020)

078/2, 078/3, 087/1, 087/2, 087/3, 087/4, 087/5, 087/6, 087/8, 087/9, 087/10, 087/11, 087/12, 088,
093, 094, 095, 096, 097

(Forras: https://net.jogtar.hu/jogsza-
baly?docid=a1000014.kvv Letoltés ideje:
2021. 08. 13.)

b) Orszagos jelentdségii védett termé-
szeti teriiletek, természeti értékek
1. Ex lege védett forrasok (forras:
OKIR)

Libalegel6 forras (Pleiszto-
cén kor, 16sz k6zetben

Névtelen forrés (Pleisztocén
kor, 16sz kozetben)

Derité-tos

Vartest

Térképen jelolek szerint

Vertessed|ds

Vertesszolos

Vertesszolos
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2. Ex lege védett barlangok:

Magyarorszag barlangjainak listaja név szerint névekvo sorrendben, ahol a telepiilés nevében
a(z) 'baj’ kifejezés szerepel.
Vertikalis
Hossz | kiterjedés | Mélység | Magas-
# | Kat.sz. Név (m) (m) (m) sag (m) | Hrsz.
1 1.14630-60 6. Sztrogoff Mihaly-barlang 3 0.7 0 0.7 098
2 11./4630-54 Benzinkut-barlang 55 22 22 0 0105
3 12.14630-79 Betyarkorte-barlang 120 60 60 0 0105
4 13./4630-56 Débbenet-barlang 102 50.5 50.5 0 0104
5 14.|4630-77 Fenyvesi-nyeld barlangja 5 4 4 0 0104
6 17.]4630-118 ||Kereszt-hati 1.sz. barlang 4 2 0 2 098
7 18.]4630-119 ||[Kereszt-hati 2.sz. barlang 3 1.2 0 1.2 098
8 21.14630-53 Kullancsos-barlang 173.5 50 50 0 0105
9 22.14630-55 Kiizdelem-barlang 40 15 15 0 0105
Oreg-Kovéacs-hegyi 15. sz.
10 30.14630-75 viznveld barlandia 128 19.5 19.5 0 0103
Oreg-Kovéacs-heqyi 22. sz.
11 31.]4630-76 viznveld barlandia 15 12 12 0 0103
12 32.14630-83 Paksi mogyoroé-barlang 108 25 25 0 0105
13 36.14630-78 Szerelem-lyuk 30 20 20 0 0108
14 38.14630-91 Végre-barlang 50 36 36 0 0105
3. A barlangok felszini védéovezete térképen jeldltek szerint.
¢) Orszdgos 6kologiai halozat teriiletei
Okologiai magteriilet
Okolégiai puffer teriilet — térképen jeldltek szerint
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6.

BESZ

sz. fiiggelék: Helyi jelentdségli védelemre javasolt természeti teriiletek és természeti ér-
tékek jegyzéke

Baj-Tatai hatararok forrasvidéke és vizfolyds kornyezete
Hrsz. 015/6, 015/15-20 telekrészek
Szent Andras tavak forrasvidéke
Hrsz. 02, 080/1 telekrészek

Egyedi tajértékek™*:
A B C D E F G
1 | S , EOV koord. |EOV koord. o, , Hrsz felmérdl
S; " Név (NY(—)IO<; (D_Ob%r Tipizalas Pontos helyszin ”ZEIJI(Z;;Z}:O @
211 I.“V11agh’a bor”us HE- emlékmi Petofi Sandor utca
sok emlékmi
. . Sz6lohegyi buszfordu-
32 Kdkereszt fesziilet l6ban talalhat6 fesziilet
Sz6lohegy labanal .
4|3 | talalhat6 képtart6 szakrdlis | o)t Andrés dils
jellegti
oszlop
514 | Emlékmi emlékmi | DotOf S.utcacs az
Agostyani u. elagazasa
6 |5 Platan fasor Petofi Sandor
716 Fasor Béke ’utca - temetd
menten
8|7 Fasor J okal’utca - temetd
menten
918 Platan fasorok Vf)lt orosz laktanya te-
riiletén
1019 Egyedi fa Munkas utca
111 10 | Egyedi fa Agostyani utca
2111 | Eevedi fa Sz616hegyi buszfor-
gy duld
A masodik vilagha- II. vilagha-
13| 12 | bort 48 baji aldoza- borts em-
tanak emlékmiive 1ékm1i
1848-as ¢s az 1956~
14 13 | 08 forradalom emlékosz- | petsfi . utca
egyiittes emlékkop- lop
jafaja
1956-0s banyasz al-
15| 14 | dozatok emlek- emlékmi Petofi S. utca
milve
161 15 Templom elé6tt allo szakralis
nagykereszt
17| 16 Temetdi nagyke- szakralis
resztek
18| 17 | Baji Kalvaria szakralis | Ocistagi -1até hegyi-
keresztit és a golgota
* az adatok forrdsa:
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7. sz fiiggelék:  Korlatozo elemek I.-

kulturalis 6rokségvédelem, védett és védelemre javasolt természeti teriiletek és értékek, erdotervezett

tertiletek - térképi abrazolas

Baj
| Telepiilésrendezési eszkézak - 2021
1 M=1:21.000 ¢ o  wcom

Korlatozo elemek I. -
kulturdlis orokségvédelem, védett és
védelemre javasolt természeti teriiletek
és értékek, erddtervezett teriiletek

Jelmagyardzat
[r———

| réghuehieisneiyek
| Modostoht régéurett eihely

| Mylvniatdiba vélel clalt 616 régészell lehely
Natura 2000 kiisnieges lermasistmeg Srsbiiterilet
Natura 2000 kilénleges maddrvédelm| terolet
| Gerecsel 1divédetmi Komel fokszotion védet ferliste

helyttermésell védeiera [e}il leriielek, 16 rdkek

A X201 (2. %) Brikormanyzat rendelet 7 niggeiike

it
1y 5
S kG (1771012609, £ 01-2608) - [, |
sagy cuta
= =
We:zooa |7 wron

SZT - 7F

8. sz fiiggelék: Korlatozo elemek-II.

kornyezetvédelem, miiszaki [étesitmények €s azok védo teriiletei és véddsavija - térképi abrazolas

£ Baj
— Telepilésrendezési eszkdz&k - 2021
\ ‘ [ met2t.000 =

Korlatozo elemek II. -
karnyezetvédelem, miiszaki
|étesitmények és azok védd tertletei
és véddsavja
Jelmagyarazat
Nyilt karszt

Telepillésredezési eszi@ibk
Koridlozd elemek i

Baj Kazség Onkormanyzata
PRO TERRA R Urbanisztital Ugynikedg
PRI s it Aoy

e
S a8 TTH 032509, £ 01808) [, )
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9. sz fiiggelék:  Honvédelmi teriiletek védoteriilete

Honveédelmi teruletek védote:

Honvédeimierdiatekc

Wt 005 vederels
[ | ovokostti somm-es viciaiots

(L] cvakotstér 1000m-us viddrersete

A %2021, (. x ) brikormanyzati rendsiel 8. foggeiake

—— ]
Baj
Telepilésiedezési eszkozok
Honvédelmi teniiletek védsteriiete

|t st e et cetpnge |
S Vsl IR (1771 012609 £ 01-2608) - [, |

= ‘sziagy Catia
SZT - 9 [ =
W-1:zo00 | 2mnos

10. sz. fiiggelék:  Tervezett kozlekedési célu kozteriiletek mintakeresztszelvényei

Belteriileti utak:
16m-re szabalyozott ipari gyvjtout (ipari teriileten és a Tovarosi uton)
14m-re szabalyozott gyiijté ut a Kodaly Zoltan u. folytatasa
12 m-re szabalyozott kiszolgalo lakout és gazdasagi kiszolgalo ut
10 m-re szabalyozott belteriileti kiszolgalo lakoutca
Kiilteriileti utak:
30,0 m-re szabalyozott orszagos mellékut (Tata feldl érkezo)
Esterhazy nagypincei ut és a Szent Andras ut (t0l-ig) valtozo szélességben valo szabalyozasa
10,0 m-re szabalyozott jelentosebb mg.-i utak (Sz6lohegyi ut, Kis utca)
9,0, 6,0 4,0 m-re szabalyozott Sz6lohegyi kiszolgalo utak
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Ker¢kparat a 0+400 k lvényb P
crekparita T szetvenyben Sz6l6hegy, Szent Andras ut

230
Tﬁtm L

1

meglés 6t profilozands padka

426

4.00
1.50 2.00 L, 200
T i

2022. 1.
8.00
255 50 195

ik

i szegllyr

A
®
i
&
&

catszaszalingd sebbaszs Grok

|
|
A

Kerékparat a 0+570 km szelvényben . i L
Sz6l6hegy, 6 feltaréutak

2]

meglévd Gt

(10 m szabélyozasi szélesség)

| fatdresaet hatar

Vsl sizgtgar
50425 em bironst) <ar

ot szepiar

1

szabilyozdsi hatdr

-4 6m AC 11 kopérsteg
.0 om maras

11. sz fiiggelék:

kerékprt  padka  fasor

Széléhegy, 16 feltaréutak

(6 m szabalyozasi szélesség)

6.00 1
4.00

11.00 2.00 2.00 1.00

terep  korszertisitendd Gt terep 1
I3

25%> | <25%

Neszmélyi borvidéki termdéhelyi kataszterbe tartozo teriiletek - térképi abrazolas
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Megbizo: Baj K6zség Onkormanyzat
Polgarmester. Schunder Tibor
Megbizo felelbse: Schindler-Kormos Eleondra féépitész
Megbizott felelos tervezé | S.Vasi Ildiko ligyvezetd

TELEPULESRENDEZES; EPITESZET: PRO-TERRA Kft.
1138 Budapest, Esztergomi ut 18. 1/3.
S.Vasi Ildiko vezetd telepliléstervezd,

TT/1 01-2609, E01-2609  okl. épitészmérnok, okl. szocioldgus

Szilagyi Csilla okl. telepllésmérnok
TT 01-6710
KOZLEKEDES: Sz. Csernai Eva EV
Szabo6né Csernai Eva okl. épitdmérndk,
MK:11 -0536 kozlekedéstervezo

TERMESZETI KORNYEZET, TAJEPITESZET, KORNYEZETVEDELEM: TOPOLAND Bt.

1147 Budapest, Must u. 4.
Tothné Pocsok Katalin okl. kertészmérnok,
taj- és kertépitész, vezet6 telepliléstervezo,
MEK: TK 01-5086; TT/1 01-5086; K01-5086

KOzZMUOVEK, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES: KESZ K6zm(i és Energetikai Tervezd Kft.
1016 Budapest, Naphegy u. 26. I1/7.

Hanczar Zsoltné okl. épitémérnok,
Csima-Takacs Judit okl. tajépitészmérnok

GENERALTERVEZO:
PRO-TERRA

URBANISZTIKAI UGYNOKSEG KFT.
1138 BUDAPEST Esztergomi ut 18.
E-mail: proterra@proterra.hu

& Tel: 06-1/612-6684
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