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BEVEZETO

Jelen dokumentdcio része Baqj telepUlésfejlesztési koncepcidjdnak és telepUlés rende-
zési eszkbzeinek megujitdsara vonatkozod véleményezési csomag telepUlésrendezési eszkd-
zOkre vonatkozo részének, azon belll a telepilésszerkezeti terv egyeztetésre szant eleme.

A telepUlésszerkezeti terv (tovabbiaklban: TSZT) -az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és vé-
delmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (tovdbbiakban: Etv.) 10. § megfogalmazdsa szerint
- meghatdrozza a telepulés alakitdsdnak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési irdnyait,
ennek megfeleléen az egyes terlletrészek felhaszndldsi médjat, a telepllés mikddéséhez
szUkseéges mUszaki infrastruktira elemeinek a telepUlés szerkezetét meghatdrozo térbeli ki-
alakitasat és elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy a mds moédon
érdekelt t6bbi telepUlés alapvetd jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével a
kérnyezet dllapotdnak javitdsa vagy legaldbb szinten tartdsa mellett.

A telepUlésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a te-
lepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52016 314/2012. (X1.8.) Kormdnyrendelet (tovdbbiakban: Eljr.) 9. § (2) bekezdése szerint a TSZT-
ben kell megdllapitani a tdj, az épitett &és a természeti kdrnyezet alakitdsanak és védelmeé-
nek terGletfelnaszndldssal 6sszefUggd modjdt, valamint ki kell jeldini a telepUlés fejlesztésé-
nek terUleti irdnyait. A telepUlésszerkezeti tervben meg kell hatdrozni a telepUlés egyes te-
rUletrészeinek terUletfelhaszndlasat, a telepUlés mUkddéséhez szUkseges muUszaki infrastruk-
tUra elemeknek a szerkezetet meghatdrozo térbeli kialakitdsat és elrendezését.

A TSZT biztositja Baj telepUlésfejlesztési koncepcidjdban foglalt célok megvaldsitasdat.
A TSZT-t meghatdrozza Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terUletrendezési tervérdl
52016 2018. évi CXXXIX. térvény, valamint a szakdgi terUletekre vonatkozd dltaldnos jogsza-
bdlyok (a kérnyezet-, a természet- és a kulturdlis 6rokség-, az erdd-, a terméfold védelme,
infrastrukturdk kialakitdsaval, elhelyezésével, viziggyel kapcsolatosan), valamint a NFTK
2030 - Nemzeti Fejlesztés 2030 / Orszagos Fejlesztési és TerUletfejlesztési Koncepcid és Koma-
rom-Esztergom Megyei TerUletfejlesztési Koncepcidja. Nem utolsd sorban meghatdrozza Ko-
marom-Esztergom Megye 2020-ban elfogadott Terlletrendezési Terve.

Mindezek alapjdn megdllapithatd, hogy a terv kielégiti a kdrnyezet dllapotdnak javi-
tasaval vagy legaldbb szinten tartasaval kapcsolatos elvdrdsokat.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV - 2022
Baj Kozség Onkormdanyzat KépviselStestilet
.../2022. (...) hatdrozat-tervezete
Baj kozség Telepulésszerkezeti Tervének megdllapitasarol

Baj kdzség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjdn Baj kdzség
TelepUlésszerkezeti Tervét jelen hatdrozat 1.-6. melléklete szerint dllapitjia meg.

1. melléklet: SZERKEZETI TERVLAP TSZITM =1:11.000

2. melléklet: SZERKEZETI TERV LEiRAS
1 Baj telepuUlés tertletfelhaszndldsa
Tajrendezés és természetvédelem
A zdldfelUleti rendszere
Kulturdlis 6rokségvédelem
Kozlekedés
KézmUelldtdsa, hirkdzlés
Kérnyezetvédelem
8.  Védobterlletek és véddsavok, korldtozasok

3. melléklet: VALTOZASOK

Noor~obd

3.1 TerUletfelnaszndldsi valtozdsok T-1 M =1:13.000
3.2 TerUletfelnaszndlds valtozdsainak leirdsa és tdabldzatos kimutatdsa
3.3  Vdltozdsok csoportositésa 1-2 M =1:13.000

3.4 Vdaltozdsok csoportositdsa tdbldzatban
4. melléklet:  BAJ TERULETI MERLEGE
5.melléklet. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
6. melléklet: BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A Képvisel6-testUlet felkéri a polgdrmestert, hogy gondoskodjon a telepUlésszerkezeti
terv nyilvanossagdrdl, az elfogadott telepUlésrendezési eszkdzt kUldje meg az dllami féépi-
tészi hatdaskdrben eljdré megyei kormdanyhivatalnak és az eljgrdsban résztvevd dllamigaz-

gatdsi szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés szabdlyai szerint tdjekoztassa a part-
nereket.

Jelen hatdrozat a mellékleteivel egyUtt érvényes, azokkal egyUtt alkalmazandé. A ha-
talyba Iépéssel egyidejlleg a 44/2001. (VII. 23.) sz. dnkormdnyzati hatdrozattal elfogadott,
majd a 4/2003. (IV. 1.) sz., a 32/2005 (IV.26.) sz., a 80/2006 (1X.28.) sz., a 34/2009 (V.11.) sz.
dnkormdnyzati hatdrozattal és a 12/2016 (1.26.) sz. dnkormdnyzati hatdrozattal moédositott

és aktualizdlt telepUlésszerkezeti terv leirdsa és annak TSZT/mdéd-2015 terviapja hatdlyat
veszti.

Hatdridé: Folyamatos
Felelds: Schunder Tibor polgdrmester
Baj, 2022. ............
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1 melléklet: Baj Kozség Onkorményzat Képviselétestiilet .../2022. (...) 6nk. hatdrozatihoz
- SZERKEZETI TERVLAP
BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERVE TSZT (Iéptekhelyesen 6ndllo terviap
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2 melléklet: Baj Kézség Onkorményzat Képviselétestiilet .../2022. (...) énk. hatdro-
zatahoz

A SZERKEZETI TERV LEIRASA
A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI TARTALMI FELEPITESE

A szerkezeti terv 1. mellékletét képezo tervlapon az egyes teriiletrészek teriiletfelhasznalasi
modjai, tovabba a vonalas infrastruktira szerkezetet meghatarozd elemei kertiltek feltiintetésre. A
tervlapon belteriileten és a beépitésre a szant teriileteken a gy(ijtéutnal alacsonyabb rendi utak is
kozlekedési terlileti jelolést kaptak. A beépitésre nem szant kiilteriileten csak a jelentGsebb kiilterii-
leti utak kerliltek kozlekedési teriileti megjeldlésre, mig a tébbi kiszolgald Ut abba a terlletfelhasz-
nalasi teriiletbe kertilt, amelyet jellemzden kiszolgal. Ennek kdvetkeztében a kdzutak kdzé nem sorolt
kilterileti utak valtozasai, megsziintetés, bovités, vagy Ujak |étesitése a teleplilésszerkezeti tervben
nem okoz valtozast, azok modositast a tervlapon nem igényelnek.

Baj kozség teleplilésszerkezeti tervének alapjat a 44/2001. (VII. 23.) szamu 6nkormanyzati
hatarozattal megallapitott és tobbszor (legutdébb 2016-ban) modositott teleplilésszerkezeti terv ké-
pezi. A jelen tervi valtozasok bazisat a 2016-os allapotu telepiilésszerkezeti terv jelenti.

A TSZT tartalmi felépitését az Eljr. 4. mellélete, a , telepiilésszerkezeti terv tartalmi kévetelmeé-
nyel’ hatarozza meg. Ezzel 6sszhangban a TSZT tartalmi felépitése az alabbi:

1. Szerkezeti terviap

A szerkezeti tervlap jelmagyarazatat az Eljr. 6. melléklete rogziti, amelynek elemei az Eljr. 14.
§ értelmében tovabb bdvithetdk.

2. A szerkezeti terviap leirdsa

A szerkezeti terv leirdsa a szerkezeti tervlappal 6sszhangban késziil, a kettd egymast kiegésziti.
a leirasa tervlapon térben rogzitett elemekkel kapcsolatos elhatarozasokat tartalmazza.

3. Véltozasok

Ebben a fejezetben szerepelnek a telepliilésszerkezetet érintd valtozasok, azok bemutatasa és
indoklasa, valamint a teleplilésszerkezeti elhatarozasokkal kapcsolatos litemezések rogzitése.

4. Terlileti mérleg

Baj teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan a beépitésre szant és a beépitésre nem szant
terliletek mértékét, a teriiletfelhasznalas teriileti megoszlasat bemutatd fejezet.

5. A teriiletrendezési tervvel valo 6sszhang igazoldsa

Az Eljr. 4. § (2) pontja értelmében a TSZT az orszagos és a vonatkoz6 megyei teriiletrendezési
tervek rendelkezéseivel 6sszhangban késziil. A fejezet az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel és a
Komarom-Esztergom Megyei Teriiletrendezési Tervvel val6 6sszhangot igazolja.

6. A biologiai aktivitdsértek szamitdsi eredménye

az Etv. 7. § (3) bekezdése szerint Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejlileg
a teleplilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsitése el6tti aktivitas érték-
hez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csok-
kenhet. A terliletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasardl a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
9. melléklete hatarozza meg a szamitas maédjat. Ez a fejezet a jogszabalyoknak megfelelen a bio-
|6giai aktivitasérték szamitasat és a szamitas eredményét, valamint a bioldgiai aktivitasérték szinten
tartasanak az igazolasat tartalmazza.
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1. BAJ TELEPULES TERULETFELHASZNALASA

A teleplilés kozigazgatasi terlilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileti
egységekbdl all. A beépitésre szant terlilet (a teleplilés kdzigazgatasi teriiletének a beepitett, illetve
a tovabbi beépités céljdra szolgalo beltertileti része, melyek beepitési mértéke a 10%-ot meghalado),
a beépitésre nem szant terlilet (a teleplilés kozigazgatasi teriiletének a Zoldteriilet;, a kozlekedési, a
mezigazdasdgi, az erdomdiivelési, illetdleg az egyeb célra szolgalo része, melyek beepitési mértéke
legfeljebb 10% ) jellemz6en, de nem kizardlag a kiiltertilet.

SAJATOS HASZNALAT SZERINT (SZERKEZETI TERVI JELOLESEK)

- nagyvarosias lakotertlet (Ln)

- kisvarosias lakoterilet (Lk)

- kertvarosias lakoteriilet (Lke)

- falusias lakotertilet (Lf)

vegyes terilet: - telepliiléskozpont vegyes tertlet (Vt)

- kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)
- ipari gazdasagi teriilet (Gip)

- sportteriilet (K-Sp)

- rekreaciods terilet (K-Re)

- vegyes terilet (K-Ve)

- vasutallomas terilete (K-Va)

- mezOgazdasagi lizemi teriilet (K-Mu)
- kozdti teriilet (KOu)

- kotottpalyas kdzlekedési teriilet (KOK)
Zoldterdlet: - kozkert (Zkk)

- védelmi erdéterdilet (Ev)

- honvédelmi erdéterilet (Evh)

lakotertiletek:

gazdasagi tertiletek:

beépitésre szant kilon-
leges terdiletek:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

kozlekedési terdiletek:

erdoterdfetek: - gazdasagi erdoteriilet (Eg)
- kozjoléti erdéteriilet (Ek)
mezdgazdasagi teriile- | - kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk)
. tek: - altaldnos mezdgazdasagi teriilet (Ma)
vizgazdalkodasi terdilet | - (V)

AZ EPITESI HASZNALAT ALTALANOS JELLEGE SZERINT

- sporttertlet (Kb-Sp)

- rekreacios terilet (Kb-Re)

- lovas tanya teriilete (Kb-Lo)

- temet6 (Kb-T)

- banya (Kb-B)

- honvédelmi teriilet (Kb-Hv)

- kozmliszolgaltatd teriilet (Kb-Km)

beépitésre nem szant
kilonleges terdletek:

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A telepiilésen a kialakult és a tervezett teriiletfelhasznalast jelentd besorolasok az alabbi meg-
fontolasok szerint valtoznak. A valtozasok egyik része kényszer(, a masik része a telepiilésfejlesztési
koncepcidban rogzitetteknek megfelel6. Megvaltoztak a korabbi fejlesztési elhatarozasok, vagyis a
megvaltozott igényekre és gazdasagi kdrnyezetre reagald, a korabbiaktdl eltérd telepiilésfejlesztési
dontések is okoztak a teriiletek hasznalati besorolasat, tervezett modosulasat.

A megcélzott teriiletfelhasznalasok kiilonbdzé (rovid-, kozép- és hosszl) id6tavra litemezhe-
tok. Egyes TSZT-ben megcélzott teriiletfelhasznalast tervi szinten nem koveti annak a szabalyozasi
tervi megjelenése, hanem utalds van ra a szabalyozasi tervben a terliletbiztositas érdekében. Ezért
e teriiletek a jelenleg fennalld allapotnak megfeleld szabalyozast kapnak, vagyis a célzott
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terliletfelhasznalas nem kap épitésjogot add szabalyozasi tervi megerdsitést, mig el nem kovetkezik
az idészerlisége az Uj teriiletfelhasznalasnak, amig nem valnak biztositotta a megvaldsitas feltételei.
Ezeket az eseteket valtozassal érintett, de ,feltételhez kotott rendeltetésvaltozasnak” nevezi a fej-
lesztési terv.

1.1. Kozép és hosszi tavu, feltételhez kotott rendeltetésvaltozasok

Egyes teriiletek rendeltetésvaltozasanak feltétele lehet:
- a megvaldsitas modjanak és feltételeinek tisztazasat biztositd telepitési tanulmanyterv
kidolgozasa,
- a hadiut nyomvonalanak athelyezése, tulajdonviszonyok rendezése,
- agépjarmlvel val6 megkozelités biztositasa, valamint
- a kozmlvesitettség elvart mértékének megléte.

A feltételhez kotott rendeltetésvaltozasok alabbiaknal részletesebb feltételeirdl, egyes tertilet-
hasznalati egységekhez és teriiletrészekhez kapcsolddd elvarasokrdl tovabbi dnkormanyzati hataro-
zatok, az érintettekkel valé megallapodasok rendelkezhetnek.

A feltételhez kotott terlilethasznalati valtozasok, amelyek csak a szabalyozasi terv mddosita-
saval johetnek létre az alabbiak:

1. Feltételhez kotott lakoteriileti fejlesztések

1.1 Lakoteriilet a hadiut athelyezésével a keleti belteriileti hatar mentén
Tertileti kiterjedése (kiszolgalo ut nélkiil): 8,61 ha
A meglévo lakotertiletekhez szervesen kapcsolddo laké teriilet kerdilt kijeldlésre, mely esetében
a hadiut nyomvonalanak kivaltasat, a meglévo kozithaldzatokhoz és kézmihaldzatokhoz torténd
kapcsolatok, vagy terileten beliili kialakitasanak tisztazasat kdvetOen, vagy azzal egyidejlien valo-
sulhat meg a beépités.

1.2. Lakoteriilet fejlesztés a Kodaly Z. u. folytatasaban
Tertileti kiterjedése dsszesen: 0,92 ha

A Kodaly Zoltan utca és a Pet6fi Sdndor utca 6sszekotését biztositd gydjté it mentén a meglévo
lakotertiletekhez kapcsolddo lakd teleksor kialakitasa a kiilonleges mezdgazdasagi lizemi terlilet egy
részén. A lakéteriilet kialakitasanak el6feltétele a 14,0 m szélességben tervezett (j Utszakasz kiala-
kitdsa, azon k6zmdivek kiépitése.

1.3 Lakoteriilet a Romai utra nyilo tervezett kiszolgalo ut mentén
Tertileti kiterjedése dsszesen: 0,91 ha

A Sport utcai lakotelkekt6l északra lévo belteriileti kertes teriileten feltard Ut és kdzmiellatas
feltételeinek megteremtésével lehet kertvarosias lakotelkeket kialakitani.

”w o7

2. Gazdasagi forgalmat lebonyolito gyiijto Ut - Tata Holldsi u. — Baj Petofi utca
kozott

Az utvonal hossza az Agostyani uttol mérten 1.650 fm

Tervezett szélessége 22,0 m

Az Gtvonal a Holldsi Ut folytatasaként elhalad az agyagbanya mellett, majd a Baiji vizfolyas
mentén, s onnan délre lekanyarodva a Horgasz-t6 menti rekreacids teriilet szélén haladva éri el
a Petdfi Sandor utcai tervezett kdrforgalmi csomoépontot. Az it megvaldsulasa legkésobb a vasdti
korrekcioval egyidejlien, illetve azt kdvetden varhato.

Az (t Tata Varos és Baj Kozség kozos akarata szerint a vasuti korrekciot megel6zden is kiala-
kithatd, mivel tatai, illetve baji teherforgalom szamara alternativ Gtvonalat biztosithat.
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1.2 Beépitésre szant teriiletek
LAKOTERULETEK
bs: = Jegnagyobb beépitési siirdség
. (s szerkezeti
terdietrelnasznalasi Jellemzdi elhelyezhetd épiiletek és rendeltetések tervi jele
egyséegek bs
A nagyvarosias lakdterilet | A terileten elhelyezhet épiilet - a lakd-
slri beépitésli, tobb ©6nalléd | és a gépjarm(itarolas rendeltetésen kiviil -
rendeltetési egységet ma- | tartalmazhat: Ln
gaba foglald, jellemz6en 12,5 | - a helyi lakossagi igényeket szolgalo ke-
Nagyvarosias | m-es beépitési magassagot | reskedelmi, szolgaltato,
lakoteriilet meghaladd elsGsorban la- | - hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi
korendeltetési épiiletek elhe- |  és szocialis, .
lyezésére szolgal. - kulturdlis, kozosségi szorakoztato, bs.
- szallas, igazgatasi, iroda valamint sport 1,5
jellegli rendeltetést.
A kisvarosias lakotertlet tobb- | A teriileten elhelyezhet6 épiilet - a legfel-
nyire s(r( beépités(, tobb 6n- | jebb az dvezeti elGirdsokban meghataro-
allo rendeltetési egységet ma- | zott rendeltetési egységet befogadd lakod- Lk
gaba foglald, 7,5 m beépitési | és a gépjarm(itarolas rendeltetésen kiviil -
magassagot meg nem haladd | tartalmazhat:
elssorban lakérendeltetésii | - a helyi lakossagi igényeket szolgalo ke-
Kisvarosias éplletek elhelyezésére szol- | reskedelmi, szolgaltato,
lakoteriilet gal - hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi
és szocidlis, ps:
- kulturalis és lakérendeltetést nem za- ’
varo kozosségi szorakoztato, 0,6-1,5
- szallas jelleg(i, igazgatasi, irodai
- kulturalis, kdzosségi szérakoztatd ren-
deltetést.
A kertvarosias lakéteriilet vi- | A teriileten elhelyezhet6 épilet - a lakd-
szonylag laza beépités(i, 6sz- | és a gépjarm(itarolas rendeltetésen kiviil - Lke
szefliggo kertes, tobb 6nalld | tartalmazhat:
‘i rendeltetési egységet ma- - a helyi lakossagi igényeket szolgald ke-
I(ert:vargs:as gaba foglalo, jellemzben 8- reskedelmi, szolgaltato rendeltetést,
lakoterdlet m-es beépitési magassagot - szallas, kulturalis és sport jellegli ren- bs:
meg nem halado elsGsorban deltetést, 06
lakérendeltetés(i épliletek el- | - hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi
helyezésére szolgal. és szocialis rendeltetést.
A falusias lakédteriilet legfel- | A teriileten elhelyezhet6 épiilet -a lakd-
jebb 8 m-es beépitési magas- | és a gépjarmlitarolas rendeltetésen kiviil -
sagu lakoépliletek, a mezo- és | tartalmazhat:
az erd6gazdasagi épitmé- | - mez6- és erdogazdasag, Lf
nyek, tovabba a lakossagot | - lakdterliletet nem zavard gazdasagi te-
Falusias szolgélé, k('jrnyezetr'e jelentds | vékenységi célu, -
. hatast nem gyakorl6 kereske- | - kereskedelmi, szolgaltato,
lakoteriilet delmi, szolgaltato épitmények | - szallas jellegd,
elhelyezésére szolgal. - igazgatasi, iroda,
- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészség- ps:
lgyi, szocialis, ’
- kulturalis, kbzOsségi szorakoztato és 0,6
sport céli rendeltetést.
A TSZT csokkenti a lakoteriiletfejlesztésre kijeldlt terlileteket, tovabba a lakoterdileti kategoridk kozott né-
hany atsoroldst hajt végre. A kbzmdvesitettseg elvart mertéke: teljes.
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VEGYES TERULET

Telepliléskozponti vegyes terlileti besorolast kaptak a telepiilés kdzponti részén talalhato in-
tézményi teriiletek, s a hozzajuk kdzvetleniil kapcsolodé teriiletek. A telepiilés mai kozpontja a tra-
diciondlis, torténeti telepiiléskozpontra telepiilt. Itt rendelkezésre allt a megfeleld teriilet a kbzigaz-
gatasi, a mlvel6dési, valamint a kereskedelmi rendeltetéseket befogadd épiiletek mult szazad koze-
pétdl fokozatos kiépitésére.

bs: = legnagyobb beépitési siirdség

. s szerkezeti
terdietrelhasznalasi Jjellemzéi elhelyezhetd épliletek és rendeltetések tervi jele
egysegek bs
A telepliléskozponti teriilet | A teriileten elhelyezhetd épiilet - a lako-
olyan vegyes rendeltetés(i te- | rendeltetésen kiviil — tartalmazhat: vt
rilet, ahol a lakdrendelteté- | - igazgatasi, irodai rendeltetést,
sen kivil tobb, egyéb rendel- | - kereskedelmi, szolgaltatd szallas ren-
ey sy ax tetés is helyet kaphat. deltetést,
Telepiiléskoz- - hitéleti, nevelési, oktatasi, egészség-
pont  vegyes ligyi és szocilis rendeltetést, ps:
teriilet e A 1l . 2
- kulturalis és lakorendeltetést nem za- 1.2
vard kdzosségi szorakoztatd és sport ’
céll rendeltetést
- lakdrendeltetést nem zavar6 gazdasagi
rendeltetést.
A TSZT a teleplilés kbzpontigban telepliléskozponti tertileteket jelol.
A kdzmiivesitettség elvart mértéke: teljes.

GAZDASAGI TERULETEK

Ez idaig ki nem alakult Uj gazdasagi teriilet a tervezett vasutallomastol délre és a Hollosi Sandor
utca mentén lett kijeldlve. Kialakult és kialakuldban 1évé gazdasagi terlilet az a kbzség délnyugati
oldalan az egykori katonai teriileteken, a Pet6fi Sandor utca mentén, és a belteriilettdl északra az
Agostyani Ut és az északi bekotd ut mentén talalhatoak. A gazdasagi teriiletekbe sorolt tertiletek
helye nem valtozik, mérete az Uthaldzati valtoztatasok miatt kis mértékben boviilt.

bs: = legnagyobb beépitési siirdség

. (s szerkezeti
terdietrelhasznalasi Jellemzdi elhelyezhetd épliletek €s rendeltetések tervi jele
egységek bs
A kereskedelmi, szolgaltatd Gk
Kereskedelmi terdlet _elsosgrban a kérnye- ) o sz
szoladltato te- zetre jelentds hatast nem | A teriileten nem helyezheto el 6nalld
il g gyakorlé gazdasagi tevékeny- | lakdépiilet. bs:
rule ségi célu épiiletek elhelyezé- 0.8
sére szolgal. 4

A TSZT nem jeldl ki Uj gazdasdgi teriileteket, a korabbi fejlesztési terdiletet fenntartja.

Az ipari teriileten a kdrnyeze- N e atis Gip
Ipari teriilet tére jelentds hatast nem gya- A tertleten nem helyezheto el onallo bs:
; o | lakoéplilet. S.
korlo rendeltetes végezheto. 12
/

A TSZT nem jelol ki Uj ipari terdiletet, a kordbbi fejlesztési teriiletet fenntartja.
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BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges terliletek a beépitésre szant teriileteken beliil olyan sajatos rendeltetést toltenek
be a teleplilés miikodésében, hogy eltérnek az egyéb kiilteriileti kategoriaktdl (sportolas, rekreacids
tevékenység, mezOgazdasagi lizemi, idegenforgalmi jelentdség, vasutallomas), s ezért megkulon-
boztetést kivannak azoktdl.

terdietrelhasznalasi jellemzéi elhelyezhetd épliletek és rendeltetések szerkezeti
egysegek tervi jele
A helyi lakossagot és a turizmust | A teriileten els6dlegesen a sportokat K-Sp

B szolgald sport-szabadido eltolté- | kiszolgald épilet, valamint annak
Sportterilet | s¢re ehetbséget adé killbnleges | izemvitelével dsszefiiggésben szik- | ps-
beépitésre szant terilet. séges épiilet helyezhetd el.

A TSZT ide sorolja a meglévi sportpalyak mellett], sportcsarnok kialakitasara alkalmas tertiletet.

A teriileten szabadidd eltoltését, a | K-Re
rekreacios tevékenységet, az egész-
ség megovasat szolgald épitmények
és azok lzemvitelével dsszefliggés-
ben sziikséges kiegészitd éplletek
helyezhetok el.

A TSZT ide sorolja a Szolbhegyen az egykori vadaszhaz telkeit €s a jelentos pinces tertileteket.

A pihenést, szabadid0 eltoltését,
rekreaciot és borturizmust szol-
galo terilet.

Rekreacios terii-

let bs:

A négy meglévé épiilet hasznositésa | K-Ve
és vegyes rendeltetésekkel val6 ki- |  ps:
hasznalasa az els6dleges cél.

Az egykori orosz laktanya legény-

Vegyes terdlet | .. chiiletei és telke.

A TSZT ide sorolja a volt orosz laktanya tertiletén allo volt legénységi Eplileteket befogado telket.

A kijelolt terilet a kotottpalyas | A teriileten a vasut (izemeltetéséhez
kozlekedés Uizemeltetését, a sze- | sziikséges épliletek, s azokkal 8ssze- | K-y3
mély- és aruforgalom lebonyoli- | fliggésben sziikséges kiszolgald épu-
tasat lehetévé tevo épliletek, | letek elhelyezése lehetséges.
épitmények, vaganyok, berende- bs:
zések, mliitargyak elhelyezésére
szolgalo teriilet.

A TSZT ide sorolja a Tovaroskerti vasutallomas tervezett terdiletet.

A mezdgazdasagi termeléssel -el- | A teriileten a mezdgazdasagi lizem-
sésorban az allattartas és te- | vitellel kapcsolatos termeld, tarold €s | K-Miij
nyésztéssel Osszefliggésben ki- | allattartd, terménytarold és feldol-
alakithato allattartd, terményta- | gozo6, valamint ezek lzemeltetésé-

Vasuatallomas te-
rilet

Mezbgazdasagi
tizemi teriilet

rold és feldolgozo teriilet. hez sziikséges kiszolgal6 igazgatasi, | pg-
Idegenforgalmi  szolgaltatassal | szodialis épiiletek épithetok. 0.15
kiegésziilve. !

A TSZT az egykori nyul és barany vagohid terdileten.

1.3. Beépitésre nem szant teriiletek

KOZLEKEDESI TERULETEK

A kozlekedési terliletek korébe a kozuti és vasuti (kotottpalyas) kozlekedési célra szolgald te-
riiletek tartoznak. A kozuti kozlekedési teriiletek a belteriilet valamennyi kbzlekedésre szolgalé terii-
letét magaba foglalja fliggetleniil annak Utkategodria szerinti besorolasatdl. A kilteriileten a kdzleke-
dési teriiletek koziil csak a jelentésebb Uthaldzati elemek vannak megkilénboztetve az altaluk ki-
szolgalt teriiletektdl. A kotottpalyas kozlekedési teriiletbe a telepiilést nyugatrdl hatarold 1. szamu
orszagos torzshaldzati vasuti palya tervezett nyomvonalkorrekcidval érintett teriilete tartozik.
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terdiletfelhasznaldsi ellemzéi elhelyezhetd épliletek és szerkezeti
egysegek % rendeltetések tervi jele

A kozlekedési teriiletek koziil a | - A teriileten csak a kdzlekedéssel

kozati gépjarmi-forgalmat, a | Osszefliggésben sziikséges épitmé-

kereékparos dtvonalakat, a gya- |  nyek helyezhetdk el.

logos kozlekedést és a kozterli- | - Eplilet nem épithet0, csak az arra .

Kozuti teriilet | leti parkolokat fogadija be. kiilon megjelolt esetekben. KOu

- Ilyen éplilet elhelyezésre is igénybe
vehetd kozlekedési teriilet a Sz616-
hegynél a Hegyi u. végén alakithatd
ki.

A TSZT uUj kézuthalozati elemeket a fejlesztési elképzelések szerint, s a megyei tervvel dsszhangban jeldl ki,

- A teriileten csak a kdzlekedéssel
Osszefliggésben sziikséges épitmé-
nyek helyezhetdk el. KOk

- Eplilet nem épithetd, csak az arra
kilon megjel6lt esetekben.

A kozlekedési teriiletek koziil a
Kotottpalyas kozdti az orszagos torzshalo-
teriilet zati vasUti palya korrekcidval
tervezett teriiletét fogadja be.

A TSZT a taviati teriiletigénynek (korrekcionak) megfelelben hatarolja le a kotottpalyds terdileteket.

ZOLDTERULETEK

Az dllanddan novényzettel fedett kozterlileteket, a zoldteriileteket teriiletnagysagukbdl adé-
ddan kozkert (Zkk) teriiletfelhasznalasba sorolja a terv. A terv a meglévd disz-, pihend-, illetve jat-
szokertként funkcionald kdzkertek (telepliléskdzpont (Pet6fi Sandor utca) Béke utcai park, sportpalya
melletti zoldteriilet) mellett szamos tervezett zoldtertiletet is jeldl a tervezett lakéteriiletek rekreacios
ellatasa céljabdl.

teru/e;t;}e;?ggzalay jellemzéi elhelyezhetd épliletek és rendeltetések Séef"r///(_%z‘/
A zoldterllet (kozkert, kdz- | - A zoldteriileten pihenést, testedzést
park) a kornyez6 lakéteriile- | szolgald épitmény (gyermekjatszotér,
tek szamara a rekreacio lehe- |  tornapalya, pihenést szolgald épit-

- - t6ségét biztositd terlilet, mel mény, pavilon, sétany, kerékparut), a
Zt_J.IdteruIet - nagyg aranyban zbldfel[]lette% kel’ciyéppl’tmények, valamint kertberen- Zkk
kozkert boritott, teleplilési, telepiilés- | dezési targyak, kéztargyak helyezhe-

részi szint(i zoldterdilet. tok el.
- A zbldterileten kivételes esetben he-
lyezhet8k el épiiletek.
A TSZT tobb helyen jeldl ki kozkertet, melyek elsédlegesen a pihenés és jatek helyszinej, illetve a kbrnye-
zetében 6V lakdtertiletek klimatikus viszonyainak jobbitdsat szolgalo zoldfeliiletek.

ERDOTERULETEK

Osszefiiggé, nagy kiterjedésii erddteriiletek boritjdk a telepiilés keleti kdzigazgatasi teriiletén,
a Gerecse magaslatain. Az itt talalhato erdétertiletek természetvédelmi oltalom alatt allnak. Tovabbi,
erdészeti nyilvantartasban szerepl6 (lizemtervezett) erdéteriiletek talalhatok a belteriilettdl délre. A
kialakult erdéteriiletek mellett a TSZT jelentds, védelmi céli erd6telepitésre javasolt teriileten jeldl
ki erdétertiletet a tervezett belteriilet hataran és az Uj kdzutvonalszakaszok mentén.

A Teleplilésszerkezeti terv az erdéteriileteket az erdd teriiletfelnasznalasi célja (erdétervben
meghatarozott elsédleges rendeltetése) szerint alabbi erd6 teriiletfelhasznalasokba sorolja:
— védelmi erdd (Ev),
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— honvédelmi erdd (Evh)
— kozjoléti erdd (Ek) és
— gazdasagi erdé6 (Eg).
Az orszagos, illetve nemzetkozi természetvédelmi védettség [Natura 2000 teriiletek], alatt er-
déteriiletek, valamint egyéb elsddlegesen védelmi célu, pl. talajerdzid elleni védelmi céla erd6teri-
letek védelmi erdéteriileti besorolasra kertiltek.

Az orszagos és/vagy nemzetkozi természetvédelmi védettség alatt allo teriiletek erdétertiletein
erdégazdasagi tevékenységek a védelmi célok megvaldsulasat segitve, a védett és jelolo fajok és
él6helyek megdrzésével folytathatok. Ezen erdGteriileten kizardlag honos fajokbdl all6 erdd telepit-
hetd.

teru/e;t;}e;?ggzalay jellemzéi elhelyezhetd épliletek és rendeltetések Sf:gﬁé?:
Védett vagy védelmi (kdrnye- | Védelmi erdGteriileten csak a védelmi
Védelmi erdé- zetvé_delm_i,, tgrm(jfc'jldvé- cé,I9k megvglé__sulését, bgnj'ut_g’glélsétlszoll-
.. delmi, tajvédelmi) rendelte- | gal6 nem épiletnek minosild epitme- Ev
teriilet tési erdoteriiletek tartoznak | nyek helyezhetdk el. Kilatd és magasles
ide. kivételével épiiletek nem helyezhetdk el.
A TSZT lehatarolja @ meglévio és tervezett védelmi erdoket.
Honvédelmi  (kdrnyezetvé- | Honvédelmi erdGteriileten csak a vé-
Honvédelmi er- | delmi, term6foldvédelmi, taj- | delmi célok megvaldsulasat szolgald
déteriilet védelmi) rendeltetés( erdGte- | nem épiiletnek mindsiilé épitmények he- Evh
riiletek tartoznak ide. lyezhetdk el.
A TSZT lehatarolja a meglévio és tervezett védelmi erdoket.
Elsddlegesen kozjoléti (rekre- | Kozjoléti erdbteriileten ismeretterjesztd,
acios célokra kijelolt) rendel- | pihenés, testedzés, vendéglatas rendel-
Kézjdléti erds- tetés( erdéf_tc_a_r[]let, amely a tetesli épl’tményel§ hglyezhetc_’ék,, el, a
teriilet t(_a'rveze’g_t ku]onleges rekrezf]- HESZ-pen meghataroz,gsrg keriild teI(,ak; Ek
Cios terilet és tervezett lakd- | nagysag felett az el6bbi rendeltetési
terlilet kozott, azokhoz kap- | épliletek elhelyezésre is lehetdség nyilik.
csoldddan keriilt kijeldlésre.
A TSZT egy helyen jeldl ki tervezett kozjoléti erdoteriiletet.
Elsodlegesen az erd6gazdal- | Gazdasagi erdéteriileten az erd6 mive-
kodasra, faanyagtermelésre | Iéséhez, az erd6- és vadgazdalkodast
Gazdaségi er- szolgé_lé erdoteriilet. Az erdé- s’zq.lgélé épl’tménygk’ herezhe:cé’k el,
déteriilet szeti lizemtervben elsodleges | éplletek elhelyezésere a HESZ-ben Eg
rendeltetés szerint gazdasagi | meghatarozasra keriilo teleknagysag fe-
célu erddteriiletek keriiltek | lett van lehetOség.
ebbe a kategdriaba.
A TSZT lehatarolja a meglévo gazdasagi erdoterdileteket.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezOgazdasagi teriiletek Baj beépitésre szant terlletét harom iranybdl veszik koriil. Kelet
felé Osszefliggd szantdteriiletek, majd a nagy kiterjedés(i Sz6l6hegy kisparcellas, kertes tipusi me-
z0gazdasagi teriiletek talalhatdk. A telepiiléstdl északra és délre kisebb egységekben fennmaradt
rétek és legelOk taldlhatdk. Kisebb kertes mez6gazdasagi teriiletegység keriilt tervi rogzitésre a te-
leplilés belteriiletén, a Baji-vizfolyas mentén.
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teru/eet;}e;?ggzalay jellemzéi elhelyezhetd épliletek és rendeltetések Sé.%ﬁé?:
Kertészkedés, valamint az | Kertes mez6gazdasagi teriileten a rekrea-
Kertes mezo- | aktiv szabadidd eltéltést biz- | cidt és a kertészkedést szolgald, a boraszat-
gazdasagi te- | tositd kertészeti, és szOlé- | tal 6sszefiiggd gazdasagi rendeltetés(i épit- | Mk
Fiilet szeti-boraszati tevékenység | mények helyezhetdk el. Lakasok, lakoé ren-
szinterei. deltetési épiiletek nem |étesithetdk.
A TSZT lehatdrolja a megleévo kertes mezbgazdasagi terdileteket.
A mezbgazdalkodas novény- | A teriileten a mez6gazdalkodassal, allattar-
termesztd és azt feldolgozd, | tassal és allattenyésztéssel Osszefliggo
a gyepgazdalkodd, valamint | éplileteken, épitményeken kiviil a vendég-
Ailtalinos me-| 3 éllatte,nyészt(,és gazdél_!<o- Ié_’_cé§ kiegészitd épﬂletei, is eIheI,yezhet():k. A
z6gazdasagi dasi tevékenységek teriile- | névenytermeszteés az aIIa’gtal’cas, ,tovabba Ma
.. tei. az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldol-
teriilet gozéséra, tarolasara és rusitasara szolgald
épitmények is elhelyezhet6k. Szdllas jel-
leg(, lakd rendeltetés(i épiilet, csak kivéte-
lesen, ha azt a gazdalkodas megkédveteli.
A TSZT lehatarolja a hosszu tavon adltalanos mezogazdasagi terdiletkeént tervezett terdileteket, A mivelés
alatt allo terdiletek egy része taviatban beépitésre szant, részben honvédsegi gyakorioterdiletkent is funkci-
onal.

VizGAZDALKODASI TERULETEK

A vizgazdalkodasi teriiletek k6zé tartoznak a meglévé allapotuk szerinti vizgazdalkodassal 6sz-

szefliggo teriiletek, a kisvizfolyasok (Baji-vizfolyas, Baj-Tatai hatararok), arkok medre és parti savja
és a kialakult alldvizek (Szent Andras td, Agostyani Uti alloviz), valamint a hozza kapcsolddo vizallasos
tertiletek. Az Osztaly rét jellemz6en mezOgazdasagi mivelés alatt all, ugyanakkor a magas talajviz-
allas, id6szakos elontések miatt a tertilet vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott.

terdletfelpasznaldsi jellemzéi elhelyezhetd épliletek és rendeltetések szerkezet tervi
egysegek Jele
A kiil- és a belteriileten meglévo | A terlileten a rendeltetésszer( hasz-
kisvizfolyasok, arkok és kialakult | nalathoz sziikséges, épiiletnek nem
Vizgazdalko- | allévizek befogadasara szolgal. mindstilé csak a kilon jogszabalyok- v
dasi teriilet ban foglaltak szerinti vizgazdalkodas-
sal 6sszefliggb épitmények helyezhe-
tok el.
A TSZT kijeloli valamennyi kisvizfolyds, drok és to megnevezésd teriiletet, melyet vizgazdalkodasi terdilet-
ként tart szamon.

BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK

A kilonleges teriiletek beépitésre nem szant teriileteken beliil olyan sajatos rendeltetést tolte-
nek be a telepiilés miikodésében, hogy eltérnek az egyéb kiilterlileti kategdriaktdl (sportolds, rekre-
acios tevékenység, temetd, banyateriilet, honvédelmi tertilet, kdzm(szolgaltatoi telephelyek, lovas
tanya), s ezért megkilonboztetést kivannak azoktdl.

tertiletfelhasznalasi , v oo . . szerkezeti
eqgységek Jellemzoi elhelyezheto epliletek és rendeltetések tervi jele
A helyi lakossagot és a turizmust | A teriileten elsddlegesen a szabad-
szolgalé sport-szabadidd eltolté- | téri sportokat kiszolgald épiilet, vala-
Sportteriilet sére lehetdséget add killonleges | mint annak lizemvitelével 6sszefiig- | Kb-Sp
beépitésre nem szant teriilete. gésben sziikséges éplilet helyezhetd
el.

A TSZT ide sorolja a meglévo és tervezett sportpalyak (futball és teniszpalyak) tertiletet.
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A horgaszattal, a vizi sporttal 6sz- | A teriileten szabadidd eltoltését a re-
szefliggésben kialakithato teriilet | kreacids tevékenységet, az egészség
Rekredcios terii- | |lakossagi rekreacios tevékenysé- | megdvasat szolgald épitmények és Kb-Re
let get, valamint a té kozelében az | azok lizemvitelével Gsszefiiggésben
idegenforgalmat is szolgald terli- | sziikséges kiegészitd épiiletek he-
let. lyezhetok el.
A TSZT ide sorolja a Tévarosi D(ilo felhagyott banyatertiletének rekreacids célra kijelolt teriiletét.
A meglévd temetéteriilet kiilonle- | A teriileten csak a temetkezés céljait
ges beépitésre nem szant teriilet. | szolgald, kegyeleti rendeltetés(,
Temeto teriilete vagy a temetd lizemvitelével 6ssze- | Kb-T
fliggésben sziikséges rendeltetési
éplilet helyezhet6 el.
A TSZT ide sorolja a meglévé temetdt.
. .. A kiilszini banyatelkek teriilete. | A banyaszattal Gsszefiiggd épitmé-
Banyaterdlet ! nyek h):alyezhet()'k el a tegr?]leteﬁ. Kb-B
A TSZT ide sorolja a Baj II. — agyag” védnevii banyatelek tertiletet.
, . A honvédelmi és katonai célu te- | A honvédelemmel kapcsolatos léte-
H.t;n;/edelml te- | riletek. sitmények, épitmények helyezheték | Kh-Hv
riile

el a terdleten.

A TSZT ide sorolja a Honvédelmi Minisztérium Hatosagi FOosztalyanak adatszolgaltatasa szerinti honvédelmi
érdekeltségli teriileteket (gyakoridteriiletek).

Lovastanya terii-

A lovas sport céljara szolgalo te-
rulet.

A Iotartas (tenyésztés), versenyezte-
téssel kapcsolatos épitmények he-

lete lyezhetdk el, valamint vendéglato és Kb-Lo
lovastanya legfeljebb kett6 lakassal.
A TSZT ide sorolja az Agostyani diloben tervezett lovastanya teriiletet.
Meglévd kdzmliépitményeket és | Kozmiszolgaltatassal — Osszefliggd
éplleteket befogado terdiletek. épitmények, éplletek és mlitargyak
Kozmiiteriilet helyezhetok el a tertileten. Kb-Km

A TSZT ide sorolja az 6nallo telekkel rendelkezd kdzmiiszolgaltatassal Gsszefiiggd, ugymint elektromos alal-

lomas, viztarozo, vizmd teriileteit.
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2. TAIJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

2.1. Védendo tajkarakterek

Baj tajszerkezetének kialakuldsaban dont6 szerepet toltenek be a telepiilés geomorfoldgiai és
természeti adottsagai. A taj karakterét els6sorban a Gerecse természeti kincsekben gazdag hegytetdi
és erdOségei hatarozzak meg, melyek a telepiilés keleti kiilterlletét uraljak. A teleplilés karakteres
terlilete tovabba az atalakuld Sz6l6hegy, amely kultartorténeti és tajképi szempontbdl is értékes. A
teleplilésen emellett jellegzetesek a nagy kiterjedés(i gyepteriiletek, amelyek a teleplilés délnyugati
részén helyezkednek el, ezek részben honvédelmi gyakorlétérként funkcionalnak. Meghataroz6 taj-
szerkezet alkotd elemek a vizgazdalkodasi teriiletek: a Baji-vizfolyas, valamint a kdilteriileten mes-
terségesen létrehozott alldvizek és azok természetkozeli kornyezete.

Baj 2113 ha nagysagu kozigazgatasi teriiletének 77,6%-a termoéteriilet, a tobbi mivelés aldl
kivett (beépitett vagy beépitésre szant teriiletek, valamint kdzlekedési célu teriiletek, banyaszati és
honvédelmi teriiletek). A kilteriileten az erdégazdalkodas domindl: az ingatlanok 52%-a erdd md-
velési agban nyilvantartott. A kedvezébb termoképességli, sik fekvés(i teriileteken évszazadok ota
szantéfoldi mlivelést és gyepgazdalkodast folytatnak. A mezdgazdasagi miivelés( teriiletek koziil a
szantéterliletek 13,5%-at, a legeldk 5,3%-at, mig a Sz6l6hegyen jellemz6 sz616, kert és gylimolcsos
mivelési agu foldrészletek Osszesen 7,5%-at adjak a kozigazgatasi terilletnek. A belteriilettdl
északra és délre es0, rosszabb termdbképességl teriileteket részben agyag- és homokbanyaszat cél-
jara, részben honvédségi célra hasznositottak.

A torténelmi telepiilésmag szerkezete megmaradt és ahhoz szervesen kapcsolddva névekedett
a telepliilés — a domborzati és vizrajzi adottsagokbdl fakaddan elsGsorban északi és déli iranyba. A
Sz6I6hegy tajhasznalata nagymértékben atalakult, az ma mar egy kiilonalld telepiilésrészként emlit-
hetd.

A tajhasznalat meg6rzendd egyediségét a domborzati viszonyokhoz igazodd zonalitas adja, a
kiilénb6z6 mivelési agak (szantdk és legeldk, kiskertes teriiletek és erdotertiletek) dsszefliggb egy-
ségekben maradtak fenn.

2.2. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriiletek

Baj kozigazgatasi teriiletének jelentOs része (a belteriilet és banyaszattal, ipari tajhasznalattal
érintett terliletek kivételével) tajképvédelmi teriileteknek tekintendd. Az OTrT altal lehatarolt tajkép-
védelmi teriilet dvezetének lehatarolasat a Teleplilésszerkezeti tervlap tartalmazza. A tertilet tajképi
értéke a valtozatos domborzati viszonyok, és ahhoz igazod6 zonalis tajhasznalat, a természetkozeli
él6helyek, nagy kiterjedésli erd6teriiletek, valamint a mozaikos tajhasznalatu Sz6l6hegy, a jo ralatast
nyUjtd magaslatok és az egyedi tajértékek dsszhatasabol adodik.

Ezeken a beépitetlen, vagy alacsony beépitettségli tajképi szempontbdl értékes teriileteken a
kialakult tajképi egységhez igazodd, természetkozeli tajhasznalatot kell folytatni, kerdilni kell a jelen-
t0s beépitést. Ezen Gvezetben a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktdra-
elemeket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszé-
lyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani. Az Gvezet altal érintett teriiletre a
valamint a telepiiléskép védelmérdl szold rendelet tartalmazzak a teriilethasznalatra és az épitmé-
nyek tajba illeszkedésére vonatkozd szabalyokat.

A beltertilet szélén kijelolt beépitésre szant (lako, gazdasagi és kiilonleges) teriiletek esetében
kiiléndsen fontos a telekhatar mentén megfelel6 puffer-zoldsav, takardndvényzet telepitésérdl gon-
doskodni.
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2.3. Magyarorszagi természetvédelmi védettség alatt allo teriiletek

Baj kbzigazgatasi teriiletének csaknem kétharmada nemzeti természetvédelmi oltalom alatt all.
A teleplilés keleti erdéteriiletei a Gerecse Tajvédelmi Korzetbe tartoznak. A kbzigazgatasi teri-
leten talalhato a tajvédelmi korzet ,Baji Labas-hegy” megnevezésii fokozottan védett teriilete.

A természet védelmérdl szold torvény erejénél fogva orszagos szintl védelem alatt all valam-
ennyi forras, 1ap, barlang, viznyeld, szikes td, kunhalom, foldvar. Baj kozigazgatasi teriiletén talalhato
ex lege védett értékek:

- 6 forras: Hideg-kut, Képesréti-forras, Lo-kut, LibalegelGi-forras és két névtelen forras;
- 14 darab barlang: 6. Sztrogoff Mihdly-barlang, Benzinkut-barlang, Betyarkorte-barlang, Déb-
benet-barlang, Fenyvesi-nyeld barlangja, Kereszt-hati 1.sz. és 2.sz. barlang, Kullancsos-bar-

lang, Kiizdelem barlang, Oreg-Kovacs-hegyi 15. sz. és 22.sz. viznyel6k barlangjai, Paksi mo-
gyord barlang, Szerelem-lyuk, Végre-barlang.

Az ex lege védett barlangok felszini véd6ovezete a 16/2009. (X.8.) KvWM rendelet alapjan
a kultertlet 098, 0103, 0104, 0105 és 0108 hrsz-U telkeket érinti.

Egyéb, természetvédelmi védettség alatt nem allo értékek
Forrasok és vizfolyas-menti teriiletek:
> Baj-Tatai hatararok forrasvidéke
> Szent-Andras-tavak forrasvidéke
- Egyedi fak:
> Munkas utcaban
> Agostyani utcaban
> Sz0l6hegyi buszforduldban
- Fasorok:
> Petdfi Sandor utca északi oldala menti 543/5 és 543/7 hrsz.-U telkeken

> volt orosz laktanya teriiletén lévé iparteriileten fasorok (két fasor az iparterdileti gy(ijtd
ut és a 020/84 hrsz.-u telek EK-i hatara mentén, valamint harmas fasor a 020/84
hrsz.-U telken beliil, tovabba a 020/29 hrsz.-u telek DNy-i hatara mentén)

> Béke utca - temetd mellett

> Jokai utca — temetd mellett
- Kokeresztek:

> Templom mellett,

> Sz6I6hegy buszforduldjaban,

> Sz0l6-hegy labanal vezetd Szent Andras d(il6 mentén
- Emlékm{ivek:

> Petdfi S. utca és az Agostyani u. elagazasanal,

> Petofi S. utca iparteriileti szakaszan
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2.4. Nemzetkozi védettség alatt allo teriiletek

Baj kozigazgatasi teriiletét az alabbi eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendel-
tetés( (Natura 2000) teriletek érinti:

- a HUDI10003 szamon nyilvantartott Gerecse kiilonleges madarvédelmi teriilet,

- a HUDI20020 szamon nyilvantartott Gerecse kiilonleges természetmeg0rzési teriilet.

A Natura 2000 tertiletre vonatkozd szabalyokat az eurdpai kozosségi jelentéségl természetvé-
delmi rendeltetés(i teriletekrol szold 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet tartalmazza. A HUDI20020
Gerecse kiemelt jelent6ségli természetmegOrzési teriiletre a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag
altal 2019-ben kiadott természetvédelmi fenntartasi terv vonatkozik.

2.5. Orszagos Okologiai Halozat teriiletei

Baj kbzigazgatasi teriiletét az OTrT-ben lehatarolt 6koldgiai haldzat magteriiletének és puffer-
terliletének Gvezete érinti. A magtertilet lehatarolasa gyakorlatilag megegyezik a Gerecsei Tajvé-
delmi Korzet teriiletével, a pufferteriilet azonban magaban foglalja a telepiilés déli részein talalhato,
nem védett gyepteriileteket, illetve az itt taldlhatd forrasokat, és részben atfed a Natura 2000 kii-
I6nleges madarvédelmi teriiletekkel.

Az 6kolagiai halozat magteriiletének ovezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruk-
tura-haldzatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat bizto-
sitd modon, az azok kozotti dkoldgiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozd miiszaki megoldasok
alkalmazasaval jeldlhetSk ki és helyezhetdk el. Az 6koldgiai haldzat magteriiletének 6vezetében ba-
nyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkal-
mazasaval engedélyezhetd. Az Ovezetben Uj célkitermelShely és kiilfejtéses mivelésli banyatelek
nem létesithetd, a meglévo kiilfejtéses mlivelésli banyatelek horizontalisan nem bdvithetd. Az 6ko-
l6giai haldzat magteriiletének dvezetében az erémivek koziil csak haztartasi méretl kiserémi léte-
sithetd éplileten elhelyezve.

Az 6kologiai halézat pufferteriiletének 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazasaval engedélyezhetl. Az Gve-
zetben célkitermelShely nem létesithetd.
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3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

A teleplilés belteriiletén kedvezbek a zoldfellileti rendszer adottsagai: a beépitett teriiletek
dont6 hanyadat a magas zoldfellleti boritottsagu falusias és kertvarosias lakotertiletek adjak. A la-
kétombok tobbségénél a hatsd kertek Osszefiiggd zoldfeliletet képeznek. A kozcéla zoldfeliiletek
aranya és tertileti eloszlasa sok hasonlo Iéptéki telepiiléshez képest kifejezetten jonak mondhato,
tovabba jelentds fejlesztési potencial rejlik a meglévé szabadteriiletek zoldfellileti hasznositasaban.

3.1. Kozparkok, kozkertek
Teleplilésszerkezeti jelent0ségli, meglévo és megtartandd kozkertek:

- Pet6fi S. utca. — telepliléskdzponti - Béke u. — JOkai u. kozti kdzkert és jatszotér
zbldteriiletek

- Tovarosi lakételepi kdzkert - Pet6fi Sandor u. - Agostyani utca talalkozasanal

- sportpalya melletti kdzkert levo kozkert

Baj teleplilés belteriiletén a megfeleld zoldtertileti ellatottsag biztositasa érdekében cél, hogy
minden lakdingatlanrdl gyaloglasi tavolsagon beliil elérhetd legyen legalabb egy korszer(ien kialaki-
tott és felszerelt, kdzcéll zoldfeliilet. Ehhez rekreacids teriiletek kialakitasa sziikséges kiiléndsen a
tervezett lakéteriiletekhez kapcsoldddan, azok megvalositasaval egyidében.

A TSZT-ben kijeldlt, tervezett kozkertek:

- Béke u. — Jokai u. kozti kdzkert - Petdfi Sandor u. - Agostyani utca talalkoza-
bovitési teriilete sanal lévo kozkert bovitési terlilete
- SzOl6hegyi Uti tervezett kdzkert - Baji-vizfolyas mentén tervezett kdzkertek

(Osztaly rét, Gerecse utca)

Az (j zoldterlleteket és zoldfellileti intézményeket kertépitészeti tervek alapjan kivanatos meg-
valdsitani. A jo kertépitészeti tervek alapjan a taji-, kornyezeti és a kulturalis adottsagokhoz alkal-
mazkodo, funkciondlisan joI megkomponalt, az épitett és az élo kerti alkotd elemek Gsszhangjat
biztositd kertek épithetok.

3.2. Zoldfeliileti intézmények, intézménykertek

Meglévo, a telepiilési zoldfellileti rendszer szempontjabdl jelentds zoldfelllettel bird intézmény-
terlletek:

- koztemet6 (Kb-T);

sportpalyak (Kb-Sp);

Baji Szent Istvan Német Nemzetiségi Altalanos Iskola (Vt);
Baji Német Nemzetiségi Ovoda és Bolcséde (Vt);

Szent Andras-té (Farmunk Halasto) kérnyezete (Kb-Re).

A TSZT-ben kijelolt, tervezett, korlatozottan kézhasznalatu, magas zoldfeliilet(i kiilonleges te-
ruletek:

- Tévarosi dlil, volt banyateriiletén kijelolt rekreacids teriilet (Kb-Re),
- sportpalyak bévitési teriilete (Kb-Sp),
- Agostyani d(il6ben tervezett lovastanya teriiletét (Kb-Lo).

3.3 Kozhasznalat eldl elzart egyéb, jelentos zoldfeliiletek
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A kozség zoldfellileti rendszerének jelentds alkotdelemei a lakéhazak kertjei. Ezen zoldfelli-
letek a teleplilési z6ldhalozat fontos elemét képezik, teleplilésckoldgiai szerepiik jelentls, ezért a
helyi épitési szabalyzatban biztositani kell a meglévé magas zoldfellileti aranyt, kiilonésen a tomb-
belsékben 0sszefliggo zoldfeliiletet alkoto kertek fennmaradasat.

Zoldfellileti (és kultartérténeti) szempontbdl is értékes a Sz6l6hegy kisparcellas miivelés( tel-
kei, ahol mozaikosan sz6l6, gylimdlcs és egyéb kertgazdalkodas folyik jelenleg is.

3.4 Jelentosebb kiilteriileti zoldfeliileti elemek

Baj kdzigazgatasi teriiletén a legjelentdsebb zoldfellileti elem a Gerecse magaslatait 6sszefiig-
g6en boritd, természetvédelmi oltalom alatt all6 erdéteriilet, amely védelmi rendeltetés(i erd6teriilet
terliletfelhasznalasi kategdriaba tartozik. A TSZT altal rogzitett természet-kozeli teriiletek az dkolo-
giai jelentéségiik mellett zoldfellileti szempontbdl is meghatarozéak a folyamatos névényboritottsa-
guknak kdszénhetGen.

Tovabbi jelent6s zoldfeliileti elemek a belteriilettdl délre eltertild, részben honvédelmi érde-
keltségli legelGtertiletek, kiilondsen a kisvizfolyasok forrasvidékén kialakult (ide gyepteriiletek.

A klterlet zoldfellleti rendszeréhez hozzatartoznak az un. ,kék infrastruktira” elemei, azaz
a kisvizfolyasok és a mesterségesen kialakitott allovizek, kiilondsen a mar beallt vizparti névényzettel
bird tavak (Szent Andras td, Tévarosi d(il6 banyatava, Agostyani utcai to).

3.5 Zoldhalozati 6sszekotoelemek

A zoldfellleti rendszer szerkezetalakitd elemei k6zé tartoznak a vizfolyasok menti zoldfe-
liiletek. Az allando és idGszakos vizfolyasok, arkok mentén gondoskodni kell a gyalogos atjarhato-
sagroél, valamint a megfelel6 szegélyndvényzet kialakitasardl és fenntartasarol. A Baji-vizfolyas és
kornyezetének tovabbi rendezése soran cél a természetkozeli partkialakitas, az 6koldgiai kapcsolatok
erositése és a kedvezObb vizmindség elérése érdekében. Az utakat kisér6 zoldfellletek is meghata-
rozo elemei a zoldfellileti rendszernek.
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KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

4.1.

Régészeti lelohelyek

Baj kdzigazgatasi teriiletén dsszesen tizenot, azonositott régészeti leldhely szerepel a

Lechner Lajos Tudaskdzpont kdzhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartasaban.

lelG-
hely- név HRSZ
szam
1 Oregkovécs-hegy 0106, 096, 097, 0107, 0108, 099
3 Bugony Istvan kertje, 33,34
Ady Endre u. 10.
4 4/2005. leléhely 049/10, 049/9, 049/8, 049/12, 049/11, 049/7, 052, 055/7, 049/13,
049/14, 049/15
5 5/2005. lelShely 055/4, 055/7, 055/3, 055/2, 055/5
6 6/2005. lelGhely 069, 068/1, 068/2, 068/3, 068/4, 068/5
7 7/2005. lelShely 074/2, 074/3, 074/4, 074/1, 074/5, 074/6, 075
8 8/2005. lelShely 082/1, 080/1, 079/9, 079/5, 079/8, 079/6
9 Keskeny-dilé 015/11, 015/10, 015/9
10 Homoki-sz616 02, 080/2, 081, 03
11 Agostyani-ut mente 049/5, 048, 047/3, 047/2, 049/6, 049/7, 049/8, 049/9, 043, 047/1
12 Tatai Ut mente 049/11, 049/9, 049/10, 013/21, 013/22
13 Sz616k alja 055/3, 055/5
14 Sz616kre d(il6 074/2, 074/3, 074/4, 074/1, 073, 068/1, 074/5
15 | Pet6fi Sandor utca 44. 532/1, 641, 644
23/20, 23/73, 23/50, 628/2, 629/1, 626, 631/2, 630, 634, 629/2, 615/2,
615/1, 620, 621, 23/69, 635/1, 536, 632, 622, 633, 627, 636/1, 636/3,
636/4,637/1,637/2, 640, 641, 644, 638/1, 638/2,635/2, 639, 23/51, 23/53,
23/52, 23/54, 23/55, 624, 22/3, 22/1, 631/1, 616, 614/2, 613/2, 619, 22/5,
22/6, 23/75, 23/76, 24/2, 613/1, 23/57, 625, 623, 73/10, 614/1, 23/49,
23/42, 23/40, 23/41, 23/43, 23/67, 23/66, 23/68, 23/44, 23/34, 23/65,
23/64, 23/33, 23/63, 23/31, 23/32, 23/39, 23/37, 23/38, 23/30, 650/17,
650/27, 650/16, 650/21, 650/10, 650/9, 650/52, 650/8, 650/51, 23/27,
23/28, 650/22, 650/7, 650/12, 650/13, 650/23, 650/24, 23/21, 23/22,
23/23, 23/24, 23/25, 23/26, 23/29, 650/46, 23/19, 23/45, 23/47, 23/48,
16 Falukdzpont 23/46, 650/14, 650/15, 23/35, 23/36, 650/20, 23/90, 650/19, 650/18,
650/26, 650/25, 23/86, 23/85, 23/62, 23/60, 23/61, 8, 643, 23/84, 23/81,
23/80, 23/79, 23/78, 642,23/72, 31, 32, 30, 25/1, 650/48, 1/2, 24/1, 23/88,
23/87, 23/58, 650/44, 23/70, 23/18, 23/71, 23/77, 23/59, 23/16, 23/17,
23/15, 23/10, 23/9, 23/11, 650/3, 650/2, 650/1, 23/74, 23/12, 73/8, 43, 42,
73/11, 650/50, 650/6, 650/49, 33, 650/61, 650/5, 650/4, 650/45, 23/13,
23/14, 44, 650/55, 650/56, 650/57, 650/60, 650/58, 650/59, 532/2, 532/3,
2,3,532/1, 34, 650/47, 36/2, 37, 36/1, 41, 40, 39, 38, 35, 1/1, 102/3, 29/1,
29/2, 28, 101, 129, 27, 5/1, 5/2, 12/2, 12/1, 6, 11/1, 18, 11/2, 17, 20/2,
25/2, 142, 20/1, 032/8, 650/38, 650/39, 650/37, 650/36, 650/35, 650/34,
650/33, 650/30, 650/29, 650/28, 650/31, 650/41, 650/40, 650/43, 650/42,
033/1, 032/10
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4.2. Miemlékek

Bajon 3 db egyedileg védett miiemlék talalhatd, melyek koziil egynek van nyilvantartott md-
emléki kdrnyezete.

név védelem helyrajzi szam
R.k. templom ex-lege g e 534/1,532/3,532/2, 3, 247/1, 245, 242,
. (i L Miemléki kdrnyezet
mdemléki kornyezete *240/1, 2, 532/1
R.k. templom Miemlék 533
Nagy-pince altalanos mliemléki védelem | 2421

Vadaszhaz, v. Eszter-

] . altalanos miemléki védelem | 0106
hazy-birtok

* Megsziint helyrajzi szam, beolvadt a 242 hrsz.-ba.

4.3. Helyi épitészeti értékvédelem
Helyi egyedi épitészeti értékek védelmét megallapitotta a 3/2019. (1I. 26.) onkor-
manyzati rendelet:
A teleplilésképi rendelet megjeldlte a teleplilésszerkezeti és teleplilésképi szempontd helyi
egyedi védelemre érdemes éplileteket:
— Népi lakohaz Pet6fi u. 53. (520 hrsz.)
— Példa értékiien felujitott szazadfordulds villak a sz6l6hegyen (2537/8; 2802/1 hrsz.),
— Neoreneszansz jegyeket viselo villa a sz6l6hegyen (2457/1 hrsz.)
— Népies jegyeket visel6 préshaz a sz6l6hegyen,
— Szazadfordul6s nyaraléhaz a sz6l6hegyen.
Helyi egyedi védelemre javasolt tovabbi értékek:

— Lakdhaz Petdfi S. u. 18. (605 hrsz.); — Kuthaz Esterhazy nagypince u. 5. (2422/10
Szbl6hegyen: hrsz.);
— Esterhazy kispince Esterhazy nagypince u. — Vadaszhaz Vadasz u. 1. (2801/1 hrsz.);
6. (2419 hrsz.); — Villaéplilet Vadasz ut. 17. (2809 hrsz.)

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga Baj terliletén nem tart nyilvan egyedi tajérteket. A
Baj Kozségi Onkormanyzat KépviselGtestiilet Baj Epitési Szabalyzatardl szl6 6/2009. (V.12.) szamu
rendelete szerint a teleplilésen 9 darab egyedi tajérték talalhatd, melyek az aldbbiak:
— Templom melletti I. vildaghabords emlékm( (Petdfi Sandor utca),
— Sz6I6hegyi buszforduldban talalhato fesziilet (Vincellér utca),
— Sz6I6hegy labanal talalhatd képtartd oszlop (Szent Andras dlild),
— Kokereszt a Templom mellett,
— Emlékm(i a Petdfi S. utca és az Agostyani u. elagazasanal,
— Platan fasor a Pet6fi Sandor utcaban,
— Fasor a temetd mellett a Béke utcaban,
— Fasor a temet6 mellett a J6kai Mor utcaban,
— Két platan fasor a volt orosz laktanya teriletén.
Tovabbi taji értékek: Egyedi fa: Sz6l6hegyi buszforduld, Munkas u., Agostyani u.,Emlékmivek:
I1. vildaghaborus, 1848-as és az 1956-0s emlékkopjafa, Temetdi keresztek, Baji Kalvaria.
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5. KOzLEKEDES

5.1 Kozathalozat

1. Megyei-Térségi kapcsolat

A Komarom-Esztergom Megyei Teriiletrendezési Tervben Baj teleplilést érintd tervezett orsza-
gos jelentdségl gyorsforgalmi ut, fout, illetve térségi szerepl 6sszekoté Ut nem szerepel.

Orszagos kerékpar Utvonalat jeldl a megyei terv, mely Baj telepiilést is érinti. A telepiilés Eszaki
hataran fut a Tata- Agostyan- Vértestolna- Tarjan kerékparut, melyhez csatlakozhat a telepiilés bels6
kerékparut-halozata.

A Budapest-Hegyeshalmi vasutvonal fejlesztése szerepel a megyei Teriiletrendezési tervben,
mint egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya korszerisités. Az ehhez kapcsolddd kozuti fejlesztések
Tata és Baj teleplilést érintik.

I/1. Budapest Hegyeshalmi vasitvonal nyomvonal korrekcio és annak kézuti von-
zatai

A Nemzeti Infrastruktura Fejlesztd Zrt. a tervezett vasuti nyomvonal korrekcid tervét tovabbra
is érvényben kivanja hagyni. Ennek megfelel6en létrejon majd a Budapest-Hegyeshalmi vasutvonal
és az 11135 sz. orszagos kozut kiilon szint(i csatlakozasa. A csatlakozasban a vasuti palya az orsza-
gos kozut alatt halad. A csatlakozasbdl lehet megkozeliteni az Uj Baj kbzigazgatasi teriiletén megje-
len6 vasutallomast és a P+R parkoldét. A megkozelitést biztositd Ut, a P+R parkold és az allomas a
m{targy nyugati oldalan tervezett.

Baj Déli Iparteriilet forgalmat a vasuti korrekcid megépiiléséig nyugati és déli iranyba Tata
kozigazgatasi teriiletén keresztiil a Baji Uton, valamint északi és keleti iranyba sulykorlatozassal Baj
belteriiletén keresztiil, majd a telepiilési Eszaki gy(ijtéuton keresztiil lehet elvezetni.

A vaslt (j nyomvonalanak megvaldsulasaval a régi palya és az Uj vasutvonal kozott 22 m
szabdlyozasi szélességgel egy gy(jtéut tervezett - Déli gyiijtéut néven. A Déli gy(ijté uton lefutd
forgalom nem noveli meg Vértessz6l0son keresztiil mend forgalmat, de Tata Ady Endre és Baji ut
forgalmat, valamint Baj belteriiletének teherforgalmat nagy mértékben képes csokkenteni. A Baj
tertiletén 1évé Déli ipartelepi forgalom egyértelmiien ezt az Utvonalat hasznalna az autdpalya ira-
nyaba.

Tata Hollosi Sandor utca- Baj Déli Iparteriilet

A beltertileti teherforgalom elkeriilése érdekében a Déli gy(ijtéut Tata, Hollési Sandor utca
folytatasaban Délre, majd a Baji Vizfolyas mentén haladva és a Petdfi utcahoz csatlakozva vezethetd.
Azt Ut szabdlyozasi szélessége 22 m-ben tervezett. Ezzel a nyomvonallal a tehergépjarm(i forgalom
dont6 tobbségét Baj és Tata telepiiléskozpontjaitol tavol tarthato.

A Pet6fi utca 11135. sz orszagos mellékut és az Gj gy(ijtout taldlkozasaban kérforgalmd cso-
mopont kialakitasa tervezett.

Déli gyiijtout besorolasa:
Utkategoria: gy(jtout
besorolasa kiilteriileten: K.V.B
besorolasa belteriileten: B.V.c.C.

A Déli gy(ijt6 Ut 1. szakasza: Tata Hollosi Sandor utca- Baj Petdfi Sandor utca (11135 sz. or-
szagos kozut

A Déli gy(ijtéut II. szakasza: Baj Pet6fi Sandor utca —vasuttal parhuzamos szakasz- 1.sz. or-
szagos kozut Tata teriiletén
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IL A Déli Iparteriilet kozlekedéshalozata

Az ipartertileti bels6 feltaré utak mddosulasa sziikségessé teszi, hogy a teriiletet kériljard ut
helyett, egy belsd kdzdt vezesse le a forgalmat, ami zsak utcaként miikodhet. Erre az iparteriilet
belsé teriiletigénybevételének atrendezése miatt van sziikség. Az ipartelep tovabbi telekosztasaval
a belsd utak maganutakként fognak mdikddni.

A feltaro iparterileti Gt helyi gy(ijtéut besorolast kap, B.V.c.C tervezési osztallyal, amit magan
utakkal 0ssze lehet kétni a Tévarosi utcaval, ami szintén helyi gydijtéut, besorolasa B.V.c.C. A Téva-
rosi utca folytatasa 12m szabalyozasi szélességl lakd utca, aminek vége 6sszekotésre kerdilt a helyi
gy(ijtout besorolasu Tancsics Mihaly utcaval, egy 10m szabalyozasi szélességli kiszolgalo uttal.

III. Orszagos mellékut

A 11135.sz. orszagos mellékit meglévl szabalyozasi szélességén nem valtozik. A szabalyozasi
szélességen bellil a kbzut kezelje a belteriileti szakasz korszer(isitését megterveztette, a belteriileti
szakaszon zart csapadékviz elvezetése lesz a kozutnak, kétoldali parkolasi lehetdséggel. A kiilterdileti
szakaszan megtartjak a nyilt vizelvezetést, a tervezett korforgalmd csomoépontnal ennek a helyigé-
nyét figyelembe lett véve.

A Pet6fi Sandor utcat és az Agostyani utat 0sszekotd szakasz a tervezés soran telepiilési gydij-
téut haldzatbdl orszagos mellékutként lett besorolva 30 m szabalyozasi szélességgel. Csomopontot
alkot vele a kbzigazgatasi hataron elhelyezked6 11128.szamu orszagos mellékat, 6sszekotd Ut.

77 -

IV. Telepiilési gylijto utak
Javasoljuk, hogy a telepiilési gy(ijto utak haldzatot alkossanak.

- A Romai ut telepiilési gy(jtéut, folytatasa a Gerecse utca és a Kodaly Zoltan utca. A Kodaly
Zoltan utca kikotésre kertil (14,0 m-es szélességgel) a Pet6fi Sandor utcahoz, ami orszagos mellékut
besorolasu.

-Uj telepiilési gy(jt6ut a Jokai utcaval parhuzamos gy(jt6ut funkciét ellatd ,Keleti gydijtéut”,
ami csomdpontot alkot a Paulini-Jokai utcakkal, a 068 hrsz Uttal, a Hegyi utcaval, a Vorosmarty
utcaval, valamint az Agostyani utcan csatlakozik a Pet6fi utcahoz.

A szabalyozasi szélességek:
Paulini utca: 16,0m

Keleti gydjtéat: 16,0m
Agostyani ut: 14,0m

V. Lakoutak

A teleplilésen 1évé lakoutak korszer(sitése és felUjitasa a meglévo szabalyozasi vonalakon beliil
megoldhatd.

Az (j lakétertiletek feltard Utja 16 m szabdlyozasi szélességli gy(ijtout funkciot ellatd ut, errdl
agaznak le a lakdtelkeket feltard lakoutak, 6 m szabalyozasi szélességgel.

A lakoutak beltertileti osztalyba sorolasa: B.VI. d. C.

VI Szolb6hegy utjai

Sz6l6hegy Uthaldzatanak teriiletigénye helyi dontés kovetkeztében mérsékelten ndvelhetd
meg. Az utak sz(ik dllapotanak megtartasa forgalom korlatozas céljat szolgalja.

A teriiletet kiszolgalasat kijart nyomvonalak biztositjak, melyek gyakran maganteriiletek igény-
bevételét jelentik. Ezek telekjogi vonatkozast kézuttd szélesitését nem kivanja az Onkormanyzat
kezdeményezni.
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A Sz0l6hegyen ezért a minimalis teriilet igénybevétellel javasolt az alabbi utak szabalyozasa,
F6 feltard utak néven: Tervezési osztalyba sorolas:
Kilterileti: K.VI. 30 km/h tervezési sebességgel

Beltertleti: B.VI.d.D. (slir(in beépitett teriilet, érzékeny kornyezet)

- Szent Andras Ut 069 hrsz:
- Szent Andras Ut 078/2 és 078/9 hrsz
- Erzsébet Kiralyné 2137/2 hrsz. -
- Kobanyai at 2137/5 hrsz.
- Budan ut 2137/6 hrsz.
- Kereszt Ut 2401/38 hrsz.
- Arok Gt 2407/3 hrsz.
- 052 hrsz. Gt
- Pluhar Istvan ut 058 hrsz.
- Agostyani d(iléuat 2976/3 hrsz.

A Sz0l6hegy tovabbi utcai mezGgazdasagi tertileteken beliili kiszolgald utak és maganutak
- Levél ut 2034/2 hrsz
- Levélolgyi ut 2034/3 hrsz
- Erzsébet Kirdlyné 2137/2 hrsz
- Halupka Istvan ut felsé szakasz
- Kbbanyai ut 2137/5 hrsz
- Budan ut 2137/6, 2230 hrsz
- Sziklds ut 2137/7 hrsz
- Uradalmi dt 2182/3 hrsz
- Kereszt ut 2407/2 hrsz
- Vinceller ut 2601/2 hrsz
- Lejtés ut 2601/4 hrsz
- Csitari ut
- Kanya dt
- Mély ut
- Zarandok ut 3011/3 3087/2 hrsz 6
- Jonas ut 2976/2 hrsz

VII.  Hadiat

A hadi Ut nyomvonala Szomdd feldl a Keresztre d(il6 szélén haladva éri el a lakott teriiletet,
ahol attdl 20 m széles véderdd valasztja el. A hadiut teriiletszélessége 10,0m. Keresztezi a 052 hrsz-
U, utat, a Hegyi utat a 068 hrsz-U utat, majd a Sz6l6kre d(il6 II. teriiletén halad keresztiil. A Sz6l6kre
dil6 I. tertiletén mar véderdd nélkiil halad tovabb a nyomvonala.

5.2 Kozosségi kozlekedés

Az autdbusz-kozlekedés érinti a telepiilést, melynek Gtvonaldra nem tesz a szerkezeti terv val-
toztatasi javaslatot.
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5.3 Kerékparos és gyalogos kozlekedés

llllll

oldalan kiilon nyomvonalon vezetett kerékparut, bal oldalan kiilon nyomvonalon vezetett jarda van
kiépitve. Ehhez csatlakozik a Pet6fi utca attervezés alatti szakaszan a kerékparos nyom kijelolése,
ami a Hegyi utcatdl a Sz6l6hegy felé kiilon nyomon vezetett kerékparatban folytatodik. Tovabb ha-
ladva a Pet6fi utcan az Eszaki gy(jtS ut mellett jobb oldalon kiilsn nyomvonalon vezetett (tervezett)
kerékparut csatlakozik az Agostyani Uti kerékparathoz.

A kerékparos turizmus fejlesztése érdekében a Hegyi utca mellett megépiilé kerékparut nyom-
vonalat folytatni kell a Sz6l6hegy labanal a Szent Andras Uttal parhuzamosan, ami a Hadi Ut keresz-
tezésével VértesszOl6sig halad. (tervezett kerékpardt nyomvonala)

A kerékparutak tervezési osztalyba sorolasa:
Kilterlleten: KVII.
Belterileten: BVIL.
A gyalogutak tervezési osztalyba sorolasa:
Kilterdlet: K VIII.
Beltertilet: B VIII.

5.4 Parkolas

A telepiilés teriiletén a fejlesztési teriileteken sajat telken beliil sziikséges az OTEK altal elGirt
parkold szamot biztositani. A Kozut mellett annak szabalyozasi szélességén beliil a parkold ellatottsag
novelését biztositani lehet, kbzparkolok céljara.

A Tévaroskerti vasuti megalldhelynél kerékpartarold fejlesztést, valamint parkolasi lehetGség
bovitését sziikséges megoldani. A vasuti nyomvonal korrekcié tartalmazza P+R parkold kialakitasa-
nak tervét, de addig is biztositani kell Baj kozigazgatasi teriiletén a parkolast azok szamara, akik az
el6varosi vonattal jarnak dolgozni Budapest iranyaba.
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6. KO6zMUELLATAS ES HIRKOZLES

Telepiilésszerkezetet meghatarozé k6zmiielemek

A telepilés népességszama kis hulldmzassal és kis mértékben, de ndvekvé tendencigju, ezért
fejlédésének biztositasara a telepulésrendezési eszk6zok készitésének els6dleges feladata a tele-
pulés ndvekvd népességszamanak a fenntartas, a telepulésen él6k életkdriilményeinek javitasa és
a betelepulék fogadasara lakohely kinalat bdvitése, kiegészitve igényesebb intézményi és miszaki
(ut, kdzma) infrastrukturafejlesztéssel, valamint munkahely létrehozasi lehetéségére helybiztositas-
sal.

A telepllés fejlédését szolgalo terllethasznositasi valtoztatdas meghatarozasat, a telepulés-
szerkezeti tervet meghatarozo 6vezetek kialakitasat korlatozzak a kézmiives szempontu adottsa-
gok, illetve a kdzmdivesités lehetdségét is érintd természeti adottsagok. Kézmiives szempontbodl a
feltaro vizsgalatokban részletezett természeti adottsagok kdzil a hidroldgiai, geoldgiai adottsagokat,
a kornyezetvédelmi igényeket, elvarasokat kell figyelembe venni, a telepulés nyilt karsztos terileten
fekvését, a 27/2004 (XI1,25.) KvWM rendelet melléklete alapjan fokozottan érzékeny és kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmin6ség védelmi terlleten valé fekvését, tovabba, hogy teriletén a

eld, valamint érinti a vizmindség védelmi teriletek dvezete, amelyre vonatkozéan a 9/2019 (VI1.17.)
MvM rendeletben el6irtakat figyelembe kell venni. Baj tovabbi hidrogeoldgiai adottsaga, hogy vizba-
zis ,B” véddidoma-védéteriilete is érinti. A 2015. évi Vizgyljtégazdalkodasi tervben, az 1-6. Altal-éri
alegységben rogzitettek szerint a telepllés teljes kdzigazgatasi terllete a felszin alatti hideg karszt
felett fekszik.

Tovabba azokat a teleplilésfejlesztési lehetéségeket korlatozé miiszaki adottsagokat kell ke-
zelni, azokat a k6zmiihal6ézatokat és létesitményeket, amelyek adottsagukbdl eredéen helyhez ko-
tottek, illetve tovabba azok, amelyek kivaltasanak kéltsége meghaladna a felszabadul6 hely érték-
novekedését. Ez utobbi csoportba a gerinchalozatok és Iétesitmények tartoznak.

A szerkezeti terv tervezésénél, teruletfelhasznalas modositasanal korlatozé adottsagkeént kell

kezelni, a kdzmUlszolgaltatassal 6sszefliggé korlatozasokat:
1. Vizellatas szolgaltatasi teruletén

e regionalis vizellatd gerincvezeték nyomvonala

o vizgépészeti letesitmények és mitargyak teriletei

e hidrogeologiai véddidom-védéteruleti érintettség

e nyilt karsztos adottsag

e vizmindségveédelmi teruletek dvezete

2. Szennyvizelvezetés
e regionalis szennyviz gyuijtdé gerincvezeték nyomvonala

3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

o Odnkormanyzati kezelésl csapadékviz elvezetést szolgald arkok, csatornak 3-3 m-es kar-
bantarté savval

o felszini vizrendezést szolgald, dnkormanyzati, vagy tarsulasi kezelésii vizfolyas, csatorna
menti 3-3 m-es meder karbantartasat szolgalo parti savval
4. Energiaellatas
Villamosenergia

o 132 kV-os féelosztd halozat oszlopokra fektetett nyomvonala, az oszloptengelytél mért 18-
18 m-es biztonsagi Ovezettel
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22 kV-os gerinc légvezeték elosztéhalézat nyomvonala, kulterlleten oszloptengelytdl mért
7-7 m-es biztonsagi 6vezettel

22/0,4 kV-os transzformator

Foldgazellatas- szénhidrogén ellatas

kdézépnyomasu féldgaz gerincvezeték a csépalasttol mért 3-3 m-es biztonsagi dvezetével

Tavhoéellatas

tavhéhalézat nyomvonala

5. Elektronikus hirkozlés
o vezeték nélkili elektronikus hirkdzlési szolgaltatok létesitményei

A felsorolt terliletfelhasznalast korlatozé adottsagot jelentd kézmihaldzatok és létesitmények,
valamint a természet alakitott vizfolyasok, arkok Utkdzése a teruletfelhasznalas modositasaval fel-
oldhat6é az Utkdzést okozé felszini vizelvezetés nyomvonalanak, a kézmihalézat-mitargy érintett
szakaszanak, létesitményének kivaltasaval. A kivaltas igénye esetén a felsorolt korlatozasok felsza-
molasara a midszaki megoldasi lehet6ség rendelkezésre all, a kivaltds megvaldsitasat a varhatdéan
koltségigénye meghatarozza. A gazdasagossag kérdésében ddnteni a kivaltas koltsége és a kival-
tassal tehermentesitett terllet szabadabb hasznosithatosagaval elérhetd értékndvekedés kozotti
mérlegelés alapjan lehet.

A telepllés megvaldsitasra varo fejlesztések tertletein a megfelel6 élet- és munkakorilmény
biztositasara, valamint a kdrnyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthat6 fejlédést segitd,
megfelel6 k6zmUellatast kell biztositani. Olyan teriletfejlesztés nem javasolhaté, amelynél a funkci-
0jahoz szukséges kdzmuellatas nem biztosithatd, vagy aranytalan gazdasagi feltételekkel oldhato
meg az ellatasa. A kézmiellatas mértéke fligg a tertletfelhasznalas maodjatol.

A fejlesztésre, vagy funkcidvaltasra javasolt beépitésre szant hasznositasu teriletek vagy mar
jelenleg is teljes kbzmiellatassal rendelkezé terileten, vagy ahhoz kapcsolddé tertileten fekszenek.
Ezeknél a teljes kdzmdellatas biztositasa megoldhatd, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivoviz
ellatas, kézcsatornas szennyvizelvezetés és a foldgazellatas-tavhéellatas, valamint a csapadékviz
elvezetése is rendelkezésre all.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a szerkezeti tervben javasolt fejlesztési lehetéségek a
telepllés szamara iranyadonak tekintheték, de egyes fejlesztési teriletek javasolt funkcidjanak sza-
balyozasat csak akkor szabad elkésziteni, ha a feltételek biztositasara a fejlesztével, beruhazoéval
megallapodas sziletett. A kdzmUfejlesztés megvaldsitdsa dnkormanyzati feladat, a megelSlegezett
szabalyozassal, az dnkormanyzatra terhelhetévé valik a kézmifejlesztés megvaldsitasanak kot-
elme.

A beépitésre nem szant terlileten az uj hasznalati mod kialakitasanak kdzmiives feltétele —
amennyiben megengedett Uj épulet, épitmény elhelyezése — hogy ellatasara rendelkezésre alljon a
kézegészségugyi hatdésag altal is elfogadott vizellatas és a villamos energia ellatas, valamint a
szennyviz kezelése-elhelyezése és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen. A szennyvizel-
vezetés, elhelyezés, kezelés megoldasanal a kdrnyezet védelmét, kiilléndsen a felszin alatti vizek
védelmét biztositani kell.

Egyes specialis fekvésli helyen megvaldsitasra kertild beépitésre nem szant terilethasznosi-
tas esetén ettdl eltéré kdozmivesitési kotelem is meghatarozhatd, erre vonatkozéan a helyi épitési
szabalyzat ad utmutatast. Ebbe a csoportba tartoznak a felszin alatti vizkészletek védelmét szolgalo
specialis kdvetelmények. A telepulés nyilt karszt feletti fekvése, tovabba a vizmindéség védelmi teri-
letek 6vezetén a szennyvizek elvezetésére kezelésére vonatkozdan szigorubb kdzmdivesitési kove-
telményeket kell el6irni.
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Alapvetd, hogy beépitésre nem szant tertleten a vizhalozat fejlesztését kizardlag a szenny-
vizhaldzat fejlesztésével kapcsoltan szabad megengedni, mivel a kéziizem vizhaldzat kiépitésével
a fajlagos vizfogyasztas jelent6sen megnd, a szennyvizkezelés helyi megoldasanak alkalmazasaval
a koérnyezet terhelési kockazat Iényegesen megnéne, ezért a vizhalozat fejlesztését korlatozni, il-
letve szabalyozni kell.

Beépitésre nem szant terlileten emberi tartézkodast nem igénylé hasznalati mod valtoztatas
esetén kdzmiellatasi feladat nem keletkezik.

A telepulés fejlédését szolgald teriletfelhasznalasi modositasoknal, részben a korabbi hata-
lyos tervbél fenntartott fejlesztéseknél, részben az uj javasolt fejlesztéseknél, a megengedett maxi-
malis épitési lehet6ség teljes megvalodsitasa esetén varhato uj kézmiigényekhez hozzaadodik a mar
beépitett terlleten él6k komfortosabb korlilményeik kialakitasahoz sziikséges tdbblet kdzmiigé-
nyek. A kézmdiifejlesztési javaslatban a tavlati 6sszesitett k6zmuiigény volumenét kell meghatarozni.

A teleplilésen javasolt fejlesztések teljes megvaldsitasa esetén, az adott terlilethasznositas-
hoz szukséges kozmuellatas kielégitéséhez varhatd kozmuigények a kovetkezok:

Kelet-
Viz- kezb Villamos-energia Termik L
igény | szenny igény ermikus energia igény
BAJ viz
Megujulo- megujulo- Foldgézzal
val val

m3/nap | m¥nap| kW kw kw kw nm%h
Tervezett funkcioval-
tasra alkalmas terlle-
tek max hasznositasa| 317 300 3403 851 3516 879 488
esetén varhatoé ige-
nyek
Mar beépitett terile-
ten varhato fejlesztési
lehet6ségek igénynd- 130 133 2231 558 4464 1116 620
vekedése
Terlletfejlesztési  le-
het6ségek max igény-
bevétele esetén VAr- 447 433 5634 1408 7980 1995 1108
haté uj igények
A lervezes taviatdig| gy |\ 73 | 4014 | 254 [1436| 359 199
varhato igények

Ezek a megengedett tavlati fejlédés esetén varhatd dsszesitett igények csak tajékoztatasul
szolgalnak a kdzmiszolgaltatok szamara, valamint a halozatfejlesztés tervezésénél, méretezésénél
is irAnyadonak tekintend®.

Tervezdi tapasztalat, hogy a tavlatra prognosztizalt fejlesztéseknek a tervezés tavlataig reali-
san csak egy kis része keril megvaldsitasra, ezért a kozmiifejlesztés megvaldsitasanak itemezését
segiti, a tavlatra prognosztizalt igényekbdl a tervezés tavlataig varhato igény meghatarozasa.

A telepulésszerkezeti tervben szerepl6 fejlesztések kdzmdiellatasi igényeinél tertletbiztositasi
szempontbol a nagytavlati igényeket kell vizsgalni, bar kielégitendd igényként a tervezés tavlataig
csak annak egy részét kell figyelembe venni.
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Meg kell emliteni a megujulé energiahordozdk hasznositasanak lehetbségét, igényét, egyben
kovetelményét is, amellyel az Gzemeltetési kdltségek, s vele egyitt a kbzhalozatrol torténd energia-
ellatasi igény is csOkkenthetd.

A kdézmi-uzemelteték a késébbiekben a tovabbtervezés soran egy-egy ténylegesen jelent-
kezbd beruhazashoz, annak az igénybejelentésére hatarozzak majd meg az igényndvekedés kielé-
gitési lehetéségének miszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutdsanak varhat6 Gteméhez iga-
zitva kell az agazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

Vizik6zmivek

6.1 Vizellatas

A helyzetfeltaré vizsgalatok alapjan a telepiilés vizellatasat az EDV Zrt. Tatai UzemvezetSsége
szolgaltatja Tatabanya-Tata Regionalis Vizellaté rendszerén, a TORV-on keresztil. A TORV f6 viz-
bazisai a Tatabanyai XIV/A és a XV/C karsztaknak, amelyekbdl j6 min6ségl karsztvizet termelnek
ki. A TORV kulénbdzd helyi vizbazisokbdl is termel ki vizet. Tata fele a TORV az autopalya mellett
megépitett NA 400-as vezetékkel érkezik déli iranybdl Tatara. Ez a vezeték tolti a tatai Kalvaria
hegyen megépitett 500 m3-es viztornyot, majd Szomadd és Baj felé halad tovabb. Bajra a regionalis
vizvezeték NA 200-as paraméterrel érkezik.

Baj telepiilés belteriiletén athalad, majd kettéagazik. Egyik NA 150-as aga keleti iranyba, a
Szél6hegy felé halad, a masik NA 150-es aga északi irdnyba halad tovabb Szomdd ellatasra. A
teleplilésen athaladé regionalis vezeték nyomvonalat, a tovabbtervezés soran, mint a terilethasz-
nositas korlatozé adottsagat kell tekinteni és nyomvonalanak, védétavolsaganak helyigényét bizto-
sitani kell, illetve, ha a fejlesztési javaslattal Gtkdzik, akkor a kivaltasat meg kell oldani.

A telepulés regionalis halozati csatlakozasa kedvezé adottsag, mivel a regionalis ellato rend-
szer vizbazisai megfelel6 tartalékokkal is rendelkeznek, igy a teleplilésfejlesztés soran varhato Uj
igények kielégitésére bazis-kapacitas lehetésége biztosithato.

Baj telepllés belteriletén levd fogyasztdinak a vizellatasa a regionalis halézatrol taplalt kiépi-
tett elosztéhalézattal biztositott. A kiépitett vizeloszté halézat zommel kdrvezetékes, de vannak ag-
vezetékek is. A halozat vezetékei NA 100-as és NA 80-as atmérdjiiek, anyaguk KPE, amely korsze-
rinek tekinthetd. A vizellatds mltargyai a megfelel§ halézati nyomasviszonyokat is biztositjak.

A telepulés javasolt fejlesztési lehet6ségeinek megvaldsitasa esetén a telepulés varhaté viz-
igény novekedése 447 m3/nap-ra becstilhetd, amely a regionalis halozati kapcsolat fellilvizsgalatat,
varhatoan fejlesztését fogja igényelni. A tervezés tavlataig azonban, az elézetesen prognosztizalt
fejlesztésekbdl realisan ténylegesen megvaldsitasra keriilé beruhazasok igénye 80 m3/nap-ra prog-
nosztizalhatd, amely a jelenlegi regionalis vizbazisrdl és regionalis vizhal6zatrol kildndsebb fejlesz-
tési igény nélkul kielégithetd.

Az egyes fejlesztésekhez, a tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott igényekkel kell
a szolgaltatét megkeresni. A szolgaltatas igénybe vételére a szolgaltatéval megallapodast kell kétni,
amelyben a szolgaltatas feltételeit a szolgaltaté rogzitheti. A megallapodas teljesitésével a halézati
csatlakozas lehet6ségét is kijeldli a szolgaltatd, ahonnan vagy az adott ingatlan bekotése, vagy a
csatlakozashoz sziikséges haldzat tovabbépitése megvaldsithaté.

A tervezés tavlataig redlisan varhato fejlesztések ellatasa érdekében mitargyak teriletbdvi-
tést nem igényelnek, a halézatépités-fejlesztés pedig kdzteriileten valdsitandé meg. A halézatépi-
tésnél a korvezetékes megoldasra kell torekedni az ellatas biztonsaga érdekében.

Beépitésre nem szant volt zartkertes terileten is a vizhal6zat fejlesztésére jelentds igény me-
ril fel az ingatlan tulajdonosok részérél, amelynek tamogatédsa az énkormanyzat részérél nagyon
kockazatos. Mar a feltard vizsgalatban is rogzitésre kerult, hogy sajnalatosan a Sz6l6hegy egyes
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utcaiban is kiépitésre kerult vizhal6zat, mikbzben a szennyviz elvezetése nem épilt ki, ezzel jelentds
talaj- és talajviz-szennyezést, a meredekebb terlileteken akar foldcsuszas lehetéségét is okozva.

A vizellatas kiépitésével az allandé tartozkodasra, akar a lakhatasra nyilik lehetéség, amely a
telepulésrész nem kivant fejlédését indithatja el, amennyiben a vizhalézatot kiépitik, az d6nkormany-
zat szamara korlatozé eszk6z nem all rendelkezésre. Egyetlen lehetbsége, hogy legalabb a kérnye-
zeti kartétel lehet6ségét kizarja, hogy szigoruan, a vizhaldzat fejlesztéséhez csak a kdzcsatorna
halozat fejlesztésével egyltt jarul hozza.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a kzm(, az ingatlan-jogu, igy az ingatlan tulajdonos val-
tasaval az ingatlannal egyutt oroklédik, igy kés6bb mar szerzett jogot elvenni nem lehet. Tovabba
az is fontos, hogy kdrnyezetterhelési dij kivetésére a hatalyos elGirasok alapjan, csak a kdzcsator-
nazott terlleteken lehet.

A kiskertesek, a kiranduldk vizellatasa a kdzhaldzatra szerelt kozkifolyokrodl, illetve a telkeken
belll létesitett hazi kutakrdl megoldott. A telepllésen négy kdzkifolyd Gzemel. A vezetékes ivovizzel
ellatott ingatlanoknal is Gzemelnek hazi kutak a fenntartasi kdltségeik csdkkentésére. A hazi kutakrol
nyilvantartas nem all rendelkezésre.

Meg kell emliteni, hogy ma is Gzemelnek a telepulésen olyan kiépitett egyedi vizbeszerzések,
amelyek helyi igényeket elégitenek ki. Ezekrél a sajat igényeket szolgald vizbeszerzésekrdl, az eset-
leges err6l kiépitett ellatasi korzetekrdl informacié nem all rendelkezésre, az E kézm( nyilvantarta-
saban sem szerepel, igy kdzcélu hasznositasa vélelmezhetéen nincs.

A gazdasagi vallalkozasok, intézmények, egyéb ingatlanok fenntartasi koltségeinek csokken-
tésére a nem ivoviz mindségi vizigényeiket célszerl az ivoviz minéségl kdzuzemi szolgaltatas
helyett, sajat vizbeszerzés kiépitésérdl kielégiteni. A nem ivéviz minéségi vizigény kielégitéséhez
letesitendd hazi kut csak engedélyezéssel létesithetd, az arra vonatkoz6 engedélyezési eljarasnak
megfeleléen.

Tiziviz ellatas

A telepllés kiépitett vizelosztd haldzatara az el6irasok szerint a tlizcsapok felszerelésre ke-
riltek, biztositva ezzel a tliziviz ellatas lehetdségét. A tervezett halozatfejlesztéseknél is az elGirasok
szerinti tavolsagban a tlizcsapok felszerelését meg kell oldani. Az egyes beruhazasok tovabbterve-
zése soran meghatarozott tényleges tuziviz igények alapjan lehet a tuziviz ellatast megoldani. A

kdzhaldzatrol vételezhet6 tiziviz mennyiséget meghalado igényt, a katasztrofa védelemmel egyez-
tetve, telken bellli potlassal, pl. tiziviz tarolo 1étesitésével lehet kielégiteni.

6.2 Szennyvizelvezetés és tisztitas

A helyzeftfeltard vizsgalatban rogzitettek alapjan, Baj természeti adottsaga a felszin alatti vizek
vizmin&ség védelmi szempontjabdl a tébbiranyu érzékenysége, a telepilés kdzigazgatasi tertletét
érinté vizmin6ség védelmi terliletek dvezete. A telepllés karsztviz bazis feletti fekvése, a felszin
alatti és a felszini vizek vizminéség védelme kildndsen fontossa teszi a szennyviz kdzcsatornas
elvezetésének és kezelésének megoldasat és a kozmipo6tlod alkalmazasanak szigorubb korlatoza-
sat, szabalyozasat.

A telepulés beltertletén a szennyvizgyuijté halozat telepulés beépitett tertletén kiépitésre ke-
rult és a Sz8l6hegy egyik utcajaban is, elinditva, egy folyamatot.

A telepulés ingatlanjairdl a szennyvizelvezetését, a kiépitett szennyvizgyijté hal6zat tzemel-
tetését az EDV Zrt. Tatai UzemvezetSsége latja el. A csatornahaldzattal 6sszegydijtott szennyvizeket
a regionalis szerepl szennyvizcsatorna a telepulésen belil a Petéfi Sandor utcaban halad északi
irAnyba az Agostyani diil6ig, majd az Agostyani dilén nyugati irdnyba halad tovabb a tatai gydjtéha-
l6zatig, amelyen keresztul érkezik a Tatai Regionalis Szennyviztisztité telepre. A szennyviztisztito
telepet szintén az EDV Zrt (izemelteti.
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A javasolt fejlesztési lehetéségek megvaldsitasa esetén a teleplilésen varhato tébblet elveze-
tend6 szennyviz mennyisége 433 m3/nap-ra becstilhetd, amely a regionalis haldzati kapcsolat feliil-
vizsgalatat, varhatoéan fejlesztését fogja igényelni. A tervezés tavlataig azonban, az el6zetesen prog-
nosztizalt fejlesztésekbdl realisan ténylegesen megvaldsitasra kerild beruhazasokbol elvezetendd
tobblet szennyviz 78 m®nap-ra prognosztizalhatd, amelyet a jelenlegi regionalis szennyviztisztitd
telep varhatdan be tud fogadni és a regionalis gyUjtéhalézat a tovabbitast meg tudja oldani.

Az egyes fejlesztésekhez, a tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott igényekkel kell
a szolgaltatét megkeresni. A szolgaltatas igénybe vételére a szolgaltatéval megallapodast kell kétni,
amelyben a szolgaltatas feltételeit a szolgaltaté rogzitheti. A megallapodas teljesitésével a halézati
csatlakozas lehet6ségét is kijeldli a szolgaltatd, ahova vagy az adott ingatlan bekotése, vagy a csat-
lakozashoz sziikséges haldzat tovabbépitése megvaldsithaté.

A tervezés tavlataig realisan varhato fejlesztések ellatasa érdekében tertlet igényes mitar-
gyak létesitésére varhatéan nem lesz sziikség, a hal6zatépités-fejlesztés pedig kdzterileten valosi-
tando meg.

A vizellatas fejezetben mar rogzitésre kerilt, hogy beépitésre nem szant volt zartkertes teru-
leten is a kiépitésre kerult egy szennyvizhal6zati szakasz és annak az ellatasi korzetét messze tul-
haladdan épllt vizeloszté haldzat. A vizhaldzattal ellatott teleplléseken a szennyvizek gyUjtésére
hazi medencéket létesitettek, amelyek dontéen szikkasztoként lzemelnek, jelent6s talaj- és talajviz-
szennyezést okozva. A szennyezés nOvekedésének megallitdsara célszerl a vizhalézat fejlesztés
lehetbségét korlatozni, amennyiben erre, a nagy tarsadalmi nyomas hatasara nincs lehetéséguk,
legalabb a kérnyezeti kartétel ndvelésének a megakadalyozasara szigoruan kdveteljék meg, hogy a
vizhalozat fejlesztése csak a kdzcsatorna haldzat fejlesztésével egyiitt valosithatd meg.

Kockazatmentesen az egyedi kozmiipétlé hasznalata nem tamogathato a telepulés hidrogeo-
l6giai adottsagai, féként a nyilt karszt feletti elhelyezkedése miatt. Itt is rogziteni kell, hogy a k6zmdi,
az ingatlan-jogu, igy az ingatlan tulajdonos valtasaval az ingatlannal egyutt 6roklédik, igy késdbb
mar szerzett jogot elvenni nem lehet. Tovabba az is fontos, hogy kdrnyezetterhelési dij kivetésére a
hatalyos el6irasok alapjan, csak a kézcsatornazott teriileteken lehet.

Kozizem( vizellatassal nem rendelkez6 tertileten a kdzm(ipdtld hasznalata nem zarhaté ki,
annak alkalmazasanak szigoru szabalyozasaval kell a szennyviz okozta kornyezetterhelés lehetd-
ségét minimalisra csokkenteni.

A telepllés topografiai adottsaga a szennyvizek gravitacios gyjtési lehetéségét biztositjak, de
a mélypontokrdl a tovabbszallitas lehet6ségét atemel6 mitargyak segitik. A meglevé atemelé ma-
targyak kérnyezetiik szennyezd forrasa, ezért véddtavolsag biztositdsa szikséges. A védétavolsag
igény egyedileg hatarozhaté meg. Uj atemel6 mitargy mar csak olyan védelemmel egyiitt kivitelez-
hetd, hogy kdrnyezetében korlatozast, védétavolsag tartast ne igényeljen.

6.3 Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A vizsgalatok alapjan a telepulés a Duna részvizgyijt6jén, az 1-9 K6zép-Duna vizgyjté gaz-
dalkodasi tervezési alegységen, a Nyugati Gerecse kistajanak nyugati hataran helyezkedik el. A
terulet korzetében az atlagos csapadékmennyiség 650 mm koruli.

A teleplilés topografiai szempontbol erésen lejtés domboldalan lefolyé csapadékvizek az utak
ment arkokba érkeznek, amelyek a vizeket természet alakitotta vizfolyasokkal nyugati iranyba ve-
zetik, a teleplilésrdl elfolyd vizek végbefogaddja a Tatan athaladé Altal-ér, amely aztan a Dunaid
tovabbitja a vizeket.

A vizsgalatok szerint az utcak viztelenitése egy ill. kétoldali vizelvezetd arkokkal biztositott. Az
elvezetd rendszer a Szél6hegyi telepulésrész kivételével, korrekten kiépitettnek tekinthetd, csak
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kevés helyen nincs a vizelvezetés kiépitve. A kiilterlileten és kdzte a Sz6l6hegyen is érdemileg a
természet alakitotta csapadékviz elvezetés rendszere Gzemel.

Baj kozigazgatasi terlletén tdbb kialakult vizfelllet lathatd, amelyek a féldhivatali nyilvantar-
tasban nem szerepelnek, 6nallo helyrajzi szammal nem rendelkeznek. Bar ezek is tobbnyire kisebb,
nagyobb kdrzetek vizrendezését szolgaljak, az annak megfelel6 teruletfelhasznalasi kategoriaba so-
rolas nélkil, kockaztatva, hogy a terllet tulajdonosa a vizfelllet, arok megfelel6 nyilvantartasanak
hianyaban, ezt barmikor bintetlenil felszamolhatja.

Korabban a telepulésrendezési eszkozok keretében a vizrendezés érdekében szikséges te-
riletfoglalast, a terilet vizgazdalkodasi teruletbe sorolasat, tulajdonjog valtasa nélkul rendezni lehe-
tett, de ma mar a magantulajdon védelme, kartalanitas nélkil ezt nem teszi lehetévé. Ha a vizren-
dezésben a kozcél érdekében biztositani kell vizgazdalkodasi teruletet, arra vizjogi engedélyezés-
sel, féldhivatali térképre, tulajdoni lapra lejegyzéssel nyilik lehetéség a megfeleld kartalanitasi igény
teljesitésével.

A konfliktusok elkeriilése érdekében, a készlil6 teleplilésrendezési eszk6zokben csak azok a
"vizes” adottsagok kerllnek vizgazdalkodasi teriletfelhasznalasi kategoriaba, amelyeket jelenleg a
foldhivatali nyilvantartas, az OTEK erre vonatkozd el6irasainak megfeleléen vizgazdalkodasi dve-
zetben tartozénak tekint.

Egyetlen teleknél kellett ettél eltérd javaslatot tenni, a 168-as hrsz-u féldhivatali nyilvantartas-
ban arokként szerepld, vizgazdalkodasi funkcidju telek esetében, ahol a javasolt Uj lakéterulet kiala-
kitasat akadalyozta volna és méd van arra, hogy a lakoterilet tervezett feltard utjanak szabalyozasi
szélességeén belul keruljon kivaltasra.

A szakagi tervlapon jeldlésre kerlltek azok a vizfellletek, amelyeket vizgazdalkodasi terilet-
ként kellene szakszer(ien jeldlni, de jogi rendezetlensége miatt erre nincs lehetéség. Az érintett tel-
kek magantulajdonban vannak, ennek rendezése a tulajdonos feladata lenne.

A telepllés belteruletének keleti szélén haladd ,hadi-ut” nyomvonalat, a tervezett lakoterulet
kialakitasa érdekében mddositani szukséges. A hadi-ut vizrendezését is meg kell oldani, célszer(
annak keleti oldalan a mez&gazdasagi tertilet fel6l érkezd vizek megfogasat is biztosité csapadékviz
elvezetésre nyilt arkot, dvarkot Iétesiteni, amelyben 0sszegydjtott vizek tovabbvezetését a Baji-viz-
folyas tudja biztositani.

Ki kell emelni a Szent Andras-t6 térténelmi multu adottsagat, amely a nyilvantartasban, annak
ellenére, hogy forrasviz taplalja és az abbdl eredé Potocska-patak vize biztositja vizhaztartasat, ez
idaig sem a patak, sem a té nem kertlt vizgazdalkodasi minésitéssel nyilvantartasba. A tertilet ma-
gantulajdonban van, igy ezen valtoztatni a tulajdonosnak lenne lehetésége. Tervei, szandékai sze-
rint kilénleges beépitésre nem szant rekreacios tertlet Iétrehozasat szeretné, amelynek részévé
teszi a Szent Andras-t6 terlletét. Varhatdéan a Szent Andras-té nem kerll vizgazdalkodasi 6vezetbe,
mert ezzel a tulajdonos épitésjogot vesztene.

A telepullésen haladé vizfolyasok, arkok mellett azok karbantartasat szolgalé savokat, az un.
parti savokat ki kell jelolni.

A parti savot a hatalyos el6irasok szerint vizgazdalkodasi 6vezetbe kellene sorolni. A parti
savot a partvonaltdl kell mérni. A vizfolyasok, arkok donté hanyadanal, nincs kijelélve a partvonal,
ezeért a karbantartasara szolgalo, rendeletben el6irt parti sav méretével azonos savot ki kell jeldIni a
meder telkétdl és szolgalmi jogot kell biztositani a karbantarté szamara, s ha majd ténylegesen kije-
I6lésre kerll a partvonal és attdl mérve a partisav, akkor a karbantarté sav felllvizsgalhato és fel-
szamolhato lesz.

A tapasztalatok szerint az id6k soran el6éfordul, hogy a vizfolyas valésagos medre a nyilvan-
tartasban szereplé medrétdl eltér. A meder-karbantarté savot mindig a féldhivatali térképen jelzett
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telkéhez igazitva lehet kijelolni, akkor is, ha az a valésagban attol mar ,elmaszott”, mivel elméletileg
oda a viz visszaterelését meg lehet oldani. Aki érdekelt abban, hogy a viz megvaltozott helye jogilag
rendezésre kerlljon és a régi helye felszabaduljon, azt vizjogi engedély alapjan megteheti, vallalva
annak a kartalanitasi kovetkezmeényeit is.

A javasolt Uj fejlesztési teriileteken, az azokat feltar6 uthaldzaton a csapadékvizek elvezetését
meg kell oldani. Baj telepilésen a jovében is marad nyilt arkos rendszer(i megoldas, amelynek szak-
szerl és folyamatos karbantartasaval, hidraulikai rendezettségével biztositani lehet a zavarmentes
felszini vizrendezés megoldasat.

A csapadékviz elvezetd rendszer kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy a fejlesztési el-
képzelések megvaldsulasa esetén, a burkolt fellletek aranya (épitmények, utak, parkolok stb.) var-
hatéan valamelyest ndvekedni fog. A burkolt fellletekre esd csapadékvizek elvezetési nehézségét
nemcsak az okozza, hogy a burkoltsag miatt a csapadékvizek majdnem 100%-a elvezetést igényel,
hanem az is, hogy a lefolyas id6tartama jelentésen lecsokken. A megvalédsitott fejlesztések kdvet-
keztében az elvezetendd vizek mennyisége nd, a lefutasa csdkken, ezzel szamolni kell a vizelveze-
tési rendszer méretezéseénél.

Ezért minden beruhazasnal, telekalakitasnal a tobblet csapadékvizek elvezethetfségét vizs-
galni kell. A vizelvezet6 rendszer, a befogadd élévizek tulterhelésének megakadalyozasa érdekében
a csapadeékvizek helyi visszatartasat valamennyi épitési tevékenységnél meg kell oldani. A vizvisz-
szatartast helyi, telken bellli zaportarozo létesitésével lehet biztositani, abba tarolva a vizet és abbdl
csak olyan vizhozammal a befogad6 csapadékviz elvezetd halézatba vezetni, amelyet a szallitas
utjan a vizelvezetd rendszer kiontésmentesen fogadni tud.

Energiakozmiivek

A vizsgalatok szerint a telepiilés jelenlegi energiaellatasara a villamosenergia ellatason kiviil a
teleplilés belteriiletén a foldgazellatas és a lakotelep ellatasara a tavhdellatas all rendelkezésre,
amelynek segitségével a korszer(i vezetékes termikus energiaellatas lehetdsége biztositott.

A nem vezetékes energiahordozok koziil a szén, fa, olaj hasznalata termikus célra jelenleg
szamottevl, hasznositasa annak ellenére névekszik, hogy kornyezet terhelése jelentds.

A kornyezetvédelmi elGirasok, a klimavaltozas okozta felmelegedés kezelése azonban jelentbs
energiaellatasi fejlesztést fog igényelni. A flitési hosziikséglet kielégitésére a telepiilésen a foldgazt,
a tavhot és a nem vezetékes energiahordozot is hasznositjak, s az utdbbi idokben a nem vezetékes
energiahordozdk szerepe novekszik, s hatasara a kornyezeti allapot romlik. A nem vezetékes ener-
giahordozdk okozta kdrnyezetterhelés csokkentésének megoldasa energiakdzmii fejlesztési feladat.

A téli f(itési szezonban varhato energiaigényt a nyari tulmelegedés elleni klimavédelem ener-
giaigénye meg fogja haladni. A nyari tiimelegedést kompenzald hiités energiasziikségletének kielé-
gitésére pedig fel kell késziilni. Ez ma a legegyszer(ibben villamosenergia igénybe vételével elégit-
het6 ki, de az eziranyd, telepiilés-szinten igényelt tobblet villamosenergia ellatasra, megfelelé halo-
zati hattérrel a teleplilés nincs felkészilve.

A teleplilés lakasallomanyanak 12,7 %-aban, kb. 132 lakasban a téli f{itési idényben a termikus
célu energia igényeket, kizardlagosan a kornyezetet er6sebben terhel6 nem vezetékes energiahor-
dozo (szén, fa) hasznositasaval elégitik ki. A levegétisztasagot rontd nem vezetékes energiahordozok
hasznalata a vezetékes gazellatassal rendelkez6 ingatlanoknal is eléfordul, amelyet jeleznek a gaz-
fogyasztasi adatok. A lakossag gazdasagi nehézségeire és azzal a fizetOképességiik romlasara lehet
kovetkeztetni, szintén a statisztikai adatok alapjan, amelyek jelzik, hogy a lakossag gazfogyasztasa-
nak csokkenése mellett (2010-2020 kdzott 21 % volt a fogyasztas csokkenés), a gazigénylok szama
is csokkend tendenciaju (2010 éta 7 %-kal csokkent). Egyre tobb ingatlanban mondanak le az
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automatikus termikus energiaellatas lehetéségérdl és valasztjadk a kornyezetet er6sebben terheld,
kezelést igényl6 hoellatasi megoldast. (A tavhiellatas stagnalo, az a lakotelepi épliletek ellatast szol-
galja, annak miszaki kialakitasa a szolgaltatas megvaltoztatasat nem teszi lehetové.)

A levegGszennyezés csokkentése érdekében a telepiilésen a kornyezetbarat flitési megoldas
kialakitasara Uj energiakdzm(i fejlesztési feladatok jelentkeznek.

A fejlesztési feladatoknal az id6kézben jelentkezl, s egyre komolyabban és kozvetleniil érez-
het6 klimavaltozas hatasait is figyelembe kell venni. A téli flitési szezonban a termikus energiaella-
tasra akar tavhé-, akar gaz-, akar hagyomanyos nem vezetékes energiahordozot hasznositanak,
mindegyiknél egyarant meg kell oldani a nyari szezonban a klimavaltozas okozta felmelegedés ha-
taskompenzalasat, amelyre szolgald klimaberendezések altalanosan villamosenergia ellatast igényel-
nek. Ezeknél a jellemzOen csaladi hazas beépitésii telkeknél, az épiileteknél az egyedi klimaberen-
dezés és annak kiiltéri egységének elhelyezése épitészetileg egyedileg megoldhaté. Az egyedi villa-
mosenergia fogyasztasu klimaberendezés beruhazasa és lizemeltetése is koltségigényes. A gazda-
sagosan fenntarthatd klimaberendezés villamosenergia ellatasara a kozhaldzati villamosenergia fo-
gyasztas csokkentésére a megujulé energiahordozd hasznositasa sziikséges, ezért a klimaberende-
zés beruhazasahoz tartozo villamosenergia kozhaldzati csatlakozas kiépitésével egyidejlileg célszer(
kiépiteni a megujuld energiatermelést is.

A kereskedelmi forgalombol elérhet6 klimaberendezések hiitési és fiitési célra egyarant hasz-
nosithatdk. Ezért a nyari h(itési célu klima lizemeltetés gazdasagos fenntartasahoz sziikséges meg-
Ujuld energiahordozd hasznositas kiépitésénél egyidejlileg célszer( a téli energiaellatas kdrnyezetki-
mélébb megoldasanak igényét is figyelembe kell venni. A felmelegedés kompenzalasa érdekében
megvaldsitandd beruhazasra, illetve a levegé mindségének a javitasara helyi, egyéni gazdasagi fe-
dezet nem all rendelkezésre, a helyi gazdasagi fedezet pétlasara allami, vagy palyazati forrasok
bevonasa sziikséges.

A telepilés fejlodését, a teleplilés kornyezeti allapotanak javitasat, a klimavaltozas okozta ha-
tasok kompenzalasat szolgald kozmlifejlesztések beruhazasara alapitottak az EU-ban a SECAP pa-
lyazati keretet.

A dekarbonizaciot szolgald beruhazasokkal csokkenthet6 a hagyomanyos tlizeléanyag haszna-
lata, javithatd a kornyezeti allapot. Célszer(i a dekarbonizaciot szolgald beruhazassal egyiitt a felme-
legedés hataskompenzalas lehetdségére is el6késziilni. Mind kettéhoz olyan miiszaki megoldas sziik-
séges, amely egyidejlileg élhet6bbé teszi a kbrnyezetet és lizemeltetésében fenntarthat6. Az élhe-
tGséget és a fenntarthatdsagot egyidejlileg kielégiteni csak a megujuld energiahordozdk hasznosita-
saval lehet, ennek a beruhdzasahoz is palyazati forras sziikséges.

Ezt az energiaigényt idealisan villamosenergia és megujuld energiahordozd hasznositasaval
lehet kielégiteni, a megujulé energiahordozd hasznositasanak minél nagyobb részaranyaval lehet a
fenntartasi koltségeket csokkenteni.

6.4 Villamosenergia-ellatas

A vizsgalatok szerint a telepiilésen a villamosenergia ellatast az E.ON Aramhal6zati Zrt. biz-
tositja. A villamosenergia ellatas bazisa a telepllés észak-nyugati kézigazgatasi hataran fekvd
132/22 kV-os, Tata néven nyilvantartott, de Baj kdzigazgatasi tertletén Gizemel6 alallomas. Az alal-
lomas betaplalasa, északi iranybdl kiépitett kétrendszerli 132 kV-os oszlopokra fektetett féelosztd
hal6zatrél kiépitett, amely a Tatabanya-Almasfiizité k6zott Gzemeld féelosztd haldzatrol agazik le. A
féelosztd haldzati —bar csak kis szakaszon érinti Baj kézigazgatasi terlletét- nyomvonal helyét és
biztonsagi 6vezetének helyigényét biztositani kell és az iparagi el6irasokat figyelembe kell venni.
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Az un Tatai 132/22 kV-os alallomasrol indul6 22 kV-os kdzépfesziltségl gerinc elosztovezeték
szallitja a villamosenergiat Baj fogyasztdinak az ellatasara. A kiépitett kozépfeszultségl halézat flzi
fel a fogyasztéi transzformator allomasokat. A 22 kV-os gerinc eloszté halézat oszlopokra fektetéssel
épult.

A transzformator allomasokrdl indulé kisfeszilltségi elosztohaldzatrol elégitik ki kdzvetlendl a
fogyasztoi igényeket. A kisfesziltségl elosztohaldzatok is jellemz&en fold felett, oszlopokra fektetve
uzemelnek, de az utébbi években mar épliltek foldalatti elhelyezésl szakaszok is a telepiilés teri-
letén.

A telepulés belterlletén a kdzvilagitas a kisfeszlltségi elosztéhaldzat tartéoszlopaira szerelt
lampafejekkel, illetve 6nallo lampatestekkel megoldott.

A javasolt fejlesztési lehetéségek teljes megvaldsulasa esetén a teleplilés villamosenergia
igény novekedése 5634 kW-ra prognosztizalt. A tervezés tavlataig realisan megvaldsulo fejlesztések
vilagitasi és technoldgiai célu varhato villamosenergia igény novekedés 1014 kW, amelynek kielé-
gitését elméletileg a meglevd haldzat igénybevételével meg lehetne oldani, de azt a célt, hogy a
termikus energiaellatasban nagyobb szerepet tudjon betdlteni, arra a rendelkezésre allé halozat mar
nem alkalmas, tovabba a napenergia hasznositashoz szikséges ad-vesz rendszer érdekében is
halozatfejlesztési igény jelentkezik. Ha az Uj megvalositasra kertlé beruhazasok, kdztuk a mar ko-
rabban elhatarozott, de meg nem valositott beruhazasok termikus energiaellatasat is a villamosener-
giara tamaszkodassal oldanak meg nagyobb tavlatban tovabbi 7980, ebbdl a tervezés tavlataig 1436
kW villamosenergia igény novekedése prognosztizalhato.

Telepulésen 6sszesitve a tervezés tavlataig a villamosenergia haldzat tobblet terhelési igénye
2450 kW, amelynek ellatasahoz figyelembe véve a meglévé transzformatoroknal megvalosithato
kapacitasnovelést, tovabbi Uj allomashelyek létesitési igényével kell szamolni a tervezeés tavlataig.

Az egyes fejlesztésekhez, a tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott igényekkel kell
a szolgaltatét megkeresni. A szolgaltatas igénybe vételére a szolgaltatéval megallapodast kell kétni,
amelyben a szolgaltatas feltételeit a szolgaltaté rogzitheti. A megallapodas teljesitésével a halézati
csatlakozas lehet6ségét is kijeldli a szolgaltatdé, ahonnan vagy az adott ingatlan bekotése, vagy a
csatlakozashoz sziikséges haldzat tovabbépitése megvaldsithaté.

A tervezés tavlataig a halozatépités-fejlesztés kozteriileten valdsitandé meg. Uj transzforma-
tor allomashelyeket ugy kell kialakitani, kildndsen a gazdasagi tertleteken, hogy nagyobb egység-
teliesitményi transzformator gép befogadasara is megfeleljen. A varhatd fokozatos igényndveke-
dést egyszerl kapacitasndveld gépcserével meg lehessen oldani.

A villamosenergia szolgaltatasi térvény (VET) értelmében a villamosenergia ellatashoz szlk-
séges kozhalozat fejlesztést a szolgaltatdnak sajat beruhazasként kell megoldani, a fogyasztoval
szolgaltatasi megallapodast kothet, amelyben rdgzitheti a szolgaltatas feltételeit.

Fel kell hivni a figyelmet, ha a prognosztizalt igényt meghalado uj tdbblet igény jelentkezne,
vagy Uj jelentésebb villamosenergia igényl terilethasznositast szeretnének megvaldsitani, azt
egyedileg kell a szolgaltatoval egyeztetni, a szolgaltatd arra kilén hatarozza meg a sziikséges fej-
lesztési igényt.

A transzformatorokrodl induld kisfeszlltségl elosztéhalézatrol lehet az egyes U fogyasztok el-
latasat megoldani.

A telepllésen meglevd kdzép- és kisfesziltségl haldzat oszlopokra szerelten kerdlt kivitele-
zésre. A telepulés mar beépitett igy mar ellatott tertiletein a tervezés tavlataig varhatdan a halézatok
fold feletti elhelyezése fennmarad. Uj halézatépitésnél viszont érvényt kell szerezni a VET-ben el6-
irtaknak, mely uUj elosztéhalozat épitését belterlileten mar foldalatti elhelyezéssel irja el6, valamint
figyelembe kell venni a helyi TKR-ben rogzitett el6irasokat.
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A telepulés belteruiletén uj hazi bekdtést mar csak féldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni,
hogy a tavlati halozatfektetési mod atalakitasi lehetéségét majd a bekdtések minél kisebb aranya
korlatozzak.

6.5 Megujulé energiaforrasok

A teleplilésen tavlatilag az energiaellatasban a megujuld energiahordozdk fontos szerepet kap-
hatnak. Redlisan a teleplilésen gazdasagosan a megujuld energiahordozok koziil a nap, illetve a fold
energidja hasznosithatd. A telepiilés természeti adottsaga, hogy 1960 koriili az éves napos Orak
szama, ennek aktiv hasznositasaval kdrnyezetkimélé energiaellatas valdsithaté meg. Az aktiv hasz-
nositas napkollektorok és a naperémi-panelek, ,napelemek” alkalmazasaval érhetd el. Az energia-
gazdalkodast is érint0 aktiv napenergiahasznositas elsédlegesen a naperémi-panelok lizemeltetésé-
vel érhet6 el. Ezek gondos elhelyezéséhez sziikséges az épitész esztétikai igényessége is, amelynek
feltételeit a TKR keretében lehet szabalyozni.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni
az id6jarastdl vald fiiggéséget. Igy az igények kielégithetGségét teljes mértékben villamosenergia
hasznositasaval is ki kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositdsa az éves energiafelhasznalas
csokkentésében jelentkezik, amely a fenntartasi koltségek csokkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositassal is jelentds mérték(i energiafogyasztas takarithatdé meg.
Ezt nagyon jol lehet hasznositani Uj éplletek elhelyezésénél, az Uj épiiletek joI megtervezett telepi-
tésével. Az éplilet kedvezObb tajolasan kiviil egyéb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos né-
vénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithatd napenergia mennyiségét.

Itt is fel kell hivni a figyelmet az 0j beruhazasoknal mar rendeletileg is eldirt alacsonyabb
energiaigény(i épitkezésre, a kdzel passzivhaz energiafogyasztasu épiiletekre kell torekedni.

A fold energidjanak hasznositasaval is lehet szamolni, amely szintén hozzajarulhat az egyéb
energiahordozd igénybe vételének a csokkentéséhez. Alkalmazasa épliletgépészeti szinten kezel-
het6, egyedi fenntarthatdsagot javitd beruhazasnak lehet tekinteni.

6.6 Foldgazellatas

A vizsgalatok szerint a telepulésen az automatikus Uzemvitelre is alkalmas termikus célu ener-
giaellatasra a foldgazellatast csak az 1990-es évek végeén épitették ki. A teleplilés gazszolgaltatdja
az NKM Foldgazhalozati Kft. A telepllés gazellatasa Tata fel6l épult ki és kézépnyomasu eloszté-
halézattal érkezik Baj telepulésre.

A fogyasztok ellatasara az elosztéhalézatot Baj szinte valamennyi belterileti utcajaban és a
Sz6l6hegy telepllésrész egyes utcaiban is kiépitették. A kiépitett gazeloszté halézat kézépnyo-
masu, amelyrél az egyes ingatlanok bekotését, kozépnyomasu csatlakozassal épitették ki. A fo-
gyasztoi igényeket kozvetlen kielégitd kisnyomasu gaz elballitasa telkenként elhelyezett egyedi, hazi
nyomasszabalyozdkkal megoldott. Az egyedi nyomasszabalyozok altalaban az elékertben nyertek
elhelyezést, de talalhatd haz falsikjara szerelt nyomasszabalyozé is. A helyi, egyedi nyomasszaba-
lyozo6tdl induld kisnyomasu haldzatrol kozvetlen elégitik ki az igényeket.

A telepulés javasolt fejlesztési lehetdségeinek megvaldsitasa esetén a telepulés varhaté fold-
gazigény novekedése 1108 nm?/h-ra becsiilhetd. A tervezés tavlataig azonban, az elézetesen prog-
nosztizalt fejlesztésekbdl realisan ténylegesen megvaldsitasra kerild beruhazasok igénye 199
nm3/h-ra prognosztizalhato, amely a jelenlegi kiépitett regionalis halozati nyomvonalrél, annak kiilo-
nosebb fejlesztési igény nélkul kielégithetd.

Az egyes fejlesztésekhez, a tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott igényekkel kell
a szolgaltatét megkeresni. A szolgaltatas igénybe vételére a szolgaltatéval megallapodast kell kétni,
amelyben a szolgaltatas feltételeit a szolgaltaté rogzitheti. A megallapodas teljesitésével a halézati
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csatlakozas lehet6ségét is kijeldli a szolgaltatdé, ahonnan vagy az adott ingatlan bekotése, vagy a
csatlakozashoz sziikséges haldzat tovabbépitése megvaldsithaté.

A tervezés tavlataig realisan varhato fejlesztések ellatasa érdekében mitargyak teriletbdvitést nem
igényelnek, a halézatépités-fejlesztés pedig kdzterlleten valésitandoé meg.

6.7 Tavhoellatas

A teleplilésen a 282 lakasos lakételep ellatasara éplilt ki a tavhéellatas. A lakoépuletektél
északra Uzemel a féldgaz tlizelésil kazanhaz, ahonnan induld héeloszté haldzat Iatja el a lakdépi-
leteket ftési h6 és hasznalati melegviz ellatassal. A héeloszté haldzat foldalatti elhelyezésl. Terve-
z06i tapasztalat, hogy a tavhével ellatott éplletek tavlatban is tavhéellatasuak maradnak, a szolgal-
tatasi terlletik bovitése a javasolt fejlesztések iranyaba nem varhato.

Elektronikus hirkozlés

6.8 Vezetékes hirkozlési létesitmények

A helyzetfeltaré vizsgalatok szerint a teleplilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Ma-
gyar Telekom Nyrt. biztositja. A tatai primer kézpont Baj vezetékes tavkdzlési haldézatanak bazisa.
A telepulés a 34-es tavhivé szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo halézathoz.

A telepllésen kabel TV ellatasra is tdbb szolgaltatd all rendelkezésre.

A telepulésen bellili helyi ellatast szolgald vezetékes tavkozlési halozatok jellemzéen fold felett
oszlopokra fektetve Gzemelnek, a kisfeszlltségii elosztohalozattal és a kdzvilagitassal kozds osz-
lopsoron. De Uzemelnek ma mar féldalatti elhelyezési szakaszok is.

A vezetékes hirkozlési (tav és miisorelosztasi) szolgaltatas bar miszaki megjelenésében
kozm jellegll, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igényl6k ellatasa is egyéni elbiralassal,
egyeéni szerzédéskotés alapjan torténik. A sziikséges halozatfejlesztést a szolgaltatdé sajat beruha-
zasként valdsitja meg. A tervezett fejlesztési terliletek ellatasa is ennek igénybevételével torténhet.

A kozelmultban az otthoni munkavégzés, a terjedd ,home office” el6étérbe keriilésének hata-
sara egyre fontosabb szerepet kap az elektronikus hirkézlés halézati kapcsolat iranti igény. Az info-
kommunikacios technoldgia alkalmazasara jelenleg is van érdekl6dés.

A halozatfejlesztés kdzterileten valosithatd meg, a TKR-ben leirtak figyelembe vételével.

6.8 Vezeték nélkiili hirkozlési lIétesitmények

A vezeték nélkili szolgaltatas fenntartasa a teleplilés tertletén Gzemeld és a tagabb térségben
elhelyezett létesitmények, antennak segitségével megoldott, Uj Iétesitmények elhelyezését egyedi-
leg a létesitmény telepitési tervének keretében lehet vizsgalni, a TKR-ben rogzitett eléirasok figye-
lembe vételével.
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7. KORNYEZETVEDELEM

A telepilésrendezési eszkozok fellilvizsgalata az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl sz4l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: KV. Rendelet) hatalya ala tartozik.
A KV. Rendelet 1.§ (2) a) bekezdése értelmében a telepiilés egészére késziil6 telepiilésszerkezeti
terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv [1997. évi LXXVIIL. tv. 9/B. § (2) bekezdés a) és
b) pontja] kidolgozasa soran a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa mindig kotelezd. A Kormanyrendelet
6. §-a alapjan a kornyezeti vizsgalat a terv kidolgozasi, egyeztetési és elfogadasi folyamatanak része.

A fentiek alapjan Baj K6zség Onkormanyzata, mint a telepiilésrendezési terv kidolgozdja dén-
tott a kornyezeti értékelés elkészitésérdl. A kornyezeti értékelés a teleplilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes te-
leplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklete
szerint az aldtdmasztd javaslat tartalmi kdvetelményeinek kotelezd aldtdmasztd munkarészeként, de
elkilonitetten kertilt kidolgozasra.

A teleplilésrendezés célja, hogy az érintett lakossag lakds, munkahelyi és egyéb telepiilési
ellatasi sziikségletei optimalisan a telepiilési és a természeti kdrnyezet jo allapotanak, az egészséges
koérnyezetnek a biztositasaval legyen kielégitve.

A teleplilésrendezés kapcsan a teleplilésszerkezetet, a teriiletfelhasznalas rendjét, a kozleke-
dési halozatot és a kozmU-infrastruktdrat a jovore is gondolva Ugy kell alakitani, hogy az egészséges
élethez szilkséges kornyezeti elemek jé mindségben, tavlatosan is rendelkezésre alljanak, a nem
megujuld kornyezeti elemek igénybe vétele a takarékos hasznalat eredményeként csokkenjen, a
megujuld energiaforrasok alkalmazasa, a hulladékok csdkkenése, Ujrahasznositasa, a kérnyezettu-
datos élet altalanos gyakorlatta valjon.

A TSZT-ben kijelolt Uj beépitésre szant teriiletek esetében fontos, hogy azok megvaldsitasa
soran a rendelkezésre allo technoldgiai megoldasokkal a kornyezeti terhelések a lehetd legkisebb
mértékiliek legyenek.

7.1 A foldtani kozeg és a termofold védelme

A term6fold mas célu hasznositasa, végleges kivonasa a terméfold védelmérdl szolé 2007. évi
CXXIX. torvény elGirdsainak megfelel6en, csak az aktudlis igénybevételnek megfeleléen, litemezet-
ten torténhet. A mascéll igénybevétel aktualitasdig a termo6fold miivelését a mivelési agnak meg-
felel6en fenn kell tartani. Az épitésre igénybe vett teriileten kiviil a mez6gazdasagi mivelés alatt allo
tertileteken a talaj semmilyen médon nem karosodhat.

A kozségben potencialisan talajszennyezett teriiletként értékelhetd a volt szovjet laktanya te-
riilete a korabbi katonai tevékenységbdl adddoan, tovabba az Agostyani Ut melletti, egykori telepii-
lési hulladéklerakd szintén szennyezettséggel érintett, mivel a tertilet rekultivacidja nem valésult meg
teljeskorlien. A teriiletek utd hasznositasanak feltétele a részletes talajvizsgalat, sziikség szerint kar-
mentesités elvégzése.

7.2. Felszini- és felszin alatti vizek

Baj KOzség teriilete fokozottan és kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi terile-
ten |évo teleplilésnek mindsiil a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levo
teleptilések besorolasarol szol6 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan. Szennyezddésérzékeny-
ség szempontjabol kiilénosen kitettek a Gerecse nyilt karsztos terdiletei. A telepiilés felszin alatti viz
allapota szempontjabdl valo érzékenysége miatt elengedhetetlen a szennyezdanyagok talajba és
felszin alatti vizekbe bejutasanak elkeriilése, megakadalyozasa. A felszini és felszin alatti vizek szeny-
nyez6dés érzékenysége miatt, a felszini és felszin alatti vizek vizmindség védelme érdekében fontos
az Uj, vezetékes vizellatasu létesitmények szennyvizeinek artalommentes kezelése érdekében a
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szennyviz csatorna kozm(i halézat kiépitése, illetve a k6zmihianyos terileteken alternativ miiszaki
megoldasként, zart szennyvizta-rold létesitése, vagy egyedi hazi szennyviztisztitd kisberendezés al-
kalmazasa.

Szilkséges tovabba a csapadékviz-csatornahaldzat biztonsagos kialakitasa és folyamatos kar-
bantartasa, illetve a kdrnyezet védelmét szolgalva a csapadékviz visszatartasa, kiilondsen a vizero-
zidnak kitett Sz6I6hegy teriiletén.

7.3 Levegotisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szolé 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet
meghatarozasa szerint Baj terlilete az orszag légszennyezettség szempontjabdl ki-emelt, 3. szamu
Komarom-Tatabanya-Esztergom légszennyezettségi zonaba tartozik. A telepiilés elhelyezkedése,
alacsony atmené forgalma, és a regisztralt helyi kibocsatasok alapjan nem tartozik a szennyezett
levegGijl telepiilések kozé. A kedvez6 levegokornyezeti adottsagok megbrzése érdekében a telepi-
|ésszerkezeti tervben kijel6lt gazdasagi terilileten csak olyan telephelyek |étesitése megengedett,
amelyek nem veszélyeztetik a kdrnyezd lakd- és rekreacids célu tertiletek kdrnyezetmindségét, illetve
a vonatkozo kérnyezetterhelési hatarértékeket maradéktalanul teljesitik.

Az energiafelhasznalas teriiletén a megujuld energiaforrasok minél szélesebb alkalmazasa ja-
vasolt. Uj épiiletek esetében a szilard tiizelSberendezések alkalmazasa a kdzmli és kornyezetvédelmi
agazati miszaki elGirasok figyelembevételével kerlilendd, levegétisztasag-védelmi érdekbdl nem ta-
mogatott.

7.4. Zaj- és rezgeés elleni védelem

Az kozlekedési létesitményeket, valamint az Uj gazdasagi létesitményeket és azokhoz kapcsolddo
gépjarmiforgalmat Ugy kell tervezni és szabalyozni, hogy a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl szolé 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet elGirasai, vala-mint a zaj és rezgésterhe-
lési hatarértékek megallapitasardl szolé 27/2008 (XII. 3.) KvWM-EUM egyiittes rendelet hatarértékei
biztosithatéak legyenek a védendd objektumoknal. Kiilonos koriltekintést igényel a tervezett Tatai
elker(ild Gt. valamint az 1. szamu vasutvonal tervezett nyomvonal-korrekcidja soran a zajvédelem
kialakitasa a védendo teriletek iranyaba.

Az (j védend6 épiiletet, helyiséget ugy kell megtervezni és megépiteni, hogy a kilén jogszabaly
szerinti belso téri zajterhelési hatarértékek a hasznalatbavétel idépontjara teljestil-jenek.

7.5 Hulladékkezelés

A telepiilésen a hulladékok szelektiv begy(ijtése, szallitdsa megoldott. A telepiilésen beliil sem
kommunadlis-, sem inert hulladéklerakd nincs kijelolve, illetve kialakitva. Az Gjonnan beépiild tertile-
teket a meglévo hulladékgazdalkodasi rendszerbe sziikséges csatlakoztatni. A lerakdra kertilo tele-
pllési hulladékok mennyiségének csokkentése érdekében a kdzség teriiletén a hulladékgydiijtést és
szallitast biztositd kozszolgaltatd rendszeréhez illeszkedden szelektiven kell gydijteni a teleplilési hul-
ladékot. Az egyedi banasmadot igényld lakossagi hulladékot az év folyaman folyamatosan befogadd
hulladékudvar nincs a telepilésen, ezen hulladékok elszallitdsardl lomtalanitas keretében lehet in-
tézményesen gondoskodni.

A m{ik6do vallalkozasok tevékenysége soran keletkez6 termelési hulladékok elszallitasardl és
artalmatlanitasardl a jogszabalyok szerint kell gondoskodniuk a hulladéktermel6knek, a hulladék-
gazdaknak.
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8. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

Az OTEK 38.§ (1) bekezdése szerint a védéteriilet a kéros hatasok elleni védelmet vagy biz-
tonsagot szolgald tertilet, amely lehet védoteriilet (biztonsagi teriilet), vagy nyomvonal jelleg(i épit-
mény esetén véddsav (biztonsagi 6vezet). A védoteriilet kiterjedését, felhasznalasanak és beépité-
sének lehetGségét, madjat és feltételeit a vonatkozd jogszabalyok — ennek hidnyaban az illetékes
hatdsagok el6irasai — alapjan kell meghatarozni.

A fejezetben felsorolasra kertilnek a Teleplilésszerkezeti terven abrazolt védelmek és korlato-
zasok esetei. A védoteriiletek és a védotavolsagok a legtdbb esetben korlatozast is jelentenek.

A teleplilés népességszama kis hulldmzassal és minimalis mértékben, de névekvo tendenciaju,
ezért fejlédésének biztositasara a telepiilésrendezési eszkdzok készitésének elsédleges feladata a
teleptilésen él0k helyben tartdsa, azok életkoriilményeinek javitasa és a telepiilés vonzdképességé-
nek a ndvelése, amelynek érdekében sziikséges a beteleplilok fogadasara lakdhely kindlat bévitése,
kiegészitve igényesebb intézményi és mliszaki (Ut, kozm(i) infrastruktirafejlesztéssel.

A teleplilés fejlodését szolgald teriilethasznositasi valtoztatas meghatarozasat, a teleplilésszer-
kezeti tervet meghatarozo dvezetek kialakitasat korlatozzak a kézmives szempontl adottsagok, il-
letve a kbzm(ivesités lehetGségét is érintd természeti adottsagok. Kozmlives szempontbdl természeti
adottsagok koziil a hidroldgiai, geoldgiai adottsagokat, a kdrnyezetvédelmi igényeket, elvarasokat
kell figyelembe venni, valamint a mliszaki adottsagokat kell kezelni, azokat a kdzm(ihaldzatokat és
létesitményeket, amelyek adottsagukbdl eredéen helyhez kotottek, illetve tovabba azok, amelyek
kivaltasanak koltsége meghaladna a felszabaduld hely értéknovekedését. Ez utdbbi csoportba a ge-
rinchalozatok és |étesitmények tartoznak.

Az alabb felsorolt teriiletfelhasznalast korlatozd adottsagot jelentd kozmiihaldzatok és létesit-
mények (itkozése a teriiletfelhasznalas mddositasaval feloldhaté az (itkdzést okozo haldzat-m(itargy
érintett szakaszanak, létesitményének kivaltasaval. A kivaltas igénye esetén a felsorolt korlatozasok
felszamolasara a miiszaki megoldasi lehetdség rendelkezésre all, a kivaltds megvalositasat a varhato
koltségigénye meghatarozza. A gazdasagossag kérdésében donteni a kivaltas koltsége és a kivaltas-
sal tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatésagaval elérhet6 értékndvekedés kézotti mér-
legelés alapjan lehet.

A szerkezeti terv tervezésénél, teriiletfelhasznalas modositasanal korlatozé adottsagként kell
kezelni, az aldbbi kdzm{szolgaltatassal, kozlekedéssel, taj- és természetvédelemmel, a kulturalis
orokségvédelemmel 6sszefiiggl, valamint egyéb teriileti adottsagokbdl ered6 korlatozasokat.

8.1. Vizvédelemmel, vizi kozmiivekkel kapcsolatos védelmek és korlatozasok

Vizellatas terdiletén.

— regionalis vizellatd gerincvezeték nyomvonala,

— vizgépészeti Iétesitmények és mitargyak teruletei,

— hidrogeolégiai védéidom-védbteruleti erintettség,

— nyilt karsztos adottsag,

— vizmindségvedelmi teruletek dvezete,

— aforrasok.
Szennyvizelvezetés, kezelést érintden:

— szennyvizatemel6k koril zaj- és légszennyezés védelem hianya esetén 20m

— aszennyvizgy(ijtd haldzat gerincét jelento regionalis fogy(jté nyomvonala és m{itargyai, azok

védelmét nyujtd védéteriiletek.

Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozasaban.

— vizfolyasok, patakok, tavak parti savjai,

— ajelentGsebb arkok, valamint azok karbantarté savjai,
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— a foldhivatali térképen vizgazdalkodasi teriiletként nyilvantartott teriiletek fenntartasa,
— vizbazisok.

8.2. Energiakozmiivek és a hirkozléslétesitményeinek védosavjai, védotavolsagai
Villamosenergia
— 132 kV-os fOeloszté haldzat oszlopokra fektetett nyomvonala és annak az oszloptengelytdl
mért 18-18 m-es biztonsagi dvezete
— 22 kV-os gerinc légvezeték elosztohaldzat nyomvonala, kiilteriileten oszloptengelytdl mért 7-
7 m-es biztonsagi ovezettel,
— 22/0,4 kV-os transzformator.
Foldgazelldtas és CH szallitas halozati rendszere
— Koézépnyomasu foéldgaz gerincvezeték a cs6palasttél mért 3-3 m-es biztonsagi 6vezetével.
Elektronikus hirkozlés vonatkozasaban:
— a vezeték nélkili szolgaltatas létesitményei.

8.3. Kozlekedési épitmények és miitargyak védoteriiletei, védotavolsagai
Orszagos mellékutak — kiilteriileti szakaszan tengelytél mérten 50-50m

8.4. Taj- és természetvédelem
Magyarorszagi természetvédelmi védettség alatt 3/10 terdiletek
— Gerecse Tajvédelmi Korzet
— Tajvédelmi Korzet fokozottan védett teriilete (Baji Labas-hegy)
— Ex lege védett forrasok (6 db)
— Ex lege védett barlangok (14 db
— Ex lege védett barlangok felszini védoteriilete

Nemzetkozi védettseg alatt allo tertiletek
— Gerecse (HUDI10003) kiilonleges madarvédelmi tertilet (Natura 2000)
— Gerecse (HUDI20020) kiilonleges természet-meg0rzési tertilet (Natura 2000)

Orszdgos Okoldgiai Halozat tertiletei
— Magtertilet dvezete
— Pufferterllet 6vezete

Tajvédelem
— Tajképvédelmi teriilet dvezete

8.5. Kulturalis orokségvédelem
— Régészeti teriiletek
— Mdiemlékek és kornyezetiik
— Helyi egyedi védett épliletek
— Javasolt helyi védett egyéb épitmények, taji értékek
— Javasolt helyi értékvédelmi teriletek

8.6. Teriileti adottsagbdl ered6 korlatozasok
— Asvéanyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet
— Banyatelek
— Nyilt karszt
— Vizmindség-védelmi teriilet

8.7 Honvédelmi teriiletek és azok védoteriiletei
— Gyakorld palya
— Hadi Gt
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3 melléklet: Baj Kozség Onkormdnyzat Képviselétestiilet .../2021. (...) énk. hatdro-
zatahoz

VALTOZASOK

3.1 A TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAINAK ISMERTETESE

Beépitésre szant teriilet kijel6lésére kis mértékben kertiilt sor. Ilyen volt a meglévl sportpalya
mellett egy Uj sportcsarnok létesitését biztositanddan (3.900m?) kerdilt kijellésre sportteriilet céljara
[26.1 jel( valtozas], tovabba kereskedelmi gazdasagi terlilet a tervezett Gthaldzati mddositasok mi-
att, valamint néhany Ujonnan kijelolt lakételek esetében fordul el6. Nagyobb részben keriilnek terii-
letek a korabban tervezett beépitésre szant lakoteriiletek koziil a beépitésre nem szant teriiletekbe.
Jelent6s valtozas, hogy a hatalyos terven kijelolt kisvarosias lakéteriilet a Szabadsag utca mentén
atsorolasra kertilt kertvarosias lakoteriletté [4.4 és 4.5 jeli valtozas]. A telepiilés kozpontjaban a
templom kornyezetében a zoldfelliletek a kialakult allapotoknak megfelelden keriiltek lehatarolasra,
és telepliléskozponti vegyes terliletek kijeldlésével biztosithatd a kdzpont fejleszthetésége. A temp-
lomtodl keletre a Jékai utcaban pedig kertvarosias lakotertiletbdl falusias lakotertiletté valtozott egy
hagyomanyos beépitésli teriiletrész [13.1 jel( valtozas]. A Petdfi Sandor utca és a Rdmai utca sarkan
egy tertlet falusias lakéteriiletbdl kertvarosias lakotertiletté mddosult a kialakult allapotokhoz illesz-
kedve [5.1 jel(i valtozas]. Az erdGtervezett erdok adatbazisat figyelembe véve a beépitésre nem
szant terliletek besorolasa is mddosult elsésorban a telepiilés déinyugati részén. A foldhivatali nyil-
vantartas alapjan a vizgazdalkodasi tertiletek teriileti kiterjedése is csokkent. A sz6l6hegyen a jelen-
tGs pincék és az egykori vadaszhaz a borturizmus kétédden kiilonleges rekreacids besorolast kaptak.
A tervezett térségi kerékparit nyomvonala kozlekedési teriiletként jelenik meg. A honvédelmi teri-
letek az adatszolgaltatasnak megfeleléen keriiltek kijelolésre, 6sszességében jelentdsen nétt a terii-
letiik a hatalyos terven abrazoltakhoz képest.

A TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAINAK LEIRASA

Jelent6s tervezett kozleke-
déshalozati elem a kozség
északnyugati oldalan kije-
161t gy(ijtd Ut: a tatai Agos-
tyani uttdl a Holldsi sandor
utca 0Osszekotése Petdfi
Sandor utcaval. Ezzel a
nyomvonallal a tehergép-
jarm({  forgalom  dont6
tobbsége tavol tarthatd Baj
és Tata telepliléskdzpont-
| jaitdl.
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A kOzség északi részén az
Agostyani utca mentén a
gazdasagi teriilet hatara
megvaltozott.

Déli gazdasagi tertiilet meg-
kozelitésének és Gthaldza-
tanak atalakitasa kovetkez-
tében lehet6ség adodik a
terllet déli iranyu fejleszté-
sére, belsO intenziv hasz-
nositasara.

Egykori nyllvagohid teri-
letének keleti részén lako-
teriilet kialakitasa tervezett
a Bartok Béla utca nyugati
oldalan

Rétre dilo

Kdzpontban sportcsarnok
épitésére Uj beépitésre
szant terlilet kijelolése tor-
tént, a zoldterlletek fej-
lesztése biztositott és két
Uj lakotelkek kerdilt kialaki-
tasra.
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A telepiilés keleti oldalan a
hadiat nyomvonalanak at-
helyezésével tartalék lako-
tertiletek kialakitasa. A ha-
talyos tervben abrazoltak-
hoz képest a hadiut nyom-
vonala nyugatra tolddott,
ezaltal a tervezett lakdterii-
letek mennyisége csok-
kent, igy jelentds teriiletek
beépitésre nem szant teri-
letté alakultak a terven.

A Pet6fi Sandor utcatdl
északra lakéteriiletek kiala-
kitdsa, a patak mentén
zOldtertleti és kiilonleges
rekredacios terilet kerlt ki-
jelolésre.

Sz6l6hegy megkozelitésére
turista bazis létrehozasara
teriilet biztositasa a terve-
zett kerékparat mentén.
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3.2 A TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAI TABLAZATBAN

A teriilethasznalati valtozasok térképi abrazolasa bemutatja a hatalyos telepiilésszerkezeti terv
és a jelen fellilvizsgalt szerkezeti terv teriilethasznalati eltéréseit.

A valtozasok térkép” az abrazolt teriilethasznalati mddosulast teriiletfelhasznalasi kategoriankként
sor szamozva és terlileti lehatarolassal mutatja be. A térképen jelolt egyes valtozasok tertileti nagy-
sagat, indokat, a hozza fliz6tt megjegyzést a valtozasok tablazatos kimutatasa adja, mely az alabbiak
szerint éplil fel:

— Valamennyi mddosult teriilethasznalatd helyszin a térképen kapott egy ,kodot”, a lehataro-
lasa a tablazatban kimutatott teriiletnagysagban lathato, a szine pedig a kategoéria szine sze-
rinti,

— Az adott kdd az alabbiakat mutatja: példaul 8.10

jelentése: 8-as kategdria, 10-ik helyszinen
A térképi kédban az elsd szam jeldli az ,Uj teriletfelhasznalas valtozasainak” sorszamozasat,
mig a masodik piros szam az adott kategdriaba tartoz6 esetszamot képezi a helyszinhez ren-
delten.
A térképen a megjelolt teriilet fellileti szine azt a teriletfelhasznalasi - szinkddot mutatja,
melyet az altalanos jogszabaly meghatarozott, s amelyet a teleplilésszerkezeti tervlap is tar-
talmaz.

A valtozdsok okat az alabbiak adtak:
A Jogszabalyi valtozasok, jogszabalykovetések miatt sziikséges modositasok,
kényszer-valtozasok’ (tablazatban a jele A)

Az alapterv készitése oOta tobb jogszabaly, szakagazati el6iras megvaltozott. Ezek nem dontés-
fligg6ek, hanem magasabb rend(i jogszabaly kdvetkeztében sziikséges valtozasok. Ilyenek pl.
a vizgazdalkodasi teriiletek megjelolése, vagy az erddteriiletbe sorolas egyes esetei az Orsza-
gos Erddallomany Adattaranak figyelembevétele mellett.

B Korabbi dontések fellilbiralata, Ujabb szakismeretek és technikai eszk6zok birtokaban megval-
tozott szakmai megitélések kovetkeztében meghozott tervezéi dontések miatt,

Jtervi-valtozasok' (tablazatban a jele B)

Az alapterv készitése ota kijeldlésre kerliltek a NATURA 2000 teriiletek, az 6koldgiai halozat
elemei, melyek befolyasoljak a besorolasok szakmai megitélését a teriilethasznalatok tekinte-
tében.

C Az Uj fejlesztési koncepciéban megfogalmazott Ujabb elvarasok, az énkormanyzati déntések
miatt,

,Uj valtozasok” (tablazatban a jele C)

A készités idoszakaban eldallt altalanos gazdasagi helyzetnek és kihivasoknak valé megfelelés,
a koz- és a magantulajdonu teriiletek tervezett felhaszndlasanak differencialtabb megkdilon-
boztetése,

Egyes valtozasok feltételei a terilletfelnasznalas ismertetésénél szerepelnek.
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A VALTOZASOKAT BEMUTATO TABLAZATBAN HASZNALATOS JELEK MAGYARAZATA
Teriiletfelhasznalasi egységek jelei a 2021-as terven

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
lako tertilet. Ln = nagyvarosias lakoteriilet;
Lk = kisvarosias lakéteriilet;
Lke = kertvarosias lakéterdilet;
Lf = falusias lakdteriilet;
vegyes tertilet. Vt = telepliléskozpont teriilet;
gazdasagi tertilet: Gksz = kereskedelmi, szolgaltatd terilet;
Gip = ipari terlet;
ktlbnleges terdlet. K-Sp = sportteriilet;
K-Re = idegenforgalmi tertlet;
K-Ve = vegyes terlilet;
K-Va = vasltallomas teriilete;
K-Mii = mezGgazdasagi lizemi terlilet;
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
kdzlekedési tertilet: KOu = kozuti kdzlekedési teriilet;

KOk = kotottpalyas kozlekedési teriilet;

Zoldterdlet: Zkk = kozpark;
erdoterdilet: Ev = védelmi erdoteriilet;

Evh = honvédelmi erdéteriilet;

Eg = gazdasagi erdoteriilet;

Ek = kozjdléti erdéteriilet;
mezdgazdasagi terdilet. Mk = kertes mez6gazdasagi teriilet;

Ma = altalanos mez6gazdasagi teriilet;

vizgazdalkodasi tertilet. \'/
ktlbnleges terdlet. Kb-Sp = sportteriilet;

Kb-Re = rekredacids teriilet;
Kb-Lo = lovastanya teriilete;
Kb-T = temet0 terlilete;
Kb-B = banya teriilete
Kb-Hv =honvédelmi teriilet

Kb-Km = kézm(iszolgaltatd teriilet;

TOPOLAND Bt. — SZ. CSERNAI EV — KESZ Kft. — BEREK Kft. — *PRO-TERRA Kft. * Oldal 49 / 94



BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

2022. Ol

Teriiletfelhasznalasi egységek jelei - 2001-es terven

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
lako teriilet. Ln = nagyvarosias lakoteriilet;
Lk = kisvarosias lakéteriilet;
Lke = kertvarosias lakéterdilet;
Lf = falusias lakéteriilet;

vegyes tertilet: Vt = telepliléskozpont teriilet;

gazdasagi tertilet. Gksz = kereskedelmi, szolgaltatd teriilet;
Gip = ipari tertlet;

kiilonleges tertilet: Kmii = mezOgazdasagi lizemi terlilet;

Kva = vasutallomas terlilete;
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

kdzlekedési és kdzm(i teriilet: KOu = kozUti kozlekedési teriilet;

KOk = kotottpalyas kozlekedési teriilet;
zoldter(let: Zkp = Kdzpark
erdoterdilet: Ev = védelmi erdoteriilet;

E = gazdasagi, egészségligyi erdoteriilet;
Ekj = kozjoléti erdoteriilet;
mezdgazdasagi terdilet: Mk = kertes mez6gazdasagi teriilet;
Ma = altalanos mez6gazdasagi teriilet;
Ma/| = korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriilet;
Ma/te = védendé mezdgazdasagi teriilet
Ma/gy = gyimolcstermeszté mezdgazdasagi teriilet

vizgazdalkodasi terdilet: \'/
kilonleges terdilet: Ksp = sportteriilet;

Kre = rekreacids teriilet;
Kte = temet§ teriilete;

Kba = banya terllete;
Kho/k =honvédelmi teriilet;
Klo = lovastanya teriilete
Kkm = kézm( tertilet;
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1. 1 Ln Gksz 721 Kialakult allapot A
A kialakult allapothoz,
teleptilésfejlesztési el-

2 1 Lk Lke 751 képzelésekhez jobban A

igazodé teriilethasznalat
2 680
Osszesen: 1431
) Teleplilésfejlesztés lehe-
96. 1 Lk Gip 9123 téségének biztositasa c
2 4449
Osszesen: 13572
= Teleplilésfejlesztés lehe-
25. 1 Lk KOu 39 téségének biztositasa c
2 191
Osszesen: 230

3. 1 Lk Mk 458 Kialakult allapot A
Teleplilésszerkezetben
elfoglalt helyzete és a

B 1 Lke Lk 1839 Kialakult &llapot miatt A

valtozas
2 841
3 594
4 8210
5 7092
Osszesen: 18576
A kialakult allapothoz,
teleptilésfejlesztési el-
5. 1 Lke Lf 2829 képzelésekhez jobban A
igazodé teriilethasznalat
2 1294
Osszesen: 7123
A kialakult allapothoz,
teleptilésfejlesztési el-
6. 1 Lke Gksz 1525 képzelésekhez jobban A
igazodé teriilethasznalat
2 1519
Osszesen: 3044
. Teleplilésfejlesztés lehe-

7. 1 Lke Kmd 1876 téségének biztositasa c
A kialakult allapothoz,

= teleptilésfejlesztési el-

8 1 Lke KOu 213 képzelésekhez jobban A

igazodé teriilethasznalat
2 281
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3
4 2546
5 55
6 155
7 26
8 189
9 546
10 31
11 525
12 1200
13 90
14 66
15 614
16 147
17 5160
18 102
19 2326
20 122
21 582
22 28
Osszesen: 15672
A kialak,ult éllapqthoz,
A A -t
igazodé teriilethasznalat
2 1742
3 1132
Osszesen: 5201
A kialak,ult éllapqthoz,
O I O~
igazodé teriilethasznalat
2 371
Osszesen: 7632
A kialak,ult éllapqthoz,
w1 we | omo | oam Selsbene
igazodé teriilethasznalat
2 7146
Osszesen: 7545
12, 1 Lke \ 118 Jogszabalyi valtozas A
A kialakult allapothoz,
B 1w e e | SedsHene |,
igazodé teriilethasznalat
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14. 1 Lf KOu 877 Kialakult allapot A
Uthélézat véltozasa mi-
2 105 atti terliletfelhasznalas A
valtozés
Osszesen: 982
15. 1 Lf \Y 326 Jogszabalyi valtozas A
A kialak,ult éllapqthoz,
e 1w v | ow | GeteMense
igazodé teriilethasznalat
2 936
Osszesen: 1883
A kialakult allapothoz,
o 1w u sm | SedsHenge
igazodé teriilethasznalat
A kialakult allapothoz,
w1 o e om | Soisee
igazodé teriilethasznalat
17. 1 vt Ksp 178 Kialakult allapot A
A kialakult allapothoz,
w1 G G e GSHense
igazodé teriilethasznalat
2 144147
Osszesen: 160575
A kialakult allapothoz,
01 e | K I e
igazodé teriilethasznalat
2 2485
3 75
4 72
5 256
6 206
7 5990
8 4297
Osszesen: 13431
A kialak,ult éllapqthoz,
w1 e | a0 olsHesss
igazodé teriilethasznalat
2 66
Osszesen: 2276
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Uthaldzat valtozasa mi-
21. 1 Gksz Ma/Gy 14806 atti teriiletfelhasznalas
valtozas
Uthaldzat valtozasa mi-
22, 1 Gksz \ 9375 atti teriiletfelhasznalas
valtozas
Uthaldzat valtozasa mi-
23. 1 Gip Gksz 3001 atti ter(iletfelhasznalas
valtozas
) Uthélézat véltozasa mi-
24, 1 Gip KOu 54 atti teriiletfelhasznalas
valtozas
. Teleplilésfejlesztés lehe-
26. 1 K-Sp Mk 3716 téségének biztositasa
Téves rendelkezés, a
. vizgazdalkodasi teriilet-
27. 1 K-Sp v 210 hez jeldlt teriilet a telek
része
A kialakult allapothoz,
teleptilésfejlesztési el-
28. 1 K-Re Gksz 2849 képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat
2 7592
3 3558
Osszesen: 13999
) Telekjogilag Utként nyil-
29, 1 K-Re KOu 114 vantartott teriilet atso-
rolasa
A kialakult allapothoz,
_ teleptilésfejlesztési el-
30. 1 K-Re Mk 2454 képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat
2 39
Osszesen: 2493
A kialakult allapothoz,
teleptilésfejlesztési el-
31. 1 K-ve Gksz 13766 képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat
A kialakult allapothoz,
s teleptilésfejlesztési el-
32. 1 KOu Lke 80 képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat
2 75
3 335
4 1612
5 1694
6 21
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8 2390
9 783
Uthélézat véltozasa mi-
10 4696 atti teriletfelhasznalas
valtozas
11 61
A kialakult allapothoz,
teleptilésfejlesztési el-
12 402 képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat
13 5388
14 374
15 118
16 33
17 514
Osszesen: 19503
A kialakult allapothoz,
s teleptilésfejlesztési el-
111. 1 KOu vt 200 képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat
2 153
3 132
Osszesen: 353
A kialakult allapothoz,
s teleptilésfejlesztési el-
33. 1 KOu Gksz 126 képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat
2 217
Uthélézat véltozasa mi-
3 1203 atti teriletfelhasznalas
valtozas
4 3030
A kialakult allapothoz,
5 241 teleptilésfejlesztési el-
képzelésekhez jobban
igazod¢ teriilethasznalat
Osszesen: 4817
) Uthalézat valtozasa mi-
34. 1 KOu Gip 92 atti teriiletfelhasznalas
valtozas
2 36
3 2574
4 635
5 4358
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Teleplilésfejlesztés lehe-
6 1441 t6ségének biztositasa c
Osszesen: 9136
) Uthélézat véltozasa mi-
35. 1 KOu Kkm 303 atti terliletfelhasznalas C
valtozés
A kialakult allapothoz,
teleptilésfejlesztési el-
2 413 képzelésekhez jobban A
igazodé teriilethasznalat
Osszesen: 716
A kialakult allapothoz,
s teleptilésfejlesztési el-
36. 1 KOu Zkp 125 képzelésekhez jobban A
igazodé teriilethasznalat
2 43
3 1391
4 1011
5 246
6 471
7 302
Osszesen: 3589
37. 1 KOu Ev 70 Kialakult allapot A
Uthélézat véltozasa mi-
2 5051 atti teriiletfelhasznalas C
valtozas
3 2536
4 24090 Kialakult allapot A
5 5407
Osszesen: 37154
.. Teleplilésfejlesztés lehe-
38. 1 KOu E 1419 téségének biztositasa c
2 30 A
Osszesen: 1449
A kialakult allapothoz,
30, 1 KOu MK 400 tellepulfasfejleszfceﬂ el- A
képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat
2 524
3 37
Osszesen: 961
A kialakult allapothoz,
.. . teleplilésfejlesztési el-
40. 1 KOu Ma 1586 képzelésekhez jobban A
igazodé teriilethasznalat
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2 380
3 8430
4 18682
5 643
6 10554
Osszesen: 40275
20 , Teleplilésfejlesztés lehe-
i 1 KOu Ma/l 465 t6ségének biztositasa
2 382
3 505
4 780
5 88
Osszesen: 2220
42, 1 KOu v 2733 Kialakult allapot
2 274
Uthalézat valtozasa mi-
3 776 atti tertletfelhasznalas
valtozas
4 6002
5 40
Osszesen: 9825
- Teleplilésfejlesztés lehe-
43. 1 KOu Kre 4941 tGségének biztositasa
) Uthalézat valtozasa mi-
44, 1 KOu Kba 10673 atti tertletfelhasznalas
valtozas
) Uthalézat valtozasa mi-
45, 1 KOu Kho/k 1185 atti tertletfelhasznalas
valtozas
46. 1 Zkk Ln 1162 Kialakult allapot
Teleplilésfejlesztés lehe-
47. 1 Zkk Lke 146 t6ségének biztositasa
Teleplilésfejlesztés lehe-
110. 1 Zkk vt 2233 t6ségének biztositasa
) Uthalézat valtozasa mi-
48. 1 Zkk KOu 221 atti tertletfelhasznalas
valtozas
2 1404
3 735 Teleplilésfejlesztés lehe-
t6ségének biztositasa
4 538
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Osszesen: 3418
Teleplilésfejlesztés lehe-
49. 1 Zkk E 1597 t6ségének biztositasa c
Teleplilésfejlesztés lehe-
50. 1 Zidk v 2975 t6ségének biztositasa c
2 2178
Osszesen: 5153
A kialakult allapothoz,
teleptilésfejlesztési el-
51. 1 Ev Lke 3453 képzelésekhez jobban A
igazodé teriilethasznalat
2 1368
3 4587
4 2759
5 5084
6 1287
7 3735
8 988
Osszesen: 23261
Teleplilésfejlesztés lehe-
52. 1 Ev Ghsz 782 t6ségének biztositasa c
2 1305
Osszesen: 2087
. Teleplilésfejlesztés lehe-
53. 1 Ev Kmd >823 t6ségének biztositasa c
2 1173
Osszesen: 6996
A kialakult allapothoz,
“ teleptilésfejlesztési el-
4. 1 Ev KOu 43 képzelésekhez jobban A
igazodé teriilethasznalat
2 195
3 371
4 376
5 418
6 42
7 2415
8 27
9 2907
10 285
11 1193
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Osszesen: 8312
. Teleplilésfejlesztés lehe-

55. 1 Ev Kok 1623 téségének biztositasa c
A kialakult allapothoz,
teleptilésfejlesztési el-

56. 1 Ev Zkp 30 képzelésekhez jobban A

igazodé teriilethasznalat
2 62
3 670
4 141
Osszesen: 903
A kialakult allapothoz,
. teleptilésfejlesztési el-
57. 1 Ev Ma/l 38403 képzelésekhez jobban A
igazodé teriilethasznalat
2 5049
3 5563
4 134561
Osszesen: 183576
A kialakult allapothoz,
, teleptilésfejlesztési el-
58. 1 Ev Ma/te 3386 képzelésekhez jobban A
igazodé teriilethasznalat
2 15562
Osszesen: 18948
A kialakult allapothoz,
teleptilésfejlesztési el-
59. 1 Ev v 133 képzelésekhez jobban A
igazodé teriilethasznalat
2 15271
3 2156
4 191
Osszesen: 17751
A kialakult allapothoz,
teleptilésfejlesztési el-
60. 1 Ev Kre 10419 képzelésekhez jobban A
igazodé teriilethasznalat
Teleplilésfejlesztés lehe-

61. 1 Ev Kba 373 téségének biztositasa c
A kialakult allapothoz,
teleptilésfejlesztési el-

62. 1 Eg Lke 2485 képzelésekhez jobban A

igazodé teriilethasznalat

TOPOLAND Bt. — SZ. CSERNAI EV — KESZ Kft. — BEREK Kft. — *PRO-TERRA Kft. * Oldal 59 / 94



BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A kialak,ult éllapqthoz,
O N = =
igazodé teriilethasznalat
A kialak,ult éllapqthoz,
w1 w IR et
igazodé teriilethasznalat
A kialak,ult éllapqthoz,
. 1 m ¢ e st
igazodé teriilethasznalat
A kialak,ult éllapqthoz,
o 1 Em o we  oan | SesHene
igazodé teriilethasznalat
2 7839
3 932
4 8278
5 6499
Osszesen: 26370
A kialak,ult éllapqthoz,
o1 E | ue e | s
igazodé teriilethasznalat
2 3203
Osszesen: 5297
A kialak,ult éllapqthoz,
R N RN =
igazodé teriilethasznalat
A kialak,ult éllapqthoz,
o 1w | ousbemse
igazodé teriilethasznalat
2 1071
3 792
4 419
5 1337
6 444
7 370
8 887
9 17083
10 647
11 512
12 545
13 582
14 4568

TOPOLAND Bt. — SZ. CSERNAI EV — KESZ Kft. — BEREK Kft. — *PRO-TERRA Kft. *

2022. Ol

Oldal 60/ 94



BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

2022. Ol

15 692
16 366
17 1680
18 586
Osszesen: 121109
A kialakult allapothoz,
o1 om | Sodsdense
igazodé teriilethasznalat
2 36
3 38
4 93
5 49
Osszesen: 244
A kialak,ult éllapqthoz,
moa o om S e
igazodé teriilethasznalat
2 402
Osszesen: 915
A kialakult allapothoz,
21w e we | desbense |,
igazodé teriilethasznalat
A kialak,ult éllapqthoz,
B a oW ue | 7w | SodsHenme
igazodé teriilethasznalat
2 100
3 5488
4 8843
5 11469
6 2521
7 7453
Osszesen: 43413
A kialak,ult éllapqthoz,
O -~ -t
igazodé teriilethasznalat
2 18876
3 332
Osszesen: 19243
A kialak,ult éllapqthoz,
O T -
igazodé teriilethasznalat
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A kialak,ult éllapqthoz,
R T R T e
igazodé teriilethasznalat
2 1558
3 645
4 1314
5 12347
6 7626
7 6799
8 1615
9 2378
10 4248
11 443
12 102
13 21
14 47
Osszesen: 39386
A kialak,ult éllapqthoz,
mo o om | ze | elkbenge
igazodé teriilethasznalat
A kialak,ult éllapqthoz,
w1 om e e | delkbengd
igazodé teriilethasznalat
2 4632
3 5695
4 7223
5 1078
6 1327
7 107
Osszesen: 26566
A kialak,ult éllapqthoz,
w1 owm | | e
igazodé teriilethasznalat
2 73
Osszesen: 255
A kialak,ult éllapqthoz,
oo 1w v om | elkbengd
igazod¢ teriilethasznalat
2 2228
3 3398
4 1382
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81.

Kre

24652

A kialakult allapothoz,

teleptilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat

82.

Kho/k

486

A kialakult allapothoz,

teleptilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat

21920

Osszesen:

22406

83.

Lke

216

A kialakult allapothoz,

teleptilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat

84.

KOu

243

A kialakult allapothoz,

teleplilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat

2131

Osszesen:

2374

85.

Ev

116

A kialakult allapothoz,

teleptilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat

86.

Mk

1306

A kialakult allapothoz,

teleptilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat

87.

Ma

3178

A kialakult allapothoz,

teleptilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazod¢ teriilethasznalat

1184

Osszesen:

4362

88.

1 Kb-Sp

Lf

801

A kialakult allapothoz,

teleptilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat

89.

1 Kb-Sp

KOu

83

A kialakult allapothoz,

teleptilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat

90.

1 Kb-Sp

61

A kialakult allapothoz,

teleptilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat

91.

1 Kb-Re

Lke

3056

A kialakult allapothoz,

teleptilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat

TOPOLAND Bt. — SZ. CSERNAI EV — KESZ Kft. — BEREK Kft. — *PRO-TERRA Kft. *

2022. Ol

Oldal 63 / 94



BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A kialak,ult éllapqthoz,
A R T
igazodé teriilethasznalat
A kialak,ult éllapqthoz,
.1 wme v o edsbensd
igazodé teriilethasznalat
2 853
Osszesen: 2084
A kialak,ult éllapqthoz,
T R i o
igazodé teriilethasznalat
A kialak,ult éllapqthoz,
R I
igazodé teriilethasznalat
A kialak,ult éllapqthoz,
w1 ewe v | SousMersd
igazodé teriilethasznalat
2 4507
Osszesen: 9072
A kialak,ult éllapqthoz,
1w | owe | oms | delkbengd
igazodé teriilethasznalat
A kialak,ult éllapqthoz,
. 1w Ue | e | st
igazodé teriilethasznalat
2 361
3 2480
4 2526
5 142
6 2733
Osszesen: 10222
A kialak,ult éllapqthoz,
oo 1 kW | Ge | we | Sousbense
igazodé teriilethasznalat
A kialak,ult éllapqthoz,
oL 1 e e S
igazodé teriilethasznalat
2 10737
3 209
4 206
5 20
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24471
10 2557
11 4268
Osszesen: 44804

A kialakult allapothoz,

teleptilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat

A kialakult allapothoz,

teleptilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat

A kialakult allapothoz,

teleptilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat

A kialakult allapothoz,

teleptilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat

A kialakult allapothoz,

teleptilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat

A kialakult allapothoz,

teleptilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat

A kialakult allapothoz,

teleptilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat

A kialakult allapothoz,

teleptilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodé teriilethasznalat

102. 1 Kb-Hv Zkp 359

103. 1 Kb-Hv Ev 4318

104. 1 Kb-Hv E 17187

105. 1 Kb-Hv Ma 1701

106. 1 Kb-Hv M3/l 40531

107. 1 Kb-Hv Ma/te 49976

108. 1 Kb-Hv Vv 1761

109. 1 Kb-Hv Kba 349483
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A terep az allami alapadatok felnasznalasaval Keszult,
Adatszolgdltatd: Lechner Nonprofit Kft. 2020,

Adatszolgdltatds sorszéma: 1567

Szabéné Csemai Eva
W< 1055

Hanczér Zsoltné

Téthné Pocsok Katalin
g MICOT2618 TET, TET THT

T 12003

TOPOLAND B, KESZ Tervezd Kit.
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3.4 A TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAINAK CSOPORTOSITASA TERKEPEN TSZT-2.2

Jelmagyarazat

l:l telekhatar
l:l vdltazdsok hatdrvanala

:I beépitésre szdnt terllethdl beépitésre szant teriiletié vald terilet

[ ] vesnic

Q beépitésre szdnt terlletbdl beépitésre nem szdnt teriletté vals terilet

[ | bespite

nem szdnt terlletb 8l beépitésre szdnt é vdld terlilet

nem szdnt i nem szdnt & valé terilet

¥

Telepiilésrendezési eszkozdk - 2021

Baj

M=1:13.000

200 306m

o 1o

o e

Baj

Telepilésrederési eszkdzdk

Baj Kazség O

PRO TERRA

Kft. Urbanisztikai Ugynokség
by

et 1e_ror

e e

1012609, E 01-2608) &0y

Axi2021. (x. x.)
ankormanyzati hatarozat
2.2. melleklete

o
Szilagy! Csilla

A brkép az dllami 3lapadaton eiNsszdldsdval keszilt,
Adatszolgditatd: Lechner Nonprofit Kft. 2020,
Agatezol ghltatds sorszama; 1567

Szaboné Csemai Eva

Hanczdr Zsalmé
12216

SR T

MK 1

KESZ Terveri K
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3.5 A TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAINAK CSOPORTOSITASA TABLAZATBAN
MIBE KERULT (m?)
BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZA NT TERULETEK
Ln Lk Lke Lf Vt Gksz Gp |[K-Sp| K-Re | K-Ve KOu Zkk Ev Eg Ek Mk Ma V  [Kb-Sp| Kb-Re |Kb-B| Kb-Hv
- Ln 1162
E o Lk 18576
= Lke 1431 13461 1883 19503] 146] 23261 2485[ 5297 43413] 216 3056 10222
2 J Lf 7123 5012 1461 801
Bl Wt 353] 2233
&k [ Gez [721 3044 3001 13999] 13766] 4817 2087 19243 1202 396
i Gip 13572 160575 9136 81
Kmii 1876 6996
KOu 15672 982| 52| 13431 54 114 3418| 8312 420 121109] 39836| 2374| 83| 2084 44804
~ KOk 1623
rlé, v Kkm 716
= Zkp 5201 3589 903 227 359
2 g Ev 7632 2276 37154 26566 116 913 4318
Wl = E 1449] 1597 244 255 17187
2| F Ekj 10022
Ql & MK 458 7545 3716] 2493 961 23 1306
g ‘& Ma 40275 4362 525] 1701
- Ma/| 2220 183576 40531
7 Ma/te 18948 49976
w | Ma/gy 14806
@ Vv 118] 326 9375 210 9825| 5153] 17751] 2904 915] 9437 61] 9072 1761
= Ksp 178
@ Kre 4941 10419] 26370 24652
@ Kba 10673 373 349483
Kho/k 1185 22406
Klo 400
Kva
Osszesen| 721]15461] 66787| 14769| 7125/ 200463| 3055|3926 16606| 13766| 146797[13709| 274249| 32202 5297| 124129 186116/ 8374| 945| 26349| 525|/ 520738

(A tablazatban szerepld szamok a teriilethasznalati valtozasok m?-ben megadott ertékét jelentik.)
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4 melléklet: Baj Kozség Onkormdnyzat Képviselbtestiilet .../2022. (...) énk. hatdrozatihoz

BAJ TERULETI MERLEGE
2012 2022 Valto-
o . — . Terdlet | zds
Fe/u/wzsg/zﬁé/zi ;/(77‘/3,7/; gerw terd- loldse Terilet Tervezett ,L;slratllsletfe/hasz- loldse Terilet ku IGnb- m,e'r-
(ha) (ha) ség (ha) | teke
(%)
o« Nagyvarosias lakoteriilet Ln 2,45 Nagyvarosias lakoteriilet Ln 2,41 -0,04 -1,6 1
= Kisvarosias lakoterilet Lk 3,22 Kisvarosias lakoterilet Lk 2,87 -0,35 -109 | 2
g Kertvarosias lakoterilet Lke 68,09 Kertvarosias lakoteriilet Lke 62,52 -5,57 -8,2 3
E Falusias lakéterilet Lf 7,36 Falusias lakéterilet Lf 7,38 0,02 0,3 4
= - -
. L Vegyes teriilet - telepi-
= -
E Vegyes teriilet — telepuléskdzpont vt 2,47 léskézpont vt 2,9 0,43 17,4 5
N - , A - , A
» | Kereskedelmi-szolgaltaté gazda- Kereskedelmi-szolgaltato
: sagi tertlet Gksz 31,57 gazdasagi terllet Gksz 44,83 13,26 42,0 6
7]
E Ipari, egyéb gazdasagi teriilet Gip 41,32 Ipari gazdasagi tertilet Gip 23,66 -17,66 | -42,7 | 7
o
‘i ¢ P P R - P P .
w % MezogazdasTegtl lzemi terd- Kmii 18,15 Mezogazdar?ﬁegtl lzemi te- K-Mii 17,19 -0,96 53 8
b=t
2 VasUtallomas Kva 1,03 VasUtallomas K-va 1,03 0 0,0 9
% Sport teriilet K-Sp 0,39 0,39 N 7
E Rekreacios terilet K-Re 1,67 1,67 - 11
2 Vegyes teriilet K-Ve 1,38 1,38 - 12
Kozt kozlekedési teriilet K6u 62,13 | KOzUti kozlekedési tertilet K6u 50,59 -11,54 -18,6 | 13
Kotottpélyas kozlekedési teriilet | KOk | 9,28 K°t°ttpa'g’:fm'§;z'ekedes' KOk 9,28 0 00 | 24
Zoldterdilet - kbzpark Zkp 2,74 Zoldterdilet - kdzkert Zkk 3,09 0,35 128 | 15
Védelmi erdGterilet Ev 1136,37 Védelmi erdGterilet Ev 1171,77 35,4 3,1 16
Gazdasag, egffjlzestegugy' erdote- E 36,15 | Gazdasagi erddteriilet Eg 21,46 | -14,69 | -40,6 | 27
|"¥l' Kozjoléti erddteriilet Ekj 1 Kozjoléti erddteriilet Ek 0,53 047 | -47,0 | 18
m p "
= | Kertes mezdgazdasagi terillet Mk | 2161 | Kertes mezogazdasagi Mk 227,3 11,2 52 | 19
-a teriilet
w R . P .
F | Altaldnos mez8gazdaségi terilet | Ma 203 A'ta'a”°st2rszl‘e’f‘az‘jasag' Ma 279,84 | 7684 | 379 | 20
Z
<< . o P
N Korlatozott ha,sz_nala"tu mezogaz Ma/l 67,57 67,57 |-100,0 | 2z
s dasagi teriilet
w
Z | védends mez6gazdasgi terillet | Ma/te | 8,76 8,76 |-100,0 | 22
[+
m . " ” ” _
¥ Gyumolcster,m_eszt_g mez0gazda Ma/gy | 17,18 117,18 |-100,0 | 23
= sagi teriilet
i Vizgazdalkodasi tertilet \'} 11,45 Vizgazdalkodasi tertilet \'} 5,64 -5,81 -50,7 | 24
a1 Sport Ksp | 1,86 Sport Kb-Sp 1,94 0,08 | 43 |25
% Rekreacios Kre 16,6 Rekreacios Kb-Re 12,09 -4,51 -27,2 | 26
S Temetd Kte 1,05 Temetd Kb-T 1,05 0 00 |27
9 Banya Kba 59,68 Banya Kb-B 23,68 -36 -60,3 | 28
g Honvédelmi Kho/k 77,79 Honvédelmi Kb-Hv 128 50,21 64,5 | 29
g Lovastanya Klo 7,15 Lovastanya Kb-Lo 7,11 -0,04 -0,6 | 30
<
Kozmi Kkm 1,48 Kozm{i Kb-Km 14 -0,08 -5,4 31
BEEPITESRE SZANT OSSZESEN 175,66 168,23 -14,74 | -8,7
P . i 32
BEEPITESRE N§|I:INSZANT OSSZE 1937,34 1944,77 14,75 1,2
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A jogi allapot szerinti belteriilet a 2016-os allapothoz képest a Tdvarosi Ut déli részén és a Bartdk
Béla utca északi részén lakoterileti fejlesztésre szant terlilettel béviilt a 2021-es alaptérképi abrazolas
alapjan.

A teleplilésszerkezeti tervben a belteriileti hatar javasolt valtozasanak eredményeként a belteriilet
nagysaga 10,72 hektarral csokken. A teriileti csokkenést jellemzben a telepiilés keleti részén a lakoterileti
fejlesztés teriileti csokkenése adja. A hadiut nyomvonalanak nyugatra tolédasa kevesebb tervezett laké-
telek kialakitasara ad lehetGséget. Kisebb méretben jelentkezik teriileti csdokkenés lehetdsége a Bartdk
Béla utca nyugati és a Paulini Béla utca déli oldalan a telekvégek bovitésének elvetésével.

2016 2021 Te/@/gﬁ ,kﬁ_ I/é/toﬁ(s mér-
Teriilet jellege onoseg exe
(ha) (ha) (ha) %
Belteriilet jogi allapot szerint 89,54 91,62 2,08 2,3
Belteriilet hatalyos TSZT szerint 118,63 139,33 20,7 17,4
Ko6zigazgatasi teriilet 2113

A KOVETKEZOKBEN BEMUTATOTT KORDIAGRAMM ABRAKON AZ ALABBIAK LATHATOK:

A kordiagrammok fekete tablacskaiban szerepl6 jelekbdl az alabbiak olvashatdk ki:
- a teriiletfelhaszndlasi egység jele (kategoria jele pl. Lke, vagy Gip, vagy M3, stb.);
- a kbzigazgatasi hataron beliil az adott kategoria 6sszes teriilete hektarban (két tizedes pontossaggal);
- hany szazalékat teszi ki az adott kategdria az 6sszes kozigazgatasi teriiletbdl
Ahol az érték 0%, ott a teriilet arany kisebb, mint 1%.

Példaul.: [NCHISHEHRLA a kertvarosias lakotertilet, mely a tervben 68,09 hektaron jelolt, amely a teljes
kozigazgatasi terillet 3%-at képviseli.
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Kho/k; 77,79; 4%

Ln; 2,45; 0% | Lke; 68,09; 3% 7 g min
Kkm; 1,48; 0% ¥ Gty 2 Lf; 7,36; 0% Sik

Kba; 59,68;3% m Lke
. Klo; 7,15; 0% o
Kte; 1,05; 0% Gksz; 31,57;1% mVt

X " B Gksz
Kre; 16,6; 1% Gip; 41,32;2% uGip
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W Kva
KOu

m KOk

Kva; 1,03; 0%

KOu; 62,13;3%

KOk; 9,28; 0%

Ma/gy; 17,18;1%

Mé/te; 8,76; 0%
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Ekj; 1; 0%
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2016. EVI TSZT-BEN A TERULETFELHASZNALASOK MEGOSZLASA
Kb-Km; 1,4; 0% Ln; 2,41; 0% Lke; 62,52;3% Vt; 2,9; 0% Gip; 23,66; 1% el
m Lk
Kb-Lo; 7,11; 0% | Lk; 2,87; 0% Lf; 7,38; 0% K-Mi; 17,19; 1% = Lke
Kb-B; 23,68; 1% ‘ Gksz; 44,83; 2% f§ K-V4; 1,03; 0% = \L/ft
Kb-T; 1,05; 0% // K-Sp; 0,39; 0% [ T
Kb-Re; 12,09; 1% & K-Re; 1,67; 0% mGip
\ Ml mK-Mii
K-Ve; 1,38; 0% ST &
= K-S
Kb-Sp; 1,94; 0% KOu; 50,59; 2% s K-RZ

KOk; 9,28; 0% I T&%G

Ma3; 279,84;13% Zkk; 3,09; 0% KQu
, m KOk

Zkk
Ev
mEg
m Ek
Mk

Mk; 227,3; 11%

av
mKb-Re
m Kb-T
mKb-B
Kb-Hv
Kb-Lo
Kb-Km

Ek; 0,53;0%

Eg; 21,46; 1%

2021. EVI TSZT-BEN A TERULETFELHASZNALASOK MEGOSZLASA
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5 melléklet: Baj Kozség Onkormdnyzat Képviselétestiilet .../2021. (...) 6nk.
hatarozatahoz
TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELE-
LOSEGENEK IGAZOLASA

A 2019-ben hatalyba |épett Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl szOlo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) II. fejezete tartalmazza az
Orszagos Terliletrendezési Tervet (a tovabbiakban: OTrT), amely magaban foglalja az Orszag
Szerkezeti Tervét, valamint az Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozd szabdlyokat.

Baj teleplilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata soran a Trtv és a teriiletrendezési ter-
vek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szold 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet) térségi terlletfelhasznalasi és dvezeti szabalyai kertil-
tek alkalmazasra. A Trtv. alapjan a Komarom-Esztergom Megyei Teriiletrendezési Terv (a to-
vabbiakban KEMTrT) mddositasa megvaldsult, jelen fejezet a Komarom-Esztergom Megyei Te-
rulet-rendezési Tervérdl szold 6/2020. (VI. 25.) dnkormanyzati rendelet, a Komarom-Eszter-
gom Megyei Teriiletrendezési Tervében foglaltak érvényesitésére iranyuld intézkedésekrdl
sz6l6 32/2020. (VI. 25.) 6énkormanyzati hatarozat, valamint ezek mellékletei alapjan kertilt
kidolgozasra.

Id6kozben a Trtv. modositasra kerdiilt a teleplilésrendezési és épitésiigyi jogszabalyok
atfogd moédositasaval 6sszefliggésben. A 2021.julius 1-jével hatalyba Iépett modositasok alkal-
mazasara az alabbi atmeneti elGirdsok vonatkoznak:

A 90.§ (1) E torvény rendelkezéseit - figyelemmel az (1a) bekezdésben foglaltakra is -
a hatalybalépését kovetden indult 3. § (1) és (3) bekezdés szerinti eljdrasokban kell alkalmazni.

(1a) Ha e rendelkezés hatalybalépésekor — a teleplilésrendezési terv modositasanal — az
érintett dllamigazgatasi szervet elsd alkalommal mar megkeresték, a telepiilési onkormany-
zat valaszthat, hogy e torvény és a végrehajtasara kiadott miniszteri rendelet tér-
ségi teriiletfelhasznalasi és ovezeti szabadlyait vagy a 2019. marcius 14-én hata-
lyos Orszagos Teriiletrendezési Tervrol, Budapesti Agglomerdcio Teriiletrendezési
Tervérdl és a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Teriiletrendezési Tervérél szolo térvé-
nyek térségi teriiletfelhasznalasi és ovezeti szabalyait alkalmazza.
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1.1. A moddositas hatalya ala tartozo teriiletet érint6 orszagos és térségi teriilet-

felhasznalasi kategoriak

Az Orszag Szerkezeti Terve (Trtv./OTrT) 2. melléklet
(kivonat)

Térségi szerkezeti terv (KEMTrT) 1. melleklet (kivo-
nat)

Orszégos teriletfelhasznélési kategorid

- ErdSgazdélkodssi térség

Mez5gazdasagi térség

Vizgazdélkodési térség

Telepulési térség

‘)
A

A Trtv. szerinti Orszag Szerkezeti Tervén lehata-
rolt orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak kozil
Baj teriiletét az erddgazdalkodasi, a mez6gazda-
sagi, a vizgazdalkodasi és a teleplilési térség is
érinti.

Terijletfelhasznalasi térségek
I Erddgazdalkodssi térség

=
R
‘ Telepilési térség . A\e\
g
- Sajatos teriletfelhasznalasu térségk = !1‘-;‘..

3

Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Baj kozség kozigazgatasi teriilete a KEMTIT Tér-
ségi szerkezeti terve szerint a telepiilési térség-
hez tartozd jellemzden belterlileti, illetve beépi-
tésre szant telepiilés-részen tul a mezégazdasagi
térséghez, az erdégazdalkodasi térséghez, a viz-
gazdalkodasi térséghez (alldvizek teriilete) és a
sajatos terliletfelhasznalasu térséghez (honvé-
delmi és banyaszati teriiletek) tartozo terilet. A
kozség teriiletét orszagos, illetve térségi infra-
struktira haldzati elemként az 1. szamu orszagos
torzshaldzati vasuti palya, a tervezett orszagos
kerékparut-torzshal6zat nyomvonala, valamint az
11135 jel(i térségi mellékdt, egy tervezett térségi
szerepli 6sszekotd Ut és egy meglévé foldgazel-
0sztd vezeték érinti.

A KEMTIT térségi szerkezeti terve alapjan a tervmodositassal érintett teriiletek valamennyi térségi
terlletfelhasznalasi kategoriat érintik.

Teriileti mérleg

A Szerkezeti Terv a teleplilésrendszert, valamint a térségi teriiletfelnasznalasnak és a miiszaki
infrastruktira-halézatnak a térbeli rendjét hatarozza meg.

Az KEMTrT-ben meghatarozott megyei teriiletfelhasznalasi kategdriak koziil az alabbiak érintik
Baj kozség teriiletét, melyeket a TSZT készitése soran figyelembe kell venni:

— erddgazdalkodasi térség,

— mez6gazdasagi térség,

— vizgazdalkodasi térség,

— teleplilési térség,

— sajatos tertletfelhasznalasu térség.
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Térségi teriilet- | poi0,iiés kozigazgatasi
Térségi teriiletfelhasznaladsi felhasznalasi P teriilete’iezg
kategoriak kategoria teriilete ) tott ars
(sajaltszalmitals) viszonyitotlt arany
1. erd6gazdalkodasi térség 1221,9 ha 57,8%
2. mez6gazdasagi térség 494,7 ha 23,4%
3. vizgazdalkodasi térség 8,3 ha 0,4%
4, telepiilési térség 236,7 ha 11,2%
5. sajatos teriiletfelhasznalasu térség 151,3 ha 7,2%

1.2. A tervezett TSZT megfelelGssége a tervezett KMTT térségi szerkezeti tervének

ERDOGAZDALKODASI TERSEG

Erdbgazdalkodasi térseg — tervezett TSZT Osz-
szevetése a térségi szerkezeti tervvel

MEZOGAZDASAGI TERSEG

\ezatt TSZT és KEMTIT térsdgi szerkezeti terv dsszavatise

TSZT mezbgazdasigi terllet mezdgazdasigi térsegen belll (~433 ha)
TSZT-ben nem mezbanzdasigi berilet mezdigazdassgi térségen belil (~61 ha)

TSET-ben Mmezdgazdasdl Lol 8 Mezbgaedasagl 1erstoen Kivil (14 ha)

Mezbgazdasagi térség — tervezett TSZT dsszevetése
a térségi szerkezeti tervvel

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei te-
riiletfelhasznaldsi kategoridk terdiletén beliil a
teleplilési terdiletfelhasznaldsi egységek kijelo-
lése sorén az erdogazdalkodasi térségben az
erdotertilet terdiletfelhasznaldsi egységet a téer-
séget lefedo erdok ovezetére vonatkozo
szabalyok szerint, valamint az erdotelepi-
tésre javasolt teriilet évezetére vonat-
kozo szabalyok figyelembevételével kell
lehatarolni.

VAGY az erdbgazdalkodasi térségben az erdo-
teriilet ovezetet a térseget lefedd erdok ove-
zetére vonatkozo szabalyok szerint, valamint
az erdotelepitésre javasolt teriilet 6veze-
tére vonatkozo szabalyok figyelembe-ve-
telével kell, meglévd és tervezett erdd dve-
zetként differencialtan lehatarolni.
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Trtv. 11. § A kiemelt térsegi, illetve megyei te-
riiletfelhasznaldsi kategoridk terdiletén beliil a
teleplilési teriiletfelhasznaldsi egysegek kijelo-
lése sorén a mezdégazdasagi térség teriile-
tének legalabb 75%-at elsodlegesen a
mezogazdasagi teriilet telepiilési teriilet-
felhasznalasi egységbe kell sorolni, a
fennmarado rész természetkozeli tertilet —
nagyvarosias lakotertilet s vegyes teriilet kive-
telével — beépitésre szant terdilet vagy kiilonle-
ges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
Célra szolgalo terdilet teriiletfelhasznalasi egy-
ségbe sorolhato.

VAGY a mezdgazdasagi térseg tertiletének leg-
alabb 75%-at a mezégazdasagi teriilet
ovezetébe kell sorolni, a fennmarado részen
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A TSZT az erdogazdalkodasi térség terii-
letét 94,7%-ban erdoéteriilet teriiletfel-
hasznalasi egységbe sorolja. (Az erddk és
az erdOtelepitésre javasolt teriilet Gvezetének
valé megfelelést az 1.3 fejezet tartalmazza).

nagyvarosias lakotertilet s vegyes terdilet épi-
tési ovezet nem jelolheto ki;

A TSZT az mezOgazdasagi térség teriile-
tét 87,6%-ban mezogazdasagi teriilet-
felhasznalasi egységbe sorolja, a térség-
ben nagyvarosias lakétertilet és vegyes teriilet
nem kerilt kijelolésre, tehat a terv a fenti

eléirasnak megdfelel.

Erdbgazdalkodasi térségen bellil kijelolt erdd teriiletfelhasznaldsi egységek:

teriiletfelhasznalasi egysé. terdlet térséghez
gyseg (sajat szamitas) viszonyitott aranya
1. védelmi erdd 1141 ha 93,4 %
2. gazdasagi erdd 16,61 1,3 %

Mezdgazdasagi térségen bellil kijelolt mezogazdasagi teriiletfelhasznaldsi egységek:

teriiletfelhasznalasi egysé. terdlet térséghez
gyseg (sajat szamitas) viszonyitott aranya
1. | altaldnos mezb6gazdasagi teriilet 209,9 ha 42,4 %
2. kertes mezdgazdasagi teriilet 223,3 ha 45,1 %
VIZGAZDALKODASI TERSEG

- TSZT vizgazdalkodasi tertlet vizgazdalkodasi térségen bell (~2,9 ha)

TSZT-ben nem vizgazdalkodasi teriilet vizgazdalkodasi térségen beliil (~5,4 ha)

TSZT-ben vizgazdalkodasi teriilet vizgazdalkodasi térségen kivil (~2,7 ha)

Vizgazdalkodasi teriiletek — tervezett TSZT Osszevetése a tér-

Ségi szerkezeti tervvel

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve me-
gyei tertiletfelhasznalasi kategoriak terd-
letén beliil a teleplilési tertiletfelhaszna-
ldsi egységek kijelolése soran a vizgaz-
dalkodasi térség terdiletét — e torvény ha-
talybalépéset megelozéen mar jogsze-
rien kijelolt beepitésre szant teriiletek
kivételével — vizgazdalkodasi teriilet,
vizgazdalkodasi célid erdoteriilet
vizgazdalkodasi céli mezdgazda-
sdgi teriilet, természetkézeli terii-
let, tovabba kiilonleges honvé-
delmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdéteriilet teriiletfelhasznaldsi
egységbe kell sorolni, és a mikodési
teriiletével érintett vizligyi igazgatasi
szervvel egyeztetve kell pontositani.

A TSZT a korabban hatalyos teleptilésrendezési eszkdzoket, és a vizfolyasok ingatlan-nyilvantartas
szerinti besorolasat figyelembe véve késziilt. A viziigyi hatdsag nyilvantartasaban nem szerepld
(vizjogi engedéllyel nem rendelkez0) alldvizek tekintetében eltér a vizgazdalkodasi teriiletek
besorolasat tekintve, ezek tekintetében a viziigyi igazgatasi szervvel val6 egyeztetés,
a teriiletrendezési tervtol valo eltérés indokolt. Az alldvizek mindemellett 6nalld térképi
elemként feltiintetésre kerlilnek a természetbeni kiterjedésiiknek megfelelden.
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Vizgazddlkoddsi térségen beliil kijelolt tertiletfelhaszndldsi egységek:
.. térséghez
teriiletfelhaszndldsi egység teriilet viszonyitott ard-
(sajdt szdamitds) nya

1. vizgazdalkodasi tertilet 2,88 ha 34,8 %

kiilonleges honvédelmi 1,0 ha 12,1 %
2. )

tertilet
3. egyéb kiilonleges teriilet (Kb-B, Kb-Re, Kb-Sp) 2,4 ha 29,0%
4. gazdasagi tertlet (Gksz) 0,9 ha 10,9%
5. mezd6gazdasagi terilet (M4) 0,9 ha 11,2%
6. kozlekedési teriilet (KOu, KOk) 0,14 ha 1,7 %
TELEPULESI TERSEG

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznaldsi kategoridk teriiletén bellil a
teleplilési terdiletfelhasznaldsi egységek kijelolése soran a telepiilési térség teriiletén bar-
mely telepiilési teriiletfelhasznaldsi egység kijelolheto.

Fenti eléirasnak a tervezett TSZT megfelel.

SAJATOS TERULETFELHASZNALASU TERSEG

P wisicnieges teriiet
I wiiionieges honvédelmi teriiet
Kibzlekedési teriilet

I =it
mezdgazdasagi teriilet
I i2oo-ciikodssi teriilet

Sajatos teriiletfelhasznaldsu térség— tervezett TSZT dsszeve-
tése a térségi szerkezeti tervvel
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Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve me-
gyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk
teriiletén beliil a telepiilési teriiletfel-
haszndldsi egységek kijelolése sordn
sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség
teriiletét a teriilet tervezett felhasz-
ndldsinak megfeleléen honvédelmi,
kiilonleges, kozlekedési, erd6-, gazda-
sdgi vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell so-
rolni.

A TSZT a térség teriiletét 96,3 %-ban a
fentieknek megfelel6 teriiletfelhasz-
nalasi egységekbe sorolja. A térség te-
riiletének 3,7%-a ettdl eltérdé (mezé-
gazdasagi és vizgazdalkodasi) teriileti
besorolast kapott, a természetbeni alla-
potnak megfeleléen, a honvédelmi ren-
deltetésti teriiletek hatarat is pontositva.
Ezek tekintetében a teriiletrendezési
tervt6l valo eltérés indokolt
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Sajdtos tertiletfelhaszndldsu térségen beliil kijelolt teriiletfelhaszndldsi egységek:

teriiletfelhaszndldsi egység ) Iteriillet’ ) ' tér’séghez ’
(sajdt szdmitds) viszonyitott ardnya
1. kiilonleges teriilet 29,9 ha 19,8 %
2. kiilonleges honvédelmi tertilet 108,6 ha 71,8 %
3. kozlekedési tertlet 3,2 ha 2,1%
4. erdétertilet 4,0 ha 2,7 %
5. mezdgazdasagi tertilet 5,3 ha 3,5 %
6. vizgazdalkodasi teriilet 0,2 ha 0,1 %

1.3. A modositas hatalya ala tartozo teriiletet érinto orszagos és térségi 6vezetek

Az orszagos 6vezetek lehatarolasat a Trtv. és a teriiletrendezési tervek készitésének és al-
kalmazasanak kiegészit6 szabdlyozasarol szdlé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban
MR.) mellékletei tartalmazzak.

Az orszagos és térségi ovezetek Baj kozigazgatasi tertiletére es érintettségét az alabbi tablazat
foglalja Ossze:

Ovezet ”'I'e.lepiilé?i
érintettség
Orszdgos 6vezetek
L Okolégiai halézat - magteriilet X
2. Okolégiai halozat - 6kologiai folyosé X
3. Okolégiai halozat - pufferteriilet -
4. Kivalo terméhelyi adottsdga szantdk ovezete -
5. Jo term6helyi adottsagu szantok dvezete -
6. Erdék ovezete X
A Erdételepitésre alkalmas teriilet Gvezete X
8. Tajképvédelmi teriilet Gvezete X
9. Vilagorokség és vilagorokségvaromanyos tertiletek 6vezete -
10. Vizminéségvédelmi teriilet Gvezete X
1. Nagyvizi meder 6vezete -
12. Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete X
Megyei 6vezetek

13. Asvéanyi nyersanyagvagyon ovezete -
14. Foldtani veszélyforras tertilet Gvezete -
Egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek

15. Regionalis szerep térszervezé varos -
16. Térségi szerepu térszervezo varos -
17. Mikrotérségi kozpont -
18. Térségi egyiittmiikodéssel érintett telepiiléscsoport X
19. | Altal-ér menti komplex turisztikai térség -
20. Duna mente komplex turizmusfejlesztési térség -
21. Majorsagi taj ovezete -
22. Gerecse Naturpark X
23. Bakonyalja Natarpark -
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Ovezet Te.lepﬁlé§i
érintettség
24. Vértes Natarpark -
25. Pilisi Sziklak Naturpark -
26. Teleptiléskozeli zartkertekkel érintett telepiilések -
27. Sz6l6kataszteri terilettel érintett telepiilések X
>8. Zsugorodo kertes teriiletek -

1.4. Atervezett TSZT megfelelosége az orszagos és térségi ovezetek eldirasainak
OKOLOGIAI HALOZAT - MAGTERULET

Trtv. 25. § (2) Az 6kolégiai hdlézat magteriiletének 6vezetében Uj beépitésre szdnt tertilet nem je-
[6lheté ki, kivéve, ha:

a) a teleptilési tertiletet az 6kolégiai hdlézat magtertilete, vagy az 6kolégiai hdlézat magteriilete és
az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséja kortilzdrja, tovdbbd

b) a kijellést mds jogszabdly nem tiltja.

A TSZT a magteriilet
ovezetén beliil nem je-
161 beépitésre szant te-
riilletet, igy a terv fenti
el6irasnak megfelel.

Tervezett TSZT és az Gkoldgiai halozat &
RANYY Okolégiai hélézat - magterilet

Okoldgiai halézat - pufferteriilet

TSZT-ben beépitésre szant terilet
I i ciicioicsia bespitésre szant terlet

Uj beépitésre szdnt teriiletek — tervezett TSZT Osszevetése az 6koldgiai hdlézat Gvezeteivel

OKOLOGIAI HALOZAT - PUFFERTERULET

Trtv. 27. § (2) Az 6kolégiai hdlézat puffertertiletének 6vezetében - a (3) bekezdésben meghatdrozott
feltétel kivételével — a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szdnt tertiletet csak abban az esetben jelol-
het ki, ha az a szomszédos magtertilet vagy 6koldgiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféle-
ségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.

A TSZT a pufferteriilet 6vezetén beliil egy helyen jelol uj beépitésre szant teriiletet, a bel-
terlilethez délen csatlakozo, mar kordbban kijel6lt és mar beéptilt gazdasagi tertilet uthalozatanak
szabalyozdsmodositdsanak eredményeként. Ez a kijelolés az 6kologiai halozat természeti értékeit,
bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti, tehat a terv fenti elirasnak

megfelel.

ERDOK OVEZETE Trtv. 29. § Az erd6k évezetébe tar-

tozé tertileteket az adott
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I sk svezete TSZT-ben erdsteriletbe sorolva (1161,6 ha)

- Erd8k dvezete TSZT-ben nem erdéterliletbe sorolva (27,2 ha)

A tervezett TSZT Gsszevetése az erdSk dvezetével

ERDOTELEPITESRE TERULET
OVEZETE

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. § (1) A tele-
plilésrendezési eszkozok készitése sordn az
Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban nem sze-
replé erdGtertilet tertiletfelhaszndldsi egysé-
geket a teleplilésfejlesztési és teleplilésrende-
zési célokkal 6sszhangban - a természeti és
kulturdlis orékségi értékek sérelme nélkiil —
az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet terti-
letén javasolt kijel6lni.

ALKALMAS

Az erdételepitésre alkalmas teriilet 6ve-
zetében jelenleg is fennadlld, termé6fold-
védelmi szempontbdl indokolt mezé-
gazdasagi hasznalata keriilt rogzitésre.
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teleptilésnek a teleptilésrendezési
eszkézében legaldbb 95%-ban erdé-
tertilet tertiletfelhaszndldsi egy-
ségbe kell sorolnia. Az e torvény ha-
talybalépését megel6zéen kijelolt
beépitésre szdnt tertiletek, valamint
az erd6rél, az erd védelmérdl és az
erdégazddlkoddsrdl szol6 2009. évi
XXXVILI. torvény 4. § (2) bekezdésé-
ben meghatdrozott tertiletek, to-
vdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve
(...) dltal kijelolt teleptilési térség te-
riiletein lévé erdGk 6vezetének terti-
letét a szamitdsndl figyelmen kiviil

kell hagyni.

Az erdOk ovezetén beliil a TSZT-
ben lehatarolt erddéteriiletek
aranya 97,7 %-os, igy az a fenti

7y

el6irasnak megfelel.

7

\ -~
N7

A
- Erddk ovezete
| Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete

KMTIT 3.3. melleklet (kivonat)
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9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet 4. § (2) A tdj-
képvédelmi teriilet Gvezetével érintett terii-
letre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdj-
haszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba il-
lesztés biztositdsa érdekében — a teleptiléskép
védelmérdl szolo torvény vagy annak felhatal-
mazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd ren-
delkezésének hidnydban — meg kell hatdrozni
a) a teleplilésrendezési eszkoz6kben a tertilet-
felhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

A TSZT (és az alapjan a szabdlyozas) fenti
eléiras figyelembevételével késziilt, a te-
riilletfelhasznalasi egységek, ovezetek és
épitési ovezetek lehataroldsa és szaba-
lyozasa biztositja a tajképvédelmi szem-
pontok érvényesiilését.

VIZMINOSEGVEDELMI TERULET OVEZETE

9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet 5. § (2) A viz-
mindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo te-
lepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek ké-
szitése sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett tertileteket. A kijel6lt vizvédelemmel
érintett tertiletekre vonatkozé egyedi szabd-

/////

dllapitani.

A TSZT védelmi korlatozasi elemként
tartalmazza a vizbazisvédelmi és egyéb
vizvédelemmel érintett teriiletek lehata-
rolasat, tehat a fenti el6irasnak megfelel.

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVE-
ZETE

Trtv. 32. § (1) A honvédelmi és katonai célu te-
riilet 6vezetét a teleplilésrendezési eszk6zok-
ben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatdrolni.

(2) Az Ovezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt
tertiletét a teleptilésrendezési eszkézokben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével
- minden tertiletfelhaszndldsi kategdridban -
beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt
kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzet-
biztonsdgi célra szolgdlo tertilet tertiletfel-
haszndldsi egységbe kell sorolni;

T

BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA
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5255

<f
7

KMTIT 3.8. melléklet (kivonat)
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b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erdétertilet tertiletfelhasznd-
ldsi egységbe kell sorolni, ha az adott tertilet
az erdGk ovezete dltal is érintett.

2022. Ol

A TSZT a kiilonleges honvédelmi célu teriileteket a Honvédelmi Minisztérium adat-
szolgaltatasa alapjan hatarolta le, a honvédelmi érdekeltségii ingatlanokat magaban

foglalva, tehat a fenti el6irasnak megfelel.

GERECSE NATURPARK

KEMTTT 10.§ (3) Az 6vezet dltal érintett tele-
plilések telepiilésszerkezeti terveiben olyan
tertilet-felhaszndldst kell kijel6lni, mely Ossz-
hangban van a tdjjelleggel, az arculati kézi-
konyvekkel, a meg6rzé-fejleszt6 haszndlattal
és a természeti értékek védelmével.

(4) Teleptilésrendezési eszkozok készitése és
moddositdsa sordn biztositani kell a tdj har-
moénidjdra épitd turisztikai és rekredcids ki-
ndlat folytonossdgdt és egymdsra éplilését.

A TSZT és az alapjan a szabdlyozas a fenti
eléirasoknak megfelel6en késziilt.

SZOLOKATASZTERI TERULETTEL ERINTETT TE-
LEPULESEK OVEZETE

KEMTrT 12.§ (3) Teleptilésrendezési eszko-
zokben beépitésre szdnt tertiletbe sorolt, bor-
sz6l6 termdbhelyi kataszteri teriiletek eseté-
ben a telepiilésrendezési eszk6zok készitése
sordn a valds tertilethaszndlat, az ingatlan-
nyilvdantartds szerinti miivelési dg és a meg-
lévé épitmények rendeltetése alapjdn meg kell
vizsgdlni a borsz6lé termdbhelyi kataszteri te-
riiletek részleges, vagy teljes, beépitésre nem
szdnt tertiletbe valé visszasoroldsdnak lehe-
toségét.

A TSZT fentiek alapjan késziilt, a bor-
sz616 termohelyi kataszteri teriiletek be-
épitésre nem szant kertes mezdgazda-
sagi teriileti besorolast kaptak.
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KMTrT 3.15. 1 . me//ék/et (kivonat)

A KEMT(T 6/2020. (VI. 25.) Ok. rendeletében szerepl§ tovabbi relevans elbirdsok

KEMTTT 3.§ (3) Napelempark elhelyezésére szolgdl6 teleptilési tertiletfelhaszndldsi egyséqg kijeli-
lése sordn elényben kell részesiteni a meglévé telepiilési tertileteket, a teleptilésrendezési eszko-
zokben lehatdrolt barnamezés tertileteket és a felhagyott majorok tertiletét.
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(4) A teleplilésrendezési eszk6zokben nem lehet napelempark elhelyezését lehet6vé tevé te-
lepiilési teriilefelhaszndldsi egységet kijelolni

a) orszdgos 6koldgiai hdlézat magtertiletének 6vezetében,

b) orszdgos 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak 6vezetében,

c¢) NATURA 2000 tertiletekkel és védett természeti teriilettel érintett tertileteken,

d) tdjképvédelmi teriilet Gvezetében, kivéve a telepiilési tertileteket,

e) kivdl6 termd8helyi adottsdgu szdnt6k Gvezetében és

f) erd6k 6vezetében

Fentieket figyelembevéve, Baj kdzigazgatasi terliletének az alabbi térképen jel6lt részei esnek
a napelempark elhelyezésének tilalma ala.

II[[I]] Natura 2000 teriilet

Tajképvédelmi teiirlet telepiilési térségen kiviili teriilete

::::::::::: Erdék Gvezete

Napelempark elhelyezése szdmdra tiltott tertiletek

A TSZT és a tervezett szabdlyozas fentieknek megfelel

KEMTTT 3.§ (5) Zdrtkertben, kertes teriileten beépitésre szdnt teriilet csak az alabbi felté-
telek mellett jelolhetd ki:
a) az érintett tertilet a beépitésre szdnt teriilettel kézvetlen telepiilésszerkezeti kapcsolatban dll,
b) a telepiilésrendezési eszk6zG6k biztositjdk a teriilet megfelel6 feltdrdsdt, kedvezd tertiletszerke-
zeti kialakitdsdt, valamint az ut- és kozmiiépités feltételeit, és
c) az érintett tertilet nem része a borszglé terméhelyi kataszternek.
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(6) Amennyiben a zdrtkert foldrészlete borsz6l6 terméhelyi kataszter I-11. osztdlyt tertileteivel,
vagy Orszdgos Gytimélcs TermShely Kataszter I-11. osztdlyt tertileteivel érintett, ugy az (5) be-
kezdés elGirdsai helyett a TrTv. 13. § (1) és (2) bekezdését kell alkalmazni.!

(7) A teleptilésszerkezeti tervben az (5) bekezdés dltal érintett tertileteken id6beni iitemezéssel
jelolhet6 ki lakotertilet a megalapozott igények fliggvényében.

A TSZT és a tervezett ~—
szabadlyozas fentieknek
megfelel.
\
|
A
Zdrtkertes tertiletek beépi- v

tésre szdnt tertiletekkel
valé érintettsége

Tervezett TSZT és zartkertes teriiletek dsszevetése
TSZT-ben beépitésre szant teriilet
I i cicloissi bespitésre szant terlet

Zartkertes tertilet hatéra

A TSZT mddositasa soran egy helyen kertilt Gjonnan kijelolésre beépitésre szant teriilet (K-Re
jelt kiilonleges teriilet), amely a mar korabbi tervben beépitésre szant teriilettel kozvetlentil ha-
taros, a teriilet feltarasat, kedvezd teriilet-szerkezeti kialakitasat, valamint az ut- és kozmiépités
feltételei biztositottak, és az érintett teriilet nem része a borsz6l6 terméhelyi kataszternek. A
zartkertes tertileten beliil lakoteriilet nem kertilt kijel6lésre.

! Trtv. 13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz&l6 termbhelyi katasztere I-11. osztaly( teriileteihez tartozo féldrészlet - a
kiilénleges mez6gazdasagi lizemi tertilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.

(2) Az Orszagos Gylimolcs TermOhely Kataszter I. és II. osztalyd teriileteihez tartozd foldrészlet - a kiilénleges
mezdgazdasagi lizemi terilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.
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6 melléklet: Baj Kozség Onkormdnyzat Képviselétestiilet .../2021. (...) 6nk.
hatarozatahoz

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.§ (3)
bek. b) pontja szerint Uj beépitésre szant tertilet kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigaz-
gatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke (BAE) az atmindsités elStti aktivitas értékhez képest
nem csokkenhet.

A Teleplilésszerkezeti Terv fellilvizsgalata Uj beépitésre szant tertiletek kijelolését is tar-
talmazza, ezért sziikséges a modositasokbdl kdvetkezd bioldgiai aktivitasérték valtozas szami-
tasa.

A tervek készitésekor a teriiletek bioldgiai aktivitasértékét a 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet, mint a torvényben hivatkozott kiilon jogszabaly elGirasai szerint kell szamitani.

A tervmodositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére is sor keriil, ezért a fenti
el6irasoknak megfeleléen igazolni sziikséges a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasat. A ter-
vezett teriiletfelhasznalasi és a bioldgiai aktivitasérték-valtozasokat az alabbi tablazat tartal-
mazza, a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 9. melléklet 1. Tablazatanak megfeleld értékmu-
tatdkkal.

teriiletfelhasznalasi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitas-
Kategdria | Helyszin kategdria A teriilet (pont/hektir) | ték érték val-
sorszama Jjele nagysaga tozds
tervezett | hatdlyos (ha) hatdlyos | tervezett | hatalyos | tervezett
1. 1 Ln Gksz 0,07 0,4 0,6 0,03 0,04 0,01
2. 1 Lk Lke 0,08 2,7 1,2 0,20 0,09 -0,11
2 0,07 2,7 1,2 0,18 0,08 -0,10
Osszesen: 0,14 2,7 1,2 0,39 0,17 -0,21
96. 1 Lk Gip 0,91 0,4 1,2 0,36 1,09 0,73
2 0,44 0,4 1,2 0,18 0,53 0,36
Osszesen: 1,36 0,4 1,2 0,54 1,63 1,09
25. 1 Lk KOu 0,00 0,6 1,2 0,00 0,00 0,00
2 0,02 0,6 1,2 0,01 0,02 0,01
Osszesen: 0,02 0,6 1,2 0,01 0,03 0,01
3. 1 Lk Mk 0,05 5,0 1,2 0,23 0,05 -0,17
4, 1 Lke Lk 0,18 1,2 2,7 0,22 0,50 0,28
2 0,08 1,2 2,7 0,10 0,23 0,13
3 0,06 1,2 2,7 0,07 0,16 0,09
4 0,82 1,2 2,7 0,99 2,22 1,23
5 0,71 1,2 2,7 0,85 1,91 1,06
Osszesen: 1,86 1,2 2,7 2,23 5,02 2,79
5. 1 Lke Lf 0,58 2,4 2,7 1,40 1,57 0,17
2 0,13 2,4 2,7 0,31 0,35 0,04
Osszesen: 0,71 2,4 2,7 1,71 1,92 0,21
6. 1 | Lke Gksz 0,15 0,4 2,7 037 |041 0,35
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teriiletfelhasznalasi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitas-

Kategoria | Helyszin kategdria A teriilet (pont/hektér) | ték érték val-
sorszdma Jele nagysaga tozds

tervezett | hatdlyos (ha) hatdlyos | tervezett | hatalyos | tervezett

2 0,15 0,4 2,7 0,36 0,41 0,35
Osszesen: 0,30 0,4 2,7 0,12 0,82 0,70
96. 1 Lke Gip 1,5 0,4 2,7 0,60 4,05 3,45
1 Lke Kmi 0,19 0,7 2,7 0,13 0,51 0,38
1 Lke KOu 0,02 0,6 2,7 0,01 0,06 0,04
2 0,03 0,6 2,7 0,02 0,08 0,06
3 0,07 0,6 2,7 0,04 0,18 0,14
4 0,25 0,6 2,7 0,15 0,69 0,53
5 0,01 0,6 2,7 0,00 0,01 0,01
6 0,02 0,6 2,7 0,01 0,04 0,03
7 0,00 0,6 2,7 0,00 0,01 0,01
8 0,02 0,6 2,7 0,01 0,05 0,04
9 0,05 0,6 2,7 0,03 0,15 0,11
10 0,00 0,6 2,7 0,00 0,01 0,01
11 0,05 0,6 2,7 0,03 0,14 0,11
12 0,12 0,6 2,7 0,07 0,32 0,25
13 0,01 0,6 2,7 0,01 0,02 0,02
14 0,01 0,6 2,7 0,00 0,02 0,01
15 0,06 0,6 2,7 0,04 0,17 0,13
16 0,01 0,6 2,7 0,01 0,04 0,03
17 0,52 0,6 2,7 0,31 1,39 1,08
18 0,01 0,6 2,7 0,01 0,03 0,02
19 0,23 0,6 2,7 0,14 0,63 0,49
20 0,01 0,6 2,7 0,01 0,03 0,03
21 0,06 0,6 2,7 0,03 0,16 0,12
22 0,00 0,6 2,7 0,00 0,01 0,01
Osszesen: 1,57 0,6 2,7 0,94 4,23 3,29
9. 1 Lke Zkp 0,23 6,0 2,7 1,40 0,63 -0,77
0,17 6,0 2,7 1,05 0,47 -0,57
0,11 6,0 2,7 0,68 0,31 -0,37
Osszesen: 0,52 6,0 2,7 3,12 1,40 -1,72
10. Lke Ev 0,73 9,0 2,7 6,53 1,96 -4,57
2 0,04 9,0 2,7 0,33 0,10 -0,23
Osszesen: 0,76 9,0 2,7 6,87 2,06 -4,81
11. 1 Lke Mk 0,04 5,0 2,7 0,20 0,11 -0,09
2 0,71 5,0 2,7 3,57 1,93 -1,64
Osszesen: 0,75 5,0 2,7 3,77 2,04 -1,74
12. 1 Lke Vv 0,01 6,0 2,7 0,07 0,03 -0,04
13. 1 Lf Lke 1,35 2,7 2,4 3,63 3,23 -0,40
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teriiletfelhasznalasi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitas-
Kategoria | Helyszin kategdria A teriilet (pont/hektér) | ték érték val-
sorszdma Jele nagysaga tozds
tervezett | hatdlyos (ha) hatdlyos | tervezett | hatalyos | tervezett
14. Lf KOu 0,09 0,6 2,4 0,05 0,21 0,16
2 0,01 0,6 2,4 0,01 0,03 0,02
Osszesen: 0,10 0,6 2,4 0,06 0,24 0,18
15. 1 Lf \Y 0,03 6,0 2,4 0,20 0,08 -0,12
112. Vit Lke 0,09 2,7 0,5 0,26 0,05 -0,21
2 0,09 2,7 0,5 0,25 0,05 -0,21
Osszesen: 0,19 2,7 0,5 0,51 0,09 -0,41
16. 1 Vit Lf 0,50 2,4 0,5 1,20 0,25 -0,95
113. 1 Vit KOu 0,01 0,6 0,5 0,00 0,00 0,00
17. 1 Vit Ksp 0,02 1,5 0,5 0,03 0,01 -0,02
18. 1 Gksz Gip 1,64 0,4 0,4 0,66 0,66 0,00
2 14,41 0,4 0,4 5,77 5,77 0,00
Osszesen: 16,06 0,4 0,4 6,42 6,42 0,00
19. 1 Gksz KOu 0,01 0,6 0,4 0,00 0,00 0,00
2 0,25 0,6 0,4 0,15 0,10 -0,05
3 0,01 0,6 0,4 0,00 0,00 0,00
4 0,01 0,6 0,4 0,00 0,00 0,00
5 0,03 0,6 0,4 0,02 0,01 -0,01
6 0,02 0,6 0,4 0,01 0,01 0,00
7 0,60 0,6 0,4 0,36 0,24 -0,12
8 0,43 0,6 0,4 0,26 0,17 -0,09
Osszesen: 1,34 0,6 0,4 0,81 0,54 -0,27
20. 1 Gksz Ev 0,22 9,0 0,4 1,99 0,09 -1,90
2 0,01 9,0 0,4 0,06 0,00 -0,56
Osszesen: 0,23 9,0 0,4 2,05 0,09 -1,96
21. 1 Gksz Ma/Gy 1,48 3,7 0,4 5,48 0,59 -4,89
22. 1 Gksz Vv 0,94 6,0 0,4 5,63 0,38 -5,25
23. 1 Gip Gksz 0,30 0,4 0,4 0,12 0,12 0,00
24, 1 Gip KOu 0,01 0,6 0,4 0,00 0,00 0,00
26. 1 K-Sp Mk 0,37 5,0 1,5 1,86 0,56 -1,30
27. 1 K-Sp Vv 0,02 6,0 1,5 0,13 0,03 -0,09
28. 1 K-Re Gksz 0,28 0,4 1,5 0,11 0,43 0,31
2 0,76 0,4 1,5 0,30 1,14 0,84
3 0,36 0,4 1,5 0,14 0,53 0,39
Osszesen: 1,40 0,4 1,5 0,56 2,10 1,54
29. 1 K-Re KOu 0,01 0,6 1,5 0,01 0,02 0,01
30. 1 K-Re Mk 0,25 5,0 1,5 1,23 0,37 -0,86
2 0,00 5,0 1,5 0,02 0,01 -0,01
Osszesen: 0,25 5,0 1,5 1,25 0,37 -0,87
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teriiletfelhasznalasi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitas-
Kategoria | Helyszin kategdria A teriilet (pont/hektér) | ték érték val-
sorszdma Jele nagysaga tozds
tervezett | hatdlyos (ha) hatdlyos | tervezett | hatalyos | tervezett
31. 1 K-Ve Gksz 1,38 0,4 1,5 0,55 2,06 1,51
32. 1 KOu Lke 0,01 2,7 0,6 0,02 0,00 -0,02
2 0,01 2,7 0,6 0,02 0,00 -0,02
3 0,03 2,7 0,6 0,09 0,02 -0,07
4 0,16 2,7 0,6 0,44 0,10 -0,34
5 0,17 2,7 0,6 0,46 0,10 -0,36
6 0,00 2,7 0,6 0,01 0,00 0,00
7 0,09 2,7 0,6 0,25 0,06 -0,19
8 0,24 2,7 0,6 0,65 0,14 -0,50
9 0,08 2,7 0,6 0,21 0,05 -0,16
10 0,47 2,7 0,6 1,27 0,28 -0,99
11 0,01 2,7 0,6 0,02 0,00 -0,01
12 0,04 2,7 0,6 0,11 0,02 -0,08
13 0,54 2,7 0,6 1,45 0,32 -1,13
14 0,04 2,7 0,6 0,10 0,02 -0,08
15 0,01 2,7 0,6 0,03 0,01 -0,02
16 0,00 2,7 0,6 0,01 0,00 -0,01
17 0,05 2,7 0,6 0,14 0,03 -0,11
Osszesen: 1,95 2,7 0,6 5,27 1,17 -4,10
111. KOu Vit 0,02 0,5 0,6 0,01 0,01 0,00
0,02 0,5 0,6 0,01 0,01 0,00
3 0,01 0,5 0,6 0,01 0,01 0,00
Osszesen: 0,04 0,5 0,6 0,02 0,02 0,00
33. 1 KOu Gksz 0,01 0,4 0,6 0,01 0,01 0,00
2 0,02 0,4 0,6 0,01 0,01 0,00
3 0,12 0,4 0,6 0,05 0,07 0,02
4 0,30 0,4 0,6 0,12 0,18 0,06
5 0,02 0,4 0,6 0,01 0,01 0,00
Osszesen: 0,48 0,4 0,6 0,19 0,29 0,10
34. 1 KOu Gip 0,01 0,4 0,6 0,00 0,01 0,00
2 0,00 0,4 0,6 0,00 0,00 0,00
3 0,26 0,4 0,6 0,10 0,15 0,05
4 0,06 0,4 0,6 0,03 0,04 0,01
5 0,44 0,4 0,6 0,17 0,26 0,09
6 0,14 0,4 0,6 0,06 0,09 0,03
Osszesen: 0,91 0,4 0,6 0,37 0,55 0,18
35. 1 KOu Kkm 0,03 1,5 0,6 0,05 0,02 -0,03
2 0,04 1,5 0,6 0,06 0,02 -0,04
Osszesen: 0,07 1,5 0,6 0,11 0,04 -0,06
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teriiletfelhasznalasi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitas-
Kategoria | Helyszin kategdria A teriilet (pont/hektér) | ték érték val-
sorszdma Jele nagysaga tozds
tervezett | hatdlyos (ha) hatdlyos | tervezett | hatalyos | tervezett

36. 1 KOu Zkp 0,01 6,0 0,6 0,08 0,01 -0,07
2 0,00 6,0 0,6 0,03 0,00 -0,02
3 0,14 6,0 0,6 0,83 0,08 -0,75
4 0,10 6,0 0,6 0,61 0,06 -0,55
5 0,02 6,0 0,6 0,15 0,01 -0,13
6 0,05 6,0 0,6 0,28 0,03 -0,25
7 0,03 6,0 0,6 0,18 0,02 -0,16
Osszesen: 0,36 6,0 0,6 2,15 0,22 -1,94
37. 1 KOu Ev 0,01 9,0 0,6 0,06 0,00 -0,06
2 0,51 9,0 0,6 4,55 0,30 -4,24
3 0,25 9,0 0,6 2,28 0,15 -2,13

4 2,41 9,0 0,6 21,68 |1,45 -20,24
5 0,54 9,0 0,6 4,87 0,32 -4,54

Osszesen: 3,72 9,0 0,6 33,44 (2,23 -31,21
38. 1 KOu E 0,14 9,0 0,6 1,28 0,09 -1,19
2 0,00 9,0 0,6 0,03 0,00 -0,03
Osszesen: 0,14 9,0 0,6 1,30 0,09 -1,22
39. 1 KOu Mk 0,04 5,0 0,6 0,20 0,02 -0,18
0,05 5,0 0,6 0,26 0,03 -0,23
3 0,00 5,0 0,6 0,02 0,00 -0,02
Osszesen: 0,10 5,0 0,6 0,48 0,06 -0,42
40. 1 KOu M3 0,16 3,7 0,6 0,59 0,10 -0,49
2 0,04 3,7 0,6 0,14 0,02 -0,12
3 0,84 3,7 0,6 3,12 0,51 -2,61
4 1,87 3,7 0,6 6,91 1,12 -5,79
5 0,06 3,7 0,6 0,24 0,04 -0,20
6 1,06 3,7 0,6 3,90 0,63 -3,27

Osszesen: 4,03 3,7 0,6 14,90 (2,42 -12,49
41. 1 KOu WVEY] 0,05 3,7 0,6 0,17 0,03 -0,14
2 0,04 3,7 0,6 0,14 0,02 -0,12
3 0,05 3,7 0,6 0,19 0,03 -0,16
4 0,08 3,7 0,6 0,29 0,05 -0,24
5 0,01 3,7 0,6 0,03 0,01 -0,03
Osszesen: 0,22 3,7 0,6 0,82 0,13 -0,69
42. 1 KOu Y, 0,27 6,0 0,6 1,64 0,16 -1,48
2 0,03 6,0 0,6 0,16 0,02 -0,15
3 0,08 6,0 0,6 0,47 0,05 -0,42
4 0,60 6,0 0,6 3,60 0,36 -3,24
5 0,00 6,0 0,6 0,02 0,00 -0,02
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teriiletfelhasznalasi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitas-
Kategoria | Helyszin kategdria A teriilet (pont/hektér) | ték érték val-
sorszdma Jele nagysaga tozds
tervezett | hatdlyos (ha) hatdlyos | tervezett | hatalyos | tervezett
Osszesen: 0,98 6,0 0,6 5,90 0,59 -5,31
43. 1 KOu Kre 0,49 1,5 0,6 0,74 0,30 -0,44
44, 1 KOu Kba 1,07 0,2 0,6 0,21 0,64 0,43
45. 1 KOu Kho/k 0,12 3,2 0,6 0,38 0,07 -0,31
46. 1 Zkk Ln 0,12 0,6 6,0 0,07 0,70 0,63
47. 1 Zkk Lke 0,01 2,7 6,0 0,04 0,09 0,05
110. 1 Zkk Vit 0,22 0,5 6,0 0,11 1,34 1,23
48. 1 Zkk KOu 0,02 0,6 6,0 0,01 0,13 0,12
2 0,14 0,6 6,0 0,08 0,84 0,76
3 0,07 0,6 6,0 0,04 0,44 0,40
4 0,05 0,6 6,0 0,03 0,32 0,29
5 0,05 0,6 6,0 0,03 0,31 0,28
Osszesen: 0,34 0,6 6,0 0,21 2,05 1,85
49, 1 Zkk E 0,16 9,0 6,0 1,44 0,96 -0,48
50. Zkk \Y 0,30 6,0 6,0 1,79 1,79 0,00
2 0,22 6,0 6,0 1,31 1,31 0,00
Osszesen: 0,52 6,0 6,0 3,09 3,09 0,00
51. 1 Ev Lke 0,35 2,7 9,0 0,93 3,11 2,18
2 0,14 2,7 9,0 0,37 1,23 0,86
3 0,46 2,7 9,0 1,24 4,13 2,89
4 0,28 2,7 9,0 0,74 2,48 1,74
5 0,51 2,7 9,0 1,37 4,58 3,20
6 0,13 2,7 9,0 0,35 1,16 0,81
7 0,37 2,7 9,0 1,01 3,36 2,35
8 0,10 2,7 9,0 0,27 0,89 0,62
Osszesen: 2,33 2,7 9,0 6,28 20,93 14,65
52. 1 Ev Gksz 0,08 0,4 9,0 0,03 0,70 0,67
2 0,13 0,4 9,0 0,05 1,17 1,12
Osszesen: 0,21 0,4 9,0 0,08 1,88 1,79
53. Ev Kmi 0,58 0,7 9,0 0,41 5,24 4,83
2 0,12 0,7 9,0 0,08 1,06 0,97
Osszesen: 0,70 0,7 9,0 0,49 6,30 5,81
54. 1 Ev KOu 0,00 0,6 9,0 0,00 0,04 0,04
2 0,02 0,6 9,0 0,01 0,18 0,16
3 0,04 0,6 9,0 0,02 0,33 0,31
4 0,04 0,6 9,0 0,02 0,34 0,32
5 0,04 0,6 9,0 0,03 0,38 0,35
6 0,00 0,6 9,0 0,00 0,04 0,04
7 0,24 0,6 9,0 0,14 2,17 2,03
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teriiletfelhasznalasi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitas-
Kategoria | Helyszin kategdria A teriilet (pont/hektér) | ték érték val-
sorszdma Jele nagysaga tozds
tervezett | hatdlyos (ha) hatdlyos | tervezett | hatalyos | tervezett

0,00 0,6 9,0 0,00 0,02 0,02
0,29 0,6 9,0 0,17 2,62 2,44
10 0,03 0,6 9,0 0,02 0,26 0,24
11 0,12 0,6 9,0 0,07 1,07 1,00
12 0,00 0,6 9,0 0,00 0,04 0,03
Osszesen: 0,83 0,6 9,0 0,50 7,48 6,98
55. 1 Ev Kok 0,16 0,6 9,0 0,10 1,46 1,36
56. 1 Ev Zkp 0,00 6,0 9,0 0,02 0,03 0,01
2 0,01 6,0 9,0 0,04 0,06 0,02
3 0,07 6,0 9,0 0,40 0,60 0,20
4 0,01 6,0 9,0 0,08 0,13 0,04
Osszesen: 0,09 6,0 9,0 0,54 0,81 0,27

57. 1 Ev Ma/I 3,84 3,7 9,0 14,21 |34,56 20,35
2 0,50 3,7 9,0 1,87 4,54 2,68
3 0,56 3,7 9,0 2,06 5,01 2,95

4 13,46 3,7 9,0 49,79 |121,10 71,32

Osszesen: 18,36 3,7 9,0 67,92 165,22 97,30
58. 1 Ev Ma/te 0,34 3,7 9,0 1,25 3,05 1,79
2 1,56 3,7 9,0 5,76 14,01 8,25

Osszesen: 1,89 3,7 9,0 7,01 17,05 10,04
59. 1 Ev Vv 0,01 6,0 9,0 0,08 0,12 0,04
2 1,53 6,0 9,0 9,16 13,74 4,58
3 0,22 6,0 9,0 1,29 1,94 0,65
4 0,02 6,0 9,0 0,11 0,17 0,06
Osszesen: 1,78 6,0 9,0 10,65 |15,98 5,33
60. 1 Ev Kre 1,04 1,5 9,0 1,56 9,38 7,81
61. 1 Ev Kba 0,04 0,2 9,0 0,01 0,34 0,33
62. 1 Eg Lke 0,25 2,7 9,0 0,67 2,24 1,57
63. 1 Eg KOu 0,04 0,6 9,0 0,03 0,38 0,35
64. 1 Eg Mk 0,00 5,0 9,0 0,01 0,02 0,01
65. 1 Eg \Y 0,29 6,0 9,0 1,74 2,61 0,87
66. 1 Eg Kre 0,28 1,5 9,0 0,42 2,54 2,12
2 0,78 1,5 9,0 1,18 7,06 5,88
3 0,09 1,5 9,0 0,14 0,84 0,70
4 0,83 1,5 9,0 1,24 7,45 6,21
5 0,65 1,5 9,0 0,97 5,85 4,87

Osszesen: 2,64 1,5 9,0 3,96 23,73 19,78
67. 1 Ek Lke 0,21 2,7 9,0 0,57 1,88 1,32
2 0,32 2,7 9,0 0,86 2,88 2,02
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2022. 0O1.
teriiletfelhasznalasi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitas-
Kategoria | Helyszin kategdria A teriilet (pont/hektér) | ték érték val-
sorszdma Jele nagysaga tozds
tervezett | hatdlyos (ha) hatdlyos | tervezett | hatalyos | tervezett
Osszesen: 0,53 2,7 9,0 1,43 4,77 3,34
68. 1 Mk Lf 0,15 2,4 5,0 0,35 0,73 0,38
69. 1 Mk KOu 8,85 0,6 5,0 5,31 44,26 38,95
2 0,11 0,6 5,0 0,06 0,54 0,47
3 0,08 0,6 5,0 0,05 0,40 0,35
4 0,04 0,6 5,0 0,03 0,21 0,18
5 0,13 0,6 5,0 0,08 0,67 0,59
6 0,04 0,6 5,0 0,03 0,22 0,20
7 0,04 0,6 5,0 0,02 0,19 0,16
8 0,09 0,6 5,0 0,05 0,44 0,39
9 1,71 0,6 5,0 1,02 8,54 7,52
10 0,06 0,6 5,0 0,04 0,32 0,28
11 0,05 0,6 5,0 0,03 0,26 0,23
12 0,05 0,6 5,0 0,03 0,27 0,24
13 0,06 0,6 5,0 0,03 0,29 0,26
14 0,46 0,6 5,0 0,27 2,28 2,01
15 0,07 0,6 5,0 0,04 0,35 0,30
16 0,04 0,6 5,0 0,02 0,18 0,16
17 0,17 0,6 5,0 0,10 0,84 0,74
18 0,06 0,6 5,0 0,04 0,29 0,26
Osszesen: 12,11 0,6 5,0 7,27 60,55 53,29
70. 1 Mk E 0,00 9,0 5,0 0,03 0,01 -0,01
2 0,00 9,0 5,0 0,03 0,02 -0,01
3 0,00 9,0 5,0 0,03 0,02 -0,02
4 0,01 9,0 5,0 0,08 0,05 -0,04
5 0,00 9,0 5,0 0,04 0,02 -0,02
Osszesen: 0,02 9,0 5,0 0,22 0,12 -0,10
71. 1 Mk Vv 0,05 6,0 5,0 0,31 0,26 -0,05
2 0,04 6,0 5,0 0,24 0,20 -0,04
Osszesen: 0,09 6,0 5,0 0,55 0,46 -0,09
72. 1 Mk Klo 0,04 3,2 5,0 0,13 0,20 0,07
73. 1 M3 Lke 0,75 2,7 3,7 2,04 2,79 0,75
2 0,01 2,7 3,7 0,03 0,04 0,01
3 0,55 2,7 3,7 1,48 2,03 0,55
4 0,88 2,7 3,7 2,39 3,27 0,88
5 1,15 2,7 3,7 3,10 4,24 1,15
6 0,25 2,7 3,7 0,68 0,93 0,25
7 0,75 2,7 3,7 2,01 2,76 0,75
Osszesen: 4,34 2,7 3,7 11,72 |16,06 4,34
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2022. 0O1.
teriiletfelhasznalasi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitas-
Kategoria | Helyszin kategdria A teriilet (pont/hektér) | ték érték val-
sorszdma Jele nagysaga tozds
tervezett | hatdlyos (ha) hatdlyos | tervezett | hatalyos | tervezett
74. M3 Gksz 0,00 0,4 3,7 0,00 0,01 0,01
1,89 0,4 3,7 0,76 6,98 6,23
3 0,03 0,4 3,7 0,01 0,12 0,11
Osszesen: 1,92 0,4 3,7 0,77 7,12 6,35
75. 1 M3 Gip 0,01 0,4 3,7 0,00 0,03 0,03
76. 1 M3 KOu 0,02 0,6 3,7 0,01 0,09 0,08
2 0,16 0,6 3,7 0,09 0,58 0,48
3 0,06 0,6 3,7 0,04 0,24 0,20
4 0,13 0,6 3,7 0,08 0,49 0,41
5 1,23 0,6 3,7 0,74 4,57 3,83
6 0,76 0,6 3,7 0,46 2,82 2,36
7 0,68 0,6 3,7 0,41 2,52 2,11
8 0,16 0,6 3,7 0,10 0,60 0,50
9 0,24 0,6 3,7 0,14 0,88 0,74
10 0,42 0,6 3,7 0,25 1,57 1,32
11 0,04 0,6 3,7 0,03 0,16 0,14
12 0,01 0,6 3,7 0,01 0,04 0,03
13 0,00 0,6 3,7 0,00 0,01 0,01
14 0,00 0,6 3,7 0,00 0,02 0,01
Osszesen: 3,94 0,6 3,7 2,36 14,57 12,21
77. 1 M3 Zkp 0,02 6,0 3,7 0,14 0,08 -0,05
78. 1 M3 Ev 0,65 9,0 3,7 5,85 2,41 -3,45
2 0,46 9,0 3,7 4,17 1,71 -2,45
3 0,57 9,0 3,7 5,13 2,11 -3,02
4 0,72 9,0 3,7 6,50 2,67 -3,83
5 0,11 9,0 3,7 0,97 0,40 -0,57
6 0,13 9,0 3,7 1,19 0,49 -0,70
7 0,01 9,0 3,7 0,10 0,04 -0,06
Osszesen: 2,66 9,0 3,7 23,91 9,83 -14,08
79. 1 M3 E 0,02 9,0 3,7 0,16 0,07 -0,10
2 0,01 9,0 3,7 0,07 0,03 -0,04
Osszesen: 0,03 9,0 3,7 0,23 0,09 -0,14
80. 1 M3 \Y 0,24 6,0 3,7 1,46 0,90 -0,56
2 0,22 6,0 3,7 1,34 0,82 -0,51
3 0,34 6,0 3,7 2,04 1,26 -0,78
4 0,14 6,0 3,7 0,83 0,51 -0,32
Osszesen: 0,94 6,0 3,7 5,66 3,49 -2,17
81. 1 M3 Kre 2,47 1,5 3,7 3,70 9,12 5,42
82. 1 M3 Kho/k 0,05 3,2 3,7 0,16 0,18 0,02
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2022. 0O1.
teriiletfelhasznalasi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitas-
Kategoria | Helyszin kategdria A teriilet (pont/hektér) | ték érték val-
sorszdma Jele nagysaga tozds
tervezett | hatdlyos (ha) hatdlyos | tervezett | hatalyos | tervezett
2 2,19 3,2 3,7 7,01 8,11 1,10
Osszesen: 2,24 3,2 3,7 7,17 8,29 1,12
83. 1 \Y Lke 0,02 2,7 6,0 0,06 0,13 0,07
84. Vv KOu 0,02 0,6 6,0 0,01 0,15 0,13
2 0,21 0,6 6,0 0,13 1,28 1,15
Osszesen: 0,24 0,6 6,0 0,14 1,42 1,28
85. 1 Vv Ev 0,01 9,0 6,0 0,10 0,07 -0,03
86. 1 Vv Mk 0,13 5,0 6,0 0,65 0,78 0,13
87. 1 Vv Ma 0,32 3,7 6,0 1,18 1,91 0,73
2 0,12 3,7 6,0 0,44 0,71 0,27
Osszesen: 0,44 3,7 6,0 1,61 2,62 1,00
88. 1 Kb-Sp Lf 0,08 2,4 3,2 0,19 0,26 0,06
89. 1 Kb-Sp KOu 0,01 0,6 3,2 0,00 0,03 0,02
90. 1 Kb-Sp Vv 0,01 6,0 3,2 0,04 0,02 -0,02
91. 1 Kb-Re Lke 0,31 2,7 1,5 0,83 0,46 -0,37
92. 1 Kb-Re Gksz 0,12 0,4 1,5 0,05 0,18 0,13
93. 1 Kb-Re KOu 0,12 0,6 1,5 0,07 0,18 0,11
2 0,09 0,6 1,5 0,05 0,13 0,08
Osszesen: 0,21 0,6 1,5 0,13 0,31 0,19
94. 1 Kb-Re Ev 0,09 9,0 1,5 0,82 0,14 -0,68
95. 1 Kb-Re Ekj 1,00 9,0 1,5 9,02 1,50 -7,52
97. 1 Kb-Re Vv 0,46 6,0 1,5 2,74 0,68 -2,05
2 0,45 6,0 1,5 2,70 0,68 -2,03
Osszesen: 0,91 6,0 1,5 5,44 1,36 -4,08
98. 1 Kb-B Ma 0,05 3,7 0,2 0,19 0,01 -0,18
99. 1 Kb-Hv Lke 0,20 2,7 3,2 0,53 0,63 0,10
2 0,04 2,7 3,2 0,10 0,12 0,02
3 0,25 2,7 3,2 0,67 0,79 0,12
4 0,25 2,7 3,2 0,68 0,81 0,13
5 0,01 2,7 3,2 0,04 0,05 0,01
6 0,27 2,7 3,2 0,74 0,87 0,14
Osszesen: 1,02 2,7 3,2 2,76 3,27 0,51
100. 1 Kb-Hv Gksz 0,04 0,4 3,2 0,02 0,13 0,11
101. 1 Kb-Hv KOu 0,08 0,6 3,2 0,05 0,26 0,21
2 1,07 0,6 3,2 0,64 3,44 2,79
3 0,02 0,6 3,2 0,01 0,07 0,05
4 0,02 0,6 3,2 0,01 0,07 0,05
5 0,00 0,6 3,2 0,00 0,01 0,01
6 0,05 0,6 3,2 0,03 0,16 0,13
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2022. OL
teriiletfelhasznalasi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitas-
Kategoria | Helyszin kategdria A teriilet (pont/hektér) | ték érték val-
sorszdma Jele nagysaga tozds
tervezett | hatdlyos (ha) hatdlyos | tervezett | hatalyos | tervezett
0,01 0,6 3,2 0,01 0,03 0,03
0,09 0,6 3,2 0,05 0,29 0,24
2,45 0,6 3,2 1,47 7,83 6,36
10 0,26 0,6 3,2 0,15 0,82 0,66
11 0,43 0,6 3,2 0,26 1,37 1,11
Osszesen: 4,48 0,6 3,2 2,69 14,34 11,65
102. 1 Kb-Hv Zkp 0,04 6,0 3,2 0,22 0,11 -0,10
103. 1 Kb-Hv Ev 0,43 9,0 3,2 3,89 1,38 -2,50
104. 1 Kb-Hv E 1,72 9,0 3,2 15,47 5,50 -9,97
105. 1 Kb-Hv M3 0,17 3,7 3,2 0,63 0,54 -0,09
106. 1 Kb-Hv Ma/I 4,05 3,7 3,2 15,00 12,97 -2,03
107. 1 Kb-Hv Ma/te 5,00 3,7 3,2 18,49 15,99 -2,50
108. 1 Kb-Hv \ 0,18 6,0 3,2 1,06 0,56 -0,49
109. 1 Kb-Hv/B |Kba 34,95 0,2 0,2 6,99 6,99 0

Minddsszesen:

\ 374,70 \ 536,09 |161,39

Megallapithato, hogy biztositott a telepiilés biolégiailag aktiv feliiletei csokkenés-
ének elkeriilése, a tervezett valtoztatasok kovetkeztében a bioldgiai aktivitasérték

egyenlege

+ 161,39

”wr

tehat az Etv. 7.§ (3) bek. b) pontja el6irasainak a médositas megfelel.
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