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Szam: /2025.
MEGHIVO

Baj Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Baj Kézség Onkormanyzat szervezeti
¢s mikodési szabalyzatarél szoldé 16/2014.(X.22.) dénkorményzati rendelete 4. § (1)
bekezdése és 5.§ (2) bekezdése valamint Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz6l6
2011. évi CLXXXIX. térvény 44. §-a alapjan a soron kovetkezd rendes iilését

2025. jtinius 24. napjan (kedden) 15* 6rara
Osszehivom.

Az iilés helye: Baj,Kozséghiza
2836 Baj Petéfi S. u. 50.
Napirend:

1. Jelentés a lejart hataridej(i hatarozatok végrehajtasardl, valamint beszdmold a testiilet
két tllése kozotti idoben tett intézkedésekrdl, targyalasokrdl és megbeszélésekrol.
Eléadé: Schunder Tibor polgarmester

2. Beszamol6 a telepiilés tlizvédelmi helyzetérdl, a tiizvédelem érdekében tett
intézkedésekrol €s az azzal kapesolatos feladatokrol
El6ado: Tlzoltdsag képviselbje

3. 2025. év Baj K6zség Boranak megvalasztasa
El6ado6: Schunder Tibor polgarmester

4. Egyebek:

a) A polgarmester illetményének és kltségtéritésének megallapitasa
El6ado: Csdkanyné dr. Mark Zsuzsanna jegyzé

b) Baj Kézség Konyhdja szocialis étkeztetés szakmai programjinak elfogadésa
El6adé: Schunder Tibor polgarmester

¢) Szocidlis étkeztetés szolgaltatasrol sz016 szerz6dés elfogadisa
El6ad6: Schunder Tibor polgirmester

d) Baj kozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjanak és telepiilésrendezési eszkozeinek
moédositisa az Ujhegyi ut menti volt major €s a Tovarosi utca végi teriileteket
érintben
El6adé: Schunder Tibor polgéarmester

5. Interpellacidk, kozérdekii bejelentések
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Jelenléti iv
Baj Kozség (")nkorményzat Képvisel6-testiilete
2025. junius 24. napjan
megtartott rendes iilésér6l
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7. Zwickl Krisztian képviseld
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Baj Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete
2836 Baj Petdfi Sdndor u. 50.
Tel.: 34/488 597; fax: 34/488 020
e-mail: phbaj@t-online.hu

Szam: 7 /2025.
Jegyzokonyv

Késziilt: Baj Kozség Onkorményzat Képvisel§-testiiletének 2025. junius 24. (kedd)
napjan 15 6ra 00 perckor megtartott {ilésérdl.
Helye: Baj K6zség Polgarmesteri Hivatal emeleti tanicsterme
(2836 Baj, Petofi S. u. 50.)
Jelen vannak:
e Schunder Tibor polgarmester
e Kiss Szilard alpolgarmester
¢ Pencz Tibor alpolgarmester
Képviselok:
e BaksaEva onkorményzati képviseld
e Hajba Tibor 6nkormanyzati képviseld
» Izing Jend 6nkormanyzati képviseld
¢ Dr. Lunczer Krisztina énkormanyzati képviseld
Nem jelent mwg:

e Zwickl Krisztian 6nkormdanyzati képviseld
Meghivott neve:

* Csakéanyné dr. Mérk Zsuzsanna dnkorményzat jegyzéje

Schunder Tibor polgirmester kdszonti a megjelenteket, megallapitja, hogy a képviselo-
testiileti tagok koziil 6 f6 megjelent, Zwickl Krisztian 6nkorményzati képvilesé elére jelezte
tavolmaradésat. Az iilés hatérozatképes, az iilést a polgérmester megnyitja. Bejelenti, hogy az
liléstdl jegyzokonyv késziil, amelyet Csakanyné dr. Mark Zsuzsanna jegyzo vezet.

Ezt kovetben a polgérmester javaslatot tesz a targyaldsra keriilé napirendi pontokra a 2615-
1/2025. szam meghivéban foglaltak szerint:

1. Jelentés a lejart hataridejli hatarozatok végrehajtasardl, valamint beszamold a testiilet
két tilése kdzotti idGben tett intézkedésekrdl, targyaldsokrol és megbeszélésekrdl.
Eléadé: Schunder Tibor polgarmester

2. Beszdmolé a telepiilés tlizvédelmi helyzetérdl, a tiizvédelem érdekében tett
intézkedésekrol és az azzal kapcsolatos feladatokrol
Eldadé: Tlizoltosag képviselsje

3. 2025. év Baj K6zség Boranak megvalasztisa
Eléadé6: Schunder Tibor polgarmester

4. Egyebek:

a) A polgarmester illetményének és koltségtéritésének megallapitasa
El6ado: Csakanyné dr. Mark Zsuzsanna jegyzd

b) Baj Kozség Konyhéja szocidlis étkeztetés szakmai programjénak elfogadasa
Eléad6: Schunder Tibor polgarmester

¢) Szocidlis étkeztetés szolgaltatasrol sz6l6 szerzddés elfogadasa
Eléado: Schunder Tibor polgarmester

d) Baj kozség Telepiilésfejlesztési koncepcibjanak és telepiilésrendezési eszkdzeinek
moédositasa az Ujhegyi Gt menti volt major és a Tovarosi utca végi teriileteket
érintéen



El6ado: Schunder Tibor polgarmester
5. Interpellaciok, kozérdekii bejelentések

A dontéshozatalban résztvevok szama 6 f6. A napirendi javaslatokat a testiilet 6 igen
szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil az aldbbiak szerint fogadja el:

Baj Kozség Onkorminyzatinak Képviselg-testiiletének
61/2025. (V1.24.) hatarozata
napirendrol

Baj Kozség Onkorminyzat Képviselo-testiilete a 2025. junius 24-i iilés napirendi
pontjait a 2615-1/2025. szimi meghivéban foglaltak szerint fogadja el:

1. Jelentés a lejart hatiridejii hatirozatok végrehajtisirol, valamint beszimolé a
testiilet két iilése kozotti idében tett intézkedésekrdl, targyaldsokrél és
megbeszélésekrdl.

Eléadé: Schunder Tibor polgirmester

2. Besziamolé a telepiilés tizvédelmi helyzetérdl, a tiizvédelem érdekében tett
intézkedésekrdl és az azzal kapcsolatos feladatokrél
Eléadé: Tizoltosag képviseldje

3. 2025. év Baj Kozség Boranak megvalasztisa
El6adé: Schunder Tibor polgirmester

4. Egyebek:

a) A polgarmester illetményének és koltségtéritésének megallapitasa
Eléadé: Csikinyné dr. Mirk Zsuzsanna jegyzé
b) Baj Kézség Konyhaja szociilis étkeztetés szakmai programjanak elfogadasa
El6adé: Schunder Tibor polgiarmester
¢) Szociilis étkeztetés szolgaltatasrol sz616 szerzédés elfogadasa
Eléado6: Schunder Tibor polgirmester
d) Baj kozség Telepiilésfejlesztési koncepciéjanak és telepiilésrendezési
eszkozeinek médositasa az Ujhegyi it menti volt major és a Tévarosi utca
végi teriileteket érintden
El6adé: Schunder Tibor polgirmester
5. Interpelliciék, kizérdekii bejelentések
Hatiridé: azonnal
Felelés: Schunder Tibor polgarmester

1. napirendi pont:
Jelentés a lejart hatiridejii hatirozatok végrehajtisarél, valamint beszamol6 a testiilet

két iilése kozotti idében tett intézkedésekrdol, tirgyalisokrél és megbeszélésekral

Schunder Tibor polgdrmester elmondja, hogy az elbterjesztést mindenki megkapta,
attanulmanyozta.

A hatarozati javaslathoz kérdés vagy hozzdszolds nem érkezett.
A polgarmester ismerteti a hatarozati javaslatot, mely a kdvetkezd:

A ,Jelentés a lejart hataridejii hatarozatok végrehajtasarol, valamint beszamold a testiilet két
tlése kozotti idSben tett intézkedésekrdl, targyaldsokrél és megbeszélésekrdl” szold
eléterjesztést a szobeli kiegészitésekkel egyiitt elfogaddsra javasolja.



A dontéshozatalban résztvevk szdma 6 f8. A Képviselé-testillet 6 igen szavazattal,
ellenszavazat és tartézkodds nélkiil az alabbi hatarozatot hozza:

Baj Kézség Onkorményzatinak Képviseld-testiiletének
62/2025. (V1.24.) hatarozata
Jelentés a lejart hatdridejii hatarozatok végrehajtasarél, valamint beszimolé a testiilet
két iilése kozdtti idében tett intézkedésekrol, tirgyaldsokrol és megbeszélésekrél

Baj Kozség Onkormdinyzat Képviselé-testiilete a ,Jelentés a lejart hatirideji
hatirozatok végrehajtisarél, valamint beszimolé a testiilet két iilése kozotti id6ben tett
intézkedésekrél, targyalasokrol és megbeszélésekrsl” szél6 elbterjesztést a szébeli
kiegészitésekkel egyiitt elfogadja.

Hataridé: azonnal

Felelés: Schunder Tibor polgarmester

2. napirendi pont:
Beszimolo a telepiilés tiizvédelmi helyzetérol, a tizvédelem érdekében tett
intézkedésekril és az azzal kapcsolatos feladatokrol

Schunder Tibor polgdrmester koszonti Komloés Tamas tlizolté alezredest. Megkdszoni a
készitett irdsos beszdmoldt, és megadja a lehet6séget a kérdésekre és hozzdszolasokra,
amelyek tovabbitasra keriilnek a szervezetnek.

Komlés Tamas tlizolté ezredes megkdszoni a meghivést, elmondja, hogy az elmult évben
nagy valtozasok nem torténtek a szer és a személyi alloményban. Tiizvédelmi hat6sagi jogkor
a Kormanyhivatalhoz keriilt. Kéménysepr6i hatosdgi ligyek maradtak a tiizoltosagnal. A
tavalyi évben egy esetben jartak Bajon tiizeset miatt.

Schunder Tibor polgdrmester javasolja a beszamol6t a képviselé-testiiletnek elfogadésra.
A hatérozati javaslathoz tovabbi kérdés vagy hozzasz6l4s nem érkezett.

A polgérmester ismerteti a hatdrozati javaslatot, mely a kovetkezo:

Baj Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete koszonettel elfogadja a telepiilés tlizvédelmi
helyzetérdl, a tiizvédelem érdekében tett intézkedésekrdl és az azzal kapcsolatos feladatokrdl
52616 téjékoztatét Komarom-Esztergom Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Tatabanyai
Katasztrofavédelmi Kirendeltség Tatabanyai Hivatasos Tiizolt6parancsnoksaganak.

A dontéshozatalban résztvevok szdma 6 f6. A Képviseld-testilet 6 igen szavazattal,
ellenszavazat és tartozkodas nélkiil az alabbi hatarozatot hozza:

Baj Kozség Onkormdnyzaténak Képviselo-testiiletének
63/2025. (VL.24.) hatarozata
a telepiilés tlizvédelmi helyzetérdl, a tiizvédelem érdekében tett intézkedésekrdl és az
azzal kapcsolatos feladatokral

Baj Kozség Onkorminyzat Képvisel6-testiilete koszonettel elfogadja a telepiilés
tiizvédelmi helyzetérdl, a tiizvédelem érdekében tett intézkedésekr6l és az azzal
kapcsolatos  feladatokrél  szélé  tijékoztatot ~Komarom-Esztergom  Megyei



Katasztrofavédelmi  Igazgatésig Tatabanyai Katasztréfavédelmi Kirendeltség
Tatabanyai Hivatisos Tiizoltéparancsnoksiginak.

Hataridé: azonnal

Felelds: Schunder Tibor polgarmester

3. napirendi pont:

2025. év Baj Kozség Bordnak megvalasztisa

Schunder Tibor polgirmester javasolja a napirendi pont levételét. Nem érkezett annyi bor,
hogy a valasztas kivitelezhet6 legyen.

A hatérozati javaslathoz tovabbi kérdés vagy hozzasz6las nem érkezett.

A polgarmester ismerteti a hatdrozati javaslatot, mely a kovetkezd:
Baj Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete dont arrél, hogy a 2025. év Baj Kozség
Boranak megvalasztdsa targyu eléterjesztés lekeriil a napirendi pontok koziil.

A dontéshozatalban résztvevék szama 6 f6. A Képviselé-testilet 6 igen szavazattal,
ellenszavazat és tartozkodas nélkiil az alabbi hatérozatot hozza:

Baj Kozség Onkormanyzaténak Képviseld-testiiletének
64/2025. (V1.24.) hatarozata
2025. év Baj Boranak megvalasztisa

Baj Kozség Onkorminyzat Képviselé-testiilete dont arrol, hogy a 2025. év Baj Kozség
Boranak megvilasztisa targyu elGterjesztés lekeriil a napirendi pontok koziil.

Hataridé: azonnal

Felelds: Schunder Tibor polgarmester

5. napirendi pont:
Egyebek

a) A polgirmester illetményének és koltségtéritésének megallapitas

Csakinyné dr. Mirk Zsuzsanna jegyzé clmondja, hogy az 1j hatdlyos szabilyok a
polgarmesterek dijazdsit a nemzetgazdasagi 4tlagkeresethez igazitja. A Motv. 71. §-a
kiegésziilt egy értelmez6 rendelkezéssel, melyet a (4a) bekezdés tartalmaz. Ez meghatarozza,
hogy a polgdrmester illetményének szamitdsanal a targyévet megel6zé évnek a januar-
decemberre, a teljes munkaidében alkalmazasban allok brutté atlagkeresetére a legalabb 5 fot
foglalkoztatd véllalkozasoknal, a koltségvetési intézményeknél és a foglalkoztatés
szempontjabol jelentés nonprofit szervezeteknél a Kozponti Statisztikai Hivatal altal
meghatarozott nemzetgazdasagi atlagkeresetet kell alapul venni. Tovabba meghatérozza, hogy
a nemzetgazdasagl atlagkereset alapjén szamitott illetményre a polgdrmester a targyév jtlius

1-jét81 jogosult. fgy sziikséges az illetmény feliilvizsgalata. Erre vonatkozoan az elSterjesztést
mindenki megkapta.

A napirendi ponttal kapcsolatban egyéb kérdés, hozzaszblas nem érkezett.

A polgérmester ismerteti a hatdrozati javaslatot, mely a kévetkez:

Baj K6zség Onkorményzat Képviselé-testiilete a polgarmester illetményét — figyelembevéve a
Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovibbiakban:
M6tv.) 146/M. §-ban foglaltakat - 2025. julius 1-t6] az Métv. 71. § (4) bekezdés d) pontja



alapjan brutté 1.501.571.- Ft-ban, koltségtéritését ugyanezen idéponttdl az Motv. 71. § (6)
bekezdése alapjan brutté 225.236.- Ft-ban 4llapitja meg.

A dontéshozatalban résztvevék szdma 6 f6. A Képviselé-testiilet 6 igen szavazattal,
ellenszavazat és tartozkodas nélkiil az aldbbi hatdrozatot hozza:

Baj Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiiletének
65/2025. (V1.24.) hatarozata
polgarmester illetményének és koltségtéritésének megallapitasarél

Baj Kozség Onkorményzat Képviselo-testiilete a polgarmester illetményét -
figyelembevéve a Magyarorsziag helyi énkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Métv.) 146/M. §-ban foglaltakat - 2025, jilius 1-t61 az Motv.
71. § (4) bekezdés d) pontja alapjan brutté 1.501.571.- Ft-ban, koltségtéritését ugyanezen
idéponttdl az Métv. 71. § (6) bekezdése alapjin brutt6 225.236.- Ft-ban illapitja meg.
Hataridé: 2025. junius 30.

Felels: Schunder Tibor polgirmester

b) Baj Kozség Konyhija szocidlis étkeztetés szakmai programjanak elfogadisa

Schunder Tibor polgirmester elmondja, hogy a konyha a Polgarmesteri Hivatal
telephelyeként mikédik. A miikodéshez szilkséges szakmai program feliilvizsgélata
sziikséges.

A napirendi ponttal kapcsolatban egyéb kérdés, hozz4szolas nem érkezett.

A polgérmester ismerteti a hatdrozati javaslatot, mely a kovetkezé:
Baj Kdzség Onkorményzat KépviselG-testillete elfogadja Baj Kézség Konyhdja szocialis
étkeztetés szakmai programjat.

A dontéshozatalban résztvevok szdma 6 f6. A Képviselo-testiilet 6 igen szavazattal,
ellenszavazat ¢s tartozkodas nélkiil az alabbi hatarozatot hozza:

Baj Kézség Onkorményzatanak Képviselé-testiiletének
66/2025. (V1.24.) hatarozata
Baj Kozség Konyhija szocialis étkeztetés szakmai programjarol

Baj Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete elfogadja Baj Kozség Konyhaja szocialis
étkeztetés szakmai programijat.

Hatiridé: azonnal

Felelés: Schunder Tibor polgirmester

¢) Szocialis étkeztetés szolgaltatasrol sz616 szerzddés elfogadisa
-Schunder Tibor polgirmester elmondja, hogy az el6z6 pontokhoz kapcsoléddan a
miikddéshez sziikséges a szocidlis étkeztetés szolgaltatasrél szold szerzddés elfogadasa,

melyet a képviselok megkaptak attanulmanyozhattak.

A napirendi ponttal kapcsolatban egyéb kérdés, hozzaszo6lds nem érkezett.



A polgarmester ismerteti a hatdrozati javaslatot, mely a kovetkezd:
Baj Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete elfogadja Baj Kozség Konyhéaja és Baj Kozség
Onkorményzata kozotti a szociélis étkeztetés szolgaltatasrdl szolo szerzodést.

A dontéshozatalban résztvevék szdma 6 6. A Képviseld-testilet 6 igen szavazattal,
ellenszavazat és tartdzkodas nélkiil az alabbi hatarozatot hozza:

Baj Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiiletének
67/2025. (V1.24.) hatarozata
szocialis étkeztetés szolgaltatisrél sz6l6 szerzddés elfogadasarol

Baj Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete elfogadja Baj Kozség Konyhaja és Baj
Kozség Onkormanyzata kozotti a szocialis étkeztetés szolgaltatasrol szolo szerzodést.
Hataridé: azonnal

Felelos: Schunder Tibor polgdrmester

d) Baj Telepiilésfejlesztési Koncepci6janak, Telepiilésszerkezeti tervének és helyi
épitési szabalyzatanak médositisahoz

Schunder Tibor polgirmester elmondja, hogy Baj Kozség Onkorményzat Képvisel6-
testiilletének 90/2024. (IX.24.) szam hatérozata alapjan Baj telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasarol donttt a volt nytlvagéhid teriilete és a volt orosz laktanyatol délre esd
lakéteriilet vonatkozasdban. A médositasi javaslatok részletei telepitési tanulmanyterv alapjan
keriiltek meghatdrozasra, amelyet hosszas lakossagi egyeztetés kovetett. A kornyezeti
vizsgalat lefolytatdsdnak sziikségességére vonatkoz6 eljaras lezajlott. Az eldterjesztést
mindenki megkapta, attanulmanyozhatta.

A napirendi ponttal kapcsolatban egyéb kérdés, hozzaszolas nem érkezett.

A polgérmester ismerteti a hatarozati javaslatot, mely a kovetkezo:

Baj Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete gy dont, hogy Baj K6zség Onkormanyzat

Képvisel6-testiiletének 109/2022. (IX.27.) hatérozattal elfogadott (a tovdbbiakban: Kt. hat.)

Telepiilesfejlesztési Koncepcidt az aldbbiak szerint modositja:

A “2.2.3 Fejlesztési célok szakagi bontasban” a telepiilésrendezési cimszéban lefrtak az alab-

biakban m6dosulnak, egésziilnek ki. (az i szévegrészek kék betiivel vannak megjelilve)

uwlProblémak, konfliktusok:

— A volt oroszlaktanya teriiletén elhelyezked6 tobbszintes, kordbban legénységi épiiletként
tizemel§ épiiletegyiittes jelenleg hasznositasra var, {iresen all

— az északi iparteriilet betelepiilése a kozmtiellatas kiépitettlensége miatt lassan halad,

— az egykori nyulvdgéhid teriilete t6bb mint 10 éves hasznilaton kiviili jellege és a
kialakult allapota miatt barnamezds teriiletnek tekintendd

— a Sz0léhegyen jelentésen megnétt a kikoltozok szdma, beépiilése a megengedettnél
nagyobb mértékben névekedett
a belteriilett] délre honvédelmi és katonai célu teriiletek talalhatoak

CELOK, FELADATOK

— az Ujhegyi Gt menti volt Major (korabbi szohasznélattal ,nyulvago™) 033/1 helyrajzi
szaml 20 hektaros teriiletét barnamezds teriileti megjeldléssel, a kdzség lakoteriileti,
intézményi, telepiilésiizemeltetési, gazdasagi, és rekrei-cios teriileteinek rendszerébe kell
integrélni az aldbbiak szerint:




© a meglévd lakoteriiletekhez szervesen kapcsolodd lakoteriileti  fejlesztések
biztositandbak az északnyugati belteriileti hatir kérnyezetében,

o az intézményi fejlesztések megvalositasahoz teriilet biztositandd, ahol nagyobb méretii
kozdsségi programok szamara kulturalis céllal rendez-vényhaz épiilhet,

o az uj rendezvényhaz mellett a tAvlatban sportuszoda és szabadtéri strand is kialakithaté
legyen,

o sziikkséges a helyi kozosséget szolgalé komyezetkiméld, megtijulé energiaellatast
biztosito terlilet helykijelolése, ahol pl. napenergia park létesithetd,

o mezogazdasagi kistizemek helyi 1étesitését segitden teriilet biztositandé feldolgozo,
élelmiszert el6allité kisvéllalkozasok szamadra, (helyi piacra helyi termékek biztositasa
céllal),

o a helyi lakossagot szolgalo és az idegenforgalom szdméra is igénybe vehetd a
lakoteriileteket nem zavaré szabadtéri sportolast biztositd rekredcidés rendeltetések
szamara teriiletet kell megjel6lni,

— lakéteriileti fejlesztés teriileti csokkentése sziikséges a délnyugati belteriileti hatar
menten, a mar kijelolt teriiletek egy részének helyén teret kell adni a gaz-dasagi teriiletek
bévitésének,

— olyan életkoriilmények alakitasa, ahol a személyes biztonsdgot és az egészség-ligyi
kondiciokat javité intézkedések jelen vannak, a turisztikat, az aktiv kulturalis, szabadidés
és kozosségi élményeket fejlesztd programok, a lakha-tas koriilményeit javité olyamatok
mikddnek.

— a kertes mezOgazdasagi terilletek és a SzOl6hegy épitési rendjének meghatirozasa,
szigorti ellendrzés mellett a szabalyok betartatdsa

— afiatal lakossag helyben tartdsa, az id6sebb korosztaly aktivitisanak igénybevétele

— falufejleszté és hagyomény6rz6, helyi értékmentd tirsasig létesitése, miikodésének

segitése
~ helyi taji- és természeti értékek megismertetése, lakossagi, oktatasi-nevelési intézmények
Osszefogasaval

— a helyi taji és természeti értékek mellett az épitett 6rokség, telepiilés arculat formalas,
»esztétikai” nevel6-oktatd programok szervezése”

~

A dontéshozatalban résztvevok szama 6 f6. A Képviselo-testiilet 6 igen szavazattal,
ellenszavazat és tartdzkodas nélkiil az alabbi hatdrozatot hozza:

Baj Kozség Onkorményzatinak Képviselé-testiiletének
68/2025. (V1.24.) hatirozata
Dontés a telepiilésfejlesztési koncepcié médositasardl

Baj Kbozség Onkorminyzat Képvisel§-testiilete ugy dont, hogy Baj Kozség

Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 109/2022. (IX.27.) hatarozattal elfogadott (a

tovabbiakban: Kt. hat.) Telepiilésfejlesztési Koncepci6t az alabbiak szerint médositja:

A “2.2.3 Fejlesztési célok szakagi bontasban” a telepiilésrendezési cimszéban leirtak az

alabbiakban médosulnak, egésziilnek Ki. (az dj szivegrészek kék bettivel vannak

megjelolve)

wProblémak, konfliktusok:

— A volt oroszlaktanya teriiletén elhelyezkeddé tobbszintes, koribban legénységi
épiiletként iizemeld épiiletegyiittes jelenleg hasznositisra vir, iiresen all

—  az északi iparteriilet betelepiilése a kozmiiellatas kiépitettlensége miatt lassan halad,




az egykori nyulvagéhid teriilete tobb mint 10 éves hasznalaton Kkiviili jellege és a
kialakult dllapota miatt barnamezés teriiletnek tekintendé

a Széléhegyen jelentosen megndtt a kikoltozok szama, beépiilése a megengedettnél
nagyobb mértékben niovekedett

a belteriilett6l délre honvédelmi és katonai céla teriiletek talilhatéak

CELOK, FELADATOK

az Ujhegyi it menti volt Major (korabbi szohasznalattal ,,nyulvagé™) 033/1 helyrajzi

szdmi 20 hektiros teriiletét barnamezgs teriileti megjeldléssel, a kozség lakoteriileti,

intézményi, telepiilésiizemeltetési, gazdasagi, és rekredcios teriileteinek rendszerébe
kell integrilni az alabbiak szerint:

o a meglévo lakoéteriiletekhez szervesen kapcsolodé lakéteriileti fejlesztések
biztositandoak az északnyugati belteriileti hatir kérnyezetében,

o az intézményi fejlesztések megvalositasahoz teriilet biztositandé, ahol nagyobb
méretli kozdsségi programok szamara kulturilis céllal rendezvényhiz épiilhet,

o az uj rendezvényhaz mellett a tivlatban sportuszoda és szabadtéri strand is
kialakithaté legyen,

o sziikséges a helyi kozosséget szolgilé kiornyezetkiméld, megijuloé energiaellitdst
biztosité teriilet helykijelolése, ahol pl. napenergia park létesithetd,

o mezégazdasagi Kkisiizemek helyi Ilétesitését segitGen teriilet biztositandé
feldolgozo, ¢lelmiszert el6allité kisvallalkozdsok szimara, (helyi piacra helyi
termékek biztositasa céllal),

o a helyi lakossagot szolgdlé és az idegenforgalom sziamara is igénybe vehetd a
lakoéteriileteket nem zavaré szabadtéri sportolist biztosité rekredcios
rendeltetések szamara teriiletet kell megjeldlni,

lakoteriileti fejlesztés teriileti csokkentése sziikséges a délnyugati belteriileti hatar

mentén, a mar kijelolt teriiletek egy részének helyén teret kell adni a gazdasagi

teriiletek bovitésének,

olyan életkoriilmények alakitasa, ahol a személyes biztonsdgot és az egészség-iigyi

kondicidkat javité intézkedések jelen vannak, a turisztikdt, az aktiv Kkulturilis,

szabadidos és kozisségi élményeket fejleszté programok, a lakhatis koriilményeit
javité folyamatok miikédnek.

a kertes mezdgazdasagi terilletek és a Sz6l6hegy épitési rendjének meghatirozasa,

szigori ellen6rzés mellett a szabalyok betartatisa

a fiatal lakossag helyben tartisa, az idésebb korosztily aktivitisinak igénybevétele

falufejleszté és hagyom:any6rzd, helyi értékmentd tirsasag létesitése, miikodésének

segitése

helyi taji- és természeti értékek megismertetése, lakossagi, oktatasi-nevelési

intézmények Gsszefogasaval

a helyi taji és természeti értékek mellett az épitett orokség, telepiilés arculat

formalas, ,.esztétikai” nevelé-oktaté programok szervezése”

Hatarid6: azonnal
Felelds: Schunder Tibor polgarmester

A napirendi ponttal kapcsolatban egyéb kérdés, hozzaszolas nem érkezett.

A polgarmester ismerteti a hatdrozati javaslatot, mely a kovetkez6:



1. Baj Kdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 110/2022. (IX. 27.) hatarozataval (a
tovabbiakban: Kt. hat.) elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervét az aldbbiak szerint
modositja:

1.1 AKt. hat. 1. mellékletét képez6 SZERKEZETI TERVLAP, azaz a TSZT jelii tervlap

helyébe a hatarozat 1. melléklete a TSZT/M1 jelii tervlap 1ép.

1.2 A Kt. hat. 1. mellékletét képezé TSZT-2025 tervlap a jelen hatarozat 2. mellékletét

képez6 TSZT/M1-2 rajszami fedvénytervekkel egésziil ki.

1.3 A Kt. hat. 2. mellékletét képezb ,,A szerkezeti terv leirasa” dokumentumbdl a

modositassal érintett elemeket jelen hatarozat 3. melléklete ismerteti.

1.4 A Kt. hat. 3. mellékletét képezé ,,VALTOZASOK?” fejezethez a TSZT/M1-2 teriileteket

érint6en a ,, Tertiletfelhasznalds valtozas” elnevezésii és ,,TFHv1” jelii fedvényterv, a jelen

hatérozat 4. mellélete mutatja be.

1.5 A Kt. hat. 3. mellékletét képezd ,,A teriiletfelhasznalas valtozasainak ismertetését”

kiegészitd modosulasok leirasa a TSZT/M1-2 rajzszamu fedvénytervek teriiletére

vonatkozéan” jelen hatarozat 5. melléklete ismerteti.

1.6 A Kt. hat. 5 mellékletét képez6 ,,A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO

OSSZHANG IGAZOLASA” a TSZT/M1-2 rajzszamu fedvénytervek vonatkozasaban jelen

hatarozat 6. mellékletével kiegésziil.

1.7 A Kt. hat. 6. mellékletét képezé ,,BILOGIAIALTIVITAS ERTEK VALTOZASA”

fejezetben ismertettek a TSZT/M1-2 rajzszamu fedvénytervi valtozasok kovetkeztében a jelen

hatérozat 7. mellékletében meghatérozottak szerint médosul.

2. Baj Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének 1. pontjaban ismertetett modositasa a

jovahagyast kdvetd napon 1ép hatdlyba.

1. melléklora ..../2025. (- ...I) K. sz. hatdrozathoz -
A 11072022, (IX. 27.) Kt. sz. hatdrozat 1. mellékletét képezé TSZTM1 jelii tervlap

8AJ
Telep dlésrenderési esthirak
TELEPDLESSTEREREZET TERV




2 wellékleta .. /2025 (... ) Kt sz hatérezathoz

A 11072022, (IX. 27} Kt. sz hatarozat 1. mellékletét képezd TSZT-20235 jelii terviapot kiegé-
szitd TSZT/M rajszami fedvénytervek

R & e
SRAG A BAJ
Talbpi._'ﬂé.srﬂ-ndc-zési eszkdzok
TELEPU 1ES§IERE!(E'ZETI TERV
MODOSITAS
..... M’I:A'Illw
Adeleplimrmrkrrd hev jeknageoricalil o
TH2e22 (B 27.) hatdrezot L1 mebtidede foraknazm.

Kzl e aiami ab duiok felsoaonakivawal.
| BAJ
3 Telepiiles: £31 exrhwrdh
vegyes iefliel - iEaming Yretaar % e ‘Egn TEERV
nibdnioges onied - snerge Iama ks et Baj Kauadg Lk i

et PRO TEARA Kl Urbantrztikal Ugyniimig
ST A AT 1R TR B Y XTI e S
et i wminad s K.
& Vol Nimven Gyuta
T2 w3-mixry, Bt .
tames | Mefessies | TSZTIMI

2l E. k.
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2

nielléklet a ... /2023 (... . ) Kt 5z hatérozathoz

A 110/2022 (IX. 27} Kt. sz. hatdrozat 1. mellékletét képezd A szerkezati terv leirisa doku-
mentum a TSZT/MI-2 jeli fedvénytervek: terfiletére vonathkozéan az aldbbiakban médosul:

Baj teriletfelhasznalisa tablizat az aldbbialra médosul:

SATATOS HASZNALAT SZERINT (SZERKEZETI TERVI JELOLE-
SEKE)

AZ EPITESI NASZNALAT ALTALANGS JELLEGE, SZERINT

REEPITESRE SZANT TERULETEK

lakéteriilsick:

nagyvarosias lakoterfilet (Ln)
kizvarosias lakdterilet (LL)
kertvarosias lakoterfilef (Lke}
falusias lakoterilet (L)

vegves teriilet:

telepiiléskézpont vegyes teriilet (Vt)
intézmény teriilet (Vi

gazdasdgt teriiletek:

kereskedelm:, szolziltats gazdasigi terilet {Ghsz)
Ipan gazdasigi terilet (Gip}

beépitésre szdne kitlonls-
ges tertiletek:

sportteriilet (K-5p)

rekredcids teriilet (B-Re)

rehabilitilands teridet (K-Rh)

vastutiliomads teriilete (K-V3)

mezdpzzdasag firemi ferblet (K-Mi)

kutatas-fejlesztés. a megrijuld energiaforrasok hasznosita-
sira szolgald tertilet (K-En)

BEEPITESRE NEM SZANT TERUTLETEK.

kazlekedési feriiletel:

kazat terilet (KOu) )
k&taiipilyds kozlekedés: feriifet (KOL)

soldteriilet:

kozkert (Zkk)

erditeriiletek:

védelmi erddterilet {Ev)
henvédebm erddterfilet (Evh)
gazdasig erdbterilet (Eg)
kozjaled erddteriilet (Ek)

mezogazdasagt tertilatek:

kertes mezdgaadasag teriilet (M)
Sitalinns merBgandzsiz terdlet (ME)

vireazdalikodiss teriilet

)

beépiiésre nem szdni k-
lanleges feriilctek:

sportteriilet (Kb-Sp)

rekredcits teriilet (Kb-Re)
boraszati teriidet (kb-Bo)

lovas tanya feriiste Kb-Lo)
temeid (Kb-T)

bénya (Eb-B)

homvédelmi teriilet (Kb-Hy)
kézmizzolzaltats terilet (Kb-Km)

11




INTEZAMENYT TERGLET ES 4 KULONLEGES TERGLETER XIEGESZITESE
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_ . scorkeseri
rerule hasmalai Jeliemmz5i elhoivezhetd dpilotck & randefteiisek tervi ele
agyaigek bs
Elsfsorban a lakossiz, mased- | A terifeten elhebvezhetd épiiletel tartalmaz- Vi
sorbaz 2 vendégfo iz | hatnak
szolgild kulturlis & kdzbsségi | - igazgatisi, nevelés, okiatis, egéarsép-
L rendezvények, seabadidéz prog- | dgvi, szociiliz, irodai rendelfetdst,
Intézmeényi vegres | ramok tartisira alkabmas ren- | - kereskedelnn szolgiliatd zzallas jellegi- bs:
tecitlet dervényhiz, sportuszoda & é- |  rendeltetéat, 132
ményfirds helyszine - hitéleti rendsltatést, ’
- kulturalis, kéziscégl sedrakoztatd és
- spori céli rendeltebést
4 TSZT a selepiilés északpnigati beltarileti hatdrdn intérménvi teriletsket jaldl.
A kdcmitvesiatizs ehoart mariéks: izlias.
Kitlanleges - Ku- - mem ﬁm _i'e«:'bnolégéjﬁ kimﬁs-fejiesz'- ] K.En
taidsfelesctés, a tés, a megiuic mqg;afonasek hasznosits- ]
meniinlo ' samak céljara szolgalo épitmények hebyrez-
gugnlo energra- “k of YilonBsen kistoliositm o
forrdsel hasgne- Erha&nekﬁi <k S JesIEmEnyy nap- bs:
sitisdrak szelgilo
- 0.2
teritlet
A TSZT az Ujhezyr it menti voit mfor delpugati teriletén jelali a Kalonlegss teriiletst
A kbzmiivesitetizeg elvart mértéks: részleges
A pyimélestermesziéssel elsd- | A teriifeten sihelyezhetdk o
sorban 2z élelmiszert eloallitd | - 3 mazjgazdasigi fzenvitellel kapesolstos | oI
mezdgazdasag termelessel 657- | yarmald &r Hirold gpitlatek:,
szefitegd fizemitertlet, temeény- | _ 0 - BAE = e
. irolé és Slekmiszer feldoleozd elelmhzerfeldalgmkhmepuletek
Knlonleges — | L ek terilete - 2 helyi (Baj kiézigazgatisi terdiletén és tér-
Mezagazdasagt Idegenforgalmi sza.']]z'c &5 ven- | Sé@dben) meptermelt teyméryek &5 termé- b5
fizem teritlet déglitis szolgittatissal sporto- | ek kereskedebmst szolgald kereskedelmi- o
135 & oltatis ceda Martarkis le |  =2olzaltatd epaletek 0.15-0,6
hetGsépével kiegészilve. - az idegenforgalm: rendeltetések apiilater,
- sportolasra, ckiatdsra szolgilé idepenfor-
galon & hobbs allattartds (15fartis) épiletei




4. wellékleta ....72025 (... ..} K& sz hatdrozathoz

A 110/2022. (DX. 27.) Kt. sz. hatdrozat 3. melléldletét képezd . VALTOZASOK" fejezethez a
TSZTM1-2 teriileteket érintéen a , Terilletfelhasznalas valtozis™ elnevezdsti és ,, TFHY1” jeli

BAJ
Telapilldsrandezési asrkdzék
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5. wellékleta ....72025 (... ..} Kt 5z hatarozathos
A 110/2022. (BL 27.) Kt. sz. hatarozat 3. mellékletét képezd .. VAL TOZASOK ™ fejezetében a teriilet

1. fejlesztési teriilet az Ujhegyi tt ment volt major terilete

Viltozasok: az egykor mytlvagohid teriiletén: kertvaresias lakdterilleire, intézmenyi vegyes teriilefre,
rekredcids célokat szelgdld kildnleges terileire, kisebb kereskedelmi, szolgiltats teriiletre, a kutatds-
fejlesztés, és a megijuld energiatermelés killonleges teriiletére, valamint kis mértékii komrekcios ipan
teriiletre viltozik a megmaradé mezdgazdasigi iizen teriilet melleft kibSwiti a wéderdd teriileteket és
kozkertre is kialalul.

kedBen kerfvirosias lakdoteriilet jom 1étre, sajit feltard ittal és kisebb kozkesitel, mig a mdr Lialakul
gazdasagl teriilefek kiegészitéseként keveskedelmi. szolgaltaiol gazdaség terilet j6m létre a gazdasagm
terileteket feltdrd il meghozelithetGen Kismértékben nivekszik az sltalinos mezigazdasas terillet
a tervezett gazdasagi teriilet déli hatirin megsziing kiszolgald utsk helyén.

14



A teriiletfelhaszndlas valtozdsaval énntett teriiletek (hatilyos tervben meglévd és a tervezett
teriiletfelhaszadlic) felosztisa teriiletfethasznildsi fajtik és tertileti nagysig szerint.

e Hopsiys || Tervesat nilet -‘f;‘*’"“;l’""”‘;"’ A et nagy-
saima Flthazenalic e sizga ()
1 2. Lke & Lk 2325
2 1. Lk € kmi 14.255
3 1 Lk € Ev 3.385
4 1 Lke & KOu 2648
5 2. L KOu 1192
& 2 Lke € Kb-Re 366
7 1. pemvili Lke € Lhe 3326
& ket kelysunen Lie osszesen 3.2548
8 1 Vi € K-Mi 26441

2. Gk € Lk 13.044
10 1. Glsz €& KM 14.046
11 2. Cksz & K&nx 1456
@ két helpssinen Ghsy Fsszesen 28.546
12 1. Gip € KR 2.829
13 1 KR €& KM 33.752
14 1 KEs € KKAG 20121
15 1 KEa € Ev 549
E-En boges 20.679
16 2 Zkk € Lk 693
17 1 ox € K-Mi &8
18 LN L & Ev 2641
a két helysginen 2k Ssszesen 3.402
12 1 Kie € K-34i 14.717
20 1 KDn € 2.724
21 2 KOu € Lhe 953
22 1 Eie € Gip 5348
23 1 KOu € Ev 1844
24 3 KOu € Kb-Re 137
a ki Relysgnen KOn Gsszesem 27.567
25 3 Ev € K-Mii 14954
26 2 Mi € tke B
27 2 AME & Lk 10
28 F Mi € KOu 1785
AMd eszesen 1.803

1. hehesinaz L:?'hsgn.-i it menti volt maior terildets
2. hehsoin @ Tovaresi wica végi tevitletck
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6 mellékleta .../2025. ¢... _. ) KT 5z hatdrozathoz

A 11072022 (IX_ 27.) K. sz hatérozat 4. mellékletét képezd . A TERULETRENDEZESI TERVVEL
VALO OSSZHANG IGAZOLASA” kiegészités a TSZT, ."erajzsmmn fedvénytervek vonatkozisdban
A telepillés és a tervezési teriiletek térségi ovezetekirel vald érintetisége és a vonatkozd szaba-
tyok az alibbiakban keriilnek ismertetésre.
KMTIT — térségi Gvezetek
Ovezet |  Erintemtség-telepdiés | Erintetrség- vizsgsh teriiletuk
orszigos Gvezetek

Okoldgiai hildzat - magtenilet
Okoldgiat hildzat - pulferterdlat
Dholagiai haloeat — Gkologiai folyoss
Kivald termahely] adotisie’ szanthk Gvezete
14 term&helyi adottsdsd szdntck Svezete
Erdfk Hvezete
Erdd-telepitésre abicalmas terilet vezete X {dén)
Téjképvédelmi teriilet Gvezete X |déR)
Vildgtrokség & vildgorSstgviromanyos terletek R .
Svezete
Vizminoségvédelmi teriilet fvezets X X
| Nazyvis meder Guezete - -
Honvédelmi és katonai céli teriilet Gvezete X (1]
megyei dvezetek
Asvdnyi ryersanyapaeyon Svezete -
Fioldtani veszelyforrds teriile: Suesste - -
egyedileg meghatarozott megyei ovezetek
Resionaie spereni derspervesd viros - -
Térsépl smmrepd termensezd varos - -
Mirotersas: kozport d -
Térségi egyittmikdésse| érintett telepd-
Iéscsoport
Atzl-£r menti komplex turissiikei !.:'-.eg
Dura mente komplex turizmizste]) I termiy - -
Maiorsisi t:J Gvexete
Gerecse Natdrpark
Bakonyaljz Natlroark
Vertes Natirpark
Pillsi Saikdk Natlroarh
Telepiieskbaeli zarthertakhe] arintett talep Jiesak
Sz8I5kataszter terilettel érintett telepiilé- X
sek
Zsugorodd kertes teriletek -
A konkyét lebatirolasok és a vonatkozo, a tervezés szempontjabol relevans Svezeti szabdlyok
az alibbiskban keriilnek bemutatisra.
— A pufferteriilet Gvezete a 2. vizsgalati teriiletet éninfi, oit mar a hatilyos tervben kije-
161t beépitésre szant feriiletek (Gvezetek) talalhatdlk
— Az erddk dvezete az 1. vizsgilati terfiletet érinti. Ssszesen 9.3 ha nagysaghan amely-
b6l 0.9 ha-nyi teriiletet sorol a hatalyos TSZT erdé teriiletfelhasznaldst egységbe. Az
Gvezeten beliil a hatdlyos TEZT -ben lehatirolt erddieriiletek ardmya 97, 7%-o05, igy
2.7%-ny1 _tartalél” (~32 ha) adédik az Gvezet besoroldsaban
~ Az erdotelepitésre alkalmas teriilet Svezete a 2. modositas: terfiletet érintik azokat a
hatdlyos TSZT altaldnos mezdgazdasdgi teriiletfethaszadlasba sorolja, beépitésre szimt

teriileteket nem érintenek.

X [c;éii

NERE LS

X [Eszaki)

LR

BRI EE N
o
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Okoidgiai hdlozat — pufferterdiet

-

Trew. 27, § {1} Ar Ghologial hildzat puffertorinieténat: 61
bmmkubcnwmngyw!hrﬂhﬁﬁﬂzﬁﬁknﬁg&da&b&k
m:gyw mzﬂ. vafumt -] rdagdam !lﬂl‘biﬂ r:mk

=

hﬂl‘:‘.ﬂt n‘.lr' és e

zotok termésrotes b5 tormisathiaeli st lveit 8 azok kopezo-

Ictwit novs kirasia,
{2} Az Ghologiat Iin!znt pufferterdiivtének: Gvezstdben ~ a {3)

Bakazdésben fotitel kivitelivel — o tolopinds-
revudezds teny 'mnmmdmmkabbﬂnmm
jeihet ki, ha az a & itet vogy Skoldgiai fo-

fyrosd termissati éridbett, blalagmsdg’dnﬂgw. velamine taji
Ertidkeit nam vassalezien.
fSJ&ﬂuGgﬁbﬁzﬁpqﬁmmnﬂkmm s!mla:

Terve vagy a alaton Kisms't Udiiskirree Scarkazers Torve to-
Jopiitési térsiget betiroz mag, bedptisre ssint teriiot o [2) be-
kasciishon meoghatirazots feltétaloktol fliggetlonid & kijold-
hatd.

14) Az Ghotégial hifdont pufferteriiténch wezotibon binyd-
et tov e fob it o byt o

ysag foly y P
otk xnzd; eldivdsok olkal sy L )
Az & b 3 lohely nem létesitheta, o

A puffesterilet Gvezete o 2 vizsginti teviletet Srinti, ott més
& hatdlyos tervben kijeldlt bedpitisre szim teriiletek {Greze-
tek) tabalhabok

Cherddigw hikbazei

we) nmﬁ‘egmeltmk L
Cuolhge hdlszwl
chnbigisi fobpoadideat Sverein

Okcllipe hitinemt
purr.sg?uuum Gurale

KMTeT 3.1 molididet (Kivonat)

Erddk ovezete

Trev. 20. § Az erdk dvezetébe tortozs tridetmiet oz adott to-
lepifésnut o telepilisrendandsi torvdben fegoidbb 95%-bon er-
iRerilat Gvasetbe kel sorpinia. Az ¢ tirvény hatdlhbalépisét

\izion kifeloh bodpitisre sont toridetak, viamint oz or-
dnrﬂ ardavm’ﬂ‘mi'wﬁ’ﬂ'sm erogardilfodisral sohs 2006,
i JOUWTL, tanviny 4. § {2} bekezdésében meghatdrozott terii-
fotuk, tovbbs ar Drsriy Sterkazeti Terve, o Budapest! Agplo-
menGeid Szerkezeti Ferve, vafomint & Balaton Kiemele (s
kreot Szerkazeti Terve St lijghit tolepils tirsdg tortiletzin
ot erck Svezetinek terilotet o sedmitdsnd! figpeimen kivia
Sl hogyni

- . —_— wgroa s .
3. § Az erdow Svazctéban ki) s biznyohal
e n s pe a . s . i
galiop &< bany JL i o ba-
P oy 1= ) . .
Y ;] porthal ket hehyek k balyok sze-

riret kehat.

JO/A. § Az erd Sk Svezetében az aromiivek kasif esak hartartis
mdnatt] kiseriimd Kteskhetd épdleten elhely

£z erdSk Svezete oz 1 virsgioti tenletet érinti, Sxzesen 6.3
e negysighan, smelybal 0,0 ha-nyi terilietet sorof & hatilyos
TSIT exdd teridetfelasmiiasi egységbe. Az Gvezeten belil a
htilyor TSIT-ben behutisolt erdoteviBetek arsmm 97,7%-o0x,
igy 2, TH-nyi  tectaliék” {~32 haj adddik az Gvezet besorntssa-
ben

Erditelepitésre aikalmos tenilet Gvezete

572019, VL 24.) MM rendefet 3. § {1) A mlepilisrendezési
exckiBzok késrhése cortn o Origas Erdoaﬂ'mw Ad‘nerm-'-
bar nem serephd eroidte rivet tariietfel i egysbgehet o
N“P‘-"“ﬁbw‘:" e g s #h g = o o
-nmm.ﬂzetras*wmbéﬁhwg i érigihek siraime ndtkil —az
srdtekpitésre javasolt taritlet Svsret serfifetén jovasolr ke
i,

Az erdGbelepité Iknlmas terdlet & 2 2. médositasi
tenSetet Enintik azokat & hatatyos TSZT dltelanos mezigazda-
sigi terifletfethasmilisha soroljs, beépitesre seant terclate-
ket nem érintenck.

B crodesverste
| I ErdSteleptdsre javasolt tenilet Svezet

KMTeT 3.3. meVakiet (fivonoe)
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Tdjképvédelmi terilet Svezete

S/2004. (R, 24, Ml rendelet 4. § () A t3iépvideim torivet
Guesetével drimtett terifatre a tijképi egysdy, o haogromdnyas
tihesnbiat fennmoraddsa, vaiomint o taiba Hesztés Birtosi-
tis érclokiben ~ o talepiieskip vodelmeérd! szdic torvény vagy
onnak fetartalmantizo alopitn kiadottjogsrabely cieded rendal-
kemisénak fidnydbon — meg kefl hatirozni

of o islopidésrendezési sk Gadkbon o terifetfoficszndlés & ar

A tijkEpredelmi teriliet Guezete Baj kizigargatssi tenileté-
nek jelentSs (keleti, d&li) résoit £rinti. Az Gvezet 8 2 vizsghleti
teriietet é5inti, n konkrEt mOdositassal érintett teriletek nél-
kil

Vizmindségvédelmi terillet ovezete

972019 (V1. 14.) MM rendalet 5. 5 2) A visminGsbgvidelmi
teriblot Gwazetibe tartozd telep Hésck tolepiiisrendezes esckd-
zainek kisaitse soria ki hﬂ;ﬂfﬁﬁn v&vﬁd&faﬂmﬁfﬂnmu—

rietoket A kijelctt vizvidoh vonat-
kzneg)&d:swbm‘fnkm‘ahiy\i épitisi szubalyzatban kell meg-
alapmm’

A vizminSsigwédeimi terilet & &n bebiE o hatdbyos TSZT a

kmbbnnhuﬂyusﬂﬂr‘l’ﬁppnwmaldﬁiésfel-
szin zlatti virvedelmi teriletek (hidrogeoldgisé vediterile-
tek] lehatdrolasat azok 2 vizsgilt terifleteket nem drimtik

Honvédeimi és katonoi céli tevitfet Svezete

Triv. 32 § {1) A horvidolm ée katons 515 tordict dertét o
telepifésrondecesi eszhézdkben kall ténplapes kiterodésinak
S N——

2] Az Bvaset {1} bokeaxdas alapian lehotarod terietdt o telond~
Iesrondasési nzk&ﬁkban

e} o b} pantban megfog ¥ kivitefova! — minden teri-
Fetfolhasmn ﬂhsvhm:gorﬂnn bu'pfﬁmmmmgybeép‘—
tsra nemn sxdn ko) ideimi, k B
forsdgi cbim seoigdh trGletteritfe e oayscabe bl
soroini;

B zért bokeritact obich i kiisbtedivel homuddelms ek ar

deteridet wmhﬁ&hammm-mgmgba kel sorolni, ha ar adott

tariier ar erddk Gverets dfto! is Srimett.

A hetdlyos TSIT L o Gvezet ek i=hatfroba-

sut,mtdyamg:htaﬂ:h:htnanélhh.nhmlws

TSZT/SET killonleges beépitésre nem szant honwédelmi teri-

le, Sletve honvédelmi erdteriiet kategdciakia soraffn. A 2.
ginki teriletzt nyugatso! hatarolys homvedehmi tenilet.

KAMTIT 3.6. meliéidet flivonot)

KMTFT 3.8, meltibict kivonst)

egyedieg megh

Gerecse Notiirpork

KEMTLT:

05 (3) Ar Gveet aitadl Grintett tafepiiésel teleplidsssarkezoti
tervaiban ofpon teriiet-fothassmdiest kell kijeldlr:, moly Gss-
hangbﬂn var a tnwﬂfkgge. & azmlm&utmmﬁnf, a meg-
il ttofés g rtdkek widalmé
{48) Tolepohdsrerdesist eschizdk kiscitia és mibdasiibsn sondn

Bitosftani h#ctvghﬂmmqumapmoﬁrmmlm &5 revradcias
kindlat folytonossdgdt 65 egpmisra épilidsit

A TSZT &5 oz slapjn n szobabpozas a fenti el Sirisoknak meg-
felelfen kesziit.

Szildkatassteri fevitlettel Srintett telepiilések
ovezete

KEMTeT:
12.§ (3) TelepbMisrandezisi eszhndihen bedpitésre szamt terd-
Fetbo sorole, wamnnﬁﬂfyf' i terictal =
o m’cpu" deadsi asokiyth kistese soran ¢ volds terdlet-
az ingeror-ryive o5 srerint miidaksi dg €5 o
v Gpitmirmpek rendeltctiss alapidn mog kol vizsgdini

bomaﬁﬂmﬁmfyx kotnssteri teritek résioges, vagy telfes,
Bebphtise nam sxint twrilethe vafd vissrasonlistnok lehetc-

o

ségee

Avisgaleti terdietek a témdeges bor-s2565 termdhebyi kntasz-
teri tesiBietekkel nem Erintettek, szokst kertes mezdgnade-
shgi teriletbe sorolja s hatilyos TSZT/SZT.

VT 3.15.1. mellakict fkivonat}
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o weltéklet q .../2025. (... ..} K& sz hatdrezathos

A 11012022, (IX. 27) Kt. sz. hatdrozat 6. meliékletét képezd , BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZA-
MITAS EREDMENYE a TSZT-M/1 rajzszémi: fedvénytervek vonatkozésaban

Valamennyi teriiletet érinté viltozis ficvelembe vétele mellett szamitott BAE ecvenlee:

Teriiletfelhaszailisi kate- Ertélonumté | Biolbghai akivits- | Syts agr.
Eiria (poatihektin) artik e

| et | e | A e S | BEL | | | Wit
- hendlss ?m’} o peit =5
1. |Gip KOu sasg| 053 02| 06 011| 032 0,21
1. |Lke Kou 2724| 027 27| 06| 074] 016] -057
1. |k-Ma Vi 26441| 264] 07| 07| 185 185 0,00
1 |kma Gip 2829| o0,28| 07| 02| 020 006 -0,14
1. |KMa Ev 8898| 0,89 07| 90| 082| 801 7,39
1 |K-Ma Ev a3s3| 044| 07 90| 031 394 3,64
1. |K-Ma Ev 1673| 017 07| 90| 012|] 15t 1,39
1. |KMa Zik 68| ©001] 07| 60| 000 o008 0,04
1. |K-Ma K-En 20121| 2,01| 07| 22| 141 443 3,02
1 [k-Ma Kéu 14717 | 1,47 0.7] 06| 103| o088 015
1. |k-Ma Gksz 14046| 1,40 07| 04| 098 056 -0,42
1. |k-Mi Lke 906| 005| 07| 27| 006| 024 0,18
1. |¥-Ma Lke 2169 0,22 07| 27| 0415| 058 0,43
1. |x-Ma Lke 10972| 110| 07| 27| 077 29 2,19
1 |k-Ma Lke 248 o002 07| 27| 002 007 0,05
1. [kMa K-Re 33752 | 3,38 0,7 15| 2,36| 5,06 2,70
1. |Kau Lke 2648| 026 06| 27| 016 071 0,56
1 |ev Lke 1796| 018 90| 27| 162| o048 -1,13
1 |Ev Lke 2839 048] 90| 27| 436 131 305
1 |ev Lke 1202| o012 90| 27| 108 032] 076
1. |&v K-En sag| 005 90| 22| 049 o012| 037
1 |Ev Zkk 2641 026| 80| 60/ 238 158 079
1. |ev Kou 443| 0,04 30/ 06| o040 003 -037
1 |&v Kou 432| 0,04 90/ 06| 035 003 -036
1. |&v KBu 76| 00| 80| 06| 007 000 -006
1 |&v Kou 100 opi] 90/ 06| 009] 00i] -0,08
1 |&v KDu 132 001| 80| 06| 012 o00t] -011
1 [Ev KDu 761| 0,08 50| 06| 068 005 064
2. | Gksz 8717| 0,87 1,2| 04| 105| 035 -0,70
2. |k Gksz 4327| 043 12| 04| o52| o017| 035
2. |k Lke 2325| 0,23 12| 27| 028 063 0,35
2. | M 10| 0,00 1,2 37| o000 000 0,00
7. |Lke Kbu 953| 0,10 2.7 06| 026| 006| -020
2. | ke Ma s| 0,00 2,7 37| 000 0,00 0,00
2. |Keu Gksz 1456| ©15| 06| 04| 00| 006 -0,03
2. | Zkk 693| 0,07 12| 60/ o008 042 0,33
2. |Keéu Lke 1e2| o012 06| 27| 007] 032 0,25
2. |Kéu M3 1785| o018 06| 37| 011| 066 0,55
2. |KbRe Lke 3s6| 0,04 1,5 27| 005 010 0,04

-
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2. |Kb-Re Kby 137 0,01 15 0.6 0,02 0,01 -0,01
2509 3811 13,02

—

teritteti egység: az Ujhegyi it menti volt major teriilete
1 tesilet] egység: 2 Téwdrom utes vég teriiletek

1lj bedpitésre szint teriilet
11j beépitesre nem szant kompenzacids teriilet (erdd, zdldterilet)

Megallapithato, hogy biztositott a telepiilés bioldgiailag aktiv felfiletei estkkenésének elkerii-
lése, a tervezett viltozdsok kovetkeztében a bioldgiai altivitisérték egyenlege a teljes tervezési
terliletre esb villozdsok fizyelembe vételével a + 154,28 éridkrd] valtozik:

154,28 + 13,02 = +167,30
tehat az épitert kirnyezet alakitisarol és védelmérdl sz61é 1997, &vi LXXVHL torvény
7. § {3) b) pontjanak a médositisol megfelelnek

A dontéshozatalban résztvevék széma 6 f6. A KépviselS-testillet 6 igen szavazattal,
ellenszavazat és tartdzkodés nélkiil az alabbi hatirozatot hozza:

Baj Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiiletének
69/2025. (V1.24.) hatarozata
Dintés a telepiilésszerkezeti terv modositasarol

1. Baj Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 110/2022. (IX. 27.) hatarozataval (a
tovdbbiakban: Kt. hat) elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervét az aldbbiak szerint
modositja:

1.1 A Kt hat. 1. mellékletét képez6 SZERKEZETI TERVLAP, azaz a TSZT jeld tervlap

helyébe a hatirozat 1. melléklete a TSZT/M1 jelii tervlap Iép.

1.2 A Kt. hat. 1. mellékletét képezd TSZT-2025 terviap a jelen hatirozat 2. mellékletét

képez6 TSZT/M1-2 rajszamu fedvénytervekkel egésziil ki.

1.3 A Kt. hat. 2. mellékletét képezd ,, A szerkezeti terv leirasa” dokumentumbél a

modositassal érintett elemeket jelen hatarozat 3. melléklete ismerteti.

1.4 A Kt. hat. 3. mellékletét képez6 ,,VALTOZASOK” fejezethez a TSZT/M1-2 teriileteket

érintben a ,,Terliletfelhaszndlds véltozds” elnevezésii és ,,TFHv1” jelii fedvényterv, a jelen

hatérozat 4. mellélete mutatja be.

1.5 A Kt. hat. 3. mellékletét képezd ,,A teriiletfelhasznalds valtozasainak ismertetését”

kiegészité modosulasok leirdsa a TSZT/M1-2 rajzszému fedvénytervek teriiletére

vonatkozodan” jelen hatarozat 5. melléklete ismerteti.

1.6 A Kt. hat. 5 mellékletét képezé ,,A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO

OSSZHANG IGAZOLASA” a TSZT/M1-2 rajzszamu fedvénytervek vonatkozasdban jelen

hatérozat 6. mellékletével kiegésziil.

1.7 A Kt. hat. 6. mellékletét képezd ,,BILOGIAIALTIVITAS ERTEK VALTOZASA”

fejezetben ismertettek a TSZT/M1-2 rajzszamu fedvénytervi valtozdsok kovetkeztében a jelen

hatarozat 7. mellékletében meghatirozottak szerint médosul.

2. Baj Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének 1. pontjdban ismertetett moédositisa a

jovahagyast kévetd napon 1€p hatalyba.

Felelds: Polgarmester

Hatarid6: azonnal

A végrehajtasért kozvetleniil felel6s: Polgarmester
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melléklera .._.72025. (.. 1) Kt sz. hatdrezathoz

A 110:2022. (IX. 27.) Kt. sz. hatdrozat 1. mellékletét képezd TSZT ML jelii terviap

=4 BAJ
\ e [ T Telepitéuendezisi exzkbzbk
- t TELEPOLESSIEREKEZET TERV.
{egyiges meezeiben)

Ll 3
N
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2 wmellékleta ... /2025 (... .. ) Kt sz hatdrozathoz

A 11072022 (IX. 27.) Kt. sz hatérozat 1. mellékletét képezd TSZT-2025 jelis terviapot kiegé-

BAJ

'lsliopijli_srﬁndﬁxési eszhdzik
TELEPU 3.ES§Z ER E!( E'ZET] TERV
MODOSITAS

M= 1210000

Adelepiitazmarkeret bery jeinagronzcli
T/2022. (BC 27.) hakanoent 11 medéidede faricimazza.

e Eéariilt cr dlami olapodaiok felbiayzndkiséval.
médosiimsal éirdel berve nési el heriden T BAJ

Epssnii i ‘ _ Tﬁ%‘iﬁdi@. i eziuizih

- vages lefl el - inbdamdeg sk TELE LI EIER Ezﬂ'rmb
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2

uwelléklet a ... /2025 (... .. ) K& sz. hatdrozathoz

A 1102022 (IX. 27.) Et. sz. hatérozat 1. meliéidetét képezd A szerkereti terv leirdsa dokn-
mentum a TSZT/M1-2 jelis fedvénytervel: terfiletére vonatkozdan az alibbiakban médosnl:

Baj teriiletfelhasznalasa tiblazat az alibbialora médosul:

SATATOS HASZNALAT SZERINT (SZERKEZETI TERVI JELOLE-
SEE)

AL EPITES MASENALAT ALTALA NOS JELLEGE SZERINT

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

lakdieriletek:

nagyvarosias lakéterfilet (Fn)
kisvirosias lakoterilet (LX)
kertvarozias lakoterilet (Lke)
falusias Iakoterilet (Lf)

wvegyes teriilet:

telepiléskicpont vegyes teriilet (V)
intézmény tertilet (Vi)

gasdasagi feriiletek:

kereskedelmi, mrolgiltatd gazdasigi terilet (Gksz)
ipart gazdasag terdilet (Gip)

bedpitésre soani kiilonle-
gor iartiletek:

sportteriilet {K-5p})

rekreicits terilet (K-Re)

rehabilitilandd terilet (K-Rh)

vasitaliomds teriilete (E-V5)

mezogazdasagl dizemi terilet (K-Ma)

kutatas-fejlesztés, a megilijulé energiafomrasok hasznosii-
sira szolgald teriilet (K-En)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

kbzlekedési teraletek:

kozit terilet (KOu) N
kétotipilyds kézlekedési terilet (KOL)

soldieriidet:

kézkert (Zkk)

erddieriiletel:

védelm; exdbterilet (Evy
honvédelmi erdteriilet (Evh}
gazdasigi erdGterilet (Eg)
ks enditerale (EL)

mezogazdasag teviiletek:

kertes mezGgazdasag terilet (M)
ilfalings mezdpazdacipi teralet (M)

vizeazdalkoddsi feriled

L]

bedpiiésre nem scant kii-
lanleges teriiletek:

sportterilet (Kb-5p)

rekreacios teriilet (Kb-Re)
bordzzati teriilet (kb-Bo)

ovas tanva teridete (Kb-Lo)
temetd (Kb-T)

binya (Eb-B)

hemvédebmi teriilet (Kb-Hy)
kbzmiszolziltats terilet (Kb-Km)
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INTEZ2 YT TERULET ES A KULONL EGES TERULETER SIEGESZTESE

- sportolasra, oktatism szolgald idegenfor-
zalmg &5 bobbi allattarias (Iotartiz) epiiletei

_ e Sserkeseti
Sty e plet Jeliemz5i ethelyechets dpilctak i rendeiretiek seni jole
egysegek bs
Elzosorban a lakossiz, misod- | A terfieten elhebvezheté épiletek tartalmaz- Yi
sorban a vendégforgalmat is | hamak
zzolgdle kulturiliz és _L:&zésségi - igazgatisi, neveléd, okintisl epdmzsép-
L. rendezvények, szabadidds prog- | dgvi, szowilis, rodai rendeltetésar,
In “_’5"?" AN VEErES | ramok tartizirs alkalmas rem- | - hereshedelmi szolgiatd szdllis jellegd- bs:
teritlet dervényhiz, sporfuszodz & él- | rendeltetést, 13
meényfirds belyszine - hitéledi rendeltetést, B
- kubturitis, kozdsség szdrakoztatd és
- sport ¢l rendeltetést
A T8ZT a telapiilés eszakmyngati beltarileii hatdran intézmend teritleieket jolal.
A kizmivesiteticés shoart mertske: telies.
Kiilanleges - Kn- - nem fzemi technoldgiah kutatis-fejlesz- K.En
tatdsfeffesztés, a 5, a megtjulé energiafondsok hasznosita-
mezyinls - sanak eéljara szolgdld épitmények helyez-
gl o sneigio- hetik e, killanssen kisteljesitmény
forrdsek hastno- . 1':'2'& SN LISie ) eslmenyy nap- hs:
sifdsdrak soelgdls
- 0,2
terfilet
ATSZTar ijhegw vt menti voit major deélmyugati teriiletén jeloli a Kilonleges terilstat
A kfzmihvesitettseg shaart mériéke: réscleges
A pyimdlestermenziéisel, elsd- | A ferfleten sthalyvezhetok R
sorban az élelmiszert el6lltS | - » mesdgandasiei izemmitellel kapesolatos | Tl
mezzazdasigi termeléssel 5sz- | tormeld és tirols dpiletel;,
it e ooy | - s ildolgondkiimams dpleeke
Highieges — kidfizemek tarilete - - ahelvi (Baj kizigazgati=i teriiletén és tér-
Mezdgazdnsagr ¢ olie & ven. | 3é26ben) megtermelt termémyel és terms-
- ey Idepenforgalmi ==illas & ven . - ; bs:
ffoemr feriler déglitis szolgdiratissal sporto- kek kereskedelmét szolgalé kereskedelm:- :
1351 85 oktatds cobi allattartis la- | Seolzdltats épdletek G15-06
hetdsegével kiegészilve. - 2= idepenforgalmi rendeltetécek apileter,
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4. mellekleta . 72025 (... ..} Ki sz hatdrozathoz

A 110/2022. (D{. 27.) Kt. sz hatirozat 3. melléketét képezd  VALTOZASOK” fejezethez a
TSZTMI1-2 teriileteket érintden a , Teriileifethaszndlas viltozds™ elnevezési és  TEHv1" jelil

BAJ

Telepldsrandazési asrhdzbk
TERULETFELHASZNALAS
VALTOZAS

= 1; 18:000
&

] 6 1K Eaf53a’)
Al A B
7 KM 2012 00" HBE
: .:._o'_, - A

8] Kdrves Onborminyima
==t FRO TERRA KB Usbanb il Upyod de

2720 Siainl i’ 3 W 2 VRO L0 i aadbaich i %

FAY oy [
i ey W4 s xeamy TFHvi
e
JiekZ >3-
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5. wmellékleta ....R2025 (... .. ) Kt 5c. hatdrozathoz
A 110/2022. (DX 27.) Kt. sz. hatirozat 3. mellékletét képezé . VALTOZASOK™ fejezetében a teriilet

1. fejlesztési teriilet az Ushegyi it menti volt major teriilete

{5 3 - (S eg

Valtozasck: az egykon oytlvagchid teriiletén: kertvarosias lakoteriiletre, intézmeényi vegyes teriiletre,
rekredcios célokat szelgdlo kilonleges teriiletre, kisebb kereskedelmi, szolgdliatt teriiletre, a kutatds-
fejlesziés, &5 & megijuld energiatermelés kiilouleges terilletére, valamint kis mértéka korrekcids ipan
teriiletre viltozik a megmaradé mezdgardasig fizemi teritlet melleit kibdvit a véderdd teriileteket és
kozkertre is kialaknl.

R T e e

Viltnzésck a modositas ald vont terfileten: a Tancsics utca délnyugati végén 1évo lakételkekhez illesz-
kedben kerfvirosias lakoteriilet j6n létre, sajit feltard fitial és kisebb kozkerttel, mig a mér kialakult
gazdasagi teriiletek Liegészitéseként kereskedelm, szolgaltatol gazdasig teriilet j6m 1étre a gazdasag
teriileteket feltard airdl meghkozelitheiben Kismértékben novekszik az dltalinos mezlgazdasigi teriilet
a tervezeit gazdasdg terilet déli hatarin megszing kiszolgalé utak helyén
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A teriiletfelhaszndlas valtozdsiaval énntett teriiletel: (hatalyos tervben meglévé €s a tervezett
terliletfelhasznalas) felosztasa teriiletfelhasznalis: fajidk és terfileti nagysig szerint.

== Rapszins | Terveset teriles fi‘“"’m' sk |t et magy-
Sz Selhasznali Yix sciga (m')
1 2 Lk € Lk 2325
2 1. Lke & ¥mii 14795
3 1 L €& Ev 8.386
3 1 ke € KOu 2648
5 2. Lks & KOa 1192
& 2 Lz & Kb-Re 366
7 i nemvilt Lir € ke 3326
a kFf Belyspinen Lke Sssgesen 3.2548
5 Vi € M| 26.441
2. Gz € Lk 13.044
16 1. Gl € KM 14.046
11 2. Glsr €& KOu 1.456
a ket helyscinen Ghsz Ssszesen 28.546
1z 1 Gip € KhSi 2.829
13 i KR & KM 33.752
14 1 KEa & KM 20131
15 i KEa € BV | 543
E-En ooxzex 20.670
15 2. L € Lk 693
17 1 x: € M &8
18 3. /i = 2641
& ket helyssinen Zhk Sssgesen 3.402
19 1. KOu € K-Mid 14.717
20 1 KOu € Lke 2.724
21 2 KOu € ke 953
22 1 o € Gip 5348
23 1 e € Ev 1.394
24 1 EDu € xb-ne 127
a ket helysonen KO dsszesen 27.567
25 1. B € kMi 14954
25 2. M: € Lke B
27 2. A € ik 10
25 2 AM: €& K&u 1.785
MG dsszesen 1.803

*
1. hehscin az Liil:sgvi i menti voli maior reviilets
2 hebyscim a Toverosi wica végi teviletek
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& welldkleta ....A2025 (...

...) Kt 5z hatdrozathoz

A 11072022, (TX_ 27)) Kt. sz_ batérozat 4. mellékletét képezd ., A TERULETRENDEZESI TERVVEL
VALO OSSZHANG IGAZOLASA” kiegészités 2 TSZT e‘Mltajazamu fedvénytervek vonatkozizdban

A telepillés és a tervezési teriiletel térségi Gvezetekie] vald érintettsége &5 a vonatkozd szaba-
Iyok az aldbbialtban keriilnek ismertetésre.
KMTIT — térségi dvezetek

Ovezet

|

Erintettsés- telepdilés

| Erintetrség- vizsgalt teriletek

orszizos Ovezetek

.....

s

X [;éi}

Dkoléeiai ha — Skolbgiad bolyosd

Ty 7
Kh3lo mermihelyi g

e o

J& vermbhelyi adottsdz U s2antok Svezete

Erddk dvezete

X (Esmid]

Erdd-telepitésre alkalmas tenilet dvezete

X [deE)

Téjképvédelmi teriilet Gvezete

el | e | D |0

X [déR}

Viligtiroksey & vilsgGroesegvirominyns teriletek
Sverete

Vemingsézvedelmi teriilet Svezete

X

Na=yviz meder Gvezete

Honvédelmi és katonai céli terlilet Svezete

X

x)

megyel Ovezetek

Aovdnyi MYRrISNYIEEEYOn Gverete

Fiidtani veszélforrds terliles Buezete

egyedileg meghatdrozott megyei ovezetek

Resiondfe erend terszenvezd viros

Terséel szerepll thrmervend varos

Microtérsegi kizpont

Térségi egyittmikodéssel érintatt telepii-
Iéscsoport

e

Altal-er menti komple tusisztikal tersés

Duna mente komples turizmissfe]lesstes] verséyg

Majors3zl ti] Svezete

Gerecse Naturpark

A ERK

| Bakenyaljz Nati-park

Vértes Natlrpark

Piisi Sziklak Natirpark

Telepiiéskooeli zirthertekke] eintntt telepTlések

IR ERE AN

Szélokataszteri terilettel Erintett telepilé-
sek

x

| Zsuzeorodd kertes teniletek

A Yonkyét lehatirolasok és a vonatkozd, a tervezés szempontjibs] relevins Svezeti szabalyok

az aldbbiakban keriilnek bemutatasra.

— A pufferteriilet vezete a 2. vizsgilati teniiletet érinfi, otf mdr a hatdlvos tervben kije-
161t beépitésre szant teriiletek (Gverzetek) talalhatdl.

Az erddk dvezefe az 1. vizsgilati teriiletet éninti. Ssszesen 9.3 ha nagysigban, amely-

061 0.2 ha-nyi teriiletet scrol a hatilyvos TSZT erdd teriiletfelhasznalisi egységbe. Az
Ovezeten belil a hatilyos TSZT-ben lehatirolt erddteriiletel: ardnya 97, 7%-0s, igy
2.7%-nyi tartalék” (~32 ha) adodik az Svezet besoroldsaban.

Az erditelepitésre alkalmas veriilet Svezete a 2. mddositasi teriiletef érintik azckat a

hatalyos TSZT altaldnos mezégazdasdgi terilletfelhaszndlasba sorolja, beépitésre szint

tenilefeket nem érintenek.
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Okolagiol hilgzat — pufferterdiet

Trtv. 27. § {2 Ar Sholigial hiiScat pufferteriikeednek & .
hnm*nbcnwmagymmmhg’rﬁmzmknhgﬂmzw
mgyw mzwt. vdﬂmnt 8 ﬁagmmndum tarvhan csuk

hnfn:' G wm‘ M’ Hm’#ém i ‘5!#-
zetek torméssetes és termdszethioeli #5he yeit s azok keseso-

mm.mmhmsm

{2} Az Sholighaf hﬂ:’zut pufferteriieténet Srecetiber — o (3)
bakardéshon magh feltdtor kivaraldue! - o talopiné
mndnzzmbég’:&r:nmrmuvkabbﬂnnzm
iei¥het ki, fa az @ ook vagy akologial fo-
lymhmmﬁimikm hoiagmsn&jﬂasﬁg& un'nmew,t
artikett nom veszéiyaztel,
ﬁ}kﬂﬂégﬁhéﬁ.ﬂmgﬁmfmukm a'n:.'m

Tem vuﬂn Bdam A’.kmnk et Szarhxh Tem i
fupiités' térséaet hatdroz meg. bedpitésre ssint terilet o (2] be-

kezoéshon batorozott feltételoktdl fuggetioni i kijeick-

Beotd - = Chatdtpp l-:luﬂ
b )

4 Az Glotégial hiisot pufertoritinsk Svezetiben bénys- mARELEmL Svprele
2oty tevik ab hil divett Ousitigs hitbaen
hnlyummém;;um almaziséa! angedélyazhets, shnbpi lolyrssifeat Guezrin

- . . = A Okaltipe hikest
Az by nom bt pullerianilitdiek uvisete
Apuﬂmuhtwmhnlmvlwtaﬂﬂsmmm . B
2 hatdlyos tervben kijeldit beepitésre szam teriiletek [Freze- KMTiT3.1 meliéidat kivonat)
tek) talilhintic
Erdok vezete

Triv. 29 § Az erdlSk Gvzetibe tortozd torideteket oz odot ta-
Jepiiesnet o talepisnendezési tarviben lecoldbb 95 %-bon ar
crariilat Gvezetbs kell soroiia, A & tirviny hatdibalipéset
mepeldaden kijeloh badpitisre szont tarivetok, volamint oz or-
DR, az erod videlmendi ds o2 erdogazdafiodisri siid 2009,
i OOKVY. trviny 4. § (1) bekazdeiben meghvdrosott terd-
lfetak, tovibbi ar Drzdy Sresk i Terve, o B i
merceic Szevkeati Teove, int « Bal Riameoit Udic~
kdezt Srarkazati Torva ool kijalbit teleplidsi térsdg teriatein
Joud erddk dvestinek torilotdt o szdmitdsnd! figyeimen kivid
So gy

30 § Az ardék dvazetdben kilfajié ifealdsi? bo Wy
magafl i &5 bdnyi ; teudk o angadslyu.mnbr
nyns::m zampmtbni‘ huwrthn.l;wkn mmbdynk e
rine fehet.

JO/A. § Az orddk Svezetdhen az arcrmivak ks Il esak haxtartés)
mérend kissromd létesithats, Soileten elhely

Az erdok Srezete a2 Liwgnhhtrﬂmtaiﬂi,gj
b nagysigban, amelyhb, 9 ha-nyi teridetat sorol 2 hatalyos
TSIT esdS teriBetfefhaszniifsi egystghe. Az Gvezeten beliil »
hatifyos TSET-ben bebartirok erdGteniatek arinys 97,7%-o0s,
TGy 2, 7%-ropi tertalik” {~32 ha) 8d0dik az Sveret besorobsi-
ban.

Erditelepitésre alkolmos teriilet Sverzete

92018, (VL 24.) Mo rendefs? 3. & [1) A telapilésrandecisi

kGaGk hszitdss soren o Oredp &Sauﬂmmwﬂdmw-
Ban nem scenaphs erddterivet terietfethesnaidsi
tﬂfepuinffq.lmt& @ r:kpm%smndsm céfokia! assa"mngban
~ & termEret & kutturilis Groksdg! fridkek sSraime nélkil—az
arddtekphésre javasoit terllet Suaret teritlatén jovasolt ke~
Jddai,

Az erdStelepitésre alkak tesUlet O 2 2. mddazitis
MMMIMMTﬂTnmm
sagi terifletfehesmalichs zoroljs, bepitéore int terdlete-
ket nem Erintenek.

:
B Erodkdverste
| U ErdStelepidsie javasolt teriilet Svezete

KMTTT 3.3. melidhdet fkivonoz)
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Tajképvidelmi teviiet Ovezete

872019, (Vi. 18] Muh renclelet 4. § (2) A tiJoipvideimi toridet
Svesctive érimett teriiistre o jkiD? egystg, o hagromdnyas
thendict fennmeroddsa, vatamint a tiiba Hesstis bistosr
tinn drddakaban — telapiikip védeimerdt szakb tieviing vagy
onnak fathatalmariza alepion kiodott jogszabdly ettdrd rended-
kaxdsénpk hidnyabon — mag kell hovirozmé

o} o tefopinésrondesdst exiGrdihan a teriifetfoficznclds & ar
o iein by radlidnek § szabdfoit

A tijkipeadelm: teret Grezete Bej kieigrpntisi terilaté-
nek jelentis keleti, JeN) rEsot &rintl. Az Svezete 2. vicggaleti
tenletat Exint, s bonkrst modositissal erintett teriiletek nél-
kil

Vizmindségwédelmi terilet ovezete

872019, (V1. 14.) MivM rerdetet 5. § {2) A vizminasig-vidalm
terialet & fh tortozo telepidsch telepiilésrendezds! eszki-
zmnakka:zﬂmmn 1+ M;nfahu avwodﬂmma':nmu—

riskroket A kijolSht virwadoh vonat-
kood egyedi subilyokat a helyi Gpitds sabily:othan kell meg-
u!ﬂpm:nr

A vizminGsegwideimi terilet & 0 belid 2 hatélyos TSZT &
knmbhnhﬂnlymMﬂduppnw_nld:ﬁiéﬂel-
s2in slatti viovédelmi terfletek (hidrogenldgini wéddteride-
tek} lehatarclasat azok a vizsgsht terileteket nem érintik.

Honvédelmi és katonai céhi terilet Gvezete

Triw. 32 § {1) A homwdielmi &5 katonoi o6k twufntawzmnra

telepiflisrandasés eszkdedlben kel ténpleges kiteriode
\Ger defiatdrodni.

{2] Az ivezat {1) Bekardds alopidn fehotdrot teriletst a tolagd-

i&mﬁsimﬁ&ﬂbﬂn

af o k) pomth ik kivétoldve! — minden terii-
Iﬂ!ﬁfhﬂmn’asvknﬁgonabnn bnipu’ufsra nt Wgybaap:—
tasnnamszﬂnt"" oge Sdalimi, ke B

i il Saolgik terdict terifetehosznck 'pgysv'gbah’f
soraini;
Bjo 20t beker L k kivtokivel fami cill e
déteriet mﬁhmulﬂsug’ﬂgbuhl)mn‘m haaz adett
tarithet ax ondok Jverete aite] is drimets.

A hatithyos TEZT k B Gweret tEnyleges lehatroli-
sit, amely 8 vizsgilt terileteket nem érnti A hatilyos
TSZT{SZT kiddnleges belphtisre nem sxint homwideimi teri-
et Fietve honvédelmi erdSterilet ketegdriakba sorafa. A 2.
vizsgélati teridetet mpugatro] hatisofs honveddnd terlet.

KMIYT 3.6. moléldet fivonat)

FAITIT 3.8. moliéidet fkivanoe)

egyedileg megh

Gerecse Notirpark

KEMTT:

105 {3) Az Gvazer éital Grintett telepindenk relepiiaszariasots
torvsiben ofyon teriet-fethasndiest kel kioldin, meofy Ssse-
hangbun vang aqy:ﬂﬂggrl &2 arculoti kézikonyvalde! ¢ moeg-
Seifafiasmit hescndiothal 85 o Sssoti Sredhek videlmé
{0) Teleopitésrandasési asekiedh kiszivioe ds midosiiss sordn
b:mmmkn#ctq?mmﬁé’&miﬁﬁmmﬁkn‘sm

2

kindiz: folytonosrigat &z egpmisra épiiiésat

A TSZT &5 sz slepian & tabibyozss a fenti elGirasolnak meg-
felelGen kiszitt,

Szoidkatossteri teridettel érintett telepiilések
ovezete

KEMTLT:

12 § (3} Telestlisranderési eschizdkbon badpitisre s2onet torid-
Tatbs soroét, borszauunnmn!yn Kotasston tpmfm&mmhn
nm‘apui‘ ! aszknmk" ftése sondn & voiis terilot-

ey N ) .1. PO ST )

ar o és o
magﬁréip&mmkmndafmw n!npﬁnmaghﬂvmgwﬁwu
i T etk réssk vogy talfes,

bnpv‘nr- nem st terilethe vaid visssoroltstnok kehotd-
.

Avizsgalati teniletek a tenyleges bor-s28lS termhelyi Intasz-

ted terGletehkel nem Erintettek, azokat kertes mezdgeade-

sigi tesGbetbe sorofje & hatdlyos TSET/SZT.

4 s
KMTCT 3. B mﬂddat.ftwwtj

KNTT 3.15 1. mellékist fkivonat)
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o wmellékleta .. /2023 (... . j KX sz, hatdrezathor

A 110/2022. (IX. 27) Kt. sz. hatirozat 6 mellskletét képezs ,BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZA-
MITAS EREDMENYE a TSZT-M/1 rajzszami fedv énytervek vonatkozasaban

Valamennvi teriiletet érint6 viltozis fisvelembe vétele mellett szamitort BAE ecvenles:

Teriletielhasznilisi kate- Extilmutats | Bioldgiai sktivitis | Aan s
géria {pont/hektir) érték -
Teri- - el emsm .
e | Meglivieni- | B ABEL | e | BAE& | BAES- B et | 8 tary | BAE T
ﬁr letiehasnals w ! B?n;jg {ha) Eé:;;t— tirg.f— F-]
1. |Gip KOu 5348 0,53 0,2 0.6 0,11 0,32 0,21
1. |Lke Kou 2724 027 2,7 06 0,74 0,16 -0,57
1. |K-MO Vi 26441 2,64 0,7 0.7 185 1,85 0,00
1. | kMa Gip 2829| 0,28 07| 02| 020 006 012
1. |K-Mi Ev 8ESB 0,89 0.7 8,0 0,62 8,01 7,39
1. |K-MD Ev 4383 0,44 0.7 9,0 0,31 3,94 364
1. [K-Mi Ew 1673 0,17 0,7 9.0 0,12 1,51 1,39
1. [K-Mi Zkk [+ 0,01 0.7 6,0 0,00 0,04 0,04
1. |K-Ma K-En 20121 2,01 0,7 2.2 141 4,43 3,02
1. | K-MQ Kou 14717 147 0,7 06 1,03 0,88 -0,35
1. |K-Mi Gksz 14046 1,40 0,7 04 0,98 0,56 0,42
1. | K-Mu Lke 06 0,05 0,7 2,7 0,06 0,24 0,18
1. |[K-Mi Lke 2169 0,22 0.7 2,7 0,15 0,59 0,43
1. | K-Ma Lke 10972 1,10 0.7 2.7 0,77 2,96 2,19
1. |K-MiG Lke 248 0,02 0.7 2,7 0,02 007 0,05
1. | K-Mi K-Re 33752 3,38 0.7 15 236 5,06 2,70
1. |Kbu Lke 2648 0,26 0,6 2,7 0,16 0,71 0,56
1. |&v Lke 1786 0,18 9,0 2,7 1,62 0,48 -1,13
1 |Bv Lke 4839 D48 9.0 2.7 436 1,31 -3.05
1 |Ev Lke 1202 0,12 9.0 2,7 108 0.32 0,76
1. |Bv K-En 549 0,05 9,0 2.2 0,49 0,12 0,37
1. |Ev Zkk 2641 0,26 9.0 6,0 2,38 1,58 0,79
1 Kou 443| 0,04 90| 06| o040 003 -037
1. |Ev Kou 432 0,04 9.0 0,6 0,39 0,03 -0,36
1. |Er Kou 76 0,01 8.0 0,6 0,07 0,00 -0,06
1. |Ev Kou 100 0,01 9.0 0,6 0,09 0,01 -0,08
1. |Ev KDu 132 0,01 9.0 0.6 0,12 0,01 0,11
1. |&v KDu 761 0,08 o.0 06 0,63 0,08 -0,64
2. |k Gksz 8717 0,87 1,2 04 105 0,35 -0,70
2. |tk Gksz 4327 8,43 12 04 052 0,17 -0,3%
2. |k Lke 2325 0,23 1,2 2.7 0,28 0,63 0,35
2. |k Md 10 0,00 1.2 37 0,00 0,00 0,00
2. |Lke Kou 953 0,10 2.7 0,6 0,26 0,06 -0,20
2. |Lke Ma 8 0,60 2,7 37 0,00 0,00 0,00
2. | Kbu Gksz 1456 0,15 0,6 04 0,09 0,06 0,03
2. |k Zkk 693 0,07 1,2 6,0 0,08 0,42 0,33
2. | Kdua Lke 1192 0,12 0.6 27 0,07 0,32 0,25
2. |Kéu hid 1785 0,18 0,6 3,7 0,11 0,66 0,55
2. |¥bRe Lke 366 0,04 15 2,7 0,05 0,10 0,04

-
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2. [Kb-Re Kou 137 0,01 15 0,6 0,02 0,01 0,01
2509 3811 13,02

teriileti epység: az Ujhegyi i menti volt major terilete
texiileti epység: a Tovdros utea végl terfiletek

b

11j bedpitésre szint teriilet
iij beépitésre nem szént kompenzécids teriitet {erd5, zoldtertilet)

Megillapithatd, hogy biztositoftt a telepiilés bioldgiailag alitiv feliiletei cadlkkenésének ellerii-
lése, a tervezett valtozdsok kvetkeztében a biclégiai aktivitisérték egyenlege a teljes fervezési
teriiletre esd viltozasok fizyelembe vételével a + 154,28 értékedi viltozik:

154,28 + 13,02 =+167,30
tehat az épitert kirnyezet alakitasirol és védelmérsl sz6lo 1997, évi LXXVIH. térvény
7. § (3} b) pontjinak a modositisok megfelelnek

A napirendi ponttal kapcsolatban egyéb kérdés, hozzaszblas nem érkezett.
A polgarmester ismerteti a rendelet-tervezetet, mely a kdvetkezo:

Baj Kizség Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
«./2025. (V1.24.) rendelete
Baj Epitési Szabalyzatarél sz616
11/2022. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet médositisarol

Baj Epitési Szabalyzatarol szol6 11/2022. (IX. 27.) dnkormanyzati rendelet médositasardl
[1] Baj Epitési Szabélyzatanak médositésa keretében dtvezetésre keriilnek a telepiilés
fejlesztéssel kapcsolatos valtozasok.
[2] Baj Kézség Onkorményzat Képvisels-testiilete a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1 pontjdban kapott felhatalmazés alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatirozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajtos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 64. § szerinti véleményezési jogkorében eljard szervek
véleményének kikérésével a kivetkezoket rendeli el:

1. §
A Baj Epitési Szabélyzatarél sz616 11/2022. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet 2. § a) pontja
helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:
(A BESZ mellékletei:)
»a) 1. melléklet: Szabélyozasi tervlapok digitalisan
aa) 1.1 melléklet: Szabalyozasi Tervlapok szelvénybeosztasa és jelmagyarazata SZT-0/M1
jell tervlap
ab) 1.2 melléklet: Szabalyozasi Terv - Kiilteriillet M = 1: 9000 SZT-1.1 jelii tervlap
ac) 1.3 melléklet: Szabélyozasi Terv — Sz6léhegy M = 1: 4000 SZT-1.2 jelii tervlap
ad) 1.4 melléklet: Szabalyozdsi Terv — Belteriilet-Eszak M = 1: 2500 SZT-2.1/M1 jelt tervlap
ae) 1.5 melléklet: Szabélyozasi Terv — Belteriilet-Dél M = 1: 2500 SZT-2.2/M1 jeld tervlap
af) 1.6 melléklet: Baj szabalyozasi tervének egyesitett és egybeszerkesztett allomanya”

2. §
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(1) A Baj Epitési Szabalyzatar6l sz6lé6 11/2022. (IX. 27.) Onkormanyzati rendelet 3. § 5.
pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
(E rendelet alkalmazasaban:)
»J. Kialakult allapot: az allami ingatlan-nyilvantartdsi térképen dbrazolt, vagy jogszeriien
feltiintethetd épiilet, épitmény, telek, és az ezek figyelembevételével meghatarozhaté beépitési
paraméterek;.”
(2) A Baj Epitési Szabalyzatardl sz616 11/2022. (IX. 27.) onkormanyzati rendelet 3. § 10.
pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:
(E rendelet alkalmazasaban:)
»10. Melléképiilet: a f6 rendeltetési egységet kiszolglo, egyéb kiegészité helyiséget
tartalmazé 6nallé épiilet, amely nem min6siil melléképitménynek, tovabba nem gazdasagi
tevékenység folytatasat szolgdlja, és a foépiilettel egyiitt vagy annak felépitését kovetSen
valosul meg.”

3.8
A Baj Epitési Szabalyzatardl sz616 11/2022. (IX. 27.) Onkormanyzati rendelet 5. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:
”5' §
A telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsat a magasabb rendii épitési jogszabalyok
szerinti, sajatos jogintézmények biztositjdk, amelyek koziil az aldbbiakat a BESZ-ben
szerepld kiegészitésekkel kell alkalmazni:
a) telekalakitasi kovetelmények,
b) elévasarlasi jog,
¢) kisajatitas,
d) kozteriilet-alakitas, e) telepiilésrendezési kotelezés.”

4. §
A Baj Epitési Szabalyzatarél szolo 11/2022. (IX. 27.) onkormanyzati rendelet 7. §-a a
kdvetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:
»(4) Telepiilésrendezési kotelezés keretében a rendelet 38. § (6) bekezdés b) pontjaban
megjelolt Lke/1 jeli lakoovezetbe tartozd telkek beépitési kotelezettséggel rendelkeznek. A
beépitési kotelezettséget a telepiilési Gnkorményzat hatosagi dontésében rendeli el.”

5.8
A Baj Epitési Szabalyzatarol sz616 11/2022. (IX. 27.) 6nkorményzati rendelet 35. §-a helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»35. §
Az épitési Svezetek és Ovezetek hatdrértékeinek tiblazatiban szerepl teriiletek jelolései és
megnevezesel:

a) Ln jelli nagyvérosias lakoteriilet

b) Lk jeli kisvarosias lakdtertilet

¢) Lke jelti kertvarosias lakoéteriilet

d) Lf jeli falusias lakéteriilet

e) Vt jelt telepiiléskdzpont vegyes teriilet

f) Vi jeld intézményi vegyes teriilet

g) Gksz jelti kereskedelmi, szolgaltato teriilet

h) Gip jelli egyéb ipari teriilet

i) K-Sp kiiloénleges — sportteriiletek

1) K-Re kiilénleges — rekreacids teriilet

k) K-Va kiilonleges — vasatallomas teriilete

1) K-Mii kiilonleges — mez6gazdasagi lizemi teriilet
m) K-En kiilénleges — kutatas-fejlesztés, a megujulo energiaforras hasznositisanak céljara —
szolgald teriilet”
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6.§
(1) A Baj Epitési Szabalyzatardl sz616 11/2022. (IX. 27.) Onkormanyzati rendelet 38. § (6)
bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:
»(0) Az Lke/1 jell kertvarosias lakodvezetben
a) kialakult beépitésii telek esetében, ha a telek teriilete kevesebb, mint 700 négyzetméter és a
kialakult beépitettsége meghaladja a 30%-ot, akkor legfeljebb 35 %-os mértékig megtarthato,
atalakithatd, felujithatd a meglévo épiilet, de jonnan csak 30 %-on épithetd,
b) a Bartok Béla utca kozkerttdl keletre kiépiild szakasza menti és az arra kapcsolodo 1j
kiszolg4ld utca menti lak6telkeken
ba) legfeljebb egy foépiilet és abban legfeljebb kett6 rendeltetési egység - egy lakas és egy
egyeb rendeltetés - helyezhetd el
bb) a féépiileten kiviil a foépiilet rendeltetését kiszolgalo egy melléképiilet épithetd,
bc) a férendeltetésti épiilet beépitési médja — a saroktelkek kivételével - kotelezOen
oldalhataron all6, ahol az épiilet az oldalso telekhatartdl legfeljebb 1,0 m-re kell elhelyezni,
bd) a hatsokert a hatso telekhatartél szamitott 3,0 m-es sdvban nem beépitheti, ezen savtol
mérten a hatsokertben elhelyezheté mosokonyha, nyarikonyha, novényhaz, gépkocsi és egyéb
tarold épiilet, amelyek szabadon alléan is elhelyezhetok,
be) a Bartok Béla utca és az arra kapcsolodd kiszolgald 1t kozotti , két elokertes” telkeken a
foéptiletnek a Bartok Béla utca felé kell elhelyezkednie 6,0 m-es elékert megtartisa mellett,
mig a mésik el8kertben az épitési hely hatara a kizteriilettd] mérve legaldbb 6,0 méter legyen”
(2) A Baj Epitési Szabélyzatarél sz616 11/2022. (IX. 27.) onkormanyzati rendelet 38. § (8)
bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:
»(8) Az Lke/3 jelt kertvarosias lakédvezetben, ha telek alapteriilete nem éri el a 700 m2-t,
akkor csak egy lakorendeltetés kialakitdsa és legfeljebb egy egyéb rendeltetés elhelyezése
lehetséges.”

7.8
A Baj Epitési Szabalyzatar6l szol6 11/2022. (IX. 27.) énkormanyzati rendelet a kovetkezd
alcimmel egésziil ki:
»29/A. Intézményi vegyes teriilet
40/A. §
(1) Vi/.. jell intézményi vegyes teriilet elsésorban igazgatasi, kulturalis, nevelési, oktatasi €s
sportolasi rendeltetést szolgald épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az intézményi vegyes teriileten elhelyezhet6 épiilet — az (1) bekezdésben meghatarozott
elsddleges rendeltetéseken kiviil, azzal egyidej(i vagy azt kvetd elhelyezéssel —
a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgéltato,
c) sport,
d) kulturalis, kozosségi szérakoztatd és
e) hitéleti
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A (2) bekezdés a)-e) pontjdban meghatarozott rendeltetéseket tartalmazd épiiletben
telkenként Osszesen legfeljebb kett$ szolgalati lakés alakithato ki, melyek egyiittes hasznos
alaptertilete legfeljebb 140 m2 lehet.
(4) Az intézményi vegyes teriileten nem helyezhet el
a) nagykereskedelmi tizlet és raktar,
b) épitményen kiviili épitdanyag-kereskedelem,
¢) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgild épitmény, ide nem értve a gytjtéhely
épitményeét,
d) parkoléteriilet és gépjarmiitaroldo a 3,5 tonna Onsilyndl nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallit6 jarmtivek szamara, és

34



e) lizemanyagtlté allomas.
(5) A telken — a szabalyozasi terv eltér§ rendelkezése hidnydban — az épitési hely az alabbiak
szerint értend6:
a) az el6-, oldal- és a hatsokert legkisebb mérete terepszint felett és alatt 6,0 m,
b) a kézmiiépitmeények a telken csak a terepszint alatt helyezhetdk el.
(6) A szabalyozasi terven megtartand6é vagy kialakitando zoldfeliiletként jeldlt teriileten
haromszintli névényallomany telepitendd.”
8. §
A Baj Epitési Szabalyzatar6l szol6 11/2022. (IX. 27.) énkormanyzati rendelet 41. §-a a
kovetkezd (10) bekezdéssel egésziil ki:
»(10) A Gksz/4 jelii épitési 6vezetben a 033/1 hrsz.-u telek tovabbi osztisaval kialakuld
telkeken nem lehet teherfuvarozas telephelye, és nem lehet épitGanyag szabadtéri arusitasat
végezni.”

9.8
A Baj Epitési Szabalyzatér6l sz616 11/2022. (IX. 27.) énkorményzati rendelet 45. §-a a
kovetkezd (4) és (5) bekezdéssel egésziil ki:
»(4) A K-Re/2 jelii rekredcids célu beépitésre szant kiilonleges dvezet
a) els6dlegesen a sportolas, a rekredciés szabadidds tevékenységek befogadasara alkalmas
épiiletek, egyéb épitmények elhelyezésére szolgal,
b) az a) pontban foglaltakon kiviil az épiiletek és épitmények
ba) szallas jellegii és vendéglatas,
bb) szabadtéri sportolast, szabadidds tevékenységet szolgald,
bc) ha a telekteriilet eléri a 2 hektart sportolasi és oktatdsi célu 16tartas,
bd) az elsddleges rendeltetésti épiileten beliil, azzal §sszefiiggd kereskedelmi, szolgaltatd
be) az elsédleges rendeltetéssel kapcsolatos egyiittesen legfeljebb 120 m2 hasznos
alapteriiletti szolgalati és tulajdonosi lakas
rendeltetést is tartalmazhatnak,
¢) teriiletén nem helyezhet6 el
ca) 6nall6 lakoépiilet,
cb) az els6dleges rendeltetéssel 6ssze nem fiiggd kereskedelmi-, szolgiltatd tevékenységet
befogadé éptiletet,
cc) technikai sportok szaméara épitmény,
cd) parkoloteriiletet, vagy gardzs a 3,5 t 6nstlynal nehezebb teher- és szallité gépjarmiivek
szamara €s
cf)) lizemanyagt6ltd allomas.
(5) A K-Re/2 jelii épitési vezet telkein
a) épiiletek, felszini épitmények legalabb 15,0 méteres el6-, oldal- és hatsékert megtartasaval
helyezhetok el a meglévd kialakult beépités figyelembevétele mellett. A meglévd épitési
helyen kiviil 416 épiiletek, épiiletrészek Uj beépités soréan vissza nem épithetSk az épitési
helyen kiviil nem bovithetdk, de felnjithatok, hasznalatukat segitéen korszertisithetdk.
b) a szabalyozési terven megtartand6 vagy kialakitand6 zoldfeliiletként jeldlt teriilet legalabb
kétharmadan haromszintes ngvényallomany telepitendd,
) ivovizbekotéssel rendelkezd és huzamos emberi tartézkodasra alkalmas épiiletet teljes
kdzmiivesitettség biztositasa mellett lehet épiteni.”

10. §
A Baj Epitési Szabélyzatarol sz616 11/2022. (IX. 27.) dnkorményzati rendelet 48. §-a helyébe
a kovetkez0 rendelkezés 1ép:
»48. §
(1) A K-Miy/... jeli mezOgazdasagi lizemi célu beépitésre szant kiilonleges Gvezetekben
els6dlegesen a mez6- és erdbgazdasagi tizemi célu, a vadgazdalkodassal 6sszefiiggd, valamint
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a novenytermesztéssel és annak feldolgozasaval kapcsolatos iizemi és raktarozé épiiletek
elhelyezésére szolgal.
(2) A mezbgazdasagi lizemi céli beépitésre szant teriileten elhelyezhetd épiilet — az (1)
bekezdésben meghatérozott elsddleges rendeltetéseken kiviil
a) iroda, oktatasi cély,
b) kereskedelmi, szolgaltatd,
¢) helybeni 4llattartas kizarasa mellett allati és novényi eredetii élelmiszert el64llito,
d) a rekredcioval dsszefliggd vendéglato és szallashely,
e) az elsddleges rendeltetéssel kapcsolatos egyiittesen legfeljebb 120 m2 hasznos alapteriiletti
szolgalati és tulajdonosi lakas
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A mezbgazdaséagi tizemi céli bedpitésre szant killonleges teriileteken a 20. § (1) — (4)
bekezdés figyelembe vételével lehet épiteni, de nem helyezhetb el
a) 6nall6 lakoépiilet,
b) az elsédleges rendeltetéssel Gssze nem fiiggd kereskedelmi-, szolgiltatd tevékenységet
befogado épiiletet,
¢) nagylétszamu allattartas épitményei,
d) parkol6teriilet, vagy gardzs a 3,5 t Onsilynal nehezebb teher- és szallité gépjarmiivek
szamara és
¢) kdzhasznalatli lizemanyagtoltd allomas.
(4) Epiilet, terepszint alatti épitmény
a) a kozteriileti telekhatartol legalabb 15,0 m-re
b) nem kozteriileti telekhatart6l legalabb 10,0 m-re helyezheté el
¢) az a) és a b) pontban megjelolt teriiletsavban kialakult 4llapotaban épiilet talalhaté akkor az
megtarthat6, felujithatd, hasznélatat segitden korszerisithetS, de elbontisa utan tjra nem
épitheto.
(5) Ivovizbekotéssel rendelkezé és huzamos emberi tartézkodésra alkalmas épiiletet teljes
kézmiivesitettség biztositasa mellett lehet épiteni”

11. §
A Baj Epitési Szabalyzatarol sz616 11/2022. (IX. 27.) énkorményzati rendelet VII. Fejezete a
kovetkez6 alcimmel egésziil ki:
»37/A. Kiilonleges - kutatas-fejlesztés, a meg(julé energiaforrds hasznositasanak céljara
szolgal¢ teriilet
48/A. §
(1) A K-En jelii beépitésre szant kiilonleges teriileten a kutatds-fejlesztés, a megiijulé
energiaforrds hasznositdsdnak céljara szolgalé épiiletek, épitmények helyezhetdk el,
kiilondsen naperémii.
(2) A K-En jeli épitési Gvezetben
a) legalabb 1 hektaros telken, legfeljebb 10 %-os beépitési mértékkel és legfeljebb 5,0 méteres
épitménymagassaggal lehet épiiletet, egyéb a rendeltetéssel 6sszefiiggd épitményt elhelyezni,
b) az épitményeket szabadon 4lldan, a telekhatdrokt6l legalabb 10,0 méteres tévolsig
megtartasaval lehet elhelyezni,
¢) az €pitési vezeten beliili telkek megkozelitésére legalabb 6,0 m széles maganut létesithetd,
d) a telkek, valamint a telken beliili erdmiitelepek a technolégiai biztonsag altal megkivant
nyomvonalon, legfeljebb 2,0 m magas 70%-ban 4ttort keritéssel kerithet6k be.”

12. §
(1) A Baj Epitési Szabalyzatarél szélé 11/2022. (IX. 27.) O6nkormanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
(2) A Baj Epitési Szabalyzatarél szélé 11/2022. (IX. 27.) oOnkorményzati rendelet 2.
melléklete helyébe a 2. melléklet 1€p.

36



13. §
Hatalyét veszti a Baj Epitési Szabalyzatardl szolé 11/2022. (IX. 27.) énkormanyzati rendelet
37. § (8) bekezdése.

14. §
Ez a rendelet 2025. junius 30-an 1ép hatalyba.
Schunder Tibor Csakanyné dr. Mark Zsuzsanna
polgarmester jegyzb

Kihirdetve: 2025, ................

Csakanyné dr. Mark Zsuzsanna
jegyzb

A dontéshozatalban résztvevOk szama 6 f6. A rendeletet a testiilet 6 igen szavazattal,
ellenszavazat és tartozkodés nélkiil az alabbiak szerint fogadja el:

Baj Kozség Onkorminyzat Képvisel-testiiletének
7/2025. (V1.24.) rendelete
Baj Epitési Szabalyzatarol sz616
11/2022. (IX. 27.) 6nkorméinyzati rendelet médositasarol

[1] Baj Epitési Szabalyzatinak médositdsa keretében atvezetésre keriilnek a telepiilés
fejlesztéssel kapcsolatos valtozasok.
[2] Baj Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a magyar épitészetrél szolé 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1 pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszaig
helyi 6nkorminyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatirozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarél,
elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 64. § szerinti véleményezési
jogkorében eljaro szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:
1. §
A Baj Epitési Szabalyzatirol sz6lé 11/2022. (IX. 27.) onkormsdnyzati rendelet 2. § a)
pontja helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:
(A BESZ mellékletei:)
»a) 1. melléklet: Szabalyozasi tervlapok digitalisan
aa) 1.1 melléklet: Szabilyozisi Tervlapok szelvénybeosztisa és jelmagyarazata SZT-
0/M1 jeld tervlap
ab) 1.2 melléklet: Szabalyozasi Terv - Kiilteriilet M = 1: 9000 SZT-1.1 jelii tervlap
ac) 1.3 melléklet: Szabalyozasi Terv — Sz6l6hegy M = 1: 4000 SZT-1.2 jeli tervlap
ad) 1.4 melléklet: Szabdlyozasi Terv — Belteriilet-Eszak M = 1: 2500 SZT-2.1/M1 jeli
tervliap
ae) 1.5 melléklet: Szabalyozasi Terv — Belteriilet-Dél M = 1: 2500 SZT-2.2/M1 jeli
tervlap
af) 1.6 melléklet: Baj szabalyozasi tervének egyesitett és egybeszerkesztett allomanya”
2.§
(1) A Baj Epitési Szabalyzatarél sz6l6 11/2022, (IX. 27.) onkormanyzati rendelet 3. § 5.
pontja helyébe a kivetkezé rendelkezés Iép:
(E rendelet alkalmazasaban:)
»>. Kialakult allapot: az allami ingatlan-nyilvantartasi térképen 4brazolt, vagy
jogszeriien feltiintetheté épiilet, épitmény, telek, és az ezek figyelembevételével
meghatarozhat6 beépitési paraméterek;.”
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(2) A Baj Epitési Szabalyzatarél szolé 11/2022. (IX. 27.) énkormdnyzati rendelet 3. § 10.
pontja helyébe a kivetkezo rendelkezés lép:
(E rendelet alkalmazasaban:)
»10. Melléképiilet: a f6 rendeltetési egységet Kkiszolgalo, egyéb Kkiegészité helyiséget
tartalmazé Ondllo épiilet, amely nem mindsiill melléképitménynek, tovabba nem
gazdasagi tevékenység folytatisat szolgalja, és a f6épiilettel egyiitt vagy annak felépitését
kivetden valésul meg.”
3.8
A Baj Epitési Szabalyzatarol szolé 11/2022. (IX. 27.) onkormanyzati rendelet 5. §-a
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
”5' §
A telepiilésrendezési feladatok megvalosulisit a magasabb rendii épitési jogszabalyok
szerinti, sajatos jogintézmények biztositjak, amelyek koziil az aldbbiakat a BESZ-ben
szerepld kiegészitésekkel kell alkalmazni:
a) telekalakitasi kvetelmények,
b) elévasarlasi jog,
c) kisajatitas,
d) kozteriilet-alakitds, e) telepiilésrendezési kitelezés.”
4. §
A Baj Epitési Szabalyzatarol sz6l6 11/2022. (IX. 27.) nkormanyzati rendelet 7. §-a a
kovetkezo (4) bekezdéssel egésziil ki:
»(4) Telepiilésrendezési kitelezés keretében a rendelet 38. § (6) bekezdés b) pontjaban
megjeldlt Lke/1 jelii lakéovezetbe tartozé telkek beépitési kotelezettséggel rendelkeznek.
A beépitési kotelezettséget a telepiilési 6nkormanyzat hatésagi dontésében rendeli el.”
5.8
A Baj Epitési Szabalyzatarol szélé6 11/2022. (IX. 27.) onkormanyzati rendelet 35. §-a
helyébe a kivetkezé rendelkezés lép:
»35. §
Az épitési dvezetek és dvezetek hatarértékeinek tiblazatiban szerepld teriiletek jelolései
és megnevezései:
a) Ln jelii nagyvarosias lakoteriilet
b) Lk jelii kisvarosias lakoéteriilet
¢) Lke jelii kertvarosias lakoteriilet
d) Lf jelii falusias lakoteriilet
¢) Vt jelii telepiiléskozpont vegyes teriilet
f) Vi jelii intézményi vegyes teriilet
g) Gksz jelii kereskedelmi, szolgiltaté teriilet
h) Gip jelii egyéb ipari teriilet
1) K-Sp kiilonleges — sportteriiletek
J) K-Re kiilonleges — rekreicios teriilet
k) K-Va kiilonleges — vasiatallomas teriilete
) K-Mii kiilonleges — mezdégazdasigi iizemi teriilet
m) K-En kiilinleges — kutatas-fejlesztés, a megijulé energiaforrds hasznositisanak
céljara — szolgalé teriilet”
6. §
(1) A Baj Epitési Szabalyzatarél sz616 11/2022. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet 38. § (6)
bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:
»(6) Az Lke/1 jelii kertvarosias lakéovezetben
a) kialakult beépitésii telek esetében, ha a telek teriilete kevesebb, mint 700
négyzetméter és a kialakult beépitettsége meghaladja a 30%-ot, akkor legfeljebb 35 %-
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os mértékig megtarthato, dtalakithato, felijithaté a meglévé épiilet, de Wjonnan csak 30
%-on épithetd,
b) a Bartdk Béla utca kiozkerttdl keletre kiépiilé szakasza menti és az arra kapcsolédo ij
kiszolgal6 utca menti lakételkeken
ba) legfeljebb egy féépiilet és abban legfeljebb ketté rendeltetési egység - egy lakds és egy
egyéb rendeltetés - helyezheto el
bb) a féépiileten kiviil a féépiilet rendeltetését kiszolgilo egy melléképiilet épithetd,
be) a férendeltetésii épiilet beépitési modja — a saroktelkek Kkivételével - kitelezéen
oldalhatiron allo, ahol az épiilet az oldalsé telekhatartol legfeljebb 1,0 m-re kell
elhelyezni,
bd) a hatsokert a hatsé telekhatartél szamitott 3,0 m-es savban nem beépitheti, ezen
savtol mérten a hatsékertben elhelyezheté mosékonyha, nyirikonyha, niévényhaz,
gépkocsi és egyéb tirolo épiilet, amelyek szabadon dlléan is elhelyezhetdk,
be) a Bartok Béla utca és az arra kapcsolodo Kkiszolgalé at kozotti ,,két elokertes”
telkeken a foépiiletnek a Barték Béla utca felé kell elhelyezkednie 6,0 m-es elékert
megtartisa mellett, mig a masik elékertben az épitési hely hatira a kiézteriilettél mérve
legalabb 6,0 méter legyen”
(2) A Baj Epitési Szabalyzatarél sz6l6 11/2022. (IX. 27.) onkormanyzati rendelet 38. § (8)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»(8) Az Lke/3 jelii kertvarosias lakoovezetben, ha telek alapteriilete nem éri el a 700 m2-
t, akkor csak egy lakérendeltetés kialakitasa és legfeljebb egy egyéb rendeltetés
elhelyezése lehetséges.”

7. 8§
A Baj Epitési Szabalyzatirél szélé 11/2022. (IX. 27.) onkormanyzati rendelet a
kivetkezo alcimmel egésziil Ki:
»29/A. Intézményi vegyes teriilet
40/A. §
(1) Vi...jeli intézményi vegyes teriilet elsGsorban igazgatisi, kulturilis, nevelési,
oktatasi és sportolasi rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az intézményi vegyes terilleten elhelyezheté épiilet — az (1) bekezdésben
meghatirozott elsédleges rendeltetéseken Kkiviil, azzal egyidejii vagy azt kovetd
elhelyezéssel —
a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
¢) sport,
d) kulturalis, kozosségi szorakoztato és
¢) hitéleti
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A (2) bekezdés a)-e) pontjaban meghatirozott rendeltetéseket tartalmazé épiiletben
telkenként Osszesen legfeljebb ketté szolgdlati lakds alakithaté ki, melyek egyiittes
hasznos alapteriilete legfeljebb 140 m2 lehet.
(4) Az intézményi vegyes teriileten nem helyezhetd el
a) nagykereskedelmi iizlet és raktar,
b) épitményen Kiviili épitéanyag-kereskedelem,
¢) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgalé épitmény, ide nem értve a gyiijtéhely
épitményét,
d) parkoléteriilet és gépjarmiitirolé a 3,5 tonna dnsilynal nehezebb gépjirmiivek és az
ilyeneket szallit6 jaArmiivek szimara, és
e) iizemanyagtolto allomas.
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(3) A telken — a szabdlyozisi terv eltéré rendelkezése hidnyiban — az épitési hely az
alabbiak szerint értendé:
a) az elé-, oldal- és a hatsokert legkisebb mérete terepszint felett és alatt 6,0 m,
b) a kizmiiépitmények a telken csak a terepszint alatt helyezheték el.
(6) A szabilyozisi terven megtartandé vagy kialakitand6 zoldfeliiletként jelolt teriileten
haromszintii névényallomany telepitendé.”

8.§
A Baj Epitési Szabalyzatarél sz6l6 11/2022. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet 41. §-a a
kovetkezo (10) bekezdéssel egésziil ki:
»(10) A Gksz/4 jelii épitési dvezetben a 033/1 hrsz.-u telek tovabbi osztasaval kialakul6
telkeken nem lehet teherfuvarozis telephelye, és nem lehet épitanyag szabadtéri
arusitasat végezni.”

9.§
A Baj Epitési Szabalyzatarél sz6l6 11/2022. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet 45. §-a a
kivetkezd (4) és (5) bekezdéssel egésziil ki:
»(4) A K-Re/2 jelit rekreaciés céli beépitésre szant kiilonleges dvezet
a) elsddlegesen a sportolds, a rekredciés szabadidés tevékenységek befogadisira
alkalmas épiiletek, egyéb épitmények elhelyezésére szolgal,
b) az a) pontban foglaltakon kiviil az épiiletek és épitmények
ba) szillds jellegii és vendéglatas,
bb) szabadtéri sportolist, szabadidés tevékenységet szolgilé,
bc) ha a telekteriilet eléri a 2 hektart sportolasi és oktatdsi céla l6tartas,
bd) az elsédleges rendeltetésii épiileten beliil, azzal 6sszefiiggd kereskedelmi, szolgiltato
be) az elsddleges rendeltetéssel kapcsolatos egyiittesen legfeljebb 120 m2 hasznos
alapteriiletii szolgilati és tulajdonosi lakas
rendeltetést is tartalmazhatnak,
¢) teriiletén nem helyezheté el
ca) 6nallé lakéépiilet,
cb) az elsédleges rendeltetéssel dssze nem fiiggd kereskedelmi-, szolgaltaté tevékenységet
befogadé épiiletet,
cc) technikai sportok szamara épitmény,
cd) parkoldteriiletet, vagy gariazs a 3,5 t onstlynil nehezebb teher- és szaillito
gépjarmiivek szamdira és
cf)) iizemanyagtolté allomds.
(5) A K-Re/2 jelii épitési dvezet telkein
a) épiiletek, felszini épitmények legalibb 15,0 méteres el6-, oldal- és hatsokert
megtartasaval helyezheték el a meglévé kialakult beépités figyelembevétele mellett. A
meglévd épitési helyen kiviil allo épiiletek, épiiletrészek Gj beépités soran vissza nem
épithetdk az épitési helyen kiviil nem bévithet6k, de felijithaték, hasznilatukat segitéen
korszeriisithetok.
b) a szabalyozdsi terven megtartandé vagy kialakitandé zoldfeliiletként jelolt teriilet
legalibb kétharmad:in hiromszintes névényillomany telepitendd,
¢) ivévizbekotéssel rendelkezé és huzamos emberi tartézkodisra alkalmas épiiletet
teljes kdzmiivesitettség biztositasa mellett lehet épiteni.”

- 10. §

A Baj Epitési Szabalyzatirol szolé 11/2022. (IX. 27.) onkormanyzati rendelet 48. §-a
helyébe a kivetkezé rendelkezés lép:
”48' §
(1) A K-Mii/... jelii mezbgazdasagi iizemi céli beépitésre szint kiilonleges 6vezetekben
elsddlegesen a mezd- és erdégazdasigi iizemi céld, a vadgazdilkoddssal Gsszefiiggd,
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valamint a névénytermesztéssel és annak feldolgozasival kapcesolatos iizemi és raktarozé
épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A mezdgazdasigi iizemi céli beépitésre szant teriileten elhelyezhetd épiilet — az (1)
bekezdésben meghatirozott elsédleges rendeltetéseken kiviil
a) iroda, oktatasi céli,
b) kereskedelmi, szolgaltaté,
¢) helybeni dllattartds kizirasa mellett dllati és névényi eredetii élelmiszert elg4llit6,
d) a rekredicidval osszefiiggd vendéglaté és szallashely,
e) az elsddleges rendeltetéssel kapcsolatos egyiittesen legfeljebb 120 m2 hasznos
alapteriiletii szolgdlati és tulajdonosi lakds
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A mezbégazdasigi iizemi céhi beépitésre szant Kiilonleges teriileteken a 20. § (1) — (4)
bekezdés figyelembe vételével lehet épiteni, de nem helyezheté el
a) dnalld lakoépiilet,
b) az elsédleges rendeltetéssel dssze nem fiiggé kereskedelmi-, szolgaltaté tevékenységet
befogado épiiletet,
¢) nagylétszamu allattartas épitményei,
d) parkoloteriilet, vagy garazs a 3,5 t 6nsilynal nehezebb teher- és szillité gépjarmiivek
szamara és
¢) kozhasznilata iizemanyagtolté alloma4s.
(4) Epiilet, terepszint alatti épitmény
a) a kozteriileti telekhatartol legalabb 15,0 m-re
b) nem kozteriileti telekhatart6l legalabb 10,0 m-re helyezhetd el
¢) az a) és a b) pontban megjeldlt teriiletsivban kialakult dllapotaban épiilet talalhaté
akkor az megtarthaté, fehijithaté, hasznailatit segiten korszeriisithetd, de elbontdsa
utan ujra nem épithetd.
(5) Ivévizbekitéssel rendelkezé és huzamos emberi tartézkoddsra alkalmas épiiletet
teljes kozmiivesitettség biztositisa mellett lehet épiteni”

11. §
A Baj EKpitési Szabalyzatarél szélé 11/2022. (IX. 27.) onkormanyzati rendelet VII.
Fejezete a kivetkezd alcimmel egésziil ki:
»37/A. Kiilonleges - kutatis-fejlesztés, a megiijul6 energiaforras hasznositasanak céljara
szolgal¢ teriilet
48/A. §
(1) A K-En jeli beépitésre szant kiilonleges teriileten a kutatds-fejlesztés, a megiijul6
energiaforras hasznositisanak céljara szolgalé épiiletek, épitmények helyezhetdk el,
kiilondsen naperdémii.
(2) A K-En jelit épitési vezetben
a) legalabb 1 hektiros telken, legfeljebb 10 %-os beépitési mértékkel és legfeljebb 5,0
méteres épitménymagassaggal lehet épiiletet, egyéb a rendeltetéssel osszefiiggs
épitményt elhelyezni,
b) az épitményeket szabadon alléan, a telekhataroktél legalabb 10,0 méteres tavolsag
megtartasaval lehet elhelyezni,
¢) az épitési Gvezeten beliili telkek megkozelitésére legalibb 6,0 m széles maganit
létesithetd,
d) a telkek, valamint a telken beliili erémiitelepek a technolégiai biztonsig altal
megkivant nyomvonalon, legfeljebb 2,0 m magas 70%-ban attort keritéssel keritheték
be.”

12. §
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(1) A Baj Epitési Szabalyzatarél szélé 11/2022. (IX. 27.) énkorményzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
(2) A Baj Epitési Szabalyzatarél szélé 11/2022. (IX. 27.) énkormanyzati rendelet 2.
melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

13. §
Hatalyat veszti a Baj Epitési Szabalyzatarél sz6lé 11/2022. (IX. 27.) énkormanyzati
rendelet 37. § (8) bekezdése.

14. §
Ez a rendelet 2025. jiinius 30-4n lép hatalyba.
Schunder Tibor Csakanyné dr. Mark Zsuzsanna
polgirmester jegyzo

Kihirdetve: 2025. 06.24. Csdkanyné dr. Mark Zsuzsanna jegyzé
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1 melléllet a... 2025 (... .. | énkormdnyzaff rendelethes

Baj Helyi Epitési Szabalyzatiré! sz616 11/2022. (IX. 27} ookorméanyzati rendelet J. mellél

lete

Madosuld tervlapok: Szabélyozisi Tervlapok szelvénybeosztasa és jelmagyarizata
SZT-0/M1 jeld terviap

el

TS
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1.4 meliékiet: Szabilyozisi Terv — Belterdlet-Eszak M = 1: 2500 SZT-2.1/M1 jelii tervlap

—_— -

1.5 mellékiet: Szabalyozasi Terv — B

1.6 melléklet: Baj szabalyozasi tervének egyesitett és egybeszerkesztett dllomanya
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2 meléklefa /2025 (... .. Snkormdnyzati rendelethe:

Baj Helyi Epitési Szabalyzatirol sz6l6 11/2022. (IX. 27.) dnkorminyzati rendelet 3. melléklete
Epiiési dvezetek és dvezetek hatdrértékeinek tiblizatai
A TABLAZATOREAN HASZNALATOS JELOLESEK £S AZOK ERTELMEZESE
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6. napirendi pont:

Interpelliciok, kozérdekii bejelentések
Tovébbi hozzaszolas nem hangzott el, a polgdrmester az iilést 17 éra 00 perckor bezarta.

A jegyzOkonyv a mellékelt el6terjesztésekkel alkot egy egységet.

P — (el A e

Schunder Tibor Csékéhyné/ér. Mark Zsuzsanna
polgarmester " jegyz6
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)/ BAJ] KOZSEG POLGARMESTERE

H - 2836 Baj, Pet6fi Sandor u. 50.  Tel / Fax.: 34/488-597 E-mail:phbaj@t-online.hu
Szam: 12025.
Ellterjesztés

Baj Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete
2025. jhanius 24-én tartandé iilésére

Targy: Tdjékoztaté a lejirt hatiridejii hatirozatok végrehajtasirél, valamint a testiilet két
iilése kozotti idében tett intézkedésekrél, tirgyalisokrél és megbeszélésekrol
Eléadé: Schunder Tibor polgiarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2025. majus 27-én hozott hatdrozatok végrehajtasér6l és majus, junius honapban tortént fontosabb
esemeényekrdl, valamint tovébbi aktuélis feladatokrol az algbbiak szerint adok tajékoztatést.

2025. majus 30. és majus 31. kozotti iddszakban keriilt megrendezésre a Falunap. J6] sikeriilt a
szombati egész napos szorakozas és a pénteki szinhazi eléadas.

2025. junius 04-én a Nemzeti Osszetartozds Napjén koszortzésra és egy rovid megemlékezésre
keriilt sor az 1920-as trianoni békeszerz8dés alairdsénak évforduléjéra emlékezve.

A képvisel§-testiilet a ko vetkez6 rendeleteket hozta:
e 4/2025. (V.28.) onkorméanyzati rendelet 2024. évi koltségvetésrél sz6lo 2/2024. (I1.27.)
onkormanyzati rendelet médositasarol
e 5/2025. (V.28.) 6nkorményzati rendelet 2024. évi zarszamadasrol
6/2025. (V.28.) Onkorményzati rendelet 2024. évi zarszdmadasrél a telepiilési képviselok
tiszteletdijarol sz616 12/2024. (X.09.) énkorményzati rendelet modositasarol

A képvisel§-testiilet a kévetkez6 hatarozatokat hozta:
1. 49/2025. (V.27.) hatirezattal elfogadisra keriiltek a haziorvosok tevékenységérél szolo

beszamolok.
2. 50/2025. (V.27.) hatirozattal eclfogaddsra kerillt a védénd tevékenységérl sz6lo
beszamolo.

3. 51/2025. (V.27.) hatirozattal elfogadta a fogorvosi tevékenységrol sz616 beszamolot.

4. 52/2025. (V.27.) hatdrozattal a képvisel6-testiilet elfogadta a Szocidlis Alapellaté
Intézmény Csalad- és Gyermekjoléti feladatainak tarsulasi forméban torténd ellatisarol
sz010 tajékoztatot.

S. 53/2025. (V.27.) hatérozattal elfogadasra keriilt a jegyz6i hataskorben 1évé gyamhatosagi
feladatok ellatasardl szo16 beszamolod.

6. 54/2025. (V.27.) hatirozattal elfogadasra keriilt a szocialis igazgatasi feladatok ellatisarél
sz616 beszamolo.




7. 55/2025. (V.27.) hatirozattal a képviselé-testillet dontott arrél, hogy biztositja a nyari
napkdzbeni gyermekfeliigyeletet 2025. junius 23. és 2024. augusztus 29. kozotti idészakra
vonatkozoan. A napkdzbeni feliigyelet az étkezés teljes téritési dij ellenében vehetd igénybe
740,-Ft+Afa/fé/nap Osszegen. Baj Kozség Konyhajanak zarva tartasa alatt - 2025. augusztus
04-augusztus 15. kozotti idészakban az ebéd 2.050,-Ft /nap 6sszegbe fog keriilni.

8. 56/2025. (V.27.) hatarozattal dontés sziiletett, hogy a 2025. augusztus 04-augusztus 15.
kozotti id6szakra a szocidlis étkezés biztositasa érdekében szerzddést kot a Dalia Bt-vel, a
2025. évi koltségvetés terhére.

9. 57/2025. (V.27.) hatirozattal a képvisel$-testiilet dontétt arrdl, hogy krizistimogatisban
részesiti Czaga Krisztina 2836 Baj, Pluhar 1. Gt 17.. szidm alatti lakost a 2025. évi
koltségvetés terhére.

10.58/2025. (V.27.) hatirozattal a képviselo-testillet szamu hatdrozatat, miszerint a
kitlintetések alapitdsarol és adoményozasuk rendjérdl” sz616 2/2017. (1.31.) énkormanyzati
rendelet 1.§-a alapjan ,,Kivalé Sportol6 elismerd oklevélben” részesiilnek tovabba:

- Labdartgd szakosztaly: Nadolszky Laszlo
- Mivészkerékpér szakosztaly: Molnar Viktéria

11.59/202S. (V.27.) hatirozattal a keépviselS-testilet dontdtt arrdl, hogy a Magyar Falu
Program keretében meghirdetett Ut, hid, jarda épitése/felujitasa, gyalogos-atkel6hely
kialakitdsa, fejlesztése - 2025 cimii, MFP-UHJ/2025. koédszamt Baj, Jokai Mér és Kis utca
burkolatfelujitasi tervének elkészitésére a Bazalt Kft-t bizza meg 1.650.000,-Ft +27%éfa
Osszegen a 2025. évi tartalék terhére.

12.60/2025. (V.27.) hatirozattal a képvisel6-testiilet dontott arrdl, hogy a 23/2025 (IL 25.)
szamu hatarozatéval, a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerinti révid eljarasban, a
partnerségi szabélyzatrél sz616 11/2017. (V. 30.) szamt énkorményzati rendelet alapjan az
egyeztetést meginditotta. A megadott hataridén beliil észrevétel nem érkezett. Az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 4. §
(2) bekezdése alapjan Baj Kozség Onkormdnyzatanak Képviselé-testiilete megkérte a
kornyezet védelméért felel6s szervek véleményét a kdrnyezeti vizsgélat szitkségességérol. A
megkeresett €s valaszt ad6 szervek nem tartjak sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat
elkészitését. A vélemények a hatdrozat 1. mellékletét képezik. A Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdés szerint Baj Kézség Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete egyetért a valaszadokkal és
nyilatkozik arrél, hogy nem varhatd jelent6s kdrnyezeti hatds a mddositsssal, nem tarja
sziikségesnek a komyezeti vizsgélat elkészitését. Baj Kozség Onkormanyzat Képviseld-
testlilete a partnerségi véleményezési szakaszt lezarja a dontés dokumentaldsaval és
kozzétételével.Baj Kﬁzse’g Onkormanyzat Képviselé-testiilete nyilatkozik arrél, hogy a
modositds soran az 0ij beépitésre szant terilletek kijelélése nem torténik. Baj Kozség
Onkorményzat Képviselé-testiilete megbizta Polgirmestert, hogy intézkedjen 419/2021.
(V1L 15.) Korm. rendelet szerinti r6vid eljaras tovabbi 1épéseirdl, kérje meg a zarévéleményt
az Allami F6épitésztol.

13.61/2025. (V.27.) hatirozattal a képvisel6-testiilet dontétt arrél, hogy elfogadja a T-Szol
Tatabanyai Szolgaltaté Zrt.-vel kotott hasznalati szerzédés 4. sz. médositasat, miszerint a
haszndlati dij Osszege 6.000.000,-Ft+afa/év Osszegre modosul. Felhatalmazta a
polgarmestert a hasznélati szerz6dés modositas alairdsara a polgarmestert.

14. 61/2025. (V.27.) hatarozattal a képviselo-testiilet dontott arrol, hogy elfogadja a Direkt
Link Kft. szolgaltatasi dijanak 121.260,-Ft+4fa dsszegre torténd emelését.

Baj, 2025. jinius 12. /%
) J fjf e

i VS ——
| Schunder Tibor
'- : / polgirmester



Hatarozati javaslat:

Baj Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

...../2025. (V1.24.) hatarozata

Baj Kozség Onkorményzat Képviselo-testiilete a ,Jelentés a lejart hataridejii hatarozatok
végrehajtdsarél, valamint beszdmol6é a testiilet két iilése kozotti idében tett intézkedésekrdl,
targyaldsokrol és megbeszélésekrol” szo16 eléterjesztést a szobeli kiegészitésekkel egyiitt elfogadja.
Hataridd: azonnal

Felelés: Schunder Tibor polgarmester
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H - 2836 Baj, Pet6fi Sandor u. 50. Tel / Fax.. 34/488-597 E-mail:phbaj@t-online.hu
Szam: /2025.
Elbterjesztés

Baj Kozség Onkormsinyzat Képviselé-testiilete
2025. junius 24-én tartando iilésére

Targy: Beszamolé a telepiilés tiizvédelmi helyzetérdl, a tiizvédelem érdekében tett
intézkedésekrdl és az azzal kapcsolatos feladatokrol
Eléado6: Lugosi Andras tii.fhdgy. mb. tiizoltéparancsnok-helyettes



KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
TATABANYAIKATASZTROFAVEDELMI KIRENDELTSEG
TATABANYAIHIVATASOS TUZOLTOPARANCSNOKSAG

Szam:
Jovihagyom!

Tatabénya, 2025.

Séari Akos tiizolté ezredes
igazgato

BESZAMOLO

A Tatabinyai Hivatdsos Tiizoltéparancsnoksig 2024, évi tevékenységérol

Készitette!

Tatabanya, 2025.mércius. ..

Lugosi Andras tii. thdgy.
mb. tlizoltéparancsnok-helyettes



Tartalomjegyzék

Bevezetés
A tiizoltasokrol és miiszaki mentésekrdl
1. Miikéddési teriiletiink jellemzdi
. Kdresetek
. Kéménytiizek alakulasa
. Szén-monoxid mérgezés
. Riasztas, riasztasi fokozatok
. Miikodési teriileten kiviilre tértént riasztasok

. Kiemelt erdt, eszkozt igényld tiizeset, kiresetek
Szakmai feliigyeleti tevékenység, ellendrzések
Az illomany képzése, képzettsége
Tiizvédelem, hatésdgi tevékenységben részvétel
Egviittmiikodés az nkéntes tiizolté egvesiiletekkel (tovdbbiakban: OTE)
VIL Az OTP-nél vépzett feliigyeleti tevékenység

VIII. Polgarl védelmi tevékenység

Arvizvédelem

Hatoésagi szakteriilet

Melegedo és befogadé helyek ellendrzése
Belteriileti vizelvezetdk ellendrzése
Belteriileti fak, fasorok ellenérzése
Kockazati helyszin ellendrzése

Egyéb ellenérzések

Lakosségriaszto eszkizok ellendrzése
Altaldnos lakossagfelkészitési szakteriilet
10 Kiilonleges jogrend alkalmazasara valé felkésziilés
11. Védelmi igazgatasi feladatok
Gvakerlatok

Ugyeleti tevékenység

. Tarsszervekkel, 6nkormanvzatokkal val6 egviittmiikidés tapasztalatai, értékelése

E A mikodés targvi feltételei
1. Miiszaki és technikai dllapotok bemutatisa

2. Munkavédelmi, tiizvédelmi tevékenység
3. Szakfelszerelések és egyéni véddeszkiozok helyzete

XITl. Sporttevékenység
XTIV, A kivetkezé év feladatai

==
NS AW

o
o
-l

I.S << |.

\os».\l.e«sn.hsﬁsva—l

il



1. Bevezetés

A Tatabanyai Hivatasos Tizolté-parancsnoksdg (tovabbiakban Tatabanyai HTP) a Komérom-
Esztergom Véarmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg (tovabbiakban: igazgatdsag), Tatabanyai
Katasztrofavédelmi kirendeltségének (tovébbiakban: kirendeltség) helyi szerve. A tiiz elleni véde-
kezésrdl, a miliszaki mentésrél és a tlizoltosagrol szol6 1996. évi XXXI. térvény 30.§. (1) alapjan a
hivatasos tiizoltosag a hivatasos katasztréfavédelmi szerv helyi szerve. A targyi évben Tatabanyai
HTP a tiizoltasi és miiszaki mentési feladatok mellett, polgari védelmi tevékenységet, és hatdsagi
részfeladatokat végezett. Miikodési teriiletén ellatta egy Snkorményzati tizoltosag (tovabbiakban:
OTP), miikodési teriiletén, de varmegyén kiviil talalhat6 egy dnkorményzati tiizoltésag és 15 tizoltd
egyesiilet (tovabbiakban: OTE) szakmai irdnyitsat, illetve felligyeletét. A Tatabinyai HTP 29 tele-
piilésen végez mentd tiizvédelmi tevékenységet. Feladatait a hatdlyos jogszabalyok, bels6 szabalyo-
z6k alapjan végezte.

II. A tiizoltasokrdl és a miiszaki mentésekrdl

1. Miikddési teriiletiink jellemzéi
Miikddési tertiletiink 29 telepiilést foglal magaba. A teriileten vezet keresztiil az 1-es szamu fout és
az M1-es autépalya. Ezek mind nagy személy- és teherforgalmat bonyolitanak le.

A Tatabanyai HTP 2 gépjarmiifecskenddvel, egy vizszallitoval, egy emelokosaras gépjarmiivel, egy
daruval, egy erddszeres gépjarmiivel, egy miiszaki mentdvel és egy teherautoval rendelkezik.

2. Kdresetek
A Tatabanyai HTP 991 kareseményhez keriilt riasztasra, ez a 2023-as 1162-es esetszamhoz képest
csOkkenést mutat.

Tatabanyai HTP kéresethez tortént riasztasai

A Tatabanyai HTP-n a 991 riasztasbol 592 esetben miiszaki mentéshez, 399 esetben tlizesethez tor-
tént. Az elmilt évek adatait vizsgdlva - 1162 riasztasbol 425 tiizeset és 737 miiszaki mentés —
lathato, hogy az éves esetszam cstkkent.

Beavatkozasok megoszlésa Tatabényai HTP
vonatkozasaban az elmult években
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A tiizesetek szama 399 volt, ami minimalis cstkkenést mutat az el$zd évhez képest.

o

A miiszaki mentések szama 592 volt, ami jelentds cstkkenést mutat az el6z6 évhez képest.
A téves jelzések szama 261 volt, ami csékkenést mutat az el6z6 évhez képest.
A kiérkezés elbtt felszamolt kdresemények szdama 103 volt, ami minimélis emelkedést mutat az el6-

z6 évhez képest.

A miiszaki mentések szamdanak cstkkenése annak tudhatd be, hogy az eléz8 évhez képest a
szélsOséges id6jaras okozta viharkdrok felszdmoldsa kapcsan kevesebb tiizoltoi beavatkozédsra volt
szilkség. A kiérkezés elott felszamolt események ndvekedése, az egyre jobban elterjedé gondos
orak hasznalatabol fakad.

Tatabanyai HTP kdreseményei az elmult évek tikrében

800

737
700 =
592
600
>00 425
399
400
300 [ 274 961 ... -
200
96 103

b o e L

0

tlizeset milszaki mentés téves jelzés kiérkezés el6tt felszamolt

w2023 =2024



A kéareseménvek fajtdinak alakuldsa az elmilt évek vonatkozasdban

A szabadtéri tiizek szdma az elmilt évekhez viszonyitva csokkenést mutat. Miikodési teriiletiink
vonatkozasaban, jellemzden a szabadtéri tiizek idszakaban lehull6 csapadék megfelelé mennyisége
miatt csékkent a szabadtéri tiizek szdma.

Az erdd és vegetacios tertiletek tiizeinek a szama jelentds valtozdst nem mutat.

Szabadtéri tizek, erdd és vegetacios teriletek tlizeseteinek

alakulasa
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A miiszaki mentések kozé tartozé kozlti balesetek szdma - a kéaresemények éves
szamahoz viszonyitva - targyi évben hasonléan magas, mint az el6z6 években. Ennek oka,
hogy a Tatabdnyai HTP miikddési teriiletén 1év6 l-es szamu fOutvonal és az Ml
autdpalya tilterhelt.

j Kozuti balesetek szdmdanak alakulasa
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A ko6ziti balesetek soran megsériilt és elhunyt személyek szama a miikddési teriiletiinket
atszeld M1 autdpdlya, a fétitvonalak és kdzutak forgalméanak novekedésével parhuzamo-
san emelkedik.

Kozuti balesetek soran megsériilt és elhunyt személyek
szamanak alakulasa
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w sérilt welhunyt

Id8jarasunkra egyre jellemzébb a hirtelen kialakulé viharokkal jaré nagy mennyiségil csa-
padék, ami évrol-évre komoly feladatokat ad a készenléti szolgalatot ellaté Allomanynak.
Az adatokbd] latszik, hogy az elmult évben kevesebb elemi csapas — viharkédr eseményt
kellet felszamolni.

Elemi csapas - viharkar események alakuldsa
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Tovabba jellemzé id6jarasunkra az erds szelek kialakuldsa, ami elsésorban fakidSlések
szdmiban mutatkozik meg. A fakidblések felszamoldsa az elmult évben és az azt
megeldzo években az aldbbiak szerint alakultak.

Fakidélés események alakulasa
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A hirtelen, nagy mennyiségben lezadulé csapadék okozta vizkarok felszamol4sa az elmult
évben €s az azt megeléz6 két évben az alabbiak szerint alakultak.

Vizkarok felszamoldsanak alakulasa
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A fenti adatok szerint a targyi évben a természeti viszonyok okozta kdresemények
vonatkozéasaban az el8z6 évhez képest cskkent, Osszességében kizepes évet zartunk.
Térgyi év soran els6sorban a hirtelen leziidulé nagy mennyiségii csapadék okozott
kareseseményeket, a kordbbi év erds széllel jard viharai ritkabban fordultak el6, ezért a

fakid6lések szama és az elemi csapas — viharkar események szdma kevesebb volt.



Riasztasi fokozatok

A tényleges riasztasok szdma 2024-ben 991 darab volt.

A riasztasi fokozatokat tekintve 2024-ben II kiemelt fokozatban indultak egységeink 22 esetben, II1.
kiemelt fokozatban, 20 esetben, és IV. kiemelt fokozatban, 3 esetben. A tobbi riasztas 1_es fokozat-
ban tértént.

3. Kéménytiizek alakulasa

A Tatabanyai HTP hét esetben vonult kéménytlizhdz. Az el6z6 évi hat kéménytlizhdz képest
Osszességében nincs jelentds valtozas a riasztdsok szaméban. A Tatabanyai HTP helyszinen 1év6
tiizoltdsvezetdje, a kémény és ezaltal a tiizeloberendezés hasznélatit minden esetben megtiltotta. A
kéményt ijra hasznalni csak a szolgaltaté miiszaki feliilvizsgalatat kovetden, annak megfeleld mi-
nésitése esetén lehet, igy kisebb valdszintiséggel torténik ujra ilyen jellegli esemény a kémény
nem megfelel§ tisztitottsdga miatt. Sériilt, vagy haldlos dldozat nem volt,

4. Szén-monoxid mérgezés

A Tatabanyai HTP 6 esetben vonult szén-monoxid szivargashoz, minden esetben rekonstruilva a
helyszint, megkeresve a szivargs forrasat.. Személyi sériilés nem tortént, haldlos dldozat nem
volt.

5. Miikodési teriileten kiviilre tértént riasztisok

A Tatabinyai HTP t5bb esetben keriilt riasztdsra miksdési teriiletén kiviilre, igy mint a Vas
varmegyében Csdnge és Kenyeri telepiilések kozott tombolé érdétliz oltasaban is 2 gépjarmiivel,
Osszesen 6 fovel vett részt a tlizoltésag.

6. Kiemelt erét, eszkozt igénylé tiizeset, karesetek

December 9 — én Tatén egy koriilbeliil 150 négyzetméteres, fémvazas, fémlemez boritdst, tébbféle
hészigeteld anyaggal tomdtt szendvicsszer( falazattal rendelkez6 épiilet égett. Az épiiletben egy 2,8
tonnés kisteherauté volt, ami teljesen kiégett. A tlizolték a haldzati fesziiltségrél az épiiletet leva-
lasztottdk, és a tiizet négy "C" és egy ,,H” sugarral eloltottak. Az épiiletbsl egy db 11,5 kg-os Pro-
pan-Butan gazpalackot és egy camping gazpalackot tavolitottak el. Az épiileten beliil hasznalt és 1j
motorolaj, egyéb kenbanyagok voltak kb. 200 liternyi mennyiségben, melynek egy része égett. Az
oltast végzOk habbal boritottak be az olajat. A tliz oltasa II. —es kiemelt fokozatban tortént.

II1. Szakmai feliigveleti tevékenység

A Tatabanyai HTP vonatkozésaban a vezeték altal végrehajtott ellen6rzések a készenléti dlloméany
szolgélat-ellatisdra, gyakorlati- és elméleti felkésziiltségének felmérésére, tovabbd a
laktanyaépiilet és berendezéseinek, tlizolté szak- és védbfelszerelések, tovabba a jarmiivek
allapotara irdnyultak. Az éves ellen6rzési tervben rdgzitett ellenérzéseket a tiizoltoparancsnok,
sziikség esetén a miiszaki biztonsagi tiszt bevonasaval végrehajtotta. Terven feliili ellenérzésekrdl
ellendrzési naplobejegyzés késziilt. Az ellenérzések dokumentélasa megfeleld volt, az ellendrzési
naplobejegyzések havi zérissal a Tatabanyai Katasztrofavédelmi Kirendeltség tlizoltésagi
feliigyel6je részére megkiildésre keriiltek. Az ellendrzések soran szerzett tapasztalatok alapjan a
vezeték a feltdrt hibdk és hidnyossdgok megsziintetésére dokumentalt intézkedéseket
foganatositottak.

A KEVM KI és a Tatabdnyai KvK 4ltal a Tatabdnyai HTP miikodési teriiletén végrehajtott
ellendrzések tapasztalatait a vezetdi llomény elemezte és jellemzben a napi pontositas alkalmaval
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ismertette az aldrendelt irdnyit6 allomanynak. A napi pontositast szolgalatvaltas és a napi képzés
kozott, illetve a képzés sziinetében hajtottuk végre. Az év soran kiemelt figyelmet forditottunk a
hatdridok betartéséra és a szolgalatparancsnokok koztti informaciédramlas erdsitésére. A Tataba-
nyai HTP szolgalatparancsnoki alloménya nagyobb egyiittmiikodését, annak hatékonyabba tételét
tliztiik ki célul a szolgalatszervezés vonatkozasdban. Kiemelt cél volt, hogy fejlessziik a személyi
allomény elméleti tudasat, ill. gyakorlati készségét, fokozott figyelmet forditsunk az Gjonc tiizoltd
allomany felkésziiltségének novelésére. Az elméleti felkésziiltség ndvelésére forditott figyelem az
dllomany félévzaro és évzard elméleti vizsgaeredményei tekintetében 90% feletti volt.

A Tatabanyai HTP-n 42 tervezett ellendrzés keriilt végrehajtasra. A HTP-n ezzel parhuzamosan 41
alkoholszondas ellendrzés keretében keriilt az dllomany munkara képes allapota ellendrzésre.

Az ellendrzések tervezése az el6zé év tapasztalatait figyelembe véve tortént, az ellenSrzések
dokumentalasa végrehajtasra kertilt. Az ellendrzések soran megallapitasra keriilt, hogy a szolgélati
tevékenység szinvonala javult az el6z6 évhez képest. Fokozott hangsilyt fektettiink a feltart helyi,
illetve a Beliigyminisztérium Orszdgos Katasztrofavédelmi Féigazgatésdg Mobil Ellenérzési
Osztalya altal orszdgosan feltart hidnyossagokra alapulé felkészitésre.

A Tatabanyai HTP miikodési teriiletén 1év6 6nkormanyzati tizoltosagokat sszesen 6 alkalommal
vontuk szakmai ellenSrzés ala. Az Oroszlany és a Bicske OTP szakmai irdnyitasa és az 6nkor-
ményzati tizoltok felkésziiltsége jo, felszereléseik korszerlick és karbantartottak. A vezetdi iranyi-
tas, szervezettség megfeleld. A tiizoltok rendelkeznek a megfeleld képesitéssel.

IV. Az dllominy képzése, képzettsége

A Tatabanyai HTP-n a beosztdsokat megfelelé végzettséggel rendelkezé munkatarsak 1attak el. A
hivatali munkarendben dolgozé tiszti dllomanybél hidnyzott a parancsnok helyettes, a HTP-n fel-
meriilé feladatokbdl a Kirendeltség tlizoltosagi feliigyelSje vallalt at részfeladatokat. A készenléti
szolgalatot ellaté allomany tiszti beosztdsai koziil egy rajparancsnoki hely szintén feltdltetlen volt,
a beosztas betdltése megbizdssal tortént. A szerparancsnoki, killdnlegesszer-kezeld beosztasok
nagyrészt betdltottek. Az utdnpétlas nevelésre folyamatosan komoly hangstlyt fektetiink. A be-
szdamol6 évében a tiizoltok képzése folyamatos volt, a kiképzési tervben foglaltak maradéktalanul
végrehajtasra keriiltek. Terven feliili képzés végrehajtasara a varmegyei katasztréfavédelmi igaz-
gatosag feladatszabdsa alapjan, az orszégos tapasztalatokat elemezve, szitkség szerint Keriilt sor, A
képzéshez sziikséges oktatasi eszkdzok és megfeleld helyiség biztositott. Az elméleti és gyakorlati
tudds szdmonkérése megtortént. Az alloméany eredményei jelentds fejlddést mutatnak. Az elméleti
felkésziiltség fejlesztésére fektetett fokozott hangsily eredményes volt.

V. Tiizvédelem. hatésigi tevékenvségben részvétel

A targyi évben részt vettiink hatdsdgi eljardsokban. Jellemz6en hasznalatbavételi, engedélyezési
eljaras sordn a készenléti dllomany a tlizolt6 vizforrasok ellendrzését, miikkodéképességét vizsgal-
ta.

A tiizvizsgalatok kapcsén a tiizoltasvezetd megkezdi a halaszthatatlan cselekmények elvégzését,
sziikség esetén a teriilet lezarasat, bizonyitékok megdrzését rendeli el, hajtja végre.

A Tatabdnyai HTP kozti és vasuti veszélyes druszallitasi ellenérzéseket a Komarom-Esztergom
Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag 4ltal meghatarozott iitemterv szerint hatja végre (koz-
uti telephelyi, nappali-§jszakai, tarsszervekkel kizos, tobb teriileti szerv 4ltal dsszehangolt).

A helyismereti- és begyakorlé gyakorlatokon a HTP allomanya minden alkalommal vizsgilata a
beavatkozds feltételeinek megvaldsulasat az elbirasoktol valé eltérés esetén értesitett a Katasztro-
favédelmi Kirendeltség hat6sagi osztalyat.

A targyév elején a miikodési terlileten eléforduld szabadtéri kockazati helyszinek feltarasaval segi-
tette a szabadtéri tiizek kialakuldsi kockdzatanak csékkentését.
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VL. Egyiittmiikédés az nkéntes tizolt6 egvesiiletekkel (tovabbiakban: OTE)

Az dnkéntes tiizolté egyesiiletekkel rendszeres a kapcsolattartas. 2013-t6] egyre nagyobb hangsulyt
kap az éves gyakorlattervek kidolgozdsa soran, hogy az OTE-ket is bevonjuk ezekbe. Az elmult év-
ben, f8leg az OTE-k szakfelszereléseit mértiik fel és tettiink javaslatot a karesetek tiikrében a kovet-
kezd pélyazatokon eszkozbeszerzésre (lancfiirész, miiszaki mentés eszkozei, egyéni véddeszkdzok),
ezenkiviil a tiizoltétechnika-kezelSi végzettségek szdma is nagy szdzalékban gyarapodott az OTE-
knél, melyeknek a szakmai el6képzése és felkészitése a tatabanyai laktanydban zajlott a tlizolt6i 4l-
lomény kozremiikodésével. A rezsikdltségek megemelkedésével jellemz8en az Egyesiiletek palya-
zataik sordn a tlizoltészertarak fenntartéséra fokuszaltak, illetve a gépjarmiiveik karbantartottsigara,
igy a palyazataikat is e vezérelv szerint nynjtottdk be. igy az Egyesiiletek stabil miikodésére is
hangsulyt fektettiink, ezért a miikodési koltségekre torténd palyazas lehetdségét is eldtérbe helyez-
tiik a szdmukra,

VIL Az OTP-nél végzett feliigyeleti tevékenység

A Tatabanyai HTP miik&dési teriiletén 1év8 dnkormanyzati tlizoltésdgokat dsszesen 6 alkalommal
vontuk szakmai ellendrzés ald. Az Oroszlany és a Bicske OTP szakmai iranyitasa és az 6nkormany-
zati tiizoltok felkésziiltsége jo, felszereléseik korszeriiek és karbantartottak.

Miikadési teriiletinkdn talalhaté OTP-k mindegyikével tartottunk kézos helyismeretet és begyakor-
16 gyakorlatot. Az OTP-k szakmai tevékenységét negyedévente ellenérzés keretében vizsgaltuk. Az
OTP-k megfelelden végezték a tevékenységiiket, az ellenérzés soran stlyos hidnyossagot nem tar-
tunk fel, a kisebb hibdkat az ellenérzés id6tartama alatt potoltak.

VIIL Polgiri védelmi tevékenység

A polgari védelmi szakteriilet elsGdleges feladata a telepiilések valos veszélyeztetettségen alapuld
rendszeres kockazatértékelése és katasztrofavédelmi osztalyba soroldsa. A besorolas a telepiilést
érintd valamennyi veszélyeztetd hatds komplex elemzése alapjan, kockazatbecslés itjan kertilt
megallapitasra. Leginkabb figyelembevett veszélyezteté tényez6k a Kirendeltségen az arviz, a fold-
rengés, a rendkiviili id6jards soran kialakult helyzetek, a veszélyes iizemek, valamint a veszélyes
aruk kodzati és vasiti szallitdsa.

L. Arvizvédelem

A telepiilések arvizi veszélyeztetettségét figyelembe véve keriiltek kidolgozasra a Kirendeltségen az
arvizi feleldsségi korzetek. A HELIOS polgari védelmi nyilvantarté rendszer (polgari védelmi adat-
tar) feltoltését a Kirendeltség végrehajtotta. Az adattér vezetése és KitSltése folyamatos, megfeleld
alapot nytjt a vezet6i dontések elokészitéséhez. A katasztréfavédelem kirendeltségi operativ torzse-
ibe, valamint a védelmi bizottsagok katasztréfavédelmi munkacsoportjaba kijeldlt (katasztrofavé-
delmi) dllomdny részére a felkészités megtortént.

2024. évben, szeptemberben sziikség volt bevezetni 24-24 6ras készenléti szolgélatot a Dunén végig
soprd drhulldm miatt, mert nagy 1étszdmban részt vett a HTP allomanya a védekezésben.

2. Hatésagi szaktertilet

A hat6sagi tevékenység is szerves részét képezi immar a tevékenységiinknek. Ennek keretében
mind tlizvédelmi, mind polgéri védelmi hatésagi tevékenységet végeztiink a katasztrofavédelmi
megbizottak részvételével. Illetve az éves gyakorlatterviink alapjan a kérnyezd gyarak, lizemek te-
rilletén helyismereti foglalkozds soran integralt hatosagi szemmel ismerjilk meg a tlizvédelmi saja-
tossagokat, tarjuk fel az esetleges tlizvédelmi hidnyossagokat.
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A belsd szabalyozés alapjan a kéménytiiz és a CO mérgezéseknél a hatdsagi eljarasok alapjéat képe-
z0 helyszini jegyzokonyvet a kiérkezd tlizolté egység vezetdje veszi fel, illetve adott esetben intéz-
kedik a tiizeloberendezések hasznalatanak letiltasardl. A tiizcsapellendrzéseknél késziilt pontos
jegyzdkonyvek nagymértékben segitik a katasztrofavédelmi kirendeltség hatdsagi munkdjat.

Részt vettiink hatdsagi eljarasokban, t6bb esetben hasznalatbavételi engedélyezési eljards sordn, a
készenléti allomény a tlizolté vizforrasok ellendrzését, miikodoképességét vizsgalta vagy jelerdssé-
get mért kiilonbozo ipari 1étesitményekben. Azonositottunk szabadtéri kockéazati helyszineket, ahol
rendezetlen épitett vagy természetes kornyezet keriilt kijelslésre. Itt gyakran fordulnak vagy fordul-
hatnak el szabadtéri tiizesetek, igy ezek megel6zése prioritast élvez. A tlizvizsgélatok kapcsan, a
tiizoltasvezetd megkezdi a halaszthatatlan cselekmények elvégzését, sziikség esetén a teriilet lezara-
sat, bizonyitékok megorzését rendeli el, hajtja végre.

3. Melegedd és befogadd helvek ellendrzése

A nyari hénapokra, héhulldmokra val6 felkésziilés keretében aktualizaltuk a klimatizalt épiiletek,
helyiségek listdjat, valamint el6készitettiik a lakosségi tajékoztatokat a kanikula idején alkalmazan-
d6 magatartdsi szabéalyokra vonatkozéan. Téli hdnapokban ellenérzésre keriiltek a melegedésre kije-
161t helyiségek, veszélyesnek mindsitett utszakaszok, valamint a védekezés, beavatkozas és helyre-
allitasban hatarozattal lebiztositott technikai eszkdzok.

4. Belteriileti vizelvezetok ellenbrzése
A belteriileti vizelvezeté rendszerek bejérasdra az év soran, a miikdési teriiletiinkdn (ill. a kiren-
deltség illetékesség terliletén) 16v6 telepiilések egy részén megtortént.

5. Belteriileti fak. fasorok ellendrzése
Belteriileti fak, fasorok ellenérzésére is jelentds figyelmet forditottunk. Az ellendrzéseken az &n-
korményzatok munkatarsai is részt vettek.

6. Kockazati helyszin ellenérzése

Az Ml-es autopalya vonatkozasiban ellendrzésre keriiltek a technikai eszkozok. A téli idGjarasra
val6 felkészlilés sordn az ellendrzések oktober végéig végrehajtsra keriiltek.

Vis maior igény bejelentése utdn a 9/2011 (I1.15.) Kormanyrendelet alapjin a meghatarozott ids-
pontig az ellendrzéseket végrehajtottuk az Snkormdanyzatok és a Komarom- Esztergom Varmegyei
Kormanyhivatal Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly valamint az esetenként bevont térsszervek se-
gitségével.

7. Egyéb ellendrzések
Polgari védelmi kéreseti helyszini szemlére és foldtani veszélyforrasok ellenSrzésére az elmult év-

ben nem keriilt sor.

8. Lakossagriaszt6 eszkozok ellenbrzése
Az arra kitelezett telepiiléseken a kiépitett lakossagi riaszté rendszerek mikédnek, ellendrzésiik
rendszeres.

9. Altalanos lakossagfelkészitési szakteriilet

A telepiilések katasztréfavédelmi osztalyba soroldsa alapjan az énkormanyzatokkal kdzdsen dtszer-
vezeésre kerdiltek a polgéri védelmi szervezetek. 2024. évben tovabb folytatddott a polgari védelmi
szervezetek felkészitése, amelyet online formaban, digitalis tananyag és torzsvezetési gyakorlat ke-
retében valositottunk meg. A téli id6jarasra valé felkésziilés keretében tobb telepiilési mentSszerve-
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zet tartott gyakorlatot, melyben a melegedShelyek berendezésével és az elhelyezéssel kapcsolatos
feladatokat gyakoroltak be.

10. Kiilonleges jogrend alkalmazasara valé felkésziilés

A Tatabanyai KVK, és ennek részeként a HTP rendelkezik készenlétbe helyezési és riasztasi rend-
del. A berendelési kartonok - amik tartalmazzak az adatokat, a kiértesitési cimeket - véltozasat fo-
lyamatosan kovetjikk. A hiradéiigyeleten az allomany tagjainak berendelési kartonjai naprakészek,
kiilonleges jogrend elrendelésekor 2 6ran beliil a teljes allomany berendelheté. A kiértesitési terv és
a kartonok soron kiviil feliilvizsgalasra keriiltek. A telekommunikacids eszkozok kiesésével is sza-
molunk, erre tervet készitettlink, ami alapjan megoldott az allomany szolgalati helyére t6rtén6é moz-
gatésa.

11. Védelmi igazgatési feladatok

A tlizoltoésag részt vett a helyi védelmi bizottsagok éves munkaterveinek elkészitésében, biztositva
ezzel a katasztréfavédelmi feladatok érvényre juttatdsat.

A helyi védelmi bizottsdg (tovabbiakban: HVB) elnokével, titkaraval és a katonai elnokhelyettesek-
kel aktiv kapcsolatot tartunk. A feladatok végrehajtaséhoz sziikséges szakmai egyiittmiikodés, in-
formécidk dramlasa folyamatos.

A HVB tagjainak felkészitése a tavaszi és 6szi iilésen keriilt végrehajtasra.

IX. Gvakorlatok

Az éves gyakorlattervben meghatérozott gyakorlatok végrehajtasra keriiltek, amelyeket minden
esetben megelézott helyismereti foglalkozas. A parancsnoki ellen6rzd gyakorlatok — mind éjsza-
kai, mind pedig nappali id6szakban - mindharom szolgalati csoportot érintették. Az ellen6rzé gya-
korlatokon tapasztaltuk, hogy a hivatasos dlloméany gyakorlati tuddsanak fejlesztése tovabbra is
fontos feladat. Az 6nkorményzati tiizoltok szakmai felkésziiltségét is felmérhettiik. A fiatal tlizol-
tok gyakorlati készségének kialakuldsiban fontos szerepiik van a gyakorlatoknak. Lényeges ta-
pasztalat, hogy a nagyobb 1étszamt beavatkozé dllomény irdnyitasanak gyakorlasara sziikség van
a kérhelyparancsnokok fejlodése érdekében. Az OTP-k 4llomanyanak fejlédéséhez szilkséges a
kozos gyakorlatok mindségi elokészitése és végrehajtdsa. A tervezés sorin fokozott figyelmet
forditottunk a veszélyes anyag jelenlétében végrehajtott beavatkozas gyakorlisdra. Ennek oka a te-
riilet nagymértékii iparosodésa, illetve a gyarakban az emberi egészségre akar artalmas anyagok
egyre gyakoribb jelenléte.

A kiképzés sordn 64 tervezett gyakorlat keriilt végrehajtasra. A helyismereti és szituicios begya-
korl6 gyakorlatokra a miikddési teriileten 1évé OTP-ket, illetve OTE-ket is meghivtuk. A gyakor-
latok végrehajtdsa soran a megfelelé szemléltets eszkdzok (fiistgép, fényfiizér, zaszlok, tovabba
egy életnagysagi babu) rendelkezésre alltak.

X. Ugveleti tevékenység

A tizjelzések fogadésa elsddlegesen a Megyei Muveletiranyitasi Kozpontba érkeznek. Hiradé
tigyeletesi beosztas nincs, de szolgalati feladatként mindig van hirad6 iigyeletesi feladatokkal meg-
bizott személy, aki a parancsnok altal kiadott Hiradé Ugyrendje szerint latja el feladatait. A tlizjel-
zések fogaddsa a gyakorlatban csak akkor valésul meg, ha jelentés szamu jelzés érkezik a miivelet-
iranyitésra.

A hirad6 tigyeleten egy tiizjelz6 fogadd kdzpont iizemel, azonban az egész megyébdl érkezé tiizjel-
zések ide futnak be. Az tigyeletesi feladatot ellat6 egy fore igy jelentds feladatok harulnak, hiszen
adott esetben a riasztast kell végrehajtania, de harom szamitogépet is kezelnie kell, nem beszélve az
egyéb szolgalati feladatairél. A tlizjelzések fogadasa, kezelése és gyakori karbantartdsok nyomon
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kovetése plusz feladatot ad az ligyeletesi feladatokat ellaté munkatirsnak. Ezeknek a bekotott tiiz-
JelzBknek a szdma ndvekszik évrdl évre. Tovabba a téves jelzések szamat és helyszinét is dokumen-
taljuk, amibél kés8bb a Gazdasagi osztaly nyer ki adatokat.

XI. Tarsszervekkel, 6nkormanvzatokkal valé egyiittmiikidés tapasztalatai, értékelése

Az tnkorményzati vezetok felkészitésére a telepiilési polgari védelmi szervezetek vezet6i képzése-
in litemterv szerint, a helyi védelmi bizottsagi (tovabbiakban: HVB) tagok felkészitésére HVB-k
tilésein kertilt sor.

Az illetékességi tertiletiinkon 1évoé telepiilések képvisels-testiiletei részére tajékoztaté anyagot alli-
tottunk Ossze a tlizoltosag elmult évi munkdjardl, a beszamolét minden telepiilésre eljuttattuk. A
képviseld testiileti iilésekre sz616 meghivasoknak maradéktalanul eleget tettiink. A beszimoléban
foglaltakat a testiileti tiléseken a tagok egyhangtan elfogadtak.

A HTP j6 kapcsolatot 4pol a Tatabanyai Rendérkapitanysaggal. A Vordskereszt tatabanyai alap-
szervezetének megkeresésére tobb tiizolts kolléga adott vért 2024-ben. Az Orszigos Mentdszolga-
lattal szoros kapcsolatban allunk. Az alloméany képzésének szinvonalat emelve tobb alkalommal
eldaddkkal segitették munkankat.

XII. A mitkddés targyi feltételei

1. Miszaki és technikai dllapotok bemutatdsa

A Tatabanyai HTP nem rendelkezik 6ndll6 koltségvetéssel, nem folytat gazdalkodasi tevékenysé-
get. Ez utébbi tevékenységet a Komarom-Esztergom Varmegyei Katasztrofavédelmi [gazgatosag
gazdasagi igazgato-helyettesi szervezete, ill. a miiszaki osztaly litja el. A rendkiviili, véaratlan
helyzetekben eléfordulé kiaddsok finanszirozasara havi elszamolasi el6leggel rendelkeziink,
melynek 6sszege 50.000 Ft.

2. Munkavédelmi. tiizvédelmi tevékenység

A munkavédelmi tevékenység koordindldsa, a munkabalesetek kivizsgaldsa, valamint az egészség-
védelmi megbizott feladatainak ellatasa a miiszaki-biztonsagi tiszt feladata A készenléti dlloméany
részére az id6szakos munkavédelmi és a tiizvédelmi oktatisokat a kiképzési terv szerint végre haj-
tottuk, azt dokumentéltuk, a hidnyzék pétoktatisa a szolgdlatba 1épés napjan megtérténik. Tobb
esetben rendkiviili oktatasokat is tartottunk. Alkoholszondas ellenérzéseket rendszeresen, t6bb alka-
lommal végeztiink. Az elmult évben a vizsgalat pozitiv eredményt nem hozott.

3. Szakfelszerelések és egyvéni véddeszkszok helyzete

Az allomany védéfelszerelésének és egyenruhdjanak szemléjét megtartottuk, ezen feliil szolgalat-
valtas és riaszthatosag ellendrzése soran t5bb esetben rendszeresen ellendriztiik. A hibas felszere-
1ések cseréjére, illetve javitasara intézkedést tettlink. Az egyéni védGeszkdzok idészakos feliilvizs-
galata megtortént. A tlizolt6 szakfelszerelések karbantartdsa iddszakosan, az el6irtaknak megfele-
16en végrehajtasra keriilt, feliilvizsgalataik megtoriéntek, allapotuk miiszakilag megfelels.

A készenléti szolgélatot ellato hivatasos dllomany tagjai - az Gjonnan felszerelt munkatarsak is -
rendelkeznek a sziikséges egyéni véddeszkozokkel. A véddruhak tipusat nézve 4 kiilonbozé gyart-
ményu ruhézatot visel az dllomany, jellemzéen R13-ast. 2024 évben az allomany az Gjabb kiviteld
R13-as, az tgynevezett PROtect-20/N ruhakbdl t6bb garnittiraval, de ezen feliil Vektor gyartmanyt
véddruhakat is kapott. Védosisakok koziil MSA Galett és Rosenbauer 4ll rendelkezésre. Rosenbauer
illetve Isotemp tlizolté kdmzsaval rendelkeziink és Rosenbauer, Haix, Volkl védécsizmat haszna-
lunk. Tizolté védokesztylit Seiz, Rosenbauer illetve néhany par Holik, tiizolté maszosvet, de t5bb-
ségében Miller tipust haszndlnak. Légz6 alarcok koziil mindenhol a Driger gyartotdl beszerzett
eszkoz taldlhat, csapatfelszerelésként. Az egyéni védoeszkozok iddszakos feliilvizsgalata megtor-
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tént. Osszességében megallapithatd, hogy az elhasznalédasa az egyéni védéeszkézoknek folyama-
tos, csak Ugy, mint a cseréjiik.

XIII. Sporttevékenység

A tlizoltok sportolasi lehet6ségei megfeleléek. A laktanya teriiletén tobb, sportolasi célra kialaki-
tott terem is rendelkezésre 4ll, ugymint jol felszerelt kondicional terem, ahol a testépitéshez sziik-
séges felszereléseken kiviil még futdpad is talalhato, illetve sportcsarnok, ahol a csapatsportokat
(labdartgss, kézi- €s kosarlabda) végezhetnek. A konditeremben taldlhaté eszkozok fejlesztése fo-
lyamatos.

A katasztrofavédelmi versenysport csapat Gjjaszervezését kovetden célul tiiztiik ki, hogy orszagos
sportversenyen vegyen részt.

XIV. A kiovetkezd év feladatai

A Tatabanyai HTP a 2024-es év soran a szdmara meghatarozott feladatokat végrehajtotta. A sze-
mélyi dllomany kellé szakmai és gyakorlati tuddssal, tapasztalattal rendelkezik ahhoz, hogy a rabi-
zott feladatokat, megfeleld irdnyitissal magas szinvonalon végezze.

2025. évben folytatjuk munkankat, kiemelt célként meghatdrozva, hogy az ellenérzések sordn a
tavalyi évnél még kevesebb szamban rogzitsenek az ellendrz6k hidnyossagot, illetve a személyi 4l-
loméany gyakorlati készségeit a maximélisan elérhetd szint felé térekedve kivanjuk fejleszteni. Ki-
emelt feladatnak tekintjiik az irdnyité 4llomany elméleti és gyakorlati készségének fejlesztését. A
fluktuciora tekintettel az Gjonc kollégak folyamatos, zokken6mentes beilleszkedése ugyancsak
elengedhetetlen a zavartalan miikddésiink biztositasahoz. A 1étszamhidny csdkkentése érdekében a
toborzasi tevékenységiink kiszélesitését tervezziik.

A Tiizolté Szakmai Versenyre és a Miiszaki Menté Versenyre valo felkésziilés mellett a katasztro-
favédelmi versenysport-csapat eszkdzeinek fejlesztésére és felkészitésére forditunk fokozott fi-
gyelmet. Tovabbra is cél, hogy a laktanya épiiletében az allagmegdvéson til korszerisitéseket is
hajthassunk végre.

Lugosi Andras
tiizolt6 féhadnagy
megbizott tlizoltdparancsnok-helyettes
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Baj Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete
2025. jlinius 24-én tartandd iilésére
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El6adé: Csikanyné dr. Mark Zsuzsanna jegyzo

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 71. §-a tartalmazza a polgarmesteri tisztséget bet6ltok dijazdsat. Az Motv. vonatkozo
rendelkezéseit érintd - 2024. november 29-16] hatalyos - médositasdnak eredményeképpen
a polgarmester illetményének Gsszege a torvény alapjan megemelkedett.

Az Gj hatilyos szabalyok a polgiarmesterek dijazdsit a nemzetgazdasagi atlagkeresethez
igazitia. Az Motv. 71. § (4) bekezdésének d) pontja alapjan — a 2.001 — 5.000 o
lakossagszamu telepiilés f6allasi polgirmestere esetében — a polgirmester megbizatasanak
id6tartamara havonta a nemzetgazdasdgi atlagkereset 2,25-szeresének megfeleld Osszegli
illetményre jogosult. A Matv. 71. §-a kiegésziilt egy értelmez6 rendelkezéssel, melyet a (4a)
bekezdés tartalmaz. Ez meghatarozza, hogy a polgirmester illetményének szamitdsanal a
targyévet megeldzé évnek a januar-decemberre, a teljes munkaidében alkalmazasban allok
brutté atlagkeresetére a legalabb 5 f6t foglalkoztatd vallalkozasoknal, a koltségvetési
intézményeknél és a foglalkoztatds szempontjabdl jelent6s nonprofit szervezeteknél a
Ko6zponti Statisztikai Hivatal altal meghatarozott nemzetgazdaségi atlagkeresetet kell alapul
venni. Tovabba meghatarozza, hogy a nemzetgazdasagi atlagkereset alapjan szamitott
illetményre a polgirmester a targyév julius 1-jétél jogosult.

A Kozponti Statisztikai Hivatal hivatalos kdzleménye alapjan nemzetgazdasagi atlagkereset
667.365,-Ft.

A kozszolgalati tisztvisel6krél sz616 2011. évi CXCIX. torvény (a tovabbiakban: Kttv.) 131. §
(1) bekezdésében foglaltak értelmében az illetményt szaz forintra kerekitve kell megallapitani,
mely szabalyozisra a f6éllasi polgarmester illetményének képvisel-testiilet 4ltali
megallapitdsanal figyelemmel kell lenni.

A képvisel6-testiiletnek tovabbra sincs mérlegelési lehetsége a kérdésben, viszont alakszer(
hatdrozatban deklaralnia kell az Motv. rendelkezései alapjan, hogy milyen dsszegii illetmény
illeti meg a telepiilés polgarmesterét.



A polgarmester illetménye a moédositott és fentebb ismertetett jogszabélyi rendelkezések
alapjén tehat 1.501.600,-Ft - szaz forintra kerekitve.

Az Motv. 71. § (6) bekezdése valtozatlan tartalommal rogziti, hogy a polgdrmester havonta az
illetményének 15%-aban meghatarozott dsszegli koltségtéritésre jogosult.

A jogszabaly alapjan a polgarmester koltségtéritése tehat 225.240,-Ft.

A fentiek alapjan a polgdrmester havi illetménye, illetve koltségtéritése minddsszesen bruttd
1.726.840.- Ft.

Fentiek alapjan kérem az elGterjesztésben foglaltakat megtérgyalni, a hatarozatrél donteni

sziveskedjenek.
Qﬂéan e d ark Zsuzsanna

ezo

Baj, 2025. junius 03.

Baj Kozség Onkorminyzat Képviselé-testiiletének

.../2025. (V1.24.) hatirozata
Baj K6zség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a polgarmester illetményét — figyelembevéve a
Magyarorszag helyi nkorméanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 146/M. §-ban foglaltakat - 2025. julius 1-t6l az Motv. 71. § (4) bekezdés d) pontja
alapjan brutté 1.501.600.- Ft-ban, koltségtéritését ugyanezen idéponttél az Méotv. 71. § (6)
bekezdése alapjan brutté 225.240.- Ft-ban allapitja meg.
Hatéarid6: azonnal
Felelds: Csakanyné dr. Mark Zsuzsanna jegyz6
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A szakmai program a személyes gondoskodédst nyujté szocialis intézmények szakmai
feladatairdl és miikodésik feltételeirl sz6lé6 1/2000. (1.7.) SzCsM rendelet 5/A. §& (1)
bekezdésében foglaltak alapjan késziilt.

I. A szolgaltatas célja, feladata
1. A program konkrét bemutatasa, kapacitasok, nyujtott szolgaltatss

A szocialis igazgatdsrol és szocidlis ellatasokrol sz6lé6 1993. évi lll. térvény (tovabbiakban:
Szt.) 59. és 62. §-a alapjdn Baj K6zség Onkormanyzata szocidlis étkeztetést biztosit.

Az étkeztetés biztositasaval az 6Snkormanyzat a raszoruld lakossag életmindségének javitasat,
egeészségligyi és fizikai dllapotdnak szinten tartdsat és romldsanak megelGzését szeretné
elérni. Az étkeztetéssel valtozatos, kiegyensulyozott, ezdltal egészségesebb étrendet kivan
nyaGjtani a raszoruldk szdmara.

A szolgéltatas feladata, hogy napi egyszeri meleg ételt (ebédet) nytjtson azon szocialisan
raszorultak részére, akik ezt 6nmaguk, illetve eltartottjaik részére tartésan vagy atmeneti
jelleggel nem képesek biztositani koruk, egészségi allapotuk, fogyatékossaguk, pszichiatriai
betegségiik, szenvedélybetegségiik vagy hajléktalansaguk miatt.

A szolgdltatas célja, hogy a helyi lakossag egészségiigyi, mentilis, fizikai vagy egyéb szocialis
raszorultsagdbol adodé hatranyait enyhitse, az étkeztetés keretében a létfenntartashoz
szlikséges ellatast biztositsa, az elldtashoz valé hozzajutast segitse.

A szolgaltatds biztositdsa az elldtottak szocidlis biztonsagat néveli, hosszabb tavon
betegségmegel6z6 hatdsu az altal, hogy az egészségiigyi vagy szocidlis okokbdl kialakult
alultaplaltsag megelézheté.

Emellett kiilén jelent6sége van a rendszeres, napi egyszeri személyes talalkozasnak. Az idGs,
egyediil é16 ellatottak szamara lehet&séget ad, hogy segitséget kérjenek, jelzést kaphatunk
allapotuk esetleges romlasardl. Az elzértsag érzését is oldja az ebédkihordé személlyel valé
napi taldlkozas.

Baj Kozség Onkormanyzata az egyes szocidlis és gyermekvédelmi elldtdsi formak helyi
szabdlyozasardl sz6l6 3/2015. (11.24.) 6nkormanyzati rendelet 19. §-adban foglaltak alapjan
szocialis étkeztetésben részesiti azt a személyt, aki

e 80. életévét betdltdtte vagy
e korhatdrra tekintet nélkil azt a személyt, akinek
o egészségi allapota
o fogyatékossaga
o pszichiatriai betegsége
o szenvedélybetegsége
o hajléktalansaga

ezt indokolja.



2 zr

2. Mas intézményekkel torténé egylittmiikédés

A szolgaltatas nyujtdsa az aldbbi intézményekkel torténé egyiittmiikédéssel valdsul meg:

o Baj Kézség Onkormanyzata Baj Kézség Konyhajaval (2836 Baj, Pet6fi Sandor u.
52.) kotott, 5 évre sz0l6 szerz6dés alapjan biztositja a szocidlis étkeztetés
alapfeladatat.

e A Baji Polgarmesteri Hivatal (2836 Baj, Pet6fi Sandor u. 50.) dgyintézéje
megbizdssal latja el az o6nkormanyzat szocidlis étkeztetéssel kapcsolatos
adminisztrativ  feladatait, mint példdul az elldtottak tdjékoztatdsat,
jovedelemvizsgalat elvégzését, megallapodas el6készitését, jogszabalyban el8irt
nyilvantartasok vezetését, a szolgaltatas napi igénybevételének jelentését.

e A Szocidlis Alapellaté Intézmény Gyermekjoléti és Csaladsegité Szolgélataval
(2890 Tata, Deak Ferenc u. 5.) a konzulticiék informalis keretek kézott
rendszeresek, a szolgalatok segitik egymas miik6dését.

Il. Az ellatandé célcsoport jellemzdi

A népesség idGsodése, a csaladi struktirak valtozasa kévetkeztében megnétt az igény a
személyes gondoskoddsi formak irant. Napjainkban kevéssé jellemzé a tobb generacié egyiitt
élése, tovabbd az aktiv korhatarok kitolédasa is megneheziti az énmaguk ellatdsaban
segitségre szorulé iddskoruak gondozasat. Egyre noévekszik azok szama is, akik id&sen,
egyediil élnek.

Az id8sek mellett segitségre szorulnak azok is, akik kiilénb6z8 testi, szellemi vagy szocialis
problémaval kiizdenek.

Az étkeztetésben részeslil6k napi szama 45-50 6 kdzotti.
lil. A feladatellatds szakmai tartalma, médja, formai, kore, rendszeressége
1. A feladatellatas szakmai tartalma, médja

A szocidlis étkeztetést Baj Kézség Onkormanyzata vasarolt szolgaltatasként, a
fenntartdsaban 1évé Baj Kozség Konyhdja kézdtt szerz6dés alapjan Dbiztositja. A
intézményben mikédSé konyha a jogszabalyokban el8irt személyi, targyi, higiénés
feltételeknek megfelel6en, valamint az élelmiszer-nyersanyagok energia- és
tdpanyagtartalmat meghatédrozd, tovdbba a tevékenységre vonatkozd egyéb feltételek
betartdsa mellett szolgaltatja a jogosultak szamara az étkeztetést.

Az étel hazhoz széllitasat az Gnkormanyzat alkalmazasaban all6 kézfoglalkoztatott végzi.
Az étel kiszallitasa személygépjarm(ivel torténik. A konyhardl az étel elvitelének
lehetdsége minden nap 11.30-t6l 12.30-ig biztositott. Szintén biztositott a helyben
fogyasztas lehet&sége, de ezt az ellatasi médot a jogosultak nem veszik igénybe.

2. A biztositott szolgdltatas formadja, kore, rendszeressége



A szocidlis étkeztetést Baj Kdzség Onkormanyzata a szocialis szolgaltatéi nyilvantartasba
bejegyzett, KE-06/AEH/00385-3/2020. szami engedélye alapjan biztositja. A bejegyzés
hatalya hatarozatlan, a bejegyzett szolgdltatads: szocidlis étkeztetés, ezen beliil szocidlis
konyha.

Az elldtottak szamara nyitva all6 egyéb helyiség cime:
Baj Kdzség Konyhaja 2836 Baj, Pet6fi Sandor u. 52.

A szocidlis étkeztetést az 5nkormanyzat munkanapokon biztositja.

Az ellatas formaja lehet:
- étkeztetés napi nyersanyagnorma alapjan (normal étkezés)
- diétas étkeztetés orvosi javaslat alapjan (diétas étkezés)

IV. Az ellatas igénybevételének médija

Az étkeztetés biztositasa az ellatast igénylé vagy térvényes képviselSje kérelmére torténik.
Az ellatas igénybevételét Baj K6zség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének az egyes szocialis
és gyermekvédelmi ellatasi formak helyi szabalyozasardl sz616 3/2015. (i1.24.) dnkormanyzati
rendelete 19-21. §-a szabalyozza.

A kérelem széban és irasban is benyljthaté. Kérelmezd az elldtottakrdl vezetett
nyilvantartasba bejegyzend§ adatait az iigyintéz rendelkezésére bocsétja, és a jovedelem
vizsgdlatahoz szlikséges igazolasokat benyadijtja.

A kérelmek kezelését, az elldtottak tajékoztatasat, jdvedelemvizsgélatat és a megallapodas
el8készitését a Polgdrmesteri Hivatal igazgatasi ligyintéz6je végzi.

A kérelem benyujtasdnak helye: Baji Polgarmesteri Hivatal 2836 Baj, Pet6fi Sandor u. 50.

A szolgaltatas igénybevételérdl az dnkormanyzat és az ellatott a 2. szamu Melléklet szerinti
megallapodast kot. Az 6nkormanyzat részérél a megéllapodast a polgdrmester, tavollétében
az alpolgarmester kéti meg.

Az ellatas igénybe vehetd:
- helyben fogyasztassal
- az étel elvitelével
- lakasra szallitassal

A szocialis étkeztetés megsziinik:
- azintézmény jogutod nélkili megsziinésével,
- ajogosult halalaval,
- a hatérozott idejl intézeti elhelyezés esetén a megjeldlt id6tartam lejartaval, kivéve
ha e torvény rendelkezései alapjén az elhelyezés id6tartama meghosszabbithatd,
- az Szt. 94/C. § szerinti megéllapodés felmondasaval.




Az Szt. 94/C. §-a szerinti megallapodast az elltott, illetve térvényes képviselGje indokolas
nélkil, irdsban felmondhatja.

A megillapodas szolgéltatd részérél torténd felmondésnak akkor van helye, ha az ellatott, a
torvényes képviselSje vagy a téritési dijat megfizets személy téritésidij-fizetési
kételezettségének nem tesz eleget.

Az ellatott, a torvényes képviselSje vagy a téritési dijat megfizet§ személy a téritésidij-
fizetési kotelezettségnek akkor nem tesz eleget, ha

- hat hénapon at folyamatosan téritésidij-tartozas all fenn, és az a hatodik honap
utolso napjén a kéthavi személyi téritési dij 6sszegét meghaladija, és
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- vagyoni, jévedelmi viszonyai lehet6vé teszik a téritési dij megfizetését.

Ha az ellatott, a térvényes képviselSje vagy a téritési dijat megfizeté személy vagyoni,
jovedelmi viszonyai olyan mértékben megvaltoztak, hogy a személyi téritési dij
megfizetésére vonatkozé kételezettségnek nem tud eleget tenni, kételes a szolgaltatonal
rendkiviili  jovedelemvizsgalat lefolytatésat  kezdeményezni. A szolgaltaté a
jovedelemvizsgélatot az Szt. 119/C. § szabélyai szerint lefolytatja, és a személyi téritési dijat a
jovedelemvizsgdlat eredményének megfelel6en allapitja meg.

Ha az ellatott, a torvényes képviselGje vagy a téritési dijat megfizetd személy nem kéri a
jovedelemvizsgélat lefolytatasat, gy kell tekinteni, hogy vagyoni, jovedelmi viszonyai
lehetévé teszik a téritési dij megfizetését.

Ha harom hénapon at téritésidij-tartozas all fenn, az ellatottat, a térvényes képviselSt vagy a
téritési dijat megfizet személyt irdsban tajékoztatni kell a felmondas lehetGségérdl, annak
kezd6 idGpontjardl.

A felmondasi id6 tizen6t nap. Ha a felmondés jogszer(iségét az elldtott, a térvényes
képviselSje, a téritési dijat megfizets személy vitatja, az arrdl sz6l6 értesités kézhezvételétsl
szamitott nyolc napon beliil Baj K6zség Onkormanyzat Képvisel8-testiiletéhez fordulhat.™

Az intézményi jogviszony megsziinése esetén a szolgaltaté értesiti a jogosultat, illetve
torvényes képviselGjét az esedékes, illetve hatralékos téritési dij befizetési kotelezettségérél.

V. A szolgaltatasrol sz6l6 tajékoztatas helyi médja

A telepiilés honlapjan kdzzétételre keriil:
- a Képvisel6-testiilet altal jdvahagyott szakmai program,
- az egyes szocialis és gyermekvédelmi elldtasi formak helyi szabalyozasardl sz6l6 helyi
rendelet

Az ellatas igénylésekor a Baji Polgarmesteri Hivatal ligyintézéje t4jékoztatast ad a jogosult és
hozzatartozdja szamdra

- a biztositott ellatds tartalmardl és feltételeirdl,

- a szolgdltato altal vezetett nyilvantartasokrél,

- a panaszjoguk gyakorlasanak médjarél,

- az intézményi jogviszony megsz(inésének eseteirdl,



- a fizetendd téritési dijrol, teljesitési feltételeirdl, tovabba a mulasztds
kdvetkezményeir6l,
- a jogosult jogait és érdekeit képvisel6 tarsadalmi szervezetekrdl.

Az ellatottat irasban kell tajékoztatni:
a) a szolgaltatasnyujtas megkezdését megelSzéen a jovedelem vizsgélat eredményérél,
a fizetendd személyi téritési dijrdl,
b) aszolgaltatds koriilményeiben bekévetkezé lényeges valtozasrdl,
c) azintézményi, illetve személyi téritési dij valtozasardl,
d) az elladtas megsziintetésérdl és a megsziintetés ellen tehetd panasz lehetségérél.

A Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan és az 6voda éttermében keriil kifliggesztésre az
ellatott-jogi képviselS neve, elérhetfsége.

VI. Az ellatottak és a személyes gondoskodast végz6 személyek jogainak védelmével
kapcsolatos szabalyok

Az étkeztetést igénybevevdk, illetéleg a szolgéltatast nyljté személyek személyiségi jogainak
védelme a hatdlyos jogszabdlyok, kulonésen a Polgari Toérvénykényv, valamint az
Adatvédelmi térvény, tovabba az Szt. rendelkezéseinek figyelembe vételével valdsul meg.

1. Az ellatottak jogainak védelme

Az ellatottnak joga van szocidlis helyzete, egészségi allapota, specidlis helyzete és egyéni
sziikségletei alapjan a specidlis szolgaltatas igénybevételére. Az alapszolgaltatisban
részesiil6 szamara az igénybevett elldtdshoz kapcsolédd, az Szt-ben meghatdrozott
altalanos vagy specialis jogokat is biztositani kell.

A szocialis szolgaltatasok biztositasa sordn az egyenlé bandsmaéd kévetelményét meg kell
tartani.

Az ellatott jovedelmi helyzetét csak jogszabdlyban meghatarozott esetekben és feltételek
mellett lehet vizsgalni.

Az ellatottnak joga van a szolgaltatds miikodésével, gazdalkodasaval kapcsolatos
legfontosabb adatok megismeréséhez.

A szolgaltatds nyujtasa soran figyelemmel kell lenni az elldtottat megilletd alaptdrvényi,
illetve emberi jogok maradéktalan és teljes korii tiszteletben tartasara.

Az elldtottat megilleti személyes adatainak védelme, valamint a magéanéletével
kapcsolatos titokvédelem. Az igénybevételi eljaras soran kiilonés figyelmet kell forditani
arra, hogy az ellatast igényl6 adataihoz csak az arra jogosult személyek férjenek hozza.

Az ellatott vagy hozzatartozéja a szolgaltatas nyujtasaval kapcsolatban irdsbeli panasszal
élhet a polgdrmester felé. A polgdrmester a panaszt koételes kivizsgalni, s annak
eredményérél 15 napon beliil Jogosultat értesiteni. Amennyiben a polgarmester a panaszt
a fenti idétartamon beliil nem vizsgélja ki, vagy a vizsgalat eredményével a Jogosult (vagy
hozzatartozdja) nem ért egyet, irdsban a Képviselé-testiilethez fordulhat.



2. Az ellatott-jogi képviseld igénybevétele

Az ellatott-jogi képvisel6 a személyes gondoskodast nydjtd alap- és szakositott ellatast
biztosité intézményi elhelyezést igénybevevd, illetve a szolgaltatasban részesiil§ részére
nydjt segitséget jogai gyakorlasaban. M{ikodése soran tekintettel van a személyes adatok
kezelésérdl és védelmérdl sz616 1997. évi XLVII. térvény rendelkezéseire.

Amennyiben az elldtast igénybe vevs egészségi allapotanal vagy egyéb kériilményeinél
fogva kozvetlenil nem képes a hatdskérrel és illetékességgel rendelkezé szervek
megkeresésére, a szolgaltatas vezetSje segitséget nyujt ebben, illetve értesiti az ellatott
térvényes képvisel6jét vagy az ellatott-jogi képvisel6t az elldtott jogainak gyakorlasahoz
szlikséges segitségnyujtas céljabol.

3. A személyes gondoskodast végz§ személyek jogainak védelme
A szocialis agazatban foglalkoztatottak, illetve munkaviszonyban allé személyek részére a
munkaltaté koteles megfeleld munkavégzési kérilményeket biztositani. Ugyelni kell
emberi méltdsaguk és személyiségi jogaik tiszteletben tartasara.

Baj, 2025. janius ...

Schunder Tibor
polgarmester

A szakmai programot Baj Kozség Onkorményzat KépviselS-testiilete ..../2025. (VI.24.) sz.
hatarozataval jovahagyta.

B aj, 2025. junius ....

Schunder Tibor
polgarmester



1. szamu melléklet

Kérelem szocialis étkeztetés igénybevételéhez

1. Az ellatédst kérelmez8 adatai:

Név:

Sziiletési név:

Anyja neve:

Sziiletési helye, id6pontja:
Lakdhelye:

Tartézkodasi helye:
Allampolgérsaga:
Bevandorolt, letelepedett vagy menekiilt, hontalan jogallasa, szabad mozgés és tartézkodas

joga:

TAJ*: (*csak a szolgéltatds megkezdésekor tSltendd kil)

Az ellatast kérelmezs cselekvéképes: oigen O nem
Amennyiben nem, Ggy torvényes képvisel&jének:

a) neve:

b) sziiletési neve:

c) anyja neve:

d) sziiletési helye, idSpontja:
e) lakéhelye:

f) tartézkodasi helye:

g) telefonszama:

A tartasara kételezett személy:
a) neve:

b) sziiletési neve:

c) anyja neve:

d) sziiletési helye, idépontja:
e) lakdhelye:

f) tartézkodasi helye:

g) telefonszama:

Soron kiviili elldtasra vonatkozé igény: o igen O nem

Kérelmezé altal megnevezett hozzatartozéjanak:
a) neve:

b) sziiletési neve:

c) lakéhelye:

d) tartézkodasi helye:

e) telefonszama:

2. A személyes gondoskodast nyujto szocialis ellatds igénybevételére vonatkozé adatok:



Szocidlis étkeztetés igénybevétele: m|
Mely id6ponttoél kéri a szolgaltatas biztositasat (hénap, nap):
Milyen gyakorisaggal kéri a szolgéltatds biztositasat:
Az étkeztetés médja:
helyben fogyasztas D
elvitellel O
kiszallitassal mi

az ellatast kérelmezé (térvényes képvisels)
alairasa
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2. szamu melléklet
Megallapodas

Baj Kézség Onkormanyzata
2836 Baj, Petdfi S. u. 50. Tel./fax: 34/488-597 phbaj@pr.hu

lkt.szam: ..../20....

Megdallapodids

a szocialis igazgatdsrol és szocidlis ellatasokrél sz616 1993. évi Ill. térvény (tovabbiakban: Szt.)
62. §-aban, illetve Baj Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének az egyes szociglis és
gyermekvédeimi ellatdsi formak helyi szabdlyozasarél sz6l6 3/2015. (11.24.) szému
rendeletében (tovabbiakban: Rendelet) szabalyozott szocidlis étkeztetés igénybevételeinek
feltételeirél.

Amely Iétrejétt egyrészt Baj Kozség Onkormdnyzata (2836 Baj, Petéfi S. u. 50.), mint a
szocidlis étkeztetés ellatast biztosité szocidlis szolgéltaté (képviseli: Schunder Tibor
polgarmester) tovabbiakban: Szolgéltaté, valamint

- (sziil. név: ..., sziil.hely és id@: ...., anyja neve: ..., dllampolgérsaga: ..., neme:..., TAJ: ..) 2836
Baj, ...utca.... szam alatti lakos szocidlis étkeztetés ellatast igénybe vevé (tovabbiakban:
Ellatott)

k6zott az alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételekkel.

1. Felek rogzitik, hogy Jogosult a Szt. 62. § (1) bekezdés ... pontja, illetve a Rendelet 19. § (1)
bekezdés ...) pontja alapjén jogosult az ellatésra.

2. Felek rogzitik, hogy Elldtott az ellatast hatarozatlan/hatérozott* idétartamra veszi
igénybe. (A megfeleld rész aldhtzandd.)

Az ellatas igénybevételének kezdé idpontja: ..6v...hé ...nap

Hatdrozott id6tartam esetén az igénybevétel idétartama: ..év ...h6 ....nap — ..év ..ho ..hap

3. Szolgaltatd az ellatas keretében Ellatott részére napi egyszeri meleg étkeztetést, ebédet
biztosit. Ellatott az ebédet a Baj Kézség Konyhajan (2836 Baj, Petéfi S. u. 52.) veheti 4t. Igény
esetén Szolgaltato az Ellatott lakcimére kiszallitja az ételt.
Felek megallapodnak abban, hogy jogosult az étel lakcimére térténé szallitasat:

kéri nem kéri ( A megfelelé rész aldhtizandé.)
Szolgaltato az étkeztetést munkanapokon biztositja.

4. A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan az étkeztetés személyi téritési dijat az igénylé
jovedelmi viszonyai alapjan a polgarmester éllapitja meg.

A Rendelet 21. § (3) bekezdése szerint szocialis étkeztetés esetében az intézményi téritési dij
320 Ft/f6/ellatasi nap + 27% AFA, azaz 405 Ft/ellatasi nap.
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Szolgaltaté megdllapitja, hogy Elldtott havi jévedelmének ésszege ... Ft, mely jovedelem
alapjan a téritési dijb6l a Rendelet 21. § (3) bekezdése alapjan kedvezményre nem jogosult /
jogosult. (A megfelel6 rész aldhtizandé.)

Felek megallapodnak, hogy Jogosult altal fizetendd személyi téritési dij ... Ft/ellatasi nap.

A személyi téritési dij sszege a megdllapitas idSpontjatd! figgetleniil évente két alkalommal
vizsgalhato feliil, és valtoztathaté meg, kivéve, ha az elldtott jovedelme
a) olyan mértékben csokken, hogy az Szt-ben meghatérozott téritési dij fizetési
kotelezettségének nem tud eleget tenni,
b) az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb &sszegének 25%-at meghaladé mértékben
ndvekedett.
Amennyiben a téritési dij valtozik, Szolgaltaté az 4] téritési dij 6sszegérél — megéllapodas
vonatkozo pontjanak mddositasaval egyidejlleg — Ellatottat értesiti.

5. Ellatott a téritési dijat utdlag, a targyhénapot kévets hénap 20. napjaig kételes megfizetni
Szolgaltatd részére.

6. A szocidlis étkeztetés megsziinik:

a Szolgaltatd jogutdd nélkiili megsziinésével,

az Ellatott halalaval,

a hatarozott ideji szocialis étkeztetés esetén a megjeldlt idStartam lejartaval,
jelen megallapodas felmondasaval.

A megidllapodést az elldtott, illetve térvényes képviselSje indokolds nélkiil, irasban
mondhatja fel.

A Szolgaltato részérdl torténs felmondasnak akkor van helye, ha az Ellstott, a térvényes
képviselGje vagy a téritési dijat megfizet§ személy téritésidij-fizetési kotelezettségének nem
tesz eleget.

Az Ellatott, a torvényes képvisel6je vagy a téritési dijat megfizets személy a téritésidij-fizetési
kotelezettségnek nem tesz eleget, ha

a) hat hénapon &t folyamatosan téritésidij-tartozas all fenn, és az a hatodik hénap utolsé
napjan a kéthavi személyi téritési dij 6sszegét meghaladja, és

b) vagyoni, jdvedelmi viszonyai lehetévé teszik a téritési dij megfizetését.
Ha az Ellatott, a térvényes képviselGje vagy a téritési dijat megfizetd személy vagyoni,
jovedelmi viszonyai olyan mértékben megvéltoztak, hogy a személyi téritési dij
megfizetésére vonatkozé kételezettségnek nem tud eleget tenni, kételes Szolgaltatonal
rendkivilli  jovedelemvizsgdlat lefolytatasit  kezdeményezni. A Szolgdltaté a
jovedelemvizsgalatot az Szt. 119/C. § szabdlyai szerint lefolytatja, és a személyi téritési dijat a
jovedelemvizsgalat eredményének megfelelden allapitja meg.
Ha az Ellatott, a térvényes képviselGje vagy a téritési dijat megfizeté személy nem kéri a
jovedelemvizsgalat lefolytatasét, ugy kell tekinteni, hogy vagyoni, jévedelmi viszonyai
lehet6vé teszik a téritési dij megfizetését.
Ha harom hénapon &t téritésidij-tartozas all fenn, az Ellatottat, a térvényes képvisel6t vagy a
téritési dijat megfizetd személyt irdsbhan tajékoztatni kell a felmondas lehet6ségérdl, annak
kezdé idépontjarol.
A felmondasi id6 15 nap.
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7. Az Ellatott vagy hozzatartozdja a szolgaltatas nyujtasaval kapcsolatban irdsbeli panasszal
élhet a polgdrmester felé. A polgdrmester a panaszt kételes kivizsgalni, s annak
eredményérél 15 napon beliil Jogosultat értesiteni. Amennyiben a polgarmester a panaszt a
fenti id6tartamon belll nem vizsgélja ki, vagy a vizsgalat eredményével az Ellitott vagy
hozzétartozéja nem ért egyet, irasban Baj Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletéhez
fordulhat.

8. Az Ellatott tudomasul veszi, hogy a Rendeletben, illetve a vonatkozd egyéb
jogszabalyokban meghatdrozott, a szolgéltatas igénybevételére jogosité feltételek meglétét
Szolgaltatd vizsgélja. Ennek érdekében Ellitott kételes nyilatkozni sajat, kiskord igénybevevé
esetén csalddja jovedelmi helyzetérdl, tovabba koteles az ehhez sziikséges, a
jogszabalyokban meghatarozott dokumentumokat a kérelemhez csatolni.

Az Ellatott hozzdjarul tovébba, hogy a Szolgaltaté ezen adatait az ellatds biztositasa céljabol
kezelje és nyilvantartsa.

9. A megallapodésban nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrél sz6lé 2013.
évi V. tdrvény, az Szt., a Rendelet, illetve a szocialis étkeztetést szabalyozd egyéb
jogszabalyok iranyaddak.

Felek jelen megéallapodast elolvasds és értelmezés utdn — mint akaratukkal mindenben
megegyez8t — jovahagydlag irtak ala.

Baj,...ev ....h6 ...nap

Szolgaltaté Ellatott
Baj K6zség Onkormanyzata
Schunder Tibor
polgarmester
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Szam: /2025.
Eldterjesztés

Baj Kozség Onkorméinyzat Képviselé-testiilete
2025. jinius 24-én tartandoé iilésére

Térgy: Szocialis étkeztetés szolgaltatisrol sz6l6 szerzodés elfogadds
Eléadé: Schunder Tibor polgarmester



Szerzodés

Szocialis étkeztetés szolgaltatasrol

amely létrejott egyrészril:

BAJ KOZSEG ONKORMANYZATA

székhelye: 2836 Baj, Pet6fi Sandor u. 50.
addészama: 15729868-2-11

stat. szamjele: 15729868-8411-321-11
képviseli: Schunder Tibor, polgarmester

bankszdmlaszam: 11740047-15386115

, a tovdbbiakban: Onkermdnyzat-

mdsrészril:
Baj Kozség Konyhaja
sz€khelye: 2836 Baj, Pet6fi S. u. 52,
adészama: 15386115-2-11
statisztikai szamjele: 15386115-8411-325-11
képviseli: Ujvari Ildiké

bankszamlaszam: 11740047-15729868
- mint a szocidlis étkeztetéshez a meleg ételt biztositd, a tovabbiakban: Szolgdltats-

1. Szerzéd6 felek megallapodnak abban, hogy a Szolgiltaté napi egyszeri meleg ételt
biztosit az Onkormanyzat részére annak érdekében, hogy a kételezben ellatandé szocidlis
étkeztetés alapfeladatat el tudja latni.

2. Szerz8d6 felek megallapitjdk, hogy a Szolgaltatd fozokonyha_]a Komarom-Esztergom
Megyei Korményhivatal Tatabanyai Jarasi Hivatal Elelmiszerlanc- biztonsagi és
Allategészségiigyi Osztaly éltal kiadott KE-06/AEH/00385-3/2020. szamu hatérozattal
rendelkezik.

3. A Szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy az ellatas igénybe veheté:

¢ helyben fogyasztassal
) az étel elvitelével
° lakésra szallitdssal

4. A Szolgaltaté nyilatkozik arra nézve, hogy a szolgaltatdsra vonatkozé kilén
jogszabdlyban meghatirozott szakmai kévetelményeket ismeri, s azok betartasarol
gondoskodik.

5. A Szolgéltaté és az Onkormanyzat nyilatkozik arra nézve, hogy az ellatottak adatai
vonatkozasaban az adatvédelmi jogszabalyi rendelkezéseket betartja és betartatja.



6. A szolgiltatdsért jaré dij mértéke: 600,- Ft/adag. A fizetés Atutaldssal torténik a
Szolgaltato altal kiallitott szdmla alapjan legkésSbb targyhét koveté honap 15-éig.

7. Az adatszolgaltatdsi kotelezettség keretében a Szolgaltaté élelmezésvezetdje minden
munkanap legkésébb 14 éraig telefonon adatot szolgaltat az adott napon az étkeztetési
szolgdltatast igénybevevd elltottak szdmardl az Onkormédnyzat Polgarmesteri Hivatala
igazgatasi ligyintéz6jének.

8. A szerz6dés felmondasara csak év végével van lehet6ség, melyet 6 honappal az év vége
elott kételesek a felek frasban jelezni a szolgaltatas folyamatos biztositasa érdekében.

9. A szolgaltatast alvallalkozasba adni tilos.

10. A szolgéltatassal kapcsolatos tajékoztatdsra vonatkozé rendelkezéseket a szakmai
program tartalmazza. A szolgéltatds biztositdsaval kapcsolatos vitds kérdések
rendezésében a polgarmester jar el.

11. A vitss kérdéseket a felek igyekeznek egymassal targyaldsos uton rendezni. A vitds
keérdések rendezésére elsbsorban a polgarmester és az intézményvezetS jogosult.
Amennyiben ez nem vezet eredményre, a Képviseld-testiilet dont a vitas kérdésrdl a
kovetkez6 rendes iilésén.

12. A szolgaltatd nyilatkozik arr6l, hogy lejart kdztartozéasa nincs.
13. Jelen szerz6dés 2025. jhlius 01-t61 5 évre szol.
14. A 2020. julius 01. napjén kelt szerz6dés hatalyon kiviil keriil.

A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., a szakmai feladat ellatisa
tekintetében a vonatkozd jogszabalyok elbirasai az iranyadok.

A szerz8do felek a szerzodést elolvastak, és mint akaratukkal mindenben egyez6t jovahagyolag
alairjak.

Baj, 2020. jélius 01.

Schunder Tibor Ujvari Ildiké
Polgarmester mb élelmezésvezetd
Baj K6zség Onkormanyzata Baj Kdzség Konyhdja
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_ Eldterjesztés
Baj Kizség Onkorméinyzat Képviselo-testiilete
2025. janius 24-én tartando iilésére

Targy: Baj Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak, Telepiilésszerkezeti tervének és helyi
épitési szabalyzatanak moédositasihoz
Eldadd: Schunder Tibor polgarmester

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Baj K6zség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 90/2024. (IX.24.) szamu hatarozata alapjan
Baj telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasarol dontdtt a volt nytlvagohid teriilete és a volt
orosz laktanyatdl délre esd lakoteriilet vonatkozasaban. A modositassal érintett teriiletek joval
kisebbek, mint a tervezési teriilet. A mddositassal érintett teriilet az 525/2022. (XII. 16.)
Korm. rendelet 2. § szerint keriilt lehatdrolasra. A telepiilésrendezési eszkézok modositasa az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrSl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) 2022. 01.11-2023.03.29-ei allapota alapjan, a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 45. § (2) ba) pontja szerinti tartalommal késziilt. A mdédositassal érintett teriileteket a
Képviseld-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a 2024. oktober 1. eldtti 419/2021
(VIL15.) Korm rend. 68. § ba) pontja szerint a részteriileteket, valamint a jogszabaly szerint
esetleg sziikséges kompenzacidt, cserét biztosits. terlileteket. A moédositasi javaslatok
részletei telepitési tanulmanyterv alapjan keriiltek meghatarozasra, amelyet hosszas lakosséagi
egyeztetés kévetett. A tanulmanyterv ramutatott arra, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciot is
sziikséges modositani.

A Kkornyezeti vizsgalat lefolytatdsanak sziikségességére vonatkozd eljaras lezajlott. A
telepiilési kornyezeti értékelés készitése nem volt indokolt a telepiilésrendezési eszkszok
modositasahoz késziild szakagi alatamaszté munkarészeket meghaladé részletezettséggel,
hiszen

e a2022-ben jévahagyott, jelenleg hatalyos tervekhez késziilt kornyezeti vizsgalat.

e a volt nyalvagdhid teriilet barnamezds teriiletnek tekinthetd, amely barmely javasolt

teriiletfelhasznélas esetén is kedvez&bb kérnyezeti hatds varhato, illetve
o a déli lakéteriiletek szabalyozasanak pontositasa érdemi valtozast nem eredményezett.

A tervezett modositds vonatkozadsaban 1j beépitésre szant teriilet kijelslése is tortént a
mellékelt tervdokumentdcié alapjan, amelyre mashol nem keriilhetett sor. Emdl a
nyilatkozatot a partnerségi lezar6 hatérozat tartalmazta.

A rendeletmddositas szovege a Loclex jogszabalyszerkesztovel keriilt megszerkesztésre.

Az Allami Féépitész zarévéleménye nélkiil nem hagyhaté jova a médositas, ami megkeérése
megtortént a 419/2021 (VIL.15.) Korm. rendelet szerint. Az Allami Foépitész a Zarovélemény



kiaddsahoz megkérte az allamigazgatisi szervek és az Orszigos Foépitész véleményét is.
Ezek alapjan kiildte meg a zardvéleményt, ami a jelen elSterjesztés 1. sz. melléklete.

A zarévélemény tdmogat6 volt a telepiilésfejlesztési koncepcid, a telepiilésszerkezeti terv €s
helyi épitési szabalyzat mdédositdsira vonatkozdan, ezért kérem a tisztelt Képvisel$-testiiletet
az alabbi, a jelen elGterjesztés 2-3. sz. mellékletében szereplé hatarozati javaslat és a jelen
elbterjesztés 4. sz. mellékletében szerepl6 rendelet elfogadasra.

1. sz. melléklet az el6terjesztéshez
Allami Foépitész Zarovéleménye

2. sz. melléklet az el6terjesztéshez
Baj Kozség Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének ................... szamu
hatarozata
Dontés a telepiilésfejlesztési koncepceié modositasarol.
Baj Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete igy dont, hogy Baj Kozség Onkorményzat
Képviseld-testiiletének 109/2022. (IX.27.) hatarozattal elfogadott (a tovabbiakban: Kt. hat.)
Telepiilésfejlesztési Koncepcidt az alabbiak szerint mddositja:

A “2.2.3 Fejlesztési célok szakéagi bontdsban” a telepiilésrendezési cimszoban leirtak az
aldb-biakban médosulnak, egésziilnek ki. (az #f szivegrészek kék betiivel vannak
megjelilve)

wProblémdk, konfliktusok:

— A volt oroszlaktanya teriiletén elhelyezkedd tobbszintes, korabban legénységi
épiiletként tizemeld épiiletegyiittes jelenleg hasznositasra var, iiresen all

— az északi iparteriilet betelepiilése a kozmuellatas kiépitettlensége miatt lassan
halad,

— az egykori nyulvagohid teriilete tsbb mint 10 éves hasznalaton kiviili jellege ¢és a
kialakult allapota miatt barnamezds teriiletnek tekintend6

— a SzOléhegyen jelentdsen megnétt a kikoltozok szdma, beépiilése a
megengedettnél nagyobb mértékben névekedett
a belteriilettSl délre honvédelmi és katonai célu teriiletek talalhatoak

CELOK FELADATOK

— az Ujhegyi Gt menti volt Major (korabbi széhasznalattal ,,nyulvagé™) 033/1
helyrajzi szamG 20 hektaros teriiletét barnamezds teriileti megjeloléssel, a
kozség lakoteriileti, intézményi, telepiiléstizemeltetési, gazdasagi, és rekred-cios
teriileteinek rendszerébe kell integralni az alabbiak szerint:

o a meglévd lakodteriiletekhez szervesen kapcsolodd lakoteriileti fejlesztések
biztositanddak az északnyugati belteriileti hatar kdrnyezetében,

o az intézményi fejlesztések megvalositasahoz teriilet biztositandod, ahol nagyobb
méretli k6zosségi programok szamara kulturalis céllal rendez-vényhaz épiilhet,

o az 0j rendezvényhaz mellett a tavlatban sportuszoda és szabadtéri strand is
kialakithatd legyen,

o sziikséges a helyi kozosséget szolgdlé kornyezetkiméld, megijulo
energiaellatast biztosité teriilet helykijelolése, ahol pl. napenergia park
létesithetd,

o mezbgazdasagi kisiizemek helyi létesitését segitGen teriilet biztositando
feldolgozd, élelmiszert elballitd kisvallalkozasok szamara, (helyi piacra helyi
termékek biztositasa céllal),




o a helyi lakossagot szolgald és az idegenforgalom szamara is igénybe vehetd a
lakoteriileteket nem zavard szabadtéri sportolast biztosité rekredcios
rendeltetések szamara teriiletet kell megjeldlni,

— lakéteriileti fejlesztés teriileti csokkentése sziikséges a délnyugati belteriileti
hatar mentén, a mar kijelolt teriiletek egy részének helyén teret kell adni a gaz-
dasagi teriiletek bovitésének,

— olyan életkdriilmények alakitasa, ahol a személyes biztonsagot és az egészség-
tigyi kondicidkat javité intézkedések jelen vannak, a turisztikat, az aktiv
kulturalis, szabadidos és kozosségi élményeket fejlesztd programok, a lakha-tas
koriilményeit javité olyamatok mik&dnek.

— a kertes mezbgazdasagi teriiletek és a SzOléhegy épitési rendjének
meghatérozasa, szigoru ellen6rzés mellett a szabalyok betartatdsa

— a fiatal lakossag helyben tartdsa, az id8sebb korosztaly aktivitdsanak
igénybevétele

— falufejleszt6 és hagyomany6rzé, helyi értékmentd tarsasag |étesitése,
mikodésének segitése

—~ helyi taji- és természeti értékek megismertetése, lakossagi, oktatisi-nevelési
intézmények osszefogasaval

— a helyi tiji és természeti értékek mellett az épitett 6rokség, telepiilés arculat
formalas, ,.esztétikai” nevel§-oktatd programok szervezése”

Felelos: Polgarmester
Hatarid6: azonnal

Schunder Tibor Csakanyné dr. Mark
Zsuzsanna
Polgarmester Jegyzo

3. sz. melléklet az elGterjesztéshez

Baj Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének ................... szami
hatarozata
Doéntés a telepiilésszerkezeti terv médositasarol.

1. Baj Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 110/2022. (IX. 27.) hatérozataval
(a tovabbiakban: Kt. hat.) elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervét az alabbiak szerint
mddositja:

1.1 A Kt. hat. 1. mellékletét képez6 SZERKEZETI TERVLAP, azaz a TSZT jelt
tervlap helyébe a hatarozat 1. melléklete a TSZT/M1 jelli tervlap 1ép.

1.2 A Kt. hat. 1. mellékletét képezé TSZT-2025 tervlap a jelen hatarozat 2. mellékletét
képez6 TSZT/M1-2 rajszamu fedvénytervekkel egésziil ki.

1.3 A Kt. hat. 2. mellékletét képezd ,,A szerkezeti terv leirdsa” dokumentumbol a
moédositassal érintett elemeket jelen hatdrozat 3. melléklete ismerteti.

14 A Kt hat. 3. mellékletét képezé ,,VALTOZASOK” fejezethez a TSZT/MI-2
teriileteket érintéen a ,,Teriiletfelhasznalas valtozas” elnevezésli és ,,TFHv1” jela
fedvényterv, a jelen hatdrozat 4. mellélete mutatja be.

1.5 A Kt. hat. 3. mellékletét képezo ,,A teriiletfelhasznalas valtozasainak ismertetését”
kiegészitd modosuldsok leirasa a TSZT/M1-2 rajzszamu fedvénytervek teriiletére
vonatkozo6an” jelen hatarozat 5. melléklete ismerteti.



1.6 A Kt. hat. 5 mellékletét képezé ,A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO
OSSZHANG IGAZOLASA” a TSZT/M1-2 rajzszamu fedvénytervek vonatkozésiban

jelen hatdrozat 6. mellékletével kiegésziil.

1.7 A Kt. hat. 6. mellékletét képezs ,,BILOGIAIALTIVITAS ERTEK VALTOZASA”
fejezetben ismertettek a TSZT/M1-2 rajzszdma fedvénytervi  valtozasok
kovetkeztében a jelen hatérozat 7. mellékletében meghatarozottak szerint moédosul.

2. Baj Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének 1. pontjdban ismertetett modositasa a
jovahagyast kévetd napon lép hatdlyba.

Felel6s: Polgarmester

Hatarid6: azonnal

A végrehajtasért kozvetleniil felelds: Polgarmester

1. melléklet a ../2025. (... 1) Kt. 52, hatdrozathoz

A 110/2022. (IX. 27.) Kt. sz. hatarozat 1. mellékletét képezd TSZT M1 jelii terviap




2. melikieta .../2025. (... ..} Kt. 5z. hatdrozathoz

A 110/2022. (IX. 27.) Kt. sz. hatirozat 1. mellékletét képezs TSZT-2025 jelii terviapot kiegé-
szits TSZT/M] rajszam fedvénytervek

Telepilésrendezdsi exckdadk
TELEPULESSZEREKEZET! TERV
MODOSITAS

Alclepiitaxrariereli harv jelrogyoneckil o
TH/2622. (N0 27.) ackireent 1.7 maliliele Sordsimoazn.
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3.

melidklet a . /2025. (... ...} Kt 5z. hatdrozathoz

A 11072022, (X 27.) Ki. sz. hatdrozat 1. mellékletét képezd A szerkezeti terv leirasa dokn-
mentum a TSZT/M1-2 jelii fedvénytervek teriiletére vonatkozoan az alibbiakban médosnl:
Baj teriiletfelhasznalisa tablizat az alibbialrs médosul:

SATATOS HASZMAL AT SZERINT (SZERKEZETI TERVI JELOLE-
SEE)

AZ EPITESLHASZNALAT ALTALANOS SELLEGE SZERINT

BEEPITESRE SZANT TER{LETEK

lakoteraletek:

- mnagyvaosias kdteriilet (In)
- kisvdrosias lakéterilet (LX)
- kerfvirosias lakéteriilet (Lke)
- filusias lakdtenilet (L5

vegyes teriilet:

- ielepilé<kdzpont vegyes teriilet (Vi)
- iptézmény teritlet (Vi),

gazdasdgi ferilefek:

T Rereckedelm, szolgiltatd paziasig feralet (GKeT)
- ipari gazdasigi teriilet (Gip)

beépitésre scdnt kiflanle-
ges teritletek:

- sportierilet (E-5p)

- reloedcids teriilet (E-Re)

- rehabilitilands tertlet (K-Eh)

- vastutillomzs tertilete (E-Va)

- mezbgazdasigi fizemi teralet (K-Mi)

- lotatas-fejlesztés, 8 megijuld energiaforrdsok hasznositi-
sara szolgals teriilet (K-En)

PEEFPITESRE NEM SZANT TERULETEEK,

kazlekedeési ferilleiek:

- k-i_" r] r 1- ] ! i' o ,-l mk)

zoldieriilet:

~ kogkert (Zkk)

erditeritlztek:

- védels erdbteralet ()

- homvédelmi evditeriilet (Evh)
- Rrj6léh erdbterile (EK)

mezdgazdasagi teriiletek:

- kertes mezbgazdasag teriilet (M)
- _ilfalings mezbgaedasi terdlet (M)

vizgazdalkoddss feritlef

-

begpitésre nem szanf ki
lonieges terfiictek:

- sportterilet (Kb-Sp)
- rekreicids teriilet (Kb-Re)
- bordszati feriilet (kb-Bo)

- lovas tanya feriilete (Kb-Lo)
- temets Kb-T)

- banya (Eb-B)
- kizmiiszolgsltaté teriilet (Kb-Km)




INTEZMENYT TERULET ES 4 KULONLEGRS TERULETEE KIBGESZITESE

galind és hobbi Sllattartis (I6tartis) épiletes

saerkezeri
el hasmalisi jellanezsi elheiyeshets dpilates: &s rendeiretisak tervi jele
egységel; Bs
Elstsarban 2 1akossdg, mased- | A terileten elhelyerhetf épiletek tartzimaz- Vi
sorban a2 vendégfhrgalmat is | hatnak
sz0]galé kulturdlis és kozdsségi | - igargatisi, nevelési, oktatisi, egéazsép-
L rendezvények, szmbadidds prog- | figyi, seocidlis, irodai rendelbetdst,
Iﬂf&;ﬂléﬂj’! VEEVeS | ramok tartasira alkabmas yem- | - kereskedslmi, seolgaltabd ziltis jellegi- hs
teriilet dervényhiz, sportuszoda és &- | rendelfetést, 12
ményfirds helyszine - hitéleti rendeltetést, ’
- kubturilis, kozisségi szérakoztaty &
- spout célii rendeltetist
A TSZT a telspitlés éssaknyugati beliarilati hatardn intdmményi tsletaiot jolol
A kazmivesiterisiz alwirt mertdks: 1sljas.
Killanleges - En- - nem fizemi fechmoldgiai utatés-fejlesz- K-En
tatds-fejlestés, o tes, 2 megiajuld energiaforrisok hasznosits-
megiijuld energia- sanzk céljira szolgals épitmények helyez-
forrdsek hascue- hmkd_;kk"]w*n kisteljesitményii nap- b5
sitdsdrak szolgdlo 0.2
teriilet ’
A TSZT az Eﬁﬁag}!uzm volt mgjor délnyugati teniilatar jelili a Kilénlepes reriilstet
A iemitvesitetiseg ehairt meértsks: részlapes
A pyGmblestermesziéssel, elsd- | A ferileten ethelyazhetok R
sorban az éle}mm eldallith | - 3 mesheardacim Gremmvitellel kapesolatos K-Ma
mezdgazdasip) tesmeléssel 8s2- | farmel§ s tiralé dpdlatek,

- xrefleeh Snemilerilet vty il ~ delmisser feldolgoss kisizemi épilitek,
Knlonleges — | . o ok terilete. - ahelyi (Baj kozigazgatisi teriiletén és tir-
ﬂfe:é]gdzddsigl Idegenfmgalmn czillis és ven- sége'ben) megtunﬂttumﬁ:yek &5 terme- b .
fzex terilet déglitis wolgiltatissal sparte. | ek kereskedelmét szolgild kerackedelmi- s

L3S és oktatis el Allattartss Jo | SZolzltatd épiletek 01506
hetBsigével kiegészilve. - 2z idepenforgalmi rendalteticek dpiletsi,
- spottolasta, ckiatisea szolgils idegenfor-




4. mellékleta ..../2025 (... ...) Kt sz bBatérozathoz

A 11072022, (IX. 27.) Kt. sz. hatirozat 3. mellékletét képezd ,VALTOZASOK” fejezethez a
TSZT/M1-2 teriileteleet érintden a , Teriiletfelhasznilis viltozds™ elnevezésii és , . TFHv1” jelii
fedvényterv

BAJ
Telepillésrendezés] aszkdzbk

TERULETFELHASINALAS
VALTOZAS




5. mellékleta ... /2025 (... ...) K& sz. hatdrozathoz
A 110/2022. (TX. 27.) Kt. sz. hatdrozat 3. mellékietét kipezd , . VALTOZASOK " fejezetében a teriilet

SN
Viltozisok: az egykori nyilvigohid teriiletén: kertvarosias lakoteriiletre, intézményi vegyes teriiletre,
rekreicios célokat szolgald killonleges teriiletre, kisebb kereskedehmi, szolgaltato teriiletre, a kutatis-
fejlesztés, és 2 megijulo energiatermelés killonleges teriiletére, valamint kis méntékdl korrekcids ipari
teriiletre viltozik a megmaradd mezdgazdasig) lizemi teriilet mellett kibbviti a véderds tesitleteket és
kdzkertre is kialakul.

------
......

.......
-------

Viltozisok a modositis ali vont teriileten: a Tincsics utca débryugati végén 1évo lakotelkekhez illesz-
kedSen kertvirosias lakoteriilet jon létre, sajit feltard Gttal és kisebb kozkertiel, mig a mir kialakult
gazdasigi teriiletek kiepészitéseként kereskedelmi, szolgaltatdi gazdasigi teriilet jom 1éte a gazdasagi
teriileteket feltird ttrdl megkozelithetben. Kismértéhben novekszik az dltalinos mezogazdasigi teriilet
a tervezett gazdasigi teriitet déli hatirin megszind kiszolgild utak helyén




A tertiletfethasznilas véltozasdval énntett teriiletek (hatdlyos tervben meglévd és a fervezett
tertiletfelhasznilds) felosztasa teriletfelhasznalési fajtik €s terfileti nagysdg szerint.

ot Bepazins | Terveset arilat- ‘::*"“""l b | 4 amitet nagy-
T Jelhasndas e sdga (w')
1 r Like € ik 2325
2 1 Lis & ¥mil 14295
3 1 Lik» & Ev 8386
2 1 Li» & KGOu 2648
5 2 Lz & KOu 1192
& 2. Lis € Kb-Re 366
7 1 nemvili Lks € 1ke 3326
& kft helyscinan Lie orczasen 3.7548
B 1 vi € ¥-hai 26441
2 Gz €& 44 13044
10 1 Gz € K 13.045
11 2 Ck= & KkOu 1.456
& kit belpsginen Gl Gaszezen 2E.546
12 1 Gin € KM 2.829
13 1. EERe €& Kma 33752
14 1 KEa € K 20121
15 1 EEa € Ev 545
K-En drges NL670
16 2. k. €& 14 653
17 1. Zxk € ¥-nai %]
18 1 Zxk € Bv 2.641
& Tt halyszinen ZXk dsszesen 3.402
19 1 X0a € K- 14.717
20 1 K0u € Lhe 2724
21 2. KOu € Lhe 553
22 1 XOu €& Gip 5348
z3 1 Kbu € Ev 1.844
22 1 ¥Du € Kb-Re 137
& két helyszinen Efn Drszasen 27567
25 1 Ev € K- 14954
25 2. Mi €& tke 8
27 2 ME € 13 10
28 2 Ma € kGu 1.785
M Ferzesen 1.803

*
1. hehscimaz I:‘}'hag)i 12 menii volt major teriilate
2. hebzcin a Tovarasi wica végi tevitetsk



& melldkleta .. /2025 (... ..) Kt sz. hatdrozathoz
A 110/2022. (DX 27) Kt. sz. hatirozat 4. mellékletét képezd ., A TERULETRENDEZESI TERVVEL
VALO OSSZHANG IGAZOLASA” kiegészités a TSZT/MIrajzszimmi fedvénytervek vonatkozisaban
A telepiilés és a tervezési teriiletek térsépi dvezetekkel vald érintettsége és a vonatkozd szaba-
lyok az aidbbiakban kerGloek ismestetésre.
KMTIT — térsépi dveretek
Owvezet | Erimetisép-velepiilés | Erintettsés- vizsgalt teriletek
orszagos vezerek

Okotégiai hildzat - magterilet
Okoldgiai hilézat - pufferteriilet
Oleolbgiat hidloeat — Skolbgial folyosd

Wit serrr ey sdortries oSk B =
16 termhelyi adottsdgd szantik dvezete
Erddk dvezete
Erdd-telepitésre alkalmas teriilet Ovezete X [aén}
Tajképvédelmi terilet fvezete X {dén)
Viligoroiaty & wikgbraetgvarominys teriesk _ i
Tvezte
Viemindségvédelmi terillet dvezete X X

Nagyvis meder Guezese -
Homvédelmi és katonai célii teriilet dvezete X {x}

X[aéi]

NERE 1L ]

X {északi)

el |t (|

Asvanyi nyersanyagvazyon Gvezete | - |
Faldtani veszlyforrss tariilat & | - | -

o 5 e —
Tersig morepd tormerven varos E
Mikrotérségi kozpont s =

Térsépi egytntmiikodéssel érintett telepd-

1éscsoport

Aital-Er menti komples turetiil tersis

Duna mente komplex turizmusfeflesztés terseg

o 5

Gerecse NatGrpark

Bakoryalja Natirpark

Ty g T T

SzaiGkataszreri terfilettel érmteatt telepilé-

sek

Isugorodd kertes terifetek -

A konkrét lehatarolisok és a vonatkozd, a tervezés szempontjibél relevins Svezeti szabilyok

az aldbbiakban kerfilnek bemutatisra. ~

— A pufferteriilet Gvezete a 2. vizsgalati teriiletet érinti, ott mér a hatilyos tervben kije-
16t beépitésre szant teriiletek {Gvezetek) talalhatok.

— Az erdik vezete az 1. vizsgilati teriiletet éninti, Ssszesen 9,3 ha nagysagban, amely-
b1 0.9 ha-nyi teriiletet sorol a hatalyos TSZT erdd teriiletfelhasznilisi egységbe. Az
Svezeten beliit a hatilyos TSZT-ben lehatirolt erddteriletel ardnya 97,7%-os, igy
2, 7%-nyi tartalék™ (~32 ha) adodik az Svezet besoroldsiban.

— Az erdételepitésre 2lkalmas teriilet dvezete a 2. mddositdsi terGletet érintik azokat a
hatityos TSZT altalinos mezdgazdasigi teriletfethasznilisba sorolja, bedpitésre szint
teriiletekef nem érintenek,

e
>

B LIBEL
M| ]

L




Okoldgial haldeat — pufferterivet

Triv. 27. § (1) Az Sknlogic hattzat puffertecitietonek Guesets-
ban cak ofyon varmagyel terdktfelhamnGids iategria &5 vor

mmw
et K, ho oz & somsradas mogtariviet vogy tkologiai fo-
wmmmMuﬁmtm
Grevkeit nem

veszifpazhed.
ﬁjk&nﬁgﬁbﬂmﬂmmtmmddm

rmmmﬁmmrm-
IepiSis tévsdoet hatiroz meg, bedpitisre sxint teridet a {2) be-
Sdéshons maghatorozoet feltinalokedl fageetiand & kel

colitermelohely 4 3 .
A pufferteriilet Svezete » 2 virsgalati terGletet €rinti, ot mar
a hatilyos tervben kijeloh beépitesre sriint terdictek (Hweze-
tek) talilhatok.

Cheol hikism

== m‘gﬁmmmu

§ Dhctbges ik
Gholgisi Fohronljibreh dviueie
Choliipa hiiizar

pufsetanilsbéonk tvatss

KMTT 3.1 mofiéhiet fkivonat)

Erddk vezete

Triv. 29. § Az ondok Gwnzatibe tortozs teridotuket a2 adott to-
lepidiésnek o telepiassrondazdsi tervdban legoldbt 95 %-hon or-
déteridat Gvesetha kol soroinia. Az ¢ térviny hatdfybal@pdsst
WWWMMWI&M
Ao, 6z orda vedeiméndl ds az erddgardiffodis ol sz 2009,
i JODVE. vy 4. §Qjmﬁb¢nmw
hbt.mwhbnaz&saig' rkazeti Tarve, o Budag .@g‘o—
mercriS Szerkezati Terwe, walvmint o Baloton Kiemalt Udtic-
krzet Szorkazeti Tarve ditol kijeltl tolepiicsl tir=dg turbletoin
v ordiok o0 gk toriletdt o szamdrisndl figyeliman kivid
Jeolf hogyni
30. § Az erdok Fwacetdben kifeftdsaes miveiesi bivnyotsiet
WEMMWWMnM
fyekre vonatioat sarbivyok sze-
nmhbn.

J0/A. §Az anddk Svazetbhan oz eromifeak kil cak hoztortasi
2ot kicardimd Jtasihat, Aok thaly

Az erddk Geezete 5z 1 vizsgilnti terdletet Exinti, Sz=zesen 9,3

mn nagysiighan, emelybol 0,9 ha-ryi terilietet sorol o hetalyos

m:&mwkmm-
alyoz T5ZT-hen lchatirok erdotenletek aramyn 97,7%-os,

m;y!,ﬂ-np Lornlak® (=32 i) adodik uz Gveret bevorolisa-

han.

Erditelepitésre ailkolmos teailet dvezete

2/2028. (VL 14.) MM foot 3. § (1) A telepirdsrendais
mﬁﬂﬁzﬂnwmﬂm@smm
bon nam szerepid erddteriet taretflhoszndics egysigeket o

-.'.‘.. i i tofoniESsrandasdst cilokkal Gxszhangb
-a..ﬂ. i bR rSkedl drtehok séralme nedGl —oz
arddteiepitisTe javasalt torivet Gvazet taritioten jovasolt ke~
Iini.

Az erd3 - alkak . 2 2. midosstas
mmm-mm-mm
shgi terietiethaonilisba sorolja, befpitisre srink terillete-
et nevn érintenek.

B Erddkduverete

| P Erodtelepitdsie Javasalt tenilet Svezet

KMTeT 3.3, malaiet kivonot]




Tdjképvédelmi teriffet Gvezete
572015, (0. 24.] Mutd rendolot 4. § [2) A thjledppebdalmi terivet

tofesznal

ﬁ‘)l'l -0 Vg 3/ L] l!.*m- 2 m
MMWMWWMMM
lazésinek hidnpdbon — meg kelt hatérozni
afahbpldsmﬁmmﬁ'bmnmﬂmmsaz
apiés hohwi rendiinek egyed szabdlyar,

A ikovideimi terilet 5 Bej iz 2o terieti
nekjelents (keleti, 2B} it Erinti Az Gvezst a2, viespiloti
terletes Erinti, s kondost modositieal érintett terdietek nél-
fuil

”“ ) frz

o

EMTT 3.4, moitiidet {kivonot}

Viemindsbqvideimi terdlet o

B/2018. (V1. 14 MM rendalet 5. § (2] A vizmindsig-vdalmi
toriot Svaretibe tortnst tntepNesok toloptilisrondaréi oxrkis-
:Mlmmmmnhhﬁ;dahawzwddmmdirimn-
AMAW vonat-

keais agyedi mabiiyoknt o helyd épitési saobityzotbon kol meg-

allppitrs,
Aviawinosigeédeinmi terilet Gvezetin beld o hatibpos TSZT 5
korébben hatilyos KMTc T alopjon tartalmeczo o felczing & fel
=50 sintti vincedelmi tevilletek (hidrogecldgini wedGtenile-
tek] lelwtdrolisat azok & visgil tenidetelet nem erintic

Honvédelmi és katonoi céki teriifet ovezete

eszhiedkbon hell tirmploges kitorfadissémek
megfofoldan lohatdroini.
A5 {1) bokocdds olapjin lehatiroit teretst a telogis
Ferrondaztsi ekizthkben
a)ammmmwmmmw mdmlmv
Sbon — bedoins mgri
mmm"" Pomvidain, &

=

i ol 4546 o Hetfs e . erbc kel

Trtv. 32 § {1) A horvwadwimi és katonoi ool terilet Gvaceét o
talopifésmndeési

soroing
b)o séet bekerd ok ¥ Fdtakived homideims oot e
. ilotfolh i S koll Ini. faer 2= exch

tariilet a2 ek Geazete oitol i Srintett.

A hetalyos T5ZT tertolmezza ar Gvezet téngleges Sehotonola-
sit, amely 8 viogilt terdieteket nem érinti A hatilyos
mfmmqu*"' nem sziant homvedami teri-
{et, Hletve horvidelmi erdSterilet kstegiritkin sorofa. A 2.
Pl 31 hatirofa homdels el

T
-] - £74
S, S

KMTrT 3.6 meolakiet fFvonat)

Gerecse Natirpark

KEMTT:

105 {3} Az dvazer dltml & fop Wisak telepiii:

mmmmmmmwmm

Mghnmnmﬁgﬂmmmhﬁmwam?
5 hosemilotnd és o tarmdmet] rtdkok widelmdvel

{4) Tolepidésrendezts achooth kisitize & modasitisne sordn

htmﬂatqhm&iéﬁmwmsm

Kindiot foh Siifdes

ATSZI £ wz slopjn o szobblyazis a fenti elirisolmak meg-
Feleloen késziit.

S T

Szdidkataszteri tenBettel Erintett telepiiések
avezete

KEMTT:

1253} Tvbpuhsnm’em ﬂsz.hmiﬂ:an baqumv aniing hfu-

= tofoniaEsrandk i Ay i o vl -
2 e w-- 2 ’,r i ok 'fqrrsa

i .-. .; ik rondot . a M 'm.’gm i &
borssiie i k ¥ tovidetak agy talfes,

bedpitisra mmmmnmhrbavd‘a mmn*hhﬂto-
gt

Avizsgileti terdletel o tényleges bor-=255 tanmihelyi kntas-
siigi teridethe sorofe » hatdlyos TSZT/SZT.
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% mellékleta . /2025 (.. . ) Kt sz hatdrozathoz

A 11012022 (IX. 27 ) Kt. sz. hatérozat 6. mellékietét képeed , RIOLOGIAT AKTIVITASERTEK SZA.-
MITAS EREDMENYE a TSZT-M/! rajzszinyi fedvénytervek vonatkozisdban

Valameanvi teriiletet érintd viltozis ficyelembe vétele mellett szamitott BAE egvenleg:

ghrin (poatiekiir) éntik by
Tori- 0 Terveaott .
o | Meghvsieny. | BEERLD Aot | e | B e | BAES- BN gt | B ey | Y
g | letehasndti el rgE | ) ,aa'gy: %-'I;k P
1. |Gip KDu 53ag| 053] 02 06| 011| 0,32 0,21
1 |Lke Kbu 2724 0,27 2,7 06| 074] 0,16 057
1. |KkMi Vi 26441| 264 07| 07| 185 185 0,00
1 |KMi Gip 2829| 0,28 07| 02| o020 006 014
1. |KMa Ev 8898| 029] 07| 90| 062| 801 7.39
1. |KkMa Ev 4383| 044| 07| 90| 031 394 3,64
1. |KMa Ev 1673| 017 07| 90| 012 151 1,35
1. ki Zkk 68| o001 07| 60| o000 o002 0,04
1. KM K-En 20121| 201| 07| 22| 141| 443 3,02
1. |Kk-Ma Kou 14717| 147| 07| 06| 103 083| 015
1. |K-Mi Gksz 14046| 140 0,7 04| 098] 056 0,42
1. | K-Ma Lke 206| 009] 0,7 27| 006 o024 0,18
1. [K-Ma Lke 2169 022] 07 27| 015 059 0,43
1. |[K-Ma Lke 10972] 110 07| 27| 077] 29 219
1 |k-Ma Lke 28] o002] 07| 27| o002] o007 0,05
1. [k-Ma K-Re 33752 | 3,38 07| 15| 236 506 2,70
1. |Kou Lke 2648 026 06| 27| 016| 071 0,56
1 |Ev Lke 1796| 018 90| 27| 162| 048] 113
1 e Lke 483s| 048] 90| 27| 436| 131| 305
1 |Ev Lke 1202] o012] 90| 27| 108 o032] 076
1 |ev XEn sae| 005| 99| 22| 049 o012] 0,37
1 |&v Zkk 2641 026 90| 60| 238] 158| 079
1 |ev Kou as3| 004] 90| 06| o040 003 -037
1. |Ev Kou 432 o004] 90| 06| 039 003] 036
1 |Ev Kou 76| 001] 90| 06| 007] o000] -0,06
1 |Ev Kou 10| o001] 90| 06 009 o001] -0,08
1 |ev KOu 132] o001 90| o8 012 o001] -011
1. |Ev KOu 761] 008 90| 06| 068 005 -064
T Gksz 8717| 0,87 12 04| 105| o035 070
2. |1k Gksz 4227 043 1,2 04| o052 017] 0,35
2. |k Lke 2325 023 1,2 27| 028 0,63 0,35
2. |k Mé 10| 000 12 37| 000 0,00 0,00
7. |lke Kbu o53| 0,30 27| 06| 026] 006 -020
2. |ike Mé 8| o000 27 37/ o000o| oo0 0,00
2. |Keu Gksz 1456/ 035] 06| 04| o003 006 -0,03
2 |k Zkk 693 0,07 12 60 o008 042 0,33
2. |Kou Lke 11952 0,12 0,6 2,7 0,07 0,32 0,25
2. |Kou M3 1785 o038 06| 37| o011 066 0,55

2. [Kh-Re Lke 366 0,04 15 2,7 0,05 0,10 0,04




2. |KbRe Kou 137] 0,01 15 06| o002] o001] -001
2500 3811|  13.02]

1. h‘ﬁleﬁegység:azﬁ_ﬂ:egyiamemi volt major terilete
2. terileti egység a Tovirosi uica vég teriiletek

1ij beépitéare szzint teriilet
] beépitésre nem szant kompenzacids teriilet (erdd, zoldteritlef)

Megillapithato, hogy biztositott a telepiilés biologiailag aktiv feliiletei csokkenésének elkerii-
1ése, a tervezett viltozisok kigvetkeztében & biologiai aktivitasériék egyenlege a teljes terveaési
terfiletre esd valtozasok figyelembe vételével a + 154,28 értéladl valtozik:

154,28 + 13,02 =+167,30
tehat az épitett kérnyezet alakitisirdl és védelmérdl szold 1997, évi LXXVINL tbrvény
7. § (3) b) pontjinak a modositasok megfelelnek

4. sz. melléklet az elbterjesztéshez
Baj Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
«/2025. (... ...) rendelete
Baj Epitési Szabalyzatarél sz616
. 11/2022. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet mddositasarol

[1] Baj Epitési Szabalyzatanak moddositasa keretében atvezetésre kerlilnek a telepiilés
fejlesz-téssel kapcsolatos véltozasok.

[2] Baj K6zség Onkormanyzat Képviselo-testiilete, a magyar épitészetrdl sz616 2023.
évi C. térvény 225. § (8) bekezdés 1 pontjaban kapott felhatalmazis alapjan,
Magyarorszag helyi 6n-kormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatd-rozott feladatkérében eljarva, tovabbid a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfoga-dasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet 64. § szerinti véleményezési jogkorében eljard szervek véleményének
kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1. §

A Baj Epitési Szabalyzatar6l sz616 11/2022. (IX. 27.) énkormanyzati rendelet 2. § a)
pontja helyebe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

(A BESZ mellékletei:)

,»a) 1. melléklet: Szabalyozasi tervlapok digitalisan

aa) 1.1 melléklet: Szabalyozasi Tervlapok szelvénybeosztdsa és jelmagyarazata SZT-
0/M1 jelt tervlap

ab) 1.2 melléklet: Szabalyozasi Terv - Kiilteriilet M = 1: 9000 SZT-1.1 jelii tervlap

ac) 1.3 melléklet: Szabalyozasi Terv — Sz616hegy M = 1: 4000 SZT-1.2 jelii tervlap

ad) 1.4 melléklet: Szabalyozasi Terv — Belteriilet-Eszak M = 1: 2500 SZT-2.1/M1 jelt
tervlap

ae) 1.5 melléklet: Szabalyozasi Terv — Belteriilet-Dél M = 1: 2500 SZT-2.2/M1 jeli
tervlap

af) 1.6 melléklet: Baj szabalyozasi tervének egyesitett és egybeszerkesztett alloméanya”



2. §

(1) A Baj Epitési Szabalyzatarél szolo 11/2022. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet 3. § 5.
pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(E rendelet alkalmazasaban:)

»d. Kialakult éllapot: az 4llami ingatlan-nyilvantartasi térképen 4brazolt, vagy
Jogszeriien fel-tiintetheté épiilet, épitmény, telek, és az ezek figyelembevételével
meghatérozhat6 beépitési paraméterek;”

(2) A Baj Epitési Szabalyzatarél sz616 11/2022. (IX. 27.) énkormanyzati rendelet 3. §
10. pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(E rendelet alkalmazdsaban:)

»10. Melléképiilet: a f6 rendeltetési egységet kiszolgald, egyéb kiegészitd helyiséget
tartalmazo 6nallé épiilet, amely nem mindsiil melléképitménynek, tovabba nem
gazdasagi tevékenység folytatdsdt szolgalja, és a foépiilettel egyiitt vagy annak
felépitését kovetden valosul meg.”

3.8

A Baj Epitési Szabalyzatarél sz6lé 11/2022. (IX. 27.) onkorméanyzati rendelet 5. §-a
helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:

»5. § A telepiilésrendezési feladatok megvalésulasit a magasabb rendii épitési
jogszabalyok szerinti, sajatos jogintézmények biztositjak, amelyck kozil az
alabbiakat a BESZ-ben szerepld kiegészitésekkel kell alkalmazni:

a) telekalakitasi kovetelmények,

b) elévasarlasi jog,

¢) kisajatitas,

d) kozteriilet-alakitas,

e) telepiilésrendezési kételezés.”

4. §

A Baj Epitési Szabélyzatardl sz616 11/2022. (IX. 27.) onkormanyzati rendelet 7. §-a a
kovet-kezd (4) bekezdéssel egésziil ki:

»~(4) Telepiilésrendezési kotelezés keretében a rendelet 38. § (6) bekezdés b) pontjaban
megje-10lt Lke/l jelli lakodvezetbe tartozd telkek beépitési kotelezettséggel
rendelkeznek. A beépitési kotelezettséget a telepiilési 6nkorményzat hatdsagi
dontésében rendeli el.”

5.8

A Baj Epitési Szabalyzatar6l sz616 11/2022. (IX. 27.) nkorményzati rendelet 35. §-a
helyébe a kivetkezs rendelkezés 1ép:

»35. §

Az épitési dvezetek és Svezetek hatarértékeinek tiblazatdban szerepl teriiletek jel5lései
és megnevezései:

a) Ln jelii nagyvarosias lakéteriilet

b) Lk jelii kisvarosias lakoteriilet

c) Lke jeld kertvérosias lakéteriilet

d) Lf jeldi falusias lakéteriilet

¢) Vt jeli telepiiléskozpont vegyes teriilet



f) Vi jelli intézményi vegyes teriilet

g) Gksz jelti kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

h) Gip jelii egyéb ipari teriilet

i) K-Sp kiilonleges — sportteriiletek

7) K-Re kiilénleges — rekreacios teriilet

k) K-V4 kiilonleges — vastitallomas teriilete

1) K-Mii kiilénleges — mez8gazdasagi lizemi teriilet

m) K-En kiilonleges — kutatas-fejlesztés, a megajulé energiaforrdas hasznositisdnak
céljara — szolgalo teriilet™

6. §

(1) A Baj Epitési Szabalyzatarol szol6 11/2022. (IX. 27 .) 6nkormanyzati rendelet 38. §
(6) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»(6) Az Lke/1 jell kertvarosias lakdbvezetben

a) kialakult beépitésii telek esetében, ha a telek teriilete kevesebb, mint 700
négyzetméter és a kialakult beépitettsége meghaladja a 30%-ot, akkor legfeljebb 35
%-0s mértékig megtarthato, atalakithatd, feldjithatd a meglévé épiilet, de Gjonnan
csak 30 %-on épithetd,

b) a Bartok Béla utca kozkerttol keletre kiépiild szakasza menti és az arra kapcsolddo (j
kiszolgalé utca menti lakételkeken

ba) legfeljebb egy foépiilet s abban legfeljebb kett6 rendeltetési egység - egy lakas és
egy egyéb rendeltetés - helyezhet6 el

bb) a féépiileten kiviil a f6épiilet rendeltetését kiszolgalé egy melléképiilet épithetd,

bc) a fOrendeltetésii épiilet beépitési mdodja — a saroktelkek kivételével - kotelezden
oldalhataron all6, ahol az épiilet az oldalsé telekhatartol legfeljebb 1,0 m-re kell
elhelyezni,

be) a hatsokert a hatso telekhatartdl szamitott 3,0 m-es sdvban nem beépitheti, ezen
savtol mérten a hatsokertben elhelyezheté mosdkonyha, nyérikonyha, névényhaz,
gépkocsi €s egyéb tarol6 épiilet, amelyek szabadon alldan is elhelyezhetdk,

bd) a Bartok Béla utca és az arra kapcsolddd kiszolgald at kozotti ,két elékertes”
telkeken a féépiiletnek a Bartok Béla utca felé kell elhelyezkednie 6,0 m-es elékert
megtartasa mellett, mig a masik elékertben az épitési hely hatara a kozteriilettdl
mérve legalabb 6,0 méter legyen.”

7. §
A Baj Epitési Szabalyzatarél szolo 11/2022. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet 38. § (8)
be-kezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
.(8) Az Lke/3 jelu kertvarosias lakosvezetben, ha telek alapteriilete nem éri el a 700
m2-t, akkor csak egy lakorendeltetés kialakitisa és legfeljebb egy egyéb rendeltetés
clhelyezése lehetséges.”

8.8
A Baj Epitési Szabalyzatarél szolo 11/2022. (IX. 27.) Onkorményzati rendelet a
kovetkezé alcimmel egésziil ki:
»29/A. Intézményi vegyes teriilet
40/A. §
(1) Vi/._jelt intézményi vegyes teriilet elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatisi,
egészségiigyl, szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.



(2) Az intézményi vegyes teriileten elhelyezhets épiilet — az (1) bekezdésben
meghatdrozott elsédleges rendeltetéseken Kkiviil, azzal egyidejli vagy azt kovetd
elhelyezéssel —

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) sport,

d) kulturélis, kozdsségi szorakoztatd és

e) hitéleti

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés a)-e) pontjaban meghatarozott rendeltetéseket tartalmazé épiiletben
telkenként &sszesen legfeljebb kettd szolgélati lakds alakithaté ki, melyek egyiittes
hasznos alapteriilete legfeljebb 140 m2 Iehet.

(4) Az intézményi vegyes teriileten nem helyezheté el

a) nagykereskedelmi lizlet és raktér,

b) épitményen kiviili épitdanyag-kereskedelem,

¢) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgald épitmény, ide nem értve a gytijtdhely
épitményét,

d) parkoloteriilet és gépjarmiitarolé a 3.5 tonna dnsalynél nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallité jarmiivek szdmadra, és

e) lizemanyagtolté allomas.

(5) A telken — a szabélyozasi terv eltér6 rendelkezése hidnyaban — az épitési hely az
alabbiak szerint értendé:

a) az ¢l6-, oldal- és a hatsokert legkisebb mérete terepszint felett és alatt 6,0 m,

b) a kézmiiépitmények a telken csak a terepszint alatt helyezhetdk el.

(6) A szabalyozési terven megtartandé vagy kialakitand6 zoldfeliiletként jeldlt teriileten
haromszintii né6vényallomany telepitends.” '

9.§
A Baj Epitési Szabélyzatarél sz616 11/2022. (IX. 27.) dnkormanyzati rendelet 41. §-a a
kovetkezo (10) bekezdéssel egésziil ki:
»(10) A Gksz/4 jelti épitési Gvezetben a 033/1 hrsz.-u telek tovabbi osztisaval kialakuld
telke-ken nem lehet teherfuvarozds telephelye, és nem lehet épitdanyag szabadtéri
drusitasat végezni.”

10. §

A Baj Epitési Szabalyzatardl sz616 11/2022. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet 45. §-a a
kovetkez6 (4) és (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A K-Re/2 jelti rekreacios cél beépitésre szant kiilonleges dvezet

a) els6dlegesen a sportolds, a rekredciés szabadidés tevékenységek befogadasira
alkalmas épiiletek, egyéb épitmények elhelyezésére szolgal,

b) az a) pontban foglaltakon kiviil az épiiletek és épitmények

ba) szallds jellegli és vendéglatas,

bb) szabadtéri sportoldst, szabadid&s tevékenységet szolgald,

bc) ha a telektertilet eléri a 2 hektért sportolasi és oktatasi célu 1dtartas,

bd) az elsédleges rendeltetésii épiileten beliil, azzal &sszefiiggd kereskedelmi,
szolgaltatd

be) az elsddleges rendeltetéssel kapcsolatos egyiittesen legfeljebb 120 m?2 hasznos
alapteriilet(i szolgalati és tulajdonosi lakds

rendeltetést is tartalmazhatnak,

¢) teriiletén nem helyezhetd el



ca) 6nalld lakdépiilet,

cb) az elsddleges rendeltetéssel Ossze nem fiiggd kereskedelmi-, szolgaltat6
tevékenységet befogado épiiletet,

cc) technikai sportok szamdra épitmény,

cd) parkoloteriiletet, vagy gardzs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb teher- és szallité
gépjarmiivek szamara és

cf)) lizemanyagtslté allomds.

(5) A K-Re/2 jelii épitési dvezet telkein

a) épiiletek, felszini épitmények legalabb 15,0 méteres elé-, oldal- és hatsdkert
megtartasaval helyezhetdk el a meglévo kialakult beépités figyelembevétele mellett.
A meglévd épitési helyen kiviil 4116 épiiletek, épiiletrészek (ij beépités soran vissza
nem épithetSk az épitési helyen kiviil nem bdvithetdk, de feltjithaték, hasznalatukat
segitéen korszer(isithetdk.

b) a szabdlyozasi terven megtartandé vagy kialakitandé zoldfeliiletként jeldlt teriilet
legalabb kétharmadan haromszintes nvényéllomény telepitendd,

c) ivovizbekdtéssel rendelkezé és huzamos emberi tartdzkodasra alkalmas épiiletet
teljes kdzmiivesitettség biztositdsa mellett lehet épiteni.”

11. §

A Baj Epitési Szabalyzatarl szélé6 11/2022. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet 48. §-a
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»48. §

(1) AK-Mi/... jeld mezbgazdasagi tizemi célil beépitésre szant kiilonleges Gvezetekben
elsédlegesen a mez6- és erddgazdasagi lizemi célu, a vadgazdalkodassal 6sszefiiggd,
valamint a ndvénytermesztéssel és annak feldolgozésival kapcsolatos iizemi és
raktarozo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A mezOgazdasagi lizemi céli beépitésre szant teriileten elhelyezhetd épiilet — az (1)
bekezdésben meghatarozott elsédleges rendeltetéseken kiviil

a) iroda, oktatasi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltatd,

¢) helybeni allattartas kizarasa mellett allati €s ndvényi eredeti élelmiszert el6allito,

d) a rekreacioval Osszefliggd vendéglatd és széllashely,

¢) az elsddleges rendeltetéssel kapcsolatos egyiittesen legfeljebb 120 m2 hasznos
alapteriiletii szolgalati és tulajdonosi lakéas

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A mezbgazdasagi tizemi célu beépitésre szant kiilonleges teriileteken a 20. § (1) —
(4) bekezdés figyelembe vételével lehet épiteni, de nem helyezheté el

a) 6nallo lakdépiilet,

b) az elsddleges rendeltetéssel Ossze nem fiiggd kereskedelmi-, szolgaltatd
tevékenységet befogado épiiletet,

¢) nagylétszama allattartas épitményeli,

d) parkoldteriilet, vagy gardzs a 3,5 t 6nsiilynal nehezebb teher- és szallitd gépjarmiivek
szamara ¢és

e) kdzhasznalati tizemanyagtolté dllomas.

(4) Epiilet, terepszint alatti épitmény

a) a koztertileti telekhatart6l legalabb 15,0 m-re

b) nem kozteriileti telekhatartdl legalabb 10,0 m-re helyezhetd el

¢) az a) és a b) pontban megjelslt teriiletsdvban kialakult allapotdban épiilet talalhato
akkor az megtarthat6, felijithatd, haszndlatat segitéen korszeriisitheté, de elbontsa
utan Ujra nem épit-hetd.



(5) Ivovizbekotéssel rendelkezd és huzamos emberi tartézkodasra alkalmas épiiletet
teljes kézmivesitettség biztositasa mellett lehet épiteni.”

12. §

A Baj Epitési Szabalyzatarol szol6 11/2022. (IX. 27.) Onkormanyzati rendelet VII.
Fejezete a kovetkezd alcimmel egésziil ki:

,»37/A. Kiilonleges - kutatas-fejlesztés, a megnjuld energiaforras hasznositdsanak céljara
szolgal¢ teriilet

48/A. §

(1) A K-En jelt beépitésre szant killonleges teriileten a kutatds-fejlesztés, a megijuld
energiaforrds hasznositasanak céljara szolgalo épiiletek, épitmények helyezhetdk el,
kiilondsen nap-erémti.

(2) A K-En jeld épitési Gvezetben

a) a legkisebb beépithetd telek teriilete 1 hektar, amelyen legfeljebb 10 %-o0s beépitési
mértékkel és legfeljebb 5,0 méteres épitménymagassaggal lehet épiiletet, egyéb a
rendeltetéssel 6sz-szefliggd épitményt elhelyezni,

b) az épitményeket szabadon alléan, a telekhataroktdl legalabb 10,0 méteres tavolsag
megtartasaval lehet elhelyezni,

c) az ¢pitési Ovezeten beliili telkek megkézelitésére legalabb 6,0 m széles magan(t
létesithetd,

d) a telkek, valamint a telken beliili er6miitelepek a technoldgiai biztonsag Altal
megkivant nyomvonalon, legfeljebb 2,0 m magas 70%-ban 4ttort keritéssel keritheték
be.”

13.§

(1) A Baj Epitési Szabalyzatarél sz616 11/2022. (IX. 27.) énkormanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. meliéklet Iép.

(2) A Baj Epitési Szabélyzatirél sz616 11/2022. (IX. 27.) énkorméanyzati rendelet 2.
melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

14. §

Hatélyat veszti a Baj Epitési Szabalyzatardl szélo 11/2022. (IX. 27.) Onkormanyzati

rendelet 37. § (8) bekezdése.

15. §
Ez arendelet 2025. ............... 1ép hatalyba.
Schunder Tibor Csédkanyné  dr.  Mark
Zsuzsanna
polgarmester jegyzd
Kihirdetve:
2025, i

Csakanyné dr. Mark Zsuzsanna
jegyzd
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