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Baj Kozségi Onkormanyzat Képvisel4-testiilet
6/2009. (V.12.) sz. OKT rendelete
Baj Epitési Szabalyzatarol

Baj Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete, az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szold tobbszér mddositott 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (3) bekezdésében, a 7. §
(3) c) pontjdban és a 13. §. (1) bekezdésében, valamint a helyi énkormanyzatokrdl szélo
tobbsz6r moddositott, 1990. évi LXV. torvény 1. § (1), 8. § (1), 16. § (1) bekezdésében

/////

1 1. ALTALANOS RENDELKEZESEK

21, A rendelet hatalya
1.§

(1) A rendelet hatdlya kiterjed Baj Kozség teljes kdzigazgatasi tertiletére (a tovabbiakban:
Kozség terlilete).

(2) Arendelet hatalya ala tartozo teriileten épitési munkat végezni a 253/1997.(XIL. 20.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: az OTEK) 3 Baj Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi tervi
mellékletei, valamint az egyéb altalanos érvény( jogi rendelkezések és hatdsagi eldirasok
betartasaval szabad.

(3) a) A rendelet (a tovabbiakban OR.) rajzi mellékletei az aldbbiak * °:
1. SZ-0 Attekintd térkép
2. SZ-1/2015 —Baj kozigazgatasi teriilet szabalyozasi terve egységes szerkezetben®

M= 1:10.0000
3. SZ-2/2015 — Baj Szabalyozasi terv — Belterlilet és kdrnyéke egységes szerkezetben’
M= 1:2.000
4. SZ-3 - Baj Szabdlyozasi terv részlete (2001-Sz6I6hegy-rész) M= 1:2.000
8 SzZ-4
5. SZ-5 — Baj Agostyani hatarra d(il6 Rész-szabalyozasi Terv (2006) M= 1:4.000
°6.8Z-2/M1 - Szabalyozasi fedvényterv a Hegyi utca mentén M = 1:1.500
b) Az OR fiiggelékei:

1. figgelék: Kulturalis 6rokség védelem (orszagos és javasolt helyi értékek) listaja

2. flggelék: Természetvédelemi teriiletek (orszagos és javasolt helyi értékek) listaja és
térképi abrazolasa (2.a-2.e-ig jel( térképek)

3. fliggelék: Intézkedési javaslatok

! Modositotta: 5/2016. (L. 26.) 6k. rendelet

2 Modositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet

3 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) k. rendelet

4 Egységes szerkezetben 2009-t6l: SZ-0 Attekinté; SZ-1/2015; SZ-2/2015; SZ-3/2009; SZ-5/2009:
5 Modositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet

® Modositotta: 2/2013. (I. 29.) 6k. rendelet és 19/2014. (XI. 25.) 6k. rendelet

" Médositotta: 2/2013. (1. 29.) 6k. rendelet és 19/2014. (XI. 25.) 6k. rendelet

8 Hatdlyon kiviil helyezte: 5/2016. (I. 26.) ok. rendelet

° Beiktatta: 7/2020. (IX. 29.) 6k. rendelet
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4. fliggelék: A miszaki tervek készitésekor, azok megvaldsulasakor figyelembe veendbk
5. fliggelék: Az Orszagos és javasolt helyi mivi értékvédelem és régészeti teriiletek
térképi abrazolasa
10 2, Szabalyozasi elemek

2.§

(1) a) A szabdlyozasi tervben alkalmazott kotelezé szabalyozasi elemek a kdvetkezok:

(2)

(M

)

meglévl és tervezett szabalyozasi vonallal elvalasztott kozteriileti hatar,
11
épitési Ovezet és Ovezet hatara, 2

épitési dvezet és Ovezet besorolds, valamint azok jellemzGi (a létesithet6 funkciok;

beépitési mdd; beépités mértéke -a terepszint felett és alatt; az

épitménymagassag; a kialakithatd legkisebb telekteriilet nagysaga és minimalis

szélessége; a minimalis zoldfellileti arany, az épitészeti karakter meghatarozasa),

5. az épitési hatarvonal a mindenkori telekhatarhoz viszonyitottan (el6-, oldal- és
hatsokert mérete),

6. novénytelepitési kotelezettség, kotelez6 fasitas helyei, esetei,

7.  egyéb sajatos épitési kdvetelmények.

BN

b) A kotelezd elemek mddositasa a szabalyozasi terv mddositasat vonja maga utan.
¢) Iranyadd szabalyozasi elem
ca) '3 a javasolt telekfelosztas; telekcsoport Ujraosztas; telekegyesités,
ch) 4,
15cc) a szabalyozasi terven jelolt maganutak.
Epitési dvezet, illetve Gvezet hatdra —szabalyozasi terv médositasa nélkiil- csak a 3.§. (3)

bekezdése szerinti telekhatar-rendezés esetén, a szabdlyozasi terven feltlintettekhez
képest egy alkalommal valtozhat —telekalakitasi terv alapjan- a korrigalt telekhatarra.

16 3, Az épités, a telekalakitas és kozteriilet alakitas altalanos feltételei
3.§

a) Az épitési Ovezeti, illetleg dvezeti elbirasokat a korabban épiilt épiiletek bovitése,
atalakitasa esetében is alkalmazni kell.

b) Azokat az éplileteket, amelyek nem felelnek meg a jelen épitési szabdlyzat és annak
mellékleteit képez6 szabdlyozasi tervek rendelkezéseinek, csak kialakult kubattran
beliil lehet boviteni (szint megosztassal, tet6tér beépitéssel), de elbontas utan csak az
el6irasok figyelembevételével lehet Ujat épiteni.

Terepszint alatti épités:

a) Kozterllet vagy koOzhasznalat el6tt megnyitott magan ut alatt, terepszint-alatti
éplilet/rész létesitése csak tulajdonosi és kezeldi hozzajarulassal 17 kérhetd.

10 Modositotta: 5/2016. (1. 26.) dk. rendelet

' Modositotta: 5/2016. (1. 26.) dk. rendelet

12 Médositotta: 5/2016. (1. 26.) dk. rendelet

13 Médositotta: 5/2016. (1. 26.) dk. rendelet

14 Hatélyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
15 Beiktatta: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet

16 Modositotta: 5/2016. (1. 26.) dk. rendelet
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b) A beépitésre szant teriileten az épitési dvezetek vagy a szabalyozasi tervek egyéb
rendelkezése hidanyaban a terepszinten megengedhet6 beépitést 10%-kal Iépheti tdl a
terepszint alatti beépités. A beépitésre nem szant kiilterlileten a terepszint alatti
épitmény a telek alapteriiletének legfeljebb 5%-an létesitheto.

(3) a) A telekhatar rendezésnek tekintendd, ha az érintett telkek Osszteriiletének legfeljebb
5%-at érinti a telekhatar-valtozas és a telekhatar elmozdulds a 6m-nél kisebb.

b) Telekhatar-rendezés egy alkalommal kérhetd alapul véve a rendelet jovahagyasanak
idépontja szerinti, foldhivatali nyilvantartasban meglévo allapotot.

(4) Telekalakitas (telekcsoport Ujraosztas, telekfelosztas, telekegyesités, telekhatar-rendezés)
ott kérhetd, ahol a felosztas utani telekméretek az dvezetre eldirt legkisebb telekméret
értékét elérik, valamint az osztas utani telkeknél a gépjarmivek részére a koziti, a
kbzhasznalat eldl el nem zart maganuti, illetve a kozteriilet kozlekedésre szant
tertiletrészével a kapcsolat biztositott.

(5) Telekegyesités a beépitésre szant teriilet lakoteriletein, a kozterileti hataron szomszédos
telek esetén legfeljebb 45,0m kialakuld kozteriileti telekszélességig kérhetd, telepiiléskép
védelmi szempontok érvényesiilésével.

(6) Telekhatar-rendezés, telekegyesités terliletfelhaszndlasi hatart atlépve, épitési ovezeti
hatart atlépve is létrehozhatd, azzal a feltétellel, hogy mindkét vezetben a visszamaradd
telekre az épitési Ovezet paraméterei a korabbi teriiletegységekre vonatkozdan tovabbra is
figyelembe veenddk, mely hatarok rogzitését alosztalyok formajaban a foldhivatali
bejegyzés soran biztositani sziikséges.

(7) A tervezett kozteriilet-szabalyozasok (kozterlilet Utszélesitések) minden esetben
végrehajtanddak; akkor is, ha a visszamaradd épitési telek teriilete, egyéb mérete az
Ovezetben elGirt minimalis méret ald csokken, illetve eleve kisebb az elGirt
telekminimumnal.

(8) A maganut telkére nem vonatkoznak az épitési Gvezeti elGirasok, vagyis a telek
szélességére és minimalis teriiletére vonatkozd minimalis értékhatarok, de a maganutnak
minden esetben kozterllethez kell csatlakoznia.

(9) Beépitésre szant teriileten a telkek gépjarmivel valé megkozelitésére szolgald Uj maganutat
kialakitani akkor lehet,

- ha a maganut legalabb kett6 vagy annal tobb telket szolgal ki,
- valamint lakéteriileten legalabb 8,0m gazdasagi teriileten legalabb 12,0m széles.

(10) Az ingatlan-nyilvantartasban kozteriletként nyilvantartott telkek kozteriileti jellege
megsziintethetd, atmindsithetd, ha a szabdlyozasi terveken az adott telek Ovezeti
besorolasa nem koztertleti, nem kozuti.

(11) '8 Maganutak telekalakitasa:

a) Egynél tobb épitési telek, telek megkozelitésére szolgald maganutat kialakitani akkor
lehet, ha a maganut — az errdl szdld kiilon szerz6désben foglaltak keretei kozott —
kézhasznalat el6tt el nem zart teriiletként és a kozteriiletekre vonatkozd rendelkezések
szerint ker(l kialakitasra, 6nallo helyrajzi szammal és miivelési aga ,,ut” megjeloléssel.

b) A szabalyozasi terven jelolt maganutak hosszanak megallapitasa, vagy annak teljes
elhagyasa a telekalakitas fliggvénye szerint torténhet.

17 Hatélyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
18 Modositotta: 5/2016. (1. 26.) dk. rendelet
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(12) ¥ Kozterlleten, kozhasznalat eldl el nem zart teriileten tulajdonosi hozzajaruldssal

10.

elhelyezhetd épitmények:

1. kozlekedési-, kozm(- és a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatdhoz sziikséges
mitargyak és koztargyak,

képzOmiivészeti alkotasok,

alkalmi vasarok, kdzségi rendezvények épitményei,

esovédo, autdbuszvaro,

telefonfiilke,

szabadtéri reklamhordozo, (6vezeteknél meghatarozott méretig)

. park és Jatszoter épitményei,

melyeket ugy kell elhelyezni, hogy azok a gépjarmii és a gyalogos forgalmat ne
akadalyozzak.

NoOUswWN

20 4, Fogalom meghatarozas

4.8

A 1o épiilet: a telek rendeltetése szempontjabdl meghatarozd, utcaképet formald épiilet,
mig a melléképiilet/épitmény. a fOépllet rendeltetésszer(i hasznalatat kiegészitd
funkcioju épllet, épitmény.

Hazikert: lakotelek kerthasznalati része, amelyen sem épllet, sem épitmény nem

helyezhet6 el, hatsokertnek tekintendd. A kozterlileti telekhatartdl szamitott 50 m-en tuli
telekrész minden esetben hazi kertnek tekintendd.

Hosszu telkes lakodvezet. ha az utcavonaltol mért telekhossz meghaladja a 66m-t.
21

Kedvtelési céli allattartas. nem haszonszerzésre, illetve sajat fogyasztasra tartott
allatok. Ide tartoznak az 6rz6-védo, valamint a fogyatékosokat segitd allatok is.

Kertépitészeti terv. az épitészeti terv része, vagy engedélyezésre benyujthatd 6nalld
miszaki terv. A terv részét képezi a meglévl novényzet felmérése, tereprendezési terv,
novénykilltetési terv, kertrendezési terv és a kerti architekttra-elemek (pl.: burkolatok,
|épcsok, kerti épitmények) terve.

Kialakult telektomb, - beépitésii teriilet. a tomb, az utca telkeinek legalabb a 75%-a
beépitett a foldhivatali nyilvantartas szerint.

Korszeri kozmiipotlo: A kornyezetvédelmi és a viziigyi hatdsag altal elfogadott vizzard
és rendszeresen Uritett szennyviztarold, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési
kislétesitmény, vagy egyedi kbrnyezetbarat szennyviztisztitd kisberendezés.

Lakofunkciot zavaro hatasnak kell tekinteni: olan szabad térben végzett kiilondsen
a zaj és a nagy hanghatassal jardé tevékenységet, melyek meghaladjak a lakdteriileteken
megengedett zajhatarértéket, kiilonésen a gépkocsi-bontd, karoszéria javitd, autéfényezo,
hulladékgy(ijt6, géplakatos, szerkezetlakatos és asztalos tevékenységek.

Lakotelek. lakéteriileten olyan telek, melyen a f6 rendeltetési egységet a lakdhaz
képviseli, vagyis a beépitett brutto teriilet legalabb 70%-ban lakdfunkcidt szolgal.

19 Modositotta: 5/2016. (1. 26.) dk. rendelet
20 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet
2! Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
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11.

12.

13.

14.

15.
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llllll

rajz, melyen feltlintetésre kertl a tervezett épitmény képe, konturvonala, redlisan tikrozi
a tervezett éplilet kbrnyezetéhez vald viszonyat.

Magandt: magan tulajdonban lévé, a fdldhivatali nyilvantartasban 6nallé helyrajzi
szamon Utként lejegyzett telek - amely a telek, vagy telkek és a rajta vagy rajtuk Iévo
épitmény(ek) megkozelitését szolgalja, amely legaldbb a kozszolgalati jarmivek (tlizolto,
mentd) szamara is igénybe vehetd.

Saroképiilet. 1akétomb saroktelkén all6 éplilet, mely lehet szabadon allé beépités(, vagy

oldalhataron allo, amely, ha megegyezik a kdzteriileti hatarral az épiilet ezen hatarol6 fala
homlokzatositott, nem t(izfal.

Terepszint alatti beépitettségi mérték: A terepszint alatti épitmény altal igénybevett
brutté alapteriilet sik vetiiletének és a telek teriiletének %-ban kifejezett aranya.

Zoldfeliileti mutato: A telken beliil a telek teriiletének %-aban kifejezett zoldfellileti
mérték.

2211, BAJ KOZSEG KOZGAZGATASI TERULETENEK FELHASZNALASA

(1)

(2)

23 B, Teriiletfelhasznalsi egységek
5.§

A beépitésre szant teriiletek épitési Ovezetei az épitési hasznalat altalanos jellege,
valamint a sajatos épitési hasznalatuk szerint a kbvetkezok:
a) laké - nagyvarosi jellegl lakdovezet Ln/1; Ln/g

- kisvarosi jellegii lakdovezet, Lk/... 24

- kertvarosi jellegli lakoovezet Lke/...; Lke*?5

- falusi jelleg(i lakoovezet Lf/1-2

b) vegyes - telepliléskdzpont vegyes épitési Gvezet, Vt/1
¢) gazdasagi - kereskedelmi, szolgaltatd ovezetek, Gksz/...26

- - helyi sajatossagu kereskedelmi, szolg.6vezet Gksz/H %’
- egyéb ipari gazdasagi 6vezet Gip/...%8.
29

d) kiilonleges
_ 30

- mezOgazdasagi lizemi Gvezet Kmii

A beépitésre nem szant teriiletek a hasznalat altalanos jellege, valamint a sajatos
épitési hasznalatuk szerint a kovetkezok lehetnek:

a) kozlekedési és kozmii

—orszagos kozutak, egyéb utak, KOu
—kotottpalyas kozlekedés, vasut, KOk

22 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet

23 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet

24 Modositotta5/2016. (L. 26.) 6k. rendelet

25 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet

26 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet

27 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet

28 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet

29 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
30 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet

Jévahagyo 6nkormanyzati rendelet szama: 6/2009. (V.12.)
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—kozlekedési teriilethez tartozd zoldfelliletek KOu/z
—kozm, koziuzemi terilet Gvezete Kkm
b) zo6ld- - kozpark, jatszo és pihend kert Zkp
_31
c) erdé - elsGdlegesen gazdasagi, * E
33- egészségligyi, szocidlis, turisztikai, kozjoléti Ekj
- védelmi (védett, védo) Ev
d) mezdgazdasagi
- altaldnos mezbégazdasagi dvezet Ma
- korlatozott hasznalati mez6gazdasagi 6vezet Ma/L
_ 34
- nagylizemi gylimolcstermesztés dvezete Ma/gy
- védendd természeti terlilet Gvezete Ma/te
- kiskertes mezOgazdasagi 6vezet Mk
e) vizgazdalkodasi - folyovizek, patakok és allévizek medre, partja. Vv
f) kilonleges
- temet6 dvezete Kte
- lovas sport céljat szolgalo kiilonleges 6vezetek Klo/...?°
- lovas sport céljat szolgalo ter. kozlekedési Gvezete Klo/k
- honvédelmi teriilet 6vezete Kho/k
- banya tertlet Kba
- kiilénleges, rekreacios célu teriilet Kre/1
_ 36
- kiilonleges rekreacids és sportcéll tertilet Ksp

37111. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

”wr

386, Altalanos el6irasok

6.8

(1) A beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek koziil csak azok a telkek
csatolhatok a belteriilethez, amelyek a teleplilésszerkezeti terven, valamint a szabalyozasi
terveken lehataroltak szerint a tervezett belteriileti hataron beliil helyezkednek el.

(2) % Lakoterlletet beépiteni csak belter(ileten lehet.

(3) %0 Ut- és kozmiiépitéssel jard beépitésre szant teriiletet kialakitani, illetve azt belteriiletbe
venni csak az Ut- és kozmliépités feltételeinek tisztdzasa utan lehet. A feltételeket az
Onkormanyzat az érintettekkel kiilon megallapodasban rogziti.

31 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
32 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet

33 Beiktatta: 5/2016. (L. 26.) 6k. rendelet

34 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
35 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet

36 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
37 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet

38 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet

39 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet

40 Modositotta: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
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Q)

6))
(6)

(1)
(2)
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Az épitési Ovezetben elbirt legkisebb kialakithatd telekméretet (szélesség és teriilet
egyltt) kétszeresen meghaladé méret(i telken az dvezeti elGirasoknak megfeleléen *! az
Ovezetben el6irtnal tobb foépllet is elhelyezhetd. Annyiszor tobb, ahanyszor (kerekités
nélkil) nagyobb a telekteriilete a minimalis telekméretnél.

Az épitési Ovezetekben a természetes terepfelszin homlokzatsikban torténdé 1,5 m-t
meghalado feltoltését az épitménymagassag szamitasnal be kell szamitani.

Melléképliletek minden épitési telken elhelyezheték, ahol az Gvezeti elGirasok masképp
nem rendelkeznek az alabbi korlatozassal:
42 g) melléképllet csak onalld rendeltetési egység létesitésével egyidejlleg, vagy azt
kovetOen létesitheto,
43 p) a melléképlilet beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési
mérték 40 %-at.

44 7. Lakoteriiletek, lakoépiiletek

7.8

45

Az egyes lakoterlleteken az alabbi funkcioju épliletek helyezhetdk el, illetve alakithatdk ki
a lakéfunkcié zavarasanak mell6zésével:
a) A nagyvarosias lakéteriileten
1. a meglévé tobblakasos lakdépiileteken kiviil
2. az SZ-2 jelli szabdlyozasi tervlapon jelolt gépjarmitarold oOvezetében foldszintes
gépjarmdtarolok létesithetok.
3. Az Ovezetben a lakohazak korili kozterlleten kdzkertként, jatszdparkként mikodo
zOldfellletek, és kozhasznalatu parkoldk alakithatdk ki.
4. az 6vezetben allattartd éplilet nem létesithetd.
b) A kisvarosias lakdovezet telkén az Ovezeti elGirasok eltérd rendelkezéseinek
figyelembevételével az alabbi rendeltetés(i és szamu épiiletek |étesithetok:
b.a 1. egy vagy tobblakasos lakdépiilet,
2. a lakossag alapellatasat szolgald egészségiigyi-, szocidlis-, kereskedelmi-,
szolgaltato, szallashely-szolgaltatd, vendéglato éplilet,
3. a 1000m? teleknagysagot eléré telken legfeljebb 1db lakdépilettel, maximum
4db rendeltetési egységgel/lakassal, és 1 db melléképiilettel épiilhet be,
a 2000m?- t eléro telken a telek kerek 1000m?-eként helyezhet6 el lakdépllet,
kiegészitd egyéb rendeltetésli épiilet,
b.b az 1000m?-nél kisebb telken 250m?-es telekteriletenként létestilhet 1 lakas. A
lakasra eso telekterliletet felfelé kerekiteni nem lehet.

b.c 1000m?-es oOsszesen legfeljebb 8db lakas, vagy rendeltetési egység
befogadasaval, lakéfunkcidt kiegészitd melléképitmény a telek nagysagatol
fliggetlenll csak 1db helyezhet6 el (gépkocsi tarold, pince, nyari konyha,
mosokonyha stb.),

b.d a beéplilt alapteriilet legfeljebb 60%-an létesiilhet a lakofunkcid, mellett egyéb -a

4! Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
42 Médositotta: 5/2016. (1. 26.) dk. rendelet
43 Moédositotta: 5/2016. (1. 26.) dk. rendelet
44 Modositotta: 5/2016. (1. 26.) dk. rendelet
45 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
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lakossag alapellatasat szolgdld egészségiigyi-, szocidlis-, kereskedelmi-,
szolgaltatd, szallashely-szolgaltatd, vendéglato- rendeltetési egység, kivéve a
Pet6fi Sandor és a Réna utcara nyild telkeket, ahol az egyéb funkcid lakéfunkcid
nélkil is elhelyezhetd.

c¢) Kertvarosias lakoovezet telkén 6sszesen 3db épiilet létesithetd:

c.a a féépiletben lehet legfeljebb 2db lakas és lakd funkcid nélkiil egyhazi, oktatasi,
egészségligyi, szocidlis rendeltetési egységek, egylttesen maximum 3
rendeltetési egység,

c.b a foépiletben létesild funkciot kiegészité rendeltetéssel legfeljebb 2db
melléképitmény épithetd,

c.c a lakofunkcid mellett azt kiegészitd, a haztartassal kapcsolatos melléképlilet,
valamint a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato
épllet, legfeljebb a beépithetd teriilet 50%-an, a Petdfi Sandor utcara nyild
telkek esetében a beépitheto teriilet 80%-an,

c.d alaké funkcid mellett, azt nem zavar6 hatasi mez6gazdasagi- (pajta, pince, stb.
legfeljebb 40m?-ig), ill. egyéb gazdasagi épllet, (pl. kézmdlipari épitmény)
legfeljebb a beépithet6 teriilet 50%-an.

d) Falusias lakoovezet telkén elhelyezhet6 6sszesen 3db éplilet, mely lehet:

da egyhazi, egészségligyi-, szocialis oktatasi éplilet,

d.b Legfeljebb 1db 2 lakasos lakdéplilet és a lakofunkcidt kiegészité 2db egyéb
épllet.

d.c a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi-, szolgaltatd-, szallashely-szolgaltatd,
vendéglatd épiilet, legfeljebb a beépithetd teriilet 60%-an

dd a lakofunkcidé mellett, azt nem zavaré hatasiU mezOgazdasagi épitmény,
(termény-tarold, paijta, allattartd épllet legfeljebb 80m2-ig, pince stb.), ill. egyéb
gazdasagi-, kislizemi-, kisipari épiilet, legfeljebb a beépithetd teriilet 80%-an.

d.e a Pet6fi Sandor utcara nyild telkeken egyéb f6funkcid lakdfunkcid nélkil is
elhelyezhetd.

d.f Allattarté épilet féépiiletként nem létesithetd.
a) A telkek mérete a kialakult telekszerkezet fiiggvénye, de a beépithet6 legkisebb

telektertilet 200m?—nél kisebb nem lehet és a 10,0 m-nél keskenyebb telek kialakult
esetben sem épithetd be.

b) A telekalakitas utan kialakult telkek épitési vonalon mért legkisebb mérete min. 18,0 m
legyen, terlilete az 6vezetre meghatarozott mértéket érje el.

¢) Kialakult telektémb esetén, ha a visszamaradd telek legkisebb utcafronti szélessége
eléri a 32m-t, s alapteriilete az elGiras szerinti méretet, akkor a telek feloszthato.

A szabdlyozasi tervlap, a beépités jellegének megfelel6en, szabadon allé és oldalhataron
allo épitési helyeket abrazol, melyekhez képest a saroktelkeknél utcaképet formald mddon
el lehet (saroképlilet |étesitése esetén) térni.

a) Az oldalhataron allé beépitési mdd:

a.a A kialakult beépités(i esetekben telekhataron allo épiiletet jelent, amely esetben
az oldalhatari csiingderesz killlése legfeljebb 60 cm-es lehet, a csapadék vizet
minden esetben a sajat telekre vissza kell vezetni.

a.b Uj beépitésii telkeknél, ki nem alakult utcaszakaszokndl a telekhatartdl max. 1,0
m-re vald épitést jelent.
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a.cAz épiiletek el6-, oldal- és hatsokertjeinek minimalis méreteit szabalyozasi terv
eltér6 rendelkezése figyelembevételével a kialakult allapothoz kell igazitani.
b) Az el6kert méretét:

b.a kialakult beépités( teriileten az j féépiilet elhelyezésénél a szomszédos 2-2 telek
el6kert méretéhez igazoddan kell meghatarozni “,

“b.c Uj beépitésli terlileten a szabalyozasi terv eltér6 rendelkezése hianyaban az
elékert min. 6,0 m, kivételt képez a Hegyi utca déli oldalan 1évé teleksor, ahol a
Hegyi u. felli el6ékert 5,0 m, a 161/7 hrsz.-U saroktelek 161/8 hrsz.-U maganit
fel6li el6kertje 3,0 m.

¢) Az oldalkert az oldalhataron allé beépitési modnal szabalyozasi terv eltérd rendelkezése
hianyaban:
c.a kialakult beépitettségli Gvezetben a tényleges épitménymagassagig csokkenhet,
de nem lehet kevesebb, mint 3,0m.
c.b Uj beépitésli terlileten az épitési dvezetre meghatarozott épitménymagassagnak
megfeleléen tartandd meg.

d) Meglévb épiiletek bdvitése az Uj épliiletekre megfogalmazott szabalyok betartasaval
lehetséges.

e) Meglévl éplilet elbontdsa esetén, Uj éplilet az Gvezeti elbirasok szerint éplilhet, az
elbontott épiilet helyére csak akkor épiilhet, ha az megfelel az elGirdsoknak.

f) Az épitési helyen beliil - a szabalyozasi terv eltér6 rendelkezése figyelembevételével:
f.a afoéplletnek mindig az utca feldl kell elhelyezkednie,

f.b  melléképilet a f6épilet oldalhatar menti vonaldnak meghosszabbitasahoz
igazodva épithet6, a minimalisan 6,0 m-es hatsokert megtartasaval,,

f.c Allattarto épilet utcafronton nem alakithato ki.

g) A "hosszutelkes" falusias lakoovezetekben:
g.a az épitési hely utcavonaltdl mért mélysége a hatsdkert iranyaban legfeljebb 50m,
illetve a szabdlyozasi terven jeloltek szerinti lehet,
g.b az utcai telekhatartél mérten 60m-ig létesithetd melléképitmény, a 60m-t
meghalado telekrészek hazikertként alakitando ki,
g.c a szabdlyozasi terven jelolt hazikert teriiletén kozmlikiszolgalassal Osszefiiggd
épitményen kivil mas épitmény nem helyezhet? el.
h) A kertvarosi dvezetekben az épitési hely hatsokerti hatdra a szabalyozasi terv egyéb
rendelkezése hianyaban,
h.a az utcai telekhatartdl mérve legfeljebb 35,0m lehet,
h.b ha a telket kiszolgdld Gttdl mérten a telek mélysége eléri a 35,0 m-t a 6,0 m-es

hatsokert megtartandd, de ha telekmélység ennél kisebb a hatsdkert 3m-ig
csokkenthetd.

/) A lakéteriletek telkeinek beépitési szazaléka szamitasanal a telek Osszteriilete 1500
m2-ig teljes tertlettel, 1500m?- 3500m? kozott fél terllettel vehet6 figyelembe, a
3500m? feletti tertilet nem vehet6 figyelembe a beépitési mérték szamitasanal.

7) Ha az épllet bruttd alapteriilete meghaladja a 350m?-t osztott tomegli, vagy tobb

46 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
47 Médositotta: 7/2020. (IX. 29.) 6k. rendelet
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éptuletben helyezendd el a létesiteni kivant funkcid. A kdrnyezethez valo illeszkedést
kell igazolni.

k) A térszin alatti beépités legfeljebb 10%-kal haladhatja meg a térszin feletti beépitést.
/) A lakdovezetekben teljes kozmUiellatast kell biztositani.
Az épliletek épitészeti kialakitasanal az alabbiak a mérvaddk:

a) Altaldnos esetben az utcdra oromfalas megjelenésii éplilet-részek utcai homlokzati
szélessége max. 10 m lehet.

b) Kisvarosias lakdovezetben az épliletek traktus mélysége legfeljebb 7,5 m lehet, kivéve
az Lk-4 jel( ovezetet, melynél méretmegkétés nélkili beépités lehetséges.

¢) Az épliletek formalasa csak magas tetOvel torténhet. A tetd kialakitasa altalaban utcara
merdleges fégerincli nyeregtetd legyen, a kialakult allapothoz alkalmazkodva kontyolt,
oromfalas, csonkakonty, vagy manzard tet0s megoldassal. A tet6 hajlasszbge az
utcaban kialakulthoz illeszkedd legyen, nyeregtetd esetén 30°-45° kozotti, csak a
manzardtetd esetén lehet ennél meredekebb hajlasu.

d) A léteslilo épliletek és épitmények tetéfedésére
da ,cserép jellegi” tetéfedé anyagok hasznalhatdk, melyek kizardlag a természetes
cserépszinekben (a magyarorszagi kovek szinének megfeleld szinekben)
alkalmazhatdk.
d.b mianyag, vagy fémanyagu hulldmlemez, felliletkezelés nélkili aluminium, vagy
egyéb fémlemez, nadtet6 és bitumenes zsindely nem alkalmazhatd.

d.c tobb épiilet esetén a tetéfedd anyag azonos legyen, amennyiben a meglévé épiilet
tetéfedd anyaga a tiltottakkal megegyezik, az Uj épilet fedésére az nem
alkalmazhatd.

e) Az utcaképet meghatarozé épiilet homlokzatan:

e.a alkalmazhato fellletképzd anyag a vakolat, a latszd kdéfellilet, a tégla, a fa.

e.b Lambéria jellegli burkolas a féépllet legfeljebb 60%-an hasznalhato.

e.c A természetes anyagu épitGanyagok szinei, illetve a legfeljebb 35%-o0s
szintelitettség(i szinek alkalmazhatdk.

f) El6kert nélkiili beépitésnél az éplilettagolas a kozteriiletre sem a terepszinten, sem a
terepszint feletti ketté métert meghaladé magassagban nem nyulhat ki.

g) TetGtér beépitése esetén csak egy szintes tet6tér alakithatd ki, csak egy soros
tetdablak (allo vagy sikban fekve) létesithetd.

h)A templom milemléki kornyezetében, valamint a helyi értékvédelemre javasolt
terlileteken, az utcai homlokzaton a tet6térben erkély, terasz, zarterkély nem épithet6.

A kerités épitészeti kialakitasanal az alabbiak a mérvadok:

a) Keritést létesiteni, tervezett vagy meglévé - megmaradd kozteriileti telekhataron,
oldalkerti és hatsokerti telekhataron lehet. EttOl eltérni csak a szabalyozasi terv eltér6
rendelkezése szerint lehet.

b) Kerités tomoér formaban max. 2,0 m magassagig (kO, tégla, festett, vakolt falazott),
valamint attort és tomor - labazatos kialakitassal max. 2,5 m magassagig (faléc, faracs,
fémhald kitoltd6 mezbvel) késziilhet.

48 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
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¢) Kerités anyaga felliletkezelés nélkdli, natdr aluminium-, fémlemez, hulldamlemez,

cementlap (pl. betonyp) és nyersbeton fellet(i tomor fal nem lehet.

d) Lakotertileten a kerités lezarasaként sériilést okozo anyag (sz6gesdrét, tort iveg) nem

alkalmazhato.
49 8, Lakoovezetek

8. §

Az nagyvarosias lakotertileten az alabbi épitési 6vezetek fordulnak el6:
a)
Beépitési % | <, . . | Kialakithatd
, . Epitménymagassa 1alaKitnato ?
Epitési ovezet | Bedpitési| terepszint P };n gassag legkisebb kéj/g //z;:/[;gd Kozmii
Jele mod felett telekteriilet | . ellgtottsdg
P zoldfeldlet %
felsé hatdra n’

Ln/1 SZ 40 15,0 4000 20 teljes
Ln/g* SZ K/60 3,5 K/150 Kk részleges

* Terlileti fOépitészi eltérési engedéllyel ** 4db gk. allasonként egy db lombos fa telepitend6
b) Ln/1 jelli épitési Gvezetben

b.a szabadon alldan, Uszételkes formaban, a tombtelekhez viszonyitottan legfeljebb 40
%-0s megengedett beépitettséggel, 15,0 m-es legnagyobb épitménymagassaggal,
minimum 4000 m?-es tombtelek terlleten, a meglév6 épliletek felljithatok,

Ujraépithetok.

b.o A tombtelken belll kialakitandd zoldfellilet aranya legalabb 20% legyen. A

zOldfellilet kertépitészeti terv alapjan fejlesztendd.
¢ Ln/g jel(i épitési Gvezetben

c.a a nagyvarosias lakoteriilethez tartozd gépjarmditarolok épithetok, az SZ-2 jelli
tervlapon  megjelolt  épitési  helyeken  beliil, legfeljebb  3,5m-es

épitménymagassaggal, s egy épiiletben legfeljebb 6db garazzsal.

c.b A gépjarmliitarolok, egységes épitészeti kialakitdssal -a meglévoekkel azonos
hajlasszogli tetdvel, cserép vagy korcolt fémlemez héjazattal, vakolt vagy
k6/téglaburkolattal- és legalabb 3db garazsegységet magaba foglald tombok

egyidejli épitésével késziilhetnek.
c.c A garazsegységek kapui azonos anyagbdl és szinezéssel késziilhetnek.

c.d A gardzs-sor egységei kozott legalabb egy-egy fa, helyhidanyaban cserje

telepitendd.
c.e A részleges kozmiellatottsag minimum az elektromos aram ellatasat jelenti.

c.f A szabalyozasi terven jelolt helyeken 2m magas zart, zajgatlé tulajdonsagu kerités

létesitendd, a telekhatar kozelében 1év6 garazsok épitésével egyidejlien.

c.g A lakoterileti funkcié védelme érdekében beliltetési kotelezettség all fenn a

szabalyozasi terven megjeldlt helyeken.

(2) A kisvarosias lakoterileteken az alabbi épitési dvezetek fordulnak eld:

a)

49 Moédositotta: 5/2016. (1. 26.) dk. rendelet
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Beepitési % Epitmény- o | Legkisebb
Epitési 6vezet | Beépitési| — terepszint magassag /(;a/a/f_/thggo kialakitando |  Kozmd
Jele mod felett m te/e‘j'(gte;f.;et | zoldfelilet | elldtottsdg
felsd hatara %

Lk/1 0] 40 55 K/500 40
Lk/2 O/Ssz 50 5,5 500 35
Lk/3 Sz 50 6,5 500 35 =
Lk/4 SZ/Cs 40 6,5 1500 40
Lk/5 SZ 20 6,5 3500 60

K= kialakult

b) Lk/1 jelii épitési Ovezetben oldalhataron alldan, legfeljebb 40%-os megengedett

a)

e)

7

9)

beépitettséggel, 5,5m-es legnagyobb épitménymagassaggal, kialakult, illetve legalabb
500m?-es telekteriileten, a meglévé épliletek blvitéseként, vagy a terven abrazolt
helyeken és esetekben létesithetd maximum 2 db épiilet. Kialakult esetben a legkisebb
beépithet6 telek 200 m?. Telekalakitas esetén a kialakithatd legkisebb telek legalabb
500m? legyen. A telken belll kialakitandd zoldfellilet aranya legalabb 40% legyen.

Lk/2 jel(i épitési 6vezetben oldalhataron alléan, saroktelkeknél szabadon allé médon
legfeliebb  50%-0s megengedett beépitettséggel, 5,5 m-es legnagyobb
épitménymagassaggal, legalabb 500m?-es telekteriileten a meglévl éplletek
bovitéseként, vagy a terven abrazolt helyeken és esetekben létesithet6 maximum 2 db
éplilet. A telken beliil kialakitandé zoldfellilet aranya legalabb 35% legyen.

Lk/3 jelli épitési Ovezetben szabadon alldan, legfeljebb 50%-0s megengedett
beépitettséggel, 6,5m-es legnagyobb épitménymagassaggal, legalabb 500m?-es
telekterileten létesithetd maximum 2 db éplilet. A telken beliil kialakitandd zoldfeliilet
aranya legalabb 35% legyen.

Lk/4 jel( épitési dvezetben szabadon allé moédon kistarsashdz, vagy sorhaz jellegli
épilt, legfeliebb 40%-0s megengedett beépitettséggel, 6,5m-es legnagyobb
épitménymagassaggal, legalabb 1500m?-es telekteriileten, maximum 4 db épiilet
létesithetd. Az épliletekben kialakithato lakasokhoz legalabb 300m?/lakas telekteriiletet
kell biztositani. A telken bellil kialakitandd zoldfellilet aranya legalabb 40% legyen.

Lk/5 jelli épitési Ovezetben szabadon alldan, legfeljebb 20%-os megengedett
beépitettséggel, 6,5m-es legnagyobb épitménymagassaggal, legalabb 3500m?-es
telekterileten, maximum 2 db épiilet létesithetd. A telken belll kialakitandd zoldfelilet
aranya legalabb 60% legyen.

A kisvarosias épitési 6vezetek kornyezetrendezési eldirasai:

g.a melléképitmények koziil allatkifutd és tragyatarold nem létesithetd,

g.b kizardlag kedvtelési céll allattartds engedélyezhetd az épitési dvezetekben, az
allattartas céljat szolgald éplilet/épiiletrész, akkor létesithetd, ha a telek beépitési
mértéke nem haladja meg a 30%-ot, s legfeljebb 5,0 m?-es lehet,

g.c a telkek zoldfelletein 100m?-ként 1 db lombos fa telepitend6. A lombos fa a
szomszédos éplilettdl legalabb 3m-re lltethetd.
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(3) Az kertvarosias lakoteriileten az alabbi épitési 6vezetek fordulnak el6:

a)
Epitési Gvezet | Beépitési tef:;f;;éf’}eﬁﬁ megassa Walakithalg inkionds | Ko
Jele mod P m te/ekgterﬁ/et - zd/d/:j;/ﬁ/et elldtottsdg

Lke/1 ) 30 6,0 K/500 55
Lke/2 SZ 30 6,0 K/500 55
Lke/3 ) 25 6,0 800 60 i
Lke/4 SZ 25 6,0 7000 60 g
Lke/5 ) 20 6,0 1200 60
Lke* Ikr 30 6,0 1 000 50

K=kialakult; A zardjelben szerepld értékek csak gazdasagi céli épiiletek létesitése esetén
alkalmazhatdk.

b)

a)

e)

Lke/1 jelli épitési Gvezetben oldalhataron alldan, legfeljebb 30%-0s megengedett
beépitettséggel, 6,0m-es legnagyobb épitménymagassaggal, kialakult, vagy legalabb
500m?-es telekteriileten a meglévo éplletek bovitéseként, vagy a terven abrazolt
helyeken és esetekben létesithetd épiilet.

Lke/2 jeli épitési Ovezetben szabadon all6 beépitéssel, legfeljebb 30%-o0s
megengedett beépitettséggel, 6,0m-es legnagyobb épitménymagassaggal, kialakult,
vagy legaldbb 500m2-es telekteriileten Iétesithetd épllet. Kialakult esetben a
beépithet6 épitési teleknek a legalabb 200m?-t meghaladd teriiletli telek szamit. A
telken bellil kialakitandd zoldfeliilet aranya 55% legyen.

Lke/3 jelli épitési dvezetben oldalhataron alldan, legfeljebb 25%-0s megengedett
beépitettséggel, 6,0m-es legnagyobb épitménymagassaggal, legalabb 800m2-es
telekterlileten létesithet6 épilet. A telken belll kialakitandd zoldfeliilet aranya
legalabb 60% legyen.

Lke/4 jelli épitési Ovezetben szabadon alldan, legfeljebb 25%-0s megengedett
beépitettséggel, 6,0m-es legnagyobb épitménymagassaggal, legalabb 700m?-es >!
telekterlileten létesithet6 épilet. A telken belll kialakitandd zoldfeliilet aranya
legalabb 60% legyen.

“2e]1) A kozség nyugati belteriileti hatara kozelében kijeldlt fejlesztési teriileten belll az

7

Lke-4 jelli lakdOvezetben a szabalyozasi terven megjelolt helyen a zoldfelllet
kialakitasa sziikséges.

Lke/5 jelli épitési dvezetben oldalhataron alldan, legfeljebb 20%-0os megengedett
beépitettséggel, 6,0m-es legnagyobb épitménymagassaggal, legalabb 1200m?-es
telekterlileten létesithet6 épilet. A telken belll kialakitandd zoldfeliilet aranya
legalabb 60% legyen.

50 Modositotta: 5/2016. (I. 26.) ok. rendelet
51 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet
52 Beiktatta: 5/2016. (L. 26.) 6k. rendelet
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g) Lke* jel(i épitési dvezetben
g.a a meglévd kialakult telkek egyesitése esetén az Uj telek gazdasagi szolgaltato
funkcid befogadasara alkalmas épiilettel is beépithetd lakd funkcié |étesitése
nélkal.
g.b A kialakult telkeken az ikres beépités legfeljebb 30%-o0s mértékig lehetséges.
Telektsszevonas esetén az Uj éplilet szabadon alldan létesiilhet.
g.c A minimalis teleknagysag a kialakult megtartasaval, vagy min. 1500m?2-es telek

létrehozasaval tortéhet.
g.d Az elhelyezhet6 (j épiilet épitménymagassaga max. 6,0m lehet.
g.e A telken belil kialakitandé zoldfellilet aranya legalabb 50% legyen.

A kertvarosias épitési 6vezetek kornyezetrendezési eloirasai:
h.a Kizarolag kedvtelési célu allattartas engedélyezhetd.
h.b Az dllat tartasara szolgalo épilet nagysaga legfeljebb 15m? lehet.

h.c A telkek zoldfeliiletein 100m?-ként 1 db lombos fa telepitendd. A lombos fa a
szomszédos éplilettdl legalabb 3m-re lltethetd.

h)

(4) Az falusias lakoteriileteken az alabbi épitési 6vezetek fordulnak el6:

a)

. Epitmény- Legkisebb
P Beepitesi % A i=lakithats €gxise.
Epitési ovezet | Beépitési terepspz/nt fe/Z.tt magassag K;Z/a/gggggo kialakitando |  Kozmd
jele mod m y /f ot Zoldfelilet | elldtottsdg
felsd hatdra Lelektertiet %
Lf/1 0] 25 6,0 K/900 50 9
=
Lf/2 0] 20 6,0 1200 55 =

b)Lf[1 jelli épitési Gvezetben oldalhataron alldan, legfeljebb 25%-0s megengedett
beépitettséggel, 6,0m-es legnagyobb épitménymagassaggal, kialakult, vagy legalabb
900m?-es telekteriileten létesithetd maximum 3 db épllet. Kialakult esetben a
beépithet6 épitési teleknek a legaldbb 400m?-t meghaladd teriletl telek szamit. A
telken bellil kialakitandd zoldfelilet aranya legalabb 50% legyen.

c) Lf/2 jelli épitési Ovezetben oldalhataron alléan, legfeljebb 20%-os megengedett
beépitettséggel, 6,0m-es legnagyobb épitménymagassaggal, legaldabb 1200m?-es
telekterileten létesitheté maximum 3 db épllet. A telken belil kialakitandd zoldfeliilet
aranya legalabb 55% legyen.

d) Falusias épitési dvezetek kornyezetrendezési eldirasai:

da Az ovezetben az allatkifutd alapteriilete nem lehet nagyobb a telek beépitetlen
terliletének 5%-anal és a telekhataroktdl legalabb 5 m-re helyezhet? el.

db Az ovezet teriiletén az dllattartasi funkciét szolgald épiilet nagysaga legfeljebb
40m? lehet.

dc A telkek zoldfeliletein 100m?>-ként 1 db lombos fa telepitendé amely a
szomszédos éplilethez 3,0 m-nél kbzelebb nem (ltethetd.
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53 9, Telepiiléskozpont vegyes teriilet
9.8
Telepliléskozpont vegyes tertileten elhelyezhetdk:
1. igazgatasi-, egyhazi-, oktatasi-, egészségigyi, szocialis épliletek,
2. egyéb kozoOsségi, szorakoztatd épiilet,
3. kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglato-, szallashely-szolgaltato épiiletek,
4. lakééplletek.

Az épitészeti kialakitasnal figyelembe kell venni a 7.§ (4) bekezdésben foglaltakat:

(3) Telepiiléskdzponti vegyes teriilet kornyezetrendezési eldirasai:

a) a melléképitmények koziil tragyatarold, allatkifutd nem létesithetd,
b) az dvezetben csak kedvtelési célu allattartas engedhet6 meg,

¢) a telkek zoldfellletein, ill. a Vt 6vezetben egész teriiletére értelmezett modon, 100m?-
ként 1 db lombos fa telepitendd. A lombos fa a szomszédos telekhatarokon allé
éplletektol legalabb 3 m-re (ltethetd.

(4) Telepliléskdzpont vegyes terlilet Gvezetei

a)
Beépitesi % Epitmeény- o | Legkisebb
Epitési dvezet | Beepitési| — terepszint magassag K;Z/a/gggggo kialakitando |  Kozmd
Jele mod felett m gIse Zoldfeliilet | elldtottsdg
P telektertilet m? o
felso hatara %
Vt/1 0O/sz 35 6,5 900 40 teljes

b) Vt/1 jell épitési Gvezetben

b.a a kialakult beépitési mdédhoz kell igazodni, melyet elvi engedély megkérésével
tisztazni.
A meglévl épliletek atépitése, blvitése a tliztavolsag betartasaval szabadon,
vagy oldalhataron alléan valdsithaté meg.

A beépitési mérték legfeljebb 35 % lehet, az épitménymagassag 6,5m-t nem
haladhatja meg.

Az utcai homlokzat alakitasanal az épitménymagassag illeszkedjék a szomszédos
telkeken jellemzé épitménymagassaghoz.

Az iskolahoz kapcsoltan, telekdsszevonasokkal pihend-, jatszo-, sport udvar
alakitando ki.

Telkenként biztositandd zoldfelilet mértéke legalabb a telekteriilet 40%-a
legyen.

Az intézményi kertek kertépitészeti terv alapjan Ujithatok fel, valdsithaték meg.

b.b
b.c
b.d
b.e

b.f

bg

53 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet
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54

>> 10. Kereskedelmi, gazdasagi, szolgaltato teriilet
10. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltatéi gazdasagi 6vezetben

a)

1.

2.

SNk w

b)

1.

2.

c)

a)

7

elhelyezhet6:

a kornyezetet nem zavard gyartd, szereld és egyéb gazdasagi tevékenységek
létesitményei, azok irodai és a hozzajuk kapcsolddd szolgalati lakas alakithato ki.

a lakossag és az idegenforgalom ellatasat biztositd kereskedelmi, szolgaltatd
funkciok,

szallashely-szolgaltato épiiletek,

egyéb kozosségi, szérakoztatd, kulturalis, oktatasi épiilet,

egészségligyi-, szocialis ellatast szolgald épiilet,

a sportolast, a szabadid0 elt6ltést szolgald létesitmény, legfeljebb teniszpalya
méret( sportpalya.

Az 6vezetben nem engedélyezhetdk el az alabbiak:

a jelentésen zavard hatdsu (zajos, blizos, veszélyes, fert6z6 vagy robbanas-
veszélyes) gazdasagi tevékenységet befogadd, tarolo éplilet/rész, épitmény
allattarto épiilet, kivéve személyes hasznalatu 6rz6-védo allatok elhelyezésére.

Az épliletek épitészeti kialakitasanal hagyomanyos épité anyagok hasznalhatdk, a
tet6formalas a kdrnyezethez igazodo legyen:

c.a Lakdkornyezetben létesiilé gazdasagi épiileteknél figyelembe kell venni a 7.§ (4)
bekezdésben foglaltakat,

c.b Az épiiletek a kialakult épitészeti stilushoz igazoddak legyenek. Az épiiletek
tetszerkezete lapos-, vagy magastetd kialakitasi is lehet. Magastetd
alkalmazasakor a tet6hajlasszége maximum 35°-os lehet. 15°-ndl meredekebb
hajlasu nyeregtet6 a 18m-t meghaladé tér lefedésére nem alkalmazhatd

c.c A telepliléskép szempontjabdl ralatassal épiilé ,doboz jellegl” csarnok-, lizemi
épliletek hossza, (homlokzaton és/vagy tet6zeten megjelend) épitészeti tagolas
nélkil maximum 60m lehet. Az épitészeti tagoldas mértéke és jellege
meghatarozasanal nem szamit elegendé tagolasnak a szinvaltds, vagy az
alkalmazott burkolé anyag valtasa.

A gépkocsi tarolast mindenesetben telken beliil kell megoldani, a parkolok fasitva
alakithatok ki, 4 parkoldhelyenként legalabb 1 db nagy lombkoronat novel6 fa
tltetendo.

Kereskedelmi-gazdasagi 6vezetek kornyezetrendezési elbirasai:

e.a Az odvezetben - jelentds mérték(i zavaré hatdsu (zajos, blizos, tlizveszélyes,
fert6z0 vagy robbanasveszélyes) ipari és tarold tevékenységek folytatasa nem
engedélyezhet6.

e.b Az Ovezetbe tartozd telkeken csak az Ovezet teriiletén keletkez6, sajat
technoldgiabdl szarmazd veszélyes hulladékok tarolhatdk atmenetileg.

Az Ovezet terlletén a zoldfeliiletek kialakitasa esetén az alabbi elGirasokat kell
figyelembe venni:

54 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
55 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet
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f.a atelekhatar mentén, ahol a terven beliltetési kitelezettség jeldli, legalabb 5,0 m
mélységben a terven jelolt helyeken legalabb haromszintl (gyep- cserje- és

lomb-koronaszint egytittesen) névényallomanyt kell telepiteni,

f.b a zoldfellleti arany legalabb felét kétszintl (gyep- és cserjeszint egylttesen)
novényzet alkalmazasaval kell biztositani,

f.c akizardlag egyszint(i (csak gyep) novényzettel boritott felliletek az elbirt

zoldfelliletek legfeljebb egyharmadat borithatja.

56 11, Kereskedelmi, gazdasagi, szolgaltato 6vezetek
11.§

(1) A kereskedelmi szolgaltato- gazdasagi- teriileteken az alabbi épitési ovezetek talalhatdk:
a)
itdsi % Epitmeény- ... | Legkisebb
1 Epitési bvezet | Beépitési tef:;é?z//t;?/fe;tt magassag K;Z/a/gggggo kialakitando |  Kozmd
Jele méd m o /ekgterﬁ/e L | Zoldrelilet | ellstottsdg
felsé hatdra %
2 Gksz/1 O/sz 35 K/7,5 K/2000 30
3 Gksz/H SZ K/35 **K/ 7,557 3000 20
4 Gksz/2 SZ 30 6,0 500 30
5 Gksz/3 SZ 35 6,0 2000 40 o
6 | Gksz/4 | SZ/O 35 6,0 500058 40 )
7 | Sksz/5 | g7/ 20 5,5 K/2000 60
Sz0lohegy
g | Sksz/6 | 557 30 4,0 K/3500 50
Sz0lohegy
9 Gksz/7 SZ 35 6,0 *° 3000 30
60
10 61 Gksz* SZ 25 7,5 3000 35 teljes
62

b) * = spedidlis gazdasagi 6vezet, rendeltetés-korlatozassal

¢) ** K = kialakult épitménymagassag legfeljebb 15,0 m

d) Gksz/1 jell épitési Gvezetben

legalabb 2000 m?-es kialakithatd telken,
magassaggal, legfeljebb 2 db 6nallé éplilet Iétesithetd.

56 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet
57 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet
58 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet
39 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet
60 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet

6l Beiktatta: 5/2016. (L. 26.) 6k. rendelet
62 Beiktatta: 5/2016. (L. 26.) 6k. rendelet

7,5m-es

b.a szabadon, vagy oldalhataron alléan, 35%-0s beépithetGséggel, kialakult, vagy
legnagyobb  épitmény-
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b.b Az zoldfellilet aranya legalabb 30% legyen.
e) Gksz/H jell épitési Gvezetbe tartozik: 63

e.a a ,volt honvédségi legénységi épliletek” haromszintes épiileteit magaba foglald
terdlet,

e.b az épitési dvezetben a kialakult, vagy 15%-ig kiegészithetd beépitési mértéket
jelentd, szabadon allé beépités, a legfeljebb 15m-es épitménymagassaggal
megtarthato,

e.c Uj épllet legfeljebb 7,5 m épitménymagassaggal épithetd, a kialakult
épliletek épitménymagassaga megtarthatd, mely legfeljebb 15,0 m
lehet,

e.d a kialakithatd minimalis telektertlet 3000 m?
e.e a telekterilet legalabb 30%-an zoldfellletet kell kialakitani.

f) Gksz/2 jelli épitési Gvezetben szabadon alldan, a szabalyozasi terven jeldlt, vagy 6m-
es elkerttel, 30%-o0s beépithetdséggel, kialakult, vagy legalabb 500 m?-es kialakitott
telken, 6,0m-es legnagyobb épitménymagassaggal, legfeljebb 2 db ©nallé épllet
létesithetd. Az zoldfellilet aranya legalabb 30% legyen. Csak garazsépiilet is létesiilhet
egyszintes épliletben a 020/73 hrsz.-U telek szabalyozasi terven jeldltek szerinti
felosztasaval, mely telken a szabalyozasi terven jelolt helyen 2m magas zart, zajgatlo
tulajdonsagu kerités létesitendd, a lakoteriileti telekhatar mentén a garazsok
épitésével egyidejlien.

g) Gksz/3 jelli épitési dvezetben szabadon alléan, 35%-0s beépithetéséggel, legalabb
2000 m2-es kialakitott telken, 6,0m-es legnagyobb épitménymagassaggal, legfeljebb 2
db 6nalld éplilet létesithetd. Az épliiletek egységes arculattal alakitandok ki. Az
zOldfellilet aranya legalabb 40% legyen.

h) Gksz/4 jel( épitési Gvezetben

h.a 35%-0s beépithetGséggel, legaldbb 7500m?-es telken, 6,0m-es legnagyobb
épitménymagassaggal lehet épiteni. Az zoldfeliilet aranya legalabb 40% legyen.

h.b A Pet6fi Sandor utca mentén a Kkialakult beépités figyelembe vételével,
oldalhataron alléan legfeljebb 4 db 6nalld épliletet lehet épiteni.

/7.C 65

i) Gksz/5 jelli épitési dvezetben, az Oreghegyi sz8l8kben:
i.a a szOléhegy arculatdhoz, hagyomanyaihoz igazodd kozosségi szdrakoztato,

vendéglatd, szallashely-szolgaltatd létesitmény szabadon, vagy oldalhataron alléan
helyezhet? el.

i.b 20%-o0s beépithetGséggel, a tovabb fel nem oszthatd kialakult telken lehet épiteni,
5,5m-es legnagyobb épitménymagassaggal.

i.c Telkenként legfeljebb 1db épiilet lehet

i.d Az zoldfelllet aranya legalabb 60% legyen.

) Gksz/6 jelli épitési dvezetben az Oreghegyi sz6l6kben:
J.a a polgari védelem telephelyén a sz6l6hegy arculatahoz, hagyomanyaihoz igazodd

63 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet
4 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet
65 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
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modon a meglévo épliletek a beépithetdség 30%-os mértékéig bbvithetdk.
J.b A bovitésnél az épitménymagassag legfeljebb 4,0m-es, lehet.
J.c A kialakult telek tovabb nem oszthatd fel.
J.d Az zoldfelllet aranya legalabb 50% legyen.

k) Gksz/7 jelli épitési Ovezetben
k.a szabadon alléan, 35%-0s beépithetGséggel, legalabb 3000 m?-es kialakitott
telken, 7,5m-es legnagyobb épitménymagassaggal Iétesiilhet épiilet.

k.b Az zoldfellilet aranya legalabb 30% legyen.
k.C 66

/) 67

% m) Gksz* jelli gazdasagi dvezetben:

m.aSzabadon alldan, 25%-0s beépithetdséggel, 7,5m-es legnagyobb és 5,0m-es
legkisebb épitménymagassaggal, legalabb 3000 m?-re kialakitott telken 1 db
épllet, létestilhet.

m.bAz épiletben kereskedelmi-, koOzosségi szolgaltatd-, kulturdlis, vendéglato
rendeltetést lehet kialakitani. Csak raktarozasi, vagy gazdasagi (zemi telephely
kialakitdsa nem lehetséges.

m.cAz épllet épitészeti kialakitasakor tekintettel kell lenni arra, hogy a kozség
~kapuzatat képezi” az éplilet, az épliletet nem lehet kdnnyliszerkezetes, szerelt
jellegli vazas csarnoképliiletként kialakitani, nem lehet fahaz, vagy fémlemez
burkolatl homlokzatképzéssel ellatni. A tomegformalas és az anyaghasznalat
igazodjon a falu kozpontjaban megvaldsult (j kozosségi épiiletek épitészeti
karakteréhez.

69 12. Egyéb ipari gazdasagi teriilet és 6vezet
12. §
(1) Az ipari gazdasagi teriileten az alabbi létesitmények helyezhetdk el:

a) Kornyezetbarat ipari, energiaszolgaltatasi, telepiilésgazdalkodasi és minden egyéb
nem zavard hatasu gazdasagi épitmény.

b) Az ipari dvezetben - jelentds mértékl zavard hatdsu (zajos, blizos, tlizveszélyes,
fert6zo vagy robbanasveszélyes tevékenység nem végezheto.

¢) A gazdasagi tevékenységhez kapcsolddodan lakas a kiszolgald személyzet részére (max
1 db) létesithetd.

d) Az ipari gazdasagi teriilet 6vezeteiben a kereskedelmi gazdasagi teriileten létesithetd
valamennyi tevékenységet befogadd épiilet elhelyezhetd.

(2) A megvaldsult telekalakitds esetén az oldalkertek és a belltetési kotelezések
értelemszer(ien a telekhatarokhoz igazodnak, a minimalis oldalkert -a szabalyozasi terv
eltér6 rendelkezés hianyaban- 10m lehet.

(3) A kozigazgatasi teriilet nyugati, Tata varossal hataros gazdasagi teriiletet a tervezett 1.sz.
fout két 6nallé egységre osztja, ahol:

% Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
67 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
%8 Beiktatta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet
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a maganut 6vezete a szabalyozasi terven jeloltek szerint Gip/k jel(i dvezet,

a magantulajdont feltard6 gazdasagi Ut szilkséges telekmérete Baj és Tata
kozigazgatasi hatara mentén mind a két telepiilésnél jelentkezd Ut-telekrészbdl kell,
hogy létre j6jjon,

az Ut csak akkor megfeleld gazdasagi célu haszndlatra, ha mindkét kozigazgatasi
terlileten az Ut-telek a terven jeloltek szerint kialakitott.

A telkek beépitése soran az alabbiakat kell betartani:

a)

b)

f)

9)

Az iparteriileten hagyomanyos, vagy konnylszerkezetes, szerelt jellegl épiiletek
épithetdk.

A tet6formalasa lapos és vegyes-tetdvel torténhet. A tetOhajlds szoge magastetod
esetén 15°-30° kozotti lehet. A tetdhéjaldas anyaga mlianyag hullamlemez, natir
fellletkezelés nélkili fémlemez, élénk (40%-os szintelitettséget meghaladd) szin(ire
fellletkezelt fémlemez és nadtetd nem lehet.

A beépithetd legkisebb telekszélesség az épitési helyen mérten minimum 40 m
legyen.

A minimalis el6kert, oldal-, hatsokert méreteit a szabalyozasi tervlap hatarozza meg.

Az oldalkertek mentén a beliltetési kotelezés 5m-re (legaldbb 1 sor fara) csokkenhet.
A terven jelolt hatsokertek mentén a beliltetési kételezés 20m-es.

A telkeken rézslik kizardélag oly médon alakithatdk ki, hogy a rézs(i allékonysaga a
telek tertletén beliil biztosithatd legyen.

A gazdasagi telkek csapadékviz elvezetése, a kozmihalozatok és uthdlézat az
atalakuld és az U0j gazdasagi terlileteken Osszefliggd haldzatok kiépitésének
figyelembevételével tervezendd és valdsitandd meg.

Az dvezetekbe tartozo telkeken csak az Gvezet teriiletén keletkezd, sajat technoldgiabol
szarmazd veszélyes hulladékok tarolhatdk atmenetileg, a kornyezetvédelmi elGirdsok
szerint.

Az Ovezet terliletén, a zoldfeliiletek kialakitasara, az alabbi el6irdasok vonatkoznak:

a)

b)

c)

a)

a telekhatar mentén, ahol a terv védézoldként 7° megtartandd, vagy kialakitandd
zoOldfelliletet jeldl legalabb 10,0 m mélységben haromszint(i (gyep- cserje- és lomb-
koronaszint egyiittesen) novényallomanyt kell telepiteni,

egyéb esetben a zoldfellileti arany legalabb felét kétszint(i (gyep- és cserjeszint
egylttesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani,

a kizardlag egyszint(i (csak gyep) névényzettel boritott fellletek az elGirt zoldfelliletek
legfeljebb egyharmadat borithatja.

A a parkoldk fasitva alakithatok ki, 4 parkoldhelyenként legaldabb 1 db kézepes
lombkoronat novel6 fa lltetendd.

Az ipari terlilet épitési Ovezetei:

70 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet
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a ) 71
(e Epitmény- | Legkisebb
. B % 4 4/
Epitési Gvezet | Beepitesi ter:;spz/f/?zf/fe/ett mag/c;i?ssag K;Zgéggggo kialakitando | - Kozmd
Jjele mod — telekteriilet n? zoldfeldlet | ellatottsag
felso hatara %
Gip/1 SZ 40 7,5 5000 25
. 40 7,5 10.000 n
Gip/2 | SZ | 30y (9,00* (1h3) > |8
. 40 7,5 3000 .
Gip/3 | SZ | (3 9,00 | (9o00)x | %

* Az épitménymagassag, beépitési mérték és a minimalis telekteriilet 6sszefiiggései.

b) Gip/1 jell épitési 6vezetben szabadon alléan a szabalyozasi terven abrazolt médon, a

a)

telek teriiletének 40%-aig épithet6 éplilet. A legnagyobb épitménymagassag 7,5m a
legkisebb telektertilet 5000 m?-es lehet. A kialakitandd zoldfellilet aranya legalabb 25%
legyen.

Gip/2 jell épitési Ovezetben szabadon alléan a terven abrazolt moédon, a telek
terliletének 40%-aig épithetd éplilet. A legnagyobb épitménymagassag 7,5m legkisebb
telektertilet 1 ha lehet. A kialakitandd zoldfellilet aranya legalabb 25% legyen. 7> Ha a
beépitési mérték nem haladja meg a 30%-ot. az épitménymagassag 9,0 m-es lehet.

Gip/ 3 jelli épitési 6vezetben:
da szabadon alldan, 40%-os beépithetGséggel, minimalisan 3000 m?-es kialakitott

telken, 7,5m-es legnagyobb épitménymagassaggal létesiilhet épiilet. Az
zoldfellilet aranya legalabb 25% legyen.

d.b Ha a telek minimalis mérete legalabb 9000m?-es az épliletek épitménymagassaga
elérheti a 9,0m-t, A megndvelt épitménymagassag lehetdségével élve a beépitési
mértéket 30%-ig lehet igénybe venni.

d.c Meglévo beépitésii telken az utcavonalon allé raktarépiiletek elbontasuk esetén
ugyanazon helyen Ujra nem épithet6k, csak az elbiras szerinti 10 méteres elokert
megtartasaval.

dd 73

e) Gip/ 4 jell épitési dvezetben:

e.a szabadon alldan, 25%-0s beépithetdséggel, minimalisan 5000 m?-es kialakitott
telken, 7,5m-es legnagyobb épitménymagassaggal létesiilhet épiilet. A telken
bellil a zoldfellilet aranya legalabb 35% legyen.

e'b 74
e.c A teriileten meglévé terven jelolt fasorok megtartasa, fenntartasa kotelezo.

075

"I Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet

2 Beiktatta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet

73 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
74 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
75 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
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76

13.§
77

80 13, Kiilonleges mezogazdasagi iizemi teriilet

Kmii jelli épitési ovezet ("nyulvagdhid"):

a)

b)
c)

a)

olyan nagyiizemi allattartd, allatfeldolgozo, terménytarold épitmények szabadon allo
elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant terlileten nem helyezhetok el.

Melyben szolgalati lakast magaba foglalo lakdépiilet 6nalldan is elhelyezhetd.

A meglévl épliletek felujitasan, allagmegoévasan tuli épitési munkakhoz, a kialakult
beépitési mértéket 5%-nal egy alkalommal jobban megndveld, vagy telepszinten
1000m?-t elér6 éplletbOvitési igény esetén az épitési feltételeket szabalyozasi tervben
kell rogziteni. 8

Uj beépités, épiiletbSvités az illeszkedés elve alapjan kell, hogy megvaldsuljon, a
lakdkornyezeti kozelség figyelembevétele, valamint a telken beliili szabdlyzasi terven
jelolt védelmi zoldfelliletek kialakitdsa mellett.

Az épités feltétele a teriilet részleges kbzmdiellatasanak megléte.

Kiilénleges teriilet — Vasutallomas terilete (KVa)F?
13/A. §3

A kiilonleges teriilet — vasutallomas teriiletének 6vezete a kozlekedési eszkdzvaltast
kiszolgal6 és ahhoz szorosan kapcsolodd épitmények elhelyezésére szolgal.

Az 6vezetben a vasuti fogadd épiileten tul elhelyezhetbk a vasut lizemeltetéséhez,
fenntartasahoz kapcsolddd épitmények, a parkolas létesitményei, valamint a
tomegkozlekedés kiszolgalasahoz kapcsolddo épitmények. Kereskedelmi, szolgaltatd,
igazgatasi rendeltetési egység csak a fo rendeltetési épiileten beliil helyezhet6 el.

A Kilonleges teriilet — vasutallomas teriiletén a kdvetkezo feltételek teljesiilése mellett
lehet épliletet elhelyezni:

76 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
7 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
8 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
79 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
80 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) 6k. rendelet
81 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) 6k. rendelet
82 Beiktatta: 19/2014. (XI. 25.) &k. rendelet
8 Beiktatta: 19/2014. (XI. 25.) &k. rendelet
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‘. Epitmény- Leakisebb

, Beepitési % 4 i lakithats egrisetd o
Epitési Ovezet | Beepitési | terepszint felett| 799559 Kfzgﬁggf Kialakitando | Kozmil
Jele mod m Zoldfelilet | elldtottsdg

fols6 hatara telekterdilet m? %

Kva SZ 40 12 3000 40 Teljes

4)

A zoldfelilet kialakitasa soran

a) a parkolok teriiletén négy parkolohelyenként biztositani kell a teleplilésrendezési
kovetelmények szerinti 1 db lombos fa elhelyezését,

b) a telepliléskép javitasa, valamint a kiilonbdz6 funkcidk vizualis elvalasztasa érdekében
fasort kell telepiteni az 6vezet kézut és vasut felé eso részén,

c) a telekteriilet legalabb 10%-an egybefiiggd haromszintli névényallomanyt kell
kialakitani.

84 Ty, BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

(1)
(2)
(3)

(4)
(5)

(6)
(7)

85 14, Kozlekedési és kozmii teriiletek
14. §

A meglévd és tervezett kozlekedési teriileteknek dsszefiiggb haldzatot kell alkotniuk.
KOk jelli 6vezet az orszagos kdzforgalmu vasutvonal dvezete,

(2a)%eA Uj vasuti nyomvonal megvaldsitasa soran, vagy azt kévet6en a vasuti kozlekedési
terlilet 6vezeti hataratdl el lehet térni a banyatd koriiljarhatésaga érdekében. Az eltérés
legnagyobb mértékét az Uj rézs(i kialakitasanak mliszaki lehetGségei, megoldasai,
valamint a vasut biztonsagos (zemeltetéséhez szilkséges kezelési sav szélessége
hatdrozza meg. A banyatd tulajdonosanak telken belll biztositania kell a vasit
lizemeltetdjének a kezelési sav megkozelithetGségét.

KOu jelli valamennyi kdzlekedési terdilet.

A 1128 sz. és az 11135 sz. kozutak kiilteriileti szakasza mellett altalanosan kerités a kdzut
tavlati 30 m-es szabalyozasi szélességének figyelembevételével, egyéb épitmény az
uttengelyhez legkdzelebb 30 m-re helyezhetd el.

87

Az alabbi utak gy(ijt6 utak, melyek szabalyozasi szélessége a kovetkezd:88

Romai Ut, 17m-es szabalyozasi szélessége kialakult.

Tancsics M. utca, 17m-es szabalyozasi szélessége kialakult.

Tovarosi Ut és Iparteriileti "korut", szabalyozasi szélessége 16m

Paulini B. utca, 16m-es szabalyozasi szélessége kialakult.

Tervezett gy(ijtd Ut a Paulini B. utca-78hrsz.-0 kozterllet kozott, szabalyozasi
szélessége 16m.

78 hrsz.-U kozterlilet, 16-26m-es szabalyozasi szélessége kialakult.

77 hrsz.-U kozteriilet, 16,0-20,0m-es szabalyozasi szélessége kialakult.

Kodaly Z. utca a Petdfi S. utca-Gerecse utca kozott, szabalyozasi szélessége a

RN E

XN

8 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) 6k. rendelet
85 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) 6k. rendelet
8 Beiktatta: 19/2014. (XI. 25.) &k. rendelet
87 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
88 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) 6k. rendelet
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kialakult és az Uj szakaszon 14m.

9. Hegyi utca az autdbusz forduldig, szabalyozasi szélessége kialakult.

10. 065-066-069hrsz.-u kozteriiletek altal alkotott kiilterlileti Utvonal szabalyozasi

szélessége kialakult, de minimalisan 12m.

11. ¥ Iparteriileti gy(ijt6 Ut a nyugati iparteriilet 16m szabalyozasi szélességli tervezett és
kiépitend6 Utja, valamint az északi gazdasagi teriilet 30m széles Agostyani Utra
vezetd kiépitendd Utja.

A Sz6l6hegyen a szabalyozasi terven jeldlt utak min. 6ém szabalyozasi szélessége

kézm{épités, burkolatépitése esetén biztositandd.

% A kozség terileten athaladd hadiut a 043; 044; 054; 062; 072; 073; helyrajzi szamu
allami tulajdonu utakon kialakult allapot szerinti szélességli, a tervezett hadilt a
szabdlyozasi terven jeloltek szerint 10,0 m széles. A meglévl és a tervezett hadiutakra a
Magyar Honvédség egyedi elGirasai vonatkoznak.

A 12 m-nél szélesebb kozlekedési tertiletet ugy kell kialakitani, hogy a felszini vizelvezetés
m{targyai mellett legalabb egyoldali fasor telepitésére lehetdség legyen.

A KOu/z jelli dvezet kozlekedési teriilet zoldfeliileti Svezete:

a) A kozlekedési teriilet zoldfellileti Ovezetéhez azok a zoldfeliileti jelleggel kialakitott -

altalaban a kozlekedési tertileteken beliil szigetszer(ien képzdd6 - feliletek tartoznak,
amelyeknek elsGsorban forgalomtechnikai, vizualis és esztétikai szerepiik van.

b) Az bvezetben a kozlekedési- és a kozm(i épitményeken kiviil csak a zoldfeliletet el nem
lehetetlenitd épitmény (kilondsen: tamfal, tereplépcsd, beton vagy mianyag
gyepracs,) helyezhet6 el.

¢) Az dvezetben a zoldfelllet aranya nem lehet kisebb 80%-nal.
91

Kkm jell kozm(ilétesitmények Gvezetbe®? tartoznak a 036/3 hrsz. elektromos alallomas,
valamint a 102/4; 063/2 és 2351 hrsz. viztarolok, kutak telkei.

Az Ovezetben a telekigényes kdzmdlétesitmények, ezek miitargyai, miiszaki és biztonsagi
berendezései, azok miikddtetéséhez sziikséges épitmények épithetdk.

%3 15, Kozmiuelhelyezés
15. §

94

A meglevo kdzmlvek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor, a
kivaltandé feleslegessé valt kozm(ivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a
foldben.

95

A szennyvizek elszikkasztasa szigoruan tilos.

8 Beiktatta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet

%0 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet

°! Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
92 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet

93 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet

%4 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
95 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
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Beépitésre szant teriileten vizbekotéssel rendelkez6 épilet, épitmény hasznalatba vétele
csak a szennyvizcsatorna haldzatra vald rakotés, vagy korszer( és szakszer(i k6zm(ipétid
berendezés |étesitése esetén torténhet.

MezOgazdasagi kiskerti ingatlanok szennyvizét korszer(i és szakszeri kdzm(ipotld
berendezés létesitésével kell kezelni.

20 db, illetve annal tobb gépkocsit befogadd nagyobb parkold feliiletekrol 6sszegylilo
csapadékviz csak olajfogd mitargyon keresztiil vezethet6 a befogaddba.

A csapadékviz elvezetését mind a beépitett, mind a mezOgazdasagi hasznositas alatt allé
tertileteken, oly modon kell megoldani, hogy az 6sszegydilt viz terméfoldet ne karositson.

96

A beépitésre javasolt Uj teriileteken, valamint halézati rekonstrukcié esetén a tavkozlési, a
kisfesziiltségli és kozvilagitasi vezetékeket foldkabelben kell fektetni, a vezetékek
atépitését megeldzGen a talajvédelmi kdvetelmények érvényesiilését biztositani kell.

A tervezett gazbekotések és a telken beliili gazelosztd vezetékek fold alatti vezetéssel
épitendOk. A hazi gaznyomas-szabalyozokat az éplletek udvaran, sovénnyel takartan,
vagy éplilet alarendelt homlokzatara felszerelve lehet megvaldsitani.

97

Belteriileten, valamint az Oreghegy tajképi megjelenését zavaré mddon kiilteriileten 20
m-nél magasabb tav- és hirkozlési antenna, toronyépitmény nem telepithetd.

98 16. Zoldteriiletek és zoldfeliiletek
16. §

A Zkp jelli 6vezetbe tartoznak a komplex funkcidval rendelkez6 kozpark teriiletek.

a) Az 6vezetben csak a jatszas, a pihenés, a testedzés és ismeretterjesztés épitményei és
a fenntartashoz sziikséges épitmények helyezhetdk el. Lakdépiilet az 6vezetben nem
létesithetd.

b) Az bvezet teriiletén telket megosztani nem lehet.

¢) Az Bvezetben
- az épitmények szabadon all6 moédon,
- legfeljebb 1%-o0s beépitettséggel helyezhetdk el,
- alegnagyobb épitménymagassag 3,50 m,
- a minimalis zoldfellileti arany 75 %.

d) A zoldfellilet minden megkezdett 100 m?-e utan legaldbb 1 nagyméretli lombos diszfa
telepitése kotelezd.

e) A kozparkok épitését, rendezését, felljitasat komplex kertépitészeti tervek alapjan kell
% elvégezni.

100

Zoldfellletek létesitése

%6 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
°7 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (1. 26.) ok. rendelet
% Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet
9 Modositotta: 5/2016. (L. 26.) ok. rendelet
100 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (I. 26.) 6k. rendelet
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a) Kozteriileteken, valamint a kdzhasznalatu feltaré maganutaknal az Gtburkolatok, jardak
megépitésével egy idoben, a beruhazas részeként a fasori savokat is ki kell alakitani és
a novényzetet be kell telepiteni.

b) Az (j kialakitasi kozteriileten, valamint a kdzhasznalati feltard maganutakon a
szabdlyozasi terven jelolt szakaszokon fasor telepitendd, Utszakaszonként egyontet(i
fafajbol.

¢) A kozteriileteken és a kodzhasznalat el6tt megnyitott maganutakon a fasorokba iltetett
faegyedeknek elénevelt faiskolai aruknak kell lennie.

d) Kozteriileti és a kozhasznalat el6tt megnyitott magan utak menti fasorok telepitésénél
legaldabb az (ltetdgodér 1x1xim-es szelvényében talajcserérdl, termofold
visszatoltésérdl gondoskodni kell.

e) Kozteriileti fasorok, zoldfellletek, véddé z0ld savok azok ©ntézési lehetOsége
megteremtésével létesitendok.

f) Valamennyi parkold feliilet— telken beliil is - csak fasitottan létesithetd, 4
bedlldhelyenként minimum egy el6nevelt, faiskoldban beszerzett lombos fa
telepitendd.

g) A beliltetési kotelezettséggel érintett terlileteken haromszintes ndévényallomany
telepitendd.

h)Haromszintes noévényallomany telepitése esetén sem csokkenthetd az Gvezetre
meghatarozott zoldfellleti minimum értéke.

/) a zoldfellleti aranyba beszamithatd:
- avizatereszt6 (nem szilard) burkolat fellletének legfeljebb 10%-a;
- avizfelulet 70%-o0s mértéke,
- agyepracs alkalmazasa esetén annak 50%-0s mértéke.
Zoldfelliletek védelme: a szabalyozasi terven jeldlt helyi védelemre jelolt fasorok és annak

egyedei nem vaghatdk ki. Egészségi céll ifjitasukrol és a természetes modon elpusztult
egyedek azonos fafajjal torténd potlasarol gondoskodni kell.

101 17, Erdéteriiletek
17.§

A telepiilés teriiletén 1év0 erdGteriiletek rendeltetésiik szerint védelmi, gazdasagi
egészségligyi-szocialis, turisztikai és oktatas-kutatasi erdok lehetnek.

Az erdéteriilet Ovezeti, illetve erddmiivelési ag szerinti besorolasatdl fliggetleniil védelmi
rendeltetéslinek kell tekinteni a 40%-nal nagyobb hajlasszogli terileteken

lévo/létesitendd erdoket.
102

103 Az E jelli erdétertiletbe tartoznak a rendeltetésiik szerint gazdasagi erdok, valamint a
nem védelmi erdok 6vezetébe tartozd egyéb védelmi rendeltetés(i erdétagok.

Az 6vezetben 10,0 ha-t meghaladé terliletnagysagu telken legfeljebb 0,5%-os beépitett-
séggel, de legfeljebb 500 m? alapteriileti az erd6 rendeltetésének megfelel6 épitmények
helyezhetdk el.

101 Modositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
102 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (I. 26.) 6k. rendelet
103 Modositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
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(8)

9)
(10)

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Jévahagyva 2009. majus héban

Az Ovezetben létesithet6 az erd6 rendeltetésével Gsszefliggésben erdészhaz, vadaszhaz,
turisztikai létesitmények, 6nalldan lakoépiilet nem helyezhet6 el.

104

105

106 Az Ev jel(i erdd terliletén - a terepviszonyoktdl fliggetleniil - csak védelmi rendeltetési
erd6 telepithetd.

A védelmi rendeltetésli erdok teriiletén éplletet elhelyezni és teriletet elkeriteni nem
lehet.

107

108 Az Ekj jel( erd6t az egészségiigyi, szocidlis, turisztikai, a kozjoléti rendeltetésli erdd
képezi. Az erdoben szabadid0s, turisztikai rendeltetést szolgald épiiletnek nem mindsiilé
épitmények helyezhetdk el, melynek épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m lehet, kivéve
kilaté 15,0m magassagig.

109 18, Altalanos mezbgazdasagi teriiletek
18. §

A mezOgazdasagi teriileteken birtokkézpont csak szabalyozasi tervben megjeldlt helyen és
annak rendelkezései figyelembevételével alakithato ki.

Valamennyi altalanos mez6gazdasagi 6vezetben az 50 métert nem meghaladd szélességli
mezO6védo erdésavok, tajfasitas teriiletei 6vezetmoddositas nélkiil telepithetdk.

A tajképileg érzékeny Sz6lohegy-lab teriilettel hatdros mez6gazdasagi jellegli 6vezetekben
110 3 tajképileg érzékeny 300m-es hatarvonalon belll épiletet, épitményt elhelyezni nem
lehet.

Az Ovezetek -OGvezeti elGirasok szerint- a novénytermesztés, az allattenyésztés és az
ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas épitményeinek elhelyezésére
szolgalnak.

A lakdfunkcidt befogadd éplilet csak a mezdgazdasagi tevékenységgel Osszefliggben, a
gazdasagi éplilettel egyidejlien létesithetd.

Az éplletek épitészeti megjelenésiikben hagyomanyos, vagy faszerkezetes, ,tajba ill6”
éplletek legyenek. A tetéformalas csak magas tet6vel torténhet. A tet6hajlas szoge 15°-
35° kozotti lehet. A tet6fedés anyaga bitumenes zsindely, illetve mlanyag hulldmlemez
nem lehet

104 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (I. 26.) 6k. rendelet
105 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (I. 26.) 6k. rendelet
106 Modositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet

107 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (I. 26.) 6k. rendelet
108 Beiktatta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet

109 Modositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet

19 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (I. 26.) 6k. rendelet

27

Jévahagyo 6nkormanyzati rendelet szama: 6/2009. (V.12.)



Baj TRT modositas

Jévahagyva 2009. majus héban

(7) Az dltaldnos mezdgazdasagi teriileten az alabbi 6vezetek talalhatok:
s Epitmeény- Beépithetd
p Beépitesi % f eepiLneto s —1
Epitési ovezet | Beépitési terepspz/nt fe/Z.tt magassag legkisebb %ﬁ /;(/7/5'/;;[;
jele mod m telektertilet bru ttg e tod
felsé hatdra Gazd/Lako n? g
p max.1500
Ma SZ 2 5,5 5ha/10ha max. 350
, max.750
Ma/l SZ 1 5,5 10ha max. 250 %
Ma/gy Sz 1 6,5 10ha - g
r ._E
Ma/ho - - - - -
Ma/te SZ 2 4,5 K -

* hidnyozhat a kozterlileti nyilt rendszer(i csapadékviz-elvezetés, mely esetben sajat telken kell elszikkasztani a
keletkez6 csapadékvizet.

(8)

9)

111

Az Ma jell ovezetbe

a)
b)

c)

a)

e)

f)

els6sorban az intenziven mdvelt, idGszakos névény boritottsagu szantdteriiletek
tartoznak.

Az Ovezetben 5 ha-t el nem ér6 és 50 m-nél kisebb méretli telken épitményt
elhelyezni nem szabad.

Ha telek teriilete 5ha és 10ha kozotti legfeljebb 2db gazdasagi épiilet létesithetd,
lakofunkcid  nélkil, a telek 2%-os beépitési mértékéig, legfeljebb 5,5m
épitménymagassaggal.

A 10 ha-t meghaladd telken max. 3 db épiilet, kozottiik 1 db lakdépiilet (benne
legfeljebb 2 db lakas) helyezhet6 el, legfeljebb 2%-o0s beépités mértékéig, ugy, hogy
az éplletek és a gazdasagi épitmények elhelyezésére szolgald teriilet és udvar
0Osszefiiggb terlletet képezzen, valamint 6sszesen ne haladja meg a 3000 m2-t. A
legnagyobb épitménymagassag 5,50m lehet.

A gazdasagi épliletek alapteriilete a 1500 m2-t, a lakdéplilet alapteriilete a 350 m?-t
nem haladhatja meg.

A 10 ha-t el nem ér¢ telkek legfeljebb 5 %-a, a 10 ha-t meghaladd telkek legfeljebb 3
%-a kerithet6 el, de a lekeritett teriilet nagysaga nem haladhatja meg a 3000 m?-t.

112

Az Ma/I jelli bvezetbe

a)
b)

tartoznak a jellemzGen alland6é névényboritottsagl, csak idészakonként (legfeljebb 3
évenkeént) feltérhetd, mivelt rét-legeld teriiletek és nem védend6 gyepteriiletek.

A 10 ha-t elér6 és legaldabb 50 m szélességli telken épitményt és a gazdasagi
tevékenységhez kapcsolddd lakdépiiletet elhelyezni szabadon allo beépitési moddal,
legfeljebb 1%-o0s beépitettséggel és 5,5 m legnagyobb épitménymagassag lehet. A
gazdasagi épliletek alapteriilete 6sszesen 750 m?-t, a lakdépiilet alapterilete a 250
m?-t nem haladhatja meg.

" Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (I. 26.) 6k. rendelet
12 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (I. 26.) 6k. rendelet

28

Jévahagyo 6nkormanyzati rendelet szama: 6/2009. (V.12.)



Baj TRT modositas

c)

a)

(10) 1

Jévahagyva 2009. majus héban

A telken a gazdasagi épitményeken kivill csak 1 db lakdépiilet helyezhetd el,
amelyben legfeljebb 1 lakas létesithet6, ugy, hogy az épiiletek és a gazdasagi
épitmények elhelyezésére szolgalo terlilet és udvar 0sszefliggb teriiletet képezzen és
Osszesen ne haladja meg a 3000 m?-t.

A 10 ha-t el nem érg telkek legfeljebb 5 %-a, a 10 ha-t meghaladé telkek legfeljebb 3
%-a kerithet6 el, de nem haladhatja meg a 6000 m?-t.
113

115

(11) Nagytizemi gyimolcstermesztésre szolgald dvezet elbirasai: 116

a)

b)

els6sorban az intenziven mlivelt, nagyiizemi gylimolcstermesztésre szolgalo teriiletek
tartoznak, melyek a névénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas
és tarolas épitményeinek elhelyezésére is szolgal.

117°A 10 ha-t elérd és legalabb 50 m szélességl telken legfeljebb 3 db épiiletet
létesithet, melyek a mez6gazdasagi lzemi tevékenység céljat szolgaljak. Az
éplileteken beliil a teriilet hasznalataval Osszefliggésben lehet legfeljebb 1db, max.
90 m? alapteriilet(i lakast létesiteni. Az éplileteket szabadon allo beépitési mdddal,
legfeljebb 1%-o0s beépitettséggel és 6,5 m legnagyobb épitménymagassaggal lehet
megépiteni.

118

119

120

121

(12) Védend6 természeti teriilet 122 -Gvezetbe tartoznak:

a)

b)

c)

a)

a nem erdGjellegli, de természetes vagy természet-kdzeli névénytarsulassal boritott, a
természeti kornyezet eredeti allapotanak megOrzésére szolgald teriiletek (pl.
természetes gyepek, vizes él6helyek teriiletei).

A meglévé novényallomanyt, a természeti képzGdményeket és felszini formacidkat a
kialakult allapot szerint kell megérizni. Az Gvezetben taldlhatd gyepeket meg kell
tartani, azok nem torhetok fel. A vizes él6helyek teriiletei nem tolthetOk fel és egyéb
beavatkozassal sem haborithatok.

A telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. Az épitmények kozil legfeljebb 2%-os
beépitettséggel az éplileteknek nem minGsilé pihenés és ismeretterjesztés
épitményei helyezhet6k el a természetes novénytarsulas és az él6helyek zavarasa
nélkal.

Az 6vezetben kerités nem létesitheto.

113 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (I. 26.) 6k. rendelet
114 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (I. 26.) 6k. rendelet
115 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (I. 26.) 6k. rendelet
116 Modositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet

17 Médositotta: 2/2013. (1. 29.) 6nk. rendelet

118 Hatalyon kiviil helyezte: 2/2013. (I. 29.) 6nk. rendelet
119 Hatalyon kiviil helyezte: 2/2013. (I. 29.) 6nk. rendelet
120 Hatalyon kiviil helyezte: 2/2013. (I. 29.) 6nk. rendelet
121 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (I. 26.) 6k. rendelet
122 Médositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
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Yo /4

123 19, Mez6gazdasagi rendeltetésii kiskertes teriilet 6vezete

19. §
(1) 124
Epitmény elhelyezésére vonatkozé eldirasok | Telekre vonatkoz6 eldirasok
6 tiel tzgg;gztzzg Legnagyobb | Kialakithatd
vezet jele Beépitési ; . épitmény- legkisebb . s .
méd te::zﬁastztmt Ter;gitzmt magasség | telekterilet Kdzmi ellatottsag
2
(%) (%) (m) (m?)
Mk @) 3 5 4,5 (3,5)* 1500 hianyos**

* telekmérettdl fliggé épitménymagassag.
** hianyos a kdzmliellatottsag, ha nem all rendelkezésre kdzmlives vizszolgaltatas, a szennyvizelvezetd
kbzcsatorna, s nincsen kiépitve a csapadékviz-elvezetés a kozteriileteken.

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

a) A terilet a rekredciés gazdalkodas szélémliveléssel, kiskertmiveléssel egybekotott
tevékenységeire szolgal. Az 6vezetben lakdépliletek, allattartd épliletek nem
létesithetok.

b) A beltertileti kiskertes 6vezetben épitményt elhelyezni tilos.
12577 Gvezetben

a) a 720-1500 m? kozotti terlletnagysagu telken csak sz6l6, gyimolcs és kertmlvelési
ag esetén létesithetd egy darab gazdasagi épiilet, melynek épitménymagassaga
legfeljebb 3,5 m lehet,

b) az 1500-3000 m? kozotti teriletl telken egy darab gazdasagi éplilet helyezheto el,
melynek épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet,

¢) az 5000 m?t meghaladd teriletli telken, ha az épiteni kivant épllet bruttd
alaptertilete meghaladja a 150 m?-t, akkor azt tobb épliletben kell megépiteni.

126 | ejtGs terepszakaszokon az épiilet lejtd fel6li homlokzatanak magassaga - a eltér6
szabdlyozas hianyaban -
- 5% alatti lejtés(i terepen legfeljebb a megengedett épitménymagassag értéke lehet,

- 5 % - 25 % kozotti atlagos tereplejtés esetén legfeliebb a megengedett
épitménymagassag értékének 1,20-szerese lehet (4,5 m esetében 5,4 m),

- 25 % feletti atlagos tereplejtés esetén legfeljebb a megengedett épitménymagassag
értékének 1,3-szorosa lehet (4,5m esetében 5,85m),

127 Az Gvezetben a beépitet6 legkisebb telekszélesség az épitési helyen min. 10 m kell
legyen. A 12 m-t elérG telekszélesség esetén az éplilet szabadon alldan is elhelyezhetd.

128"A kozterlletrdl, vagy meglévé minimum 4,0 m szélességli maganutrol meg nem
kozelitheto telken épliletet Iétesiteni, csak szabdlyozasi terv rendelkezése szerinti kdz, vagy
maganut létesitésével lehet.

123 Moédositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet

124 Médositotta: 7/2011. (I11. 31.) énk. rendelet
125 Médositotta: 7/2011. (I11. 31.) énk. rendelet
126 Mé6dositotta: 7/2011. (I11. 31.) énk. rendelet
127 Médositotta: 7/2011. (I11. 31.) énk. rendelet
128 Megallapitotta: 7/2011. (IIL. 31.) dnk. rendelet
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129T3jképvédelem érdekében:

d) Ha az épiteni kivant épllet alapteriilete meghaladja a 100 m?-t latvanyterv
készitésével kell a tajbaillesztést igazolni.

b) A kozmlivezetékeket, a jarulékos kozmUlépitményeket, valamint a hirkozlési
vezetékeket és berendezéseket tajba illesztett mddon, a tajképvédelmi célok
megvaldsulasat nem akadalyozd miiszaki megoldasok alkalmazasaval - beleértve a
felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.

¢) Az ovezet terliletén reklamhordozo épitményen, vagy meglévé épitményen 1m?-t
meghalado rekldamhordozo fellilet nem létesithetd.

130 20, Vizgazdalkodasi teriiletek dvezete
20.§

Az dvezetbe tartoznak a tavak, a tertileten 1év6 arkok, vizmedrek teriiletei és azok parti
savjai, valamint az azokat Ovezd zoldfelliletek (rét és gyepteriiletek, facsoportok,
ligeterd6-foltok).

Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

Az dvezetbe tartozd arkok, vizmedrek teriileteit elzarni, lekeriteni, feltdlteni nem lehet.
131

21. 8§
13221. Kiilonleges beépitésre nem szant Temetoteriilet

Az Ovezetben a temetkezés céljait szolgald, valamint az azokat kiegészitd épitmények,
(ravatalozo, kapolna, kegyeleti hely, szerszamtarold, 6rzés épitményei) helyezhetdk el.

A temetd Ovezetben elhelyezheté egyhazi és kegyeleti épiiletek, a temetkezés egyéb
épitményei. Nem helyezhet6 el a felszinen épitett kripta, szolgalati lakas, valamint 6nallo
antennatartd szerkezet.

a) A temet6 Ovezet épitési paraméterei:

. Epitmény- Legkisebb
... .| Beepitesi % Y Kialakithato -CgRISEDD i
Gezet jele Beépitési | terepszint felett| — ""799%%9 legkisebb kialakitando | - Kozmd
mod m - zoldfeliilet | elldtottsag
P telektertilet m? o
felso hatara %
Kte SZ 2 6,0 K 70 részleges

b) Kte jelli kilonleges ovezetben a beépitési mdd szabadon all6, a legnagyobb
beépitettség 2%, a legnagyobb épitménymagassag 6,0 m (harangtorony ettdl eltérd
lehet), a legkisebb zoldfellileti arany a telek 70%.

¢) A sirok terlletét a zoldfellleti arany szamitasanal 100%-ban zoldfellletként kell
figyelembe venni.

d) Minden 100 m? utan legalabb 1 db nagykoronaju lombos fat kell telepiteni.

e) A temetét feltard utak mellett fasorok telepitenddk, legalabb 8-8 méterenként 1-1 db fa
elhelyezésével.

129 Megallapitotta: 7/2011. (III. 31.) dnk. rendelet

130 Modositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet

131 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (I. 26.) 6k. rendelet
132 Moédositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet

31

Jévahagyo 6nkormanyzati rendelet szama: 6/2009. (V.12.)



Baj TRT modositas

(3)

(4
(5)

(6)

(7)

Jévahagyva 2009. majus héban
a) A temet0 kialakult telkét6l megtartandd védoétavolsag 20,0 m, melyen belll allattartd
épitmény, allatkifutd nem helyezhet6 el.

b) A temetO telekhataranak 50m-es korzetén beliil egészségligyi, oktatasi intézmények,
tovabba a lakotertleti zajhatarértéket meghaladd zajkibocsatasu létesitmények nem
helyezhetdk el, ilyen hasznalatra engedély nem kérhetd.

¢) A lakédtelekkel hataros 10m-es savban urnas temetésre valo attérés sziikséges.
A temet0 teriiletének rendezése, atalakitasa csak kertépitészeti terv alapjan torténhet.

A temetd lakoteriilettel hataros keritése 2m magassagban tomor (a meglévo keritéshez
igazodd mddon) kerités legyen. Egyéb helyeken az attort kerités csak sovény létesitésével
engedhet6 meg. Sovény a kerités belsd, a temet6 feldli oldalan is Iétesitendd.

133 22. Kiilonleges banyateriilet
A Kba jel( terileten: 134

a) A 03 és 035 hrsz.-u telkeken miszaki lzemi tervvel rendelkez6 agyagbanya és
homokbanya mikodik.

b) A banya szabalyszer(i megsziintetése rekultivacios tajrendezési és banyabezarasi terv
birtokaban és az abban foglaltakat ellendrizve kérheto.

¢) A kozség teriiletén Gj banya nem nyithatd.
13523, Lovas sport célu kiilonleges teriilet vezetei

A Klo jel( teriilet dvezetei

a) a lovas sport céljat szolgald Ovezetek, melyek elsGsorban Iotartds /tenyésztés/
versenyeztetés céljara alakithatdk ki.

b) A telkek csak vadkeritéssel és/vagy természetes (nem szabalyosan nyirt) él6
sovénnyel kerithetok be.

¢) A terlleten a kotelez0 zoldfellleti arany legaldbb 1/3-an  haromszint(i
(gyep+cserje+fa) novénytelepités létesitendd. A kotelez6 zoldfellleti arany
igazolasara és bemutatasara kertépitészeti terv készitendd.

d) A kertépitészeti tervben meghatarozottan,

daa feltar6 Ut menti novénytelepitésére alkalmazhatd fafajok: gyertyanos,
kocsanytalan tolgyes, illetve cseres tolgyesek allomanyalkotd fajai, fasornak
tovabba hars és vadgesztenye,

d.b nem lltethetdk a teriileten tajidegen fafajok igymint: akac, balvanyfa, zéldjuhar,
tujak, buxus, hamis ciprusok, tiszafa.

d.c A kertépitészeti tervben meghatarozott ndvénytelepitést kilondsen az Ut menti
novények esetében legkésdbb az utépitéssel egy idoben kell végrehajtani.

e) A telkeken belil a természetes lejtési viszonyok megdrzendok. Az épliletek
elhelyezésekor a terepre lltetéshez, a pihendkert és a gazdasagi udvar kialakitasahoz
szilkséges terep-bevagas/feltdltés soran: max. 1,20m magas tamfal, 1:1
meredekség(i rézsli és az eredeti terephez képest max. 2,0m-es feltéltés alakithatd ki.

f) Az éplletek elhelyezésekor a feltard at feldl és az oldalsd kertek fel6l minimalisan

133 Médositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
134 Moédositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
135 Moédositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
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10m el6/oldalkert biztositando.
g) Az éplletek épitészeti kialakitasa soran

g.a
g.b

g.c

g.d

g.e

a tajba illesztés mind a tomeg-arany, tomeg-forma, mind az anyag- és
szinhasznalat megvalasztasanal legfébb szempontként kdvetendo.

Az épliletek tajba illesztésének és épitészeti kialakitdsanak bemutatasat illetékes
tervtanacson kell véleményeztetni az épitési engedély beadasat megel6zden.

Az éplletek a hagyomanyos épitGanyagok felhasznalasaval késziiljenek. A
homlokzatokon koburkolat, faburkolat és vakolt falfelilet alkalmazhato. A tetd
nem lehet 45° —nal meredekebb, és 15°-nal laposabb hajlasszogl. A tet6héjazat
anyaga cserép, természetes pala esetleg fémlemez lehet. A héjazat szine barna,
sotét zold, sziirke és/vagy sotét voros lehet. Egy telken bellil 1étestil6 éplileteken
azonos legyen az anyaghasznalat és a szinképzés.

NOvényhaz csak a telkek beépitési mértékéig létesitheték. Nem alakithatd ki
foliasator, nem allithatd fel a telkeken latszd felszini tartaly, 4m-t meghalado
allvany-torony — kivéve a Klo/2 jel(i 6vezetet, ahol kilatétorony létestilhet.

Telkenként egy gazdasagi udvar alakithatd ki. A gazdasagi udvarra szervezetten
legfeljebb 2 db épiilet létesithetd. A lakdudvarban dsszesen 2 db épiiletet lehet
lehelyezni, melyb6l az egyik lehet a lakdhaz, max. 2db lakast befogaddan.
Gépkocsi-tarolo, pince 6nalldan a terep alatt (is) létesitheto.

A felszini gépjarmd-parkoldk kialakitasat ugy kell tervezni, hogy legalabb 2 db
gépkocsi-allasonként 1db lombos fa (ltetésével kell szamolni. A személygépkocsi
parkoldk gyepracs alkalmazasaval is kialakithatok, de azok a zoldfeliileti arany
szamitasanal nem vehetdk figyelembe.

h) A teriileten részleges kozmlivesitéssel lehet épliletet Iétesiteni.

/) Valamennyi Uj

elektromos vezetéket, vagy elektronikus hirkozl6 vezetéket

foldkabelben kell kiépiteni.
7) Klo Ovezetek a kovetkezbk

Beépitési mértek ..,
% Epitmeny Kialakithato Legkisebb
Ovezet jele Beep {Z.éS/ terepszint | terepszint mag;ssag legkisebb k/.a_(ak/?.a_ﬁdd /(,dzmﬁ,
mod foletti alatti telekteriilet n? zo/d/:z/u/et ellatottsag
felsé hatdra
10.000
b3
Klo/1 SZ 3 5 5,5 (1ha) 70
5,5 ]
3 / (0]
Klo/2 sz | 3 5 (1555 4000 80 2
Klo/3 4 5* 7 6,5 8000 70 0
25.000
b3
Klo/4 SZ 3 5 6,5 (2,5ha) 60
Klo/k - - - - - :

X
k%

OTEK-tdl vald eltérési engedéllyel
kilatd lehetséges épitménymagassaga

J.a A Klo/1 jelli tanyas épitési 6vezetben elhelyezhet6 136

136 Modositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
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lovastanya legfeljebb kett6 lakassal,

minimum 10.000m?-es telken, 3%-0s terepszint feletti beépitési mértékig.

a terepszint alatti épités a telek 5%-0s mértékéig valdsithatdé meg

a megengedhetd épitménymagassag 5,5m lehet oly moddon, hogy egyik
homlokzatra vetitve sem haladhatja meg az atlag épitménymagassagot.

Az épiilet szintszama legfeljebb alagsor/pince+foldszint+egy szintes tetétér lehet.
A tetOtér beépitése soran csak tetsikban elhelyezett ablakok tervezhetdk.

A kialakitand6 minimalis zéldfellleti arany 70% legyen.

Allattartd éplilet —kivéve hazorz6 eb- a lakdtanyatol keleti irdnyba, (magasabb
Balti-méterben mért terepszintre, mint a tanyaéplilet) nem létestilhet.

J.b A Klo/ 2- jelli épitési 6vezetben elhelyezhetd 37

1.

2.
3.
4

N o

9.

Kilatdtorony, mellyel egybeépitve vendéglatast szolgald funkcidju helyiségek
létesiilhetnek.

Kilatétorony nélkiil egyéb létesitmény 6nmagaban nem épithetd.

A kialakithatd minimalis telekméret 4000m? lehet.

A megengedett terepszint feletti beépitési mérték 3%-os, melynek felét a kilato
céljara kell fenntartani, csak a terepszint feletti beépitési mérték 1/2-én lehet
kereskedelmi/vendéglatd funkcidju helyiségeket kialakitani.

A kilatd magassaga legfeljebb 15 méter lehet. A kilatdhoz kapcsolédd egyéb
létesitmény épitménymagassaga nem haladhatja meg az 5,5métert.

A terepszint alatti épités a telek 5%-0s mértékéig valdsithatd meg.

Terepszint alatti épitésnek szamit, ha a létesitményen legaldbb 1méteres
foldtakaras biztositott.

A kilatd épitészeti kialakitdsanal, anyaghasznalatanal a tajba illesztés
szempontjait kiemelten kell kezelni. A kilatd épiilhet fabol, kobdl, nem épiilhet
latszoan fémszerkezettel. A torony lefedésére cserép, vagy fazsindely
alkalmazhatd. A torony szélkerékkel egyiitt is létesiilhet.

Az 6vezetben allattartd éplilet nem létesithetd.

J.c a Klo/3 jelli épitési 6vezetben 13

1.

5.

6.

kereskedelmi szallashely, vendéghaz, tobb egységbdl allé pihendhaz, lovas sport
fogadd éplilete, telkenként 1 db szolgalati lakas épithetd, legalabb 8000m?2-es
telek kialakitasaval.

Allattartd épiilet —kivéve haz6rzd eb- a szallas jellegl épiiletektdl minimum 20m-
es tavolsagban helyezheto el.

A megengedhetd terepszint feletti beépitési mérték 5%, a terepszint alatti 7%
lehet,

az épitménymagassag 6,5m oly moédon, hogy egyik homlokzatra vetitve sem
haladhatja meg az atlag épitménymagassagot.

Az épiilet szintszama legfeljebb alagsor/pince+foldszint+emelet vagy egy szintes
tet6tér lehet.

A kotelez6 zoldfellileti arany 70%-os legyen

J.d a Klo/4 jelli épitési 6vezetben 1%

1.

2.

Els6sorban a lovas sportot szolgald létesitmények telepithet6k, sportpalya,
fogadé épiilet.
A kialakithatd és beépitheté minimalis telekméret 2,5 hektar lehet.

137 Médositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
138 Modositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
139 Médositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
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A telek maximalis beépitési mértéke legfeljebb 3%-o0s lehet, de egy tdmegben
nem épulhet 400m?-nél nagyobb alapteriilet(i éplilet.

A terepszint alatti épités a telek 5%-0s mértékéig valdsithatd meg.

Az atlagos épitménymagassag nem haladhatja meg az 6,5 métert, homlokzatra
vetitetten sem.

Sportpalya létesithetd, melynek terepre illesztése érdekében /bevagas-feltéltés/ a
szintek meghatarozasa foldtomeg-egyenleg alapjan szamitandd

A kotelez6 zoldfellileti arany legalabb 60% kell legyen.

j.e a Klo/k jelli ovezet 14

1.

(8)
a)

a lovastanyak korlatozottan kozhasznalat el6tt megnyitott kdzlekedési teriiletei. A
kozlekedési teriiletek kozil a 12m széles kialakitastiak szilard burkolattal ellatott
gépjarmlvek hasznalatara szolgdld feltard utakként épitendok ki. A 6-8m
szélességli mezbgazdasagi utak elsdsorban a lovak szamara és a terliletek
gazdasagi szervizelésére hasznalatos utak.

Gépkocsi-tarold a terep alatt Iétesithetd a telek teriiletének legfeljebb 10 %-ig.

A gépjarmi-parkoldk kialakitasat ugy kell tervezni, hogy legalabb 2 db gépkocsi-
allasonként 1db lombos fa Ultetésével kell szamolni. A személygépkocsi parkoldk
gyepracs alkalmazasaval is kialakithatok.

141 24, Honvédelmi célu kiilonleges teriilet 6vezete

142Kho/k jel( Gvezet:

Ovezet jele

Beépitési mértek L
% Epitrmény-

- magassag

terepszin m

t alatti
felsé hatara

Legkisebb
kialakitando
Zoldfeldilet
%

Kialakithato
legkisebb
telekterdilet m?

Kozmd
elldtottsag

Beépitési -
mod terepszint

feletti

Kho/k

10.000

SZ 2 2 (1ha)

7,5 70

részleges

b) a honvédelemmel

kapcsolatos létesitmények elhelyezésére és tevékenységek

végzésére igénybe vehet6 beépitésre nem szant, "kilteriileti jellegld" ovezet.

¢) Az bvezetben érvényesiteni kell a természet és tajvédelem szempontjait.

a)

Epitési igény esetén a telek beépitési mértéke nem haladhatia meg a 2%-os

mértéket, a épliletek atlagos épitménymagassaga pedig a 7,5m-t érheti el. A telek
minimalis zoldfellileteként a telek 70%-an a természetes gyeptakaré megtartando.

e) Az elvart kozm(ivesitési mérték: hianyos - minimum a viz és az elektromosenergia
ellatas.

9)

143 25, Rekreacios célu kiilonleges teriilet 6vezete

A Kre jel(i kiilonleges teriilet 6vezeteiben:

a) a pihenést a szabadidotoltést szolgald rekreacids célu épitmények helyezhetdk el:

a szabadid6 eltoltését szolgald szabadtéri sportpalyak, jatszohelyek,
a pihenés, a testedzés létesitményei,

140 Modositotta
141 Modositotta
142 Mobdositotta
143 Modositotta

: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
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- azismeretterjesztés,
- aszabadtéri rendezvények, szabadtéri szinpad épitményei
- és a teriilet fenntartasahoz sziikséges épliletek helyezhetok el,

Lakdépliletet létesiteni nem lehet.

A Kre/1 jel( rekreacios célu 6vezetben szabadon alléan 4,5m épitménymagassaggal,
minimum 5ha-os telek esetén 2%-0s beépitési mértékig Iétesithetd épitmény.

A Kre/l jelii Ovezet vizfellleten kivili telekrészén 200 m2-ként 1 lombos fa
telepitendd. A zoldfellileti minimum értéke 70 %.
144

Nem (ltethet6k az dvezetekben tajfasitasra gyomfa-fajok igymint: akac, balvanyfa,
z6ldjuhar, valamint az alabbi tajidegen fafajok, tujak, buxus, hamis ciprusok.

Nem létesithet6 az 6vezetekben allattarto éplilet —kivéve hazorz6 eb céljara.

145 26. Kiilonleges célu sportteriilet dvezete

(10) A Ksp jelli kiilonleges sportteriilet 6vezetében

a)

b)

c)

d)
e)

f)

az alabbi funkcidju épiiletek, Iétesitmények helyezhetdk el:

- szabadid6 eltoltését szolgald szabadtéri sportpalyak,

- jatszohelyek,

- apihenés, a testedzés létesitményei,

- ismeretterjesztés,

- szabadtéri kidllitasi, kozOsségi rendezvények, szabadtéri szinpad épitményei

- és a terilet fenntartasdhoz sziikséges épliletek helyezhetdk el, lakdépiiletet
létesiteni nem lehet.

A Ovezetben szabadon dlléan, 7%-0s beépitettséggel legfeljebb 5,0m-es
épitménymagassaggal, a kialakult telken létesithetd épiilet. A telek tovabb nem
oszthatd. A zoldfeliileti aranynak legalabb 70%-osnak kell lennie, a flives sportpalyak
a zoldfellleti aranyba beszamitandd. A burkolt feliiletek legalabb 50%-at nem vizzard
modon kell kialakitani. A burkolati anyagok megvalasztasanal a talajviz mindség
védelmét, és az él6-csapadékviz elvezetés kozelségét figyelembe kell venni.

Nem helyezhetOk el zajos, légszennyezést kibocsatd technikai sportok létesitményei
(pl. gokart-, v. kismotor palya)

A zoldteriilet rendezése, felljitasa csak komplex kertépitészeti terv alapjan végezhetd.

A zoldfeliilet minden megkezdett 100m?-e utan legalabb 1 db nagyméretli lombos
diszfa telepitése kotelezd.

Sportpalyat minden esetben a telekhatartol legalabb 10 m-re lehet elhelyezni.

144 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (I. 26.) 6k. rendelet
145 Moédositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
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146 27. Kornyezet-, tajvédelmi és természetvédelmi eldirasok
22. §

147

A kozség teriilete felszin alatti vizbazis tekintetében kiemelten érzékeny teriiletnek
mindsiil.

A koOzség teriilete a nitratérzékeny tertiletek kozé tartozik

A kiilterlileten 1év6 vizgazdalkodasi (V) és a védendd természeti teriileteket 6vez6 20 m-
es savban — a teriilet rendeltetésétdl fiiggetleniil — a meglévl gyepteriilet nem torhetd fel,
a meglévo fas novényzet nem tavolithato el.

148

A talajerdéziés karok megel6zése érdekében a mezOgazdasagi mlvelés( teriileteken
véddsavokat, mezévédo erddsavokat kell kialakitani a tajfasitads szempontjai szerint,

Az egyes Ovezetekben csak a tevékenység soran helyben keletkez6 veszélyes hulladékok
atmeneti tarolasa megengedett.

149

Taj- és talajvédelmi szempontbdl — az SZ-1 jelli szabalyozasi terven jelolt - védo
z6ldsavokat, mezévéd6 erdGsavokat, tajfasitasokat a fejlesztési teriiletek igénybevételével
egyidejlien kell megvaldsitani.

Kétoldali vagy legalabb egyoldali fasor telepitése, a meglévo hianyos fasorok kiegészitése
kotelez6 a terven feltlintetett Utvonalak és lakéutcak mentén, maximalisan 8-8 m
tétavolsaggal, el6nevelt faiskolai ,Utsorfa” alkalmazasaval a kozlekedésbiztonsagi
szabalyok figyelembevételével.

A zoldfeliiletek kialakitasanal a telepitésre kertld fajokat ugy kell megvalasztani, hogy a
felhasznalt fas-szard novények legalabb 50%-a honos fajokbdl vagy azok termesztett
fajtaibdl keriljenek ki.

NGivaru nyarfa lakd és mezdgazdasagi kiskertes teriilet teriilethataratdl 500méteren belil
nem Ultethetd. A korlatozas kiterjed a fliz fajokra és fajtakra is.

A kilteriileti és a természeti teriileteken 1év6 patakagak, idoszakos vizfolyasok mentén,
valamint a horgasztd kornyezetében meglévo természetes ndvényzetet eltavolitani csak
novény-egészségligyi szempontok szerinti ritkitassal lehet. A meglévl egészséges fas
novényzetet ritkitani, csonkolni, a teriiletet kaszalni - kivéve a vizmeder fenntartasi savot -
nem lehet.

A telken létesitett, allandd vizboritasu feliilet terlilete beszamithatd a kotelezGen
kialakitandd zoldfelllet mértékébe. Az idGszakosan vizfellletet add terliletek
(Uszémedence) nem vehet6 figyelembe a minimalis zoldfellileti mutaté kiszamitasanal.

Nyolc bealld-helynél nagyobb kapacitasi személygépkocsi-parkolé csak fasitottan
létesithetd, 4 bealld-helyenként 1-1 kdzepes lombkoronaju, elénevelt fa lltetése kotelezd.
150

146 Modositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet

147 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (I. 26.) 6k. rendelet
148 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (I. 26.) 6k. rendelet
149 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (I. 26.) 6k. rendelet
150 Hatalyon kiviil helyezte: 5/2016. (I. 26.) 6k. rendelet
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151 A kiskertes mezOGgazdasagi Ovezetben csak labazat nélkili és legaldbb 80%-os
mértékig attort kerités késziilhet, melynek magassaga legfeljebb 1,80 m lehet.

3 m2-nél nagyobb felllet reklamhordozdt a kozteriiletekkel hataros telkeken, 1,0 m?-nél
nagyobb felliletl rekldmhordozot kozteriileten tilos elhelyezni. Egy telken legfeljebb egy
kilonallé hirdet6-berendezés helyezhetd el.

152 28, Epitmények elhelyezése
23. 8§

Valamennyi épitési dvezetben, illetleg nem a kdzlekedést szolgald 6vezetben nyomvonal
jellegl kozcélu épitmények és mlitargyaik abban az esetben helyezhetdk el, ha a telekhez
csatlakozo kozterlilet mérete nem éri el a 10,0m-t.

3,5t 6nsulyd, vagy annal nehezebb jarmlivek lakételken, rekredcids teriileteken, valamint
a teleptiléskdzpont vegyes terlileten nem tarolhatdk.
153 209, A kulturalis 6rokség védelme
24. §

Orszagos miiemléki védelem alatt allnak a telepiilésen a rendelet 1. sz Fiiggelékében
felsorolt mivi érték, és a miiemléki kbrnyezet.

Régészeti védelem alatt allnak, illetve régészeti érdek(i teriiletek a rendelet 1. sz
Fliggelékében felsorolt telkek.

Régészeti védelem alatt allo, valamint a régészeti érdeki teriileten talajmozgatassal jard
épitési munkak bejelentés kotelezettek, tovabba az elGkeriil6 régészeti leleteket,
jelenségeket haladéktalanul jelezni kell az illetékes midzeumnak.

A helyi épitészeti értékek allaga megévandd, homlokzati megjelenése, aranyrendszere,
anyaghasznalata, kdrnyezete védendo.

154 30, Atmeneti rendelkezések 155
24/A. §'56

A tervezett vasuti nyomvonal és kapcsolédd beruhadzasok teriiletén nem végezhet6
semmilyen olyan tevékenység, amely annak megvaldsitasat ellehetetleniti, akadalyozza
vagy koltségesebbé teszi.

157 31. Zaro rendelkezések
25.§

(1) Jelen épitési szabalyzat jovahagyasaval:

12/2001. (VIIL. 01.) szamU a Helyi Epitési Szabalyokrél szol rendelet
valamint azt modositd

3/2003. (II1.01.) szamu Onkormanyzati rendelet

4/2003.(IV.1.) szamu 6nkormanyzati rendelet

18/2003. (XII.31.) szamu 6nkormanyzati rendelet

11/2004. (VI.25.) szamu 6nkormanyzati rendelet

8/2006. (IV. 26.) szamu 6nkormanyzati rendelet

151 Médositotta: 7/2011. (I11. 31.) énk. rendelet
152 Médositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
153 Moédositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
154 Modositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
155 Beiktatta: 19/2014. (XI. 25.) 6k. rendelet
156 Beiktatta: 19/2014. (XI. 25.) 6k. rendelet
157 Médositotta: 5/2016. (1. 26.) 6k. rendelet
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Baj Iparteriletre
16/2006. (XII. 01.) szamu 6nkormanyzati rendelet

Agostyani d(l6 telepiilésrészre
rendelkezései hatalyukat vesztik, de a szabalyozasi tervmellékleteik hatalyban maradnak.

(2) A szabalyzat hatalyba lépésének idGpontja: 2009. majus 12.

(3) Az 1.§ (1) bekezdésében meghatarozott teriiletre sz6l6 épitési szabalyzat és mellékletei a

kihirdetés napjan lépnek hatalyba. Rendelkezéseit, a hatalybalépést kdvetben inditott
ugyekben kell alkalmazni.

Schunder Tibor Dr.Stocker Renata
polgarmester jegyz0

Baj, 2009. majus 11

A kihirdetés napja: 2009. majus 12.

Dr.Stocker Renata
jegyz6
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FUGGELEK 1
A KULTURALIS OROKSEG VEDELME

. Orszagos miiemléki védelem alatt alinak a telepiilésen az alabbi m{ivi érték:
- R.k. templom, copf, 1793-1796  Petofi Sandor utca 533 HrszMIII 2587
- Rakdczi-pince /Esterhazy pince/
barokk 1754-bél Sz6l6hegy 2421Hrsz  MIII 2588
- Vadaszhaz, volt Esterhazy birtok 1850-es évek erddrészlet 0106/B Hrsz  MIII 9175

. Miemléki kornyezet teriilete:

R.k. templom miiemléki kbrnyezete: 532/1rész; 532/2-3; 534/1-2; 534/ ; 535; 12/1-2;
11/1; 5/1-2; 1/1; 2; 3; 645; 646; 240; 241/2;
242; 245; 247; Hrsz

A Rakoczi- pince miiemléki kornyezete 2419; 2422/3-2422/4-12 Hrsz

Vadaszhaz mlemléki kornyezete az erd6tag tovabbi része  0106/A Hrsz

. Régészeti védelem teriiletei:
Régészeti lelohelyek

1. Ady Endre u. 10.

Koordindtak: 598 540, 256 630 Hrsz: 33
2. Petofi Sandor utca 44.

Koordindtak: 598 640, 256 350 Hrsz: 641
3. TSZ foldek

4. Régi I6tér 1.
5. Régi Itér II.

6. Oreg-kovacs-hegy
Koordinatak: 602 110; 255 800
7. Homoki-szolo

Koordindtak: 599 300, 254 430 Hrsz: 02;081; 03
8. Keskeny-diilo
Koordindtak: 598 380, 255 420 Hrsz.: 015/9-11(-14)

Régészeti érdekd teriilet:

APet6fi S. u. a Ady E. u., Bartok B. u. altal hatarolt terilet
Az Oregkovacs-hegy részben
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4. Helyi védelemre jelolt épiiletek:
Kdzponti belterlileten

94 Hrsz Petdfi S. u. 140. és 143. kozotli telek lakohaz
108 Hrsz. Munkas u. 14. lakohaz
130 Hrsz. Munkas u. 15. lakohdz
186 Hrsz. Petofi S. u . 87. lakohdz
255 Hrsz. Jokai Mor u. 13. lakohaz
270 Hrsz. Béke u. 14 lakohdz

271 Hrsz. Jokai Mor u. 29. lakohaz
306 Hrsz. Jokai Mor u. 82. lakohaz
442/1 Hrsz. Petofi S. u. 7. lakohaz
488 Hrsz. Petofi S. u. 11. lakohaz
499 Hrsz. Szabadsag u. 1. lakohaz
523/1 Hrsz. Petofi S. u. 57. lakohaz
528 Hrsz. Beke u. 7. lakohdz

604 Hrsz. Petofi S. u. 16. lakohaz
605 Hrsz. Petofi S. u. 18. lakohaz

Szol6hegyen
2801/1; 2805/4; 2761,2537/8; 2345,
5. Helyi telepiilésképi védelemre jelolt teriiletek:
- Béke u. - Petdfi S. u-i sarok
Petdfi S. utca Ady E. utca dltal hatarolt tombben a Petdfi S. utcai hdzsor

Dozsa Gyorgy utca Manzard hazas beépités
Béke utca - Temetd melletti hazsor
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] ] ) FUGGELEK 2
TERMESZETVEDELEMI TERULETEK

Orszagosan védett természeti értékek a szabalyozasi terven jeldltek szerint a
= Natura 2000 halézat /SPA/ a madarvédelmi teriiletei:

010, 012/2, 012/3, 014, 015/3, 015/5, 015/6, 015/7, 015/8, 015/9, 015/10, 015/11,
015/12, 015/13, 015/14, 015/15, 015/16, 015/17, 015/18, 015/19, 015/20, 017/4,
017/6,017/7,017/8, 017/9,017/10,017/11, 017/12, 017/13, 017/14, 017/15, 017/16,
017/17,017/18, 017/19, 017/20, 017/21, 017/22, 017/23, 017/24, 017/25, 017/26,
017/27, 020/5, 020/6, 020/7, 020/9, 020/10, 020/14, 020/16, 020/18, 020/21, 020/22,
020/23, 020/26, 020/28,020/29, 020/30, 020/31, 020/32, 020/33, 020/34, 020/35,
020/36, 020/37, 020/38, 020/39, 020/40, 020/41, 020/42, 020/43, 020/44, 020/45,
020/46, 020/47, 020/49, 020/50, 020/51, 020/52, 020/53, 020/54, 020/55, 020/56,
020/57, 020/58, 020/59, 020/60, 020/61, 020/62, 020/63, 020/64, 020/65, 020/66,
020/67, 020/68, 020/69, 020/70, 021/1, 021/2, 021/3, 022/1, 022/2, 023/1, 023/2,
061, 062, 063/3, 063/4, 063/5, 063/6, 063/7, 063/8,066, 068/1, 068/2, 068/3, 068/4,
068/5, 068/6, 068/7, 068/8, 068/9, 068/10, 068/11, 068/12, 068/13, 072,073, 074/1,
074/2, 074/3, 074/4, 074/5, 074/6, 075, 076/1, 076/2, 076/3, 076/4, 076/5, 076/6,
077, 078/2, 078/3, 079/1, 079/2, 079/3, 079/4, 079/5, 079/6, 079/8, 079/9, 080/1,
080/2, 080/3, 081, 082/1, 082/2, 082/3, 082/4, 083, 084, 085, 086, 087/1, 087/2,
087/3, 087/4, 087/5, 087/6, 087/7, 087/8, 087/9, 087/10, 087/11, 088, 089, 090, 091,
092, 093, 094, 095, 096, 096, 097, 098, 099, 0100, 0101, 0102, 0103, 0104, 0105,
0106, 0107, 0108, 0109, 0109/1, 0109/2, 0109/3, 0109/4, 0110, 0111, 0112, 0113,
0114, 0115

* Natura 2000 halézat /SCI/ a kiilonleges természetmegOrzési teriiletei:
078/2, 078/3, 084, 087/1, 087/2, 087/3, 087/4, 087/5, 087/6, 087/7, 087/8, 087/9,
087/10, 087/11, 087/12, 088, 093, 094a, 094b, 095, 096a, 096b, 097,

Térképi abrazolas szerint:
= Okoldgia halézat részét képezo teriiletek
» Fokozottan védett természetvédelmi teriiletek
» Nyilt karszt teriiletek
» Ex lege védelem alatt all6 forrasok

Helyi természeti védelemre jelolt teriiletek, taji értékek

Forrasok és vizfolyas-menti teriiletek: a szabalyozasi terven jeloltek szerint, az alabbi
rész hrsz: 02; 012/1; 015/6; 015/15-19; 080/1

Egyedi fa a Munkas utcaban, az Agostyani utcaban és a Sz6l6hegyi buszforduldban
Fasorok: - Pet6 F. utca szabalyozasi terven jelolt fasorai;

- volt orosz laktanya teriiletén a szabalyozasi terven jeloltek szerint;

- temet6 melletti fasorok;

Kokeresztek a szabalyozasi terven jelolt T-jeld helyeken (Templom mellett, a Sz6l6hegy
buszforduldjaban, a Sz6l6-hegy labanal vezetd ut mentén;

Emlékmii a Pet6fi S. utca és az Agostyani u. eldgazasanal;
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FUGGELEK 3

INTEZKEDESI JAVASLATOK: Tordlve 2016. évi egységesités soran.

FUGGELEK 4

A miszaki tervek készitésekor (engedélyezési tervek, kiviteli tervek) és megvaldsitasok soran

figyelembe veend6k

Kozlekedési és kozmii teriiletek
Az orszagos kbzutak tervezési osztalyba soroldsat a kozut kezeldje hatarozza meg. Jelenleg:

az 1. sz orszagos fout Tata - VértesszOl6s elkeriil6 szakaszanak tervezési osztalyba
sorolasa K.I.c. Szabalyozasi szélessége 40m.

az 1128 sz. orszagos oOsszekotd Ut tervezési osztalyba sorolasa K.V.B. Szabalyozasi
szélessége 30m.

Az 11135 sz. bekotout tervezési osztalyba sorolasa K.V.B. — B.IV.b.C. Szabdlyozasi
szélessége kiilteriileti szakaszon 30m.

A kdzUthaldzati terviapon tervezett vagy meglévé, a szabalyozas terven KOu jel(i gydijtd
utként jelolt kozterlletek tervezési osztalyba sorolasa K.VI.B.-B.V.c.C.

A Falu kdzponttdl E-ra vezet6 Petéfi S. utca (az 532/1 és 73/1 helyrajzi szamok) a Kozség
zsak jelleqli kozlekedési helyzetének fennmaradasig gy(ijtd utként hasznalatos, melynek
tervezési osztalyba sorolasa: B.V.c.C.

A teleplilés belteriiletén, valamint a beépitésre szant terlileteken az el6z6 bekezdések
kivételével a tervezett vagy meglévé kozterlletek tervezési osztalyba soroldsa K.VI.B. —
B.VI.d.C laké és kiszolgald ut.

A Sz0l6hegy teriiletén és az egyéb kilterileti terliletrészeken a tervezett kozteriiletek
tervezési osztalyba sorolasa K.VI.C.

A teleplilés belteriiletén a gyalogos utként jelolt kozterlletek tervezési osztalyba soroldsa
B.VIII. - gyalogos utak.

A vasit szélsé vaganyatdl mért 100-100 m-es veédGtavolsagon belll épitmény
elhelyezéséhez MAV, valamint szakhatdsagi hozzajarulas sziikséges.

Az orszagos kozut kiilteriileti szakasza mentén a haldzati besorolasnak megfeleléen az
uttengelyt6l mért véddtavolsagon beliil (orszagos I. rendd fout esetén 100-100m,
orszagos Osszekotdé és mellékdat esetén 50-50m) épitmény elhelyezéséhez, belteriileti
szakasza mentén a koOzUttal hatdros valamennyi intézményi-, ipari-, szolgaltatd-,
vendéglatd-, kereskedelmi I|étesitmény elhelyezéséhez kozUtkezelGi és szakhatdsagi
hozzajarulas sziikséges.

A szilard burkolat( utakhoz csatlakozo kiépitetlen utakon sarrazo burkolatot kell kiépiteni.

Kozmivek

A Dbelteriileti csapadékviz elvezetd rendszer feliilvizsgalando, felljitasa, kiépitése az
elvizeny6sodés, lemosddas megakadalyozasa érdekében szilkséges. A csapadékviz-
elvezet6 arkok rendszeres karbantartasa a tulajdonos kotelezettsége.

A felszini vizek elvezetésének moddjat a tereprendezésre, a felszini vizelvezetd-rendszerre
és a szivargo rendszerre vonatkozd tervekben kell meghatarozni.
A vizmedrek baleset- és arvizvédelmi szempontu rendezésére, jokarban-tartasa, az all6 és
folydvizek partfalainak védelmére a tulajdonos kotelezhetd.
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A koziuzemi kdzmiihdldzatokat és kozmdlilétesitményeket, valamint ezek el6irdsok szerinti
biztonsagi 6vezetének kozteriileten, vagy kézmii lizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni.
Ettdl eltéré esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Az elhelyezésnél
az OTEK elGirasait, valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és elGirasokat be kell
tartani.

A kozterileti halozathoz a tervezett (j telkeket 6nalld bekotésekkel és mérési helyekkel
kell csatlakoztatni, ettél eltérd esetben a bekotést és a mérési helyet szolgalmi jog
bejegyzésével kell biztositani.

A kozmlivezetékek telepitésénél (atépitéskor és (j vezeték létesitésekor) a gazdasagos
terlilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kzm(ivek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes kézmii elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban
varhatd kdzm{ szamadra is a legkedvezObb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell
hagyni, nem szabad elépiteni.

Kozm(ivezetékek, jarulékos kozmlilétesitmények elhelyezésénél a teleplilésképi
megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

Vizi kézmlivek és a vizgazdalkodasi teriiletekként lejegyzett teriiletek (arok, vizfolyas,
tavak stb.) tervezése és hasznositasa, felszini vizfolyasok lefolyasaba valé beavatkozas
csak vizjogi létesitési engedély alapjan, a VIZIG engedélyével torténhet.

Kornyezet- és tajvédelem

A gazdasagi teriiletekre vonatkozd egységes elbirasok:

a) Az Ujrahasznosul6 teriileteken talajszennyezettséget is vizsgald talajmechanikai
szakvélemény készitendo.

b) A felszini viz-rendezés, a kézmiihaldzat és Uthaldzat a terlileten egységesen tervezendd
és valdsitandd meg.

¢) A terlileteken a terep feltoltésére csak ellendrzott anyag hasznalhato.

A kereskedelmi-szolgaltatd, és ipari tevékenység megkezdése el6tt levegGtisztasag-
védelmi szempontbdl ki kell kérni az illetékes kérnyezetvédelmi szakhatdésag véleményét
és ezt a hasznalatbavételi engedély kérelméhez csatolni kell.

A telepiilés kozigazgatasi terlletén a kiils6 térbe kijutd, blizt okozd tevékenység nem
végezhetd.

Diffiz légszennyezést okozd tevékenység kizardlag zart térben folytathato.

A telepiilés egész teriiletére meg kell alkotni a tarl6égetés rendjére vonatkozd helyi
rendeletet.

A mezOgazdasagi mlivelés( terlleteken a talajerdzids karok csokkentése, megel6zése
érdekében a lejtére merdleges mlivelési mdd javasolt.

A terven feltlintetett rekultivalandé teriletek rendezése (pl. felhagyott banya, kommunalis
hulladéklerako felszamolasa) csak az illetékes kornyezet-védelmi hatdésag engedélyével és
a szakhatosagok hozzajarulasaval torténhet.

A teljes kozigazgatasi teriileten beliil, kiilondsen a gazdasagi és a kilénleges teriileteken
valamennyi beruhazas soran a beruhazénak a talajvédelmi kotelezettség szempontjabdl a
KEM NoOvény- és Talajvédelmi Szolgdlat rendelkezései szerint kell eleget tennie, s az
épitéshatdsagi eljaras soran ennek érvényt kell adni.

A teriileten a feltoltések kialakitdsara csak el6zetesen bevizsgalt, mindsitett anyag
hasznalhato, kdrnyezetet karositd anyag, illetve veszélyes hulladék nem alkalmazhatd. Az
L foku épitési hatosag - a Polgarmesteri Hivatal - a feltoitésre szant anyagok vizsgalatat el
kell, hogy rendelje.
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Epitési tevékenységmegkezdése elétt a termdtalajréteget szakszer(ien le kell termelni és
deponalni kell. A term6fold legfeljebb fél évig tarolhatd depdniaban, azt kovetden a
terméfoldet — lehetGség szerint telken bellil, vagy az engedélyezé altal meghatarozott
terlileten — zoldfellletek Iétesitésénél kell felhasznalni.

Regionalis vizszallitd csévezeték védotavolsaga: 3-3 m.
A tervezett vizvezeték-haldzatra fold feletti tlizcsapokat kell szerelni.

Az ipari szennyvizeket a kozcsatornakba csak megfelel6 el6tisztitds utan szabad bevezetni.
Az elGtisztitas soran keletkezd, tovabbi felhasznalasra alkalmatlan hulladék, iszap, racs-
szemét, stb. elhelyezésérdl kornyezetkimélé moddon rendelkezni kell. Csak kijelolt és
engedéllyel rendelkez6 regionalis lerakdhelyre szallithato.

A vizfolyasok mentén 3,0-3,0m-es savot szabadon kell hagyni a mederrendezésével
kapcsolatos szakfeladatok ellatasara.

A kdzm(ivezetékek védotavolsagai:

- Kdlterileti vizvezetéki nyomocso véddsavija 2,0 méter.

- Belteriileti ivoviz véddsavja és védOtavolsaga az MSZ 7487/2-80 szabvany
szerinti.

- Kbzépnyomasu gazvezeték véddtavolsaga D 110-ig 4,0 méter D 110 felett 5,0
méter,

- A tavkozlési korzetkabel védotavolsaga 1,0 méter, belteriileten a kézmd
elhelyezési szabvany szabalyozza.

A teleplilést ellato, fold feletti kdzépfesziiltségl villamos vezetékek biztonsagi dvezete a
vezeték mindkét oldalan a szélsd, nyugalomban lévé vezetéktdl kifelé mérten 20 kV esetén,
beltertileten 2,5 - 2,5 méter, kiltertleten 5,0 - 5,0 méter.

Helyi értékvédelemre javasolt teriiletek és ingatlanok esetében javasolt figyelembe
venni:

A lakédépliletek felljitasa atépitése soran az illeszkedés elve szerint kell eljarni, az eldkert
nélkdli, vagy kis elOkertes beépitési jelleg meg6rzendo.

A helyi védelemre javasolt épiiletek kdrnyezetében a tet6tér utdlagos hasznositasa esetén a
tetGidom atformalasa az utca felé tetdsikban tartott ablakokkal javasolhato.

A helyi védelemre javasolt éplileteknél felUjitast, atalakitast csak az épilet eredeti
formavilaganak, az utcara hagyomanyosan jellemz6 anyaghasznalatanak megfeleléen
engedélyezhetd.

Manzardtetds utcaképi egylittesek megdrzendok a telepliléskép védelme okan.

A Sz6l6hegy védelemre javasolt épiiletei a sz0l6-termesztéssel, a bortarolassal
Osszefiiggésben megdvando.

A helyi védelemre javasolt épliletek kornyezetében, a helyi értékvédelmi tertileteken,
valamint a mdemléki kdrnyezetben az épliletek épitési engedélykérelméhez a szomszédos
2-2 épiiletet is tartalmazd utcakép készitése és/vagy fotomontazs sziikséges.

Jévahagyo 6nkormanyzati rendelet szama: 6/2009. (V.12.)



Baj TRT modositas

Joévahagyva 2009. majus hdban

Veértesszolds

Agostydn

Tardos

Vértestolna

s
7
EI Jelmagyarazat
qilé
m miemlék
| |vmsMKs =2 miemléki kornyezet
nms R smu nyilvantartott régészeti lelhely
nmaRénmn régészeti érdekd terilet hatdra
m helyi védelemre javasolt épitett érték
mshesmx helyi értékvédelemre javasolt terilet
@ egyedi tgjérték
v63/6
o - -
Tévdrosi dilé E E
3 ‘-‘-‘él‘..-.'é..l...le'.-IlllRe’llllllléllll..Ré 4
065 e % Sz6l6kre dil6 1.
& . 15
o . o
a
- H
" » >
£ CORR : :
M 0% NS o . )
0 =% S H
Ll -, *
M < % . )
: ) i S o8
) . (S A el
7% = 5 - . =
Py H N Y -
: i 5 =
H H O .
: £, e 8 s
o2 % & Tene® H —
% & & el -
. 4 ,
"‘* :' v" ‘i" 0108
*
| ., : o
"., :. FOTTTEL LA .,
ey et -,
0eol® T ,
6 5 !
o
o .
e o,
Od “,
o .
o O
& *,
& “,
d
2
: -,
020/7 - LN
\ . 3 o, “
\ ] s .,
(e} R 2 .
(e} % - .,
020/ p R %, t :‘* & o "’a-“‘,}
g & : e,
s 5 i, %
.
0
4 “arrs,,
¥
bl
.
¢! ", Ty,
017/ e, ey,
N o *, ",
® ~ Sy, ‘e,
N 2 * LT
\ 3
. ‘0
. < "q,,,. pY
Tuay, CULLE
.w"'-. w--“"%" ..--Muu--m-""
g sananont
o sunno
§ annns
P . pwssaE
. & o - pwanne®
/ Keskeny dilé o Sonmmnt?

210
w0

Keresztre diilé

Hosszi «

" |5/2009. (V.12)6nkormanyzati
rendelettel elfogadott
Helyi Epitési Szabalyzat

§. szamu fiiggeléke

FUGGELEK 5

Jévahagyo 6nkormanyzati rendelet szama: 6/2009. (V.12.)



