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I ALATAMASZTO MUNKARESZEK

El6zmények

Az Onkormanyzat igyekszik a kdzség lakossaga érdekeit szolgaldan alakitani a helyi épi-
tési szabalyzatot, szilkség esetén mddositani. Ezért a telepiilésen a lakoéingatlanok hasznosu-
lasat elsegitéen a teriilettulajdonosi elvarasnak megfelelden Baj Kdzség Onkormanyzat Kép-

.....

balyzat, s annak mellékletét képezd szabalyozasi terv modositasanak lehetdségérdl.

Ezzel egyiitt megbizta a teleplilési foépitészt az eljarasi folyamat el6készitésére, illetve a
feladat pontositasara. Errl a féépitész feljegyzést készitett, mely a dokumentacié mellékletei
kozott szerepel.

A hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok kozott az épitési szabalyokrdl rendelkezik a
6/2009. (V.12.) szamu 6nkormanyzati rendelettel megallapitott és azdta tobbszér modositott
Baj Epitési Szabalyzata (tovabbiakban: BESZ), s annak mellékletét képez6 szabalyozasi terv.

A BESZ modositasi igénye lehetévé teszi a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42/A. §
szerinti allami fGépitészi eljaras keretében lefolytathatd tervmddositast, mivel a mddositas az
érintett teriiletre sz6ldan az épitési hely szabalyzatban térténé meghatarozasat pontositja, s a
szabalyozasi tervbol torli annak abrazolasat.

Ennél fogva jelen mddositas valtozast tartalmaz a BESZ elSirasaiban, tovabba a Szaba-
lyozasi Terven.

A szabdlyozasi tervhez a hivatalos digitalis térkép beszerezése megtortént, melynek
szolgaltatasi szama 1567.

Jelen dokumentacié a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 21. pontja szerinti partnerségi
véleményezésre bocsatott anyagot tartalmazza.

Teriileti adottsagok

Az érintett szabalyozas-modositas ala vont tertilet Baj keleti belteriileti hataraig éréen a
Sz6l6hegy felé ve-
zet6 Hegyi Ut men-
tén talalhato. A ter-
vezési teriilet Baj
kozség kozpontja-
hoz kdzvetlendl
kapcsolddik, a jelen
belteriileti hataron
bellil az utolsd koz-
pont-kézeli, Uj be-
épitést igényld te-
rilet. A kialakitott
Uj telekszerkezet |
szerint a Hegyi utca
mentén Uj lakdha-
zak épitésére van
lehetGség, egy Uj
beépitésli utcasort
képezve ez altal.
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A koradbbi telekszerkezet
szerint a Hegyi utca (régebbi ne-
vén Zdja utca) mentén az utca-
val parhuzamos hosszan elnyuld
szalagtelkek voltak.

A hatdlyos szabalyozasi
terv a Sz6l6hegyhez vezetl Utra
nyiléan a telkek ,keresztbe osz-
tasaval” lehet6vé tette annak
beépitését a Hegyi utca déli ol-
dalan is.

A Hegyi utca déli oldalan
2019. évi telekalakitas kovetkez-
tében 7 darab épitési telek jott
létre. Az épitési telkek a Hegyi
utcardl kozelithetk meg, s be-
épitésiikkel a kézpont fel vezeté
Uton egy Uj beépitésli utcasza-
kasz johet létre.

A modositas ala vont teriilet a Pet6fi Sandor utcardl nyild torténeti telepiilésrészt képez6
terlilethez tartozik. A teriilet két féle épitési Gvezetbe tartozik, vagyis az Lke/1 és Lke/3 jelli
lakoovezetekbe.

A hatalyos szabalyozasi terven az érintett terlileten az Lke/3 jelli 6vezetbe tartozé telkek
épitési helye abrazolva van, mig az Lke/1 jell lakédvezetben a kialakult allapotokra tekintettel
nem jelol épitési helyet. Itt elsGsorban az illeszkedés elve szerint lehet épitkezni természetesen
az Ovezeti el6irasok figyelembevétele mellett. A be nem épiilt, vagy Ujra-épiil6 telkek esetében

/////

ban és nem szabalyozasi terv mddositasa.
A Szabalyozasi terv valtozasa

A mddositassal a lakdtelkek szabadabb beépitése valik lehetévé. A modositast elGidézo
konkrét kérelem a 161/7 helyrajzi szamu telek esetére vonatkozott, mivel a telkek el6irasok
szerinti kialakitasa utan az érintett telek saroktelek jellegénél fogva a tobbi telekhez képest a
szabadlyozasi terv abrazolasa szerint csak szabadon alléan helyezhet6 el. Az épitési hely meg-
kotésének feloldasaval szabadon donthet a telek tulajdonosa, hogy az épiilet elhelyezésekor
miként oldja meg a saroktelek beépitését. A hatalyos terven jeldltek szerint az épitési hely
nagyon keskeny savra, 7-8 méterre zsugorodott a bekottazott el6 és oldalkertek megtartasa
esetén.
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Hatalyos szaba-
lyozasi tervrész-
let

Mddositassal
érintett tertilet a
szabalyozasi ter-

ven

A szabdlyozasi terv mddositasa a kozut- és kdzmlihaldzatban valtozast nem jelent. A
valtozas kozlekedés- és kozmlifejlesztési vonatkozasu igénnyel nem rendelkezik.

Az épitési Gvezeti elGirdsok betartasa esetén a taj-, a természet- és a kdrnyezetvédelem
érdekei nem sériilnek. A tervezési terlilet nem része és nem hataros a Natura 2000 tertiletekkel
valamint az orszagos 6koldgiai hdldzattal, védett épitett érték nem taldlhato a teriileten. A
tervezett médositas megvaldsulasa kdvetkeztében nem varhato jelentds kdrnyezeti hatas.
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II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Baj Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
«../2020. (... ...) rendelet-tervezete
Baj Helyi Epitési Szabalyzatirél sz616
6/2009.(V. 12.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Baj Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX Torvény 13.§ (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az in-
tegralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes te-
lepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 42/A. §
(2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkorben eljard allami f6épitész, tovabba Baj Koz-
ség Onkorményzat Képviseld-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairol sz616 11/2017-
(V. 30.) szamu 6nkormanyzati rendeletében megjeldltek véleményének kikérésével a kdvetke-
zbket rendeli el:

1.§ (1) Baj Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 6/2009.(V. 12.) szamu 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése a kdvetkezd 6. ponttal egésziil ki:

,0. SZ-2/M1 jeli Szabalyozasi fedvényterv a Hegyi utca mentén M= 1:1.500".
2. § A Rendelet 7. § (3) bekezdés b.c) pontja az alabbiakkal kiegésziil:

b.c) uj beépitesii teriileten a szabadlyozasi terv eltéro rendelkezése hianyaban az eldkert
min. 6,0 m,

., kivételt képez a Hegyi utca déli oldalan 1évé teleksor, ahol az eldkert 5,0 m.”
3. § (1) A Rendelet kiegésziil a 6. mell¢klettel, mely jelen rendelet 1. melléklete.
4. § (1) A rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.

Schunder Tibor Csakanyné dr. Mark Zsuzsanna
Baj Kozség polgarmestere Baj Kozség jegyzdje
Zaradék:

A rendelet 2020. .... én kihirdetésre kertilt.

Csakanyné dr. Méark Zsuzsanna jegyz6
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Baj— Teleplilésrendezési eszkdzok mddositasa

1. melléklet: Baj Epitési Szabdlyzatdrdl szolé 6/2009.(V. 12.) szamii 6nkormdnyzati rendele-
tet modosito .../2020. (... ...) 6nk. rendelethez

,,6. melléklet: Szabalyozasi Tervmodositas a Hegyi utca mentén”
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Kesziitt az allami alapadatok felhasznalasaval.
Magassagi adatok a féldhivatali adatszolgdiatds clapjan.
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DOKUMENTUMOK

Baj Kizség Onkormdnyzat Képviselo-testiilete
$ 2836 Baj Petofi Sandor u. 50.
3 Tel.: 34/488 597; fax: 34/488 020, e-mail: phbaj@t-online.hu

Kivonat

Baj Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2020, jalius 07-én megtartott rendkiviili
tilesén felvett jegyzokonyvbol:

2. napirendi pont:
Egyebek

A dontéshozatalban részivevok szama 7 f6. A Képviselo-testillet 7 igen szavazattal,
ellenszavazat és tartozkodas nélkiil az alabbi hatarozatot hozza:

Baj Kiizség Onkorminyzat Képviseld testiiletének
67/2020. (VIL.07.) szamna hatarozata

Baj Kizség Onkorminyzat Képviselo-testiilete hozzajarul a Baj 161/3, 161/4, 161/5,
161/6, 161/7 hrsz-a ingatlanokat érinté foépitészi eljirdssal lezajlé szabdlyozisi
tervmodositdshoz. Felhatalmazza a polgirmestert a foépitész megbizisira es
tervkészitésre brutté dsszegben a 2020. évi kiltségvetés terhére, valamint az
eljarassal kapcsolatos egyeztetések lefolytatasara.

Hatarido: azonnal

Felelds: Schunder Tibor polgirmester

km.f.

Schunder Tibor sk. Csdkdnyné dr, Mark Zsuzsanna sk.
polgarmester jegyzo

A kivonat hiteles:

Baj, 2020. jalius 07,
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BAJKOZSEG-MEGBIZOTT-FOEPITESZENEK-NYILATKOZATAY

Eaj-Kdzsée-Hegyi-utca-menti-telkek-épitési-helyének-mephatarozasaval-tzszefliggéshen - Baj- Kazség:
meghizott-féépitészeként-az-alabhi-nyilatkozatot-teszem: 1

1
Baj-Kozseg-Onkarmanyzat- Képviseld-testilete 3-57/2020.-(VI1.-07.)-szému-hatdrozatdban- dontdtt-z-
lakossdgi-kérésre-a-181/3-161/7-hrsz.-0-telkeket-érintden-a-szabalyozasi-tery-modositasanak-lehetd-
ségerdl
A-lgkossagi-kérelmet- 3- 161/7-hrsz_-0-telek- tulajdonaosa- nydjtotta- be, - mivel- a- jelenlegi- szabélyozasi-
terven-dbrazaltak-zzerint-8- méternél-szélessbb-hazat-nem-tud-a-telkére-2piteni 9
A-hatalyos-szabélyozasiterv-a-telekalakitdszal- modosulttelekhatérokhoz-igazodd-épitési-helyek-figye-
lembevétele-mellett-nem-teszi-lehetdve-az-aldalkerti-méret-cstkkentéset-a-szabalyozasi-terven-gbra-
zoltak-migtt.-Errdl-az-érintett-terlleten-csak-a-sz8balyzatban - szikséges - rendelkezni,- s-nem-a-szaba-
lyozasi-terven.
A-Petdfi-5andor-u.,-a-Hegyi-utca, -2-168-hrsz_-0-drok-megnevezésd- hadi-ut™ ~valamint-délen-a-183/1-
2:-3-182;-é5-3-184-hrsz --telkek-dltal-hatadrolt-teriletre-kiterjedden-szikséges-madositani-a-szabélyo-
zasi-tervet -1
fejlesztési-stratégiarol és-atelepllésrendezési-eszkdzakrdl, valamint-egyestelepllésrendezési-sajétos-
jogintézményekrdl-szald-314/2012.(X1.-8.)-Korm.-rendelet-[tovébbiakban: -Korm.-rendelet)-3/4._-5-(2)-
bekezdésére-tekintettel az- alabbigkat allapitom-meg,-valamint-a-tervmadosités- tartalmi- elemeinek-
tekintetében-az-alébbi-javaslatot-teszem 1
w- A -modositas jellege- miatt-a-Korm.-rendelet-32.-5-(63)- bekezdés- c)- pontjdban- foglaltakra-
tekintettel-dllamifaépitézzi-eljdrassalfalytathatcle-a-madositas, -hiszen- a-helyi-€pitésisza-
balyzatban- meghatdrozott-szabélyozasi- elem- pontositdsa- rdekében-tértenik”, - vagyis-az-
epitéséi-hely-tekintetében
L !ﬂl-telepﬂIésrer‘dezés]-eszkﬁ-zﬁk-kﬁz[.I-mufu::lu::-Eitést-igén*,fel-a-l"el',-'i-épitési-szahél',-'zat-és-annak-
mezlléklete-z-szabdlyozési-tery 1
= A-Korm.-rendelet-1.-mellgkletében-meghatarozott  megalapozd-vizsgalat-tartalmi-kovetel-
méenyei” helyzetfeltéré-munkarészek-a-modaositas-jellegébdl-fakaddan-szakagi-vonatkozas-
pan-zlatdmaszto- munkarészek- nem-szikségesek, -azaz-nem-szikséges - sem- & Kdzlekedés, -
sem-a-Taj-Es-atermészetvédelem, €s-a-Karnyezetvédelem, sem-a-\Vizi-, -Esensrgia-kdzmivek-
&5-3 Hirkdzlés tekintetében.-A-tervezési-terdlet-drokségvédelmi-értéket-nem-erint. 1
w— Terllethasznalati-valtozds-nem-jon-létre, -nem-keletkezik-Ujabb-beépitézre-szant-terilet 9
m Az-epitési-dvezet-eldirdsaiban-nem-kivetkezik-be-valtozas 1
Baj- Kozség meghizott-onkormanyzati-fiépitésze- a-telepllésrendezési-eszkbztk-modasitas- soran-
szlkséges-munkarészek-tartalmat, -valamint-atervezésifeladatot tervezési-cél-figyelembevételével-
hatdroztam-meg. 1
Baj,-2020.-augusztus-3.9
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