Tisztelt Partnereink! Tisztelt Lakossag!
(Baj Kozségben élok, dolgozdk, ill. ingatlannal rendelkezbk)

Az orszag valamennyi telepiilését érintden kormanyrendelet sziiletett 2012-ben a telepiilések fej-
lesztési elgondolasainak és teleplilésrendezési eszkézeinek megujitasat eredményez0 elvarasairdl. A kor-
manyrendelet részletes tartalmi kovetelményeket és eljarasi rendet fogalmazott meg a dokumentumok
elkészitéséhez és szakmai tartalmanak egységesitéséhez.

Ezek figyelembevétele mellett keril felllvizsgalatra Baj kozség 2000-ben megalkotott telepiilésfej-
lesztési koncepcidja, valamint a sokszor mddositott a teljes kdzigazgatasi terliletre kiterjed6 teleplilésren-
dezési eszkozei. A telepiilésrendezési eszkozoket képezi a Telepiilésszerkezeti Terv, a Helyi Epitési Sza-
balyzat és Szabalyozasi Terv. Ezek hatarozzak meg a faluban a tertiletek hasznalatanak mddjat és az épités
helyi rendjét.

A hatalyos tervek feliilvizsgalatara azért is sziikség van, mert a megvaltozott jogi és gazdasagi kor-
nyezet esetleg mas fejlesztési iranyokat és teriileti aranyokat igényel. A fejlesztések hatalyos tervi megol-
dasait kivanatos Ujra gondolni kiiléndsen a fejlesztések idészerliségét és fontossagi sorrendjét tekintve.

A komplex tervfeliilvizsgalat folyamataban —mint az egyeztetési eljarasban érintett partner— a targyi
feladatra vonatkozdan a 3/2019.(II. 26.) sz. 6nk. hatarozattal elfogadott ,partnerségi egyeztetés szaba-
lyai” szerint lehetOsége van javaslatokat, észrevételeket tenni, véleményt nyilvanitani, és ez altal a véle-
ményezési eljarasba bejelentkezni minden helyi érintettnek!

A dokumentumok és tervek kidolgozasanak menetét az alabbi abra szemlélteti, melynek idébeli lefutdsa
tobb, mint egy évet vesz igénybe:

MEGALAPOZO VIZSGALATOK l Az itt &brazolt folyamatban tobb alkalommal tud-
nak az érintettek, a lakossag és egyéb partnerek
véleményt nyilvanitani, illetve a terveket vélemé-
nyezni. Jelenleg a megalapozé vizsgalatok szaka-
TELEPULESFEILESZTESI KONCEPCIO 1 szaban tartunk, melyben legféképpen olyan kér-
désekre varjuk valaszokat, melyek egy honlapon
megjelend és egyéb Uton beszerezhet6 kérddiv-
ben szerepelnek. A kérddivek kitoltésével jelentds

Helyzetfeltaré munkarész

Helyzetelemzd munkarész

J6vokép — teleplilésfejlesztési elvek rogzitése

Célok — atfogd és részcélok — jovékép

TELEPULESSZERKEZETI TERV HELY! EpiTESI szABALYzar ~ Mertekben hozzajarulhatnak a feltilvizsgalati do-
ES SZABALYOZASI TERV kumentumok helyi igenyeknek valo megfelelése-
hez.

Jelen rovid tajékoztatassal potolni igyeksziink a jarvanyhelyzet miatt bizonytalanna valt személyes
taldlkozén elmondani és bemutatni kivantakat. A munkafolyamat nem &llhat meg, s az Ondk el6zetes
észrevételének, véleményének figyelembevétele mellett szeretnénk a javasolt terveket és dokumentumo-
kat bemutatasra Ugy el6késziteni, hogy a varhatdan februdr végi véleményezés soran mar az Ondk észre-
vételei is beépiilhessenek.

A dokumentumok és a tervek kidolgozasa soran igazodni kell az orszagos és a megyei fejlesztési
elgondolasokhoz, és meg kell felelni az orszagos és megyei terliletrendezési terveknek.

Baj fejlesztési koncepcidjat meghatarozzak tertileti adottsagai. Tata varossal hataros teriletek ipari
multja, valamint a volt oroszlaktanya terlileteinek ipartertileti atalakulasa, melyek tovabbra is kijeldlik a
gazdasagi tevékenység helyszineit és jellegét. A volt nyulvagdéhid hasznosulasa és esetlegesen teriileti
atalakulasa fontos valtozast hozhat a falu gazdasagi szerkezetének alakuldsaban. A déli és délnyugati
kilteriileten a honvédelmi teriiletek intenzivebb hasznalata valtozast jelenthet a belteriilet keleti hataran
vezet6 ,hadi Ut” mentén lakdk részére. Hiteles informacid szerint a Zrinyi 2026 Honvédelmi és Haderdfej-
lesztési Program keretében tervezett a teljes Magyar Honvédség és azok laktanyainak, illetve objektuma-
inak komplex fejlesztése. Ennek eredményeképp az elkévetkezd években varhatdan jelentésen névekedni
fog a tervezett gyakorlatok és lovészetek szama, varhatéan novekedni fog a forgalom az objektumokat
megkdzelité utvonalakon. A vasutfejlesztési elképzelésekrdl nem tudunk frissebb informacidt, mint korab-
ban, ezért annak Baj kdzigazgatasi teriileten torténd megjelenésével tovabbra is szamolni kell.



A BELTERULETEN ES KORNYEZETEBEN A HATALYOS TERVEK TERULETHASZNALAT-VALTO! TERULETEI
GAZDASAGI HASZNALATRA JELOLT TERULETEK A HATALYOS TERVEKBEN
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Az északi gazdasagi teriileten, az Agostyani
Utra kivezet6 Gjonnan megépiilt Ut menti telkek
beépiilése és hasznosulasa folyamatosan zajlik. A
falu beltertiletéhez nyugatrol csatlakozd korab-
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A déli gazdasagi teriiletek megfelel6 miko-
dése, tovabbfejlesztése sajat uthaldzati koncep-
cid mentén valdsulhat meg. Mérlegelni kell a tu-
lajdonosi és a kdzosségi érdekeket. A Petdfi San-

ban nyulvagdhidhidként m{ikodd (szlirke szinnel
jelolt) tertlet Gjraéledése is varhatd. A teriiletek
atalakuldsanal a kozosségi érdekeket is szolga-
l6an, a fejlodésiiket segitéen kell az épités felté-
teleket biztositani. A voros szinnel jel6lt volt
agyagbanya jovoje még ismeretlen.

dor ut menti teriiletek kozuthaldzati meghataro-
zasanal figyelembe kell venni a maganteriletek
és a kozteriiletek szerepét, azok létrejottét, a
megvaldsulas realitasat, a kozlekedési haldzaton
lebonyolddd forgalom jellegét, s mindezek alap-
jan célszerd fellilvizsgalni azokat.

A Sz6l6hegy fejlddése csak értékeinek megdvasa mentén kép-
zelhet6 el. Jovojét teriileti adottsagainak megfeleléen differen-
cidltan kivanatos megtervezni.

A tdji értékek megOrzése, az ésszer(i gazdalkodas biztositasa, a
foldtertiletek m{ivelésében, valamint a borturizmusban rejlo le-
het6ségek kihasznalasa olykor egymasnak ellentmondd elvara-
sokat jelentenek.

A Sz6I6hegy egyes terlileteinek ellatasa, kozmivekkel és utakkal
vald kiszolgalasa nagy kihivas a dontéshozdk és a gazdasagi sze-
replok szamara.

A tobbszempontt hasznalati igények, (csendes pihené kertek,
jelentdsebb forgalmi természetjard- és borturizmus) az eltéré
épitési lehet6ségek tudomasulvételét jelentheti.

A Sz6I6hegy jovGjének meghatarozasa olyan feladat, melyet a
tertiletek tulajdonosainak egyetértése, a valtozasok tobbség al-
tali elfogadasa kell, hogy formaljon.

A sziikséges Ut és kdzm(ihaldzati fejlesztések az érintettek dsz-

szefogasaval, helyi szervezOdéssel és 6nkormanyzati egyetértd
irdnyitassal tudnak fokozatosan létrejonni.

! terlilethasznalat valto terlilet = valtozasra tervezett, a tervben megjel6lt nem egyezik a kialakult, meglévé tertilet-
hasznalattal.
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A HATALYOS TERVEKBEN LAKOTERULETI FEJLESZTESRE JELOLT TERULETEK (rézsaszin(i)

18,15 ha
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A lakoterileti fejlesztésre kijelolt teriletek jelen-
t6s szdmban adnanak lehet6séget kertvarosias la-
kételkek kialakitasara, mely meghaladja a falu re-
alis igényét. Ezért célszerl felllvizsgalni hol és
mennyi lakdteriletre lesz sziikség. Baj lakossaga-
nak lényegesen kevesebb telekigénye van, mintha
betelepul6kkel is szamolni szeretne a falu. Kérdés,
hogy kivanja- a falu segiteni a betelepiilést jelen-
t6sebb lakotelek kinalattal, vagy inkabb csak a he-
lyi lakossag igényeit kielégiteni?

Mindenképpen szikséges a lakoteriletek kozott
kilénbséget tenni a megvaldsitas realitasa és a te-
rilet tulajdonosainak szandéka mentén.

A keleti oldalon a belteriilet menti lakdteriletfej-
lesztések a hadi ut athelyezését igénylik, melyet le-
het egyidejlien, vagy szakaszosan a Magyar Hon-
védséggel egyeztett mddon el6késziteni.

A beltertilet légi felvételére vetitett telekszerkezet
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A falu kozigazgatdsi rendszerén belll
most fellilvizsgalatra keril a kdzteriletek
rendszere és az épités rendje.

A falu belteriletének bdévitésével (piros
konturvonallal jel6lt tertlet) lehet6ség le-
het kijelolt lakdteriletek belteriletbe vo-
nasara, azok megvaldsuldsa sorrendjének
eldontésére.

Tobb helyen kisebb-nagyobb eltérést ta-
pasztalni a hivatalos térkép és a valds al-
lapotok k6zott, melyek korrekcidit a tulaj-
donosok kezdeményezhetik a Foldhiva-
talnal. Legjelent8sebb eltérések, torzula-
sok tapasztalhatok a Vorosmarty Mihaly
utca, a Ddzsa Gyorgy utca menti telkek
esetében, de a Petdéfi Sandor utca koz-
pontirészénis mind az épuletek, mind pe-
dig a telekhatarok lathatéan nem egyez-
nek a hivatalos digitalis térkép és az koor-
dinatahelyes ortogondlis légifelvétel 6sz-
szevetitésével

Ha a jelenleg kialakult kozlekedési, vagy
csapadékviz elvezetd rendszerrel kapcso-
latban barmilyen problémaja vagy észre-
vétele van, azt kérjik most jelezze.

A kiilonb6z6 modon elérhet6 kérdoiveket kérjiik toltsék ki, hogy értesiiljiink elgondolasaikraol.




