BAJ KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK MELLEKLETEI

BESZ - 2022

2. melléklet Baj Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 11/2022. (1X.27.) 6nkormanyzati rendelethez

Epitési dvezetek és 6vezetek hatarértékeinek tablazatai

A TABLAZATOKBAN HASZNALATOS JELOLESEK ES AZOK ERTELMEZESE

0. sztablazat

A | B c D
1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
2. lakoterilet kozterllet
3. Ln nagyvarosias KOu a kozlekedés és kozmiiteriilet
4. Lk kisvarosias Zkk zbldtertilet kdzkert
5. Lke kertvarosias erdd teriilet
6. Lf falusias Ev védelmi erdéteriilet
7. vegyes terulet Evh honvédelmi céla véderdd
8. Vit telepuiléskdzpont Eg gazdasagi erdétertiilet
9. gazdasagi terilet Ek ko6zjoléti erdéteriilet
10. Gksz kereskedelmi, szolgaltatd mezdgazdasdgi teriilet
11. Gip egyéb ipar Mk kertes mezOgazdasagi teriilet
kilénleges beépitésre szant . altalanos mezGgazdasagi te-
12. N Ma -
tertlet rilet
13. K-Sp klldnleges — sport teriilet vizgazdalkodasi tertlet
14, K-Re kuldnleges - rekreécids terllet \% vizgazdalkodasi terulet
kuldnleges - rehabilitalandd terd- kulonleges beépitésre nem
15. K-Rh . .
let szant tertlet
16. K-Va klldnleges - vasutallomas tertlet Kb-Sp kulonlegest(;rsurigtrtolam celd
17, K-Mii kulonleges - _rnezlcl)gazdasagl Kb-Re kilonleges - r?kreaC|os célu
Uzemi tertlet terilet
18. Kb-Bo kiilonleges — boraszati celu
tertilet
1. Kb-Lo kildnleges — lovassport teri-
let
20. Kb-T kildnleges - temet teriilete
21 Kb-Km kildnleges - kégmuszolgal—
tato terilet
kiilénleges — nyersanyag ki-
22. Kb-B termelés (banyészat) céljara
szolgalo teriilet
23 Kb-Hv kildnleges —__honvedelml te-
rilet
kildnleges — honvédelmi -
o, Kb-HV/B nyersanyfig’kltermellesl(ba-"
nyaszat) céljara szolgalé teru-
let
25. BEEPITESI FORMA KOzZMUVESITETTSEG
2. 0 oldalhataron,allo {ko,zos oldal- T teljes
hatdron allé
217. Sz szabadon allé R részleges
28. SZ-u Usz6 telkes
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BAJ KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK MELLEKLETEI

BESZ - 2022
1. NAGYVAROSIAS LAKOTERULET 1. sz. tablazat
A B | C | b | E F G H
Az épitési telek Az épilet
@
[ | [l '
¥ s | 23| 8% | | B, |32 P
> ‘© o E o ® 5 o 8 =292 T Q2 N
3 £ B8 E 2 T2 e Sa 3 2
% % g 53 Sg | 2= 53 | §28 2
@ = R =l o = X o D = oD >
= =3 SRR & 'a S22 | 55 T8 S
g 8 222 59 S22 | 52 ESE
~ o mE c o Y o2 N 3 <l
< <
(%) (%) (m?) (%) (m)
2 Ln/1 SZ-u K/40* 40 4000 20 K** - ** tovabb nem naovelhetd
3 Ln/g SZ-u | K/100*** - K/100 - 3,5 eltérési engedménnyel
SZ-u = Gszotelkes; * lasd 35. § (5) bekezdés a) pontjat; *** az OTEK 111.8-a (2) bekezdés szerint
2. KISVAROSIAS LAKOTERULET 2. sz. tablazat
A B | ¢ ] D | E F G H |
Az épitési telek Afo- | A mellék-
® épilet éplilet
D
puy 5L — \ - ' "
P | & | 2| B | | 3,| 353 g
1| 3 E | gE2| £ | 8% | z% 28 F g
£ € | 5§83 | 58 |E2% =80 § S8 g
5 5 |£52| 88 |=2Bg| & g8 =
N <5l (®)] —_ <2 —_
2 g | §E2| =28 Sz | %% 2853
(%) (%) (m?) (%) (m) (m)
2 Lk/1 SZ 35 40 1.400 40 6,0 35
3 Lk/2 SZ 35 40 1.500 40 7,5 3,5
4 Lk/3 Sz 35 40 2.800 40 75 3,5
3. KERTVAROSIAS LAKOTERULET 3. sz. tablazat
A B | C | b | E F G H |
g A féépii- | A mellé-
2 Az épitési telek let képillet
T o g g & > o s 8 8
N - « ' — U)_\< = o\ Q
[ 3 = = = = o o3 D @
O e |§88 |Z% | E8 | =% 289 g
2 2 |Z252| 88 |$%.| 35 55k 5
‘S = S o © @ S5 S ol e T =
N B $o5e | 592 | Sx2| 523 € 53
z -3: MELE| o Y o2 N = <23
(%) (%) (m?) (%) (m)
2 | Lke/l | O | *Ki30 35 | K700 | 50 | 60 | 30 | smaxfeheelhe
**Kmax= 40%
3 Lke/2 0] **K/35 40 400 45 6,0 3,0 eltérési enged-
ménnyel.
4 Lke/3 O 25 30 700 60 6,0 3,0
5 Lke/4 Sz 30 35 600 50 6,0 3,0
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BAJ KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK MELLEKLETEI

BESZ - 2022
4. FALUSIAS LAKOTERULET 4. sz. tablazat
A B | ¢ | D | E F G H [
Az épitési telek A focpii- | A mellek-
o let épilet
[<5)
T S, E’% = < o2 %‘) =3 8
) — = = N D [TE) N
s | B gEE| T |§% | =% g8 g g
@ 8 8 20 I s =R S 3a 2
s | & | 288| 42 |EEg| 2% 4 =
N 8 T 53 Sx= | 52 E5E
I i mEC ~ o ¥ o2 N & <22
(%) (%) (m?) (%) (m) (m)
Lf/1 0] K/20 25 1.200 50 K/5,0 45
Lf/2 0] K/30 35 800 40 K/5,0 45
5. TELEPULESKOZPONT TERULET 5. sz. tblazat
A B | C | D | E F G H [
Az épitési telek Afo- | Amellek-
° épulet épllet
e .
b © > — 3 2 < = 8
g | 5| Eeg | Eg =2 |3,| &3 ¢
D IS o oD S & S o = X B o o
- ” 2oL = c o2 Qo =)
2 = EEE R £3 =R 3 % 2
g g | 231 22 =8 | 8E 82a =
~ ks @ 58 28 T 5 23 EER
< < D53 e & <2 NI <3 g
(%) (%) (m?) (%) (m) (m)
* eltérési enged-
Vtl | Sz 100* K K - K - ménnyel
30 7,5 4,5 * csak lakdrendel-
VU2 | Oz | 40(*30) | 40(*30) | K900 | pey | (xg0) | (x30) | tetésesetén
35 45 * csak lakorendel-
Vt/3 | O/SZ | 35 (*30) 40 (*35) K/900 (*40) 6,0 (*3.0) tetés esetén
Vv4 | OISZ K/40 40 K 35 6,0 -
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BAJ KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK MELLEKLETEI

BESZ - 2022
6. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET 6. sz. tablazat
A B | ¢ | o | E | F G H
Az épitési telek
D 1 1
S g ESL 82| 25 = e B
o ‘g o o8 < 5 Nl =2 =3 S
1 = @ 229 |EE| E5 | BE | &% g
D @ =B IR o =) >
£ = | E%s | 25| 28 | gZ | BS¥ g
< D D D0 feN < =9 E D0
¥ 2 853 |22 | €2 | Q8 | <85
(%) (%) (m?) (%) (m)
K/2.00 * csak meglévo, kialakult esetben
2 Gksz/1 | *O/SZ 35 35 ’ 30 6,0 alkalmazhato6 oldalhataron allo be-
0 épitési mod
3 Gksz//2 SZ 35 35 3.000 30 6,0** ** o|térés 40. § (6) bekezdés szerint
4 Gksz/3 SZ 35 35 5.000 30 K/7,5%* | **eltérés 40. § (6) bekezdés szerint
* csak meglévo, kialakult esetben
5 Gksz/4 | SZ/O* 40 40 5.000 25 7,5%* alkalmazhat6
** eltérés 40. § (6) bekezdés szerint
EGYEB IPARI GAZDASAGI TERULET 7 sz. tablazat
A B | ¢ | b | E F G H
Az épitési telek
(5] 1 1
= s 2, se| 23 | < g
g = ESge B¢ | @35 | © 25 8
o 2 o8 |5 | eF L2 | -3 S
1| 2 | 5 | 825 28| E5 | 2R | &S 2
— 8 = = E — \U) = Q9 2 ven) r—
8 2 | g2 | 5g| 25| 58 ESE
3 2 nsd ey Y @ N 3 < co
(%) (%) (m?) (%) (m)
; 10.000 e ** eltérés 41. § (5) bekezdés
2 Gip/1 Sz 40 40 (1 ha) 25 7,5 szerint
* csak meglévo, kialakult eset-
; * ke ben alkalmazhat6 oldalhataron
8 | Gipiz | 820 40 40 | 3000 | 25 | 75 4ll6 bedpitési méd
** eltérés 41. § (5) bekezdés
szerint
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7. BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULETEK

BESZ - 2022

8 sz. tdblazat

A B | | o | E | F G H
Az épitési telek
q) 1 1
2 , o> ©
.‘:):)‘ S, g S @ % % é .E % % % ]
g 8 | 958 | =% 25 | 22|83 E
S K25 2 E 83 3e S &
3 £ | B8E | 38 S8 | 32| g8, g
£ =3 5838 S5 < .2 S| 22 =
£ L s 2L 3B 8 foid o2 EZ2
2(1 < m oD = Qa Y @ N » < c o
(%) (%) (m?) (%) (m)
K-Sp Sz 40 40 3.000 40 7,5
K-Re Sz 30 K/40 2.500 40 5,5
_ *0nallo terepszint
K-Rh SZ 40 40 (10%) 3.000 40 K alatti
K-Va SZ 40 40 3000 40 12
K-Mul SZ 10 10 5.000 60 6,5
K-Mu/2 SZ 35 35 5.000 30 6,5
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BAJ KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK MELLEKLETEI

BESZ - 2022
8. KOZLEKEDESI TERULETEK JELLEMZOI 9. sz. tablazat
A B C D E F G
. z6ldfelu-
beép. legna- let leaki A megenge- e
) ] ) ) _ ) bb mér- et legki- dett épillet- szabalyozasi szélesség
1 az Ut megnevezése/katego- | Ovezeti beép. gyo , sebb ) meglévé és tervezett
ridja jele mad téke mért. magassag (m)
(K = kialakult)
% % m
2 0rszagos f3- és mellékat b?étg]u' killteriileten
1. sz. fout,
1121 j. 6sszekoto ut - SZT sze-
8 | (ozanrsz., Petsti San- | KOWL | - 0 rint - K/14-17 K/s8
dor utca, 040/1 hrsz.)
A TR szabalyozési szélesség
4 helyl gydftd utak meglévd tervezett
5 Taovarosi Ut 0 K 16
6 Tancsics M. utca 0 K _
7 Paulini Béla utca 0 18,0 16
8 Rémai Ut ) 0 K -
Gerecse utca Ny-i sza- | KOu/2 -
9 kasz 0 K )
Kodaly Zoltan és terve-
10 zett E-i szakasza 0 K 14
11 Klilterileti 060 hrsz. 0 - 10
12 | Hegyiut Sz6l6hegyi ut - 0 K/22; K/10
szabalyozasi szélesség
13 helyi kiszolgal6 utak dvezetei me(grée)zvo tervezett (m)
14 lakéterletet kiszolgald ) 0 K (min. 8,0-10,0
utak .. 5,0)
gazd.terlletet kiszol KOu/3
15 g4l6 utak - 0 100-140
16 kerékparat KOu/4 . 0 Ke('g)'”' K (min. 4,0)
17 kerékparos bazis KOu/s | Sz 10 40 5,0
Ove-
18 mezbgazd. utak nZﬁ:bS%_ - 0 K
rolt
19 | kozlekedési zoldfelilet | KOz - 0
20 egyéb kozlekedési teriilet - kotottpalyas kozlekedési teriilet dvezete keresztmet?;e)tl ol
meglévo és tervezett K (ltoz6
21 vasut KO ) 0 valtozd
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BAJ KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK MELLEKLETEI

BESZ - 2022

10. sz. tablazat

9. ZOLDTERULETEK

sazAbalbaN

csak kerti
épitmények

Besseh
-ewands ggqoAbeu
-6 nopabuabaw v

(m)

4,5

Az épitési telek

auW qgas
-»jBa) 181N[3Jp10Z

(%)
60
60

oMW s91daaq
meje wizsdaia

(m?)

0,0
0,0

MW qqoAh
-eufis| napabus
-Baw Basnaydasg

(%)

0,0

2,0

19]N481 qgasIyba)
Nola) grayndaog

(%)

4.000

elpow sidoaq v

SZ

318l 19zan0 2y

Zkk/1
Zkk/2

2

3

10. ERDOTERULETEK

11. sz. tablazat

sazABalBay

Bessebews)
-nda gqoAbeubs)
nepabusbowl

(m)

4,5

4,5

apusW sandaag
meje juizsdais

(%)

0,0

0,2

0,5

0,0

aYaLIaW qqoAB
-eufbs| napabua
-Baw Bgsnaydasg

(%)

0,0

0,2

0,5

1,0

a9|nJe) qgasiyba)
¥2121 912y 11doog

(m?)

50.000
(5,0 ha)

elpow sendsaq v

SZ

SZ

818l 1828nQ

Ev

Evh

Eg

Ek
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BAJ KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK MELLEKLETEI

BESZ - 2022
11. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET 12. sz. tablazat
A B C D E F G H
~ Ll ! (&) = () o 1
Ko % g Eé I é B '§ g ©
= == =29 © 5 * o= o
s | € ' gLE =€ | 88§ 2§ S
- 3 8 2 0 o i~ c Q9 T >
2 3 <2 L 2a 2@ s 38| S o @
@ b= R.2 232 S5 s 22 =)
3 | §| Io2 $83 5% |ESE| S& =
2 Qe mE < F o <22 g
(m?) (%) (%) (m) (m)
belterileti kertek, csak ideiglenes
Mk/1 ) } 0,0 0,0 ) épitmény helyezhetd el
72?(621.('.)':00 3,0 3,0 4,0 7,0 egy gazdasagi épllet alatta pince
Mk/2 | O - gazdasagi épilet + 6nallé pince
1500-t61 3,0 3,0 4,0 7,0 - egy témegben legfeljebb 200 m?
alapterilet
+ + Eszterhazy kispince dvezete
Mk/3 (0] K 6,0 6,0 50 8,0 + kozdsségi célra
12. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET 13. sz. tAblazat
A B D E F G H
® = B4 L 2 & 4
15 8% |£8Z |98
© == o8 o T 5 Do So g 8
8| %= 288 EE | 88% 2| 58; S
1 @ £ =2 s25L 58 SZ-2| TZ2 S
° ™ R .2 £5 8% 8 = ESDR| ECZ =
= N &= o \%mc\t‘ L c‘gg S 2o )
g 52| 8= RESE 28 <8SE| <8 =
(3]
R (m?) (%) (%) (m) (m)
csak gazdasagi épllet
5(%-20)0 6,0 - (egy tdmegben legfel-
a ; 2
, jebb 500 m?)
2 Ma/1 sz 100.000 1,0 1,0 gazdasagi épiilet és la-
. 6,0 50 kéépllet (egy témegben
(10 ha) legfeljebb 500 m)?
csak gazdasagi épilet
?é) 60& ()) 5,0 - (egy tdmegben legfel-
3| Ma2 | sz ' 1,0 1,0 jebb 300 m?)
100.000 ! ! gazdasagi éplilet és la-
10 (') h 50 50 koépulet (egy tomegben
(10,0 ha) legfeljebb 300 m?)
4 | Ma3 | Sz 50.000 20 20 6.0 . csak gazdasagi épilet
(5,0 ha) : : :
; csak gazdasagi épilet
5] Ma4 | sz 3%%’200 0,5 0,5 50 - (egy tomegben legfel-
(30 ha) jebb 300 m?)
6 | Ma5 | sz K 3,0 3,0 5,0 5,0 gazdaségi és lakeépulet

K=kialakult nem valtozhat
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13. ViZGAZDALKODASI TERULETEK

14. sz. tdblazat

A B C D E H
g2 53
o o = A n
1 @ 2 E% Eoxe 58 D
3 2 T 5SS acw P a =
o £ S =2 e oo E ok S
3 Z Y o2 mERE <22
= D
© « (m?) (%) (m)
2 \Y - - 0 -
14. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
15. sz. tablazat
A B C D E F G |
DS % Eg 3:5 aé.?g ‘*:Iu.:
k3 o5} og 5 R %‘Em ZL | $3 8
5 | 8¢ |228 | £t | 584 | 5E | 8% >
1 2 E |58 |225| B8 | 855 | 22 | £5 g
= $ |S32 . |28¢8 85 | 88| =28 |88 5
5 g |©282 | 283 28 | <88 | N=¥ | ¥ =
© @ (m?) (%) (%) (m) (%)
2 | Kb-Sp Y4 K 10 0 5,5 60 T
3 | Kb-Re/1 Sz 50.000 2 2 45 50 R
4 | Kb-Re/2 Sz 2.500 10 0 5,5 40 T
5 | Kb-Re/3 Sz 20.000 2 2 45 80 R
6 | Kb-Re/4 - 500 0 0 - 70
7 | Kb-Bo o} 2000 6 10 5,0 70 R
8 | Kb-Lo/l Sz 10.000 3 5 5,5 70 R
55 kLl A+A TAtaafts
9 | Kb-Lo/2 sz | 4.000 3 5 80 R kilato Ietesitese
(15,0**) eseten
10 | Kb-Lo/3 Sz 8.000 5 7 6,5 70 R
11 | Kb-T Sz K 2 2 75 70 T
12 | Kb-B Sz K K K K K R
13 | Kb-Hv/1 Sz 10.000 2 2 75 70 R
14 | Kb-Hv/2 - - 0 0 - -
15 | Kb-Hv/B Sz K 1 0 45 40 R
16 | Kb-Km Sz K 10 10 K/5,0 50 T
Kozmiivesitettség: T = teljes; R = Részleges
Oldal 14/ 29

.../2022. (... ...) onk. rendelet




