Baj Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 11/2022. (IX. 27.) 6nkorményzati
rendelete

Baj Epitési Szabalyzatarol

Baj Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében és a 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a katasztréfavédelemrol €s a
hozza kapesolodo egyes torvények modositasarol szold 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése és a 180/2022. (V.24.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdésben biztositott véleményezési jogkorében eljaro: Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal, Allami Féépitészi Iroda, Allami Foépitész; Komérom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal, Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly,
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly; Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag: Gyor-
Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Igazgatohelyettesi Szervezet Viziigyi
Hatésag; Orszagos Viziigyi Foigazgatosag: Eszak-dunantali Viziigyi Igazgatésag, Komérom-
Esztergom Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag; Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal,
Népegészségiigyi Foosztaly; Budapest Fovaros Kormanyhivatala, Orszagos Kozati és Hajozasi
Hatosagi Foosztaly; Innovacios és Technologiai Minisztérium, Kozlekedéspolitikaért Felelds
Allamtitkarsag; Innovécios és Technolégiai Minisztérium Léginavigacios és Repiilotéri Hatosagi
Foosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly: Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal, Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési €s Fogyasztovédelmi Foosztaly Utiigyi
Osztily; Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Foosztaly,
Orokségvédelmi Osztaly; Komdrom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Féldhivatali Foosztaly,
Foldhivatali Koordinacios Osztaly; Pest Megyei Kormanyhivatal, Foldmiveléstigyi és Erdészeti
Foosztaly, Erdofeliigyeleti Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly: Komarom-
Esztergom Megyei Rendor-fokapitanysag, Tatai Rendorkapitanysag Rendészeti Osztaly:
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosag, Banyaszati és Gazipari Foosztaly, Budapesti
Bényafeliigyeleti Osztaly; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala; Orszagos Atomenergia
Hivatal; Budapest Févaros Kormanyhivatala, Népegészségiigyi Féosztaly; valamint a Komarom-
Esztergom Megyei Onkormanyzati Hivatal, Teriiletfejlesztési  Vidékfejlesztési Foosztaly,
Teriiletfejlesztesi és Teriiletrendezési Osztalya; Tata Varos Onkormanyzata Szomod Kozseég
Onkonnanyzata Tardos Kozség Onkorményzata; Vértesszolos Kozség Onkormanyzata; Vértestolna
Kézség Onkorményzata; valamint Baj Kozség Onkormanyzat Képviselotestiiletének a
telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel, a telepiilési arculati kézikdnyvvel €s a telepiiléskepi
rendelettel 6sszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyair6l szolo 11/2017. (V.30.) dnkormanyzati
rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

I. Fejezet
Altalanos eldirdsok



1. A rendelet hatalya és felépitése

1.§

(1) Baj épitési szabélyzata (a tovabbiakban: BESZ) és a mellékletét képezd szabalyozasi terv
hatalya Baj kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A BESZ hatalya ala tartoz teriileten a telepiilésképi kovetelményeket megallapitja Baj Kozség
Onkormanyzata Képviselo-testiiltének a telepiiléskép védelmérol szolo 3/2019. (1. 26.)
Oonkormanyzati rendelete melyet jelen rendelettel egyiitt kell alkalmazni.

2.§

A BESZ mellékletei:

a)

b)

c)
d)

¢)

g2

1. melléklet: Szabalyozasi tervlapok digitalisan (Kil- és belteriilet egyiitt, Belteriilet és

kérnyezete)

aa) 1.1 melléklet: Szabalyozasi Tervlapok szelvénybeosztasa €s jelmagyarazata SZT-0 jeli
tervlap

ab) 1.2 melléklet: Szabalyozasi Terv - Kiiltertilet M = 1: 9000 SZT-1.1 jelii tervlap

ac) 1.3 melléklet: Szabalyozasi Terv — Sz6l6hegy M = 1: 4000 SZT-1.2 jelti tervlap

ad) 1.4 melléklet: Szabélyozasi Terv — Belteriilet-Eszak M = 1: 2500 SZT-2.1 jelii tervlap

ae) 1.5 melléklet: Szabalyozasi Terv — Belteriilet-Dél M = 1: 2500 SZT-2.2 jelii tervlap

2. melléklet: Epitési 6vezetek és dvezetek hatarértékeinek tablazatai

3. melléklet Kotelezben elokert nélkiili beépitésti utcaszakaszok

4. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett teriiletek térképi abrazolasa

5. melléklet: Az allattarté épitmények védodtavolsaga

6. melléklet: A BESZ védelmeket bemutaté mellékletei

fa) 6.1 melléklet: Nyilvantartott régészeti lelohelyek jegyzéke

fb) 6.2 melléklet: Orszagosan védett milemlékek jegyzeke

fc) 6.3 mellékler: Helyi jelentOségili védett épitészeti értékek jegyzéke

fd) 6.4 melléklet: Helyi jelentdségli védelemre javasolt értékek jegyzéke

fe) 6.5 melléklet: Nemzetkozi és orszagosan védelem alatt allo taj- és természeti elemek
jegyzéke

ff) 6.6 melléklet: Helyi jelentoségli védelemre javasolt természeti terilletek és természeti
értékek jegyzeke

7. melléklet: A BESZ korlatozo elemeket bemutatd mellékletei

ga) 7.1 melléklet: Korlatozo elemek 1. — kulturdlis orokségvédelem, védett €és védelemre
javasolt természeti teriiletek és értékek, erdtervezett teriiletek térképi abrazolasa

gb) 7.2 melléklet: Korlatozo elemek-Il. — kdrnyezetvédelem, miiszaki 1étesitmények és azok
védo teriiletei és védosavija - térképi abrazolas

gc) 7.3 mellékilet: Honvédelmi teriiletek védoteriilete

gd) 7.4 melléklet: Tervezett kozlekedési céla kozteriiletek mintakeresztszelvényel

ge) 7.5 melléklet: Neszmélyi borvidéki termohelyi kataszterbe tartozo teriiletek térképi
abrazolasa

2. Ertelmez6 rendelkezések

3.8

E rendelet alkalmazasaban:



s

10.

11.

12

13,

14.

Egyedi szennyviztisztité kisberendezés: olyan létesitmény (épitmény), amely a telepiilési
szennyvizek nem kozmives elvezetésre, tisztitisara és elhelyezésére szolgal, a kozmiives
szennyvizelvezetéssel és -tisztitassal egyenértékl kornyezetvédelmi megoldast biztosit. A
szennyezdanyagok lebontdsat energiabevitel segitségével végzi és biztositja a szennyvizek
szennyezbanyag-tartalmanak jogszabalyban eloirt mérték eltavolitasat, akar felszini viz, akar
a foldtani kozeg a befogado.

Egyedi szennyviztisztité kislétesitmény: olyan létesitmény (épitmény), amely a kornyezeti
elemek terhelését csokkentve a telepiilési szennyvizek nem kozmiives elvezetésére,
tisztitisara és elhelyezésére szolgal, a kozmiives szennyvizelvezetéssel és -tisztitassal
egyenértékii koryezetvédelmet és életmindséget biztosit. a szennyezdanyagok lebontasat
energiabevitel nélkiil végzi.

Gépjdrmiibedlls: kizarolag gépjarmitarolasra szolgalo labakon 4116 kerti tetd.

Hdromszintes novénydllomdny: az a novénytelepités, amikor a zoldfeliilet teriiletének
minden 150 m’-re szamitva legalabb 1 db kizepes lombkoronat ndveszté fa, és legalabb 40
db lombhullaté vagy o6rokzold cserje, és a tobbi feliileten gyep vagy talajtakard keriil
tltetésre.

Kialakult dllapot: Az Ovezeti eldirasok paramétereire vonatkozé fogalom. A Kkialakult
allapotot képezheti az épiiletek telken belilli elhelyezkedése (a beépités modja), a telek
kornyezetében fennallo egyéb beépitési jellemz0, elé-, oldal- és hatsokertek jellemzo merete.
Konténer: konnyli vasvazas szerkezetli, acéllemez oldalfalu épitmény, amely a vizi, légi, és
szarazfoldi kereskedelemben egyarant alkalmazott, rendkiviil strapabir6 szallitasi eszkoz.
Konténerhdz: vasvazas szerkezetli, milanyag, fém vagy fa boritasi acéllemez oldalfalu
konténerbol kialakitott épiilet.

Kozos udvaros beépités: olyan beépités, ahol a kozos tulajdonban 1évé telekre t&bb 6nalld
helyrajzi szammal rendelkezd beépitetlen vagy akar 100 %-ban beépitett apré teriiletii telek
nyilik. Egyes telkek kozterileti kapcsolata csak a k6zds udvaron keresztiil biztositott.
Megtartando, vagy kialakitandé zoldfeliilet: a szabalyzasi terven megjeldlt olyan
teriiletrészek, melynek legalabb 50%-4n haromszintes ndvényallomany alakitandd ki és
tartando fenn.

Melléképiilet: az Ovezetben, épitési Ovezetben meghatarozott fo(rendeltetésii)épiiletet
kiegészitd rendeltetésti 6nallo épiilet. Melléképiiletnek mindsiil kiillondsen a gépjarmii tarolo,
egyéb taroldépiilet, miiterem, kézmiipari, vagy egyéb miihely, mosokonyha, nyéri konyha,
rekredcios célu épiilet, kazanhaz, valamint portaépiilet.

Mobilhaz: Tengellyel és kerekekkel ellatott acélvaz szerkezetre épiilt mozgathatd vagy
szallithatd lakoépiilet kozmiicsatlakozas nélkiil. Amennyiben barmely kozmire valo
csatlakozas (viz vagy 4aram vagy szennyviz vagy infokabel) megtorténik, megsziinik a
mobilhaz jelleg, épiiletként funkcional, és annak is minoésiil

Ondllé pince: olyan folddel fedett 6nallo épitmény, amely a folddel fedve is legfeljebb egy
méterrel emelkedik a kornyez6 és csatlakozo terepszint f61é és a lejto feloli falan egy bejarata
és Osszesen legfeljebb 0,2 négyzetméter feliiletl szell6z6 nyilasa van.

Tamfalépitmény: olyan talajallékonysagot biztosito épitmény, mely helyiséget is magaba
foglalhat, kiilondsen ilyen a timfalgarazs. Gépjarmi tarolason kiviil befogadhat pincét egyéb
tarolot, melynek megkozelitése a lejtd feldl biztosithaté és melynek tetéfeliilete legalabb
80%-ban 4llando zoldfeliiletet biztosito foldboritassal rendelkezik.

Telepszerii beépités: olyan épiilet elhelyezés, ahol egy tombtelken beliil uszételkek vannak,
melyeken 6nallo epiilet all.

3. A szabalyozasi elemek besorolasa és alkalmazasa

4.§



(1) A szabalyozasi terven (a tovabbiakban: SZT) dbrazolt és annak jelmagyarazatdban felsorolt
elemek a kovetkezo csoportositasban szerepelnek:

a)

b)

¢

d)

.kotelezé szabalyozasi elemek™ a szabalyozas alapelemei, a szabalyozas meghatarozott
masodlagos és egyéb elemei, tovabba az egyes sajatos jogintézmények: amelyek joghatas
..mas jogszabdlyi eldirason alapuld szabdlyozasi elemek™ védelem, korlatozas, kotelezettség:
amelyek kotelez6en alkalmazanddk, de joghatas kivaltasara onmagukban nem. csak a
vonatkozd jogszabalyokkal egyiitt alkalmasak, valtozasukat az adott jogszabaly eldirasainak
modosulasa idézi eld,

»javasolt szabalyozasi elemek”, amelyek az Onkormanyzat telepiillésrendezési céljait
szemlélteti, de joghatas kivaltasara nem alkalmasak,

Ltajékoztatd  elemek”, amelyek valamely tényrol, allapotrol, fennallé helyzetr6l ad
tajékoztatast, az a terv megértését segitik, de joghatas kivaltasara nem alkalmasak.

(2) A SZT kotelezo szabalyozasi elemei:

Z
2
3
4.
5.
6.
KA
8
9.

10.
£
12,
13.
14.
£3,
16.
17

18.
19.

3)

tervezett belteriileti hatar

szabdlyozasi vonal, kozterlileti telekhatar
szabalyozasi szélesség

épitési Ovezet, Ovezet hatara

épitési Ovezet, dvezet jele

kotelezé megsziintetd jel

€pitési vonal

épitési hely

telek be nem épithetd része

a telek utfejlesztéssel érintett része
megtartando, telepitend6 fasor
megtartando, kialakitandé zéldfeliilet
kozlekedési teriilet kiilonboz6 6vezeteinek eltérd szinnel valo jelolése
hadiut jele

jelentds kozhasznélatu parkolo

gyalogut

kerékparut, kerékpar nyomvonal
vizgazdalkodasi teriilet szinezett felilete
elovasarlasi joggal érintett teriilet hatara

Mas jogszabalyi eldirason alapulo a SZT-en alkalmazott szabalyozasi elemek, védelem,

korlatozas, kitelezettség, melyek modosuldsat mas jogszabalyi valtozas idézi el

SN

milemlék

muemléki kdrnyezet hatara

régészeti lelohely, nyilvantartasban vételre javasolt régészeti lelOhely hatara
helyi épitészeti érték

NATURA 2000 kiilonleges természetmegorzési és kiilonleges madarvédelmi teriilet hatara
(SPA és SCI)

Gerecse Tajveédelmi Korzet hatara, fokozottan védett teriilet hatara

ex lege védett forras és védotavolsaga

barlang felszini védddvezete

orszagos Okologiai halozat — magteriletének hatara, puffer teriiletének hatéara
tajképvédelmi tertilet hatara

erddtervezett erdd teriilete

hidrogeologiai ,,B” védéteriilet felszin alatt

hidrogeoldgiai ..B” védoteriilet felszin felett
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14. fokozottan kiemelten érzékeny felszin alatti vizminoségvédelmi teriilet hatara
15. nyilt karszt teriilete

16. felszini viz parti savja

17. banyatelek hatara

/8. &svanyi nyersanyag-vagyon teriilet hatara

19.  védotavolsagok

(4) Javasolt szabalyozasi elemek a SZT-en:

1. javasolt telekhatar

2. javasolt megsziintetd jel

3. javasolt villamosenergia foldkabel

4. javasolt helyi jelentoségli épitészeti érték

5 helyi természetvédelemi oltalomra javasolt teriilet hatara, javasolt taji érték

5) Tajékoztatd elemek a SZT-en

1. ado- vevotorony, atjatszo allomas

regionalis ivovizvezeték

szennyvizatemeld

foldgazvezetek gerinc

villamosenergia foeloszto haldzat és gerinc elosztohalozat
viztarozo

meglévo és tervezett kozuti hid

maganut — feliileti jelolése

oszloptranszformator

10. allando vizfolyas medervonalanak jele, vizfeliilet jele
11.  hirkozlési halozat fold felett

12, kozuti hid

13. tervezett kiilon szint( vasuti atjaro

14.  kotott palyas kozlekedés nyomvonal jele

SN R W

4. Sajatos jogintézmények

5.8

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 17. § szerinti alabbi egyes sajatos
jogintézmények biztositjak, melyeket a BESZ-ben szerepld kiegészitésekkel kell alkalmazni:

a) telekalakitas,

b)  eldvasarlasi jog,

¢)  kisajatitas,

d)  kozteriilet-alakitasi terv (a tovabbiakban: KAT).

6. §

(1) Az épitési Ovezetben, Ovezetben kozmiépitmények, teleplilésiizemeltetés mérndki
létesitményeinek elhelyezése érdekében, tovabba maganut szamara az 6vezeti elOirasoktol eltéro
paraméter( telek is kialakithato.

(2) Kialakult telek esetén a tervezett kozteriiletek kialakitasa érdekében a SZT-en jelolt szabalyozasi
vonal érvényesitése akkor is végrehajthato, ha ezaltal a meglévd telek Gvezeti hatarértékei (terilete,
egyéb mérete, beépitettsége, zoldfeliileti aranya) az el6irtaktol eltér.



(3) A telekhatar-rendezés esetén a kialakulo telek legkisebb szélessége é€s alapteriilete a (10)
bekezdésben rogzitett legkisebb kialakithato telekszélességt6l, valamint a 2. mellékletben szerepld
legkisebb kialakithato telekteriilettol legteljebb 5%-0s mértekben térhet el, kivéve, ha a kozteriilet-
alakitasaval egyiitt jar a telekalakitas, mely esetben korlatlan az eltérés.

(4) Telekalakitas (telekcsoport Gjra osztas, telek felosztas, telekegyesités, telekhatar-rendezés) a

vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseken til abban az esetben megengedett, ha:

a) az ¢érintett telektomb struktirajat megbontd alakzatu telek nem alakul ki, kilondsen
egymassal 60 foknal kisebb szdget bezarod 0j telekhatarok nem jonnek létre,

b)  nem alakul ki Gj nyulvanyos (nyeles) épitési telek,

¢)  az uj épitési telek megkdzelitése legalabb 8,0 m széles kozutrol, vagy legalabb 4,0 m széles
maganutrol biztosithato,

d)  aszolohegyi kertes mezogazdasagi dvezetben az Uj telek megkozelitése legalabb 4,0 m széles
kozutrdl, vagy maganutrol biztosithato.

(5) A nem szabalyos geometriaja telekalakitas soran a minimalis telekszélességet legalabb a telek
megkozelitését biztosito kozteriilet feloli épitési hatarvonalon kell biztositani.

(6) Kiilonb6z6 6vezetbe sorolt telkek nem vonhatdk ossze.

(7) Tobb Gvezetbe eso telek

a)  felosztasakor az Uj telekhatar igazodjon az 6vezethatarhoz,

b)  épitési igénye vagy rendeltetési mod valtozasa esetén az Ovezethatart telekhatarként kell
értelmezni az érintett telek beépitési mértéke vagy épitési hely hataranak meghatarozasa
tekintetében.

(8) A minimalisan kialakithat6 telekszélesség — eltérd dvezeti eldiras hianyaban —

a) lako- és telepiiléskdzpont vegyes teriileten 18,0 m, kivéve beépiilt tomb esetén, ha a kialakult
lakotelek szélessége eléri a 32,0 métert, akkor a telek kettéoszthato,

b)  kereskedelmi, szolgéltatoi, valamint egyéb ipari gazdasagi teriileten 30,0 m,

¢)  kiilonleges teriileten 50,0 m,

d)  kertes mezogazdasagi tertleten 12,0 m

(9) Lakoteriileten a telek megkozelitését biztositd kozuttal hataros kialakithatd telekszélesség
legfeljebb 40 m lehet, kivéve saroktelek egyik telekmérete.

(10) Kialakult nytlvanyos (nyeles) telekre vonatkozé eldirasok— a beépitésre szant terlileten

a)  az épitési hely hataranak meghatarozasakor az elokert a teleknyulvany telek felé esd végétdl
mérendo,

b)  a beépitésre szant teriileten teleknyulvanynak szamit a telek elkeskenyedé részén a 8,0 méter
szélességet el nem ¢éro kozteriileti, vagy egyéb utkapcsolatot biztosito telekrész,

(11) Beépitésre nem szant teriileten a teleknyulvany legalabb 4.0 méter szélességli és legfeljebb
100,0 méter hosszusagu lehet.

7.8

(1) Baj Kozség Onkorményzata elévasarlasi jogot allapit meg telepiilésrendezési feladatok
végrehajtasara és kozosségi célu fejlesztésre. Az eldvasarlasi joggal érintett ingatlanok térképi
abrazolasa a 4. mellékletben talalhato.

(2) A teriileten kisajatitasi jog illeti meg Baj Onkorméanyzatot
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a)  akozutak és egyéb kozterliletek kialakitasa érdekeben,
b)  intézményfejlesztés érdekében.

(3) A telepiilésképvédelmi rendeletben meghatarozott esetekben a kozteriilet-alakitasarol muszaki
terv késziil. A KAT készitése soran, a szabalyozasi terven meghatarozott kozteriileti hatarokat kell
figyelembe venni akkor is, ha az Gj koz- és a maganteriilet hatara telekjogi értelemben még nem a
szabalyozasi terv szerinti.

II. Fejezet
Kozteriiletek alakitdsdra és a magdnutakra vonatkozo sajatos elbirdsok

5. Kozteriiletekre vonatkozo eléirasok

8.§

(1) Belteriileten 1j kozuti kozlekedési célu teriilet kialakitasa soran, vagy meglévo felujitasa esetén
a kozlekedési rendeltetésti burkolatok kiépitésével egyidejiien ki kell alakitani a kozlekedési
zoldfeliileteket, ut menti fasorokat, biztositani kell az akaddlymentesseget.

(2) A kozlekedést szolgalo teriileteket csak a legszilkségesebb nagysagl -forgalomtechnikai
megoldassal indokolt — burkolt feliilettel lehet ellatni. A burkolatlan feliileteket — ahol ezt miszaki
okok nem akadalyozzak — fenntarthato zoldfeliiletként kell kialakitani.

(3) Uj utak létesitése soran legalabb egyoldali fasor telepitendd a telepiilés kornyezetvédelmi,
klimavédelmi és zold infrastruktara céljainak megvalositasa érdekében.

6. A kozteriileteken elhelyezheté épitményekre és épitménynek nem mindsiilé koztirgyakra
vonatkozoé eldirisok

9.§

(1) Amennyiben az épitmény a rendeltetése szerint a hatosagi eldirasoknak megfelel, valamint nem

akadalyozza a kozteriilet rendeltetésének megfelelé hasznalatat, ugy a kozteriileten az alabbiakban

felsorolt épitmények, miitargyak helyezhetdk el:

a)  kozlekedési-, kozmii- és a teriilet rendeltetésszert hasznalatdhoz sziikséges mutargyak,

b)  koztargyak, igy kiilondsen szobor, emlékmii, kut, szakralis elem, emlékjel, utcabutor,
hulladékgyijto,

c)  kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkozlési mitargyak,

d)  esdvédo, utas-varo, telefonflilke,

e)  kozkert és jatszotér épitményeli, kerti épitmények.

(2) Az (1) bekezdés e) és f) pontjaban felsorolt épitmények elhelyezésének feltétele, hogy azok
kdzmiellatasa alkalmi berendezéssel, vagy kizhalozati csatlakozassal biztositva legyen.

(3) Gépjarmu behajtok, garazskapuk kialakitasa koztertiletre nyiloan:

a)  alakotelkek kozteriileti hataran 1 db legfeljebb 3.5 méter széles gépjarmii behajto létesitheto,

b)  elékert nélkiili beépités esetén a kozteriiletre egy garazskapu nyilhat, melynek szélessége
legfeljebb 5,0 méter lehet, de nem haladhatja meg a telek szélességének 1/3-at.

7. Maganutakra vonatkozé eléiriasok



10. §

(1) A maganut kialakitasa soran

a)  kozteriilethez kell, hogy csatlakozzon, maganutbdl nem nyithatd 0jabb magéanut,

b)  a kozforgalom eldl el nem zart, gépjarmiiforgalom szamara alkalmas maganut, ha négynél
tobb épitési telkeket szolgal ki és 50 méternél hosszabb zsakutcaként alakul ki, a zsékutca
végén tehergépjarmiivek szamara (kiilonosen hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok
ellatasa érdekében) megfelel6 visszafordulasi lehetoséget kell kialakitani,

¢)  zsdkutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 200 méter lehet.

(2) Lakotelket kiszolgald maganut telekszélessége:

a) 1 telek kiszolgalasa esetén legalabb 4,0 m,

b) 2 vagy 6 telek kiszolgalasa esetében legalabb 6,0 m,
c¢)  6-nal tobb telek kiszolgalasa esetén legalabb 8,0 m
kell, hogy legyen.

(3) Gazdasagi teriiletet, vagy birtokkdzpontot kiszolgald maganut telekszélessége legalabb 14,0 m
kell, hogy legyen.

(4) Maganut esetén

a) a villamosenergia-ellatast, a vizikozmi-ellatast, a szildd burkolatot, a gépjarmi
varakozohelyeket, a gyalogjardakat, a térvilagitast, a csapadékviz elvezetd rendszert az ut
kialakitasaval egy idoben kell megvalositani,

b) a tervezett kozmuveket a kozforgalmi utakra vonatkozo kozmifektetési eloirasoknak
megfeleloen kell megépiteni,

¢)  acsapadekvizek elvezetését a kozterliletekhez hasonléan kell megoldani,

d)  beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégito térvilagitasrol gondoskodni
kell.

Ill. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitasara, a tdj- és a természetvédelemre vonatkozo eldirasok

8. A kulturalis oriokség és a régészeti teriiletek védelme

11.§

(1) Az orszagosan védett teriileti és egyedi védelem az alabbiakra terjed ki:
a) amiemléki értékekre és azok milemléki kérnyezetére,
b)  anyilvantartott régészeti lelohelyekre

amelyeken a helyi €pitési szabalyzat rendelkezései csak az orszagos védelemmel Gsszhangban
alkalmazhato.

(2) A SZT feltiinteti, a BESZ 6. mellékletében térképen bemutatja és jegyzékben felsorolja a

miemlékeket és a mulemléki kdrnyezetet, a helyi jelentdségii miivi értékeket és tajértékeket,

valamint a nyilvantartott régészeti lelohelyeket,

a)  az orszagos védelmi aktualis adatok megtalalhatok a www.e-epites.hu honlapon,

b)  ahelyi jelentdségii miivi értékek és tajértékek adatforrasa Baj Kozség Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérol szolé 3/2019. (11.26.) dnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet).



(3) A régészeti lelohelynek nem mindsiil$ teriileten a foldmunkak soran, ha régészeti lelet vagy
emlék keriil el6, értesiteni kell az illetékes miazeumot. '

9. A taj- és a természet védelmének eldirisai
12. §

(1) Tertiletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy a teriilethasznalat az életkozosségek természetes
folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti értékeket ne
veszélyeztesse. A teriiletfelhasznalas soran biztositani kell a védett novények és allatok él6helyeit,
az él6helyek kapcsolatat, az 6kologiai folyosok megmaradasat.

(2) A telek rendeltetés szerinti hasznalata, beépitése soran a meglévo fas névényzet megovasarol
gondoskodni kell. Fat kivagni csak a vonatkozd onkormanyzati rendelet eldirdsai alapjan lehet.

(3) A SZT-en egyedi tajértékként jelolt, egészséges allapotd, értékes faegyedek és fasorok egyedei
nem vaghatok ki. Egészségi célu ifjitasukrol és a természetes modon elpusztult egyedek azonos
fafajjal térténo potlasardl gondoskodni kell.

IV, Fejezet
Kornyezetvédelmi eldirasok

10. A levegé védelme, a foldtani kizeg-, a talaj- és a vizek védelme, tovabba a kérnyezeti zaj-
és rezgés elleni védelem

13.§

Levegottisztasag-védelmi szempontbol védelmi Ovezetet igényldo biizos épitmény, létesitmény
kizarolag oly modon alakithato ki, helyezhet6 el, hogy a védelmi 6vezet nem érinthet lakoteriiletet,
vegyes teriiletet, temetd- sport- és rekreacios célu kiilonleges teriiletet, zdldteriiletet, kézjoléti
erdotertiletet, kertes mezogazdasagi teriiletet.

14. §

(1) Epitmények elhelyezése, valamint a teriilethasznalat oly médon folytathato, hogy a vizmedrek,
arkok feliszapolodasat vagy kedvezétlen valtozasat ne okozzak, a vizmedrek természetes allapotat
vagy funkcionalis milkodését ne zavarjék, a felszini vizek természetes lefolyasat ne akadalyozzak, a

vizi-létesitmények allapotat, iizemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztessék, tovabba a viz mindségét
ne karositsak.

(2) Terepszint alatti épitmények kizarolag a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozo, az
érintett térség vizhaztartasat nem befolyasold modon létesithetok. Terepszint alatti épités esetén a

felszin alatti vizek tovabb vezetését meg kell oldani.

(3) A felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz kornyezetkarositds nélkili kezelése
sziikséges.

(4) A forrasok és forrasfoglalasok 20 méteres korzete védoterilet.

(5) Szdléhegyen a foldrészletek terepfelszine kizardlag oly mddon alakithatd, hogy a teriileten
eléfordulo terep bevagasok, loszfalak allékonysaga ne romoljon.



(6) A kialakult terepfelszin megbontasa legfeljebb épiiletelhelyezéssel egyéb épitmény 1étesitésével
(kiilonosen utépitéssel) osszefliggésben, annak épitési idejére torténhet.

15. §

Barmely zajt kibocsato vagy rezgést okozo tevékenységgel jaré teriilethasznalat és épités csak
abban az esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kozlekedési, illetve lizemi eredetu
kornyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a vonatkozo zajvédelmi jogszabalyban az adott €s
szomszédos védendd teriilethasznalatli teriiletre, az adott létesitmények korére megallapitott
kornyezeti zaj, valamint a rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg, illetve nem jelent
kockazatot a védendd épiiletekre vonatkozo hatarértékek teljestilésének.

11. Hulladékok kezelése
16. §

(1) Baj kozigazgatasi teriileten telepiilési (kommunadlis) hulladék, épitési-bontasi hulladék (inert
hulladék) lerakoban valo gytijtése tilos.

(2) Valamennyi évezetben és épitési dvezetben elhelyezhetd — ha az 6vezeti eldirasok masképp nem

rendelkeznek — kommunalis hulladék gytijtése érdekében hulladéktartaly tarolo az alabbiak szerint:

a) lakoovezetekben és telepiiléskozponti vegyes Ovezetben hulladéktartaly melléképitményben
t6rténd tarolasa az elékertben legfeliebb 6,0 m*-en és legfeljebb 2,20 m épitménymagassagu
épitményben lehetséges,

b)  gazdasagi és kiilonleges teriileten a hulladéktartaly-tarold melléképitménye csak ¢Epitési
helyen beliil alakithato ki.

(3) Barmely Ovezetben, épitési Ovezetben épiilet, egyéb épitmény csak ugy létesithet, ha a
hasznélat soran keletkez6 hulladék elszallitasanak, artalommentes elhelyezésének vagy hazilagos
komposztalasanak a lehetosége biztositott

12. Allattartis céljira szolgilé épitményekre vonatkozé eléirasok
17. §

(1) Lakoteriileten, illetve lako és intézményi rendeltetésii teriilet szomszédsagaban allattarto épiilet
létesitése, - ha azt az Ovezeti elbirasok lehetové teszik — a 5.szamu mellékletben 1évo
védotavolsagok betartasaval a vonatkozo egyéb szabalyok betartasa mellett lehetséges.

(2) Kiilteriileten — szabélyozasi terv egyéb rendelkezésének hianydban — allattarto épiilet, kifuto,
tragyatarold a legalabb 6,0 m széles ut telekhataratol 10,0 méterre, a keskenyebb uttelek esetén az
ut tengelyét6l legalabb 13,0 méterre lehet elhelyezni.

(3) 100 m*nél nagyobb alapteriiletii allattarto épiilet, allattartd épitmény és az 50 m’-nél nagyobb
alapteriileti tragya, valamint egyéb blizos hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények a belteriileti
hatart 100,0 méterre kozelithetik meg, ha a hatar mentén 30,0 m-es véderddsav létesiil, de ha
véderdd nem létesiil, akkor a védendd teriiletfelhasznalas, illetve védendo rendeltetésti létesitmény
telekhataratol mérten 300,0 m tavolsagon beliil nem helyezhet6k el.

(4) Kertes mezdgazdasagi teriileten allattarto épiilet Svezeti eloiras szerint helyezhetd el.

10



(5) Haszonallattartas céljara szolgald épitmény csak a falusias lako-, egyes kiulonleges és
mezogazdasagi dvezetekben az dvezeti eldirasok betartasaval helyezheto el.

V. Fejezet
Kozmiiellatas és elektronikus hirkoziés

13. A kozmiiellatis és elektronikus hirkozlés altalanos eloirasai
18. §

(1) Uj ut épitésénél, ttrekonstrukcional gondoskodni kell:

a)  atervezett és a hianyzo kozmivek egyidejii megépitésérol,
b)  ameglévd kozmiivek sziikséges felujitasarol,

c¢)  acsapadékvizek elvezetésérol,

d)  beépitésre szant teriileten a koz- vagy a térvilagitasrol.

(2) A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas

érdekében a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét Ggy kell kijel6lni, hogy

a) a 10,0 -14,0 m szabalyozasi szélességii utcdkban elegend6 hely biztositasaval legalabb
egyoldali fasor vagy z6ldsav telepithetd legyen,

b) a 16,0 m-es és azt meghaladd szabalyozasi szélességli utcakban zoldsavnak megfeleld hely
biztositasaval, vagy iiltetogodros kialakitassal kétoldali fasor telepithetd legyen.

(3) Uj épités, vagy hasznalati méd megvéltoztatasa kézmiivesités szempontjabol akkor lehetséges,
ha:
a)  abeépitésre szant teriileten az dvezeti eldiras szerinti kozmiellatas biztositott,
b) a beépitésre nem szant teriileten huzamos tartozkodas céljara szolgalé épitmeény esetén
biztosithatd:
ba) a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivoviz,
bb) a kdziizemi villamosenergia-ellatas,
bc) jelen szabalyozas szennyviz és csapadékviz elhelyezésére ¢és kezelésére vonatkozo
eloirasai teljestilnek,
bd) az épitési hely vizeldntéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,

(4) Uj beépités, vagy hasznalati méd megvaltoztatasa a beépitésre nem szant teriileten, ha huzamos
tartdzkodas céljara szolgald épitmény nem létesiil, akkor hidnyos kozmuvesitettség mellett is
lehetséges.

14. Vizellatas
19. §

(1) A telepiilés teriiletén — Sz6l6hegy teriiletének kivételével -:
a)  0j kdziizemU vizeloszto halozat csak a szennyvizesatorna haldzattal egyiitt épithetd,

b)  fogyasztoi vizbekotés csak akkor létesithetd, ha a kiépiilt koziizemi csatornahalozatara vald
rakotés megtortént.

(2) A Szolohegyen koziizeml vizelosztdé hélozatra csak akkor lehet rakétni, ha az ellatott

ingatlanokon keletkez$ szennyvizek kezelése, elvezetése a vonatkozoé jogszabalyi eldirasoknak
megfelel6 moédon és igazoltan megoldott.
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15. Szennyvizek kezelése, elvezetése

20. §

(1) A talaj és a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, a tisztitott szennyviz kozvetlen
talajba szikkasztasa a telepiilés teljes teriiletén tilos.

(2) A szennyvizek elvezetésére elvalasztott rendszerl vizelvezetés kell €piteni.

(3) A beépitésre nem szant vizminéség-védelmi teriileten létesitendd épitményekben keletkezo
szennyviz kdrnyezetkarositas nélkiili kezeléséhez, ha:

a)

b)

c)

d)

a szennyviz kozcsatorna halozat 150 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a kozhalozati

csatlakozast ki kell épiteni a keletkezo szennyviz mennyiségétél fliggetleniil,

a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal

elszéllithatd mennyiséget (helyi szippanté kocsi szallité kapacitasat, mintegy 5 m’) és 150 m-

nél nagyobb tavolsagra érhetd el a kdzcsatorna halézathoz vald csatlakozas, a szennyvizeket

viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell

Osszegyljteni €s igazolhatoan a kijelolt tiritd helyre szallitani,

a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszallithatd

mennyiséget (helyi szippanté kocsi szallité kapacitasat, mintegy 5 m’) és 150 m-nél nagyobb

tavolsagban lehet a kozcsatorna halozatra racsatlakozni, akkor helyben létesitendé egyedi

szennyviztisztito kisberendezés, vagy egyedi szennyviztisztitoé kisberendezés is alkalmazhato,

ha

ca) a vizminosége folyamatosan ellenérizhetd és megfeleld felszini befogadd rendelkezésre
all (a vizminGség-védelmi teriileten a talajba tisztitott szennyviz nem szikkaszthato),

ch) az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjadk, valamint az illetékes szakhatdsagok
hozzajarulnak,

cc) a szennyviztisztito kisberendezés vagy kislétesitmény védoteriilet igénye nem nyulik tal a
targyi telken,

a ¢) pontban leirtak szerinti egyedi szennyviztisztité kisberendezés vagy kislétesitmény

kialakitasanak akadalya meriil fel, akkor ki kell épiteni a szennyviz-kdzcsatorna csatlakozast

az barmekkora tavolsaggal érhetd el.

(4) A beépitésre nem szant, a (3) bekezdés ala nem tartozo teriileten létesitendd épitményekben
keletkezd szennyviz kornyezetkarositas nélkiili kezeléséhez, ha:

a)

b)

d)

a szennyviz kdzcsatorna haldézat 200 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a kozhélozati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkezo6 szennyviz mennyiségétol fiiggetleniil,

a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszallithatd mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallitdé kapacitasat, mintegy 5 m3) a
szennyvizeket viz-zardsagi probaval igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe
kell 6sszegytjteni €s a kijeldlt tirité helyre szallitani,

a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri széllitassal elszallithat6
mennyiséget (helyi szippanté kocsi szallito kapacitasat, mintegy 5 m?), akkor helyben
létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés és kislétesitmény is alkalmazhatd, ha az (3)
bekezdés ca), cb), cc) alpontjait teljesiti,

a helyi szennyviztisztitdo kisberendezés létesitésének akadalya esetén ki kell épiteni a
szennyviz-kozcsatorna csatlakozast az barmekkora tavolsaggal érhet6 el.

(5) Kozmupotloként a zart tarolé medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek évszaktol fiiggetlen
megkozelithetGsége, a megfeleld (paraméterii és kiépitettségli) koz- vagy maganut kapcsolata
uthalozati szinten biztositott.
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(6) Uj kozteriileti szennyvizatemeld miitargy csak zart, zajszigetelt és szagtalanitoval ellatott
kivitelben létesitheto.

(7) Meglévo szennyvizatemel6 védotavolsaga:

a) a (6) bekezdésben jelolt védelemmel el nem latott atemeld allando tartozkodasra szolgald
éptilettdl 150 m,

b)  megfeleld védelemmel ellatva allando tartozkodasra szolgal6 épiilettd] 20 m,

c) egyéb esetben a kornyezetvédelmi engedélyben, vagy a koOrnyezeti hatastertlet
meghatarozasara alkalmas szakvélemény alapjan egyedileg megallapitott méretii.

(8) Szennyvizatemeld védotavolsagan beltl allando emberi tartozkodasra szolgdld épiilet nem
épitheto.

(9) Utdlag kiépitett szennyviz kozcsatorna esetén — beépitésre szant és beepitésre nem szant
terilleten

a)  az épitmény csatornahalozatat a kozcsatorna-haldzatra ra kell kotni,

b)  ahasznalaton kiviili zart szennyviztarolot le kell zarni, vagy el kell bontani.

16. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
21. §

(1) Kozcéla csapadékesatornaba, valamint €16 vizfolyasba tobblet csapadékvizek () beépités esetén
csak fékezetten ¢s késleltetéssel vezethetok be.

(2) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrol korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tdbblet csapadékviz
visszatartasara telken beliill zaportarozot kell létesiteni. A zaportarozd méretét ugy kell
meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m” burkolt feliilet utdan min.1 m’ helyi zaportarozo
térfogatot kell kialakitani (ha ennek novelését a felszini vizelvezetd halozat tizemeltetdje nem kéri)
és a zaportarozo tilfolyojabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezet6-halozat
kezeljének engedélyében meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini vizelvezet6-rendszerbe
vezetni.

(3) Beépitésre szant teriileten

a)  biztositani kell a csapadékviz telken beliil tartasat,

b)  ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekr6l korabban elvezetend6é csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
visszatartasara telken beliil zaportarozot kell 1étesitent,

¢)  azaportarozo méretét Gigy kell meghatarozni, hogy a zaportarozo tulfolyojabodl a csapadékviz
csak késleltetve juthasson, a felszini vizelvezetd-halozat kezeléjének engedélyében
meghatarozottak szerint a koztertileti felszini vizelvezetd-rendszerbe.

(4) A beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert kell
kiépiteni és annak zavarmentes iizemét folyamatos karbantartassal, kell biztositani.

(5) A nyilt arkos vizelvezetdé halozat feletti kocsi behajtok, sziikség szerinti atereszek az arok
vizszallito képességét nem korlatozhatjak.

(6) Nyilt vizelvezetd arok lefedése csak az arok tisztitasat biztositoan bonthaté modon alakithato ki.
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(7) A 8.0 m és az annal kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését csapadékcsatorna
hianyaban a domborzati viszonyok és az elszallitando vizmennyiség fuggvényében folyokaval,
vagy az Utburkolat vapas kialakitasaval kell megoldani.

(8) Vizfeliletek karbantartasanak céljara biztositando parti savot a kozépmeder allastol kell
kijelolni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kozépmeder allas kijeldlése hianyaban, annak
kijeloléséig a parti sav méretével azonos savot a meder telek hataratél kell kijelolni és szabadon
hagyni a mederkarbantart6 szamara.

17. Energia ellatas, vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlés
22. §

Amennyiben a megujulé energiaforras mitargya, klimaberendezés kiiltéri gépészeti berendezésének

miikodése zajhatéssal jar

a)  a berendezés nem keriilhet 5 méternél kdzelebb a szomszéd huzamos tartézkodasra szolgalo
helyisége homlokzati nyilaszarojahoz,

b) gy kell elhelyezni, beépiteni vagy takarni a zajkelté berendezést, miitargyat, hogy a zajhatas
a telekhatarnal ne haladja meg a 10 dB-t, nem zavarhatja a szomszédos telkek rendeltetését.

VI Fejezet
Az épités altalanos szabadlyai

18. A telkek beépithetéségére épitmény elhelyezésére vonatkozo eldirasok

23.§

(1) A foépiiletnek mindig a telek megkozelitését biztosité utca felol kell elhelyezkednie.
Mellékrendeltetésii épiiletrész - kiilondsen gépkocsi tarolo, egyeb kiegészitd rendeltetés az
utcafronti oldalon csak a foépiilettel egybe épitve alakithato ki.

(2) Az el6kert mérete tekintetében a kialakult allapotot az érintett telekkel szomszédos legalabb 3-3
telekre jellemzden kell meghatarozni.

(3) Az épitési helyen kiviil eso, tovabba a kotelez6 zoldfelilletként jelslt teriileten beliil allo épiilet
csak az élet és vagyonbiztonsag érdekében ujithatd fel, hasznos alaptertilete az épitési helyen kiviil
nem bovithetd.

(4) Az dvezeti eloirasokban szerepld legkisebb kialakithato teleknél kisebb alapteriiletii meglévo
telek beépithetd, ha a telepitési tavolsagra vonatkozo eloiras betarthatdé és a szomszédos telkek
beépithetdségeét az nem korlatozza.

(5) Beépitésre szant teriileten nem épitheté be a 200 m?-nél kisebb alapteriiletii telek, tovabba az

. . ’ r r 14 ’ ’)— r . r e "
olyan telek, melyen az Ovezeti hatarértckek betartasaval 30 m™nél kisebb brutto alapteriiletii
épitmény létesithetd.

24. §

(1) Melléképiilet elhelyezésére vonatkozd szabalyok eltérd Ovezeti, épitési Ovezeti elbiras, vagy
szabalyozasi tervi jelolés hianyaban
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a) csak a telek rendeltetésének megfeleld foépiilet épitésével egyidejlileg, vagy annak megléte
esetén létesitheto,

b)  brutto alapteriilete nem haladhatja meg a telken megengedett beépitési mértek 40 %-at,

¢)  melléképiilet csak az épitési helyen beliil épithetd,

d)  ahatsokertben legfeljebb 20,0 m” alapteriiletii labakon 4ll6 fedett pergola helyezheto el.

(2) A melléképitmények koziil allattartds szamara épitmény a rendelet 5. melléklete szerint a
helyezheto el.

(3) Melléképitmény, kézmu-becsatlakozasi miitargy és kerités kivételével csak a forendeltetési
épiilettel egyidejlien, vagy azt kdvetden épitheto.

(4) A szabalyozasi terven a .,telek be nem épithetd része” jelolést teriileten nem lehet elhelyezni
épiiletet, terepszint alatti épitményt.

(5) A szabalyozasi terven a ,megtartando, kialakitando zoldfeliilet” jeldlési teriileten nem lehet
elhelyezni

a)  épiletet,

b)  azoldfelilet fennmaradasat korlatozo egyéb épitményt,

¢)  legalabb 0,5 m foldtakaras nélkiili terepszint alatti épitményt.

(6) A szabalyozasi terven ,tervezett utfejlesztéssel érintett, be nem épitheto teriileten”™

a) nem lehet olyan épitési tevékenységet végezni, mely a tervezett Ut létesitését miiszakilag,
vagy gazdasagilag ellehetetlenitené,

b)  erdo nem telepithetd.

25. §

(1) A teleplilés kozigazgatasi teriiletén

a) nem helyezhet6 el lakdkocsi, utanfutd és egyéb kozlekedési eszkdz helyhez kotott muszaki
létesitményként,

b)  nem vonatkozik az a) pontban szerepld rendelkezés a szervezett piaci eseményekre, valamint
az alkalmi rendezvények esetére.

(2) Konténer és mobilhaz allando jelleggel csak gazdasagi teriileten helyezheto el. Egyéb teriileten
konténer, mobilhaz csak ideiglenes jelleggel felvonulasi épitményként, kizarolag az épitkezéssel
Osszefliggben, legfeljebb az épitkezés idotartamara helyezhetd el.

(3) Nem vonatkozik a (2) bekezdés tilalma a telepiilésképi rendeletnek megfeleléen kialakitott
alcazott” konténerre és mobilhazra.

26. §

(1) A Sz6léhegyen a telek beépitéssel érintett részén az utcavonalra merdleges lejtése fliggvényében
az épiilet
a) lejté feléli homlokzatanak épiiletmagassagi értéke a BESZ 2. melléklet tablazataban
megengedett épliletmagassaghoz képest
aa) legfeljebb 1,3-szorosa, ha legalabb 15%-o0s a lejtés,
ab) legfeljebb 1,5-szorose, ha legalabb 20%-os a lejtés,
b) lejtd feloli homlokzatan — a teraszos beépitést kivéve — a szintszam legfeljebb egy szinttel
lehet tobb. mint az ellenkez6 homlokzatan.
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(2) A Sz6ldhegyen, a telek homlokvonalatol szamitott 10,0 méteres teriiletsavban, ha az eredeti

tereplejtés az utcavonaltol kezdédoen, meghaladja a 20%-ot, vagy a telken beliili terepszint a

kozlekedési teriilet terepszintjéhez képest legalabb 2,0 méteres szintkiilonbséggel kezdédik, akkor

az elokert tamfalépitmény létesitésére igénybe vehetd, amely

a)  kozterileti telekhatartol legalabb 2,0 méterrel beljebb, helyezhet6 el,

b)  a kozteriilet feloli tamfal és a tetdrdl valé lebukas elleni védelem egyiittes magassaga nem
haladhatja meg a 3,4 métert.

(3) Epiilet elhelyezése érdekében torténd tereprendezés sordn az épiilet terepcsatlakozasahoz
viszonyitott végleges bevagas és feltsltés fliggblegesen szamitott legnagyobb szinteltérése az épitési
helyen kiviil sehol sem haladhatja meg a 1,2 métert.

(4) Az épitési helyen kiviili tereprendezés a csatlakozd szomszédos telkek terepszintjéhez
illeszkedGen végezhetd, tamfal biztositasa mellett legfeljebb 0,8 m magassagi eltéréssel alakithato.

27. §

Helyhez kotott - terepbe siillyesztett - viz- €s flirdémedence nem helyezhet6 el

a)  belteriileten az elo- és oldalkert legkisebb szélességi méretének megfeleld teleksavban, és a
hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-en beliil,

b)  beépitésre nem szant teriileten, kivéve, ha a terlilet rendeltetéséhez sziikséges.

28. §

(1) Belteriileten és beépitésre szant teriileten— eltérd Gvezeti eldirds hianyaban - a kerités teljes
magassaga legfeljebb 1,8 m lehet.

(2) Beépitésre nem szant teriileten az altalanos mezdgazdasagi 6vezetekben — eltérd dvezeti eldiras
hianydban — épiilet létesitése esetén legfeljebb 1,8 m-es magassaggal, mig vadvédelmi és
természetvédelmi okbdl legfeljebb 2,5 m magassaggal épithetd kerités.

19. Telek beépitési modjanak altalinos eléirdsai
29. §

(1) A rendelet megkiilonboztet
@)  oldalhataron allo

b)  szabadon allo

c¢)  uszotelkes

beépitési modot.

(2) Oldalhataron all6 beépitési mod

a)  kialakult beépitésii utcaszakaszon az oldalhataron allo épités a telekhatartdl legalabb 0,5 m-es
csurgotavolsagra, vagy attol legfeljebb 1,0 m-re valo épitést jelent,

b)  ha a telek kozteriilettel parhuzamosan mért szélessége az épitésre igénybe vett teleksavban
eléri a 20,0 métert és a telepiiléskép védelmi rendelet azt nem tiltja, akkor az épiilet szabadon
alloan is elhelyezhet6,

¢)  kozos oldalhataron csak kialakult esetben allhat a toéptilet, melynek ujraépitése csak akkor

lehetséges, ha az ellenkez6 oldalra valo épitése is a foépiiletek tekintetében kozds oldalhatart
eredményezne.
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(3) Meglévo uszotelkes beépitési forma a nagyvarosias lakoéteriilet témbtelkén a gépkocsitarolok
részére szolgal, melyek bovitése a telekalakitasrol szolo 85/2000. (X1. 8.) FVM rendelet eldirasai
szerint torténhet.

20. Az épitési hely, az elé-, oldal és hatsokert altalianos eléirasai
30. §

(1) Ha a telek meglévd beépitése — koztertilet kialakitasa, vagy kialakult allapot miatt — nem felel

meg az épitési dvezet beépitési modja szerint meghatarozott épitési helynek,

a) a meglévo épiiletet boviteni - a kialakult beépités figyelembevétele mellett - csak az eldirt
¢épitési helyen beliil lehet,

b) az épitési helyen kiviili épiileten vagy épiiletrészen csak az allag-, a vagyon- és az
életbiztonsag érdekében lehet épitési tevékenységet végezni.

(2) Az elékert legkisebb mérete — az elokert nélkiili beépitésii esetektol eltekintve - lako és

telepiiléskézpont vegyes terillet Ovezeteiben az Ovezeti eloirdasok, vagy a SZT egycb

rendelkezésének hianyaban

a) 0 beépitési utcaban az elokert 6,0 méter lehet,

b)  kialakult beépitésii utcaban az elokert méretét a kialakult allapot hatarozza meg,

¢)  kivételt képez a saroktelek, ahol az utcakép érdekében az eldkertek mérete a szomszédos
telkekhez illeszkedo lehet,

d)  haazutcara merdleges telekmélység 20,0 m, vagy annal kevesebb akkor 3,0 m lehet.

(3) Elokert nélkiili beépités esetén

a) ha a kozteriileti hatarvonal és az oldalso telekhatar csatlakozasa merdleges, akkor a
kozteriileti hatarral megegyez6 épitési vonalra illeszkednie kell az épiilet kozteriileti
homlokzati hosszanak legalabb kétharmadan, ha nem merdleges a telekhatar csatlakozas,
akkor elég, ha érinti az épiilet a kozterlleti hatarvonalat,

b) az utcara nyild helyiség megkozelitését szolgdld 1épesé vagy rampa a kozteriileten
nemhelyezheto el.

(4) Az oldalkert legkisebb mérete lako és telepiiléskézpont vegyes tertilet dvezetieben

a)  szabadon allo beépitési mod esetén legalabb 3,0 m lehet, mely tavolsag a melléképiiletre is
vonatkozik, ha az dvezeti el6iras szerinti megengedett épiiletmagassag 6,0 m-nél nagyobb, az
oldalkert mérete az épiiletmagassag legalabb fele kell legyen,

b)  oldalhataron és kozos oldalhataron allo beépités esetén, ha a telek szélessége eléri a 18,0
métert, akkor az Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassagi érték adja az oldalkerti
méretet, ha a telekszélessége 18,0 méter alatti, akkor a megépiilt tényleges épiiletmagassagi
érték adhatja a megengedett oldalkert méretét, de legalabb 4,0 m kell legyen,

c¢)  kialakult 4,0 m-nél kisebb oldalkerti tavolsag a telek 0j épiilettel térténd beépitése, vagy
meglévo bovitése esetén nem kdvetheto,

d)  saroktelek beépitésekor el lehet térni az oldalhataron allo beépitéstol, mely esetben a féépiilet
elhelyezése hatarozza meg a melléképiiletek elhelyezésének modjat.

(5) A hatsokert legkisebb mérete lako és telepilléskozpont vegyes teriilet Ovezetieben a SZT
jelolése, vagy Ovezeti eldiras eltéro rendelkezésének hianyaban
a) 07 értéki lehet,
aa) 32,0 métert el nem ér6 telekmélység esetén,
ab) sajatos adottsagainal fogva a Paulini Béla utca 325/24-30, tovabba a 358/5-8 helyrajzi
szamu telkein,
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b) 32,0 méter, vagy azt meghalado telekmélység esetén az épitési hely hatara — a szabalyozasi
terv eltéré rendelkezése hianyaban - a hatso telekhatartol 6,0 méterre van, kivéve azon
eseteket, ahol a szabalyozasi terv megtartando és kialakitand6 zoldfeliletet jelol,

¢)  aSZT-enjeldlt ,,megtartando és kialakitando zoldfeliilet” hatsokertnek tekintendd,

d)  nem helyezhet6 el a hatsdkertben mosokonyha, nyarikonyha, gépkocsi €s egyéb tarolo épiilet,
tovabbé a Vt, az Lk és Lke jeli lakéovezetekben 20 m’-es alapteriiletet meghaladé novényhaz
sem,

(6) Az el6- oldal- és hatsokert legkisebb mérete egyéb tertilethasznalat esetén az Gvezeti leirasokban
talalhato.

(7) Az eldkert és az oldalkert teriiletén beliil

a)  kerités és terepszint alatti kzmiicsatlakozast szolgalo épitmény elhelyezhetd,

b)  ha a telekszélessége nem éri el a 15,0 métert oldalt és feliil nyitott - legfeljebb novénnyel
befuttatott - pergola gépjarmitarolas céljara létesithetd, olyan moddon, hogy a hatsé
telekrészre a gépjarmiivel torténé bejutas biztositva legyen,

¢) tamfalépitmény az elokertben a Szolohegy Ovezeteiben a 26. § (2) bekezdésében foglaltak
szerint épitheto,

d)  tetovel fedett gépjarmuibeallé nem helyezheto el.

(8) A kialakult elokert nélkiili beépitések 0 beépitések esetén is megtartandok a 3. mellékletben
megjeldlt utcaszakaszokon az alabbi utcidkban:

1. Petofi Sandor utca jelolt szakaszai

2. Jokai Mor utca keleti oldalan

3. Béke utca jeldlt szakasza

4. Kossuth Lajos utca jeldlt szakaszai

21. Zoldfeliiletek kialakitasaval kapcsolatos altalinos eléirasok
31.§

(1) A telek ,megtartandd és kialakitandd zoldfeliilet” jelolést teriiletének legalabb 30 %-an
haromszintes névényallomany telepitendoé €s tartand6 fenn.

(2) A telek ,megtartandé és kialakitandd zoldfelilet” jelolést teriiletén épiilet, kiegészitd

rendeltetésii épitmény, valamint — kézmi becsatlakozasi mutargy és kerti épitmény kivételével —
melléképitmény nem helyezhet6 el.

22. A gépjarmiivek elhelyezésére és a parkolok kialakitdasara vonatkozo eléirdasok
32. 8§
(1) A beépitésre szant teriileteken az 0j épitmények, vagy megvaltozott rendeltetések esetében, azok
rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges parkold és rakodé helyeket, jarmitarold épiileteket telken

beliil kell biztositani.

(2) A telken beliili kotelezoen kialakitandd parkold feliilet -burkolatatol fuggetleniil - nem
szamithat6 be a telek minimalis zoldfeliiletébe.

(3) A koz- és maganteriileteken a jarmlvek véarakozasara szolgald legalabb 4 férdhelyes parkolo
csak fasitva alakithato ki. 4 parkolohelyenként legalabb 1 db lombos fa iiltetendé.
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(4) Ahol lakas letesitése megengedett ott a lakorendeltetési egységenként egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani telken beliil az egyéb rendeltetéshez sziikséges gépkocsitarolason feliil.

23. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas kovetelménye és a honvédelmi teriiletekkel
kapcsolatos sajatos eloirasok

33.§

A tlziviz ellatast biztositani kell. Ha a mértékado tiiziviz kézhalozatrol nem biztosithato, akkor

a) a kozhalozat altal biztosithato tliziviz-igény feletti igényre helyi tiiziviztarolo létesitése
szitkseges,

b)  épilet tlizszakaszolasaval csokkenteni kell a tlziviz-igényt a kdzhaldzat altal biztosithato
mertekig,

¢)  akozhalozat kapacitas-bovitésével kell a tiiziviz-ellatast biztositani.

34.§
(1) Baj kozigazgatasi teriiletén védoterilettel rendelkez6 hadiut és gyakorlotér talalhato.

(2) Honvedelmi gyakorlotér telekhataratol szamitott 1000 m-es védotavolsagon beliil tiizveszélyes
¢és robbanasveszélyes osztalyba tartozo anyagok tarolasara szolgalo kozepes, vagy magas
kockézatba sorolt Uj épitmény nem helyezhetd el.

MASODIK RESZ
Részletes dvezeti eldirasok

VII. Fejezet
Beépitésre szant teriiletekre vonatkozo eléirdsok

24. Beépitésre szint teriiletekre vonatkozé altakinos eléiriasok

35.§

Az épitési Ovezetek és Ovezetek hatarértékeinek tablazatdban szerepld teriiletek jeldlései és
megnevezesei:

a)  Lnjelt nagyvarosias lakoteriilet

b) Lk jelii kisvarosias lakoteriilet

c¢)  Lke jelii kertvarosias lakoteriilet

d)  Lfjeld falusias lakoteriilet

e)  Vtjell telepiiléskozpont vegyes teriilet

) Gksz jelt kereskedelmi, szolgaltato teriilet

g)  Gip jeli egyéb ipari teriilet

h)  K-Sp kiilonleges — sportteriiletek

i) K-Re kiilonleges — rekreacios teriilet

J) K-V kiilonleges — vasutallomas teriilete

k)  K-Mii kiilonleges — mezdgazdasagi lizemi teriilet

25. Nagyvirosias lakoteriiletek épitési el6irisai

36. §
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(1) Az Ln/1 jeli nagyvarosias lakodvezetben jellemzoéen lakd rendeltetést épiiletek telepszerii
elhelyezésére szolgal, mely az épiileten beliil a lakdrendeltetésen kiviil

a)
b)
¢
d)
e)

kereskedelmi, szolgaltato,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
kulturalis,

szallas jellegti,

igazgatasi, iroda

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Az Ln/1 jelii lak6ovezetben

a)
b)
¢

d
e)

D

a meglévo tobblakasos lakdépiiletek uszotelkes beépitési formaban helyezkednek el, melyben
tovabbi lakoépiilet nem létesitheto,

az uszotelkes kialakitds megsziintethetd. mely esetben a kialakithato legkisebb telek teriilet
4000 m*-es lehet,

a melléképitmények koziil elhelyezhetd: terepszint alatti kdzmii-becsatlakozasi mitargy:
hulladéktartaly-tarolo, kerti épitmény,

a lakohazak épiiletmagassaga kialakult, mely tovabb nem névelhetd,

a tombtelken, vagy telekosztassal kialakitott 6nallo telken legalabb 40%-o0s aktiv zoldfelllet
biztositando,

a gazdasagi rendeltetésti teriiletekkel szomszédos telekhatar mentén fasor és cserjesor
telepitése sziikséges

(3) A nagyvérosi lakoéteriileten a 2. melléklet 1.szamu tablazatanak C oszlopaban a beépités
legnagyobb mértéke K/40* jelolésti, amely azt jelenti, hogy a kialakult uszotelkes témbre vetitett
beépitettség nem novelhetd, épiiletekre osztott telekalakitas legfeljebb 40% beépitettség
biztositasaval torténhet.

(4) Az Ln/g jelii lakoteriileti garazs-ovezet

a)
b)
c)

a telepszerii lakohazakban lévo lakasokhoz, egyéb rendeltetésekhez kapesolodo gépjarmivek
tarolasara alkalmas garazsépiiletek elhelyezésére szolgal,

a kialakult telken vagy uszotelken a kialakult beépitéssel és elrendezéssel legfeljebb 4 db
gépkocsi elhelyezését biztosito egységek épithetok,

a garazs gépjarmiivek tarolasan kiviil mas rendeltetésre nem hasznalhato.

26. Kisvarosias lakoteriiletekre vonatkozo eloirasok

37. §

(1) Az LK/... jeli kisvarosias lakoéteriilet amennyiben az egyedi épitési dvezeti eldirdsok eltéréen
nem rendelkeznek jellemzben lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal, mely a
lakorendeltetésen kiviil

a)
b)
c)
d)

kereskedelmi, szolgaltato,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
szallas jelleg,

igazgatasi, iroda

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A kisvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben

a)

a melléképitmények koziil csak az alabbiak helyezhetok el:
aa) kézmi-becsatlakozasi mitargy,
ab) hulladéktartaly-tarolo,
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ac) kerti épitmény,
b)  kiegészitd rendeltetésti épitményként 6nallo jarmitarold, kerti taroloépiilet, pavilon csak
épitési helyen beliil 1étesithetd.

(3) A telken elhelyezhetd lakasok szdma a telekteriilet 350-nel valo osztasaval allapitandd meg.
Egyéb rendeltetési egységenként a telektertiletébol tovabbi 200 m” szamitando. Az osztassal kapott
egyiittes rendeltetési egységek értéke felfelé nem kerekitheto.

rrrrrrr

a)  kereskedelmi szallashely szolgaltato rendeltetés esetén a kialakithato vendégszobdk szamat a
lakasok €s egyéb rendeltetési egységek megengedhetd szama képezi,

b)  kereskedelmi és szolgéltaté rendeltetés bruttd szintteriilete a lakoépiiletben nem haladhatja
meg a 80 m’-t.

(5) A lakotelken beliil lakasonként egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(6) Az Lk/1 jelii kisvarosias lakoovezetben
a)  ha a telek teriilet legalabb 1800 m? legfeljebb egy foépiilet és egy melléképiilet helyezheté el
rajta,

b)  ha a telek teriilete eléri a 2100 m’-es teriiletnagysagot, akkor két foépiilet és két melléképiilet
helyezhet6 el rajta,

(7) Az LK/2 jelii kisvarosias lakodvezetben a telken egy foépiilet ¢s legfeljebb ketté melléképiilet
alakithato ki,

(8) Az Lk/3 jeli kisvarosias lakédvezetben

a)  akialakithato legkisebb telekteriileten legfeljebb két foépiilet 1étesithetd,

b) a telkek délkeleti hataran attol legalabb 1,0 méterre, s legfeljebb 2,5 meteres savban,
legfeljebb a lakorendeltetések szamaval megegyezd, egyenként legfeljebb 8,0 m’ alapteriiletii
,.kerti taroloépiilet” alakithato ki,

¢)  a szabalyozasi terven jeldlt 15,0 m széles kialakitando zoldfeliileten a lombos fa és cserje
telepitési kotelezettség mellett .. kozosségi kert™ is kialakithato.

27. Kertvarosias lakoteriiletek altalinos eléirdsai és épitési dvezeteinek eldirdsai
38.§

(1) Az Lkel.. jeli kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetei jellemzben kertes jellemzden
lakorendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal, amely a lakorendeltetés mellett a helyi lakossag
ellatasat szolgaloan

a)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

¢)  kulturalis,

d)  szallas jellegt,

egyéb rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Nem helyezhetd el a kertvarosias lakoovezet telken:

a)  kozosségi szorakoztato rendeltetés,

b)  szabadtéri sportpalyat igényld sportépitmény,

¢)  lizemanyagtolto allomas,

d)  akornyezetre jelentds hatast gyakorlo. a lakdrendeltetést zavar6 rendeltetés,
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e)  aforendeltetésii épiilet hianyaban melléképiilet,
f) amelléképitmények koziil a lakorendeltetés mellett sem
fa) szennyvizkezelésre, - tarolasra szolgald kozmiipotld mitargy,
fb) tragyatarold, komposztalo,
fe) silo, dmlesztett-anyag-, folyadék- €s gaztarolo,
fd) épitménynek minosiilo antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop.

(3) A lakotelken beliil lakasonként legalabb egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

rrrrr

a) a kialakithato legkisebb telekteriiletet el nem éré mar kialakult telken egy foépiilet és kettd
melléképiilet épitheto,

b)  a kialakithato legkisebb telekteriilet legalabb kétszeresét elérd és a 18.0 m telekszélességet
meghalado telken két foépiilet és harom melléképiilet épithetd,

¢)  egy telken a telekteriilet nagysagatol fiiggetleniil kettonél tobb féépiilet nem helyezhetd el,

d) atelken elhelyezhetd lakasok és egyéb rendeltetési egységek egylittes szama legfeljebb ketto
lehet,
da) a telekteriilet 2 lakas esetén legalabb 700 m’,
db) egy lakas ¢s egy egy¢b rendeltetés esetén legalabb 550 m’
kell legyen,

e) a beépithetd bruttd szintteriilet legfeljebb 50%-an léteslilhet egyéb rendeltetés, mely
kereskedelmi és szolgaltat rendeltetés esetében nem haladhatja meg a brutté 100 m>-t,

/) kereskedelmi szallashely szolgéltatas az épitési Gvezetben megengedett rendeltetési egységet
meg nem haladé szamu vendégszobaval alakithato ki,

g)  gépkocsitarolo, fedett gépkocsi beallo 6nallé melléképiiletként a telek kozteriileti hataratol
legalabb 6,0 méterre épithetd.

(5) A kertvarosias lakoteriileten uj lakoépiilet épitésének, meglévo lakoépiilet alapteriiletének 30%-
at meghaladd bovitésének, valamint 0j rendeltetési egység kialakitdsanak feltétele a teljes
kozmiivesitettség biztositasa.

(6) Az Lke/1 jelti kertvarosias lakoovezetben, ha a telek teriilete kisebb, mint 700 négyzetméter €s a
kialakult beépitettsége meghaladja a 30%-ot az legfeljebb 35 %-os mértékig megtarthato,
atalakithato, felujithato.

(7) Az Lke/2 jelt kertvarosias lakddvezetben

a)  atelek G beépitése esetén a b) pontban megjelolt esetek kivételével a telek 35%-a épithetd be,

b) ha a kialakult beépitettség jelen rendelet hatdlybalépése elott a helyi épitési szabalyzat
eloirasainak megfeleloen a 35%-ot meghaladoan beépiilt, akkor Gjra beépitésekor legfeljebb a
telek 40 % -a épithetd be.

(8) Az Lke/3 és Lke/4 jelii kertvarosias lakodvezetben, ha telek alapteriilete nem éri el a 700 m’-t,

akkor csak egy lakorendeltetés kialakitasa és legfeljebb egy egyéb rendeltetés elhelyezése
lehetséges.

28. Falusias lakoteriiletekre vonatkozo altalanos rendelkezések és épitési dvezeteinek eléirasai
39.8§

(1) Az Lf/... jeli falusias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet — a lako rendeltetésen kiviil
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a) mezd- és erddgazdasag, valamint a lakoépiiletek rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaro
gazdasagi tevékenység celu,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c)  szallas jellegi,

d)  igazgatasi, iroda,

e)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

£ kulturélis és

g)  alakoépiiletek rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Kereskedelmi, szolgaltatd és gazdasagi rendeltetés hasznos alapteriilete legfeljebb 200 m? lehet,
tovabba csak akkor alakithato ki, ha telken beliil megoldhato a sziikséges személy- és teher-
gépjarmi parkolas és a rakodas teriiletigénye.

(3) A kialakithato legkisebb telekteriiletet el nem éro telken egy foépiilet és egy melléképiilet
helyezhetd el.

(4) A kialakithato legkisebb telekteriiletet elérd telken egy foépiilet és kettd melléképiilet épitheto.

(5) Egy telken elhelyezhet6 lakasok és egyéb rendeltetési egységek egyiittes szama legfeljebb kettd
lehet, ha a telekteriilet 2 lakas esetén legalabb 700 m’, egy lakas és egyéb rendeltetés esetén
legalabb 550 m’.

(6) Ha a kialakithato legkisebb telekteriilet legalabb kétszeresét eléri a telek teriilete
a) legfeljebb kettod foépiilet,

b)  akét foépiilettel rendelkez6 telken 3 db melléképiilet

helyezhetd el.

(7) Nem helyezhet6 el a falusias lakotertilet Gvezeteiben:
a)  lzemanyagtolto allomas,
b)  technikai sport rendeltetés.

(8) Allattartd melléképiilet legfeljebb a beépithetd alapteriilet 30 %-an létesitheto.

(9) A falusias lakoteriileten 0j lakoépiilet épitésének, meglévo lakoépiilet alapteriiletének 30%-at
meghaladd bovitésének feltétele a telek teljes kézmiivesitettsege.

(10) Az Lf/1 jelli épitési vezetben

a) ha a beépitettség kialakult mértéke meghaladja a 20%-ot, akkor a meglévd épiilet
fenntarthato, feljithato, korszeriisithet6, de 0j beépitéskor legfeljebb a telek 20%-a épithetd
be,

b)  a megengedett legnagyobb épiiletmagassag kialakult (K) magassagu, de 0j épiilet épitése
esetén legfeljebb 5,0 méter,

c)  atelkek utcafronti telekhataratol a 60,0 métert meghalado telekrészen épiiletet elhelyezni nem
lehet, meglévo épiilet ujra nem épithetd és nem bovithetd.

(11) Az Lf/2 jelii falusias lakoovezetben a — 182-188; 193-199/1; 203-208/5; 2017/2-233; helyrajzi

szamok kozott elofordulo ,.kdzos udvaros™ beépités esetén

a)  akozos udvar telke tovabb nem oszthatd, teriilete nem csokkenthetd,

b)  akozds udvarban 1évo, a hivatalos térképen abrazolt épiiletek alapteriilete, szama és térfogata
nem novelheto,

c)  akialakult telekszerkezet csak telekdsszevonas utjan médosithatd, épiiletbontas lehetseges,
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d)  akozos udvarban meglévo lakasok megtarthatok, feljithatok,

e) a kozds udvar és az altala kiszolgalt meglévo onallo helyrajzi szamu telek egyetlen telekkeé
valo Osszevonasa esetén az egyesitett teleken kialakult meglévd épiilet megtarthato (K)
felgjithatd, de ha a 30%-ot meghaladja a meglévd beépitettség, akkor az a telek wjra
beépitéskor nem érvényesitheto.

29. Telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési dvezeteinek eldirasai
40. §

(1) Vt/... jeli telepiiléskdzpont teriileten elhelyezhetd épiilet— amennyiben az épitési Ovezeti
eloirasok eltéréen nem rendelkeznek - a lakorendeltetésen kiviil -:

a)  igazgatasi, iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

¢)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d)  kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Nem helyezheto el a telepiiléskézpont teriileten
a)  Allattarto épiilet,
b)  tizemanyagtdlté allomas.

(3) Egy telken elhelyezhet6 lakasok és egyéb rendeltetési egységek egyiittes szama legfeljebb ketté
lehet, ha a telekteriilet 2 lakas esetén legalabb 700 m?, egy lakas és egyéb rendeltetés esetén
legalabb 550 m?.

(4) A Vt/2 jelii épitési Gvezetben

a) meglévo kdzintézményi, kozszolgaltatoi rendeltetés esetén 0j lakorendeltetés nem helyezhet
el,

b)  atelken legfeljebb 1 db f6 rendeltetésii épiilet és legfeljebb 2 db melléképiilet helyezhet el,

(5) A Vt/3 jeli épitési ovezetben
a) a lakd és egyéb rendeltetés szama dsszesen harom lehet, melybél lakorendeltetés legteljebb
ketto lehet,

b)  lakdrendeltetés mellett, vagy onalldan kereskedelmi, szolgéltatdi egészségligyi, szocialis
rendeltetés megengedett,
¢) atelken legfeljebb 1 db f6 rendeltetésii épiilet és legfeljebb 2 db melléképiilet helyezheto el,

(6) A Vt/4 jell épitési dvezetben

a)  atelken szabadtéri sportlétesitmény nem elhelyezhet el,

b)  atelek teriilete kialakult tovabb nem oszthatd, csak 6sszevonhato,

c¢) atelken egy épiilet helyezheto el legfeljebb ketté rendeltetési egységgel.

(7) Telepiiléskozpont vegyes teriileten 0 foépiilet épitésének, meglévo foépiilet alapteriiletének 30

%-at meghaladé boOvitésének, valamint Gj rendeltetési egység kialakitasanak feltétele a teljes
kozmivesitettség.

30. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet épitési dvezeteinek eléirasai

41.§
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(1) A Gksz/.. jelii kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten a kdrnyezetre jelentds hatast nem
gyakorlo, jellemzden kereskedelmi, szolgaltatd célu és raktarépiiletek elhelyezésére szolgal melyen
elhelyezhet6 tovabba

a) iroda,

b)  szolgalati lakas.

(2) Egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil és legfeljebb kettd szolgalati lakas
alakithato ki, melynek 6sszes alaptertilete legfeljebb 140 m?’ lehet.

(3) Nem helyezheto el az épitési dvezetben

a)  Onall6 lakoépiilet,

b)  kozhasznalatd lizemanyagtoltd allomas,
c)  allattarto épiilet.

(4) Uj épiilet elhelyezésének, meglévé gazdasagi rendeltetésti épiilet alapteriiletének 30%-at
meghalad6 bovitésének, feltétele a teljes kozmiivesitettség biztositasa.

(5) A gazdasagi rendeltetésii telken— a szabalyozasi terv eltéro rendelkezése hianyaban — j épiilet

elhelyezése, meglévo bovitése esetén az épitési hely az alabbiak szerint értend6:

a)  azelokert és hatsokert legkisebb mérete 6,0, m,

b)  az oldalkertek kozill az egyik legalabb 10,0 méter, a masik legalabb 6,0 m, kell, hogy legyen,
ha a telek teriilete kisebb, mint 3000 m’,

¢) ha a telek teriilete eléri, vagy meghaladja a 3000 m’-t, akkor valamennyi telekhatértol az
épitési hely hatara 10,0 m, kivéve a d) pontban foglaltakat,

d) ha a kialakult telek teriilete meghaladja ugyan a 3000 m’-t, de a telek egyik szélessége,
kevesebb, mint 35,0 méter, akkor az épitési hely hatara 6,0 m-re lehet a keskenyebb sz€lességi
méretet ado telekhatartol.

(6) Az épitmények az épliletmagassag legnagyobb értékét a rendeltetéssel dsszefiiggd technologiai
berendezés magassagaval meghaladhatjak.

(7) A kerités legfeljebb 2,2 méter magassagu lehet.

(8) A Gksz/... jell épitési vezetekben

a)  j épiilet csak szabadon alloan létesithetd, kialakult oldalhataron allo épités fenntarthatd, nem
bovitheto,

b)  azelékertben legfeljebb 20 m? brutté alapteriiletli portaépiilet helyezhetd el,

¢) a SZT-en jelolt kialakitando zoldfeliiletet legfeljebb 10,0 m szélességben egy alkalommal
telekbehajto céljara meg lehet szakitani,

d) a SZT-en kialakitandé és megtartando zoldfelilettel jelolt teleksav legalabb 1/3-dn
haromszintes névényallomany telepitendd,

e)  a telkek SZT-en jelslt hatara mentén fasor telepitend6, melynek, ha miiszaki akadalya van,
akkor masik nem jelolt telekhatar mentén kell fasort 1étesitent,

/) ha nem jelol az SZT telepitendd fasort, akkor a gazdasagi rendeltetésii telek beépitésekor
legalabb két hatara mentént fasort kell telepiteni.

(9) A Gksz/1 jelu épitési 6vezetben
a)  020/76 hrsz.-i telken folytatott épitési tevékenység soran a telken atvezetd foldalatti taviiits-
vezetékre figyelemmel kell lenni,

b)  a Petdfi S. u. és a —Sport utca kozotti gazdasagi teriilet gazdasagi forgalmi megkozelitése
csak a Petofi utca iranyabol torténhet,
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c) lakodtelekkel hataros gazdasagi telken 10,0 méteres teleksavban a SZT-en jeloltek szerint
kotelezo zoldfeliilet alakitando ki,

d)  a020/53 és a 020/75 hrsz.-u telkeken kozcéli kézmiiszolgaltatoi rendeltetés — gazfogado €s
hokodzpont —tartando fenn.

31. Egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési dvezeteinek elbirasai
42. §

(1) A Gip/1 és Gip/2 jelt egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési 6vezeteiben — eltéré dvezeti eldiras
hidnyaban — a jelent6s kedvezdtlen hatast nem gyakorld gazdasagi rendeltetésii éplileteken kiviil
elhelyezhetd

a)  energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdalkodasi,

b)  raktarozasi,

¢)  iroda,

d)  kereskedelmi, szolgaltatd

rendeltetést is tartalmazo épiilet.

(2) Egy telken csak a gazdaséagi rendeltetést épiileten beliil, legfeljebb 2 db egyiittesen legfeljebb
200 m” szolgalati lakas alakithato ki.

(3) Nem helyezheto el az épitési dvezetben
a)  Onallo lakoépiilet,

b)  allattarto épilet,

¢)  kozhasznalati izemanyagtolto dllomas.

(4) Uj épiilet elhelyezésének, meglévé gazdasagi rendeltetésii épiilet alapteriiletének 30%-at
meghalado bovitésének, feltétele a teljes kozmiuellatas biztositasa.

(5) Az ipariteriilet épitési Ovezetének telkén — a szabalyozasi terv eltéré rendelkezése hianyaban — uj

épiilet elhelyezése, meglévo bovitése esetén az épitési hely az alabbiak szerint értendo:

a)  azelokert és hatsokert legkisebb mérete 6,0 m,

b)  az oldalkertek koziil az egyik legalabb 10,0 méter, a masik legalabb 6,0 m, kell, hogy legyen,
ha a telek teriilete kisebb, mint 3000 m?,

¢) ha a telek teriilete eléri, vagy meghaladja a 3000 m®-t, akkor valamennyi telekhatartél az
épitési hely hatara 10,0 m, kivéve a ¢) pontban foglaltakat,

d)  ha kialakult telek teriilete meghaladja ugyan a 3000 m’-t, de a telek egyik szélessége
kevesebb, mint 35,0 méter, akkor az épitési hely hatara 6,0 m-re lehet a keskenyebb szélességi
meéretet ado telekhatartol.

(6) Az épitmények az épiiletmagassag legnagyobb értékét a rendeltetéssel dsszefliggd technologiai
berendezés magassagaval meghaladhatjak.

(7) A kerités legfeljebb 2,2 méter magassagu lehet.

(8) A Gip/1 és Gip/2 jell épitési dvezetekben

a)  kialakult oldalhataron allé épités fenntarthatd, uj épiilet csak szabadon alloan létesithetd,

b)  azeldkertben legfeljebb 20 m” brutt6 alapteriiletii portaépiilet elhelyezhetd,

¢) a SZT-en jelolt kialakitando zoldfeliiletet legfeljebb 10,0 m szélességben egy alkalommal
telekbehajtéd céljara meg lehet szakitani,
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d) a SZT-en kialakitandd ¢és megtartandd zdldfeliiletként jelolt teriiletsav legalabb 1/3-an
haromszintes novényallomany telepitendd,

¢)  a telkek SZT-en jelolt hatara mentén fasor telepitendd, melynek, ha miiszaki akadalya van,
akkor masik nem jelolt telekhatar mentén kell fasort létesiteni,

/) ha nem jeldl az SZT telepitendd fasort, akkor a gazdasagi rendeltetésii telek beépitésekor
legalabb két hatdra mentént fasort kell telepiteni,

g)  ha a telken erddtervezett erdd megjeldlés szerepel, akkor azon teriiletrész beépitése, vagy az
erdéteriilet fennmaradasat gatlo teriilethasznalati igény esetén az tizemtervezett erdobol valo
kivonasrol gondoskodni kell.

(9) Uj foépiilet épitésének, meglévd foépiilet alapteriiletének 30 %-at meghaladd bovitésének,
valamint Uj rendeltetési egység kialakitasanak feltétele a teljes kozmiivesitettség.

32. Kiilonleges teriiletek altalinos eldirasai
43. §

A kiilonleges teriiletek lehetnek a SZT-en jeldlteknek megteleloen az aldbbiak:
a)  Sport célu teriilet K-Sp

b)  Rekreacios célu teriilet K-Re

¢)  Rehabilitalando tertilet K-Rh

d)  Vasutallomas teriilete K-Va

e)  Mezdgazdasagi lizemi teriilet K-Mii

33. Kiilonleges - Sport célu teriilet
4. §

(1) A K-Sp jelii sportolasi célu beépitésre szant kiilonleges teriileten kozhasznalati sportolassal
kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén a sport rendeltetések céljara szolgalod épitmények fedett sportpalya,
sportcsarnok és azok mukodéséhez sziikséges kiszolgald, kiegészitd rendeltetések céljara szolgalod
épitmények helyezhetok el.
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a)  kozmi-becsatlakozas miitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo,

¢)  kerti épitmények és

d)  zaszlotarto oszlop

helyezhet6 el.

(4) Az épitési hely hatara valamennyi telekhatartol legalabb 10,0 méterre van.

(5) Uj épiilet épitésének feltétele a teljes kozmiivesitettség biztositasa.

34. Kiilonleges — Rekreacios célu teriilet
45. §

(1) A K-Re jelii rekreacids célu beépitésre szant kiilonleges teriileten elsédlegesen a borturizmust,
valamint az aktiv pihenést szolgalo rendeltetések befogadasara alkalmas épiiletek helyezhetok el.
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(2) Az épitési Ovezetben
a)  elhelyezhetd
aa) kereskedelmi szallashely szolgaltato, vendéglaté épiilet,
ab) borkereskedelmet, bormtizeumot és bortarolast szolgalo boros pince,
ac) hitéleti, egészségiigyi, szocialis rendeltetést befogado épiilet
ad) a forendeltetéssel kapcsolatos legfeljebb nettd 120 m? alapteriiletii szolgalati, vagy
tulajdonosi lakas,
ae) az aa) - ad) pontban felsoroltak tizemeltetéséhez sziikséges épitmények,
b)  nem helyezheto el
ba) onallo lakoépiilet,
bb) a forendeltetéssel dssze nem fiiggd kereskedelmi-, szolgaltaté tevékenységet befogadd
épiilet,
bc) lizemanyagtolté allomas,
bd) parkoloteriilet és 3,5 t onsulynal nehezebb teher- és szallité gépjarmiivek szamara garazs.

(3) Epiiletet teljes kézmiivesitettség biztositasa mellett lehet épiteni.

35. Kiilonleges — Rehabilitalando teriilet
46. §

(1) A K-Rh jelii t6bb rendeltetés befogadasra lehetséget add beépitésre szant rehabilitdlando
kiilonleges &vezetben a meglév) tobbszintes 6nallo épiiletek hasznositasa érdekében az alabbi
rendeltetések kiilon-kiilon, vagy egyiittesen alakithatok ki egy-egy épliletben és hozza rendelt
telken:

a) iroda,

b)  oktatas, tovabbképzés, kiillondsen a kdzépfoku dualis képzést ado rendeltetés,

c)  egészséglgyi, szocidlis rendeltetés,

d)  didkszallo,

e)  kulturalis rendeltetés,

¥, egyéb kereskedelmi gazdasagi rendeltetes.

(2) Az Ovezetben csak olyan egyéb gazdasagi rendeltetés alakithaté ki, amely nincsen zavard
hatéssal az (1) bekezdés a) - €) pontjaiban felsorolt rendeltetésre.

(3) Az épitési dvezetben 10j épiilet csak a meglévo elbontdsa utan annak helyén épithetd, 6nallo
terepszint alatti épitmény elsésorban gépjarmuvek tarolasara kialakithato.

(4) A kialakult beépitettséget az épiilet lizemeltetéséhez elengedhetetleni]l szitkséges épitmények,
kialakitasa érdekében lehet megndvelni (kiilondsen lift és 1épcséhaz).

(5) A kialakult épiiletmagassag megtarthato, de a bontast kovetd 0 épiilet épités esetén a
megengedett legnagyobb épliletmagassag legfeljebb 9,0 m lehet.

(6) Az épiiletek hasznositasanak, vagy uj épiilet Iétesitésének feltétele a teljes kozmivesitetiség
biztositasa.

36. Kiilonleges — Vasitallomas teriilete

47.§
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ahhoz szorosan kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Vasutallomas teriiletének épitési Gvezetében a vasiti fogado foépiileten tul elhelyezhetd

a) a vasut lzemeltetéséhez, fenntartasahoz kapcsolédd rendeltetéseket befogadd épiilet,
€pitmeény,

b)  aparkolas, valamint a kozosségi kozlekedés kiszolgalasahoz kapcsolodo egyéb épitmeények.,

¢)  kereskedelmi, szolgaltato, igazgatasi rendeltetés csak a f6 rendeltetésii épiileten beliil.

(3) Az épiiletek legalabb 6,0 m eldkert biztositasaval helyezhetdk el. A f6épiilettol fliggetleniil, vagy
vele Osszefiliggésben peront lefedd épitmények kialakithatok.

(4) A zoldfeliilet kialakitasa soran az alabbi eloirasokat kell figyelembe venni:

a) a gépjarml parkolok teriiletén négy parkoloallasonként biztositani kell 1 db lombos fa
elhelyezését,

b) telepiilésrendezési megfontolasbdl, valamint a klimavaltozas hatasainak enyhitése érdekében
fasort kell telepiteni az épitési dvezet kozut €s a vasut felé eso telekhataran,

¢)  atelekteriilet legalabb 10%-an egybefiiggé haromszintes ndvényallomanyt kell kialakitani.

(5) Epiilet épitésének feltétele a teljes kozmiivesitettség biztositasa.

37. Kiilonleges — Mezégazdasagi iizemi teriilet
48. §

(1) A K-Mii/1 és a K-Mii/2 jelli mezogazdasagi lizemi célokat szolgalo beépitésre szant kiilonleges

teriilet €pitési Gvezeteiben elhelyezhetd:

a) mezd- és erdogazdasagi tevékenységgel Osszefliggod lizemi,

b)  allattarto és ndvénytermesztd, valamint azok feldolgozasaval kapcsolatos tizemi,

¢)  amezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddo raktarozo, tarolo,

d)  iroda, oktatasi célu,

e) a rekreacioval oOsszefiiggd vagy sportolasi célu allattartassal kapcsolatos vendéglato és
szallashely szolgaltato

éptletek, valamint azokat kiegészitd miiszaki technologiai berendezések, 1étesitmények.

(2) Elhelyezhet6 tovabba az (1) bekezdés d) és e) pontjaban megjeldlt rendeltetésti épiileteken beliil
egy tulajdonosi és egy szolgélati lakas, melyeknek alapteriilete legfeljebb netté 120-120 m? lehet.

(3) A 20. § (1) — (4) bekezdés figyelembe vételével helyezheto el a mezbgazdasagi tizemi teriileten
rendeltetés, de nem helyezehetd el

a)  nagylétszamu allattartas épitményei a lakoteriiletekt6l 200 méteres tavolsagon beliil,

b)  0Onallo rendeltetésként kereskedelmi, vendéglato épiilet,

¢)  kozhasznalatu lizemanyagt6lto allomas.

(4) Epiilet, terepszint alatti épitmény

a)  akozteriileti telekhatartol legalabb 15,0 m-re helyezhetd el

b)  nem kozteriileti telekhatartol legalabb 10,0 m-re helyezhet6 el

c¢) elhelyezésekor kivételt képeznek a meglévd és megtarthatd épiiletek, melyek Ojra nem
épithetdk, ha azok az a) és a b) pontban megjeldlt tertiletsavban talalhatok,

(5) Ivovizzel ellatott épiilet épitésének és meglévo épiilet 30%-nal nagyobb alapteriileti bovitésének
feltétele a teljes kozmiivesitettség biztositasa.
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VI Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo rendelkezések

38. Kizlekedési és kozmiiteriilet eldirdsai
49. §
(1) A kozteriiletek, a kozutak 6sszefiiggd haldzatot kell, hogy alkossanak.

(2) A kozlekedési teriiletek a SZT-en jeloltek szerint az alabbi 6vezetekre tagozoédnak

a)  orszagos és helyi kozut dvezetei KOuw/1, KOu/2, KOu/3,

b)  kerékparut KOu/4,

¢)  gépjarmii-varakozohely (parkold) és kerékparos bazis dvezete: KOu/S,

d)  kozlekedési zoldfeliilet Gvezete KOz,

e)  Ovezetbe nem sorolta kiilteriileti kiszolgalo utak szinezéssel jelolve jelentdsebb kiszolgalo és
kiszolgald utak megkiilonboztetéssel.

(3) A KOw1, KOu/2, KOu/3 és KOu/4 jelii koziti kozlekedési Gvezetekben csak a kozlekedéssel
¢s a kozmivekkel Osszefliiggd épitmények helyezhetdk el, épiilet nem épithetd, a vonatkozo
jogszabalyokban eloirt fakivagasi és fatelepitési eloirasok betartasa mellett, az it menti fasorok és
egyéb novényzet telepitését az ut kialakitasaval, vagy rekonstrukcios beavatkozasaval egyidejiien
kell megvalositani.

(4) A KOu/1 jelii 6vezet az orszagos kozuthalozat eleme melynek szabalyozasi szélessége valtozo a
szabalyozasi terv szerint.

(5) A KOu/2 jelii 6vezetbe tartoznak a helyi gyiijté utak, melyek felsorolasa és szabalyozas
szélességes a 2. melléklet 9. sz. tablazatban talalhato.

(6) A KOu/3 jelti vezetbe a helyi belteriileti kiszolgalé utak és a jelentdsebb kiilteriileti kiszolgald
utak tartoznak., melyek kozil a Szent Andras ut mentén vezetd kerékparut épitésével jaro
foldmunkak soran a Szent Andras ut mentén meglévo fas névényzet megovasardl gondoskodni kell.

(7) A KOu/4 jelii ovezetbe tartoznak a mar kialakitott és a tervezett 6ndllo kiilteriileten vezetett
kerékparutak.

(8) A KOu/5 jeli kozlekedési 6vezetben
a)  gépkocsi parkold és kerékparos bazis alakithato ki,
b)  turizmust szolgalo fogadoépiilet, tajékoztatd kozpont 1étesithetd.

(9) A KOuw/z jeli ovezet a kozlekedésre szant teriiletek azon elsésorban gyalogosok 4dltal
hasznalhat6 6vezete, melyben
a) jellemzo a zoldfeliilet,

b)  Kerti butorok, kertberendezési targyak elhelyezhetok a kozlekedésbiztonsag figyelembe vétele
mellett,

¢)  az Ovezettel érintkezé telkek kapubehajtoihoz az Gvezeten atvezetd utburkolat kiépitheto.

(10) KOk jeli ovezeti jelet kapott az egyéb kozlekedési teriiletbe tartozd meglévd és
nyomvonalkorrekcidval tervezett vasuti teriilet.

(11) Onalld 6vezeti jellel el nem litott, de a SZT-en az Mk/2 jelli vezettdl eltérd feliilettel
megjellt mezogazdasagi utak melyek
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a)  akozlekedési teriiletek részét képezik, amig 6nallé foldrészletek megkdzelitését biztositjak,
b)  aSZT-en jeldlt szabalyozott helyeken a szélessége 4,0 m, 6,0 m és 9,0 m telekigényiiek,
¢)  azokon a szakaszokon, ahol nem érik el a legalabb 6 méteres hasznalatra alkalmas szelesseget
ca) a telekbehajtok engedélyezésekor a kapu eldtti legalabb 8,0 m hosszban és 2.0 m
szélességben kerités és kapu nem épitheto,
cb) a telekbehajtok terepszintje az utca szintjén alakitando ki — a két irdnyG forgalom
lebonyolitasa, a ..kiallé helyek™ biztositasa érdekében.

(12) Az orszagos kozut kiilteriileti szakaszan az uttengelytél mért, SZT-en jel6lt 50-50 meéteres
védésavon beliil — kerités kivételével — épitmények csak a vonatkozd jogszabalyok szerint
helyezhetok el.

(13) A SZT-en a kiilteriileten megjeldlt jelentosebb mezbgazdasagi kiszolgalé utak mentén, ha
kerités létesitése megengedett, akkor azt az uttengelytél mérten legalabb 5,0 m-re lehet elhelyezni.

39. Zoldteriiletre vonatkozé altalinos rendelkezések és ovezeteinek eloirasai
50. §

(1) A kdzkert 6vezetbe tartozo zoldteriiletek az allanddan nvényzettel fedett, a telepiilés klimatikus
viszonyainak megdrzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a mindennapi pihenést,
testedzést szolgalo kozteriletek.

(2) A zoldteriilet vezetei a Zkk/1 és Zkk/2 jelii kozkert melyekben elhelyezhetd

a)  pihenést, testedzést szolgald épitmény (sétaut, kerékparatvonal, pihendhely, tornapalya,
jatszotér),

b)  kertberendezési targyak, koztargyak (kiilondsen szobrok, szokokutak, medencék),

¢)  kerti épitmények,

d)  mitargyak.

(3) A ZKKk/1 jelii 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el

(4) A ZKk/2 jelii 6vezetben a (2) bekezdésben foglaltakon kiviil elhelyezhetd
a)  vendéglato és turisztikai rendeltetést épiilet,

b)  hirlap, ajandék és viragarusito, informacios pavilon,

c¢) azoldfeliilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,

d) illemhely.

(5) A ZKkKk/2 jelii 6vezetben
a)  aminimalis zdldfeliilet legalabb 50%-an fas novényallomanyt kell kialakitani,
b)  vezetékes ivovizzel ellatott épiiletet csak teljes kozmiivesitettség megléte esetén lehet épiteni.

40. Erdoteriilet altalanos eloirasai
51.8§

(1) Az erdéteriilet teriiletfelhasznalasi célja szerint, az erd6rél, az erdd védelmérdl és az

erddgazdalkodasrol szold torvény alapjan meghatarozott elsddleges rendeltetésével sszhangban az

alabbi ovezetekbe tartozhat:

a) Ev jeli védelmi erdSterillet Ovezetei telepiilésképvédelmi, kornyezetvédelmi,
természetvédelmi vagy erozio ellen védo erddteriiletek,

b)  Evh jelii honvédelmi célu védo erdoteriilet, honvédelmi célokat szolgalé védo erdoteriiletek,
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¢) Eg jeli gazdasagi erdoteriilet Ovezete, ahol az erddgazdalkodas elsddleges célja a
faanyagtermelés és szaporitéanyag-termelés,

d)  EKk jelt kozjoléti erd6 olyan erdéteriilet sport, turisztika, Gdiilés, oktatasi tevékenység, céljara
kialakithato erd6k dvezete.

(2) Az erdoteriiletek azon Ovezeteiben, ahol épiilet elhelyezését az eldirdsok lehetdvé teszik, a
kozteriileti telekhatartol szamitott 10,0 m-es savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Erdéteriileten kerités kizarolag természetvédelmi, vadgazdalkodasi vagy erddgazdalkodasi
c€lbol, indokolt esetben vagyonvédelmi célbdl helyezheto el.

(4) Az eldirasoknak nem megfelelé meglévo épiilet fenntarthato, feltjithatd, de nem bovithetd, Gjra
nem épithetd meg.

(5) Az (1) bekezdés c¢) és d) pontjaban szereplé Ovezetekben épiiletet elhelyezni részleges
kozmuvesitettség biztositasaval lehet.

41. Védelmi erddteriilet és a honvédelmi célu erdoteriilet
52.§

(1) Az Ev jelii védelmi erdoteriilet 6vezet telkén a tertiletfelhasznalasi céljanak, az erdérdl, az erdd
védelmérél ¢és az erdogazdalkodasrol szolé torvény alapjan meghatarozott elsddleges
rendeltetésének megfeleloen — az erdei kilato, a magasles kivételével — épitményt elhelyezni nem
lehet.

(2) Az Ev jelti védelmi erdoteriilet 6vezetben barmilyen épitmény kizardlag akkor alakithato ki, ha
az az erd6t védelmi rendeltetésének betoltésében nem akadalyozza.

(3) Az 6vezetben nem helyezheto el épiilet és gépjarmii-varakozo hely.
53.§

Az Evh jeli honvédelmi céli védoé erdoteriilet ovezet telkén a teriiletfelhasznalasi célnak, az
erdérél, az erdd védelmérdl és az erdogazdalkodasrol szolo torvény alapjan meghatarozott
elsddleges rendeltetésnek megfeleléen a honvédelmi célokat szolgald épitményt, épiiletet lehet
elhelyezni.

42. Gazdasagi erdoteriilet
54. §

(1) Gazdasagi erdoteriileten a terililetfelhasznalas céljanak, az erdérol, az erdé védelmérol és az
erdogazdalkodasrol szolo torvény alapjan meghatarozott elsddleges rendeltetésének megfelel
épiilet helyezhetd el, mely 6sszhangban van a természetvédelemmel.

(2) Az Eg jelii gazdasagi erddovezetben elhelyezhetd

a) vadaszhaz, erdészhaz, az erdo-és a vadgazdalkodast szolgald épitmény, Orhaz, ezek
melléképiiletei, melléképitményei,

b)  avadaszhaz, az erdészhaz rendeltetéssel dsszefliggésben allattarto épiilet,

¢) az erdd rendeltetésének megfelelé termeld-szolgaltatd tevékenységeket kiszolgalo
épitmények,
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d) kozosségi 5.0 m magassagot meghaladd kilato, vadvédelmi Kkerités, természetmegorzeés,
ismeretterjesztés épitményei,

e)  szolgalati lakas, csak az a) pont épitményeivel egyiitt létesithetd, legfeljebb brutté 120 m*-en,

7)  azépiletek elhelyezésére szolgalé kivett udvarrész legfeljebb 4.000 m” lehet.

(3) Az Svezet telkén tobb épiilet is elhelyezhetd, de egy épiilet legfeljebb nettd 300 m* alapteriiletii
lehet.

(4) Az dvezetben épiiletet elhelyezni részleges kozmiuvesitettség biztositasaval lehet.

43. Kozjoléti erdéteriilet
55.§

(1) Az Ek jelii kozjoléti erdoteriilet ovezetben elhelyezhetd
a)  atestedzést és turizmust szolgald épitmény, kiilondsen: turista pihendhely, erdei tornapalya,
b)  az oktatast, nevelést, ismeretterjesztést és a természetvédelmet szolgalo épiilet, épitmény.

(2) Huzamos tartozkodasra szolgdlo épiilet Iétesitése esetén részleges kozmivesitettség
biztositando.

44. Mezogazdasagi teriilet dltalanos eldirasok
56. §

(1) A mezdgazdasagi teriiletek els6sorban a ndvénytermesztés, az allattenyésztés céljara, valamint
az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolds céljara hasznositott teriilet, ahol ezen
teriilethasznalatot kiszolgald épitmények helyezhetok el.

(2) A mezdgazdasagi teriileten beliil az alabbi 6vezetek fordulnak elo:

a)  kertes mezogazdasagi teriilet Mk/1 jelii belteriileti kertes (a tovabbiakban: belkertes) dvezete,

b)  kertes mezogazdasagi teriilet Mk/2 jelti hagyomanyos sz616hegyi (a tovabbiakban: szél6hegyi
kertes) ovezete,

¢)  kertes mezogazdasagi teriilet Mk/3 jell Eszterhazy kispince dvezete,

d)  altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma/1 jeli jellemzden szanté mivelési agu Gvezete,

e)  altalanos mezodgazdasagi teriilet Ma/2 jelii jellemzoen gyep (rét, legeld) miivelési agu
Ovezetei, amely taji- €s természeti értéke a kialakult allapot szerint jelentds — a természetszeri
tajgazdalkodas teriilete,

/) altalanos mezogazdasagi teriilet Ma/3 jelii gyiimolesos miivelési agu ovezete,

g)  altalanos mezbégazdasagi tertilet Ma/4 jel épitési korlatozasu dvezete.

(3) A mezbdgazdasagi teriilet azon M4/... és MK/... jeli 6vezeteiben, ahol az eldirdsok épiilet és

egyéb épitmény elhelyezésére lehetdséget adnak, ott szilkséges az aldbbi eldirasok figyelembe

vétele:

a)  alakorendeltetési épiilet, épiiletrész a gazdasagi rendeltetéssel egyidejlien, vagy azt kovetden
épulhet meg,

b) - a lakorendeltetés brutté alapteriilete a ténylegesen megépitett Gsszes bruttd alapteriilet fele
lehet, de nem lehet to6bb, mint 200 mz,

c¢) biztositani kell az épiiletek hasznalatba vételének idejére, annak rendeltetésszer(i
hasznalatahoz az dvezeti eldiras szerinti k6zmiivesitettséget,
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d)  biztositani kell a felszini vizek elsdsorban a kornyezetvédelmi eldirasoknak megfeleld
szikkasztasat, vagy nyiltarkos elvezetését,

e)  biztositani kell lakorendeltetés esetében a lakasonként legalabb egy gépkocsi elhelyezését
telken vagy épiileten belul.

(4) A kerités magassaga a mezodgazdasagi teriileteken legfeljebb 1.8 m lehet, kivéve vadvédelmi
kerités esetét, mely elérheti a 2,5 m-es magassagot.

45. Kertes mezogazdasagi teriilet el6irasai
57.§

(1) A kertes mezdgazdasagi dvezetekben
a)  nem alakithat6 ki lakorendeltetés,
b)  nem hozhato létre birtokkdzpont,

(2) Nem helyezheto el

a)  fold feletti gaztartaly,

b) 180 napot meghalado idore sz6loan lakdkocsi, szallithatd konténerépiilet és mobilhaz,

¢) 3.5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmlvek parkoloi és azok
tarolasara szolgalo épiilet.

(3) Az MK/1 jelt belkertes Gvezetben épiilet nem létesitheto. A kertben elhelyezhetdé 180 napot meg
nem halado idore:

a)  allattarto épitményt az 5. melléklet figyelembe vételével,

b)  egyéb eszkdztarolo épitmény legfeljebb 30 m?-es alapteriilettel, valamint

¢)  atelekhataron kerités vagyonvédelmi céllal.

(4) Az MK/2 jeli szélohegyi kertes Gvezetben a (6) bekezdés b) - d) pontjaban leirtak figyelembe
vétele mellett elhelyezheto:
a)  aszolo- és gyimoles-termesztéssel, a kertmiiveléssel kapesolatos gazdasagi épiilet,
b)  sajat termek értékesitésére szolgald épitmény, ha
ba) a telek teriilete ¢s mivelési aga megtelel a (4) bekezdés c) és d) pontjaban leirtaknak,
bb) a jelen bekezdés a) pontjaban ismertetett rendeltetés mellett, legfeljebb a beépitettseg
megengedett legnagyobb mértékének felén létesiil,
¢)  0nallo terepszint alatti épitmény (pince),

(5) Az MK/2 jelii szolohegyi kertes 6vezetben gazdasagi épiilet 1étesitése esetén

a)  atelek részleges kézmiivesitettsége sziikséges, ha az utcaban a vizhalézat rendelkezésre all,

b)  ivovizvezetékkel el nem lathatd teriileten atmenetileg hidnyos kozmivesitettség mellett
épithetd gazdasagi épiilet.

(6) Az MK/2 jeli szOlohegyi kertes Ovezetben a kialakult telekméretekkel Gsszefiiggésben az

alabbiakat kell figyelembe venni:

a) a 720 m>t el nem éro teriiletii telken épiiletet, terepszint alatti épitményt elhelyezni nem
szabad,

b)  a 720 —1500 m* kozotti teriiletnagysagi telken - a nadas, a gyep és a szantd miivelési dgban
nyilvantartottak kivételével - elsdsorban a miiveléssel Osszefliggd tarolast szolgaldan egy
gazdasagi épiilet pincével épithetd,

¢) az 1500 m’ teriiletnagysagot elérd telken — a nadas, a gyep és a szantd miivelési dgban
nyilvantartott telkek kivételével - els6sorban a miveléssel Osszefiiggd eszkoz- és
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d)

terménytarolast szolgaloan egy gazdasagi épiilet és egy onallé pince épitmény helyezhet6 el,
a terepszint alatt €s felett,

az 6000 m’ teriiletnagysagot eléré telken — a nadas, a gyep és a szantd miivelési dgban
nyilvantartott telkek kivételével - elsésorban a miveléssel Osszefliggd eszkoz- és
terménytarolast szolgaloan ketté gazdasigi épiilet és egy onallé pince épitmény helyezheto
el, a terepszint alatt és felett.

(7) Az MK/2 jelii sz6lohegyi kertes dvezetben eltérd dvezeti eldiras hianyaban

a)
b)

d)

e)

a kerités helyét a terepadottsagok és kozlekedésre alkalmas tényleges teriiletek helye és

mérete befolyésolja.

azon utcakban, ahol a telket kiszolgalo ut terepadottsagok kovetkeztében nem éri el a

gépjarmuivel térténo uthasznalatra alkalmas legalabb 6 méteres szélességet

ba) a telkeken a kerités és a telekbehajto kialakitasakor a behajto elotti legalabb 8.0 m hosszi
és 2,0 m szélességii telekrészen kerités és a kapu csak a telken beliil épithetd,

bb) a ba) pontban megjelolt telekrészen a terep az utca szintjén alakitandé ki — a két iranyd
forgalom lebonyolitdsa, a gépjarmtvek szamadra ,.kiallé helyek™ biztositasa érdekében,

épulet, épitmény elhelyezése - tamfal, tamfalépitmény és kerités kivételével- az alabbiak

szerint torténhet:

ca) oldalhataron allo beépités akkor lehet, ha a telek szélessége az épitési helyen legalabb
10,0 m,

cb) szabadon allo beépités akkor lehet, ha a telek szélessége az épitési helyen meghaladja a
12,0 métert,

cc) épiiletet, épitményt a d) pontban emlitett eseteken kiviil a telek megkdzelitését biztositd
kozat vagy a maganut telekhataratol legalabb 10,0 m-re kell elhelyezni, ha az ut telkének
szélessége legalabb 8,0 méter,

cd) épiletet, épitményt a d) pontban emlitett eseteken kiviil a telek megkozelitését biztosito
kozut vagy a maganut tengelyétol mérten legalabb 14,0 m-re kell elhelyezni, ha a telek
megkozelitését biztositd kozat vagy a maganut telkének szélessége kevesebb, mint 8,0
méter,

ce) az oldalkert mérete oldalhataros beépités esetén a d) pontban leirtak figyelembe vétele
mellett legalabb 4,0 méter, melyet a kornyezetben kialakult beépités, a terepadottsag ¢s a
telek morfologidja befolyasolhat,

cf) a hatsokert mérete d) pontban leirtak figyelembe vétele mellett legalabb 10,0 méter kell
legyen, de a hatsokert legkisebb méretén beliil nem helyezheté el mosokonyha,
nyarikonyha, névényhaz, gépkocsi és egyéb tarolo épiilet,

tajvédelmi korzetbe tartozod erdovel, vagy tajvédelmi korzetbe tartozé erdé menti uttal

szomszédos telken épiiletet:

da) ha a telek mérete az erdovel kozvetlen kozos telekhatartél mérve meghaladja a 30,0
métert, akkor az erdovel kozos telekhatartol legalabb 20,0 méterre;

db) ha a telek mérete a telek megkozelitését biztosito, erddvel hataros Ut telekhataratol mérve
meghaladja a 30,0 métert, akkor az Ut telekhataratol legalabb 15,0 méterre;

dc) ha a telek mérete az erdovel kozvetlen kozos telekhatartol, vagy a telek megkdzelitését
biztositd, erdével hataros ut telekhataratél nem tobb, mint 30,0 méter, akkor ezektol a
telekhataroktol legalabb 10,0 méterre

lehet elhelyezni.

novényhazat, folia satrat legfeljebb 180 napig fennalléan lehet elhelyezni, az oldalso

telekhataroktol szamitott 3,0 m-re, a hatso és az elokerti telekhatartol 5,0 m-re.

(8) Az MK/2 jelii szdlohegyi kertes 6vezetben az épitési helyen kiviil legfeljebb 1,2 méterig
valtoztathatd meg a természetes terepszint a szomszédos telkek terepszintjének figyelembevétele
mellett.
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(9) Az MK/3 jelt Eszterhazy kispince dvezetben elhelyezhet6:

a) a sz0l6- és gylimolestermesztéssel, a Kkertmiiveléssel, tovabba ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozasara, terménytarolasra és a helyben termelt, vagy eldallitott termék
arusitasara szolgalo gazdasagi épilet,

b)  az agro- és a borturizmussal, a mezégazdasaggal dsszefliggd szolgaltato épiilet,

¢) a borturizmussal Osszefliggésben kereskedelmi ¢€s kulturdlis szolgaltatas (kiilondsen
borkostold, bormuzeum, borkereskedelem) épitményei,

d)  falurendezvények megtartdsara alkalmas pajta,

e)  0nalld terepszint alatti épitmény (pince),

f legfeljebb 3 db épiilet és egy pince a kialakult allapotokhoz illeszkedéen és a meglévo
kispince épiiletétdl legalabb 10,0 méteres tavolsagban,

g)  j éplilet létesitése esetén részleges kozmiivesitettség biztositando.

46. Altalanos mezbgazdasigi teriilet elbirdsai
58. §

(1) Az Ma/1 - Ma/4 jeli altalanos mezogazdasagi teriilet Gvezetei a mezdgazdasagi tajhasznalat

céljara szolgalnak, melyen elhelyezheto:

a) a novénytermesztés, és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolds, szolgaltatas
épitményei, mely lehet gazdasagi épiilet €s az vezeti eldiras szerint terepszint alatti €épitmény
(pince),

b)  az allattartast szolgald épitmények (gazdasagi épiiletek, allattarto épiiletek, a nagylétszamu
allattartast szolgalo allattartd épitmények) a védendé rendeltetésii épiiletektdl, illetve azok
telekhataratol mért 300 m-es tavolsagban,

c) lakas, lakoépiilet kizardlag akkor létesithetd, ha a mezdgazdasagi termelés (arutermeld
mezdgazdasagi lizemi tevékenység) az allando helyben lakast indokoltta teszi,

d)  az allattartashoz és mezbgazdalkodashoz kapcsolodoan az Gvezeti eloirasok szerint az Ma/1
és Ma/2 jelt 6vezetekben legfeljebb 2db lakas, egy lakoépiiletben, dsszesen legfeljebb 200
m’-es brutté alapteriilettel alakithato ki.

(2) Eltérd ovezeti eldiras hianyaban az altalanos mezOgazdasagi ovezetben tamfal, kerités ki-

vetelével

a)  épiiletet, épitményt elhelyezni a megkozelitését biztositd ut tengelyétdl mérten legalabb 20,0
m-re lehet,

b)  az oldalkert és a hatsokert legalabb 20,0 m kell legyen, de a hatsokert legkisebb méretén beliil
nem helyezhet6 el mosokonyha, nyarikonyha, novényhaz, gépkocsi és egyéb tarolo épiilet.

¢)  terepszint alatti épitmény csak épiilet alatt 1étesithetd,

d)  az SZT jelolésében a ,.telek be nem épitheto része™ teriileten épiilet nem helyezheto el,

(3) Kerités az altalanos mezdgazdasagi dvezetekben

a) ott épithetd, ahol az épiilet, épitmény elhelyezése, vagy a teriilethasznalat jellege
vagyonvédelmi indokkal sziikségessé teszi azt (mint példaul értékes iltetvény védelme miatt,
vadkar elo6fordulasanak lehetosége miatt),

b)  a telekhatar mentén futd ut tengelyétdl mért 4,0 m-es savon belil nem helyezhet6 el akkor
sem, ha a telekhatar azon belill van, biztositva ezzel a keritések kdzotti minimalisan sziikséges
8,0 m-es tavolsagot.

(4) Az Ma/l és Ma/2 jeli altalanos mezogazdasagi Ovezetekben tobb ©nallo telekbdl

mezdgazdasagi  birtoktest alakithato ki, amelynek egyik telkén birtokkozpont létesithetd.
Birtoktestként figyelembe vehetd az altalanos mezoégazdasagi terlilet Gvezeteiben elhelyezkedo,
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osszesen legalabb 5 ha (50.000 m?) nagysaga, barmely miivelési agban nyilvantartott termofold,

amelyek valamennyi alabbi feltételnek megfelelnek:

a)  abirtoktesthez tartozo telkek legalabb 35%-a Baj kozigazgatasi teriiletén talalhato,

b)  a birtoktesthez tartozo telkek a birtokkozpontként megjeldlt telektsl legfeljebb 20 km-es
tavolsagon beliil helyezkednek el.

(5) A birtokkozpontra vonatkozo eldirasok:

a)  a birtokkozpont telkének el kell érie a legaldbb 30.000 m’ (3 ha) teriiletnagysagot, az
atlagszelességének legalabb az 50 métert,

b)  birtokkdzpont olyan telek lehet, amelynek gépjarmiivel valo elérését biztosité At
telekszélessége legalabb 14 m,

¢)  a birtokkézpont beépithetosége a birtoktestnek, vagyis a beszamithato telkek dsszteriiletének
ki nem hasznalt beépithet6sége alapjan képzodik, de
ca) a birtokkdzpont terliletére vetitetten legfeljebb 5 % lehet a beépitettség,
cb) a birtokkozpont teriiletén az Osszes beépités nem lehet nagyobb 7500 m’® brutté

alapteriiletnél, akkor sem, ha a birtoktest nagysagabol szamitott beépithetoség ezt
lehet6vé tenné,

d)  abirtokkozpont teriiletén legfeljebb 2 db lakas egy lakoépiiletben létesitheto,

e)  a birtokkozpont teriiletén a kitelezd tobbszintes novénytelepitéssel, fasitott zoldfeliiletet kell
kialakitani legalabb két telekhatar mentén, a telekhataroktél mért legalabb 10 m széles
savban,

/) birtokkdzpont kialakitasahoz részleges kozmuvesitettség biztositando.

59. §

Az M4/1 jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet jellemzden szantd miivelési agu 6vezetében

a)  abeépitheto legkisebb telek szélessége legalabb 70 m,

b)  egy tomegben az épiilet alapteriilete legfeljebb 500 m” lehet,

c¢)  azépilet legmagasabb pontjat csak a technoldgiai berendezés magassaga haladhatja meg,

d)  a birtokkdzpont gazdasagi épiilete, technologiai épitménye a belteriilet és sz6lohegyi kertes
ovezetbe tartozo telek hataratol legfeljebb 150 m-re helyezhetd el,

e)  atelkek hianyos kézmivesitettség esetén is beépithetok.

60. §

Az Ma/2 jeli altalanos mezogazdasagi teriilet gyep (rét, legeld) mivelési aga dvezete, - amely taji-

¢és természeti €rtéke a kialakult allapot szerint jelentés — a természetszert tajgazdalkodas biztositasa

érdekében az épités feltételei:

a)  abeépithetd legkisebb telek szélessége legalabb 50 m,

b)  egy tdmegben az épiilet legnagyobb alapteriilete 300 m’lehet,

¢)  amegengedheto épiiletmagassagot a technologiai berendezés magassaga meghaladhatja,

d) a birtokkozpont gazdasagi épiilete technologiai épitménye a szO6lohegyi kertes 6vezetbe
tartozo telek és a belteriilet hataratol legfeljebb 150 m-re helyezheté el.

e)  atelkek hianyos kézmivesitettség esetén is beépithetok.

61.§

Az M4/3 4ltalanos mezogazdasagi 6vezetben

a)  egy tomegben az épiilet alapteriilete legfeljebb 500 m? lehet,
b)  nem alakithato ki birtokkézpont,

¢)  10j beépités feltétele a részleges kozmiivesitettség.
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62.§

Az Ma/4 altalanos mezogazdasagi vezet korlatozott beépitésii dvezet, melyben

a) a mezogazdalkodassal Osszefliggd gazdasagi épiilet elhelyezéséhez a legkisebb
telekszélesség legalabb 120 m kell legyen,

b)  a gazdasagi épiilet alapteriilete egy tomegben legfeljebb 300 m’ lehet,

¢) a gazdasagi épllet megengedett épitménymagassagat a technologiai berendezés magassaga
meghaladhatja,

d)  nem helyezhet6 el lakoépiilet,

e¢)  nem alakithato ki birtokkdzpont,

/) a tervezett és meglévo belteriileti hatartol, valamint a szolohegyi kertes ovezeti telkek
hataratol mért 150 m-en beliil éptiilet nem helyezheto el,

g) hianyos kozmiivesitettség esetén is lehet épiteni.

63.§

Az M4/5 jeli mezogazdasagi Gvezet kialakult beépitéssel rendelkezd telke, melyen a kialakult

hasznalat (lakoépiilet és gazdasagi épiilet) fenntarthato.

a)  az Ovezetben allattartd épiilet legfeljebb 20 m’-en létesithetd,

b) a telek tovabb nem oszthatd, a kialakult allapotnak megfeleléen legfeljebb 1.8 m magas
keritéssel keritheto be,

¢)  1j épiilet létesitésének feltétele a részleges kzmuvesitettség biztositasa.

47. Vizgazdalkodasi teriiletre vonatozo altalinos eléirasok
64. §

(1) A V jelli vizgazdalkodasi teriiletbe tartoznak a tavak. kisvizfolyasok, csatornak, vizmosasok
teriilete.

(2) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositando parti sav a vizgazdalkodasi teriiletet jelentd
telek hataratol van kijelolve, melyet szabadon kell hagyni a mederkarbantartas szamara. A parti
savot érintd, e rendelet hatilyba lépését megeldzden elhelyezett épiilet, épitmény mindaddig
megtarthato, felujithatd, de nem bévithetd, amig a parti sav rendeltetését és megfeleld hasznalatat,
szlikség szerinti igénybevételét, a parti sdvban a munkagépekkel torténd munkavégzést nem
akadalyozza, a meder allapotat nem veszélyezteti.

(3) A vizgazdalkodasi ovezetekben épitmények kizarolag vizgazdalkodasi és a természetvédelmi
célok elérése érdekében, csak a viziigyi jogszabalyokban meghatarozottak szerint 1étesithetok.

(4) A vizgazdalkodas teriiletek telekhatara mentén 3,0 m szélességben biztositand6 a fenntarté parti
sav. A vizgazdalkodasi teriilet fenntartasi savjaban belteriileten és kiiltertileten egyarant a fenntartasi
munkak végzése érdekében szabad bejutast biztositani kell, le nem kerithetd.

(5) Kozat vagy maganit mentén futd vizgazdalkodasi teriilet (arok, vizfolyas, csatorna, patak)
mellett elhelyezkedo telkekhez vezet6 hidak és athajtok biztositjak a kozteriileti kapesolatot.

48. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
65. §

A Kb-.. jeli kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek a SZT jelolésének megfelelden az alabbiak
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a)  Sport célu teriilet Kb-Sp

b)  Rekreacios célu teriilet Kb-Re

c¢)  Boraszati terilet Kb-Bo

d)  Lovas sport célu teriilete Kb-Lo
e¢)  Temetd teriilete Kb-T

/) Bénya teriilete Kb-B

g)  Honvédelmi célu teriilet Kb-Hv
h)  Kozmuszolgaltatoi teriilet Kb-Km

49. Kiilonleges — Sport célua teriilet
66. §

(1) A Kb-Sp/1 jell kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet dvezetbe tartozik az elsédlegesen
id6szakosan, vagy egy idében viszonylag nagy forgalmat vonzo kdzhasznalatu sportpalyak teriilete.

(2) A teriileten elhelyezhet6
a)  aszabadtéri sportpalyak, azok lelatoi,
b)  6ltHz06- és szocidlis épiilet,
¢)  aterilet lizemeltetésével Gsszefliggésben miiszaki technologiai épitmények,
d)  asport €s szabadidos tevékenységhez kapcsolodo klubhaz,
e)  edzoterem,
¥ melléképitmények kozil kizardlag
fa) kézmi-becsatlakozas mitargy,
fb) hulladéktartaly-tarolo,
fc) kerti épitmény és
fd) zaszlotartéd oszlop
helyezheto el.

(3) Nem helyezhet6 el

a) lakorendeltetés,

b)  technikai sportok épitményei,

¢)  lizemanyagtolté allomas,

d) 3,5t O6nsulynal nehezebb teher- és szallité gépjarmiivek szamara parkolo €s garazs.

(4) Epiilet és sport péalya a kozteriileti telekhatartol legalabb 10,0 m-re, egyéb telekhatartél legalabb
5,0 m-re létesithetd,

(5) Epiilet elhelyezése csak teljes kozmiivesitettség biztositasa mellett torténhet.
50. Kiilonleges - Rekreacios célu teriilet
67. 8§

(1) Epiilet, egyéb rekreacios tevékenységgel Osszefiiggd épitmény — a szabalyozasi terv
rendelkezésének hidnyaban - valamennyi telekhatartol legalabb 10 m-re telepithetd.

(2) A rekreacios Ovezetekben a melléképitmények koziil elhelyezheté a kozmi-becsatlakozas
mutargyai, hulladéktartaly-tarolo, kerti épitmeény.

(3) Az 6vezetekben épiilet elhelyezéséhez részleges kozmiivesitettség biztositasa sziikséges.
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(4) A parkolo felilleteken minden megkezdett 5 db varakozohely utan 1 db nagy lombkoronat
nevel0 fa telepitése sziikséges.

(5) Kb-Re/1 jelil kiilonleges beépitésre nem szant rekredcios teriilet volt banyatdbol képzett

horgasztoval rendelkezik, mely dvezetben

a) 1o rendeltetésként elhelyezhetd vendéghéz, kereskedelmi szallashely szolgaltatast és azokkal
Osszefliggésben turizmushoz kapesolddé szabadidos szolgaltatast befogadd épiilet,

b) a forendeltetéssel osszefiiggésben legfeljebb 80 m’ netto alapteriiletii szolgalati vagy
tulajdonosi lakas épitheto,

¢)  az Ovezet hatarat érintden tervezett vasuti korrekcios nyomvonal figyelembe vételével lehet a
tereprendezést, valamint a teriilethasznalatot valtoztatni, hogy azok a vasutfejlesztés
megvalositasat gazdasagilag ne lehetetlenitsék el.

(6) A Kb-Re/1 Gvezetben nem helyezheto el:

a)  Onallo lakoépiilet,

b)  lizemanyagtoltd allomas,

¢) 3,5t 6nstlynal nehezebb teher- és szallitd gépjarmiivek szamara garazs.

(7) Kb-Re/2 jeli kiilonleges beépitésre nem szant teriilet a helyi lakossag €s a telepiilésre latogatod
turizmus rekredacios igényeit szolgalja, melyen szabadtéri sportpalyak, jatszo-pihend eszkozok és
fiirddmedencék létesitésén kiviil, elhelyezheto flirdéhaz, jatékhaz, valamint a rekreacios rendeltetés
tizemviteli 1étesitményei.

(8) Kb-Re/3 jelii kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet a Szent Andras forras vidékén

talalhato vizfelilettel, rendelkezoé teriilet, melyen

a) a szabadido eltoltését szolgalo rekreacios célu épitmények, a technikai sportok kivételével
egyéb szabadtéri sportolast szolgalo 1étesitmények,

b) a melléképitmények koziil kdzmi-becsatlakozas mutargyai, hulladéktartaly-tarold, kerti
épitmények

helyezhetdk el.

(9) Kb-Re/4 jeli killonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet a lakoteriiletet szolgaldan
pihené- és jatszokert alakithaté ki, melynek legalabb 30 %-a haromszintes novényallomany
alakitand¢ ki.

51. Kiilonleges — Boraszati teriilet
68. §

(1) A Kb-Bo jelii bordszati céli beépitésre nem szant kiilonleges teriilet ovezetébe épiteni a
Szolohegyen akkor lehet, ha a telek teriiletének legalabb 50%-a sz6l6 miivelési agban van
nyilvantartva.

(2) Az épitmények a boraszati tevékenységen, a szolotermesztéshez és boraszathoz kapesolodo
rendeltetésen kiviil a terepfelszinen beépitheto Gsszes alapteriilet legfeljebb 50%-an

a)  ahelyben termesztett és eloallitott termékeket értékesito,

b)  vendéglato,

c¢)  szallasjellegii

rendeltetést is befogadhatnak.

(3) A boraszati teriilet 6vezetében
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a) ﬁjzépiilet, terepszint alatti épitmény nem helyezheto el, ha a kialakult telek nem éri el a 2000
m~-t,

b)  ha a telek eléri vagy meghaladja a 2000 m” -es teriiletet akkor kettd gazdasagi épiilet és egy
onalld pince épitheto rajta,

c)  ameglévd 2000 m® -nél kisebb teriiletii telken a meglévé épiiletek, épitmények fenntarthatok,
felujithatok a megengedett beépitési mértékig bovithetok,

d)  lakérendeltetés nem alakithato ki.

(4) A terepszint felett elhelyezhet6 épiilet legfeljebb bruttd 300 m® alapteriiletii lehet. Ha ennél
nagyobb alapteriiletli épliletre van igény, akkor azt két épiiletben kell elhelyezni.

52. Kiilonleges - Lovas sport célu teriilet
69. §

(1) Kb-Lo/... jeli beépitésre nem szant lovas sport célu teriilet Gvezetei jellemzden a l6tartas és
tenyésztés, a lovas sport céljara szolgal, ahol

a) atelkek legfeljebb 2,2 m magas keritéssel kerithetok be,

b)  nem alakithato ki foliasator, nem allithato fel a telken szabad térben felszini tartaly

¢)  az dvezetekben részleges a kozmiivesitettség biztositando.

(2) A Kb-Lo/1 jeli 6vezetben
a) egy telken
aa) legfeljebb egy lakoépiilet kett6 lakassal,
ab) ketto egyéb épiilet, mely lehet gazdasagi vagy allattarto épiilet és
ac) egy 6nalld pince
helyezheto el,
b)  egy telken egy beépitett udvar alakithato ki.

(3) A Kb-Lo/2 jelii 6vezetben

a)  elhelyezheto kilatotorony, mellyel egybeépiilo épiiletben turisztikai informacioskoézpont
rendeltetést helyiség alakithato ki,

b)  kilatétorony épitménye nélkiil 6nallo épiilet nem helyezhet6 el,

¢)  az Ovezetben lakorendeltetés, gazdasagi épiilet és allattartd épiilet nem alakithato ki.

(4) A Kb-Lo/3 jelti kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios dvezetben

a)  elhelyezhetd
aa) kereskedelmi szallashely szolgaltaté vendéghaz, benne legfeljebb 80 m’ nett6 alapteriiletu

szolgalati lakas,

ab) fogado épiilet, lovas sportpalya, a lovas sportot szolgalo egyéb épitmények,
ac) allattartd épiilet a szallashely szolgaltato épiilettdl legalabb 20 méteres tavolsagban,

b)  nem helyezhet6 el a telek eredeti terepszintjét jelenté a Bfm 192,0 szintnél magasabb részen
épllet,

¢) atelek a fo megkozelitést jelentd 049/29 hrsz.-i maganut feldl az elokert 30 méter, a 049/27
hrsz.-0t maganut feloli elokert 10 méter legyen,

d)  egy épiilet alapteriilete nem haladhatja meg a 400 m™-t.

53. Kiilonleges — Temeto teriilete

70. §
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(1) A Kb-T jeli kiilonleges beépitésre nem szant terlilet a temetd teriilete, melyen a temetési,
hitéleti, valamint az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztosito rendeltetéseket befogadd épitmények
helyezhetok el.

(2) A temetd teriilet 6vezetében az alabbi eldirasokat kell betartani:

a)  épiilet a kozteriileti telekhatartol legalabb 10 m-re, nem kozteriileti telekhatartol legalabb 5 m-
re helyezheto el,

b)  épitmény legmagasabb pontja kapolna, ravatalozo, harangtorony esetén 15 méter lehet,

¢)  akozteriileti telekhataron a kerités magassaga 2,2 méternél magasabb nem lehet,

d)  atemetd teriiletén épiilet elhelyezéséhez teljes kozmiivesitettség biztositando.

54. Kiilonleges — Banya teriilete
7. §

(1) A Kb-B jeli kiilonleges banyateriilet 6vezetben a banyamiivelés rendeltetést szolgalo
épitmények, miiszaki technoldgiai berendezések helyezhetok el.

(2) A banyatelek teriiletén épiiletet nem lehet elhelyezni.

55. Kiilonleges Honvédelmi céla teriilet
72. §

(1) A Kb-Hv/.. jelii kiilonleges honvédelmi céla teriiletek honvédelmi, katonai rendeltetési
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A honvédelmi teriiletek védoteriileteinek térképi abrazolasa a rendelet 7. mellékletében talalhato.
(3) A kdzség teriiletén a 011; 012/1; 013; 02; 03; 043; 044; 08/3; 08/5; 088 hrsz.-u ingatlanok 500 és
1000 méteres, mig a 044; 043; 054; 062; 067; 072; 073 hrsz.- (hadiut rendeltetésii) ingatlanok 100
méteres védoteriiletet igényelnek.

(4) A Kb-Hv/1 jelt 6vezetbe a honvédelmi célu gyakorlo palya teriilete tartozik.

(5) A Kb-Hv/2 jelti 6vezetbe a haditt szamara kijeldlt telkek tartoznak.

(6) A Kb-Hv/B jelii kiilonleges banyatertiilet a 03 hrsz-u telken fektetett homokbanya teriiletén a
banyamiiveléssel dsszefliggéd épiiletek, miszaki technologiai berendezések helyezhetok el.

(7) A honvédelmi teriilet 6vezetében épiilet elhelyezéséhez részleges kozmiivesitettség biztositando.

56. Kiilonleges - Kézmiiszolgiltatoi teriiletek
73.8
(1) A Kb-Km jelii kiilonleges kézmuszolgaltatoi teriilet 6vezetbe sorolt teriileten a telekigényes
kozmiilétesitmények (kiilondsen: viztarolo, elektromos alallomas), ezek mutargyai, miiszaki és
biztonsagi berendezései, azok mikddtetés¢hez sziikséges épitmények helyezhetdk el.
(2) A miszaki létesitmények koriil legalabb a telek két oldalhataran a kialakult beépitettség

figyelembevétele mellett egy-egy fasor alakitando ki és tartando fenn.
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57. Zaro rendelkezések
74. §
Hatalyat veszti a Baj Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 6/2009. (V. 12.) sz. dnkorményzati rendelet.
75. §

Ez arendelet 2022. pktaber 27<én 1ép hatalyba.

Zaradék:
Jelen rendelet 2022. szeptember 27-€n kertilt kihirdetésre.

I\ (F

Csakanyné
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1. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) 1. melleklet.pdf elnevezési f3jl tartalmazza.)
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BESZ - 2
2. melléklet Baj Helyi Epitési Szabdlyzatdarol szolo

Epitési ovezetek és ovezetek hatarértékeinek tablazatai

72022, (¢ Klq’) onkormanyzati rendelethez

A TABLAZATOKBAN HASZNALATOS JELOLESEK ES AZOK ERTELMEZESE

0. sz tablazat

A

B g [ D
1. BEEPITESRE STANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
2 lakoreriilet kozteriilet
3 Ln nagyvirosias KOu a kozlekedés és kozmiteriilet
4. Lk kisvdarosias Zkk zoldtertilet kozkert
& Lke kertvarosias erdd teriilel
6. Lf falusias Ev védelmi erdoteriilet
Z vegyes teriilet Evh honvédelmi célu véderdo
8. Vit telepiiléskdzpont Eg gazdasagi erdoteriilet
{1 gazdasagi teriilet Ek kozjoléti erddtertilet
10. Gksz kereskedelmi. szolgaltato mezégazdasdgi teriilet
1. Gip egyeh ipar Mk kertes mezdgazdasagi tertilet
12 kiilonleges beépitésre szdnt Mi altalanos mezbgazdasagi te-
= teriilet i riilet
13. K-Sp kiilonleges — sport teriilet vizgazdalkodasi teriilet
14. K-Re kiilonleges - rekredcios terillet \Y vizgazdalkodasi teriilet
2 g killonleges - rehabilitalando terii- kiilonleges beépitésre nem
15 Kk-Rh . .
let szant teriilet
16. K-Va kilénleges - vasatallomas teriilet Kb-Sp kum“kgei;:ﬁqg{‘mam oelH
7 K-Mii k[‘llijnlc%ﬁ:s imez?gazdas:jgi Kb-Re kiilonleges - r:ekrcz'lcic')s céla
lizemi teriilet terilet
18 Kb-Bo kiilonleges —Porészali céli
teriilet
/9 Kisio kiilonleges — lovassport terii-
let
20, Kb-T kiilonleges - temetd teriilete
27 Kb-Km kiilénleges - ko;.:.muszolgal—
tato teriilet
kiilénleges — nyersanyag ki-
22 Kb-B termelés (banyaszat) céljara
szolgdld teriilet
23 Kb-Hv kiilonleges —.honvédelmi te-
riilet
killonleges — honvédelmi -
24 Kb-Hv/B n?’ersany?g’kllemlelles'(ba-“
nyaszat) céljara szolgalo terii-
let
23, BEEPITEST FORMA KOZMUVESITETTSEG
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1. NAGYVAROSIAS LAKOTERULET

1. sz. tablazat

A B | & | b | E F G H
Az épitési telek Az épiilet
L)
Y L ;i a !
B 50 &2 = i i =
R £ 3 | 53 | &2 Do | 55 g
> E $3E S5 | $% -3 | §2¥ G
ES = =y =R = = E W N M-f-‘) = Q‘
iy = T g T = =3 =3 L] 2
W ¥ . B . = 3
5 = 2 25 2N = 3 E % 5o S0 0
S = 3§ S 8% s | © ¥§ 5
) 3 S%g | ¥ [S33| 35| 8§58 =
LYy W v Y = v O =l e S ~ bo =
1 = N E £ =~ < MS g N & - &8
< ~
(%) (%) (m’) (%) (m)
Ln/1 SZ-u K/40* 40 4000 20 K** - *¥* fovabb nem nivelheté
Ln/g SZ-u | K/100%** - K/100 - 3.5 eltérési engedménnyel

SZ-u = uszotelkes; * lasd 36. § (3) bekezdés a) pontjat; *** az OTEK 111.§-a (2) bekezdés szerint

2. KISVAROSIAS LAKOTERULET

2. sz. tablazat

A B | ¢ ] D | E F G H /
Az épitési telek Al | A mellck:
) épiilet épiilet
v
S ! w S oy i ol i
I 2 s | ¥3% s 3 £% 53 RS 5,
B 2 ES S S = EPe | &F S0 PR =
= 3 T YR XS ss2 | =8 £ 58
< e @ g 2 & C2E| N =23
(%) (%) (nr’) (%) (m) (m)
2 Lk/1 SZ 55 40 1.400 40 6.0 3.5
3 Lk/2 5Z 35 40 1.500 40 1.5 3.5
4 Lk/3 SZ 35 40 2.800 40 71,5 3,5
3. KERTVAROSIAS LAKOTERULET 3. sz. tabldzat
A B | C [ o | E F G H /
s A féépii- | A mellé-
o Az épitési telek % kipiiles
5 v ' 1 I
o -3 S T D Ly N e g -
/ 3 2 | ¥8% | g% 55 s S ) B
s 3 TS| SR | S| B8 S B3
- -:: QN ERET|] R L N = < g
(%) (%) (nr’) (%) (m)
5 —— & *Kmax feltételhez
2 Lke/l O K/30 35 K/700 50 6.0 3.0 Kstie
**Kmax= 40%
3 Lke/2 **K /35 40 400 45 6.0 3.0 eltérési enged-
ménnvel.
4 Lke/3 (@] 25 30 700 60 6.0 3.0
3 Lke/4 SZ 30 39 600 50 6.0 3.0
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BAJ KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK MELLEKLETEI

BESZ - 2022

4. FALUSIAS LAKOTERULET

4. sz. tablazat

5. TELEPULESKOZPONT TERULET

- spzad@al3apy
&
= =2 = nlwn
Tlg 3 . K [
m ™ 3pssp3vi}a]
-nda ggodSpuda)
i Hopaduazow | e
ol 3 El o
=~ 2| M
A
. ARUIE (A o [ 2
- -8y 1apafprez |~ 0T
EIETN o
o =
= o1 qqaseiapya | 5| & | G
-2) QIDYIIPIOLY -
~
] =
2
= | oayonaw sandaag | <
I e 18 mln
= | o uizsdada] | =
)
T4
L=
2Y219u gqoABOU & | &
&5 -8a) yapaduaSaw % Q| @
Sasyondaag M|
< pipow saudaqy | © | ©
. = | &
- ajal jazaag 1sanda zp = | =
— | =
~ ™ oy

3. sz. tablazat

~ sozAZal3ap
-
23
=S = W 1 w n«.u.“e '
g . SpsspSpw |
= -1ainda ggoABpusa)
- Japasuadau -
&R = (= =N =
= = = el - -
& Mnf g E| & SRR
et
@ 2 R e SRR
-1y33] 12[M2Yp1OZ |~ il had R
2211121 qqasIy3a] |~ ==
A yajal 0oLy &S X122 ™
S : N | M
=
!
bl
= ayaLiauw sajidaag | <
P At Raeies 3 wlo|o
E .W.r o juizsdalag Q¥ | < |F| =
¥
=
ayanau qgoAs ~ -
&) -puBaj yopadua m/nu M| e w.m.
-Sow Sasyondaag
o plpout sa11daaq | QZ.b olo|o
; = |||
- ajal 12zaag 1sp1da zp sls|ls]=
I e
IS T S
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6. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET

BESZ - 2022

BA] KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK MELLEKLETEI

6. sz. tablazat

A B c | o] E T F G H
Az épitési telek
W J )
-:7\_ d LYY R B S
i 3 ¥ s 3 | 2 ¥ 5 .
N 3 o553 |SE| SE | e | 82 B
z s Y¥E [ 28| 88| 53 | 38 &
/ i “ 27Ty = = = o = T % Ry
= $ 355 |fg| 35| B¢ | 5= %
2 = == o L = = ¥ S B b@;‘%‘ft o
£ £ | 8% | P 3% | 5| e =
e < QTR | RE|EY [ KR | =88
= e 3
(%) (%) (nt°) (%) {m)
K/2.00 * csak meglévd., kialakult esetben
2 Gksz/1 *Q/SZ 35 35 : 30 6,0 alkalmazhaté oldalhatdron allo be-
0 épitési mod
3 Gksz//2 57 35 35 3.000 30 6,0%* ** eltérés 41. § (6) bekezdés szerint
4 Gksz/3 SZ 35 35 5.000 30 K/7,5%% | **eltérés 41. § (6) bekezdés szerint
) * csak megléve, kialakult esethen
3 Gksz/4 | SZ/O* 40 40 5.000 25 7.5%% alkalmazhato
** eltérés 41. § (6) bekezdés szerint
EGYEB IPARI GAZDASAGI TERULET 7 sz. tabldzat
A B ¢ | o | E F G H
Az épitési telek
v 1 J
",; ] =~ ' %3
< 3 ¢ . s 23| ok = £ .
S| %] 8y |§E| 3E | %, |53 %
» ] by By w 3 .3 Q5 2R | = Iy
3 = By R T = g = 3 | & &
) = v ] = = < = T b By
8 2 SSE gs| 58 TE | 2% & 80
2 s S 2R g = 2 = NI =
& 2 THS | ¥YS| 3% | IS | ¥
i S QiR R LS| 88 | <88
< ~
(%) (%) (nr') (%) (m)
. L ** eltérés 42. § (6) bekezdés
2 Gip/1 S7 10.000 * ok eltérés 42. §(
P 40 40 (1 ha) 25 A szerint
* csak meglévd, kialakult eset-
3 Gin/2 SZ/O* " ok hen alkalmazhato oldalhatdron
P 40 40 | 3.000 25 1.3 dllé beépitési méd
** eltérés 42. § (6) bekezdés
szerint
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7. BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULETEK

BAJ KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK MELLEKLETEI
e ———— ]

BESZ - 2022

8 sz. tablazat

A B | ¢ D E F H
Az épitési telek
W ] £
2, = éf’ i g2 33 2 “E:?-%
z S YT Z% s S =3 | 3 & &
/ 2 2 g3 8 &L s =L | ¥2 £
= P 5 :: =5 u 3’.. = = = )
B | 533 | 5% | 3§ |ss | ¥:E 3
S S o B S iy 3% == £ B &
0 - R} 3 & =8 RS NE | =8 &
=0 b
(%) (%) (n’) (%) (m)
2 | K-Sp SZ 40 40 3.000 40 7,5
3 K-Re SZ 30 K/40 2.500 40 35
4| KRh | SZ 40 40 (10%) | 3.000 40 K i
) K-Va SZ 40 40 3000 40 12
6 K-Miil SZ 10 10 5.000 60 6,5
7 | K-Mii/2 SZ 35 35 5.000 30 6.5
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BAJ KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK MELLEKLETEI

BESZ - 2022
8. KOZLEKEDESI TERULETEK JELLEMZOI 9. sz. tablazat
A B & D E F G
beép. legna- Roldfeli | megenge- T
il midr let legki- lett éniile szabdalvozdsi szélesség
/ az it megnevezése/kategé- | ovezeti | beép. gyo = sk sebb ele el ff_ meglévd és tervezert
ridia jele oy o 1éke o magassag (m)
(K = kialakult)
% % m
2 orszdgos fi- és mellékut bjfg;:i- kiilteriileten
1. sz. féut,
1121 j. dsszekoto at - SZT sze- A
3 (024hrsz., Petdfi San- KOu/1 - 0 rint B K17 a8
dor utca, 040/1 hrsz.)
g szabalyozasi szélesség
4 helbylgyigioak megléve tervezelt
5 Tovarosi at 0 K 16
6 Tancsics M. utca 0 K -
7 Paulini Béla utca 0 18.0 16
8 Romai at 0 K -
Gerecse utca Ny-i sza- | KOu/2 -
9 kasz 0 K )
10 Kodaly Zoltan és terve- 5 4
zett E-i szakasza K !
11 Kiilteriileti 060 hrsz. - 10
12 | Hegyi ut Sz6lohegyi 0t = 0 K/22: K/10
szabdlyozdsi szélesség
13 helyi kiszolgalé utak évezetei meﬁt;jvo erezovt ()
14 lakoteriiletet I-<1szolgalo i 0 K_(min. 8.0-10.0
utak & 5.0)
iterilatet iird] KOu/3
/5 gaz .ter,u'etet 1szol- A 0 10.0-14.0
galo utak
16 kerékparat KOuw4 | 0 K(f“(;;“- K (min. 4.0)
17 kerékparos bazis KOu/5 | SZ 10 40 5.0
ove-
i i zetbe -
18 mezdgazd. utak S = 0 K
rolt
19 | kozlekedési zoldfelilet | KOu/z - 0
20 egvéb kozlekedési teriilet - kitotipalyds kozlekedési teriilet évezete keresztmef.;iji seclessee
meglévo és tervezett g F—
2l vastit KOk = 0 valtozd
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BA] KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK MELLEKLETEI

BESZ - 2022

fablazat

-

10. sz.

9. ZOLDTERULETEK

H

sazABal3ap

csak kerti
épitménvek

3pssud
= v
&) -punapds qqoAZou Bl | &
-3aj napaduadaw
N Y21 Gqas SR
-3y jopmalploz |~ ° |
ayaLauw sa)daag | ~| = | o
= o pizsdasay | E] o | S
]
<
= YLD GGOAT sle | =
R -pudap popadua (L) | o
2| -Saw Sasnandaag
LS
b
=
121431 Qasty3a) | =2
© ; = =]
yoja1 g1ayydaag |~ =
ooy pipow sa11d23q ¥ . %
3|2
< afal 1ozaa0 Z = 1=
N | N
~ & e

10. ERDOTERULETEK

zat

11. sz tabla

sazdBaldapy

3nsSpEDUIa)
-nda qqodSpusay
japaduasau

(m)

4,5

ayaLiau s211daag
e juizsdada g

(%)
0,0
0,2

0,5

0,0

YU GGoAT
-bu3a) 11apadua
-Jaw 3asnandaag

(%)
0.0
0,2

0,5

1,0

a)ana2) ggasiy3a)
Yaja1 g1ayndaag

(nr’)

50.000
(5,0 ha)

vipout sa11d2aq

SZ

afal12z240)

Ev
Evh

Eg

Ek

3
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BAJ KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK MELLEKLETEI

BESZ - 2022
11. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET 12. sz tablazat
A B C D E F G H
3 | TR |t | o
g T% T 3% |35, | & .
- e v ﬁ e TR N = =2 2 T = 84
D o = 3 3 Mg ] o 5 = o ©
8 = T = 288 52 D¥E EE 5
& SRS x E = =< R T &
(nr’) (%s) (%) () (m)
MK/ _ _ 0.0 0.0 _ ije{len..v!en kerre:k, c'.iak ideiglenes
épitmény helyezhetd el
72(1)(5216.5 oo 3,0 3.0 4.0 7.0 egy gazdasdgi épiilet alatta pince
Mk/2 0O - gazdasdgi épiilet + dnallo pince
1500-t61 3.0 3.0 4,0 7.0 - egv timegben legfeljebb 200 m’
alapteriilet
MK/3 0 K 6.0" 6.0 5.0 8.0 E.vz.(e.r'hcrz;l' {’fzspmce dvezete
t kozosségi célra
12. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET 13. sz. tabldzat
A B D E F G H
= .l = ol o= T 5%
3 & |38 |3$°%
S - 23 o S g '5_,5-&%- Qg 3 -3
T §= 238 x5 55 ¥ 882 &
s | 5] O£3 SPey | §s | P84 §ad 5
iy “ s 2 =S &N o= ETHNS| ESTE [
= &S S S T RN =5 & s & &)
S 2 SIRES &% 5% %2 S %3 8 =
o = RS @ ERE = < =T E| w2
s |2 :
(n-) (%) (%) (m) (m)
csak gazdasagi épiilet
50.000 6.0 - (egy tomeghen legfel-
. ] (5 ha) {5 Jjebb 500 ni’)
- Ma/l SZ 100.000 ’ 1,0 gazdasdgi épiilet és la-
: 6,0 5,0 koépiilet (egy tomegben
(10 ha) legfeliebb 500 m)*
csak gazdasagi épiilet
50.090 5.0 & (egy tomeghen legfel-
) (5.0 ha) jebb 300 n’)
3| Maz | SZ 1.0 1.0 ~dascei épiilel és 1
100.000 gazdasdgi épiilet és la-
oh 5,0 5,0 kéépiilet (egy tomeghben
(10,0 ha) legfeljebb 300 n’)
4 | Ma/3 | SZ 50.000 2.0 20 6.0 . csak gazdasdgi épiilet
(5,0 ha) i 2 3
3 300.000 csak gazdasagi épiilet
3 Ma/4 SZ 3 ’O. ' 0.5 0.5 5.0 a (egy tomeghen legfel-
(30 ha) jebb 300 ni’)
6 Ma/5 SZ K 3,0 3.0 5,0 5.0 gazdasdgi és lakoépiilet

K=kialakult nem valtozhat
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BAJ KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK MELLEKLETEI
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BESZ - 2022

13. VIZGAZDALKODASI TERULETEK

14. sz. tabldazat

A B D E H
s 3 s E
] R “‘:‘:. = TR = S 3
! 3 b ¥ 2 ;%j 23 R E:
w~ B P By = T S =
T 5| 833 | ¥y <¥3 =
S Q (n’ (%) (m)
2 \Y ’ 0 -
14. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
13. sz, tablazat
A B E D E F G /i
0 - X :i A u )
5 |23 0E o B8 | Sa SE | % S
T | &3 28 = 5 R | =R | 23 1]
v T |S535 S3S | = | S8 35 | &8 5
1 < £ =3 3 P I g | 2R g Yy
S| S2P3|3EPY 82 | <3| RE | =7 =
- £ m
= 3 () (%) (%) (m) (%)
2 | Kb-Sp SZ K 10 0 55 60 P
3 | Kb-Re/l SZ 50.000 5 2 4,5 50 R
4 | Kb-ReR2 S7Z 2.500 10 0 55 40 i
5 | Kb-Re/3 SZ 20.000 ) 2 4,5 80 R
6 | Kb-Re/d - 500 0 0 s 70 ’
7 | Kb-Bo 0 2000 6 10 5,0 70 R
8 | Kb-Lo/1 SZ 10.000 3 5 5.5 70 R
5.5 KRG 1etesité
9 | Kb-Loi2 SZ | 4.000 3 5 80 R Kilaid el
(15,0**) eselen
10 | Kb-Lo/3 SZ 8.000 5 7 6,5 70 R
11 | Kb-T SZ K 2 2 i 70 T
12 | Kb-B SZ K K K K K R
13 | Kb-Hv/1 87 10.000 2 :, 7.5 70 R
14 | Kb-Hv/2 - . 0 0 = 5 .
/5 | Kb-Hv/B SZ I 0 4,5 40 R
16 | Kb-Km 7. K 10 10 K/5,0 50 g
Koznuivesitettség: T = teljes; R = Részleges
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BAJ KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK MELLEKLETEI

, BESZ - mﬁz
3. melléklet Baj Helyi Epitési Szabdlyzatarol szolo”1/2022. ( ,()\1} onkormanyzati rendelethez

Kotelezoen elokert nélkiili beépitésii utcaszakaszok
(érintett szakaszok piros vonallal megjelolve)

v,
jgce3

T4
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BA] KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK MELLEKLETEI
BESZ - 2022

4. melléklet Baj Helyi Epitési Szabdlyzatdrol szélé'./.l./2022. (’(?ﬂ) onkormanyzati rendelethez

Elovasarlasi joggal érintett teriiletek térképi abrazolas
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BA] KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK MELLEKLETEI

BESZ - 2022

6. melléklet Baj Helyi Epitési Szabdlyzatdardl sz616”4 /2022, (K',M" ) onkormanyzati rendelethez
A BESZ védelmeket bemutaté mellékletei
6.1 melléklet: A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. tdrvény erejénél fogva altalanos
védelem alatt allé nyilvéantartott

Nyilvantartott régészeti lelohelyek jegyzéke

it i 4 név HRSZ EOVY | EOVX
sito szdma
26736 1 Oregkovacs-hegy 0106, 096, 097, 0107, 0108, 099 602120 255787
Bugony Istvan
kertje, Ady Endre u.
53893 3 10. 33,3 598544 256632
049/15, 049/14, 049/13. 055/7, 052, 049/7. 049/12, 049/8,
50996 4 4/2005. leldhely 049/9, 049/10, 049/33, 049/34 599031 257470
51002 5 5/2005. lelohely 055/4, 055/7, 055/3, 055/2, 055/5 599165 257005
51004 6 6/2005. leldhely 069, 068/1. 068/2, 068/3, 068/4. 068/5 599460 255804
51006 7 7/2005. lelshely 074/2, 074/3, 074/4, 074/1, 074/5, 074/6, 075 599588 255454
51007 8 8/2005. lelhely 082/1, 080/1, 079/9, 079/5, 079/8, 079/6 599554 254724
72327 9 Keskeny-dilé 015/9, 015/10, 015/22, 015/23, 015/24 598400 255477
72329 10 Homoki-sz6l6 02. 080/2, 081, 03 599230 254493
049/5, 048, 047/3, 047/2, 049/6, 049/7, 049/8, 049/9, 043,
72331 11 Agostyani-it mente | 047/1 598755 257660
72333 12 Tatai ut mente 049/9, 049/10, 049/33, 049/34, 01013/21, 01013/22 598907 257988
72335 13 Sz616k alja 055/3, 055/5 598922 256808
72337 14 Széldkre dilé 074/2, 074/3, 074/4, 074/1. 073, 068/1. 074/5 599456 255496
Pet6fi Sandor utca
78553 15 44. 532/1, 641, 644 598636 256345
23/20, 23/73, 23/50, 628/2, 629/1, 626, 631/2, 630, 634, 629/2,
615/2, 615/1, 620, 621, 23/69, 635/1, 536, 632, 622, 633, 627,
636/1, 636/3, 636/4, 637/1, 637/2, 640, 641, 644, 638/1, 638/2,
635/2, 639, 23/51, 23/53, 23/52, 23/54, 23/55, 624, 22/3, 22/1,
631/1, 616, 614/2, 613/2, 619, 22/5, 22/6, 23/75, 23/76, 24/2,
613/1, 23/57, 625, 623, 73/10, 614/1, 23/49. 23/42. 23/40,
23/41, 23/43, 23/67, 23/66, 23/68, 23/44, 23/34, 23/65, 23/64,
23/33, 23/63, 23/31, 23/32, 23/39, 23/37, 23/38, 23/30, 650/17,
650/27, 650/16, 650/21, 650/10, 650/9, 650/52. 650/8, 650/51,
23/27, 23/28, 650/22, 650/7, 650/12, 650/13, 650/23, 650/24,
23/21, 23/22, 23/23, 23/24, 23/25, 23/26, 23/29, 650/46, 23/19,
23/45, 23/47, 23/48, 23/46, 650/14, 650/15, 23/35, 23/36,
92549 |16 Falukézpont 650/20, 23/90, 650/19, 650/18, 650/26, 650/25, 23/86, 23/85, 598421 | 256513
23/62, 23/60, 23/61, 8, 643, 23/84, 23/81, 23/80, 23/79, 23/78,
642, 23/72, 31, 32, 30, 25/1, 650/48, 1/2, 24/1, 23/88, 23/87,
23/58, 650/44, 23/70, 23/18, 23/71, 23/77, 23/59, 23/16, 23/17,
23/15, 23/10, 23/9, 23/11, 650/3, 650/2, 650/1, 23/74, 23/12,
73/8. 43, 42, 73/11, 650/50, 650/6, 650/49, 33, 650/61. 650/5,
650/4, 650/45, 23/13, 23/14. 44, 650/55. 650/56. 650/57,
650/60, 650/58, 650/59, 532/2, 532/3, 2, 3, 532/1, 34, 650/47,
36/2, 37. 36/1, 41, 40, 39, 38, 35, 1/1, 102/3, 29/1, 29/2, 28,
101, 129, 27, 5/1, 5/2,12/2, 12/1, 6, 11/1, 18, 11/2, 17, 20/2,
25/2, 142, 20/1, 032/8, 650/38, 650/39, 650/37. 650/36, 650/35,
650/34, 650/33, 650/30. 650/29, 650/28, 650/31, 650/41,
650/40. 650/43. 650/42, 033/1, 032/10
96869 |17 Homokbanya 012/1 598250 | 254600

e e e ]

Adatok forrdsa: 2022. 02.03-dn KEM -KH Orékségvédelmi Osztdly adatszolgdltatisa

.../2022. (... ...) 6nk. rendelet
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BAJ KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK MELLEKLETEI

BESZ - 2022
6.2 melléklet: Orszagosan védett miiemlékek jegyzéke
A B C D E '3 G
I ’:_E;‘; azonosité cim név védelem védési iigviratok helvrajzi szam EON ¥ Eg\’
Rk, templom Miiemléki kr- 534/1, 532/3, 532/2,
2| 2587 | 27852 ex-lege milem- 3,247/1, 245, 242,
1€ki kornyezete k) 240/1, 2, 532/1
863-4/1953.
Petsfi Sin- , s,
32587 olo4 s R.k. templom Miiemlék 22509/1958. EM 533 598721 |256389
: 120344/1958.
MM
SRt Afid- . élta]én.os mi- i
4| 2588 | 6105 . . | Nagy-pince emléki véde- 2421 599538 | 256644
ras dilé
lem
Vadaszhaz, v.|altalanos mii-
519175 o6103 Erdéség | Eszterhazy-bir- |emléki  véde- 01006 602165 | 255674
tok lem

6.3 mellékler: Helyi jelent6ségii védett épitészeti orokség jegyzéke

Adatok forrdsa: 2022. 02.03-dn KEM -KH Orokségvédelmi Osztaly adatszolgdltatdsa

A B C D
S.S5Z HRSZ CIM EPULETTIPUS MEGJEGYZES
L 520 Pet6fi Sandor u. 53 Népi lakohdz
2 2537/8 Sz6l6hegy Villaépiilet szazadfordulos feldjitott
3. 2802/1 Szdldhegy Villaépiilet szazadfordulos felgjitott
4. 2457/1 | Sz6léhegy Vincellér u. | Villaépiilet C?S;Z“eSZé"SZjegyEke‘
5 Szolohegy Préshaz népies jegyekkel
6. Szolohegy Nyaralohaz szazadfordulos

Adatok forrasa: Baj Telepiilésképi rendelet

6.4 mellékler: Helyi jelentoségii védelemre javasolt épitészeti értékek jegyzéke

A B C D
8857 HRSZ CiM EPULETTIPUS MEGJEGYZES
I 605 Pet6fi Sandor u. 18. Lakohéaz utcai homlokzat
2; 2801/1 Sz6l6hegy Vadéasz Gt 1. | Vadészhaz Felujitott
3. 41 Szo6léhegy Esterhazy ’
? 2l S ‘et.,y- ,S R Esterhdzy kispince Felujitott
nagypincei 0t 6.
: 2422/10 616h terhazy ;
4 22 S .egy. E,S crhazy Kuthaz Felujitott
nagypincel ut 5.
5. 2809 Sz6ldhegy Vadasz at 17 | Villaépiilet Felujitott

M

f2022, (..

... onk. rendelet
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BESZ - 2022
6.5 mellékler- Nemzetkozi és orszagosan védelem alatt allo taj- és természeti elemek jegy-
zéke
a) Nemzetkozileg védett természeti teriiletek:

*Eurépai kozosségi jelentGségii természetvédelmi rendeltetésii (Natura2000) teriiletek a 14/2010.
(V.11.) KvVM rendelet szerint

Gerecse (HUDI10003)

014. 015/3. 015/5. 015/6, 015/15. 015/16, 015/17. 015/18, 015/19. 015/20, 017/4, 017/6, 017/17,
017/8, 017/9. 017/10, 017/12, 017/13, 017/14, 017/15, 017/16, 017/17, 017/18, 017/19, 017/20,
017/21. 017/22, 017/23. 017/24. 017/25, 017/26. 017/27, 062, 063/3, 063/4, 063/5, 063/6, 063/7.
066. 068/1. 068/2. 068/3. 068/4. 068/5. 068/6, 068/7. 068/8. 068/9, 068/10. 068/11.068/12. 068/13,
069, 072. 073, 074/1, 074/2, 074/3, 074/4. 074/5, 074/6. 075, 076/1. 076/2. 076/3. 076/4, 076/5,
076/6. 077. 078/2. 078/3, 079/1, 079/2, 079/3, 079/4, 079/5, 079/6, 079/8. 079/9. 080/1, 080/2.
080/3, 081, 082/1, 082/2, 082/3, 082/4, 083, 084. 085, 086, 087/1. 087/2, 087/3.087/4, 087/5, 087/6,
087/8. 087/9. 087/10, 087/11, 087/12, 088, 089. 090, 091, 092. 093, 094, 095, 096, 097, 098, 099.
0100. 0101. 0102, 0103, 0104, 0105, 0106/1, 0106/2, 0107, 0108, 0109/2. 0109/3, 0109/4. 0110,
0111.0112.0113, 0114, 0115, 0116

Gereese (HUDI120020)

078/2. 078/3. 087/1. 087/2. 087/3. 087/4, 087/5, 087/6. 087/8, 087/9, 087/10, 087/11, 087/12. 088,
(93, 094, 095, 096, 097

(Forras: https://net.iogtar.hu/jogszabalv?docid:a1000014.kw Letoltés ideje: 2021. 08. 13.)

b) Orszdagos jelentdségii védett természeti teriiletek, természeti értékek
1. Ex lege védett forrasok (forras: OKIR)

Libalegeld forras (Pleisztocén kor, 16sz kézetben

Névtelen forras (Pleisztocén kor, 16sz kdzetben)

Térképen jeloltek szerint

—

Rorfal-td
ofaads

" vertesszd|ts

Vertesszbids
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BAJ KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK MELLEKLETEI

BESZ - 2022
2. Ex lege védett barlangok:
Magyarorszag barlangjainak listdja név szerint névekvd sorrendben, ahol a telepiilés nevében
a(z) 'baj’ kifejezés szerepel.
Vertikalis
Hossz | kiterjedés | Mélység | Magas-

# | Kat.sz. Név (m) (m) (m) sag (m)| Hrsz.
1 1.14630-60 6. Sztrogoff Mihaly-barlang 3 0.7 0 0.7 098
2 11.14630-54 Benzinkut-barlang 55 22 22 0 0105
3 12.14630-79 Betyarkorte-barlang 120 60 60 0 0105
4 13.{4630-56 Dobbenet-barlang 102 50.5 50.5 0 0104
5 14.14630-77 Fenyvesi-nyeld barlangja 5 4 4 0 0104
6 17.]4630-118 |Kereszt-hati 1.sz. barlang 4 2 0 2 098
7 18.]4630-119 |Kereszt-héti 2.s7. barlang 3 1.2 0 1.2 098
8 21.14630-53 Kullancsos-barlang 173.5 50 50 0 0105
9 22.14630-55 Kiizdelem-barlang 40 15 15 0 0105
10 | 304630-75 [egKovacsheqyils. 2. [ 459 19.5 19.5 o [oio3

viznyeld barlangja
11 | 31.]4630-76 [eoKovacshegyiZ2. sz. | g 12 12 o |o103
viznyel6 barlangja

12 32.14630-83 Paksi mogyorg-barlang 108 25 25 0 0105
13 36.{4630-78 Szerelem-lyuk 30 20 20 0 0108
14 38.14630-91 Végre-barlang 50 36 36 0 0105

3. A barlangok felszini védodvezete térképen jeldltek szerint.
¢) Orszigos okologiai hdalozar teriiletei

Okoldgiai magteriilet
Okolégiai puffer teriilet — térképen jeldltek szerint
Oldal 21 /29
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6.6 mellékler:  Helyi jelentdségli védelemre javasolt természeti teriiletek és természeti értékek

jegyzéke

Baj-Tatai hatdrdrok forrdsvidéke és vigfolyds kirnyezete
Hrsz. 015/6, 015/15-20 telekrészek

Szent Andrds tavak forrdsvidéke
Hrsz. 02, 080/1 telekrészek

Egyéb taji értékek™ *:

A B C D E F G
1 | Sor 5 EOV koord |EOV koord. o B Tty Hrsz felmérélap
& Név (NY-K) (D-E) Tipizdlds Pontos helvszin L
2|1 l.“v1lagh’abor"us b emlékmii Pet6fi Sandor utca
sok emlékmii
3|2 Kokereszt fesziilet Sﬁzoloheg’y ! bl{sz_forﬁu-
I6ban taldlhato fesziilet
Szélohegy labanal szakralis
413 talalhato képtartod : .. Szent Andras diil6
jellegti
oszlop .
514 Emlékmii emlékmi bt S l.ltca s az
Agostyani u, eldgazasa
6|5 Platan fasor Petéfi Sandor
s 16 - Béke ‘utca - temetd
menten
Jokai - té
s |7 Fasor okai 'utca temetd
menten
9|8 Platan fasorok V.(.Jlt orosz laktanya te-
riiletén
1019 Egyedi fa Munkés utca
/1110 | Egyedi fa Agostyani utca
. Szo6léhegyi buszfor-
12 -
11 Egyedi fa dulé
A masodik vilagha- II. vilagha-
13| 12 | bort 48 baji dldoza- boris em-
tanak emlékmive lékmi
1848-as és az 1956-
14l 13 | o8 f_c')rradalon? emlékosz- Petofi S. utca
egyiittes emlékkop- lop
jafdja
1956-0s banyész al-
/151 14 | dozatok emlék- emlékmi Pet6fi S. utea
miive
161 15 Templom elétt allo .
nagykereszt
7| g | PINELOH sgyice: szakrilis
resztek
18| 17 | Baji Kalvaria szakrlis | 015128 -1&t6 hegyi-
Keresztiit €s a golgota
* az adatok forrdsa: tervezdi gviijtés
Oldal 22 / 29
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7. melléklet Baj Helyi Epitési S'zabdlyzaldrél Szélo'/lr.Z/ZO‘ZZ. ( ‘(’1’3,} ankormanyzati rendelethez
A BESZ korlitozo elemeket bemutaté mellékletei
71 mellékler: Korlatozé elemek L-kulturalis orokségvédelem. védett és védelemre javasolt ter-
mészeti teriiletek és értékek, erdtervezett teriiletek - térképi abrazolas

Oldal 23 / 29
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7.2 melléklet: Korlatozé elemek-ll. - kdrnyezetvédelem. muszaki 1étesitmények és azok védo te-

riiletei és védosdvija - térképi abrazolas
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BESZ - 2022

7.3 mellékier: Honvédelmi teriiletek védateriilete
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BESZ - 2022

7.4 melléklet: Tervezett kozlekedési céli kozteriiletek mintakeresztszelvényei

Belteriileti utak:

16m-re szabdlyozott ipari gyiijiéuit (ipari teriileten és a Tovdrosi wton)

l4m-re szabalyozott gyijié it a Kodaly Zoltan u. folytatasa

12 m-re szabdlyozott kiszolgdlo lakérit és gazdasdgi kiszolgalo it

10 m-re szabdlyozott belteriileti kiszolgalo lakoutca
Kiilteriileti utak:

30,0 m-re szabdlyozott orszdgos mellékit (Tata feldl érkezo)

Esterhdzy nagypincei il és a Szent Andrds 1t (161-ig) valtozo szélességben valo szabalvozasa

10,0 m-re szabdlyozolt jelentésebb mg.-i utak (Széldhegyi ut, Kis utca)

9.0, 6,0 4,0 m-re szabdlyozott Széléhegyi kiszolgald utak

Kerékparat a 0+400 km szelvényben

]I: 2.3 N
41 050405040504 105 L 115 loso,
5
2
meglévt Gt profilozandé padka § tervezett kerékpérdt £
i g
=
¥ £
)
E
-4 cm AC & kopdréleg
-4 cm AC 11 kitbréteg
- 15 om FZKA elapréleg
=25 cm MB3 fagyvédd alapréteg
r 14 r r
Kerékparuat a 0+570 km szelvényben
L 4.26 L 075 115 18 115 1.00 I 217 —k
T i 1 1 T G/ 1
meglévt Gt & tervezett kerékpdrdt épitendd terméskd drok
- (Tardes, Kdbanyibsl)
: i
P 6 ? pade
i = s
£ 3 <« | «2% E 5%

]}

T

=4 cm AC B koporéteg
=4 cm AC 11 kopbréteg =4 ¢m AC 11 kbtaréteg
=4 0 cm margs = 15 cm FZKA alapréleg
= meglévs palyaszerkezet =25 cm MB3 fagyvédd alapréteg
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Sz6l6hegy, Szent Andras ut

10.00 8.00
4.00
1.50 4 1.50 2.00 ¢ 2.00 1.50 4 1.50 2.00 ¢ 1.00 } 2.55 ?5{} 1.95
’*i terep padka korszerlisitendd Gt padka terep arok padka kerékparit padka  fasor
2 : 5
:?.J :,_m 2.5%-> 1 2.5%-> s ! 'ig
g = ] ] 2
gl i G | <-2.5% | <=2.5% I-8
wy | b ] ~
~ h ,L_g—_:*L ! %]
g~ | —
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BAJ KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK MELLEKLETEI
BESZ - 2022

7.5 melléklet:  Neszmélyi borvidéki termdhelyi kataszterbe tartozo teriiletek - térképi abrazolas
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