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BEVEZETO

Jelen dokumentacio része Baj teleplilésfejlesztési koncepcidjanak és teleplilés rende-
zési eszkdzeinek meguijitasara vonatkoz6 véleményezési csomag teleplilésrendezési eszko-
zOkre vonatkozo részének, azon belll a telepulésszerkezeti terv egyeztetésre szant eleme.

A telepllésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT) -az épitett kornyezet alakitasardl és vé-
delmérél szold 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (tovdbbiakban: Etv.) 10. § megfogalmazdsa szerint
- meghatdrozza a telepulés alakitdsanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait,
ennek megfeleléen az egyes terlletrészek felnaszndldsi moédjat, a telepUlés mikddéséhez
szUkséges mUszaki infrastruktira elemeinek a telepuUlés szerkezetét meghatdrozé térbeli ki-
alakitasat és elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy a mas moédon
érdekelt t&bbi telepUlés alapvetd jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével a
kérnyezet allapotanak javitasa vagy legalabb szinten tartasa mellett.

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a te-
lepUlésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (X1.8.) Korményrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 9. § (2) bekezdése szerint a TSZT-
ben kell megallapitani a taj, az épitett és a természeti kdrnyezet alakitasanak és védelmé-
nek terUletfelnaszndldssal 6sszefuggd modjat, valamint ki kell jeldlni a telepUlés fejlesztésé-
nek terlleti iranyait. A telepilésszerkezeti tervben meg kell hatarozni a telepiilés egyes te-
ruletrészeinek teruletfelhasznalasat, a telepilés mikddéséhez szUkséges mUszaki infrastruk-
tira elemeknek a szerkezetet meghatarozé térbeli kialakitasat és elrendezését.

A TSZT biztositja Baj teleplilésfejlesztési koncepcidjaban foglalt célok megvaldsitasat.
A TSZT-t meghatéarozza Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl
sz0l6 2018. évi CXXXIX. tdérvény, valamint a szakagi tertiletekre vonatkozé altalanos jogsza-
balyok (a kdrnyezet-, a természet- és a kulturalis 6rokség-, az erdd-, a terméfdld védelme,
infrastruktarak kialakitasaval, elhelyezésével, viziiggyel kapcsolatosan), valamint a NFTK
2030 - Nemzeti Fejlesztés 2030 / Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési Koncepcioé és Koma-
rom-Esztergom Megyei Terilletfejlesztési Koncepcidja. Nem utolsé sorban meghatarozza Ko-
marom-Esztergom Megye 2020-ban elfogadott Tertletrendezési Terve.

Mindezek alapjan megallapithatd, hogy a terv kielégiti a kdrnyezet allapotanak javi-
tasaval vagy legalabb szinten tartasaval kapcsolatos elvarasokat.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV — 2022
Baj K6zség Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének
110/2022. (1X.27.) hatarozata
Baj kbzség Telepulésszerkezeti Tervének megallapitasarol

1) Baj kdézség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladat-
korében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stra-
tégidardl és a telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos
jogintézmeényekrdl szo16 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. § (1) bekezdése alapjan Baj
kdzség Telepulésszerkezeti Tervét jelen hatarozat 1.-6. melléklete szerint allapitia meg.

1. melléklet: SZERKEZETI TERVLAP TSZTM =1:11.000

2. melléklet: SZERKEZETI TERV LEIRAS
1 Baj telepilés teriletfelhasznalasa
Tajrendezés és természetvédelem
A zoéldfellleti rendszere
Kulturalis 6rokségvédelem
Kozlekedés
K&zmUelldtasa, hirkdzlés
Kérnyezetvédelem
8.  Védodterlletek és véddsavok, korlatozasok

3. melléklet: VALTOZASOK

No ok wd

3.1 Teruletfelhasznalasi valtozasok T-1 M =1:13.000
3.2 Teruletfelnasznalas valtozasainak leirasa és tablazatos kimutatasa
3.3 Valtozasok csoportositasa T-2 M = 1:13.000

3.4  Valtozasok csoportositasa tablazatban
4. melléklet: BAJ TERULETI MERLEGE
5. melléklet. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
6. melléklet: BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

2) A Képviseld-testillet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv
nyilvanossagdrdl, az elfogadott telepUlésrendezési eszkdzt kildje meg az dllami féépitészi
hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevéd dllamigazgatdsi
szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint tajékoztassa a partnereket.

3) Jelen hatarozat a mellékleteivel egylitt érvényes, azokkal egytitt alkalmazandé.

A hatdlyba lépéssel egyidejlleg a 44/2001. (VII. 23.) sz. onkormanyzati hatarozattal elfoga-
dott, majd a 4/2003. (IV. 1.) sz., a 32/2005 (IV.26.) sz., a 80/2006 (1X.28.) sz., a 34/2009 (V.11.)
sz. Gnkormanyzati hatarozattal és a 12/2016 (1.26.) sz. 6nkormanyzati hatarozattal médositott
és aktualizalt telepilésszerkezeti terv leirasa és annak TSZT/mdd-2015 tervlapja hatalyat
veszti.

Hatdridd: azonnal
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1 melléklet: Baj Kézség Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének 110/2022. (1X.27.) dnk. hatdrozatdhoz
SZERKEZETI TERVLAP
BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERVE TSZT (Iéptékhelyesen énallo terviap

i

ADZNZE (2T
ankaningz ) haldrizal

2

-

B Baj
é: esl eszkiizdl

Telop ildrcaarkazef Tare

T PROTERRAKR, Uik Uy ety .
i o
- -

=

qi

H

mi

TOPOLAND Bt. — SZ. CSERNAI EV — KESZ Kft. — BEREK Kft. — *PRO-TERRA Kft.* Oldal 6 /97



BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

2022. 10.
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dnk. hatarozatdhoz
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA
A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI TARTALMI FELEPITESE

A szerkezeti terv 1. mellékletét képez0 tervlapon az egyes teriiletrészek teriletfelhasznalasi
maodjai, tovabba a vonalas infrastruktira szerkezetet meghataroz6 elemei kertltek feltiintetésre. A
tervlapon belterilileten és a beépitésre a szant tertleteken a gy(ijtéutnal alacsonyabb rend( utak is
kozlekedési terlleti jelolést kaptak. A beépitésre nem szant kiilteriileten csak a jelentésebb kiilteri-
leti utak kerlltek kozlekedési tertleti megjeldlésre, mig a tébbi kiszolgaldé at abba a teriletfelhasz-
nalasi terlletbe kerult, amelyet jellemz&en kiszolgal. Ennek kévetkeztében a kozutak kozé nem sorolt
kulterUleti utak valtozasai, megsziintetés, bdvités, vagy Gjak Iétesitése a telepllésszerkezeti tervben
nem okoz valtozast, azok médositast a tervlapon nem igényelnek.

Baj kozség teleplilésszerkezeti tervének alapjat a 44/2001. (VII. 23.) szamu 6nkormanyzati
hatarozattal megéllapitott és tobbszor (legutébb 2016-ban) modositott telepulésszerkezeti terv ké-
pezi. A jelen tervi valtozasok bazisat a 2016-os allapotu telepiilésszerkezeti terv jelenti.

A TSZT tartalmi felépitését az Eljr. 4. mellélete, a ,,teleplilésszerkezeti terv tartalmi kévetelmeé-
nyel’ hatarozza meg. Ezzel 6sszhangban a TSZT tartalmi felépitése az alabbi:

1. Szerkezeti terviap

A szerkezeti tervlap jelmagyarazatat az Eljr. 6. melléklete rogziti, amelynek elemei az Eljr. 14.
§ értelmében tovabb bovithetdk.

2. A szerkezelti terviap leirdsa

A szerkezeti terv leirasa a szerkezeti tervlappal 6sszhangban készill, a kettd egymast kiegésziti.
a leirasa tervlapon térben rogzitett elemekkel kapcsolatos elhatarozasokat tartalmazza.

3. Valtozasok

Ebben a fejezetben szerepelnek a telepilésszerkezetet érintd valtozasok, azok bemutatasa és
indoklasa, valamint a telepiilésszerkezeti elhatarozasokkal kapcsolatos tUtemezések rogzitése.

4. Tertileti mérleg

Baj teljes kozigazgatasi tertiletére vonatkozéan a beépitésre szant és a beépitésre nem szant
tertletek mértékét, a tertletfelhasznélas terileti megoszlasat bemutat6 fejezet.

5. A teriiletrendezési tervvel valo dsszhang igazoldsa

Az Eljr. 4. § (2) pontja értelmében a TSZT az orszagos €s a vonatkozd megyei teriletrendezési
tervek rendelkezéseivel 6sszhangban készil. A fejezet az Orszagos Teruletrendezési Tervvel és a
Komarom-Esztergom Megyei Terllletrendezési Tervvel valdé dsszhangot igazolja.

6. A biologial aktivitasérték szamitdsi eredménye

az Etv. 7. § (3) bekezdése szerint (jonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejileg
a teleplilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsitése elbtti aktivitas érték-
hez képest, az e térvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csok-
kenhet. A teruletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasarol a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
9. melléklete hatarozza meg a szamitas modjat. Ez a fejezet a jogszabalyoknak megfeleléen a bio-
I6giai aktivitasérték szamitasat és a szamitas eredményét, valamint a biolégiai aktivitasérték szinten
tartdsanak az igazolasat tartalmazza.
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1. BAJ TELEPULES TERULETFELHASZNALASA

A teleplilés kozigazgatasi terlilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teruleti
egységekbol all. A beépitésre szant terlilet (a telepiilés kézigazgatasi teriiletének a beépitett, illetve
a tovabbi beépités céljdra szolgalo belteriileti része, melyek beépitési mértéke a 10%-ot meghalado),
a beépitésre nem szant terilet (a teleplilés kézigazgatasi tertiletének a zoldtertileti, a kdzlekedesi, a
mezigazdasagi, az erdomiivelési, illetdleg az egyeb célra szolgalo része, melyek beépitési mértéke
legfeljebb 10%) jellemzden, de nem kizarolag a kiiltertilet.

SAJATOS HASZNALAT SZERINT (SZERKEZETI TERVI JELOLESEK)

- nagyvarosias lakétertlet (Ln)

- kisvarosias lakéterilet (Lk)

- kertvéarosias lakoterilet (Lke)

- falusias lakéterulet (Lf)

vegyes terilet: - telepuléskdzpont vegyes terilet (Vt)

- kereskedelmi, szolgéaltat6 gazdasagi tertilet (Gksz)
- ipari gazdasagi tertlet (Gip)

- sporttertlet (K-Sp)

- rekreécios terllet (K-Re)

- rehabilitdlandé tertlet (K-Rh)

- vasUtallomas terillete (K-V4a)

- mezdgazdasagi lizemi terilet (K-M)
- kozati terilet (KOu)

- kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOk)
Zoldterdlet: - kozkert (Zkk)

- védelmi erdéteriilet (Ev)

lakoteriiletek:

gazaasagi terdletek:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

beépitésre szant kilon-
leges tertiletek:

kGzlekedési tertiletek:

AZ EPITESI HASZNALAT ALTALANOS JELLEGE SZERINT

E erddteriletek: - honvéd,elmi erlcl:léite"rUIet (Evh)

= - gazdasagi erdoteriilet (Eg)

i - kozjoléti erddterilet (EK)

E | mezégazdasagi teriile- | - kertes mezOgazdasagi teriilet (Mk)

N | tek: - &ltalanos mez&gazdasagi teriilet (M3)
& | = | vizgazdalkodasi teriilet | - (V)

= - sportterilet (Kb-Sp)

& - rekredcios teriilet (Kb-Re)

= - borészati terulet (kb-Bo)

§ beépitésre nem szant - lovas tanya tertlete (Kb-Lo)

kiilonleges teriiletek: - temetd (Kb-T)

- banya (Kb-B)
- honvédelmi tertlet (Kb-Hv)
- kdzmliszolgaltato teriilet (Kb-Km)

A telepiilésen a kialakult és a tervezett terlletfelhasznalast jelentd besorolasok az alabbi meg-
fontolasok szerint valtoznak. A valtozasok egyik része kényszer(, a masik része a telepulésfejlesztési
koncepcidban rogzitetteknek megfelel6. Megvaltoztak a korabbi fejlesztési elhatarozasok, vagyis a
megvaltozott igényekre és gazdasagi kornyezetre reagald, a korabbiaktdl eltéré teleplilésfejlesztési
dontések is okoztak a teruletek haszndlati besorolasat, tervezett modosulésat.

A megcélzott teriletfelhasznalasok kiilonbdzo (rovid-, kozép- és hosszl) idotavra ttemezhe-
tok. Egyes TSZT-ben megcélzott tertletfelhasznalast tervi szinten nem koveti annak a szabalyozasi
tervi megjelenése, hanem utalas van ra a szabdlyozasi tervben a tertletbiztositas érdekében. Ezért

TOPOLAND Bt. — SZ. CSERNAI EV — KESZ Kft. — BEREK Kft. — *PRO-TERRA Kft.* Oldal 10 / 97



BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

2022. 10.

e teruletek a jelenleg fennall6 allapotnak megfelel6 szabalyozast kapnak, vagyis a célzott teriletfel-
hasznalas nem kap épitésjogot ad6 szabalyozasi tervi megerdsitést, mig el nem kovetkezik az id6-
szer(isége az (j teriletfelhasznalasnak, amig nem valnak biztositotta a megvaldsitas feltételei. Eze-
ket az eseteket valtozassal érintett, de ,feltételhez kotott rendeltetésvaltozasnak” nevezi a fejlesztési
terv.

1.1. Kdzép és hosszu tavu, feltételhez kotott rendeltetésvaltozasok

Egyes teriletek rendeltetésvaltozasanak feltétele lehet:
- a megvalositds modjanak és feltételeinek tisztdzasat biztositd telepitési tanulmanyterv
kidolgozésa,
- a hadiat nyomvonalanak athelyezése, tulajdonviszonyok rendezése,
- agépjarmdvel valé megkozelités biztositasa, valamint
- a kozmlvesitettség elvart mértékének megléte.

A feltételhez kotott rendeltetésvaltozasok alabbiaknal részletesebb feltételeirdl, egyes tertilet-
hasznalati egységekhez és terlletrészekhez kapcsolodo elvarasokrél tovabbi dnkorméanyzati hataro-
zatok, az érintettekkel valé6 megallapodasok rendelkezhetnek.

A feltételhez kotott tertlethasznalati valtozasok, amelyek csak a szabalyozasi terv modosita-
saval johetnek létre az aldbbiak:

1. Feltételhez kotott lakoterlleti fejlesztések

1.1 Lakoterilet a hadiut athelyezésével a keleti belteriileti hatar mentén
Terlileti kiterjedése (kiszolgalo ut nélkdl): 8,61 ha
A meglévd lakéteriiletekhez szervesen kapcsolddo laké tertilet ker(lt kijel6lésre, mely esetében
a hadiit nyomvonalanak kivaltasat, a meglévl kozuthalézatokhoz és kézmiihalézatokhoz torténd
kapcsolatok, vagy teriileten beliili kialakitasanak tisztazasat kovetGen, vagy azzal egyidejlien valo-
sulhat meg a beépités.

1.2. Lakdteriilet feflesztés a Kodély Z. u. folytatdsdban
Tertileti kiterjedése dsszesen: 0,92 ha

A Kodaly Zoltan utca és a Pet6fi Sandor utca dsszekotését biztositd gydjtd it mentén a meglévo
lakoteriletekhez kapcsolddo lako teleksor kialakitasa a kilonleges mez6gazdasagi Gizemi teriilet egy
részén. A lakoteriilet kialakitasanak elofeltétele a 14,0 m szélességben tervezett Uj Utszakasz kiala-
kitdsa, azon kozmUivek kiépitése.

1.3 Lakdteriilet a Romai utra nyilé tervezett kiszolgadlo ut mentén
Tertileti kiterjedése dsszesen: 0,91 ha

A Sport utcai lakotelkekt6l északra 1évd belteriileti kertes teriileten feltard Ut és kozmiellatas
feltételeinek megteremtésével lehet kertvarosias lakotelkeket kialakitani.

2. Gazdasagi forgalmat lebonyolité gyijté Gt - Tata Holldsi u. — Baj Petofi utca kozott

Az utvonal hossza az Agostyani uttol méerten 1.650 fm

Tervezett szélessége 22,0 m

Az Utvonal a Hollési ut folytatdsaként elhalad az agyagbanya mellett, majd a Baji vizfolyas
mentén, s onnan délre lekanyarodva a Horgasz-t6 menti rekreacids terlilet szélén haladva éri el
a Petofi Sandor utcai tervezett kérforgalmi csomdpontot. Az Gt megvaldsulasa legkésobb a vasuti
korrekcidval egyidejlen, illetve azt kdvetéen varhato.

Az Ut Tata Varos és Baj Kozség kozos akarata szerint a vasuti korrekciét megel6z6en is kiala-
kithatd, mivel tatai, illetve baji teherforgalom szdmara alternativ Gtvonalat biztosithat.
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1.2 Beépitésre szant teruletek
LAKOTERULETEK
bs: = legnagyobb beépitési siirdség
.. s szerkezeti
terdletrelhasznalasi Jellemz6i elhelyezhetd épiiletek és rendeltetések tervi jele
egységek bs
A nagyvarosias lakotertlet | A teriileten elhelyezhet6 épiilet - a laké-
strli beépitésli, tébb ©nall6 | és a gépjarmlitarolas rendeltetésen kivil -
rendeltetési egységet ma- | tartalmazhat: Ln
gaba foglalo, jellemz6en 12,5 | - a helyi lakossagi igényeket szolgalo ke-
Nagyvérosias | m-es beeépitési magassagot reskedelmi, szolgaltato,
lakéteriilet meghaladé elsdsorban la- | - hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi
kérendeltetés(i épiiletek elhe- |  és szocidlis, )
lyezésére szolgal. - kulturdlis, kdzdsségi szdrakoztato, bs.
- szallas, igazgatasi, iroda valamint sport 1,5
jellegli rendeltetést.
A kisvarosias lakoterilet tobb- | A terlileten elhelyezhets épiilet - a legfel-
nyire s(ir(i beépités(i, tobb 6n- | jebb az dvezeti el6irdsokban meghataro-
allé rendeltetési egységet ma- | zott rendeltetési egységet befogadé laké- Lk
gaba foglald, 7,5 m beépitési | és a gépjarmiitarolas rendeltetésen kivdil -
magassagot meg nem haladé | tartalmazhat:
elsésorban lakérendeltetés(i | - a helyi lakossagi igényeket szolgalo ke-
Kisvdrosias éplletek elhelyezésére szol- reskedelmi, szolgaltato,
lakoteriilet gél - hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi
és szocialis, ps-
- kulturdlis és lakérendeltetést nem za- S-
varo kozosségi szérakoztato, 0,6-1,5
- szdllas jellegdi, igazgatasi, irodai
- kulturalis, kézosségi szorakoztatd ren-
deltetést.
A kertvérosias lakdterilet vi- | A teriileten elhelyezhet6 épiilet - a lakd-
szonylag laza beépités(i, 6sz- | és a gépjarmliitarolas rendeltetésen kivl - Lke
szefiiggl kertes, tobb 6nallé | tartalmazhat:
Kertvirosias re,ndeltetési, egysége'ama- - a helyi Iakpsségi i,gény,eket szolgz’%l() ke-
< . gaba foglalo, jellemzoen 8- reskedelmi, szolgaltat6é rendeltetést,
lakoteriilet m-es beépitési magassagot - széllas, kulturalis és sport jellegli ren- bs:
meg nem halado els6sorban deltetést, 06
lakdrendeltetés(i épliletek el- | - hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi
helyezésére szolgal. és szocidlis rendeltetést.
A falusias lakéterulet legfel- | A teriileten elhelyezhetd épiilet -a lako-
jebb 8 m-es beépitési magas- | és a gépjarmdiitarolas rendeltetésen kiviil -
sagu lakoépliletek, a mez6- és | tartalmazhat:
az erd6gazdasagi épitmé- | - mez6- és erdégazdasag, Lf
nyek, tovadbba a lakossagot | - lakéterlletet nem zavar6 gazdasagi te-
Falusias Ezolgélé, kbrnyezetr,e jelentds | vékenységi c_éll’J, o
P atast nem gyakorlé kereske- | - kereskedelmi, szolgaltato,
lakoterdilet delmi, szolgaltaté épitmények | - szallas jelleg(i,
elhelyezésére szolgal. - igazgatési, iroda,
- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészség- bs-
Ugyi, szocidlis, j
- kulturalis, k6zdsségi szérakoztatd és 0,6
sport célu rendeltetést.

A TSZT csokkenti a lakotertiletfeflesztésre kijeldlt teriileteket, tovabba a lakoteriileti kategoridk kézott né-

hany atsoroldst hajt végre. A kézmiivesitettseg elvart mérteke: teljes.
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VEGYES TERULET

Teleplléskdzponti vegyes teriileti besorolast kaptak a telepllés kdzponti részén taldlhaté in-
tézményi teriiletek, s a hozzajuk koézvetlenil kapcsol6do tertiletek. A telepiilés mai kozpontja a tra-
dicionalis, torténeti telepiléskozpontra telepiilt. Itt rendelkezésre allt a megfeleld terilet a kdzigaz-
gatasi, a mlivel6dési, valamint a kereskedelmi rendeltetéseket befogadd épuletek mult szazad koze-
pétdl fokozatos kiépitésére.

bs: = legnagyobb beépitési stiriiség

. o szerkezeti
terufettelnasznaldsi Jellemzéi elhelyezhetd épiiletek és rendeltetések tervi jele
egységek bs
A telepuléskozponti teriilet | A terlileten elhelyezhet6 éplilet - a lako-
olyan vegyes rendeltetés(i te- | rendeltetésen kiviil — tartalmazhat: Vit
rilet, ahol a lakérendelteté- | - igazgatasi, irodai rendeltetést,
sen kivil tébb, egyéb rendel- | - kereskedelmi, szolgéaltat6 szallas ren-
ey s tetés is helyet kaphat. deltetést,
Teleplléskoz- ’ P - hitéleti, nevelési, oktatasi, egészség-
pont  vegyes tigyi és szocidlis rendeltetést, bs:
terilet - kulturalis és lakorendeltetést nem za- 7 2
vard kozosségi szérakoztato és sport !
célu rendeltetést
- lakorendeltetést nem zavaré gazdasagi
rendeltetést.
A TSZT a teleplilés kézpontjaban telepliléskézponti teriileteket jeldl.
A kozmiivesitettség elvart mértéke: teljes.

GAZDASAGI TERULETEK

Ez idaig ki nem alakult 0j gazdaséagi terulet a tervezett vasutalloméastdl déire és a Hollosi Sandor
utca mentén lett kijellve. Kialakult és kialakuldban |év0 gazdaséagi teriilet az a kozség délnyugati
oldalan az egykori katonai teriileteken, a Pet6fi Sdndor utca mentén, és a belteriilettdl északra az
Agostyani Ut és az északi bekotd Ut mentén talalhatéak. A gazdasagi terliletekbe sorolt tertletek
helye nem valtozik, mérete az Uthal6zati valtoztatasok miatt kis mértékben boviilt.

bs: = legnagyobb beépitési stiriiség

. o szerkezeli
terdifetfelhasznaldsi Jjellemzdi elhelyezhetd épliletek €s rendeltetések tervi jele
egységek bs
A kereskedelmi, szolgaltato
Kereskedelmi | t€rulet elsosorban a kornye- § s Gksz
szolgéltatd te- zetre jelentds hatast nem | A teriileten nem helyezhet6 el 6nallo
il gyakorlé gazdasagi tevékeny- | lakoépiilet. bs:
raiet ségi céll épiletek elhelyezé- 0.8
sére szolgal. !
A TSZT nem jeldl ki Uj gazdasagi teriileteket, a korabbi fejlesztési tertiletet fenntartja.
Az ipari tertleten a kdrnyeze- . y e Gip
Ipari terdlet tére jelentds hatast nem gya- A tgr’ulgten nem helyezheto el 6nallo bs-
; . Y lakéépilet. S.
korld rendeltetés vegezheto. 72

A TSZT nem jelol ki 4j ipari teriiletet, a korabbi fejlesztési teriiletet fenntartja.
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BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULETEK

A kuldnleges teriletek a beépitésre szant teriileteken beliil olyan sajatos rendeltetést toltenek
be a telepiilés miikddésében, hogy eltérnek az egyéb kiilteriileti kategoriaktdl (sportolds, rekreacios
tevékenység, mezOGgazdasagi tzemi, idegenforgalmi jelentdség, vasutallomas), s ezért megkilon-

boztetést kivannak azoktol.

teru/etfe/hiaszna/aS/ Jellemzoi elhelyezhetd épliletek s rendeltetések szerk'e'zet/
egységek tervi jele
A helyi lakossagot és a turizmust | A terileten els6dlegesen a sportokat K-S
~ szolgalo sport-szabadid6 eltolté- | kiszolgald épiilet, valamint annak —P
Sportteriilet sére lehet6séget add kilbnleges | lizemvitelével dsszefiiggésben szikk- | ps-
beépitésre szant teriilet. séges épiilet helyezhet6 el.

A TSZT ide sorolja a meglévd sportpadlysk melletti, sportcsarnok kialakitasara alkalmas tertiletet.

let

galo terulet.

és azok Uzemvitelével 6sszefliggés-
ben szilkséges kiegészitd épiletek
helyezhetdk el.

A terlileten szabadid6 eltoltését, a | K-Re

. . e o | FEKredcios tevékenységet, az egész-
Rekreécids terd- | ™ plh(?ne,st,lszabadld_o eltoliteset, ség megbvasat szolgald épitmények .
rekreaciot és borturizmust szol- bs.

A TSZT ide sorolja a Sz6lohegyen az egykori vadaszhaz telkeit €s a jelentds pinceés teriileteket.

Rehabilitalando
teriilet

Az egykori orosz laktanya legény-
ségi épliletei és telke.

A négy meglévé épllet hasznositasa
és tobbfunkciés rendeltetésekkel
vald kihasznaldsa az elsddleges cél.

K-Rh

bs:

A TSZT ide sorolja

a volt orosz laktanya teriiletén allo

volt legénységi Eplileteket befogado telket.

A Kkijelolt terilet a kotottpalyas

A terileten a vasut Gzemeltetéséhez

kiegészilve.

kozlekedes Uzemeltetését, a sze- | szikséges eplletek, s azokkal 6ssze- | k_\/4
P . mély- és aruforgalom lebonyoli- | fliggésben szlikséges kiszolgald épi-
Vasuta/{7n;as te tasat lehet6vé tevd épliletek, | letek elhelyezése lehetséges.
raie épitmények, vaganyok, berende- bs:
zések, mltargyak elhelyezésére
szolgalo terdlet.
A TSZT ide sorolja a Tovaroskerti vasutéllomas tervezett tertiletét.
A mezBgazdasagi termeléssel -el- | A terlleten a mezdgazdasagi tizem-
sésorban az dllattartds és te- | vitellel kapcsolatos termeld, tarol6 €s | k_n;
Mezégazdasdgi nyes:ztess’ell osszefyggesbgn kJ— aIIat,tarto, te_rmenytarc_)_lo és felgio}—
. : teriilet alakithat6 allattart6, terményta- | gozd, valamint ezek Uzemeltetésé-
uzemiterule rolé és feldolgozo teriilet. hez sziikséges kiszolgald igazgatasi, bs:
Idegenforgalmi  szolgaltatassal | szocidlis épuletek épithetok. 0.15

A TSZT az egykori nydl és barany vagohid terdiletén.

1.3.

Beépitésre nem szant tertletek

KOZLEKEDESI TERULETEK

A kozlekedési tertletek korébe a kodzuti és vasuti (kotottpalyas) kozlekedési célra szolgald te-
riletek tartoznak. A kozuti kdzlekedési teriiletek a belterilet valamennyi kdzlekedésre szolgalo teri-
letét magéaba foglalja fliggetlenil annak Utkategoéria szerinti besorolasatol. A kiilteriileten a kdzleke-
dési teriiletek koziil csak a jelentésebb Uthaldzati elemek vannak megkiilonboztetve az altaluk ki-
szolgalt teriletektol. A kotottpalyas kozlekedési teriiletbe a telepiilést nyugatrél hatarolé 1. szamu
orszagos torzshalozati vasuti palya tervezett nyomvonalkorrekcioval érintett terilete tartozik.
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tertiletfelhasznaldsi , elhelyezhetd épliletek €s szerkezeti
. Jjellemzoi P A
egységek rendeltetések tervi jele
A kozlekedési teriiletek koziil a | - A teriileten csak a kdzlekedéssel
kozati gépjarml-forgalmat, a | 06sszefiiggésben sziikséges épitmé-
kerékparos Utvonalakat, a gya- nyek helyezhetdk el.
logos kozlekedést és a kozterii- | - Eplilet nem épithetG, csak az arra )
Kozuti tertlet | leti parkolokat fogadja be. kilon megjeldlt esetekben. KOu

- llyen éplilet elhelyezésre is igénybe
vehetd kozlekedési teriilet a Sz6I6-
hegynél a Hegyi u. végén alakithato
ki.

A TSZT 4j kézathalozati elemeket a fejlesztési elképzelések szerint, s a megyei tervvel dsszhangban jelol ki.

- A terileten csak a kozlekedéssel
Osszefliggésben sziikséges épitmé-
nyek helyezhet6k el. KOK

- Eplilet nem épithetd, csak az arra
kulén megjeldlt esetekben.

A kozlekedési teriletek kozul a
Kétdttpdlyds kdzati az orszagos torzshalo-
terilet zati vasuti palya korrekcioval
tervezett tertiletét fogadja be.

A TSZT a taviati teridiletigénynek (korrekcionak) megrelelden hatarolja le a kotottpalyas teriileteket.

ZOLDTERULETEK

Az é&llandéan ndvényzettel fedett kozterileteket, a zoldterlleteket teriiletnagysagukbol ado-
ddan kozkert (Zkk) tertiletfelhasznalasba sorolja a terv. A terv a meglévé disz-, pihend-, illetve jat-
szokertként funkcionald kdzkertek (telepliléskézpont (Pet6fi Sandor utca) Béke utcai park, sportpalya
melletti zoldterllet) mellett szamos tervezett zoldteruletet is jel6l a tervezett lakoteriiletek rekreécios
ellatasa céljabol.

teru/etfe/hgszna/aS/ Jellemzoi elhelyezhetd épliletek és rendeltetések szerk_gzeﬂ
egységek tervi jele
A zoldterilet (kozkert, koz- | - A zOldtertleten pihenést, testedzést
park) a kornyezd lakoteriile- | szolgald épitmény (gyermekjatszotér,
tek szamara a rekreéacio lehe- tornapélya, pihenést szolgalo épit-
Zéldteriilet —— tGségét t?iztosité tgri.'llet.,. mely mén_yi pavi[on, sétany, k_erékparl]t), a
kizkert nag,y aranyba_p ’z'oldfelul__et,tel kert! e'p|,tmenyek,"va'|am|nt kertberen- ZKkk
boritott, telepulési, teleptlés- dezési targyak, koztargyak helyezhe-
részi szint(i zoldterlet. tok el.
- A zoldterlleten kivételes esetben he-
lyezhetok el épuiletek.
A TSZT tobb helyen jeldl ki kozkertet, melyek elsddlegesen a pihenés és jatek helyszinei, illetve a kornye-
zetében Ievo lakoteriiletek klimatikus viszonyainak jobbitasat szolgalo zéldfeliiletek.

ERDOTERULETEK

Osszefiiggd, nagy kiterjedésii erd6teriiletek boritjdk a telepiilés keleti kbzigazgatasi teriiletén,
a Gerecse magaslatain. Az itt talalhatd erdoteriiletek természetvédelmi oltalom alatt allnak. Tovabbi,
erdészeti nyilvantartasban szerepl6 (lizemtervezett) erdéteriiletek talalhatdk a belterilettdl délre. A
kialakult erdéteriiletek mellett a TSZT jelentds, védelmi céli erd6telepitésre javasolt teriileten jeldl
ki erdéteriiletet a tervezett belteriilet hataran és az Uj kdzdtvonalszakaszok mentén.

A Telepuilésszerkezeti terv az erdGteriileteket az erd6 teriiletfelhasznalasi célja (erdGtervben
meghatarozott elsédleges rendeltetése) szerint alabbi erdd teriletfelhasznalasokba sorolja:
— védelmi erdo6 (Ev),
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— honvédelmi erdd (Evh)
— kozjoléti erdd (Ek) és
— gazdasagi erdo (Eg).
Az orszagos, illetve nemzetkdzi természetvedelmi védettség [Natura 2000 teruletek], alatt er-
déteriiletek, valamint egyéb elsddlegesen védelmi céld, pl. talajerdzid elleni védelmi céla erdGteri-
letek védelmi erddteriileti besorolasra kerdiltek.

Az orszagos és/vagy nemzetkozi természetvédelmi védettség alatt allo teriiletek erdoteriiletein
erd6gazdasagi tevékenységek a védelmi célok megvaldsulasat segitve, a védett és jel6lo fajok és
él6helyek megodrzésével folytathatdk. Ezen erdGteriileten kizardlag honos fajokbdl allé erdd telepit-

hetd.

teru/etfe/hiaszna/aS/ Jellemzoi elhelyezhetd épiiletek €s rendeltetések szerkezety
egységek tervi jele
Védett vagy védelmi (kornye- | Védelmi erdGteriileten csak a védelmi
Védelmi erdé- zetvédelmi, termdfoldve- célok megvalosulasat, bemutatasat szol-
. delmi, tajvédelmi) rendelte- | gald nem épiiletnek mindsilo épitme- Ev
terdlet tésli erdoteruletek tartoznak | nyek helyezhetSk el. Kilatd és magasles
ide. kivételével épiiletek nem helyezhetok el.
A TSZT lehatarolja a meglévd és tervezett védelmi erdoket.
Honvédelmi  (kornyezetvé- | Honvédelmi erdéterileten csak a vé-
Honvédelmi er- | delmi, terméfoldvédelmi, taj- | delmi célok megvaldsulasat szolgald
déteriilet veédelmi) rendeltetés( erd6te- | nem épiiletnek mindsiilé épitmények he- Evh
ruletek tartoznak ide. lyezhetok el.
A TSZT lehatdrolja a meglévid és tervezett védelmi erdoket.
Elsodlegesen kozjoléti (rekre- | Kozjoléti erdoterileten ismeretterjeszto,
acios célokra kijelolt) rendel- | pihenés, testedzés, vendéglatas rendel-
PP ~ | tetési erdGteriilet, amely a | tetésli épitmények helyezhet6k el, a
/(OZ_'(O/el'I erdo- tervezett kilonleges rekrea- | HESZ-ben meghatarozasra keril6 telek- Ek
terdlet cios terllet és tervezett lako- | nagysag felett az eldbbi rendeltetésii
tertilet kozott, azokhoz kap- | épliletek elhelyezésre is lehetdség nyilik.
csoléddan kerilt kijeldlésre.
A TSZT egy helyen jeldl ki tervezett kozjoléti erdoteriiletet.
Elsddlegesen az erd6gazdal- | Gazdasagi erdoteriileten az erdé mive-
kodasra, faanyagtermelésre | léséhez, az erd6- és vadgazdalkodast
Gazdasagi er- szolgald erdéteriilet. Az erdé- | szolgal6 épitmények helyezhgték el,
déteriilet szeti lizemtervben elsodleges | éplletek elhelyezésére a HESZ-ben Eg
rendeltetés szerint gazdasagi | meghatarozasra kerilo teleknagysag fe-
céli erdGteriletek kertiltek | lett van lehetdség.
ebbe a kategoridba.
A TSZT lehatdrolja a meglévd gazdasagi erdoterdileteket.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezdgazdasagi teriiletek Baj beépitésre szant teriletét harom iranybodl veszik koril. Kelet
felé 6sszefiiggl szantoteriletek, majd a nagy kiterjedés(i Sz6l6hegy kisparcellas, kertes tipusi me-
z6gazdasagi teriiletek talalhatdk. A telepiiléstdl északra és délre kisebb egységekben fennmaradt
rétek és legelOk talalhatdk. Kisebb kertes mezGgazdasagi teriiletegység keriilt tervi rogzitésre a te-
lepiilés beltertletén, a Baji-vizfolyds mentén.
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teru/etfe/hiaszna/aS/ Jjellemzoi elhelyezhetd épliletek és rendeltetések szerkezet]
egységek tervi jele
Kertészkedés, valamint az | Kertes mez6gazdasagi teriileten a rekrea-
Kertes mezob- | aktiv szabadidd eltdltést biz- | ciot és a kertészkedést szolgald, a boraszat-
gazdasdgi te- | tositd kertészeti, és szblé- | tal 6sszefliggd gazdasagi rendeltetésii épit- | Mk
riilet szeti-boraszati tevékenység | mények helyezhet6k el. Lakasok, lakd ren-
szinterei. deltetés(i épliletek nem létesithetok.
A TSZT lehatdrolja a meglévd kertes mezdgazdasagi teriileteket.
A mezdgazdalkodas névény- | A teriileten a mezGgazdalkodassal, allattar-
termesztd és azt feldolgozd, | tassal és allattenyésztéssel Gsszefiiggd
a gyepgazdalkodd, valamint | éplleteken, épitményeken kivil a vendég-
Altaldnos me-| & _éllatte’nyésztt,és gazdalko- Iété§ kiegészitd ép[]letei, is elhelyezhet():k. A
z6gazdaségi dag tevékenysegek terille- | névénytermesztés az allz.ittartas, tovabba Ma
. tei. az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldol-
terdlet gozasara, tarolasara és arusitasara szolgald
épitmények is elhelyezheték. Szallas jel-
leg(, lakd rendeltetés(i épiilet, csak kivéte-
lesen, ha azt a gazdalkodas megkoveteli.
A TSZT lehatarolja a hosszu tavon dltaldnos mezogazdasagi tertiletként tervezett tertileteket. A mivelés
alatt allo terdiletek egy része taviatban beépitésre szant, részben honveédségi gyakorloteriiletként is funkci-
onal.

V1ZGAZDALKODASI TERULETEK

A vizgazdalkodasi teriiletek kozé tartoznak a meglévé allapotuk szerinti vizgazdalkodassal 6sz-

szefliggo teriiletek, a kisvizfolyasok (Baji-vizfolyas, Baj-Tatai hatararok), arkok medre és parti savja
terliletek. Az Osztaly rét jellemz6en mezdgazdasagi mivelés alatt all, ugyanakkor a magas talajviz-
allas, id6szakos elontések miatt a teriilet vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott.

z‘eru/ez‘fe/hiaszna/aS/ Jellemzoi elhelyezhetd épliletek s rendeltetések szerke_zet/ tervi
eqgységek Jele
A kiil- és a belteriileten meglévd | A teriileten a rendeltetésszer( hasz-
kisvizfolyasok, arkok és kialakult | nalathoz sziikséges, épuletnek nem
Vizgazdalko- allovizek befogadasara szolgal. mindsild csak a kulon jogszabalyok- v
ddsi terdlet ban foglaltak szerinti vizgazdalkodas-
sal 6sszefliggb épitmények helyezhe-
tok el.
A TSZT kijeloli valamennyi kisvizfolyas, drok és to megnevezésd teriiletet, melyet vizgazdalkodasi teriilet-
ként tart szamon.

BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK

A kuldnleges terlletek beépitésre nem szant terlleteken belll olyan sajatos rendeltetést tolte-
nek be a telepiilés miikbdésében, hogy eltérnek az egyéb kiilterlleti kategoriaktol (sportolas, rekre-
acios tevékenység, temetd, banyaterilet, honvédelmi teriilet, kozmliszolgaltatdi telephelyek, lovas
tanya), s ezért megkulénbdztetést kivannak azoktol.

teru/etfe/hiaszna/aS/ Jjellemzoi elhelyezhetd épiiletek €s rendeltetések szerk_gzeﬂ
egységek tervi jele
A helyi lakossagot és a turizmust | A teriileten elsédlegesen a szabad-
szolgalé sport-szabadidd eltolté- | téri sportokat kiszolgald épulet, vala-
Sportterilet sére lehet6séget ado kiilénleges | mint annak Gzemvitelével 6sszefiig- | Kb-Sp
beépitésre nem szant terilete. gésben sziikséges éplilet helyezhet6
el.

A TSZT ide sorolja a meglévid és tervezett sportpalyak (futball s teniszpalyak) terdiletét.
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A horgészattal, a vizi sporttal 6sz- | A teriileten szabadid6 eltoltését a re-
szefliggésben kialakithat6 tertlet | kreacios tevékenységet, az egészség
Rekredcios terd- | lakossagi rekreacios tevékenysé- | megovasat szolgald épitmények és Kb-Re
let get, valamint a t6 kozelében az | azok Uzemvitelével 6sszefiiggésben
idegenforgalmat is szolgal6 teru- | szilkséges kiegészité éplletek he-
let. lyezhetdk el.
A TSZT ide sorolja a Tdvarosi D(l6 felhagyott banyateriiletének rekreacids célra kijelolt teriiletét.
Borsszati terii- Borés’za’\ti Eevékenység céljara | A ] bprészatta!, Vfandéglétéssal és
szolgalé teriilet. széllas szolgaltatassal kapcsolatos | Kb-Bo
lete épitmények helyezhetok el.
A TSZT ide sorolja a Sz6l6hegyen meglévd bordszati teriileteket.
A lovas sport céljara szolgal6 te- | A I6tartas (tenyésztés), versenyezte-
Lovastanya teru- | rilet. téssel kapcsolatos épitmények he- Kb-Lo
lete lyezhetOk el, valamint vendéglato és
lovastanya legfeljebb kett6 lakassal.
A TSZT ide sorolja az Agostyani diiloben tervezett lovastanya terdiletet.
A meglévé temet6terilet killon- | A tertleten csak a temetkezés céljait
leges beépitésre nem szant terii- | szolgald, kegyeleti rendeltetésd,
Temetod terilete | let. vagy a temetd (izemvitelével dssze- | Kb-T
figgésben szikséges rendeltetésii
éplilet helyezhet6 el.
A TSZT ide sorolja a meglévd temetot.
A Kilszini banyatelkek teriilete. | A banyaszattal Osszefiiggdé épitmé-
Bényateriilet nyek helyezhet6k el a terlileten. Kb-B
A TSZT ide sorolja a Baj 1. — agyag” védnevi banyatelek tertiletét.
Honvédelmi te- A__honvédelmi és katonai célu te- A, ho,nvédele,m,mel, kapcsolatos |ét§-
. ruletek. sitmények, épitmények helyezheték | Kb-Hv
riilet )
el a terileten.
A TSZT ide sorolja a Honvédelmi Minisztérium Hatosagi FOosztalyanak adatszolgaltatasa szerinti honvédelmi
érdekeltségl teriileteket (gyakorloteriiletek).
Meglévd kozmiépitményeket és | K6zmiszolgaltatdssal — 6sszefiiggo
Kézmiterdlet épuleteket befogadd teriiletek. épitmények, épiiletek és mitargyak | Kb-Km
helyezhetdk el a teriileten.
A TSZT ide sorolja az 6nallo telekkel rendelkezo kézmidiszolgaltatassal 6sszefiiggd, ugymint elektromos aldl-
lomds, viztarozo, vizmd terdileteit.
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2. TAIJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

2.1. Védendo tajkarakterek

Baj tajszerkezetének kialakulasaban dontd szerepet toltenek be a telepiilés geomorfoldgiai és
természeti adottsagai. A taj karakterét elssorban a Gerecse természeti kincsekben gazdag hegytet6i
és erdéségei hatarozzak meg, melyek a teleplilés keleti kiltertletét uraljak. A telepiilés karakteres
terlilete tovabba az atalakuld SzOlohegy, amely kultUrtorténeti és tajképi szempontbdl is értékes. A
telepiilésen emellett jellegzetesek a nagy kiterjedésli gyepteriiletek, amelyek a telepiilés délnyugati
részeén helyezkednek el, ezek részben honvédelmi gyakorlotérként funkcionalnak. Meghatéarozo téj-
szerkezet alkot6 elemek a vizgazdalkodasi tertletek: a Baji-vizfolyas, valamint a kiltertleten mes-
terségesen létrehozott allovizek és azok termeészetkozeli kornyezete.

Baj 2113 ha nagysagu kozigazgatasi teruletének 77,6%-a termoéteriilet, a tobbi miivelés aldl
kivett (beépitett vagy beépitésre szant teriletek, valamint kdzlekedési célu teruletek, banyaszati és
honvédelmi teriiletek). A kiilteriileten az erdégazdalkodas dominal: az ingatlanok 52%-a erdd mi-
velési agban nyilvantartott. A kedvezébb termoképesséql, sik fekvési teriileteken évszazadok 6ta
szantofoldi milvelést és gyepgazdalkodast folytatnak. A mez6gazdasagi miivelési teriiletek koziil a
szantoteriletek 13,5%-at, a legel6k 5,3%-at, mig a Sz6l6hegyen jellemzd sz0l6, kert és gyliimolcsos
mivelési agu foldrészletek Osszesen 7,5%-at adjak a kozigazgatasi teriiletnek. A belterilettol
északra és délre es6, rosszabb termoképesséqgli teriileteket részben agyag- és homokbanyaszat cél-
jara, részben honvédségi célra hasznositottak.

A torténelmi telepulésmag szerkezete megmaradt €s ahhoz szervesen kapcsolodva ndvekedett
a telepulés — a domborzati és vizrajzi adottsagokbdl fakaddan elsGsorban északi és déli iranyba. A
Sz6I6hegy tajhaszndlata nagymértékben atalakult, az ma mar egy kuilonallé telepulésrészként emlit-
hetd.

A tajhaszndlat megOrzendd egyediségét a domborzati viszonyokhoz igazodd zonalitas adja, a
kulonbdzd mdvelési agak (szantok és legeldk, kiskertes teriiletek és erdbteriiletek) dsszefliggd egy-
ségekben maradtak fenn.

2.2. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriiletek

Baj kozigazgatasi terliletének jelentds része (a belteriilet és banyaszattal, ipari tajhasznalattal
érintett terlletek kivételével) tajképvédelmi tertileteknek tekintendd. Az OTrT altal lehatarolt tajkép-
védelmi terulet dvezetének lehatarolasat a Telepulésszerkezeti tervlap tartalmazza. A terilet tajképi
értéke a valtozatos domborzati viszonyok, és ahhoz igazod6 zonalis tjhasznélat, a természetkozeli
éléhelyek, nagy kiterjedésli erdéteriiletek, valamint a mozaikos tajhasznalati Sz6l6hegy, a jo ralatast
nyujté magaslatok és az egyedi tajértékek dsszhatasabol adddik.

Ezeken a beépitetlen, vagy alacsony beépitettségli tajképi szempontbdl értékes teriileteken a
kialakult tajképi egységhez igazodd, természetkozeli tdjhasznalatot kell folytatni, kertlni kell a jelen-
t0s beépitést. Ezen Ovezetben a kdzlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira-
elemeket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszé-
lyezteté miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani. Az Gvezet altal érintett teriiletre a
tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa érdekében a helyi épitési szabalyzat,
valamint a teleptiléskép védelmérdl sz616 rendelet tartalmazzak a terilethasznalatra és az épitmé-
nyek tajba illeszkedésére vonatkoz6 szabalyokat.

A belterulet szélén kijeldlt beépitésre szant (lakd, gazdasagi és kilonleges) terlletek esetében
kulonosen fontos a telekhatar mentén megfeleld puffer-zoldsav, takaronovényzet telepitésérdl gon-
doskodni.
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2.3. Magyarorszagi természetvédelmi védettség alatt all6 teriletek

Baj kbzigazgatasi tertletének csaknem kétharmada nemzeti természetvédelmi oltalom alatt all.
A teleplilés keleti erdbteriletei a Gerecse Tajvédelmi Korzetbe tartoznak. A kézigazgatasi teri-
leten talalhato a tajvédelmi korzet ,Baji Labas-hegy” megnevezésii fokozottan védett terilete.

A természet védelmérdl sz616 torvény erejénél fogva orszagos szint(i védelem alatt all valam-
ennyi forras, 1ap, barlang, viznyel6, szikes to, kunhalom, foldvar. Baj kozigazgatasi teriiletén talalhatd
ex lege védett értékek:

- 6 forras: Hideg-kut, Képesréti-forras, L6-kut, LibalegelGi-forras és két névtelen forras;

- 14 darab barlang: 6. Sztrogoff Mihaly-barlang, Benzinkat-barlang, Betyarkdrte-barlang, Dob-
benet-barlang, Fenyvesi-nyel0 barlangja, Kereszt-hati 1.sz. és 2.sz. barlang, Kullancsos-bar-
lang, Kiizdelem barlang, Oreg-Kovacs-hegyi 15. sz. és 22.sz. viznyel6k barlangjai, Paksi mo-
gyoro barlang, Szerelem-lyuk, Végre-barlang.

Az ex lege védett barlangok felszini védoovezete a 16/2009. (X.8.) KVWM rendelet alapjan
a kilterulet 098, 0103, 0104, 0105 és 0108 hrsz-u telkeket érinti.

Egyéb, természetvédelmi védettség alatt nem allé értékek

Forrasok és vizfolyas-menti tertletek:
> Baj-Tatai hatararok forrasvidéke
> Szent-Andrés-tavak forrasvidéke

Egyedi fak:
> Munkas utcaban
> Agostyani utcaban
> Sz06l6hegyi buszforduldban

Fasorok:
> Pet6fi Sandor utca északi oldala menti 543/5 és 543/7 hrsz.-u telkeken

> volt orosz laktanya tertletén |Iévo iparteriileten fasorok (két fasor az iparteriileti gydjt6
Ut és a 020/84 hrsz.-U telek EK-i hatara mentén, valamint harmas fasor a 020/84
hrsz.-U telken belll, tovabba a 020/29 hrsz.-U telek DNy-i hatara mentén)

> Béke utca - temet6 mellett

> Jokai utca — temetd mellett
KOkeresztek:

> Templom mellett,

> Sz0l6hegy buszforduldjaban,
> Sz016-hegy labanal vezetd Szent Andras diil6 mentén
Emlékm(ivek:

> Pet6fi S. utca és az Agostyani u. elagazasanal,
> Petofi S. utca iparterileti szakaszan
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2.4. Nemzetkdzi védettség alatt all6 teruletek

Baj kozigazgatasi terliletét az alabbi eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendel-
tetésl (Natura 2000) teriiletek érinti:

- a HUDI10003 szdmon nyilvantartott Gerecse kulonleges madarvédelmi terdilet,

- a HUDI20020 szamon nyilvantartott Gerecse kiilonleges természetmegdrzési terilet.

A Natura 2000 teriiletre vonatkozo szabalyokat az eurdpai kdzosségi jelentdségli természetvé-
delmi rendeltetésii teriletekrol sz6lé 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet tartalmazza. A HUDI20020
Gerecse kiemelt jelentGségli természetmegoOrzési teriiletre a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgat6sag
altal 2019-ben kiadott természetvédelmi fenntartasi terv vonatkozik.

2.5. Orszagos Okoldgiai Halozat tertletei

Baj kozigazgatasi teruletét az OTrT-ben lehatarolt 6kologiai halozat magteriletének és puffer-
terliletének Ovezete érinti. A magterilet lehatarolasa gyakorlatilag megegyezik a Gerecsei Tajveé-
delmi Korzet teruletével, a pufferteriilet azonban magéaban foglalja a telepilés déli részein talalhaté,
nem védett gyepterileteket, illetve az itt taldlhat6 forrasokat, és részben atfed a Natura 2000 k-
I6nleges madarvédelmi tertletekkel.

Az 6koldgiai hal6zat magteruletének dvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruk-
tura-halézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat bizto-
sitd mddon, az azok kdzotti dkoldgiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozé miszaki megoldasok
alkalmazasaval jelolhetok ki és helyezhetdk el. Az 6koldgiai haldzat magteriiletének 6vezetében ba-
nyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irasok alkal-
mazasaval engedélyezhetd. Az dvezetben Uj célkitermelGhely és kiilfejtéses mlivelésli banyatelek
nem létesithetd, a meglévd kiilfejtéses mlivelésli banyatelek horizontalisan nem bovithetd. Az 6ko-
l6giai haldzat magtertiletének ovezetében az er6miivek kozil csak haztartasi méretli kiseréma léte-
sithetd épiileten elhelyezve.

Az 6kologiai halézat pufferteriuletének 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az ve-
zetben célkitermelOhely nem létesithetd.
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3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

A telepiilés belteriiletén kedvezOek a zoldfellileti rendszer adottsagai: a beépitett teriiletek
dont6 hanyadat a magas zéldfeluleti boritottsagl falusias és kertvarosias lakotertletek adjak. A la-
kétombok tobbségénél a hatsé kertek Osszefliggd zoldfelliletet képeznek. A kbézcélu zoldfellletek
aranya és terlileti eloszlasa sok hasonlo 1éptéki telepiiléshez képest kifejezetten jonak mondhatd,
tovabba jelentds fejlesztési potencial rejlik a meglévo szabadteriiletek zdldfellileti hasznositasaban.

3.1. Kozparkok, kozkertek

Telepiilésszerkezeti jelentdségl, meglévo és megtartandd kozkertek:

- Pet6fi S. utca. — telepuléskozponti -  Béke u. — Jokai u. kozti kozkert és jatszotér
zoldteruletek

- Tovarosi lakotelepi kozkert - Pet6fi Sandor u. - Agostyani utca talalkozasanal

- sportpalya melletti kdzkert levo kozkert

Baj teleplilés belteriiletén a megfeleld zoldtertileti ellatottsag biztositasa érdekében cél, hogy
minden lakoingatlanrdl gyaloglasi tavolsagon beliil elérhetd legyen legalabb egy korszerlien kialaki-
tott és felszerelt, kdzcélu zoldfelllet. Ehhez rekreacios terlletek kialakitasa szikséges kulondsen a
tervezett lakéteriiletekhez kapcsoldddan, azok megvalodsitasaval egyidében.

A TSZT-ben kijel6lt, tervezett kozkertek:

- Béke u. — Jokai u. kozti kozkert - Pet6fi Sandor u. - Agostyani utca talalkoza-
bdvitési teriilete sanal Iévd kozkert bovitési teriilete
- Sz0l6hegyi Uti tervezett kozkert - Baji-vizfolyds mentén tervezett kozkertek

(Osztély rét, Gerecse utca)

Az Uj zoldteruleteket és zoldfellleti intézményeket kertépitészeti tervek alapjan kivanatos meg-
valésitani. A jO kertépitészeti tervek alapjan a taji-, kdrnyezeti és a kulturélis adottsdgokhoz alkal-

mazkodd, funkcionalisan jél megkomponalt, az épitett és az él6 kerti alkotd elemek Gsszhangjat
biztosit6 kertek épithetdk.

3.2. zZoldfellleti intézmények, intézménykertek

Meglévo, a telepiilési zoldfellileti rendszer szempontjabdl jelentds zoldfelllettel bird intézmény-
teriletek:

- koztemetd (Kb-T);

- sportpalyak (Kb-Sp);

- Baji Szent Istvan Német Nemzetiségi Altalanos Iskola (Vt);
- Baji Német Nemzetiségi Ovoda és Bolcséde (Vt);

- Szent Andras-t6 (Farmunk Halasto) kornyezete (Kb-Re).

A TSZT-ben kijelolt, tervezett, korlatozottan k6zhasznalatl, magas zoldfelllet(i kiilonleges te-
riletek:

- Tévarosi dll6, volt banyateriletén kijelolt rekreacids teriilet (Kb-Re),
- sportpalyak bovitési terilete (Kb-Sp),
- Agostyani dil6ben tervezett lovastanya teriletét (Kb-Lo).

3.3 Kozhasznalat eldl elzart egyéb, jelentos zoldfeliiletek
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A kozség zoldfellleti rendszerének jelent6s alkotdelemei a lakéhazak kertjei. Ezen zoldfeli-
letek a telepulési z6ldhalozat fontos elemét képezik, telepiilésokoldgiai szerepiik jelentls, ezért a
helyi épitési szabalyzatban biztositani kell a meglévé magas zoldfellileti aranyt, kiilénésen a tomb-
bels6kben 6sszefliggd zoldfellletet alkotd kertek fennmaradasat.

Zoldfeluleti (és kulturtorténeti) szempontbdl is értékes a Sz6l6hegy kisparcellas miivelési tel-
kei, ahol mozaikosan sz616, gylimélcs és egyéb kertgazdalkodas folyik jelenleg is.

3.4 Jelentosebb kiilteriileti zoldfeliileti elemek
Baj kozigazgatasi teriiletén a legjelentésebb zoldfellileti elem a Gerecse magaslatait dsszefiig-

g6en boritd, természetvédelmi oltalom alatt allé erdéterilet, amely védelmi rendeltetés( erdGtertilet
tertletfelhasznalasi kategoriaba tartozik. A TSZT altal rogzitett természet-kozeli tertletek az 6kolo-
giai jelent0ségiik mellett zoldfellleti szempontbdl is meghatarozdak a folyamatos névényboritottsa-

guknak kdszonhetben.

Tovabbi jelentds zoldfellileti elemek a belteriilettdl délre elterild, részben honvédelmi érde-
keltségl legeldteriiletek, kiilondsen a kisvizfolyasok forrasvidékén kialakult (ide gyepteriiletek.

A kilterilet zoldfellleti rendszeréhez hozzatartoznak az an. ,kék infrastruktura” elemei, azaz
a kisvizfolyasok és a mesterségesen kialakitott allvizek, kilondsen a mar beallt vizparti névényzettel
bird tavak (Szent Andras té, Tovarosi diild banyatava, Agostyani utcai td).

3.5 Zoldhalozati 6sszekotoelemek

A zoldfellleti rendszer szerkezetalakité elemei kdzé tartoznak a vizfolyasok menti z6ldfe-
ltletek. Az allando és idoszakos vizfolyasok, arkok mentén gondoskodni kell a gyalogos atjarhaté-
sagrol, valamint a megfeleld szegélynovényzet kialakitasardl és fenntartasardl. A Baji-vizfolyas és
kornyezetének tovabbi rendezése soran cél a természetkdzeli partkialakitas, az 6kolégiai kapcsolatok
erOsitése és a kedvez6bb vizmindség elérése érdekében. Az utakat kisérd zoldfellletek is meghata-
rozo elemei a zoldfellileti rendszernek.

TOPOLAND Bt. — SZ. CSERNAI EV — KESZ Kft. — BEREK Kft. — *PRO-TERRA Kft.* Oldal 23 / 97



BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

4.

2022. 10.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

4.1.

Régészeti lelohelyek

Baj kOzigazgatasi terliletén Gsszesen tizenhat, azonositott régészeti lel6hely szerepel a

Lechner Lajos Tudaskdzpont kdzhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartdsaban.

lel6-
hely- név HRSZ
szam
1 Oregkovacs-hegy 0106, 099, 0108, 0107, 097, 096
3 Bugony Istvan kertje, 33, 34
Ady Endre u. 10.
4 4/2005. leléhely 049/15, 049/14, 049/13, 055/7, 052, 049/7, 049/12, 049/8, 049/9,
049/10, 049/33, 049/34
5 5/2005. lelShely 055/7, 055/4, 055/3, 055/2, 055/5
6 6/2005. lelGhely 069, 068/1, 068/2, 068/3, 068/4, 068/5
7 7/2005. lelGhely 074/2,074/3,074/4,074/1, 074/5, 074/6, 075
8 8/2005. lelGhely 082/1, 080/1, 079/9, 079/5, 079/8, 079/6
9 Keskeny-d(il6 015/9, 015/10, 015/22, 015/23, 015/24
10 Homoki-sz616 02, 080/2, 081, 03
11 Agostyani-ut mente 049/7,049/8, 049/9, 049/5, 048, 047/3,047/2, 049/6, 043, 047/1
12 Tatai Ut mente 049/9, 049/10, 049/33, 049/34, 01013/21, 01013/22
13 Sz616k alja 055/3, 055/5
14 Sz6l6kre d(il6 068/1, 074/2,074/3,074/4, 074/1, 074/5, 073
15 | Pet6fi Sdndor utca 44. 644, 532/4,641/1
33, 34, 644,532/2,532/3, 2, 3,614/1, 73/10, 623, 625, 23/57, 613/1, 24/2,
23/76, 23/75, 22/6, 22/5, 613/2, 614/2, 616, 631/1, 22/1, 22/3, 23/55,
23/54, 23/52, 23/53, 23/51, 23/20, 23/73, 628/2, 629/1, 626, 631/2, 630,
634, 629/2, 615/2, 615/1, 620, 621, 23/69, 635/1, 632, 622, 633, 627,
636/1, 636/4, 637/1, 637/2, 640, 638/1, 638/2, 635/2, 639, 23/49, 23/42,
23/40, 23/41, 23/43, 650/3, 650/2, 650/1, 23/74, 23/12, 73/8, 43, 42,
73/11, 650/50, 650/6, 650/49, 650/61, 650/5, 650/4, 650/45, 23/13, 23/14,
650/55, 38, 35, 23/67, 23/66, 23/68, 23/44, 23/34, 23/65, 23/64, 23/33,
23/63, 23/31, 23/32, 23/39, 23/37, 23/38, 23/30, 650/17, 650/27, 650/16,
650/21, 650/7, 650/12, 650/13, 650/23, 650/24, 23/21, 23/22, 23/23,
16 Falukbzpont 23/24, 23/25, 23/26, 23/29, 650/46, 23/19, 23/45, 23/47, 23/48, 23/46,
650/14, 650/15, 23/35, 23/36, 650/20, 23/90, 650/19, 650/18, 650/26,
650/25, 23/86, 23/85, 23/62, 23/60, 23/61, 8, 643, 23/84, 23/81, 23/80,
23/79,23/78,642,23/72,31, 32,30, 25/1, 650/48, 1/2,24/1, 23/88, 23/87,
23/58, 650/44, 23/70, 23/18, 23/71, 23/77, 23/59, 23/16, 23/17, 23/15,
23/10, 23/9, 23/11, 650/56, 650/57, 650/60, 650/58, 650/59, 650/47, 36/2,
37, 36/1, 41, 40, 39, 650/10, 650/9, 650/52, 650/8, 650/51, 23/27, 23/28,
650/22, 1/1, 102/3, 29/1, 29/2, 28, 101, 27, 5/1, 5/2, 12/2, 12/1, 6, 11/1,
18, 17, 20/2, 25/2, 142, 20/1, 032/8, 650/38, 650/39, 650/37, 650/36,
650/35, 650/34, 650/33, 650/30, 650/29, 650/28, 650/31, 650/41, 650/40,
650/43, 650/42, 033/1, 032/10, 532/4, 641/1, 129/1, 129/2, 23/91, 23/92,
44/1, 44/2,532/5, 536/2, 536/3, 641/2
17 Homokbanya 012/1
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4.2. Miiemlékek

Bajon 3 db egyedileg védett miemlék talalhatd, melyek kozil egynek van nyilvantartott mi-
emléki kérnyezete.
név védelem helyrajzi szam

R.k. templom ex-lege . P 534/1,532/3,532/2, 3, 247/1, 245, 242,

. L Mdemléki kérnyezet
mdemléki kornyezete *240/1, 2, 532/1
R.k. templom MUemlék 533
Nagy-pince altaldnos miiemléki védelem |2421

Vadaszhaz, v. Eszter-
hazy-birtok

altalanos memléki védelem | 0106

* Megsziint helyrajzi szam, beolvadt a 242 hrsz.-ba.

4.3. Helyi épitészeti értékvédelem

Helyi egyedi épitészeti értékek védelmét megallapitotta a 3/2019. (11. 26.) énkor-
manyzati rendelet:

A telepulésképi rendelet megjeldlte a telepllésszerkezeti és telepulésképi szempontu helyi
egyedi védelemre érdemes épuleteket:

Népi lakohaz Pet6fi u. 53. (520 hrsz.)

Példa értéklien felljitott szazadfordulds villak a sz6l6hegyen (2537/8; 2802/1 hrsz.),
Neoreneszansz jegyeket viseld villa a sz6l6hegyen (2457/1 hrsz.)

Népies jegyeket viseld préshaz a szOl6hegyen,

Szazadfordulés nyaraléhéaz a szOl6hegyen.

Helyi egyedi védelemre javasolt tovabbi értékek:

— Lakdhaz Petdfi S. u. 18. (605 hrsz.); — Kathaz Esterhazy nagypince u. 5. (2422/10
Szblbhegyen: hrsz.);
— Esterhazy kispince Esterhdzy nagypince u. - Vadaszhaz Vadasz u. 1. (2801/1 hrsz.);
6. (2419 hrsz.); — Villaépulet Vadasz at. 17. (2809 hrsz.)

A Duna-lIpoly Nemzeti Park Igazgatésaga Baj teriiletén nem tart nyilvan egyedi tajértéket. A
Baj Kdzségi Onkormanyzat Képviselbtestiilet Baj Epitési Szabalyzatardl sz6l6 6/2009. (V.12.) szamu
rendelete szerint a telepiilésen 9 darab egyedi tajérték taladlhatd, melyek az alabbiak:

Templom melletti I. vildaghaboris emlékm( (Petofi Sandor utca),
Sz6I6hegyi buszforduldban talalhato fesziilet (Vincellér utca),
Sz6I6hegy labanal talalhatd képtartd oszlop (Szent Andras diild),
Kbkereszt a Templom mellett,

Emlékm(i a Petdfi S. utca és az Agostyani u. elagazasanal,
Platan fasor a Petdfi Sandor utcaban,

Fasor a temet6 mellett a Béke utcaban,

Fasor a temet6 mellett a Jokai Mor utcaban,

Két platan fasor a volt orosz laktanya teruletén.

Tovabbi taji értékek: Egyedi fa: Sz6l6hegyi buszforduld, Munkas u., Agostyani u.,Emlékm(ivek:

I1. vilaghaborus, 1848-as és az 1956-0s emlékkopjafa, Temetsi keresztek, Baji Kalvaria.
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5. KOZLEKEDES

51 Kozuthalozat

1. Megyei-Térségi kapcsolat

A Komarom-Esztergom Megyei Teruletrendezési Tervben Baj teleptilést érintd tervezett orsza-
gos jelentségi gyorsforgalmi ut, fout, illetve térségi szerepl 6sszekotd Ut nem szerepel.

Orszagos kerékpar Utvonalat jeldl a megyei terv, mely Baj telepiilést is érinti. A telepiilés Eszaki
hataran fut a Tata- Agostyan- Vértestolna- Tarjan kerékparut, melyhez csatlakozhat a telepiilés bels6
kerékparut-hélozata.

A Budapest-Hegyeshalmi vasutvonal fejlesztése szerepel a megyei Teriletrendezési tervben,
mint egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya korszer(sités. Az ehhez kapcsolddd kozuti fejlesztések
Tata és Baj telepulést érintik.

1/1. Budapest Hegyeshalmi vasutvonal nyomvonal korrekcio és annak kézuti von-
zatai

A Nemzeti Infrastruktura Fejlesztd Zrt. a tervezett vastti nyomvonal korrekcid tervét tovabbra
is érvényben kivanja hagyni. Ennek megfelelden létrejon majd a Budapest-Hegyeshalmi vasttvonal
és az 11135 sz. orszagos kozut kiilon szintli csatlakozasa. A csatlakozasban a vasuti palya az orsza-
gos kozut alatt halad. A csatlakozasbdl lehet megkdzeliteni az Gj Baj kdzigazgatasi tertletén megje-
lend vasutallomast és a P+R parkoldot. A megkozelitést biztosité ut, a P+R parkol6 és az allomas a
m{itargy nyugati oldalan tervezett.

Baj Déli Ipartertlet forgalmat a vasuti korrekci6 megépuléséig nyugati és déli irAnyba Tata
kdzigazgatasi teruletén keresztil a Baji uton, valamint északi és keleti irAnyba sulykorlatozassal Baj
belteriiletén keresztiil, majd a telepiilési Eszaki gy(ijtéuton keresztiil lehet elvezetni.

A vaslt Uj nyomvonalanak megvaldsulasaval a régi pélya és az (j vasutvonal k6zott 22 m
szabalyozasi szélességgel egy gydjtout tervezett - Déli gyljtout néven. A Déli gydijté uton lefutd
forgalom nem néveli meg Vértessz6l0son keresztiil mend forgalmat, de Tata Ady Endre és Baji Ut
forgalmat, valamint Baj beltertletének teherforgalmat nagy mértékben képes csokkenteni. A Baj
terliletén 1évo Déli ipartelepi forgalom egyértelm(ien ezt az Utvonalat hasznalna az autdpalya ira-
nyaba.

Tata Hollosi Sdndor utca- Baj Déli Iparteriilet

A belterileti teherforgalom elkertilése érdekében a Déli gydjtéut Tata, Hollési Sandor utca
folytatasaban Délre, majd a Baji Vizfolyas mentén haladva és a Petdfi utcahoz csatlakozva vezethetd.
Azt (t szabalyozasi szélessége 22 m-ben tervezett. Ezzel a nyomvonallal a tehergépjarm(i forgalom
donto tobbségét Baj és Tata telepiiléskozpontjaitdl tavol tarthato.

A Petofi utca 11135. sz orszagos mellékut és az 0 gy(ijtout talalkozasaban korforgalmi cso-
mopont kialakitasa tervezett.
Déli gyijtout besoroldsa:

Utkategoria: gydjtéut

besorolasa kilteruleten: K.V.B

besoroléasa beltertleten: B.V.c.C.

A Déli gy(iijt6 ut I. szakasza: Tata Holldsi Sandor utca- Baj Petdfi Sandor utca (11135 sz. or-
szagos kozut

A Déli gydijtoat II. szakasza: Baj Pet6fi Sandor utca —vasittal parhuzamos szakasz- 1.sz. or-
szagos kozut Tata terletén

TOPOLAND Bt. — SZ. CSERNAI EV — KESZ Kft. — BEREK Kft. — *PRO-TERRA Kft.* Oldal 26 / 97



BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

2022. 10.

/1. A Déli Ipartertiilet kézlekedéshadlozata

Az ipartertileti bels6 feltard utak modosulasa sziikségessé teszi, hogy a teriiletet koruljaré ut
helyett, egy bels6 kozut vezesse le a forgalmat, ami zsak utcaként mdkodhet. Erre az ipartertilet
belso teriiletigénybevételének atrendezése miatt van sziikség. Az ipartelep tovabbi telekosztasaval
a bels6 utak maganutakként fognak mikddni.

A feltard iparterileti Ut helyi gydjtéut besorolast kap, B.V.c.C tervezési osztallyal, amit magan
utakkal 0ssze lehet kotni a Tovarosi utcaval, ami szintén helyi gydjtéat, besorolasa B.V.c.C. A Tdva-
rosi utca folytatdsa 12m szabalyozasi szélességii laké utca, aminek vége 6sszekotésre kerlt a helyi
gy(ijtéut besorolasu Tancsics Mihaly utcaval, egy 10m szabalyozasi szélességli kiszolgald uttal.

111. Orszdgos mellékat

A 11135.sz. orszagos mellékut meglévo szabalyozasi szélességén nem valtozik. A szabalyozasi
szélességen beliil a kozut kezelGje a belterlileti szakasz korszer(isitését megterveztette, a belteriileti
szakaszon zart csapadékviz elvezetése lesz a kozutnak, kétoldali parkolasi lehetdséggel. A kiilteriileti
szakaszan megtartjak a nyilt vizelvezetést, a tervezett kérforgalmi csomépontnal ennek a helyigé-
nyét figyelembe lett véve.

A Pet6fi Sandor utcat és az Agostyani utat dsszekotd szakasz a tervezés soran telepiilési gy(ij-
tout haldzatbol orszagos mellékutként lett besorolva 30 m szabalyozasi szélességgel. Csomdpontot
alkot vele a kozigazgatasi hataron elhelyezkedd 11128.szamu orszagos mellékdt, 6sszekotd Ut.

V. Telepiilési gydjté utak

Javasoljuk, hogy a teleplilési gy(ijt6 utak haldzatot alkossanak.

- A ROmai Ut telepiilési gydjtoat, folytatasa a Gerecse utca és a Kodaly Zoltan utca. A Kodaly
Zoltan utca kikotésre kerl (14,0 m-es szélességgel) a Pet6fi Sandor utcdhoz, ami orszagos mellékut
besorolasu.

-Uj teleplilési gy(jt6ut a Jokai utcaval parhuzamos gy(ijtéut funkciot ellatd ,Keleti gydijtéat”,
ami csomopontot alkot a Paulini-Jokai utcakkal, a 068 hrsz uttal, a Hegyi utcaval, a Voérdosmarty
utcaval, valamint az Agostyani utcan csatlakozik a Petofi utcahoz.

A szabdlyozasi szélességek:
Paulini utca: 16,0m

Keleti gy(ijtoat: 16,0m
Agostyani at: 14,0m

V. Lakoutak

A telepuilésen lévo lakoutak korszer(isitése és felljitasa a meglévd szabalyozasi vonalakon belil
megoldhato.

Az (j lakoteriletek feltard Utja 16 m szabalyozasi szélességi gy(ijtout funkcidt ellatd Gt, errdl
agaznak le a lakételkeket feltard lakoutak, 6 m szabalyozasi szélességgel.

A lakoéutak belterlleti osztalyba sorolasa: B.VI. d. C.

vi. Szol6hegy dtjai

SzOl6hegy Uthaldzatanak teriiletigénye helyi dontés kovetkeztében mérsékelten novelhetd
meg. Az utak sz(ik allapotanak megtartasa forgalom korlatozas céljat szolgalja.

A teriiletet kiszolgalasat kijart nyomvonalak biztositjak, melyek gyakran maganteriletek igény-
bevételét jelentik. Ezek telekjogi vonatkozast kozutta szélesitését nem kivanja az Onkormanyzat
kezdeményezni.
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A Sz6l6hegyen ezért a minimalis terilet igénybevétellel javasolt az alabbi utak szabalyozasa,
F6 feltard utak néven: Tervezési osztalyba sorolas:
Klltertleti: K.VI. 30 km/h tervezési sebességgel

Belterdileti: B.VI.d.D. (s(ir(in beépitett teriilet, érzékeny kornyezet)
- Szent Andras at 069 hrsz:
- Szent Andras at 078/2 és 078/9 hrsz
- Erzsébet Kiralyné 2137/2 hrsz. —
- Kobanyai ut 2137/5 hrsz.
- Budan ut 2137/6 hrsz.
- Kereszt at 2401/38 hrsz.
- Arok Gt 2407/3 hrsz.
- 052 hrsz. at
- Plubhar Istvan ut 058 hrsz.
- Agostyani diléut 2976/3 hrsz.

A Sz06I6hegy tovabbi utcai mezdgazdasagi teriileteken beliili kiszolgald utak és maganutak
- Levél ut 2034/2 hrsz
- Levélvolgyr ut 2034/3 hrsz
- Erzsébet Kiralyné 2137/2 hrsz
- Halupka Istvan (it felsé szakasz
- Kbbanyai ut 2137/5 hrsz
- Budan ut 2137/6, 2230 hrsz
- Sziklas at 2137/7 hrsz
- Uradalmi at 2182/3 hrsz
- Kereszt ut 2407/2 hrsz
- Vincellér ut 2601/2 hrsz
- Lejtos dt 2601/4 hrsz
- Csitari ut
- Kanya ut
- Mély at
- Zarandok ut 3011/3 3087/2 hrsz 6
- Jonas ut 2976/2 hrsz

vil. Hadiat

A hadi ut nyomvonala Szomdd fel6l a Keresztre dil6 szélén haladva éri el a lakott teriletet,
ahol attél 20 m széles véderdd valasztja el. A hadiit tertiletszélessége 10,0m. Keresztezi a 052 hrsz-
G, utat, a Hegyi utat a 068 hrsz-U utat, majd a Sz6I0kre ddl6 II. terliletén halad keresztiil. A Sz6l6kre
ddl6 1. terliletén mar véderdd nélkil halad tovabb a nyomvonala.

5.2 K6zOsségi kozlekedés

Az autobusz-kdzlekedés érinti a telepulést, melynek Gtvonaldra nem tesz a szerkezeti terv val-
toztatési javaslatot.
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58 Kerékparos és gyalogos kozlekedés

rrrrrr

oldalan kilon nyomvonalon vezetett kerékparut, bal oldalan kilén nyomvonalon vezetett jarda van
kiépitve. Ehhez csatlakozik a Pet6fi utca attervezés alatti szakaszan a kerékparos nyom kijelolése,
ami a Hegyi utcatél a Sz6lohegy felé kiilon nyomon vezetett kerékparutban folytatddik. Tovabb ha-
ladva a Petdfi utcan az Eszaki gy(jtd ut mellett jobb oldalon kiilon nyomvonalon vezetett (tervezett)
kerékparut csatlakozik az Agostyéani uti kerékparuthoz.

A kerékparos turizmus fejlesztése érdekében a Hegyi utca mellett megéplilé kerékpardt nyom-
vonalat folytatni kell a Sz6l6hegy labanal a Szent Andras uttal parhuzamosan, ami a Hadi Ut keresz-
tezésével VértesszOl0sig halad. (tervezett kerékparut nyomvonala)

A kerékparutak tervezési osztalyba sorolasa:
Klltertleten: KVII.
Belteruleten: BVII.
A gyalogutak tervezési osztalyba sorolasa:
Kilterlet: K VIII.
Beltertlet: B VIII.

54 Parkolas

A telepiilés teriiletén a fejlesztési teriileteken sajat telken beliil sziikséges az OTEK altal eldirt
parkol6 szamot biztositani. A K&zut mellett annak szabalyozasi szélességén belll a parkolé ellatottsag
novelését biztositani lehet, kbzparkolok céljara.

A Tévaroskerti vasuti megalldhelynél kerékpartarold fejlesztést, valamint parkolasi lehetdség
bovitését szilkséges megoldani. A vasuti nyomvonal korrekcid tartalmazza P+R parkold kialakitasa-
nak tervét, de addig is biztositani kell Baj kdzigazgatasi teriletén a parkolast azok szamara, akik az
el6varosi vonattal jarnak dolgozni Budapest iranyaba.
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6. KOzZMUELLATAS ES HIRKOZLES

Telepiilésszerkezetet meghatarozé kézmiielemek

A teleplilés népességszama kis hullamzassal és kis mértékben, de névekvd tendenciaju, ezért
fejlédésének biztositdsara a telepulésrendezési eszkdzok készitésének elsédleges feladata a tele-
pllés ndvekvd népességszamanak a fenntartas, a telepllésen él6k életkdrilményeinek javitasa és
a betelepul6k fogadasara lakdhely kinalat bévitése, kiegészitve igényesebb intézményi és miszaki
(uat, kbzm() infrastrukturafejlesztéssel, valamint munkahely Iétrehozasi lehetéségére helybiztositas-
sal.

A telepllés fejl6dését szolgalé terlilethasznositasi valtoztatas meghatarozasat, a teleplilés-
szerkezeti tervet meghatarozé 6vezetek kialakitasat korlatozzak a kézmiives szempontu adottsa-
gok, illetve a kdzmiivesités lehetdségét is érintd természeti adottsagok. Kézmiives szempontbdl a
feltaro vizsgalatokban részletezett természeti adottsagok koziil a hidrolégiai, geoldgiai adottsagokat,
a kornyezetvédelmi igényeket, elvarasokat kell figyelembe venni, a telepulés nyilt karsztos tertleten
fekvését, a 27/2004 (XI1,25.) KvWM rendelet melléklete alapjan fokozottan érzékeny és kiemelten
érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi teriileten valé fekvését, tovabbda, hogy terlletén a

sz

el6, valamint érinti a vizmin6ség védelmi tertletek dvezete, amelyre vonatkozéan a 9/2019 (VI1.17.)
MvM rendeletben elbirtakat figyelembe kell venni. Baj tovabbi hidrogeoldgiai adottsaga, hogy vizba-
zis ,B” védéidoma-védéteriilete is érinti. A 2015. évi Vizgyl(ijtégazdalkodasi tervben, az 1-6. Altal-éri
alegységben rogzitettek szerint a telepilés teljes kdzigazgatasi teriilete a felszin alatti hideg karszt
felett fekszik.

Tovabba azokat a telepulésfejlesztési lehet6ségeket korlatozé miszaki adottsagokat kell ke-
zelni, azokat a kdzmiihal6zatokat és Iétesitményeket, amelyek adottsagukbdl eredéen helyhez ko-
tottek, illetve tovabba azok, amelyek kivaltdsanak koltsége meghaladna a felszabadul6 hely érték-
novekedését. Ez utdbbi csoportba a gerinchal6zatok és létesitmények tartoznak.

A szerkezeti terv tervezésénél, tertletfelhasznalas modositasanal korlatozo adottsagként kell
kezelni, a kozmiszolgaltatassal 6sszeflggd korlatozasokat:

1. Vizellatas szolgaltatasi terlletén
e regionalis vizellatd gerincvezeték nyomvonala
o vizgépészeti létesitmények és mitargyak terlletei
e hidrogeolégiai véddidom-védéteruleti érintettség
e nyilt karsztos adottsag
e vizmin&ségvédelmi tertletek dvezete

2. Szennyvizelvezetés
e regionalis szennyviz gy(jté gerincvezeték nyomvonala

3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

e Onkormanyzati kezelésli csapadékviz elvezetést szolgald arkok, csatorndk 3-3 m-es kar-
bantart6 savval

o felszini vizrendezést szolgald, dnkormanyzati, vagy tarsulasi kezelésl vizfolyas, csatorna
menti 3-3 m-es meder karbantartasat szolgalo parti savval
4. Energiaellatas
Villamosenergia

e 132 kV-os féelosztd halézat oszlopokra fektetett nyomvonala, az oszloptengelytél mért 18-
18 m-es biztonsagi tvezettel
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e 22 kV-os gerinc légvezeték elosztohalozat nyomvonala, kiltertleten oszloptengelytél mért
7-7 m-es biztonséagi tvezettel

e 22/0,4 kV-0s transzformator
Foldgazellatas- szénhidrogén ellatas

o kozépnyomasu foldgaz gerincvezeték a csépalasttodl mért 3-3 m-es biztonsagi dvezetével
Tavhéellatas

e tavhohalozat nyomvonala

5. Elektronikus hirkozlés
o vezeték nélkuli elektronikus hirkdzlési szolgaltatok létesitményei

A felsorolt tertiletfelhasznalast korlatozé adottsagot jelentd kdzm(ihaldzatok és létesitmények,
valamint a természet alakitott vizfolyasok, arkok utkdzése a teriletfelnasznalas modositasaval fel-
oldhato az Utkdzést okozo felszini vizelvezetés nyomvonalanak, a kézmuihalézat-mitargy érintett
szakaszanak, létesitményének kivaltasaval. A kivaltas igénye esetén a felsorolt korlatozasok felsza-
molasara a miszaki megoldasi lehet6ség rendelkezésre all, a kivaltas megvalodsitasat a varhatéan
koltségigénye meghatarozza. A gazdasagossag kérdésében donteni a kivaltas koltsége és a kival-
tassal tehermentesitett terllet szabadabb hasznosithatésagaval elérheté értékndvekedés kozotti
mérlegelés alapjan lehet.

A teleplilés megvaldsitasra varé fejlesztések teriletein a megfeleld élet- és munkakorilmény
biztositasara, valamint a kérnyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthatd fejlédést segqitd,
megfeleld kozmdiellatast kell biztositani. Olyan terlletfejlesztés nem javasolhatd, amelynél a funkci-
0jahoz szukséges kdozmiellatas nem biztosithato, vagy aranytalan gazdasagi feltételekkel oldhaté
meg az ellatasa. A kdzmiellatas meértéke fugg a teruletfelhasznalas maodjatol.

A fejlesztésre, vagy funkcidvaltasra javasolt beépitésre szant hasznositasu teriletek vagy mar
jelenleg is teljes kozmiiellatassal rendelkez teriileten, vagy ahhoz kapcsolédé terileten fekszenek.
Ezeknél a teljes kdzmdiellatas biztositasa megoldhatd, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivoviz
ellatas, kézcsatornas szennyvizelvezetés és a foldgazellatas-tavhdellatas, valamint a csapadékviz
elvezetése is rendelkezésre All.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a szerkezeti tervben javasolt fejlesztési lehet6ségek a
teleplilés szamara iranyadodnak tekinthetdk, de egyes fejlesztési teriiletek javasolt funkcidjanak sza-
balyozasat csak akkor szabad elkésziteni, ha a feltételek biztositasara a fejlesztével, beruhazéval
megallapodas szlletett. A kdzmiifejlesztés megvaldsitasa 6nkormanyzati feladat, a megelélegezett
szabalyozassal, az énkormanyzatra terhelhetévé valik a kdzmifejlesztés megvaldsitasanak kot-
elme.

A beépitésre nem szant terlleten az Uj hasznalati méd kialakitasanak kézmiives feltétele —
amennyiben megengedett Uj épulet, épitmény elhelyezése — hogy ellatdséra rendelkezésre alljon a
kozegészségugyi hatdésag altal is elfogadott vizellatas és a villamos energia ellatas, valamint a
szennyviz kezelése-elhelyezése és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen. A szennyvizel-
vezetés, elhelyezés, kezelés megoldasanal a kérnyezet védelmét, kilondsen a felszin alatti vizek
védelmét biztositani kell.

Egyes specialis fekvés(i helyen megvalositasra kerlild beépitésre nem szant teriilethasznosi-
tas esetén ettdl eltéré kozmivesitési kdtelem is meghatarozhato, erre vonatkozéan a helyi épitési
szabalyzat ad Utmutatast. Ebbe a csoportba tartoznak a felszin alatti vizkészletek védelmét szolgalé
specialis kdvetelmények. A telepllés nyilt karszt feletti fekvése, tovabba a vizminéség védelmi teri-
letek bvezetén a szennyvizek elvezetésére kezelésére vonatkozdan szigorubb kdézmivesitési kove-
telményeket kell el&irni.
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Alapvet6, hogy beépitésre nem szant terlleten a vizhaldzat fejlesztését kizardlag a szenny-
vizhalézat fejlesztésével kapcsoltan szabad megengedni, mivel a k6ziizem( vizhalozat kiépitésével
a fajlagos vizfogyasztas jelentésen megné, a szennyvizkezelés helyi megoldasanak alkalmazasaval
a kornyezet terhelési kockazat Iényegesen megndne, ezért a vizhalozat fejlesztését korlatozni, il-
letve szabalyozni kell.

Beépitésre nem szant terlleten emberi tartézkodast nem igénylé hasznalati méd valtoztatas
esetén kézmellatasi feladat nem keletkezik.

A telepllés fejl6dését szolgald terlletfelhasznalasi modositasoknal, részben a korabbi hata-
lyos tervbél fenntartott fejlesztéseknél, részben az (j javasolt fejlesztéseknél, a megengedett maxi-
malis épitési lehet8ség teljes megvalositasa esetén varhato Uj kézmiigényekhez hozzaadodik a mar
beépitett terlileten él6k komfortosabb kérilményeik kialakitasahoz sziikséges tobblet kozmuiigé-
nyek. A kdzmiifejlesztési javaslatban a tavlati 6sszesitett kozmiigény volumenét kell meghatarozni.

A telepilésen javasolt fejlesztések teljes megvalositasa esetén, az adott tertilethasznositas-
hoz szikséges kdzmiellatas kielégitéséhez varhaté kézmuiigények a kdvetkezok:

Kelet-
Viz- kezd Villamos-energia . o,
L . Termikus energia igény
igény |szenny igény
BAJ viz
Megujulo- megujulo- Foldgazzal
val val
mé/nap | m¥nap| kW kW kW kW nm3/h
Tervezett funkcioval-
tasra alkalmas terile-
tek max hasznositasa| 317 300 3403 851 3516 879 488
esetén varhaté igé-
nyek
Mar beépitett tertle-
ten varhato fejlesztesi) 44 | 155 | 553y 558 | 4464 | 1116 620
lehetbségek igényno-
vekedése
Terlletfejlesztési  le-
hetOségek maxigeny-| ;47 | 433 | 534 | 1408 |7980| 1995 1108
bevétele esetén var-
hato 0j igények
A tervezes taviataig) g 78 | 1014 254 1436 359 199
varhato igények

Ezek a megengedett tavlati fejlédés esetén varhaté dsszesitett igények csak tajékoztatasul
szolgalnak a kézmiszolgaltatok szamara, valamint a halozatfejlesztés tervezésénél, méretezésénél
is irAnyadonak tekintend®.

Tervezbi tapasztalat, hogy a tavlatra prognosztizalt fejlesztéseknek a tervezés tavlataig reali-
san csak egy kis része kerll megvalésitasra, ezért a kozmifejlesztés megvaldsitasanak itemezését
segiti, a tavlatra prognosztizalt igényekbdl a tervezés tavlataig varhaté igény meghatarozasa.

A telepllésszerkezeti tervben szerepld fejlesztések kdzmdiellatasi igényeinél teriletbiztositasi
szempontbdl a nagytavlati igényeket kell vizsgalni, bar kielégitendd igényként a tervezés tavlataig
csak annak egy részét kell figyelembe venni.
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Meg kell emliteni a megujulé energiahordozok hasznositasanak lehetéségét, igényét, egyben
kovetelményét is, amellyel az Uzemeltetési koltségek, s vele egyutt a kbzhaldzatrdl térténd energia-
ellatasi igény is csokkentheté.

A kézmi-tizemeltetbk a késdbbiekben a tovabbtervezés soran egy-egy ténylegesen jelent-
kezb beruhazashoz, annak az igénybejelentésére hatarozzak majd meg az igényndvekedés kielé-
gitési lehet6ségének miszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutdsanak varhaté Gteméhez iga-
zitva kell az agazati fejlesztési feladatokat megvalésitani.

Vizikozmuivek

6.1 Vizellatas

A helyzetfeltard vizsgalatok alapjan a telepiilés vizellatasat az EDV Zrt. Tatai Uzemvezetésége
szolgaltatja Tatabanya-Tata Regionalis Vizellaté rendszerén, a TORV-on keresztil. A TORV 6 viz-
bazisai a Tatabanyai XIV/A és a XV/C karsztaknak, amelyekbdl j6 mindsegl karsztvizet termelnek
ki. A TORV kiilénb6zb helyi vizbazisokbdl is termel ki vizet. Tata fele a TORV az autépalya mellett
megépitett NA 400-as vezetékkel érkezik déli iranybol Tatara. Ez a vezeték tolti a tatai Kalvaria
hegyen megépitett 500 m3-es viztornyot, majd Szomadd és Baj felé halad tovabb. Bajra a regionalis
vizvezeték NA 200-as paraméterrel érkezik.

Baj telepiilés belteriiletén athalad, majd kettéagazik. Egyik NA 150-as aga keleti iranyba, a
Sz6l6hegy felé halad, a masik NA 150-es aga északi iranyba halad tovabb Szoméd ellatasra. A
telepiilésen athaladé regionalis vezeték nyomvonalat, a tovabbtervezés soran, mint a terilethasz-
nositas korlatozé adottsagat kell tekinteni és nyomvonalanak, védétavolsaganak helyigényét bizto-
sitani kell, illetve, ha a fejlesztési javaslattal Utkozik, akkor a kivaltasat meg kell oldani.

A telepullés regionalis halézati csatlakozasa kedvezd adottsag, mivel a regionalis ellatd rend-
szer vizbazisai megfelel6 tartalékokkal is rendelkeznek, igy a telepllésfejlesztés soran varhaté Uj
igények kielégitésére bazis-kapacitas lehetésége biztosithato.

Baj teleplilés beltertletén levé fogyasztdinak a vizellatasa a regionalis halozatrol taplalt kiépi-
tett elosztéhal6zattal biztositott. A kiépitett vizeloszté haldézat zémmel kdrvezetékes, de vannak ag-
vezetékek is. A halozat vezetékei NA 100-as és NA 80-as atméréjliek, anyaguk KPE, amely korsze-
riinek tekinthetd. A vizellatas mitargyai a megfelel6 halézati nyomasviszonyokat is biztositjak.

A telepulés javasolt fejlesztési lehetéségeinek megvaldsitasa esetén a teleplilés varhato viz-
igény ndvekedése 447 m3/nap-ra becsilhetd, amely a regionalis halézati kapcsolat felllvizsgalatat,
varhatéan fejlesztését fogja igényelni. A tervezés tavlataig azonban, az elézetesen prognosztizalt
fejlesztésekbdl realisan ténylegesen megvaldsitasra kerulé beruhazasok igénye 80 m®/nap-ra prog-
nosztizalhatd, amely a jelenlegi regionalis vizbazisrél és regiondlis vizhalozatrol kilondsebb fejlesz-
tési igény nélkll kielégithetd.

Az egyes fejlesztésekhez, a tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott igényekkel kell
a szolgaltatét megkeresni. A szolgéltatas igénybe vételére a szolgaltatéval megallapodast kell kétni,
amelyben a szolgaltatas feltételeit a szolgaltaté rogzitheti. A megallapodas teljesitésével a haldzati
csatlakozas lehetdségét is kijeldli a szolgaltatdé, ahonnan vagy az adott ingatlan bekdtése, vagy a
csatlakozashoz sziikséges hal6zat tovabbépitése megvalésithato.

A tervezés tavlataig realisan varhato fejlesztések ellatasa érdekében mitargyak teruletb6vi-
tést nem igényelnek, a haldézatépités-fejlesztés pedig kozterileten valésitandé meg. A halézatépi-
tésnél a korvezetékes megoldasra kell térekedni az ellatas biztonsaga érdekében.

Beépitésre nem szant volt zartkertes terlleten is a vizhal6zat fejlesztésére jelentés igény me-
ril fel az ingatlan tulajdonosok részérél, amelynek tAmogatasa az dnkormanyzat részérél nagyon
kockazatos. Mar a feltaro vizsgalatban is rogzitésre kertlt, hogy sajnalatosan a Szél6hegy egyes
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utcéiban is kiépitésre kertlt vizhalozat, mikozben a szennyviz elvezetése nem épult ki, ezzel jelentés
talaj- és talajviz-szennyezést, a meredekebb terlleteken akar féldcsuszas lehetéségét is okozva.

A vizellatas kiépitésével az allandoé tartézkodasra, akar a lakhatasra nyilik lehetéség, amely a
telepilésrész nem kivant fejlédését indithatja el, amennyiben a vizhal6zatot kiépitik, az dnkormany-
zat szamara korlatozé eszk6z nem all rendelkezésre. Egyetlen lehetésége, hogy legalabb a kérnye-
zeti kartétel lehetéségét kizarja, hogy szigoruan, a vizhalézat fejlesztéséhez csak a kdzcsatorna
halozat fejlesztésével egyutt jarul hozza.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a kézm(, az ingatlan-jogu, igy az ingatlan tulajdonos val-
tasaval az ingatlannal egyutt 6roklédik, igy késdbb mar szerzett jogot elvenni nem lehet. Tovabba
az is fontos, hogy kdrnyezetterhelési dij kivetésére a hatalyos el6irasok alapjan, csak a kézcsator-
nézott terlleteken lehet.

A kiskertesek, a kiranduldk vizellatasa a kdzhaldzatra szerelt kdzkifolydkrdl, illetve a telkeken
belll Iétesitett hazi kutakrol megoldott. A telepilésen négy kdzkifoly6 tizemel. A vezetékes ivovizzel
ellatott ingatlanoknal is tzemelnek hazi kutak a fenntartasi koltségeik csokkentésére. A hazi kutakrol
nyilvantartas nem all rendelkezésre.

Meg kell emliteni, hogy ma is Gizemelnek a telepilésen olyan kiépitett egyedi vizbeszerzések,
amelyek helyi igényeket elégitenek ki. Ezekrél a sajat igényeket szolgal6 vizbeszerzésekrél, az eset-
leges errdl kiépitett ellatasi korzetekrdl informacié nem all rendelkezésre, az E k6zm( nyilvantarta-
sdban sem szerepel, igy kézcélu hasznositasa vélelmezhetéen nincs.

A gazdasdgi vallalkozasok, intézmények, egyéb ingatlanok fenntartasi koltségeinek csdkken-
tésére a nem ivoviz minéségi vizigényeiket célszerl az ivéviz mindségl kdziizemi szolgaltatas
helyett, sajat vizbeszerzés kiépitésérdl kielégiteni. A nem ivéviz minéségl vizigény kielégitéséhez
létesitendd hazi kut csak engedélyezéssel létesithetd, az arra vonatkozd engedélyezési eljarasnak
megfeleléen.

Tuziviz ellétds

A teleplilés kiépitett vizelosztd haldzatara az eléirasok szerint a tlizcsapok felszerelésre ke-
rultek, biztositva ezzel a tliziviz ellatas lehet6ségét. A tervezett halozatfejlesztéseknél is az elbirasok
szerinti tavolsagban a tlizcsapok felszerelését meg kell oldani. Az egyes beruhazasok tovabbterve-
zése soran meghatarozott tényleges tlziviz igények alapjan lehet a tiziviz ellatdst megoldani. A

kdzhaldzatrol vételezhetd tiziviz mennyiséget meghaladé igényt, a katasztréfa védelemmel egyez-
tetve, telken bellli potlassal, pl. tiziviz tarold 1étesitésével lehet kielégiteni.

6.2 Szennyvizelvezetés és tisztitas

A helyzetfeltar6 vizsgalatban rogzitettek alapjan, Baj természeti adottsaga a felszin alatti vizek
vizmin&ség védelmi szempontjabdl a tébbiranylu érzékenysége, a telepilés kbzigazgatasi tertletét
érinté vizminéség védelmi terlletek dvezete. A telepiilés karsztviz bazis feletti fekvése, a felszin
alatti és a felszini vizek vizmin6ség védelme kuldondsen fontossa teszi a szennyviz kézcsatornas
elvezetésének és kezelésének megoldasat és a kdzmipotlé alkalmazasanak szigorubb korlatoza-
sat, szabalyozasat.

A telepulés beltertletén a szennyvizgyUjté halozat telepulés beépitett tertletén kiépitésre ke-
rult és a Sz8l6hegy egyik utcajaban is, elinditva, egy folyamatot.

A telepilés ingatlanjairél a szennyvizelvezetését, a kiépitett szennyvizgyjté halézat tzemel-
tetését az EDV Zrt. Tatai Uzemvezet6sége latja el. A csatornahalézattal 6sszegy(ijtott szennyvizeket
a regionalis szerepli szennyvizcsatorna a telepililésen belll a Petéfi Sandor utcaban halad északi
iranyba az Agostyani dil6ig, majd az Agostyani dilén nyugati iranyba halad tovabb a tatai gyUjtéha-
|6zatig, amelyen keresztil érkezik a Tatai Regionalis Szennyviztisztité telepre. A szennyviztisztitd
telepet szintén az EDV Zrt lizemelteti.
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A javasolt fejlesztési lehet6ségek megvaldsitasa esetén a telepulésen varhato tébblet elveze-
tend6 szennyviz mennyisége 433 m3/nap-ra becsilhet6, amely a regionalis halézati kapcsolat fellil-
vizsgalatat, varhatdan fejlesztését fogja igényelni. A tervezés tavlataig azonban, az elézetesen prog-
nosztizalt fejlesztésekbdl realisan ténylegesen megvaldsitasra kerilé beruhazasokbdl elvezetendd
tobblet szennyviz 78 m3nap-ra prognosztizalhatd, amelyet a jelenlegi regionalis szennyviztisztito
telep varhatdan be tud fogadni és a regionalis gyUjtéhaldzat a tovabbitast meg tudja oldani.

Az egyes fejlesztésekhez, a tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott igényekkel kell
a szolgaltatét megkeresni. A szolgéltatas igénybe vételére a szolgaltatoval megallapodast kell kétni,
amelyben a szolgéltatas feltételeit a szolgaltato rogzitheti. A megallapodas teljesitésével a halozati
csatlakozas lehetdségét is kijeldli a szolgaltatd, ahova vagy az adott ingatlan bekéotése, vagy a csat-
lakozashoz szilkséges hal6zat tovabbépitése megvalosithaté.

A tervezés tavlataig realisan varhaté fejlesztések ellatasa érdekében terlilet igényes mitar-
gyak létesitésére varhatéan nem lesz szikség, a hal6zatépités-fejlesztés pedig kdztertleten valési-
tandd meg.

A vizellatas fejezetben mar rogzitésre kerult, hogy beépitésre nem szant volt zartkertes teri-
leten is a kiépitésre kerllt egy szennyvizhal6zati szakasz és annak az ellatasi kdrzetét messze tul-
haladdan épult vizelosztd haldzat. A vizhalézattal ellatott teleplléseken a szennyvizek gyljtésére
hazi medencéket létesitettek, amelyek dontéen szikkasztoként izemelnek, jelentds talaj- és talajviz-
szennyezést okozva. A szennyezés novekedésének megallitasara célszerii a vizhaldzat fejlesztés
lehetéségét korlatozni, amennyiben erre, a nagy tarsadalmi nyomas hatasara nincs lehetéséguk,
legaldbb a kérnyezeti kartétel novelésének a megakadalyozasara szigortan koveteljék meg, hogy a
vizhaldzat fejlesztése csak a kdzcsatorna haldzat fejlesztésével egytt valosithatdé meg.

Kockazatmentesen az egyedi k6zmUpo6tld hasznalata nem tamogathato a telepulés hidrogeo-
I6giai adottsagai, féként a nyilt karszt feletti elhelyezkedése miatt. Itt is régziteni kell, hogy a kézm(,
az ingatlan-jogu, igy az ingatlan tulajdonos valtasaval az ingatlannal egyutt 6roklédik, igy késébb
mar szerzett jogot elvenni nem lehet. Tovabba az is fontos, hogy kdrnyezetterhelési dij kivetésére a
hatalyos el6irasok alapjan, csak a kdzcsatornazott terlleteken lehet.

Kozuzemi vizellatassal nem rendelkez6 tertleten a kdzmipoétld hasznalata nem zarhato ki,
annak alkalmazasanak szigoru szabalyozasaval kell a szennyviz okozta kérnyezetterhelés lehetd-
ségét minimalisra csokkenteni.

A teleplilés topografiai adottsaga a szennyvizek gravitaciés gydijtési lehetéségét biztositjak, de
a mélypontokrél a tovabbszallitas lehetéségét atemelé mitargyak segitik. A meglevé atemelé ma-
targyak kornyezetik szennyez6 forrasa, ezért védétavolsag biztositasa sziikséges. A védétavolsag
igény egyedileg hatarozhaté meg. Uj atemel6 miitargy mar csak olyan védelemmel egyiitt kivitelez-
hetd, hogy kdrnyezetében korlatozast, védétavolsag tartast ne igényeljen.

6.3 Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A vizsgalatok alapjan a teleptilés a Duna részvizgydjtéjén, az 1-9 K6zép-Duna vizgy(ijté gaz-
dalkodasi tervezési alegységen, a Nyugati Gerecse kistajanak nyugati hataran helyezkedik el. A
tertlet korzetében az atlagos csapadékmennyiség 650 mm kordili.

A telepulés topografiai szempontbél erésen lejtés domboldalan lefolyé csapadékvizek az utak
ment arkokba érkeznek, amelyek a vizeket természet alakitotta vizfolyasokkal nyugati iranyba ve-
zetik, a teleplilésrdl elfolyé vizek végbefogaddja a Tatan athalado Altal-ér, amely aztan a Dunéid
tovabbitja a vizeket.

A vizsgalatok szerint az utcak viztelenitése egy ill. kétoldali vizelvezetd arkokkal biztositott. Az
elvezetd rendszer a Szb6l6hegyi telepllésrész kivételével, korrekten kiépitettnek tekinthetd, csak
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kevés helyen nincs a vizelvezetés kiépitve. A kilterlleten és kdzte a Sz6l6hegyen is érdemileg a
természet alakitotta csapadékviz elvezetés rendszere lizemel.

Baj kbzigazgatasi teriiletén tébb kialakult vizfelulet lathatd, amelyek a foldhivatali nyilvantar-
tasban nem szerepelnek, 6nallé helyrajzi szammal nem rendelkeznek. Bar ezek is tébbnyire kisebb,
nagyobb korzetek vizrendezését szolgaljak, az annak megfelel6 terlletfelhasznalasi kategoriaba so-
rolas nélkil, kockaztatva, hogy a tertlet tulajdonosa a vizfelllet, arok megfeleld nyilvantartasanak
hianyaban, ezt barmikor buntetlenil felszamolhatja.

Kordbban a telepulésrendezési eszkdzok keretében a vizrendezés érdekében sziikséges te-
riletfoglalast, a teriilet vizgazdalkodasi terliletbe sorolasat, tulajdonjog valtasa nélkil rendezni lehe-
tett, de ma mar a magantulajdon védelme, kartalanitas nélkil ezt nem teszi lehetévé. Ha a vizren-
dezésben a kozcél érdekében biztositani kell vizgazdalkodasi teriiletet, arra vizjogi engedélyezés-
sel, foldhivatali térképre, tulajdoni lapra lejegyzéssel nyilik lehetéség a megfelelé kartalanitasi igény
teljesitésével.

A konfliktusok elkeriilése érdekében, a készUll6 telepllésrendezési eszkdzokben csak azok a
"vizes” adottsagok kerlilnek vizgazdalkodasi teruletfelhasznalasi kategoridba, amelyeket jelenleg a
foldhivatali nyilvantartas, az OTEK erre vonatkozé eléirasainak megfeleléen vizgazdalkodasi dve-
zetben tartozénak tekint.

Egyetlen teleknél kellett ettél eltérd javaslatot tenni, a 168-as hrsz-u féldhivatali nyilvantartas-
ban arokként szerepl6, vizgazdalkodasi funkcioju telek esetében, ahol a javasolt Uj lakoterilet kiala-
kitasat akadalyozta volna és mad van arra, hogy a lakéterllet tervezett feltard Gtjanak szabalyozasi
szélességen beldl kerdljon kivaltasra.

A szakagi tervlapon jeldlésre keriltek azok a vizfellletek, amelyeket vizgazdalkodasi terilet-
ként kellene szakszer(ien jeldlni, de jogi rendezetlensége miatt erre nincs lehetéség. Az érintett tel-
kek magéantulajdonban vannak, ennek rendezése a tulajdonos feladata lenne.

A teleplilés belterliletének keleti szélén haladé ,hadi-at” nyomvonalat, a tervezett lakoterilet
kialakitdsa érdekében modositani sziikséges. A hadi-ut vizrendezését is meg kell oldani, célszer
annak keleti oldalan a mezdégazdasagi terllet felél érkezé vizek megfogasat is biztosité csapadékviz
elvezetésre nyilt arkot, 6varkot Iétesiteni, amelyben dsszegyiijtott vizek tovabbvezetését a Baji-viz-
folyas tudja biztositani.

Ki kell emelni a Szent Andras-t6 térténelmi multa adottsagat, amely a nyilvantartasban, annak
ellenére, hogy forrasviz taplalja és az abbdl eredd Potocska-patak vize biztositja vizhaztartasat, ez
idaig sem a patak, sem a té nem kertlt vizgazdalkodasi minésitéssel nyilvantartasba. A tertilet ma-
gantulajdonban van, igy ezen valtoztatni a tulajdonosnak lenne lehetésége. Tervei, szandékai sze-
rint kildnleges beépitésre nem szant rekredcids terllet |étrehozasat szeretné, amelynek részévé
teszi a Szent Andras-té terlletét. Varhatéan a Szent Andras-t6 nem kerll vizgazdalkodasi 6vezetbe,
mert ezzel a tulajdonos épitésjogot vesztene.

A telepllésen halad6 vizfolyasok, arkok mellett azok karbantartasat szolgalé savokat, az un.
parti savokat ki kell jeldIni.

A parti savot a hatélyos el6irasok szerint vizgazdalkodasi évezetbe kellene sorolni. A parti
savot a partvonaltdl kell mérni. A vizfolyasok, arkok dénté hanyadanal, nincs kijelélve a partvonal,
ezeért a karbantartasara szolgalo, rendeletben el6irt parti sav méretével azonos savot ki kell jeldlni a
meder telkétdl és szolgalmi jogot kell biztositani a karbantarté szamara, s ha majd ténylegesen Kkije-
I6lésre kerll a partvonal és attél mérve a partisav, akkor a karbantart6é sav fellilvizsgalhat6 és fel-
szamolhat6 lesz.

A tapasztalatok szerint az id6k soran el6fordul, hogy a vizfolyas valésagos medre a nyilvan-
tartasban szereplé medrétdl eltér. A meder-karbantartd savot mindig a foldhivatali térképen jelzett
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telkéhez igazitva lehet kijeldlni, akkor is, ha az a valésagban attél mar ,.elmaszott”, mivel elméletileg
oda a viz visszaterelését meg lehet oldani. Aki érdekelt abban, hogy a viz megvaltozott helye jogilag
rendezésre keriiljon és a régi helye felszabaduljon, azt vizjogi engedély alapjan megteheti, vallalva
annak a kartalanitasi kovetkezményeit is.

A javasolt Uj fejlesztési terlileteken, az azokat feltard thaldézaton a csapadékvizek elvezetését
meg kell oldani. Baj telepulésen a jovében is marad nyilt arkos rendszer(i megoldas, amelynek szak-
szer( és folyamatos karbantartasaval, hidraulikai rendezettségével biztositani lehet a zavarmentes
felszini vizrendezés megoldasat.

A csapadékviz elvezetd rendszer kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy a fejlesztési el-
képzelések megvaldsulasa esetén, a burkolt fellletek ardnya (épitmények, utak, parkoldk stb.) var-
hatéan valamelyest ndévekedni fog. A burkolt felliletekre es6 csapadékvizek elvezetési nehézségét
nemcsak az okozza, hogy a burkoltsag miatt a csapadékvizek majdnem 100%-a elvezetést igényel,
hanem az is, hogy a lefolyas id6tartama jelentésen lecsdkken. A megvaldsitott fejlesztések kovet-
keztében az elvezetendd vizek mennyisége né, a lefutasa csdkken, ezzel szamolni kell a vizelveze-
tési rendszer méretezésénél.

Ezért minden beruhazasnal, telekalakitasnal a tébblet csapadékvizek elvezethetéségét vizs-
galni kell. A vizelvezet6 rendszer, a befogado élévizek tulterhelésének megakadalyozasa érdekében
a csapadékvizek helyi visszatartasat valamennyi épitési tevékenységnél meg kell oldani. A vizvisz-
szatartast helyi, telken bellli zaportarozo létesitésével lehet biztositani, abba tarolva a vizet és abbdl
csak olyan vizhozammal a befogadé csapadékviz elvezeté haldézatba vezetni, amelyet a szallitas
utjan a vizelvezet6 rendszer kidontésmentesen fogadni tud.

Energiak6zmiivek

A vizsgélatok szerint a telepuilés jelenlegi energiaellatasara a villamosenergia ellatdson kivil a
telepiilés belteriiletén a foldgazellatas és a lakotelep ellatdsara a tavhoellatas all rendelkezésre,
amelynek segitségével a korszer(i vezetékes termikus energiaellatas lehetésége biztositott.

A nem vezetékes energiahordozok kozul a szén, fa, olaj hasznalata termikus célra jelenleg
szamottevd, hasznositasa annak ellenére névekszik, hogy kornyezet terhelése jelentos.

A kornyezetvédelmi elbirasok, a klimavaltozas okozta felmelegedés kezelése azonban jelentbs
energiaellatasi fejlesztést fog igényelni. A fiitési hosziikséglet kielégitésére a telepiilésen a foldgazt,
a tavhét és a nem vezetékes energiahordozdt is hasznositjak, s az utdbbi idokben a nem vezetékes
energiahordozok szerepe novekszik, s hatasara a kornyezeti allapot romlik. A nem vezetékes ener-
giahordozok okozta kdrnyezetterhelés csokkentésének megoldasa energiakdzmi fejlesztési feladat.

A téli f(itési szezonban varhatd energiaigényt a nyari tilmelegedés elleni klimavédelem ener-
giaigénye meg fogja haladni. A nyari tulmelegedést kompenzald hiités energiasziikségletének kielé-
gitésére pedig fel kell késziilni. Ez ma a legegyszer(ibben villamosenergia igénybe vételével elégit-
het6 ki, de az ezirdny, teleplilés-szinten igényelt tobblet villamosenergia ellatasra, megfelelé hald-
zati hattérrel a telepuilés nincs felkésziilve.

A telepuilés lakasallomanyanak 12,7 %-aban, kb. 132 lakasban a téli fltési idényben a termikus
célu energia igényeket, kizarolagosan a kornyezetet er6sebben terhel6 nem vezetékes energiahor-
doz6 (szén, fa) hasznositasaval elégitik ki. A leveg6tisztasagot rontd nem vezetékes energiahordozdk
hasznalata a vezetékes gazellatassal rendelkez6 ingatlanoknal is el6fordul, amelyet jeleznek a gaz-
fogyasztasi adatok. A lakossag gazdasagi nehézségeire és azzal a fizetoképességiik romlasara lehet
kovetkeztetni, szintén a statisztikai adatok alapjan, amelyek jelzik, hogy a lakossag gazfogyasztasa-
nak csokkenése mellett (2010-2020 kozott 21 % volt a fogyasztas csokkenés), a gazigényl6k szama
is csokkend tendencidju (2010 dta 7 %-kal csokkent). Egyre tobb ingatlanban mondanak le az
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automatikus termikus energiaellatas lehet6ségérol és valasztjak a kornyezetet erdsebben terheld,
kezelést igényl6 hoellatasi megoldast. (A tavhoellatas stagnald, az a lakotelepi épliletek ellatast szol-
galja, annak mUiszaki kialakitasa a szolgaltatas megvaltoztatasat nem teszi lehetové.)

A levegGszennyezés csokkentése érdekében a telepiilésen a kornyezetbarat flitési megoldas
kialakitasara Uj energiakézm( fejlesztési feladatok jelentkeznek.

A fejlesztési feladatoknal az idokdzben jelentkezd, s egyre komolyabban és kdzvetlendl érez-
het6 klimavaltozas hatasait is figyelembe kell venni. A téli flitési szezonban a termikus energiaella-
tasra akar tavho-, akar gaz-, akar hagyomanyos nem vezetékes energiahordozo6t hasznositanak,
mindegyiknél egyarant meg kell oldani a nyari szezonban a klimavaltozas okozta felmelegedés ha-
tdskompenzalasat, amelyre szolgalé klimaberendezések altaldnosan villamosenergia ellatast igényel-
nek. Ezeknél a jellemzben csaladi hazas beépités(i telkeknél, az épuileteknél az egyedi klimaberen-
dezés és annak kultéri egységének elhelyezése épitészetileg egyedileg megoldhatd. Az egyedi villa-
mosenergia fogyasztasu klimaberendezés beruhazasa és tUzemeltetése is koltségigényes. A gazda-
sadgosan fenntarthato klimaberendezés villamosenergia ellatasara a kézhalézati villamosenergia fo-
gyasztas csOkkentésére a megujuld energiahordoz6 hasznositasa sziikséges, ezért a klimaberende-
zés beruhazasahoz tartozo villamosenergia kdzhaldzati csatlakozas kiépitésével egyidejlileg célszer(i
kiépiteni a megujulé energiatermelést is.

A kereskedelmi forgalombdl elérhetd klimaberendezések hiitési és fiitési célra egyarant hasz-
nosithatok. Ezért a nyari hiitési célu klima Gzemeltetés gazdasagos fenntartasahoz sziikséges meg-
Gjulé energiahordozo hasznositas kiépitésénél egyidejlileg célszer(i a téli energiaellatas kdrnyezetki-
méldbb megoldasanak igényét is figyelembe kell venni. A felmelegedés kompenzalasa érdekében
megvaldsitandd beruhazasra, illetve a levegd mindségének a javitasara helyi, egyéni gazdasagi fe-
dezet nem all rendelkezésre, a helyi gazdasagi fedezet poétlasara allami, vagy palyazati forrasok
bevonasa sziikséges.

A teleplilés fejlodését, a telepiilés kornyezeti dllapotanak javitasat, a klimavaltozas okozta ha-
tasok kompenzalasat szolgald kdzmlifejlesztések beruhazasara alapitottak az EU-ban a SECAP pa-
lyazati keretet.

A dekarbonizaciét szolgald beruhazasokkal csokkentheté a hagyomanyos tiizeléanyag haszna-
lata, javithatd a kornyezeti allapot. Célszer(i a dekarbonizaciét szolgald beruhazassal egyiitt a felme-
legedés hataskompenzalas lehetdségére is elokésziilni. Mind kettohdz olyan miiszaki megoldas sziik-
séges, amely egyidejlileg élhetObbé teszi a kérnyezetet és lizemeltetésében fenntarthatd. Az élhe-
tGséget és a fenntarthatdsagot egyidejlileg kielégiteni csak a megujulé energiahordozok hasznosita-
saval lehet, ennek a beruhazasahoz is palyazati forras sziikséges.

Ezt az energiaigényt idealisan villamosenergia és megujulé energiahordoz6 hasznositasaval
lehet kielégiteni, a megujulé energiahordozd hasznositasanak minél nagyobb részaranyaval lehet a
fenntartasi koltségeket csdkkenteni.

6.4 Villamosenergia-ellatas

A vizsgalatok szerint a telepiilésen a villamosenergia ellatast az E.ON Aramhal6zati Zrt. biz-
tositja. A villamosenergia ellatas bazisa a telepiilés észak-nyugati kdzigazgatasi hataran fekvd
132/22 kV-os, Tata néven nyilvantartott, de Baj kézigazgatasi tertiletén Gzemeld alallomas. Az alal-
lomas betaplalasa, északi iranybdl kiépitett kétrendszer(i 132 kV-os oszlopokra fektetett féelosztd
halézatrol kiépitett, amely a Tatabanya-Almasflizité kdzott Gzemeld féelosztd haldzatrdl agazik le. A
féelosztd haldzati —bar csak kis szakaszon érinti Baj kdzigazgatasi tertlletét- nyomvonal helyét és
biztonsagi tvezetének helyigényét biztositani kell és az iparagi eléirasokat figyelembe kell venni.
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Az un Tatai 132/22 kV-o0s alallomasrol induld 22 kV-os kdzépfesziltségl gerinc elosztovezeték
szallitja a villamosenergiat Baj fogyasztdinak az ellatasara. A kiépitett kdzépfesziltségi haldzat flizi
fel a fogyasztéi transzformator allomasokat. A 22 kV-os gerinc eloszté hal6zat oszlopokra fektetéssel
épdilt.

A transzformator allomasokrdl indulo kisfeszlltségl elosztohalézatrél elégitik ki kdzvetlendl a
fogyasztoi igényeket. A kisfeszlltségl elosztohalézatok is jellemz&en fold felett, oszlopokra fektetve
Uzemelnek, de az utébbi években mar épultek foldalatti elhelyezésli szakaszok is a telepullés teri-
letén.

A telepulés beltertiletén a kdzvilagitas a kisfesziltségi elosztohalézat tartdoszlopaira szerelt
lampafejekkel, illetve 6nallé lampatestekkel megoldott.

A javasolt fejlesztési lehetéségek teljes megvalosulasa esetén a telepilés villamosenergia
igény novekedése 5634 kW-ra prognosztizalt. A tervezés tavlataig redlisan megvalésulé fejlesztések
vilagitasi és technoldgiai célu varhato villamosenergia igény novekedés 1014 kW, amelynek kielé-
gitését elméletileg a meglevd haldzat igénybevételével meg lehetne oldani, de azt a célt, hogy a
termikus energiaellatasban nagyobb szerepet tudjon betdlteni, arra a rendelkezésre allé hal6zat mar
nem alkalmas, tovabba a napenergia hasznositashoz sziikséges ad-vesz rendszer érdekében is
halozatfejlesztési igény jelentkezik. Ha az Uj megvaldsitasra kerulé beruhazasok, kéztik a mar ko-
rabban elhatarozott, de meg nem valésitott beruhazasok termikus energiaellatasat is a villamosener-
giara tamaszkodassal oldanak meg nagyobb tavlatban tovabbi 7980, ebbdl a tervezés tavlataig 1436
kW villamosenergia igény ndvekedése prognosztizalhat6.

Telepllésen 0sszesitve a tervezés tavlataig a villamosenergia haldzat tébblet terhelési igénye
2450 kW, amelynek ellatasahoz figyelembe véve a meglévé transzformatoroknal megvaldsithatéd
kapacitasnovelést, tovabbi 0 allomashelyek Iétesitési igényével kell szamolni a tervezés tavlataig.

Az egyes fejlesztésekhez, a tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott igényekkel kell
a szolgaltatét megkeresni. A szolgaltatas igénybe vételére a szolgaltatdval megallapodast kell kétni,
amelyben a szolgaltatas feltételeit a szolgaltaté rogzitheti. A megallapodas teljesitésével a haldzati
csatlakozas lehet6ségét is kijeldli a szolgaltatd, ahonnan vagy az adott ingatlan bekotése, vagy a
csatlakozashoz szilkséges hal6zat tovabbépitése megvalosithato.

A tervezés tavlataig a halozatépités-fejlesztés kozterileten valésitandd meg. Uj transzforma-
tor allomashelyeket gy kell kialakitani, kilonésen a gazdasagi tertileteken, hogy nagyobb egység-
teljesitményl transzformator gép befogadasara is megfeleljen. A varhaté fokozatos igényndveke-
dést egyszer( kapacitasndveld gépcserével meg lehessen oldani.

A villamosenergia szolgaltatasi térvény (VET) értelmében a villamosenergia ellatashoz sziik-
séges kozhal6zat fejlesztést a szolgaltatbnak sajat beruhazasként kell megoldani, a fogyasztoval
szolgaltatasi megallapodast kothet, amelyben régzitheti a szolgaltatas feltételeit.

Fel kell hivni a figyelmet, ha a prognosztizalt igényt meghaladé Uj tobblet igény jelentkezne,
vagy Uj jelentésebb villamosenergia igényl terllethasznositast szeretnének megvaldsitani, azt
egyedileg kell a szolgaltatoval egyeztetni, a szolgaltatd arra kilén hatarozza meg a sziikséges fej-
lesztési igényt.

A transzformatorokrol indulé kisfesziiltségl elosztohalézatrdl lehet az egyes Uj fogyasztok el-
latasat megoldani.

A telepliilésen meglevd kdzép- és kisfeszlltségli halézat oszlopokra szerelten kerlilt kivitele-
zésre. A teleplilés mar beépitett igy mar ellatott tertiletein a tervezés tavlataig varhatéan a halézatok
fold feletti elhelyezése fennmarad. Uj hal6zatépitésnél viszont érvényt kell szerezni a VET-ben elé-
irtaknak, mely U] elosztéhal6zat épitését beltertleten mar foldalatti elhelyezéssel irja el6, valamint
figyelembe kell venni a helyi TKR-ben rogzitett el6irasokat.
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A telepulés belterliletén 0j hazi bekotést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni,
hogy a tavlati hal6zatfektetési mod atalakitasi lehetéségét majd a bekdtések minél kisebb aranya
korlatozzak.

6.5 Megujulé energiaforrasok

A teleplilésen tavlatilag az energiaellatdsban a megujulé energiahordozok fontos szerepet kap-
hatnak. Redlisan a teleplilésen gazdasagosan a megujuld energiahordozék kdzil a nap, illetve a fold
energiaja hasznosithat6. A telepilés természeti adottsaga, hogy 1960 korlli az éves napos oOrak
szama, ennek aktiv hasznositasaval kornyezetkimél6 energiaellatas valdsithatd meg. Az aktiv hasz-
nositas napkollektorok és a naperomd-panelek, ,napelemek” alkalmazasaval érheto el. Az energia-
gazdalkodast is érint6 aktiv napenergiahasznositas elsédlegesen a naperdmi-panelok lizemeltetésé-
vel érhetd el. Ezek gondos elhelyezéséhez sziikséges az épitész esztétikai igényessége is, amelynek
feltételeit a TKR keretében lehet szabalyozni.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazésaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni
az id6jarastol valo fliggdséget. Igy az igények kielégithetdségét telies mértékben villamosenergia
hasznositasaval is ki kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositdsa az éves energiafelhasznalas
csokkentésében jelentkezik, amely a fenntartasi koltségek cstkkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositassal is jelents mérték(i energiafogyasztas takarithaté meg.
Ezt nagyon jdl lehet hasznositani Uj épiiletek elhelyezésénél, az Uj épuletek jol megtervezett telepi-
tésével. Az éplilet kedvezObb tajolasan kivil egyéb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos no-
vénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithatd napenergia mennyisegét.

Itt is fel kell hivni a figyelmet az Uj beruhdzasoknal mar rendeletileg is eldirt alacsonyabb
energiaigény(i épitkezésre, a kozel passzivhaz energiafogyasztasu épliletekre kell térekedni.

A fold energidjanak hasznositasaval is lehet szamolni, amely szintén hozzajarulhat az egyéb
energiahordozo6 igénybe vételének a csokkentéséhez. Alkalmazésa épulletgépészeti szinten kezel-
het6, egyedi fenntarthatdsagot javitd beruhazasnak lehet tekinteni.

6.6 Foldgazellatas

A vizsgalatok szerint a telepilésen az automatikus tzemvitelre is alkalmas termikus célu ener-
giaellatasra a foldgazellatast csak az 1990-es évek végén épitették ki. A teleplilés gazszolgéltatoja
az NKM Fdoldgazhalozati Kft. A telepllés gazellatasa Tata fel6l épult ki és kézépnyomasu eloszté-
halozattal érkezik Baj telepulésre.

A fogyaszték ellatasara az elosztéhaldzatot Baj szinte valamennyi belterlleti utcajaban és a
Széléhegy teleplilésrész egyes utcaiban is kiépitették. A kiépitett gazelosztdé halézat kézépnyo-
masu, amelyrél az egyes ingatlanok bekotését, kozépnyomasu csatlakozassal épitették ki. A fo-
gyasztéi igényeket kdzvetlen kielégité kisnyomasu gaz elballitasa telkenként elhelyezett egyedi, hazi
nyomasszabalyozokkal megoldott. Az egyedi nyomasszabalyozék altalaban az elékertben nyertek
elhelyezést, de talalhatd haz falsikjara szerelt nyomasszabalyozo is. A helyi, egyedi nyomasszaba-
lyoz6tdl induld kisnyomasu halézatrél kézvetlen elégitik ki az igényeket.

A telepuilés javasolt fejlesztési lehet6ségeinek megvalositasa esetén a telepilés varhato fold-
gaz igény novekedése 1108 nm3/h-ra becsiilhetd. A tervezés tavlataig azonban, az elézetesen prog-
nosztizalt fejlesztésekbdl realisan ténylegesen megvaldsitasra kerllé beruhazasok igénye 199
nm?/h-ra prognosztizalhat6, amely a jelenlegi kiépitett regionalis hal6zati nyomvonalrél, annak kulo-
nosebb fejlesztési igény nélkil kielégithetd.

Az egyes fejlesztésekhez, a tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott igényekkel kell
a szolgaltatét megkeresni. A szolgéltatas igénybe vételére a szolgaltatoval megallapodast kell kétni,
amelyben a szolgéltatas feltételeit a szolgaltato rogzitheti. A megallapodas teljesitésével a halozati
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csatlakozas lehet8ségét is kijeldli a szolgaltatd, ahonnan vagy az adott ingatlan bekdtése, vagy a
csatlakozashoz szikséges hél6zat tovabbépitése megvalosithato.

A tervezés tavlataig redlisan varhato fejlesztések ellatasa érdekében mitargyak teriiletbévitést nem
igényelnek, a hal6zatépités-fejlesztés pedig kdzterileten valositandé meg.

6.7 Tavhoellatas

A teleplilésen a 282 lakasos lakételep ellatasara éplilt ki a tavhéellatas. A lakoépuletektél
északra Uzemel a foldgaz tluzelési kazanhaz, ahonnan indulé héeloszto haldzat latja el a lakoépu-
leteket fltési h6 és hasznalati melegviz ellatassal. A héeloszto haldzat foldalatti elhelyezési. Terve-
z08i tapasztalat, hogy a tavhével ellatott éplletek tavlatban is tavhéellatasuak maradnak, a szolgal-
tatasi teriletiik bévitése a javasolt fejlesztések iranyaba nem varhaté.

Elektronikus hirkozlés

6.8 Vezetékes hirkozlési létesitmények

A helyzetfeltard vizsgalatok szerint a teleplilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Ma-
gyar Telekom Nyrt. biztositja. A tatai primer kdzpont Baj vezetékes tavkozlési hal6zatanak bazisa.
A telepilés a 34-es tavhivd szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkézi tavhivo hal6zathoz.

A telepllésen kabel TV ellatasra is tobb szolgaltaté all rendelkezésre.

A teleptilésen bellli helyi ellatast szolgalo vezetékes tavkozlési haldzatok jellemzéen fold felett
oszlopokra fektetve lizemelnek, a kisfeszilltségl elosztohalézattal és a kdzvilagitassal k6zds osz-
lopsoron. De tuzemelnek ma mar foldalatti elhelyezési szakaszok is.

A vezetékes hirkdzlési (tav és miisorelosztasi) szolgaltatds bar miszaki megjelenésében
kdzm jellegl, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igényl6k ellatasa is egyéni elbiralassal,
egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges halozatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruha-
zasként valdsitja meg. A tervezett fejlesztési tertletek ellatasa is ennek igénybevételével torténhet.

A kézelmultban az otthoni munkavégzés, a terjed6 ,home office” elétérbe kertlésének hata-
sara egyre fontosabb szerepet kap az elektronikus hirkozlés halézati kapcsolat irdnti igény. Az info-
kommunikaciés technoldgia alkalmazaséra jelenleg is van érdeklédés.

A hal6zatfejlesztés kdzteriileten val6sithaté meg, a TKR-ben leirtak figyelembe vételével.

6.8 Vezeték nélkuli hirkdzlési létesitmények

A vezeték nélkuli szolgaltatas fenntartasa a telepilés teriletén Gizemel6 és a tadgabb térségben
elhelyezett létesitmények, antenndk segitségével megoldott, Uj létesitmények elhelyezését egyedi-
leg a létesitmény telepitési tervének keretében lehet vizsgalni, a TKR-ben rogzitett elirasok figye-
lembe vételével.

TOPOLAND Bt. — SZ. CSERNAI EV — KESZ Kft. — BEREK Kft. — *PRO-TERRA Kft.* Oldal 41 / 97



BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

2022. 10.

7. KORNYEZETVEDELEM

A telepulésrendezeési eszkdzok felulvizsgalata az egyes tervek, illetve programok kodrnyezeti
vizsgalataroél sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: KV. Rendelet) hatalya ala tartozik.
A KV. Rendelet 1.8 (2) a) bekezdése értelmében a teleplilés egészére késziild telepuilésszerkezeti
terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv [1997. évi LXXVIII. tv. 9/B. § (2) bekezdés a) és
b) pontja] kidolgozasa soran a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa mindig kételez6. A Kormanyrendelet
6. §-a alapjan a kornyezeti vizsgalat a terv kidolgozasi, egyeztetési és elfogadasi folyamatanak része.

A fentiek alapjan Baj Kozség Onkormanyzata, mint a telepilésrendezési terv kidolgozoéja don-
tott a kornyezeti értékelés elkészitésérol. A kornyezeti értékelés a telepllésfejlesztési koncepcioral,
az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes te-
lepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklete
szerint az alatamaszto javaslat tartalmi kdvetelményeinek kételez6 alatdmasztd munkarészeként, de
elkulonitetten kerdlt kidolgozéasra.

A telepllésrendezés célja, hogy az érintett lakossag lakas, munkahelyi és egyéb telepulési
ellatasi sziikségletei optimalisan a telepllési és a természeti kornyezet jo allapotanak, az egészséges
kdrnyezetnek a biztositdsaval legyen kielégitve.

A telepllésrendezés kapcsan a telepllésszerkezetet, a tertletfelhasznalas rendjét, a kozleke-
dési haldzatot és a kozm(-infrastruktirat a jovore is gondolva gy kell alakitani, hogy az egészséges
élethez szilkséges kornyezeti elemek jé minGségben, tavlatosan is rendelkezésre alljanak, a nem
megujuld kornyezeti elemek igénybe vétele a takarékos hasznalat eredményeként cstkkenjen, a
megujulé energiaforrasok alkalmazésa, a hulladékok csdkkenése, Ujrahasznositasa, a kdrnyezettu-
datos élet altalanos gyakorlatta valjon.

A TSZT-ben kijelolt Uj beépitésre szant teriletek esetében fontos, hogy azok megvalésitasa
soran a rendelkezésre allé technoldgiai megoldasokkal a kornyezeti terhelések a lehet6 legkisebb
mértékliek legyenek.

7.1 A foldtani kozeg és a termofold védelme

A termofold mas célu hasznositasa, végleges kivonasa a termdfold védelmérdl szold 2007. évi
CXXIX. torvény elGirasainak megfeleléen, csak az aktualis igénybevételnek megfelelden, Gtemezet-
ten torténhet. A mascélu igénybevétel aktualitasaig a termoféld mivelését a mivelési agnak meg-
feleléen fenn kell tartani. Az épitésre igénybe vett teriileten kiviil a mezégazdasagi mlivelés alatt allé
terlleteken a talaj semmilyen médon nem kérosodhat.

A kbzségben potencidlisan talajszennyezett teriiletként értékelhet6 a volt szovjet laktanya te-
rilete a korabbi katonai tevékenységbdl addddan, tovabba az Agostyani Ut melletti, egykori telepi-
Iési hulladékleraké szintén szennyezettséggel érintett, mivel a teriilet rekultivacidja nem valdsult meg
teljeskoriien. A teriiletek utd hasznositasanak feltétele a részletes talajvizsgalat, sziikség szerint kar-
mentesités elvégzése.

7.2. Felszini- és felszin alatti vizek

Baj Kozség terulete fokozottan és kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi teriile-
ten 1évé teleplilésnek mindsil a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levé
telepiilések besorolasardl sz6ld 27/2004. (XII. 25.) KVWM rendelet alapjan. Szennyez&désérzékeny-
ség szempontjabdl kilondsen kitettek a Gerecse nyilt karsztos teriletei. A teleplilés felszin alatti viz
allapota szempontjabdl vald érzékenysége miatt elengedhetetlen a szennyezéanyagok talajba és
felszin alatti vizekbe bejutasanak elkerllése, megakadalyozasa. A felszini és felszin alatti vizek szeny-
nyez6dés érzékenysége miatt, a felszini és felszin alatti vizek vizmindség védelme érdekében fontos
az Uj, vezetékes vizellatasu létesitmények szennyvizeinek artalommentes kezelése érdekében a
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szennyviz csatorna kozm( haldzat kiépitése, illetve a kozm(ihianyos teriileteken alternativ mdlszaki
megoldasként, zart szennyvizta-rold Iétesitése, vagy egyedi hazi szennyviztisztité kisberendezés al-
kalmazasa.

Szlukséges tovabba a csapadékviz-csatornahaldzat biztonsagos kialakitasa és folyamatos kar-
bantartésa, illetve a kdrnyezet védelmét szolgéalva a csapadékviz visszatartésa, kilonésen a vizero-
zidnak kitett Sz6l6hegy teriiletén.

7.3 Levegotisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijelolésérdl szold 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet
meghatérozasa szerint Baj terllete az orszag légszennyezettség szempontjabdl ki-emelt, 3. szamu
Koméarom-Tatabanya-Esztergom légszennyezettségi zonaba tartozik. A telepulés elhelyezkedése,
alacsony atmené forgalma, és a regisztralt helyi kibocsatasok alapjan nem tartozik a szennyezett
levegdjli telepiilések kozé. A kedvez6 levegbkornyezeti adottsagok megdbrzése érdekében a telepi-
lésszerkezeti tervben Kkijeldlt gazdasagi terileten csak olyan telephelyek létesitése megengedett,
amelyek nem veszélyeztetik a kdrnyez6 lako- és rekreacids célu teriiletek kornyezetminGségét, illetve
a vonatkozé kérnyezetterhelési hatarértékeket maradéktalanul teljesitik.

Az energiafelhasznalas terililetén a megujulé energiaforrasok minél szélesebb alkalmazasa ja-
vasolt. Uj épliletek esetében a szilard tiizel6berendezések alkalmazasa a kézm(i és kdrnyezetvédelmi
agazati mlszaki el6irasok figyelembevételével keriilendd, levegltisztasag-védelmi érdekbdl nem ta-
mogatott.

7.4. Zaj- ésrezgés elleni védelem

Az kozlekedési létesitményeket, valamint az Uj gazdasagi létesitményeket és azokhoz kapcsol6do
gépjarm(iforgalmat ugy kell tervezni és szabalyozni, hogy a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl szél6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet eldirasai, vala-mint a zaj és rezgésterhe-
Iési hatarértékek megéallapitasarol széld 27/2008 (XI1. 3.) KWM-EUM egylttes rendelet hatarértékei
biztosithatoak legyenek a védendd objektumoknal. Kiilonds koriltekintést igényel a tervezett Tatai
elkeriil6 at. valamint az 1. szamu vasutvonal tervezett nyomvonal-korrekciéja soran a zajvédelem
kialakitasa a védendo teriiletek iranyaba.

Az (j védendod épiiletet, helyiséget ugy kell megtervezni és megépiteni, hogy a kiilon jogszabaly
szerinti belsd téri zajterhelési hatarértékek a hasznalatbavétel idopontjara teljestil-jenek.

7.5 Hulladékkezelés

A telepiilésen a hulladékok szelektiv begy(ijtése, szallitdsa megoldott. A telepiilésen beliil sem
kommunalis-, sem inert hulladéklerako nincs kijelolve, illetve kialakitva. Az Gjonnan beépiild tertile-
teket a meglévé hulladékgazdalkodasi rendszerbe sziikséges csatlakoztatni. A lerakdra kerilo tele-
pllési hulladékok mennyiségének csokkentése érdekében a kdzség teriiletén a hulladékgydijtést és
szallitast biztositd kdzszolgaltatd rendszeréhez illeszkedGen szelektiven kell gydijteni a telepilési hul-
ladékot. Az egyedi banasmadot igényld lakossagi hulladékot az év folyaman folyamatosan befogadd
hulladékudvar nincs a telepulésen, ezen hulladékok elszéllitasardl lomtalanitds keretében lehet in-
tézményesen gondoskodni.

A m(ikodo vallalkozasok tevékenysége soran keletkez6 termelési hulladékok elszallitasardl és
artalmatlanitasarol a jogszabalyok szerint kell gondoskodniuk a hulladéktermel6knek, a hulladék-
gazdaknak.
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8. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

Az OTEK 38.8 (1) bekezdése szerint a védoterllet a karos hatasok elleni védelmet vagy biz-
tonsagot szolgald terlilet, amely lehet védoéteriilet (biztonsagi teriilet), vagy nyomvonal jellegii épit-
mény esetén védosav (biztonsagi dvezet). A védoterilet kiterjedését, felhasznalasanak és beépité-
sének lehet0ségét, modjat és feltételeit a vonatkozd jogszabalyok — ennek hianyaban az illetékes
hatdsagok elbirasai — alapjan kell meghatarozni.

A fejezetben felsorolasra keriilnek a Telepllésszerkezeti terven abrazolt védelmek és korlato-
zasok esetei. A védoteriiletek és a védotavolsagok a legtobb esetben korlatozast is jelentenek.

A telepllés népességszama kis hullamzassal és minimalis mértékben, de ndvekvd tendencijd,
ezért fejlodésének biztositdsara a telepiilésrendezési eszkdzok készitésének elsddleges feladata a
telepiilésen élok helyben tartasa, azok életkoriilményeinek javitasa és a telepiilés vonzoképességé-
nek a novelése, amelynek érdekében sziikséges a betelepiilok fogadasara lakdhely kinalat bdvitése,
kiegészitve igényesebb intézményi és miszaki (Ut, kozmd) infrastrukturafejlesztéssel.

A telepiilés fejlodését szolgald teriilethasznositasi valtoztatas meghatarozasat, a telepiilésszer-
kezeti tervet meghatarozo dvezetek kialakitasat korlatozzak a kdzmiives szempontu adottsagok, il-
letve a kozm(ivesités lehetbségét is érintd természeti adottsagok. Kézmiives szempontbdl természeti
adottsagok kozil a hidrologiai, geologiai adottsagokat, a kornyezetvédelmi igényeket, elvarasokat
kell figyelembe venni, valamint a mlszaki adottsagokat kell kezelni, azokat a kozm(ihal6zatokat és
létesitményeket, amelyek adottsagukbdl eredden helyhez kotottek, illetve tovabba azok, amelyek
kivaltdsanak koltsége meghaladnéa a felszabaduld hely értékndvekedését. Ez utdbbi csoportba a ge-
rinchalézatok és létesitmények tartoznak.

Az alabb felsorolt teriiletfelhasznalast korlatozo adottsagot jelenté kozmiihalézatok és létesit-
mények Utkozése a teriletfelhasznalas mddositasaval feloldhaté az titkozést okozd halézat-mitargy
érintett szakaszanak, létesitményének kivaltasaval. A kivaltas igénye esetén a felsorolt korlatozasok
felszamolasara a mliszaki megoldasi lehet6ség rendelkezésre all, a kivaltas megvaldsitasat a varhatd
koltségigénye meghatérozza. A gazdasagossag kérdésében donteni a kivaltas koltsége és a kivaltas-
sal tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatdsagaval elérhetd értéknovekedés kozotti mér-
legelés alapjan lehet.

A szerkezeti terv tervezésénél, tertletfelhasznalas médositasanal korlatozé adottsagként kell
kezelni, az alabbi kézmdszolgaltatassal, kozlekedéssel, taj- és természetvédelemmel, a kulturalis
orokségvédelemmel 6sszefliggd, valamint egyéb teriileti adottsagokbdl eredd korlatozasokat.

8.1. Vizvédelemmel, vizi kozmiivekkel kapcsolatos védelmek és korlatozasok

Vizellatas terdileten:

— regionalis vizellatd gerincvezeték nyomvonala,

— vizgépészeti létesitmények és mtargyak teruletei,

— hidrogeoldgiai védéidom-védéterileti érintettség,

— nyilt karsztos adottséag,

— vizmin&ségveédelmi teruletek dvezete,

— a forrasok.
Szennyvizelvezetés, kezelést érintden:

— szennyvizatemeldk koril zaj- és Iégszennyezés védelem hianya esetén 20m

— aszennyvizgy(ijto haldzat gerincét jelentd regionalis fogy(ijtd nyomvonala és miitargyai, azok

védelmét nyuijtd védoteriletek.

Felszini vizelvezetés €s csapadékviz elvezetés vonatkozdsaban:

— vizfolyasok, patakok, tavak parti savjai,

— a jelentGsebb arkok, valamint azok karbantartd savijai,
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— a foldhivatali térképen vizgazdalkodasi teriletként nyilvantartott tertletek fenntartésa,

— Vizbazisok.

8.2. Energiakozmiivek és a hirkozléslétesitményeinek védosavijai, védotavolsagai

Villamosenergia

— 132 kV-os féelosztd halozat oszlopokra fektetett nyomvonala és annak az oszloptengelytdl

meért 18-18 m-es biztonsagi dvezete

— 22 kV-os gerinc légvezeték elosztdhalozat nyomvonala, kiilteriileten oszloptengelyt6l mért 7-

7 m-es biztonsagi dvezettel,
— 22/0,4 kV-os transzformator.
Foldgazellatas és CH szallitas halozati rendszere

— Kozépnyomasu foldgaz gerincvezeték a csépalasttdl mért 3-3 m-es biztonsagi Ovezetével.

Elektronikus hirkdzIlés vonatkozasdban:
— a vezeték nélkili szolgaltatas Iétesitményei.

8.3. Kozlekedési épitmények és miitargyak védoteriiletei, védotavolsagai
Orszagos mellékutak — kilteruleti szakaszan tengelytél mérten 50-50m

8.4. T4j- és természetvédelem

Magyarorszagi természetvédelmi védettséqg alatt allo teriiletek

— Gerecse Tajvédelmi Korzet

— T4jvédelmi Korzet fokozottan védett terllete (Baji Labas-hegy)

— Ex lege védett forrasok (6 db)
— Ex lege védett barlangok (14 db
— Ex lege védett barlangok felszini védoteriilete

Nemzetkozi védettség alatt allo teriiletek

— Gerecse (HUDI10003) kilénleges madarvédelmi teriilet (Natura 2000)
— Gerecse (HUDI20020) kiilonleges természet-meg0rzési teriilet (Natura 2000)

Orszdgos Okologiai Halozat tertileter
— Magterilet évezete
— Pufferterllet dvezete

Tajvédelem
— TAajképvédelmi terllet dvezete

8.5. Kulturélis 6rokségvédelem
— Régeészeti teriletek
— Miemlékek és kornyezetik
— Helyi egyedi védett épuletek
— Javasolt helyi védett egyéb épitmények, taji értékek
— Javasolt helyi értékvédelmi teriiletek

8.6. Teriileti adottsagbol eredo korlatozasok
— Asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet
— Banyatelek
— Nyilt karszt
— VizminGség-védelmi terilet

8.7 Honvédelmi teriiletek és azok védoteriiletei
— Gyakorl6 pélya
— Hadi Gt
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3 melléklet: Baj K6zség Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének 110/2022. (1X.27.)
dnk. hatarozatahoz

VALTOZASOK

3.1 A TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAINAK ISMERTETESE

Beépitésre szant teriilet kijelolésére kis mértékben kertilt sor. Ilyen volt a meglévd sportpalya
mellett egy Gj sportcsarnok létesitését biztositanddan (3.900m?) kerdilt kijel6lésre sportteriilet céljara
[26.1 jelli valtozas], tovabba kereskedelmi gazdasagi terilet a tervezett (thalézati médositasok mi-
att, valamint néhany Gjonnan kijelolt lakételek esetében fordul el6. Nagyobb részben kerilnek tert-
letek a koradbban tervezett beépitésre szant lakotertletek kdzul a beépitésre nem szant tertletekbe.
JelentOs valtozas, hogy a hatalyos terven kijelolt kisvarosias lakoteriilet a Szabadsag utca mentén
atsorolasra kerilt kertvarosias lakétertletté [4.4 és 4.5 jel(i valtozas]. A telepllés kdzpontjaban a
templom kdrnyezetében a zoldfeliiletek a kialakult allapotoknak megfeleléen keriiltek lehatarolasra,
és telepuléskozponti vegyes tertletek kijeldlésével biztosithatd a kdzpont fejleszthetOsége. A temp-
lomtdl keletre a Jokai utcdban pedig kertvarosias lakotertletbdl falusias lakotertletté valtozott egy
hagyomanyos beépités(i tertiletrész [13.1 jel(i valtozas]. A Petdfi Sandor utca és a Rdmai utca sarkan
egy terllet falusias lakoteruletbdl kertvarosias lakoteruletté modosult a kialakult allapotokhoz illesz-
kedve [5.1 jel(i valtozas]. Az erdGtervezett erdOk adatbazisat figyelembe véve a beépitésre nem
szant terlletek besorolasa is modosult elsésorban a telepiilés délnyugati részén. A foldhivatali nyil-
vantartas alapjan a vizgazdalkodasi tertletek tertleti kiterjedése is csokkent. A sz6l6hegyen a jelen-
tGs pincék és az egykori vadaszhaz a borturizmus kétodden kiilonleges rekreacids besorolast kaptak.
A tervezett térségi kerékparit nyomvonala kozlekedési teriiletként jelenik meg. A honvédelmi teri-
letek az adatszolgaltatasnak megfelel6en kertiltek kijelolésre, 6sszességében jelentésen nétt a teri-
letuk a hatalyos terven abrazoltakhoz képest.

A TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAINAK LEIRASA

T

s | Jelentds tervezett kozleke-
déshéldzati elem a kbdzség
északnyugati oldalan kije-
l6lt gy(ijto ut: a tatai Agos-
tyani uttél a Hollosi sandor
utca Osszekotése Petdfi
Sandor utcaval. Ezzel a
nyomvonallal a tehergép-
jarmd  forgalom  dont6
tobbsége tavol tarthatd Baj
és Tata teleplléskbzpont-
| jaitol.
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A kozség északi részén az
Agostyani utca mentén a
gazdasagi terulet hatara
megvaltozott.

Déli gazdasagi terllet meg-
kozelitésének és uthal6za-
tdnak atalakitadsa kovetkez-
tében lehet6ség adodik a
tertlet déli irdnyu fejleszté-
sére, belsd intenziv hasz-
nositasara.

Egykori nyualvagohid teru-
letének keleti részén lako-
tertlet kialakitasa tervezett
a Bartok Béla utca nyugati
oldalan

Kdzpontban sportcsarnok
épitésére 0 beépitésre
szant terllet kijeldlése tor-
tént, a zoldteruletek fej-
lesztése biztositott és két
0j lakételkek kerult kialaki-
tésra.
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A telepilés keleti oldalan a
haditt nyomvonalanak at-
helyezésével tartalék lako-
terlletek kialakitasa. A ha-
talyos tervben abrazoltak-
hoz képest a hadiut nyom-
vonala nyugatra tolédott,
ezaltal a tervezett lakéteru-
letek mennyisége csok-
kent, igy jelentGs teriiletek
beépitésre nem széant teru-
letté alakultak a terven.

A Petofi Sandor utcatol
északra lakoteruletek kiala-
kitdsa, a patak mentén
zoldterileti és kilénleges
rekreacios tertlet kerilt ki-
jelolésre.

Sz6l6hegy megkozelitésére
turista bazis létrehozaséara
terlilet biztositasa a terve-
zett kerékparut mentén.
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3.2 A TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAI TABLAZATBAN

A terllethasznélati valtozasok térképi dbrazolasa bemutatja a hatalyos telepiilésszerkezeti terv
és a jelen felllvizsgalt szerkezeti terv terllethasznalati eltéréseit.

A ,Valtozasok térkép” az abrazolt tertlethasznalati médosulast teriletfelhasznélési kategoriankként
sor szamozva és tertleti lehatarolassal mutatja be. A térképen jel6lt egyes valtozasok terlleti nagy-
sagat, indokat, a hozza flizott megjegyzést a valtozasok tablazatos kimutatasa adja, mely az alabbiak
szerint épul fel:

— Valamennyi modosult tertilethasznalata helyszin a térképen kapott egy ,kdédot”, a lehataro-
lasa a tdblazatban kimutatott tertiletnagysagban lathato, a szine pedig a kategoéria szine sze-
rinti,

— Az adott kdd az alabbiakat mutatja: példaul 8.10

jelentése: 8-as kategéria, 10-ik helyszinen
A térképi kédban az els6 szam jeldli az ,Uj terliletfelhasznalds valtozasainak” sorszamozasat,
mig a masodik piros szam az adott kategoriaba tartoz6 esetszamot képezi a helyszinhez ren-
delten.
A térképen a megjeldlt tertlet fellleti szine azt a teruletfelhasznalasi - szinkédot mutatja,
melyet az altalanos jogszabaly meghatarozott, s amelyet a telepilésszerkezeti tervlap is tar-
talmaz.

A vdltozdasok okat az alabbiak adték:
A Jogszabalyi valtozasok, jogszabalykovetések miatt sziikséges modositasok,
~kényszer-valtozgsok” (tablazatban a jele A)
Az alapterv készitése 6ta tobb jogszabaly, szakagazati eldirds megvaltozott. Ezek nem dontés-
fliggdek, hanem magasabb rend( jogszabaly kévetkeztében sziikséges valtozasok. Ilyenek pl.
a vizgazdalkodasi teriiletek megjeldlése, vagy az erdoteriiletbe sorolas egyes esetei az Orsza-
gos Erd6allomany Adattaranak figyelembevétele mellett.

B Korabbi dontések felllbiralata, Ujabb szakismeretek és technikai eszkézok birtokdban megval-
tozott szakmai megitélések kovetkeztében meghozott tervezoi dontések miatt,
~tervi-valtoz4sok” (tablazatban a jele B)
Az alapterv készitése oOta kijeldlésre kerultek a NATURA 2000 teriletek, az 6kologiai halozat
elemei, melyek befolyasoljdk a besorolasok szakmai megitélését a terilethasznélatok tekinte-
tében.

C Az Uj fejlesztési koncepcioban megfogalmazott Gjabb elvarasok, az 6nkormanyzati dontések
miatt,
»UJ valtozasok” (tdblazatban a jele C)
A készités id0szakaban eldallt altalanos gazdasagi helyzetnek és kihivasoknak valé megfelelés,
a koz- és a magantulajdonu teruletek tervezett felhasznaldséanak differencialtabb megkulon-
boztetése,

Egyes valtozasok feltételei a tertuletfelhasznalas ismertetésénél szerepelnek.
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A VALTOZASOKAT BEMUTATO TABLAZATBAN HASZNALATOS JELEK MAGYARAZATA
Terdletfelhasznadldsi egységek jelei a 2022-es terven

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
lako tertilet: Ln = nagyvarosias lakéterulet;
Lk = kisvarosias lakoterulet;
Lke = kertvarosias lakotertilet;
Lf = falusias lakétertilet;
vegyes terlilet. Vt = teleplléskdzpont terllet;
gazdasagi teriilet: Gksz = kereskedelmi, szolgaltato terlet;
Gip = ipari terllet;
kilonleges terdilet: K-Sp = sportterilet;
K-Re = rekreécios terulet;
K-Re = rehabilitalandé terulet;
K-Va = vasutallomas terilete;
K-Mu = mezOgazdasagi lizemi teriilet;
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
kozlekedési tertilet: KOu = kozati kdzlekedési teriilet;

KOk = kotottpalyas kozlekedési teriilet;

zoldterdlet: ZKkk = kdzpark;
erdoteriilet: Ev = védelmi erdoterdlet;

Evh = honvédelmi erdéterilet;

Eg = gazdasagi erdéteriilet;

Ek = kozjoléti erdbterilet;
mezogazdasagi tertilet: Mk = kertes mezOgazdasagi teriilet;

Ma = altalanos mezOgazdasagi teriilet;
vizgazdalkodasi tertilet. \Y
kilonleges terdilet: Kb-Sp = sportterilet;

Kb-Re = rekreacios terilet;

Kb-Bo =boraszati terilet

Kb-Lo = lovastanya terllete;

Kb-T = temet0 teriilete;

Kb-B = banya terllete

Kb-Hv =honvédelmi terilet

Kb-Km = kdzm(iszolgaltaté terilet;
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Teruletfelhasznalasi egységek jelei - 2001-es terven

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

lako tertilet

vegyes terdlet:
gazdasagi tertilet.

kilonleges teriilet:

Ln = nagyvarosias lakoterilet;

Lk = kisvéarosias lakotertlet;

Lke = kertvarosias lakoterulet;

Lf = falusias lakétertilet;

Vt = teleplléskozpont terilet;

Gksz = kereskedelmi, szolgaltato tertlet;
Gip = ipari terilet;

Kmu = mezdgazdasagi lizemi terilet;
Kva = vasutallomas terllete;

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

kozlekedési és kozmli terilet: KOu = kozati kozlekedési teriilet;

zOldterulet:
erdoterdilet:

mezogazdasagi terdilet:

vizgazdalkoddsi terdilet:

kllénleges tertilet.:

KOk = kotottpalyas kozlekedési tertlet;
Zkp = Kozpark
Ev = védelmi erdéteriilet;
E = gazdasagi, egészségligyi erdotertlet;
Ekj = kozjoléti erdGteriilet;
Mk = kertes mezOgazdasagi terlilet;
Ma = altalanos mezOgazdasagi terilet;
Ma/| = korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet;
Ma/te = védend6 mezb6gazdasagi teriilet
Ma/gy = gylimolcstermesztd mezégazdasagi teriilet
\Y
Ksp = sporttertilet;
Kre = rekreécios terllet;
Kte = temet0 terilete;
Kba = banya terllete;
Kho/k =honvédelmi terulet;
Klo = lovastanya teriilete
Kkm = kdzmdi teriilet;
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1. 1 Ln Gksz 721 Kialakult allapot
114. 1 Lk Lke 2324 Telepulesfejlesztes lehe-
téségenek biztositasa
. Telepulésfejlesztés lehe-
96. 1 Lk Gip 8551 t6ségének biztositasa
2 4994
Osszesen: 13545
- Telepulésfejlesztés lehe-
25. 1 Lk KOu 26 t6ségének biztositasa
2 182
Osszesen: 208
3. 1 Lk Mk 458 Kialakult allapot
Telepllésszerkezetben
elfoglalt helyzete és a
4. 1 Lke Lk 2766 kialakult &llapot miatti
véltozas
2 841
3 594
4 8210
5 7092
Osszesen.: 19503
A kialakult allapothoz,
telepiilésfejlesztési el-
5. 1 Lke L 5829 képzelésekhez jobban
igazodd terilethasznélat
2 1294
Osszesen.: 7123
A kialakult allapothoz,
telepuilésfejlesztési el-
6. 1 Lke Ghsz 1525 képzelésekhez jobban
igazodo terulethasznalat
2 1519
Osszesen.: 3044
7. 1 Lke Kmil 1876 Telepuilésfejlesztes lehe-
tésegének biztositasa
A kialakult allapothoz,
- telepiilésfejlesztési el-
8. 1 Lke KOu 213 képzelésekhez jobban
igazodo terulethasznalat
2 281
3 668
4 2546
5 55
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6 155
7 26
8 189
9 546
10 31
11 525
12 1200
13 90
14 66
15 614
16 147
17 5160
18 102
19 2326
20 122
21 582
22 28
23 783
Osszesen: 16455
A kialakult allapothoz,
o |1 e |z | o | (cenedene
igazodo terulethasznalat
2 1742
1132
Osszesen: 5201
A kialakult allapothoz,
o1 te | s e e o
igazodd terilethasznalat
2 371
Osszesen: 7632
A kialakult allapothoz,
o1 te | ow | e o
igazodd terilethasznalat
2 7146
Osszesen: 7545
12. 1 Lke \Y 118 Jogszabalyi valtozas
A kialakult allapothoz,
B 1w ve | nsam | et
igazodo teriilethasznalat
14. 1 Lf KOu 877 Kialakult allapot
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Uthalézat valtozasa mi-

2 105 atti teruletfelhasznéalas
valtozas
Osszesen: 982
15. 1 Lf \Y 326 Jogszabalyi valtozas
A kialakult allapothoz,
2 1w L s | b
igazodo teriilethasznalat
2 679
Osszesen: 1314
A kialakult allapothoz,
w2 | 1w | e
igazodo teriilethasznalat
2 936
751
Osszesen: 2634
A kialakult allapothoz,
N g soiz | e e
igazodo terulethasznalat
A kialakult allapothoz,
me 1w o 2| e o
igazodo teriilethasznalat
17. 1 Vt Ksp 178 Kialakult allapot
A kialakult allapothoz,
T B R i e
igazodo teriilethasznalat
2 144147
Osszesen: 160575
A kialakult allapothoz,
N | et
igazodo teriilethasznalat
3 75
4 72
5 256
6 206
7 5990
8 4297
Osszesen: 10946
A kialakult allapothoz,
0. 1 Gksz Ev 2210 telepllésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodd terilethasznalat
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2022. 10.

Osszesen.: 2276
Uthalézat valtozasa mi-
23. 1 Gip Gksz 3001 atti teruletfelhasznalas
valtozas
Uthéalézat valtozasa mi-
24, 1 Gip KOu 54 atti tertiletfelnasznalas
véltozas
26. 1 K-Sp Mk 3716 Teleplesfejlesztés lehe-
téségeének biztositasa
Téves rendelkezés, a
) vizgazdalkodasi teriilet-
27. 1 K-Sp v 210 hez jelolt teriilet a telek
része
A kialakult allapothoz,
28. 1 K-Re Gksz 2849 telepulesfejlesztesi el-
képzelésekhez jobban
igazodd terilethasznélat
2 7592
3558
Osszesen: 13999
Telekjogilag utként nyil-
29. 1 K-Re KOu 114 vantartott terilet atso-
rolasa
A kialakult allapothoz,
30. 1 K-Re MK 2454 te}lepulfesfejlesz_te& el-
képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
2 39
Osszesen: 2493
A kialakult allapothoz,
31. 1 K-Rh Gksz 13766 telepulestejlesztesi el-
képzelésekhez jobban
igazodod terilethasznélat
A kialakult allapothoz,
21. 1 K-Mi Ma 14807 telepulésfejlesztési el-
képzelésekhez jobban
igazodo terulethasznalat
A kialakult allapothoz,
115. | 1 K-Mii Kéu 1666 telepulesfejlesztesi el-
képzelésekhez jobban
igazodd terilethasznélat
2 770
Osszesen: 2436
A kialakult allapothoz,
22. 1 K-Mi Gksz 17674 telepulésfejlesztési el-
képzelésekhez jobban
igazodd terilethasznélat
2 28949
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Osszesen: 46623
A kialakult allapothoz,
e | 1 kma v | e
igazodd terilethasznalat
2 379
54
Osszesen: 561
A kialakult allapothoz,
2. |1 keu e w0 | e
igazodo terulethasznalat
2 75
3 335
4 1612
5 1694
6 21
7 927
8 2390
9 783
Uthal6zat valtozasa mi-
10 4696 atti teruletfelhasznéalas
valtozas
11 61
A kialakult allapothoz,
12 wp | (ool
igazodd terilethasznalat
13 5388
14 374
15 118
16 33
17 514
18 1077
Osszesen: 20580
A kialakult allapothoz,
w1 ke ow wo | b
igazodd terilethasznélat
2 153
132
Osszesen: 353
A kialakult allapothoz,
e R O T it
igazodo teriilethasznalat
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2022. 10.
2 217
Uthalézat valtozasa mi-
3 1203 atti tertletfelhasznalas C
véltozas
4 3030
A kialakult allapothoz,
telepulésfejlesztési el-
5 241 képzelésekhez jobban A
igazodd terilethasznalat
Osszesen: 4817
Uthalézat valtozasa mi-
34. 1 KOu Gip 92 atti teriiletfelnasznéalas C
véltozas
2 36
3 2574
4 635
5 4436
6 1439 Te!,egulgsfejle_sztes’ I,ehe- c
t6ségenek biztositasa
Osszesen.: 9212
Uthalozat valtozasa mi-
35. 1 KOu Kkm 303 atti tertiletfelnasznalas C
véltozas
A kialakult allapothoz,
telepllésfejlesztési el-
2 413 képzelésekhez jobban A
igazodo teriilethasznalat
Osszesen.: 716
A kialakult allapothoz,
M teleplilésfejlesztési el-
3. | 1 KOu Zkp 125 képzelésekhez jobban A
igazodd terilethasznélat
2 43
3 1391
4 1011
5 246
6 471
7 302
Osszesen: 3589
37. 1 KOu Ev 70 Kialakult allapot A
Uthaldzat valtozasa mi-
2 5051 atti tertletfelhasznélas C
véltozas
3 2536
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2022. 10.

4 24090 Kialakult &llapot A
5 5407
Osszesen: 37154
w1 e | 0|
2 3999
3 245
4 261
5 96 A
Osszesen: 4644
A kialakult allapothoz,
. 1| kou | ow wo | eeeness. |,
igazodd terilethasznalat
2 524
37
Osszesen: 961
A kialakult allapothoz,
I T e | peasmesie
igazodo terulethasznalat
2 380
3 8322
4 23103
5 1799
6 6509
Osszesen: 41299
4. | 1| Kou e/ %34 | isegénck binostass | ©
2 534
3 209
4 660
5 1319
6 2
7 188
8 2506
9 6
Osszesen: 11058
42, 1 KOu v 2733 Kialakult allapot A
274
Uthalézat valtozasa mi-
3 776 atti teruletfelhasznéalas C
valtozas
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2022. 10.

4 6002
5 40
Osszesen: 9825
43. 1 KOu Kre 4557 Teleplesfejlesztés lehe- C
téségeének biztositasa
Uthalézat valtozasa mi-
44, 1 KOu Kba 10673 atti teruletfelhasznéalas C
valtozas
Uthalézat valtozasa mi-
45, 1 KOu Kho/k 1185 atti teriletfelnasznalas C
valtozas
46. 1 Zkk Ln 1162 Kialakult allapot A
47. 1 Zkk Lke 146 Telepulésfejlesztés lehe- c
t6ségenek biztositasa
110. | 1 7Kk vt 2233 Telepulésfejlesztés lehe- C
tésegének biztositasa
Uthalézat valtozasa mi-
48. 1 Zkk KOu 221 atti teriletfelnasznalas A
valtozas
2 1404
3 735 Te!’ep’ul,esfejle'sztes’ I’ehe- C
téségeének biztositasa
4 538
5 520
Osszesen: 3418
49. 1 Zkk E 1597 Telepulesfejlesztés lehe- c
téségeének biztositasa
50. 1 Zkk v 2975 Telepulesfejlesztés lehe- c
t6ségenek biztositasa
2 2178
Osszesen: 5153
A kialakult allapothoz,
51 1 Ev Lke 3453 te’lepulfesfejlesz_tey el- A
képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
2 1368
3 4587
4 2759
5 5084
6 1287
7 3735
8 988
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Osszesen: 23261
2. | 1w ow | | Tmemene
2 1305
Osszesen: 2087
s |1 e km | s T
2 1173
Osszesen: 6996
A kialakult allapothoz,
s 1w o | el
igazodo teriilethasznalat
2 195
3 371
4 376
5 418
6 42
7 2415
8 27
9 2907
10 285
11 1193
Osszesen: 8272
55. | 1 Ev Kk 1623 | diginek birostish
A kialakult allapothoz,
s 1w 2 0 | ieeetlestesnes o
igazodo terllethasznélat
2 62
670
4 141
Osszesen: 903
A kialakult allapothoz,
s e we | awm et
igazodo terulethasznalat
2 5049
5563
4 133848
Osszesen: 182863
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A kialakult allapothoz,
. telepulésfejlesztési el-
58. 1 Ev Ma/te 3386 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
2 15562
Osszesen: 18948
A kialakult allapothoz,
telepllésfejlesztési el-
59. 1 Ev v 133 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
2 15271
3 2156
4 191
Osszesen: 17751
A kialakult allapothoz,
telepulésfejlesztési el-
60. L Ev Kre 10419 képzelésekhez jobban
igazodd terilethasznalat
Telepllésfejlesztés lehe-
61. 1 Ev Kba 373 t6ségének biztositasa
A kialakult allapothoz,
telepuilésfejlesztési el-
62. 1 Eg Lke 2485 képzelésekhez jobban
igazodo terulethasznalat
A kialakult allapothoz,
- telepiilésfejlesztési el-
63. 1 Eg KOu 420 képzelésekhez jobban
igazodo terulethasznalat
A kialakult allapothoz,
telepllésfejlesztési el-
64. 1 Eg Mk 23 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
A kialakult allapothoz,
telepulésfejlesztési el-
65. L E9 v 2076 képzelésekhez jobban
igazodd terilethasznalat
A kialakult allapothoz,
telepllésfejlesztési el-
66. 1 Eg Kre 10025 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
3 932
4 7246
5 6491
Osszesen: 24694
A kialakult allapothoz,
telepllésfejlesztési el-
67. 1 Bk Lke 2094 képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
2 3203
Osszesen: 5297
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A kialakult allapothoz,
o |1 me z ey | e
igazodd terilethasznélat
A kialakult allapothoz,
O R R i b
igazodd terilethasznalat
2 1071
3 792
4 419
5 1337
6 444
7 370
8 887
9 17083
10 647
11 512
12 545
13 582
14 4568
15 692
16 366
17 1680
18 586
Osszesen: 121109
A kialakult allapothoz,
o1 E | e
igazodo teriilethasznalat
2 36
3 38
4 93
5 49
Osszesen: 244
A kialakult allapothoz,
O T | e
igazodd terilethasznalat
2 402
Osszesen: 915
A kialakult allapothoz,
I I wo | e
igazodo terulethasznalat
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2022. 10.

A kialakult allapothoz,
73. 1 M4 Lke 7539 telepulésfejlesztesi el- A
képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
2 100
3 5488
4 8843
5 11469
6 2521
7 7453
Osszesen: 43413
A kialakult allapothoz,
. telepllésfejlesztési el-
4. 1 Ma Ghsz 7 képzelésekhez jobban A
igazodo teriilethasznalat
2 18876
3 332
Osszesen.: 19225
A kialakult allapothoz,
p . telepllésfejlesztési el-
5. 1 Ma Gip 81 képzelésekhez jobban A
igazodo teriilethasznalat
A kialakult allapothoz,
76 1 Ma KOu 243 tglepulgsfe;lesz_te& el- A
képzelésekhez jobban
igazodo terulethasznalat
2 1558
3 645
4 1314
5 12347
6 7626
7 6725
8 1404
9 2378
10 4248
Osszesen: 38488
A kialakult allapothoz,
. telepllésfejlesztési el-
[ECN Ma Zkp 227 képzelésekhez jobban A
igazodd terilethasznélat
A kialakult allapothoz,
78. 1 M4 Ev 6504 tellepulfesfejlesz.tem el- A
képzelésekhez jobban
igazodd terilethasznalat
2 4632
3 5695
4 7223

TOPOLAND Bt. — SZ. CSERNAI EV — KESZ Kft. — BEREK Kft. — *PRO-TERRA Kft.* Oldal 63 / 97



BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

5 1078
1327
7 107
Osszesen: 26566
A kialakult allapothoz,
. telepllésfejlesztési el-
80. 1 Ma v 1026 képzelésekhez jobban
igazodd terilethasznélat
2228
3398
4 1382
Osszesen: 8034
A kialakult allapothoz,
81. 1 Ma Kre 24164 telepulestejlesztesi el-
képzelésekhez jobban
igazodo terulethasznalat
A kialakult allapothoz,
82. 1 Ma Kho/k 486 telepulestejlesztesi el-
képzelésekhez jobban
igazodd terilethasznélat
2 21920
Osszesen: 22406
A kialakult allapothoz,
telepllésfejlesztési el-
83. 1 v Lke 216 képzelésekhez jobban
igazodo terulethasznélat
A kialakult allapothoz,
" telepllésfejlesztési el-
84. 1 v KOu 243 képzelésekhez jobban
igazodo terulethasznalat
2 2131
Osszesen: 2374
A kialakult allapothoz,
telepulésfejlesztési el-
85. L v Ev 116 képzelésekhez jobban
igazodd terilethasznalat
A kialakult allapothoz,
telepllésfejlesztési el-
86. | 1 v Mk 1306 képzelésekhez jobban
igazodd terilethasznélat
A kialakult allapothoz,
telepulésfejlesztési el-
87. L v Ma 3178 képzelésekhez jobban
igazodd terilethasznalat
2 1172
512
4 59
Osszesen: 4921
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1 \% Gksz

BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A kialakult allapothoz,

telepllésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat

214

718

242

Osszesen:

1261

118.

1 \Y Kre

1033

A kialakult allapothoz,

telepllésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodo terulethasznalat

1 Kb-Sp Lf

801

A kialakult allapothoz,

telepuilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodo terulethasznalat

1 Kb-Sp KOu

83

A kialakult allapothoz,

telepllésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat

1 Kb-Sp Vv

61

A kialakult allapothoz,

telepulésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodd terilethasznalat

1 Kb-Re Lke

3056

A kialakult allapothoz,

telepllésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat

502

Osszesen:

3558

1 Kb-Re Gksz

1202

A kialakult allapothoz,

telepllésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodd terilethasznélat

1 Kb-Re KOu

1231

A kialakult allapothoz,

telepulésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodd terilethasznalat

853

Osszesen:

2084

1 Kb-Re Ev

913

A kialakult allapothoz,

telepuilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodo terulethasznalat

1 Kb-Re Ekj

10022

A kialakult allapothoz,

telepiilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodo terulethasznalat

1 Kb-Re \

4565

A kialakult allapothoz,

telepiilésfejlesztési el-

képzelésekhez jobban
igazodd terilethasznélat
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2022. 10.

2 4507
Osszesen.: 9072
A kialakult allapothoz,
8. 1 Kb-B Ma 525 tellepulfasfejlesz_tem el- A
képzelésekhez jobban
igazodd terilethasznalat
A kialakult allapothoz,
99. 1 Kb-Hv Lke 1980 telepulésfejlesztesi el- A
képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
2 361
3 2480
4 2526
5 142
6 2733
Osszesen.: 10222
A kialakult allapothoz,
100. 1 Kb-Hv Gksz 396 telepulésfejlesztesi el- A
képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
A kialakult allapothoz,
101. 1 Kb-Hv KOu 818 telepulestejlesztesi el- A
képzelésekhez jobban
igazodo terulethasznalat
2 10737
3 209
4 206
5 20
6 509
7 101
8 908
9 28034
10 4268
Osszesen: 45810
A kialakult allapothoz,
telepulésfejlesztési el-
102. | 1 Kb-Hv Zkp 359 képzelésekhez jobban A
igazodo terulethasznalat
A kialakult allapothoz,
103. 1 Kb-Hv Ev 4318 telepulestejlesztesi el- A
képzelésekhez jobban
igazodo terulethasznalat
A kialakult allapothoz,
104. 1 Kb-Hv E 17187 telepulésfejlesztesi el- A
képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
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A kialakult allapothoz,
105. 1 Kb-Hv Ma 1701 telepulestejlesztesi el-
képzelésekhez jobban
igazodd terilethasznélat
A kialakult allapothoz,
106. | 1 Kb-Hv Ma/I 40531 telepulésfejlesztési el-
képzelésekhez jobban
igazodo terulethasznalat
A kialakult allapothoz,
107. | 1 Kb-Hv Ma/te 49976 telepulestejlesztesi el-
képzelésekhez jobban
igazodo terulethasznalat
A kialakult allapothoz,
108. 1 Kb-Hv v 1761 telepulésfejlesztesi el-
képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
A kialakult allapothoz,
100. | 1 Kb-Hv Kba 349483 telepulésfejlesztési el-
képzelésekhez jobban
igazodd terilethasznalat
A kialakult allapothoz,
79. 1 Kb-Bo Mk 1107 telepulestejlesztesi el-
képzelésekhez jobban
igazodo teriilethasznalat
2 3002
3 1992
4 4669
5 8107
6 2321
7 4640
8 3079
9 6075
10 1628
11 3894
Osszesen: 40514
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3.3 A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERKEPEN TSZT-2.1

Jelmagyarazat

telekhatar

[ vattezdsok hetdrvaneie

I rooyvérosias laksteriletts vals terilet
- kisvdrosias lakdteriiletté vals terilet

- Kkertvérosias lakéterillettd vl terllet

[ ] talusias laksteriiietts vaié teritet

I tetepiiéskszponti vegyes teriiletté val6 terilet

e delmi, szolgdltaté g jletté vélé terilet
[ ipari gazdasdgi teriletté véls teritet

- i g & szant feriiletté valé teriilet
|:| kozlekedési teriiletté vals terilet

[ | soiateritetts véi teritet

[[77] védeimi erdsteriileté v teriitet

- gardasdgi erdSteriletté vdld terllet

[ kszjéi6n erasterlers vdié teriet

l:l kertes mezdgazdasdgl terliletté vals teriilet
1] 5 agi terilletté vald teriilet
[ vizgazdilkoddsi teriiletié véls terilet

[

killénleges beépitésre nem szdnt teriletté vals terllet

Baj

Telepilésrendezési eszkozok - 2021

M=1:13.000 e s

Ba
Ielepﬁl‘ Aoy o
5 Telendlé
[ Eaj Kozség Oh

=== PRO TERRA KA. Urbanisztikai Ugyndkség
Eran T

W et

T Sl ndl - T
5, Vasi lidkd (TT/ 01-2808, E 01-2808) & [+, Ll

m————

Srilagyi Caita

I
TSZT - 21| E=
M =1:13,000 2022.10.

A 11002022 (1X.27)
dnkormanyzati hatarozat
2.1, melléklate

Hanczar Tyoling

A& térkep a7 &Rami alapacatok felhasmalhsaval keszilt,
Adlatzzoigé

D P 1125)
BOPOLAND T

AU T TED, TR
W52 TerwerB KL

ilats; Lechner Nonprofit kit 2020.
5 sorszéme: 1967
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3.4 A TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAINAK CSOPORTOSITASA TERKEPEN TSZT-2.2

Jelmagyarazat
telekhatdr
[ |

Baj

Telepulésrendezési eszkozok - 2021

M=1:13.000 209 s

szdnt teri

Telepiilésredezési eszkdzil

=

Ea) Kazstg Onkormanyzata
=% PRO TERRA Kft. Urbaniszlikai Ugynokseg
5538 e Poeyres 4 1o TN

£ Vs sk (1179 0142609, £ 012603 1, 1L
e
Saligyi Ceita

L]
E beépitésre nem szant terii

ankormanyzat hatarozat

uuuuuu

[ | bespitésre nem szént terilet

fernasIrdl vl késTt,
Lechnesr Nonprof: kit 2020,

T« 2255 e
M= 1:13.000 2022.10

Téhné Focsok Katain Szaciné Cyemal Eve Hanczar Zsoling
T an.ney 100 LM TETTET TR

ToRaLAn BE R
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3.5 A TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAINAK CSOPORTOSITASA TABLAZATBAN
MIBE KERULT (m?)
BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
n [ Lk Lke Lf vt | Gksz | Gip | K-Sp| K-Re | K-Rh | K-Mu | KOu Zkk Ev Eg Ek Mk Ma V_ |Kb-Sp| Kb-Re |Kb-B| Kb-Hv | Kb-Bo
3 Ln 1162
NV Lk 19503 1314
oW Lke 2324 13461| 2634 20580] 146 23261] 2485| 5297 43413| 216 3558 10222
& ; Lf 7123 5012 1461 801
e vt 353 2233
E F| oksz [721 3044 3001 13999| 13766| 46623] 4817 2087 19225 1202 396
E'd Gip 13545 160575 9212 81
Kmii 1876 6996
KOu 208| 16455 982 52| 10946| 54 114 2436 3418 8272 420 121109| 38488| 2374 83| 2084 45810
~ KOk 1623
E y Kkm 716
H| O Zkp 5201 3589 903 227 359
2 L% Ev 7632 2276 37154 26566 116 913 4318
Wz E 4644| 1597 244 17187
= EKj 10022
Q& Mk 458| 7545 3716] 2493 961 23 1306 40514
s ‘é Mé 14807| 41299 4921 525) 1701
= Ma/| 11058 182863 40531
g Ma/te 18948 49976
w Ma/gy
8 v 118 326 210 561 9825 5153] 17751] 2076 915 8034 61| 9072 1761
= Ksp 178
E Kre 4557 10419| 24694 24164
o Kba 10673 373 349483
Kho/k 1185 22406
Klo 400
Kva
Osszesen| 721] 16535|68497| 14769| 9190| 173797| 3055| 3926| 16606| 13766| 64427| 160623[ 13709] 273496| 29698| 5297| 124129| 182604|8933| 945 26851| 525[521744| 40514

(A tablazatban szerepld szamok a tertilethasznalati valtozasok n?-ben megadott értekét jelentik.)
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4 melléklet: Baj K6zség Onkorményzat Képviseld-testiiletének 110/2022. (1X.27.) énk. ha-

tdrozatdhoz

BAJ TERULETI MERLEGE

2012 2022 Véalto-
Feliilvizsgdlat ala vont tervi terd- T Tervezett tertiletfelhasz- T /Z—L'éi,/rol'g[é;t ”z;,i
letfelhaszndlds 516 EE nalds 516 EE S o
Jelolése (ha) Jelolése (ha) ség (ha) | teke
(%)
v Nagyvarosias lakoterilet Ln 2,45 Nagyvarosias lakoterilet Ln 2,41 -0,04 -1,6 1
E Kisvarosias lakoterulet Lk 3,22 Kisvarosias lakoterulet Lk 2,79 -0,43 -134 | 2
:UBIJ Kertvarosias lakoterilet Lke 68,09 Kertvarosias lakoterilet Lke 62,31 -5,78 -8,5 3
- Falusias lakoterilet Lf 7,36 Falusias lakoterilet Lf 7,38 0,02 0,3 4
= . .
£ | Vegyes teriilet — telepiiléskozpont vVt 2,47 Vegyes terllet - telep(- vVt 3,11 0,64 259 | 5
£ léskdzpont
N . z Z . Z Z
ﬂ Kereskedelrr}l-_szolgaltato gazda- Gksz 31,57 Kereskedelr'nl_-szo!lgaltato Gksz 37,37 58 18,4 6
L sagi terllet gazdasagi terulet
0
L . . o . . . ;. o .
E Ipari, egyéb gazdasagi terulet Gip 41,32 Ipari gazdaséagi terulet Gip 23,66 -17,66 | -42,7 7
) % Mezogazdaszlagl lzemi tert Kmii 18,15 Mezogazda§?g| tzemi te K-Mii 23,63 5.48 30,2 8
= et rulet
2 Vasutallomas Kva 1,03 VasUtallomas K-Va 1,03 0 0,0 9
%]
:J'," Sport tertlet K-Sp 0,39 0,39 - 10
g Rekreacios terllet K-Re 1,67 1,67 - 11
g Rehabilitalando teriilet K-Rh 1,38 1,38 - 12
Kozuti kozlekedési terilet KOu 62,13 | Kozati kozlekedési teriilet |  KOu 51,88 -10,25 | -16,5 | 13
Kotottpalyas kozlekedési terilet | KOk | 9.28 K°t°“pa'ty:rsu:$z'e"6des' KOk 9,28 0 0.0 | 14
Zoldterulet - kozpark Zkp 2,74 Zoldterulet - kozkert ZKkk 3,09 0,35 12,8 | 15
Védelmi erdGtertilet Ev 1136,37 Védelmi erdGtertilet Ev 1171,68 35,31 31 | 16
Gazdasag, egfslz;fgugy' erdote- E 36,15 | Gazdasagi erdéteriilet Eg 20,89 | -1526 | -42,2 | 17
« Ko6zjoléti erdGteriilet Ekj 1 Ko6zjoléti erdGteriilet Ek 0,53 -0,47 -47,0 | 18
w p -
E Kertes mezGgazdasagi terilet Mk 216,1 Kertes n::rziﬁc_g?zdasagl Mk 222,8 6,7 31 | 19
W | Altalénos mezégazdasagi teriilet [ Ma 203 | Altalanos tr:rflzlgfamasag' Ma 278,6 756 | 372 | 20
'_
zZ . Sy P _
ﬁ Korlatozott hz?sz_nala"tu mezdgaz Ma/l 67,57 6757 |-100,0| 2z
P dasagi terilet
E Ve ” ” ’
% Védendd mezbgazdasagi teriilet | Ma/te 8,76 -8,76 | -100,0 | 22
w
@ . P p B
& Gyumolcster’m_eszth mez6gazda Masgy | 17.18 1718 |-1000 | 22
= sagi terllet
\—
o Vizgazdalkodasi terilet \% 11,45 Vizgazdalkodasi terilet \% 7,04 -4,41 -38,5 | 24
'a'd Sport Ksp 1,86 Sport Kb-Sp 1,94 0,08 4,3 25
§ Rekreécids Kre 16,6 Rekreaciés Kb-Re 12,29 -4,31 -26,0 | 26
= Temetd Kte 1,05 Temetd Kb-T 1,05 0 00 |27
% Banya Kba 59,68 Banya Kb-B 23,68 -36 -60,3 | 28
:J-Ja Honvédelmi Kho/k 77,79 Honvédelmi Kb-Hv 128,1 50,31 64,7 | 29
g Lovastanya Klo 7,15 Lovastanya Kb-Lo 7,11 -0,04 -0,6 | 30
g Boraszati Kb-Bo 4,1 4,1 - 31
Kozm(i Kkm 1,48 Kozm( Kb-Km 1,4 -0,08 54 | 32
BEEPITESRE SZANT OSSZESEN 175,66 167,19 -853 | -482 | 33
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A jogi allapot szerinti belterlilet a 2016-o0s allapothoz képest a Tévarosi ut déli részén és a Bartdk
Béla utca északi részén lakoterlileti fejlesztésre szant teriilettel béviilt a 2021-es alaptérképi abrazolas
alapjan.

A telepulésszerkezeti tervben a belterlleti hatar javasolt valtozasanak eredményeként a belterllet
nagysaga 10,72 hektarral csokken. A terlileti csokkenést jellemzOen a teleplilés keleti részén a lakdteriileti
fejlesztés terlleti csokkenése adja. A hadiut nyomvonalanak nyugatra tolédasa kevesebb tervezett lako-
telek kialakitasara ad lehetGséget. Kisebb méretben jelentkezik teriileti csokkenés lehetésége a Bartok
Béla utca nyugati és a Paulini Béla utca déli oldalan a telekvégek bdvitésének elvetésével.

BEEPITESRE NEM SZANT OSSZE-

SEN 1937,34 1945,81 8,53

0,44

2016 2022 Te/’(q@ti ,kL'I'- Vé/totzg;f meér-
Tertilet jellege onoseg exe
(ha) (ha) (ha) %
Belterilet jogi allapot szerint 89,54 91,62 2,08 2,3
Belterulet hatalyos TSZT szerint 118,63 139,4 20,77 17,5
Kbzigazgatasi terilet 2113

A KOVETKEZOKBEN BEMUTATOTT KORDIAGRAMM ABRAKON AZ ALABBIAK LATHATOK:

A kordiagrammok fekete tablacskaiban szerepld jelekbdl az alabbiak olvashatdk ki:
- a teruletfelhasznalasi egység jele (kategoria jele pl. Lke, vagy Gip, vagy M4, stb.);
- a kodzigazgatési hataron bellil az adott kategodria dsszes terilete hektarban (két tizedes pontossaggal);
- hany szazalékat teszi ki az adott kategdria az 6sszes kozigazgatasi teriiletbdl
Ahol az érték 0%, ott a terilet arany kisebb, mint 1%.

Példaul.: [CHERUCHIRLT a kertvarosias lakoterllet, mely a tervben 68,09 hektaron jel6lt, amely a teljes
kozigazgatasi tertlet 3%-at képviseli.
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: - 49 Ln; 2,45; 0% Lke; 68,09; 3% T Ein
Kho/k; 77,79; 4% Kkm; 1,48; 0% e; 68,09; 3% Lf; 7,36;0% -k

Kba; 59,68;3% Lk; 3,22; 0% mLke
. Klo; 7,15; 0% of
Kte; 1,05; 0% Gksz; 31,57; 1% Vi
K 3 B Gksz
Kre; 16,6; 1% Gip; 41,32;2% Gip
Ksp; 1,86; 0% Kmii; 18,15;1% u Krr{ﬁ
W Kva
KOu
m KOk

1 - N9
V; 11,45;1% Kva; 1,03; 0%

Ou- - 30
Ma/gy; 17,18;1% KOu; 62,13;3%

Maé/te; 8,76;0% KOk; 9,28; 0%
Zkp; 2,74;0%

Ma&/l; 67,57;3%

M3; 203; 10%

Mk; 216,1; 10%
Ev; 1136,37;54% M Ksp
Ekj; 1; 0%

E; 36,15;2% mKba

Kho/k
Klo
Kkm
2016. EVI TSZT-BEN A TERULETFELHASZNALASOK MEGOSZLASA
Kb-Bo; 4,1; 0% Ln; 2,41; 0% Lke; 62,31;3% Vt; 3,11; 0% Gip; 23,66; 1% i
|k
Kb-Lo; 7,11; 0% Lf; 7,38; 0% K-Mii; 23,63; 1% [T
: . no Lf
Kb-B; 23,68; 1% Lk; 2,79; 0% Gksz; 37,37; 2% (@l K-V&; 1,03; 0% -t
Kb-T; 1,05; 0% Kb-Hv; 128,1; 6% // K-Sp; 0,39; 0% [ILIELSH
| Gip
Kb-Re; 12,29;1% K-Re; 1,67; 0% - KM

K-Rh; 1,38; 0% LESE]
\ - K-Sp
Kb-Sp; 1,94; 0% KOu; 52,29; 2% I T&:0

\ mK-Rh

KOk; 9,28; 0%

Y KOu
Zkk; 3,09; 0% [T
Zkk
Ev
HEg
Ek
Mk
M
mv
[ | !
o
mihT
mKb-B
Kb-Hv
Kb-Lo
Kh-Bo
Kb-Km

Mk; 222,8;11%

Ek; 0,53; 0%

Eg; 20,89; 1%

2022. EVI TSZT-BEN A TERULETFELHASZNALASOK MEGOSZLASA
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5  melléklet: Baj K6zség Onkormdnyzat Képviseli-testiiletének 110/2022.
(1X.27.) énk. hatarozatahoz

TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELE-
LOSEGENEK IGAZOLASA

A 2019-ben hatélyba lépett Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) II. fejezete tartalmazza az
Orszagos Teriiletrendezési Tervet (a tovabbiakban: OTrT), amely magéaban foglalja az Orszag
Szerkezeti Tervét, valamint az Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozd szabalyokat.

Baj telepulésrendezési eszkbzeinek felllvizsgalata soran a Trtv és a terlletrendezési ter-
vek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szdl6 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet) térségi tertletfelhasznalasi és dvezeti szabalyai kerll-
tek alkalmazéasra. A Trtv. alapjan a Komarom-Esztergom Megyei Teruletrendezési Terv (a to-
vabbiakban KEMTrT) médositasa megvalésult, jelen fejezet a Komarom-Esztergom Megyei Te-
rulet-rendezési Tervérdl szold 6/2020. (VI. 25.) dnkormanyzati rendelet, a Komarom-Eszter-
gom Megyei Teriletrendezési Tervében foglaltak érvényesitésére iranyuld intézkedésekrol
sz0l6 32/2020. (VI. 25.) dnkormanyzati hatarozat, valamint ezek mellékletei alapjan kerult
kidolgozésra.

Idokozben a Trtv. mddositasra keriilt a telepiilésrendezési és épitésiigyi jogszabalyok
atfogd modositasaval osszefiiggésben. A 2021.jdlius 1-jével hatélyba Iépett modositasok alkal-
mazasara az alabbi atmeneti elGirdsok vonatkoznak:

A 90.8 (1) E torvény rendelkezéseit - figyelemmel az (1a) bekezdésben foglaltakra is -
a hatalybalépését kbvetden indult 3. § (1) és (3) bekezdés szerinti eljdrasokban kell alkalmazni.,

(1a) Ha e rendelkezés hatalybalépésekor — a teleplilésrendezési terv modositasanal — az
érintett allamigazgatasi szervet elsé alkalommal mar megkerestéek, a telepiilési 6nkorméany-
zat vdlaszthat, hogy e térvény és a végrehajtdsdra kiadott miniszteri rendelet tér-
ségi teriiletfelhaszndldsi és bvezeti szabélyait, vagy a 2019. mdrcius 14-én hata-
lyos Orszdgos Terlletrendezési Tervrél, Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési
Tervérdl és a Balaton Kiemelt Udil6kérzet Teriiletrendezési Tervérdl sz616 térvé-
nyek térségi teriiletfelhaszndldsi és évezeti szabalyait alkalmazza.
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1.1.

Orszégos teriletfelhasznélsi kategérie‘k )
- Erd&gazdilkadasi téreég
MezSgazdasdgi térség
Virgazdilkodasi téreég

Telepulesi térség

SIS - JL VA R 1A

A Trtv. szerinti Orszag Szerkezeti Tervén lehata-
rolt orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak kozdl
Baj terliletét az erd6gazdalkodasi, a mez6gazda-
sagi, a vizgazdalkodasi és a telepllési térség is

2022. 10.

A moédositas hatalya ala tartozo teriiletet érint6 orszagos és térségi teriilet-
felhasznalasi kategoriak

Az Orszdag Szerkezeti Terve (Trtv./OTrT) 2. mellékiet
(kivonat)

Térségi szerkezeti terv (KEMTrT) 1. mellékiet (kivo-
nat)

| A A\
Teriletfelhasznalasi térségek
- Erdégazdalkodasi térség

Mezdgazdasdgi térség

Vizgazdalkodasi térség
Baj kdzség kozigazgatasi terilete a KEMTrT Tér-
ségi szerkezeti terve szerint a telepilési térség-
hez tartozd jellemzGen belteriileti, illetve beépi-
tésre szant telepiilés-részen tul a mezdgazdasagi

Telepilési térség

Sajatos teruletfelhasznalaso térség)

érinti. térséghez, az erdégazdalkodasi térséghez, a viz-
gazdalkodasi térséghez (alldvizek terllete) és a
sajatos terilletfelhasznalasu térséghez (honvé-
delmi és banyészati tertletek) tartozé terilet. A
kozség tertletét orszagos, illetve térségi infra-
struktlra hal6zati elemként az 1. szamu orszagos
torzshélézati vasuti palya, a tervezett orszagos
kerékparut-térzshal6zat nyomvonala, valamint az
11135 jel(i térségi mellékut, egy tervezett térségi
szerepli 6sszekotd Ut és egy meglévé foldgazel-
0szt0 vezeték érinti.

A KEMTIT térségi szerkezeti terve alapjan a tervmaodositassal érintett tertletek valamennyi térségi

tertletfelhasznalasi kategoériat érintik.

Terlleti mérleg

A Szerkezeti Terv a teleplilésrendszert, valamint a térségi teriletfelhasznalasnak és a miszaki
infrastruktara-hal6zatnak a térbeli rendjét hatarozza meg.

Az KEMTrT-ben meghatarozott megyei teriletfelhasznalasi kategoriak koziil az alabbiak érintik
Baj kozség terliletét, melyeket a TSZT készitése soran figyelembe kell venni:
erdégazdalkodasi térség,

mezdgazdasagi térség,

vizgazdalkodasi térség,

telepiilési térség,

sajatos terlletfelhaszndlasu térség.
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e L Térségi te{ﬁ{e( B Teleplilés kézigazgatdsi
Térségi teriiletfelhaszndldsi felhasznaldsi teriiletéher
kategoridak kategdria terilete , p .
(sajét szamitds) viszonyitott ardny

1. erd6gazdalkodasi térség 1221,9 ha 57,8%
2. mezogazdasagi térség 494,7 ha 23,4%
3. vizgazdalkodasi térség 8,3 ha 0,4%
4, telepilési térség 236,7 ha 11,2%
5. sajéatos teriletfelhasznalasu térség 151,3 ha 7,2%

1.2. A tervezett TSZT megfelelossége a tervezett KMTIT térségi szerkezeti tervének

ERDOGAZDALKODASI TERSEG

zeti terv dsszevetése

sgen betll (64 ha)

Erdbgazdadlkodasi térség — tervezett TSZT 0sz-
szevetése a térségi szerkezeti tervvel

MEZOGAZDASAGI TERSEG

rezett TSZT ds KEMTIT térsagi szerkezeti tery Gsszevetése

TSZT mezigazdasigi terulet mez5gazdaségi térségen beldl {~433 ha)
TSZT-hen nem mezigazciasigi eriliet meziigazdaségi térségen bl (~61 ha)

TSZT-ben mezdgazdasiql leiblel a mezégazoasagi Lerségen Kivil (=14 ha)

Mezdgazdasagi térseg — tervezett TSZT 0sszevetése
a térségi szerkezeti tervvel

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei te-
riiletfelhasznaldasi kategoriak terdletén beltil a
teleplilési tertiletfelhasznaldasi eqységek kifelo-
lése sordn az erddgazdalkodasi térségben az
erdoteriilet teriiletfelhasznaldsi egyseget a ter-
séget lefedd erdbk Ovezetére vonatkozo
szabdlyok szerint, valamint az erdotelepi-
tésre javasolt teriilet bvezetére vonat-
koz6 szabdlyok figyelembevételével kell
lehatérolni.

VAGY az erdbgazdalkodasi térségben az erdo-
teriilet dvezetet a térseget lefedd erdbk dve-
zetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint
az erdotelepitésre javasolt terilet 6veze-
tére vonatkozo szabdlyok figyelembe-vé-
telével kell, meglévo és tervezett erdd ove-
zetként differencialtan lehatarolni.
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Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei te-
riiletfelhasznaldasi kategoriak terdletén bellil a
teleplilési terdiletfelhasznalasi egységek kijelo-
lése sordan a mezdgazdasagi térség tertile-
tének legaldbb 75% -at elsédlegesen a
mezdgazdasagi terilet telepiilési terdlet-
felhaszndldsi egységbe kell sorolni, a
fennmarado rész természetkozeli teriilet, —
nagyvarosias lakotertilet és vegyes teriilet kivé-
telével — beépitesre szant terdlet vagy kilonle-
ges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagr
célra szolgalo tertilet terdiiletfelhasznaldasi eqy-
ségbe sorolhato.

VAGY a mezdgazdasagi térség tertiletének leg-
aldbb 75% -dt a mezdgazdasagi teriilet
dvezetébe kell sorolni, a fennmarado részen
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A TSZT az erdogazdalkodasi térség terii-
letét 94,7%-ban erdoteriilet teriiletfel-
hasznalasi egységbe sorolja. (Az erdék és
az erdOtelepitésre javasolt teriilet 6vezetének
valé megfelelést az 1.3 fejezet tartalmazza).

nagyvaérosias lakoterdilet és vegyes teriilet épi-
tési ovezet nem jelolhetd ki;

A TSZT az mezlgazdasagi térség teriile-
tét 87,6%-ban mezodgazdasagi teriilet-
felhasznalasi egységbe sorolja, a térség-
ben nagyvarosias lakoterilet és vegyes tertlet
nem Kkerult kijelolésre, tehat a terv a fenti

”wrs

eléirasnak meagfelel.

Erddgazdalkodasi térségen bellil kijeldlt erdd teriiletfelhasznaldsi egységek:

teriletfelhasznédldsi egysé terdlet térséghez
gyseg (sajét szamit4s) viszonyitott ardnya
1. védelmi erdo 1141 ha 93,4 %
2. gazdasagi erdd 16,61 1,3 %

Mezdgazdasagi térségen bellil kijelolt mezogazdasagi teriiletfelhasznaldsi egységek:

teriletfelhasznéaldsi egysé teralet térséghez
gyseg (sajét szamitds) viszonyitott ardnya
1. | altaldnos mez6gazdasagi teriilet 209,9 ha 42,4 %
2. kertes mezdgazdasagi teriilet 223,3 ha 45,1 %

ViZGAZDALKODASI TERSEG

Terverett TSZT és KEMTT térségl szerkezet] terv dsszevetése

- TSZT vizgazdalkodasi terllet vizgazdalkodasi térségen belll (~2,9 ha)

TSZT-ben nem vizgazdalkodasi tertilet vizgazdalkodasi térségen beliil (~5,4 ha)

TSZT-ben vizgazdalkodasi tertilet vizgazdalkodasi térségen kivil (~2,7 ha)

Vizgazdalkodasi teriiletek — tervezett TSZT Gsszevetése a tér-

ségi szerkezeti tervvel

Trtv. 11. § A kiemelt térsegi, illetve me-
gyei terliletfelhasznaldsi kategoridk terd-
letén belll a teleplilési teriiletfelhaszna-
lasi egységek kifelolése sordn a vizgaz-
ddlkodasi térség terdletét — e torvény
hatalybalépését megelézéen mar jog-
szertien kijelolt beépitésre szant teriile-
tek kivételével — vizgazdadlkoddsi te-
rilet, vizgazdalkoddsi célu erddte-
rilet, vizgazdalkoddsi célu mezd-
gazdasdgi teriilet, természetkdzeli
teriilet, tovdbba kilénleges honvé-
delmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdéteridlet teriletfelhasznéladsi
egységbe kell sorolni, és a mikodesi
teriiletével érintett vizigyi igazgatas/
szervvel egyeztetve kell pontositani.

A TSZT a korabban hatélyos telepulésrendezési eszkbzoket, és a vizfolyadsok ingatlan-nyilvantartas
szerinti besorolasat figyelembe véve késziilt. A vizligyi hatdsag nyilvantartasaban nem szerepl6
(vizjogi engedéllyel nem rendelkezd) allovizek tekintetében eltér a vizgazdalkodasi teriletek
besorolasat tekintve, ezek tekintetében a vizligyi igazgatasi szervvel valé egyeztetés,
a teriiletrendezési tervtdl valo eltérés indokolt. Az allévizek mindemellett 6nall6 térképi
elemként feltiintetésre keriilnek a természetbeni kiterjedésiiknek megfeleléen.
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Vizgazddlkoddsi térségen beliil kijelolt tertiletfelhaszndldsi egységek:
.. térséghez
teriiletfelhaszndldsi egység teriilet viszonyitott ard-
(sajdt szamitds) nya
1. vizgazdalkodasi tertilet 2,883,74 ha 45,28 %
5 kiilonleges honvédelmi 1,00 ha 12,1 %
’ tertilet
egyéb kiilonleges teriilet 2,454 ha 29,6%
3 (K-Mii, Kb-B, Kb-Re, Kb-Sp)
4. gazdasagi tertilet (Gksz) o;9-ha 10,9%
5. mezdgazdasagi teriilet (M) 0,93 ha 11,3%
kozlekedési teriilet (KOu, KOKk) 0,14 ha 1,7 %
TELEPULESI TERSEG

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei tertiletfelhasznalasi kategoriak tertiletén beliil a
teleplilési terdiletfelhasznaldsi egységek kijelolése soran a teleplilési térség terdletén bar-
mely teleplilési teriiletfelhasznaldsi egyséeg kijeldlheto.

Fenti eldirasnak a tervezett TSZT megfelel.

SAJATOS TERULETFELHASZNALASU TERSEG

P ciionieges teriet
I kisionieges honvédetmi teriiet
kozlekedési teriilet

I citerer
mezdgazdasagi terilet
I i-qzu:icodssi teriilet

rolni.

tervtdl valo eltérés indokolt

Sajadtos tertiletfelhasznaldasu térség— tervezett TSZT dsszeve-

tése a térséqgi szerkezeti tervvel
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Trtv. 1. § A kiemelt térségi, illetve me-
gyei teriiletfelhaszndldsi kategoriak
tertiletén beliil a telepiilési teriiletfel-
haszndldsi egységek kijelolése sordn
sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség
teriiletét a teriilet tervezett felhasz-
ndldsdnak megfeleléen honvédelmi,
kiilonleges, kozlekedési, erd6-, gazda-
sdgi vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell so-

A TSZT a térség teriiletét 96,3 %-ban a
fentieknek megfelelé teriiletfelhasz-
nalasi egységekbe sorolja. A térség te-
riilletének 3,7%-a ett6l eltéré (mezé-
gazdasagi és vizgazdalkodasi) teriileti
besorolast kapott, a természetbeni alla-
potnak megfeleléen, a honvédelmi ren-
deltetést tertiletek hatarat is pontositva.
Ezek tekintetében a teriilletrendezési
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Sajdtos tertiletfelhaszndldsu térségen beliil kijel6lt teriiletfelhaszndldsi egységek:
.. i ; teriilet térséghez
teriiletfelhaszndldsi egység ., L . , ,
(sajdt szamitds) viszonyitott ardnya
1. kiilonleges tertilet 29,9 ha 19,8 %
2. kilonleges honvédelmi tertilet 108,6 ha 71,8 %
3. kozlekedési tertilet 3,2 ha 2,1%
4. erdétertlet 4,0 ha 2,7 %
5. mezdgazdasagi tertilet 5,3 ha 3,5 %
6. vizgazdalkodasi teriilet 0,2 ha 0,1 %

1.3. A modositas hatalya ala tartozo teriiletet érinto orszagos és térségi ovezetek

Az orszagos Ovezetek lehataroldsat a Trtv. és a teriiletrendezési tervek készitésének és al-

kalmazdasanak kiegészitd szabdlyozasardl szold 9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet (a tovabbiakban
MR.) mellékletei tartalmazzdk.

Az orszagos és térségi 6vezetek Baj kozigazgatasi teriiletére esé érintettségét az alabbi tablazat
foglalja Ossze:

Ovezet "I'e.lepiilé'si
érintettség
Orszdgos 6vezetek
1. Okolégiai halézat - magteriilet X
2. Okoloégiai halézat — 6kologiai folyosé X
3. Okoloégiai halézat - pufferteriilet -
4. Kivalé terméhelyi adottsagu szantdk dvezete -
5. J6 terméhelyi adottsagu szantok dvezete -
6. Erddék ovezete X
7. Erdételepitésre alkalmas teriilet 6vezete X
8. T4jképvédelmi teriilet 6vezete X
9. Vilagorokség és vilagorokségvaromanyos teriiletek 6vezete -
10. Vizmindségvédelmi teriilet Gvezete X
1. Nagyvizi meder 6vezete -
12. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete X
Megyei 6vezetek

13. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete -
14. Foldtani veszélyforras tertilet 6vezete -
Egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek

15. Regionalis szerepti térszervezd varos -
16. Térségi szerepl térszervezd varos -
17. Mikrotérségi kbzpont -
18. Térségi egylittmiikodéssel érintett teleptiléscsoport X
19. Altal-ér menti komplex turisztikai térség -
20. Duna mente komplex turizmusfejlesztési térség -
21. Majorsagi taj ovezete -
29, Gerecse Naturpark X
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Ovezet ",['Ltlep ﬁlé,Si
erintettseg
23. Bakonyalja Naturpark -
24. Vértes Naturpark -
25. Pilisi Sziklak Natarpark -
26. Telepiiléskozeli zartkertekkel érintett teleptilések -
27. Szé6l6kataszteri teriilettel érintett telepiilések X
>8. Zsugorodo kertes tertiletek -

1.4. Atervezett TSZT megfelelosége az orszagos és térségi ovezetek eldirasainak
OKOLOGIAI HALOZAT - MAGTERULET

Trtv. 25. § (2) Az 6koldgiai hdl6zat magtertiletének 6vezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem je-
[olhetd ki, kivéve, ha:

a) a teleptilési tertiletet az 6kol6giai hdlézat magteriilete, vagy az 6kolégiai hdlézat magtertiilete és
az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdja koriilzdrja, tovdbbd

b) a kijel6lést mds jogszabdly nem tiltja.

A TSZT a magteriilet 6ve-
zetén beliil nem jelol be-
épitésre szant teriiletet,
igy a terv fenti el6irasnak

megfelel.

TSZT és az & & halazat &
Oknkgiai hildzat - maglerilet

Gholigial hildzat - pufferterilet
TSZT-ben bedpitdsre spint terdlet

I (7 viescisi vespitésse szant teriles

Uj beépitésre szdnt teriiletek — tervezett TSZT Osszevetése az 6koldgiai hdlézat 6vezeteivel

OKOLOGIAI HALOZAT - PUFFERTERULET

Trtv. 27. § (2) Az 6kolégiai hdlézat puffertertiletének 6vezetében - a (3) bekezdésben meghatdrozott
feltétel kivételével - a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szdnt tertiletet csak abban az esetben jelol-
het ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyosé természeti értékeit, biologiai sokféle-
ségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.

A TSZT a pufferteriilet 6vezetén beliil egy helyen jel6l tj beépitésre szant teriiletet, a bel-
tertilethez délen csatlakozo, mar korabban kijel6lt és mar beépiilt gazdasagi teriilet ithalézatdnak
szabalyozdsmodositdsanak eredményeként. Ez a kijelolés az 6kologiai halozat természeti értékeit,
biologiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti, tehat a terv fenti eléirasnak

megfelel.
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ERDOK OVEZETE

‘- Erdsk vezete TSZT-ben erddtertletbe sorolva (1161,6 ha)

‘- Erdék Gvezete TSZT-ben nem erdéterliletbe sorolva (27,2 ha)

A tervezett TSZT Osszevetése az erdBk ovezetével

ERDOTELEPITESRE ~ ALKALMAS  TERULET
OVEZETE

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. § (1) A tele-
ptlilésrendezési eszkozok készitése sordn az
Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban nem sze-
replé erdétertilet tertiletfelhaszndldsi egysé-
geket a teleplilésfejlesztési és teleptilésrende-
zési célokkal 6sszhangban - a természeti és
kulturdlis 6rokségi értékek sérelme nélkul —
az erdGtelepitésre javasolt tertilet 6vezet terti-

letén javasolt kijelolni.

Az erdételepitésre alkalmas teriilet 6ve-
zetében jelenleg is fennallo, termé6fold-
védelmi szempontbdl indokolt mezé-
gazdasagi hasznalata keriilt rogzitésre.

2022. 10.

Trtv. 29. § Az erdGk 6vezetébe tar-
tozo tertileteket az adott telepiilés-
nek a teleptilésrendezési eszkézében
legaldabb 95%-ban erdétertilet terti-
letfelhaszndldsi egységbe kell sorol-
nia. Az e torvény hatdlybalépését
megelézében kijelolt beépitésre szdnt
tertiletek, valamint az erdérél, az
erdé védelmérdl és az erd6gazddlko-
ddsrdl sz6l6 2009. évi XXXVII. tor-
vény 4. § (2) bekezdésében megha-
tdrozott tertiletek, tovdbbd az Or-
szdg Szerkezeti Terve (...) dltal kije-
[6lt teleplilési térség teriiletein lévé
erdék ovezetének tertiletét a szdmi-
tdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

Az erd6k 6vezetén beliil a TSZT-
ben lehatarolt erdéteriletek
aranya 97,7 %-os, igy az a fenti
el6irasnak megfelel.

Erdék dvezete

Erdételepitésre javasolt terilet Svezete

KMTrT 3.3. melléklet (kivonat)
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

9/2019. (VI. 14.) MVvM rendelet 4. § (2) A tdj-
képvédelmi teriilet Gvezetével érintett terii-
letre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdj-
haszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba il-
lesztés biztositdsa érdekében - a teleptiléskép
védelmérél szolo torvény vagy annak felhatal-
mazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré ren-
delkezésének hidnydban — megq kell hatdrozni
a) a teleptilésrendezési eszkozokben a tertilet-
felhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

A TSZT (és az alapjan a szabalyozas) fenti
eléiras figyelembevételével késziilt, a te-
rilletfelhasznalasi egységek, 6vezetek és
épitési ovezetek lehatarolasa és szaba-
lyozasa biztositja a tajképvédelmi szem-
pontok érvényesiilését.

VIZMINOSEGVEDELMI TERULET OVEZETE

9/2019. (VI. 14.) MVvM rendelet 5. § (2) A viz-
mingség-védelmi tertilet 6vezetébe tartozo te-
lepiilések telepiilésrendezési eszkiézeinek ké-
szitése sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett tertileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett tertiletekre vonatkozé egyedi szabd-

-----

dllapitani.

A TSZT védelmi korlatozasi elemként
tartalmazza a vizbazisvédelmi és egyéb
vizvédelemmel érintett tertiiletek lehata-

777

rolasat, tehat a fenti el6irasnak megfelel.

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVE-
ZETE

Trtv. 32. § (1) A honvédelmi és katonai célu te-
riilet Gvezetét a teleptilésrendezési eszk6zok-
ben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen
lehatdrolni.

(2) Az Ovezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt
tertiletét a teleplilésrendezési eszk6zokben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével
- minden tertiletfelhaszndldsi kategéridban -
beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt
kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzet-
biztonsdgi célra szolgdlo tertilet tertiletfel-
haszndldsi egységbe kell sorolni;
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KMTrT 3.4. melléklet (kivonat)

¥ ///,

5 %%66 |
7z
KMTrT 3.8. melléklet (kivonat)
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b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erdétertilet tertiletfelhasznd-
lasi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet
az erdék ovezete dltal is érintett.

A TSZT a kiilonleges honvédelmi célu teriileteket a Honvédelmi Minisztérium adat-
szolgaltatasa alapjan hatarolta le, a honvédelmi érdekeltségii ingatlanokat magaban

7

foglalva, tehat a fenti eléirasnak megfelel.

GERECSE NATURPARK V4 ¥ / / oy 4 /
KEMTTtT 10.§ (3) Az 6vezet dltal érintett tele- | | // // / s 2 /

plilések telepiilésszerkezeti terveiben olyan
tertilet-felhaszndldst kell kijel6Ini, mely 6ssz-
hangban van a tdjjelleggel, az arculati kézi-
konyvekkel, a meg6rzé-fejleszté haszndlattal
és a természeti értékek védelmével.

(4) Teleptilésrendezési eszkozok készitése és
modositdsa sordn biztositani kell a tdj har-
ménidjdra épité turisztikai és rekredcids ki-
ndlat folytonossdgdt és egymdsra épiilését.

A TSZT és az alapjan a szabalyozas a fenti
eléirasoknak megfelel6en késziilt.

KMTIT 3.13. melléklet (kivonat)
SZOLOKATASZTERI TERULETTEL ERINTETT TE-
LEPULESEK OVEZETE : : <7
KEMTrT 12.§ (3) Telepiilésrendezési eszko- J
z6kben beépitésre szant tertiletbe sorolt, bor-
szGl6 termGhelyi kataszteri tertiletek eseté-
ben a teleptilésrendezési eszk6zok készitése

sordn a valds tertilethaszndlat, az ingatlan- Baj
nyilvdntartds szerinti mtvelési dg és a meg-

lévé épitmények rendeltetése alapjan meg kell

vizsgdlni a borszG6l6 termébhelyi kataszteri te- |

riiletek részleges, vagy teljes, beépitésre nem W
szdnt tertiletbe valé visszasoroldsdnak lehe- '\/{% : 5
toségét. /6 o5
A TSZT fentiek alapjan késziilt, a bor- _////C/
sz616 termdohelyi kataszteri teriiletek be- oz

épitésre nem szant kertes mezégazda- KMTIT 3.15.1. mellekiet (kivonat)

sagi teriileti besorolast kaptak.

A KEMT(T 6/2020. (VI. 25.) Ok. rendeletében szerepl§ tovabbi relevans el&irdsok

KEMTTT 3.§ (3) Napelempark elhelyezésére szolgdlo telepiilési tertiletfelhaszndldsi egység kijelo-
lése sordn elényben kell részesiteni a meglévé telepiilési teriileteket, a teleptilésrendezési eszko-
zokben lehatdrolt barnamezdés tertileteket és a felhagyott majorok tertiletét.
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(4) A teleplilésrendezési eszkozokben nem lehet napelempark elhelyezését lehet6vé tevé te-
lepiilési teriilefelhaszndldsi egységet kijelolni

a) orszdgos 6kolégiai hdlézat magtertiletének vezetében,

b) orszdgos 6kolégiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak 6vezetében,

¢) NATURA 2000 tertiletekkel és védett természeti tertilettel érintett tertileteken,

d) tdjképvédelmi teriilet Gvezetében, kivéve a telepiilési tertileteket,

e) kivdlé termdéhelyi adottsdgu szdnték Gvezetében és

f) erd8k Gvezetében

Fentieket figyelembevéve, Baj kdzigazgatasi teruletének az aldbbi térképen jeldlt részei esnek
a napelempark elhelyezésének tilalma ala.

Napelempark elhelyezése szamara tiltott teriiletek
Okoldgiai hildzat magteriilete

[TTT1]] Matura 2000 teriiet

Tajképvédelmi telirlet telepiilési térségen kiviili terilete

I Erddk dvezete

Napelempark elhelyezése szdmadra tiltott teriiletek

A TSZT és a tervezett szabalyozas fentieknek megfelel

KEMTTrT 3.§ (5) Zdrtkertben, kertes teriileten beépitésre szdnt teriilet csak az aldbbi felté-
telek mellett jelolhetd ki:
a) az érintett tertilet a beépitésre szdnt tertilettel kézvetlen teleptilésszerkezeti kapcsolatban dll,
b) a teleptilésrendezési eszk6zok biztositjdk a tertilet megfelel§ feltdrdsdt, kedvezd tertiletszerke-
zeti kialakitdsdt, valamint az ut- és kozmiiépités feltételeit, és
c) az érintett tertilet nem része a borsz6lé termGhelyi kataszternek.
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(6) Amennyiben a zdrtkert foldrészlete borsz6l6 terméhelyi kataszter I-11. osztdlyu tertileteivel,
vagy Orszdgos Gytimdélcs TermGhely Kataszter I-11. osztdlyu tertileteivel érintett, tgy az (5) be-

77

kezdés elGirdsai helyett a TrTv. 13. § (1) és (2) bekezdését kell alkalmazni.’

(7) A telepiilésszerkezeti tervben az (5) bekezdés dltal érintett tertileteken idGbeni titemezéssel
jelolhet6 ki lakétertilet a megalapozott igények fiiggvényében.

A TSZT és a tervezett ~
szabalyozas fentieknek

megfelel.

Zdrtkertes tertiletek beépi- L =
tésre szdnt teriiletekkel
valé érintettsége

Tervezett TSZT és zartkertes teriiletek osszevetése
TSZT-ben beépitésre szant teriilet
I Ui cicioiesi becpitésre szant terilet

Zartkertes terlilet hatara

A TSZT modositasa soran egy helyen keriilt tjonnan kijelolésre beépitésre szant tertilet (K-Re
jelt kiilonleges teriilet), amely a mar korabbi tervben beépitésre szant teriilettel kozvetleniil ha-
taros, a teriilet feltarasat, kedvezd teriilet-szerkezeti kialakitdsat, valamint az tt- és kozmuépités
feltételei biztositottak, és az érintett teriilet nem része a borsz6l6 termdShelyi kataszternek. A
zartkertes teriileten beliil lakétertilet nem kertilt kijelolésre.

1 Trtv. 13. § (1) Borvidéki telepiilés borszdl6 termbhelyi katasztere I-11. osztalyu terilleteihez tartozé foldrészlet - a
kiilonleges mezégazdasagi tizemi terlilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.

(2) Az Orszagos Gylimolcs Termohely Kataszter I. és II. osztalyu terlileteihez tartozd foldrészlet - a kilonleges
mez6gazdasagi lizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant tertiletté.
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6  melléklet: Baj K6zség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 110/2022.
(1X.27.) énk. hatarozatahoz

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.§ (3)
bek. b) pontja szerint Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kdzigaz-
gatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke (BAE) az atmindsités elGtti aktivitas értékhez képest
nem csokkenhet.

A Telepulésszerkezeti Terv fellilvizsgalata 0j beépitésre szant tertletek kijeldlését is tar-
talmazza, ezért sziikséges a modositasokbdl kdvetkezd bioldgiai aktivitasérték valtozas szami-
tésa.

A tervek készitésekor a tertletek bioldgiai aktivitasértékét a 419/2021. (VI1.15.) Korm.
rendelet, mint a torvényben hivatkozott kiilon jogszabaly elbirasai szerint kell szamitani.

A tervmddositas soran Uj beépitésre szant terilet kijeldlésére is sor kerl, ezért a fenti
el6irasoknak megfelelden igazolni sziikséges a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasat. A ter-
vezett terlletfelhasznalasi és a bioldgiai aktivitasérték-valtozasokat az alabbi tablazat tartal-
mazza, a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 9. melléklet 1. Tablazatanak megfelel6 értékmu-
tatokkal.

teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-

Kategdria | Helyszin kategdria A terdlet (pont/hektar) ték érték vél-
sorszdma Jjele nagysaga tozds

tervezett | hatdlyos (ha) hatdlyos | tervezett | hatdlyos | tervezett

1. 1 Ln Gksz 0,07 0,4 0,6 0,03 0,04 0,01
114. 1 Lk Lke 0,23 2,7 1,2 0,63 0,28 -0,35
96. 1 Lk Gip 0,86 0,4 1,2 0,34 1,03 0,68
2 0,50 0,4 1,2 0,20 0,60 0,40
Osszesen: 1,35 0,4 1,2 0,54 1,63 1,08

25. 1 Lk KOu 0,00 0,6 1,2 0,00 0,00 0,00
2 0,02 0,6 1,2 0,01 0,02 0,01
Osszesen: 0,02 0,6 1,2 0,01 0,02 0,01

3. 1 Lk Mk 0,05 5,0 1,2 0,23 0,05 -0,17
1 Lke Lk 0,28 1,2 2,7 0,33 0,75 0,41

2 0,08 1,2 2,7 0,10 0,23 0,13

3 0,06 1,2 2,7 0,07 0,16 0,09

4 0,82 1,2 2,7 0,99 2,22 1,23

5 0,71 1,2 2,7 0,85 1,91 1,06
Osszesen: 1,95 1,2 2,7 2,34 5,27 2,93

5. 1 Lke Lf 0,58 2,4 2,7 1,40 1,57 0,17
2 0,13 2,4 2,7 0,31 0,35 0,04
Osszesen: 0,71 2,4 2,7 1,71 1,92 0,21

6. 1 Lke Gksz 0,15 0,4 2,7 0,06 0,41 0,35
2 0,15 0,4 2,7 0,06 0,41 0,35
Osszesen: 0,30 0,4 2,7 0,12 0,82 0,70

7. | 1 ] ke kmi | 019 | 07 | 27 | o013 | o051 | 038
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teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-
Kategdria | Helyszin kategdria A terdlet (pont/hektar) ték érték vél-
sorszdma Jjele nagysaga tozds
tervezett | hatdlyos (ha) hatdlyos | tervezett | hatdlyos | tervezett
8. 1 Lke KOu 0,02 0,6 2,7 0,01 0,06 0,04
2 0,03 0,6 2,7 0,02 0,08 0,06
3 0,07 0,6 2,7 0,04 0,18 0,14
4 0,25 0,6 2,7 0,15 0,69 0,53
5 0,01 0,6 2,7 0,00 0,01 0,01
6 0,02 0,6 2,7 0,01 0,04 0,03
7 0,00 0,6 2,7 0,00 0,01 0,01
8 0,02 0,6 2,7 0,01 0,05 0,04
9 0,05 0,6 2,7 0,03 0,15 0,11
10 0,00 0,6 2,7 0,00 0,01 0,01
11 0,05 0,6 2,7 0,03 0,14 0,11
12 0,12 0,6 2,7 0,07 0,32 0,25
13 0,01 0,6 2,7 0,01 0,02 0,02
14 0,01 0,6 2,7 0,00 0,02 0,01
15 0,06 0,6 2,7 0,04 0,17 0,13
16 0,01 0,6 2,7 0,01 0,04 0,03
17 0,52 0,6 2,7 0,31 1,39 1,08
18 0,01 0,6 2,7 0,01 0,03 0,02
19 0,23 0,6 2,7 0,14 0,63 0,49
20 0,01 0,6 2,7 0,01 0,03 0,03
21 0,06 0,6 2,7 0,03 0,16 0,12
22 0,00 0,6 2,7 0,00 0,01 0,01
23 0,08 0,6 2,7 0,05 0,21 0,16
Osszesen: 1,67 0,6 2,7 0,99 4,44 3,46
9. Lke Zkp 0,23 6,0 2,7 1,40 0,63 -0,77
0,17 6,0 2,7 1,05 0,47 -0,57
0,11 6,0 2,7 0,68 0,31 -0,37
Osszesen: 0,52 6,0 2,7 3,12 1,40 -1,72
10. Lke Ev 0,73 9,0 2,7 6,53 1,96 -4,57
2 0,04 9,0 2,7 0,33 0,10 -0,23
Osszesen: 0,76 9,0 2,7 6,87 2,06 -4,81
11. Lke Mk 0,04 5,0 2,7 0,20 0,11 -0,09
2 0,71 5,0 2,7 3,57 1,93 -1,64
Osszesen: 0,75 5,0 2,7 3,77 2,04 -1,74
12. 1 Lke \ 0,01 6,0 2,7 0,07 0,03 -0,04
13. 1 Lf Lke 1,35 2,7 2,4 3,63 3,23 -0,40
14. 1 Lf KOu 0,09 0,6 2,4 0,05 0,21 0,16
2 0,01 0,6 2,4 0,01 0,03 0,02
Osszesen: 0,10 0,6 2,4 0,06 0,24 0,18
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teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-
Kategdria | Helyszin kategdria A terdlet (pont/hektar) ték érték vél-
sorszdma Jjele nagysaga tozds
tervezett | hatdlyos (ha) hatdlyos | tervezett | hatdlyos | tervezett
15. 1 Lf \Y 0,03 6,0 2,4 0,20 0,08 -0,12
2. Vit Lk 0,06 1,2 0,5 0,08 0,03 -0,04
2 0,07 1,2 0,5 0,08 0,03 -0,05
Osszesen: 0,13 1,2 0,5 0,16 0,07 -0,09
112. Vit Lke 0,09 2,7 0,5 0,26 0,05 -0,21
0,09 2,7 0,5 0,25 0,05 -0,21
3 0,08 2,7 0,5 0,20 0,04 -0,17
Osszesen: 0,26 2,7 0,5 0,71 0,13 -0,58
16. 1 Vit Lf 0,50 2,4 0,5 1,20 0,25 -0,95
113. 1 Vit KOu 0,01 0,6 0,5 0,00 0,00 0,00
17. 1 Vit Ksp 0,02 1,5 0,5 0,03 0,01 -0,02
18. 1 Gksz Gip 1,64 0,4 0,4 0,66 0,66 0,00
2 14,41 0,4 0,4 5,77 5,77 0,00
Osszesen: 16,06 0,4 0,4 6,42 6,42 0,00
19. 1 Gksz KOu 0,01 0,6 0,4 0,00 0,00 0,00
3 0,01 0,6 0,4 0,00 0,00 0,00
4 0,01 0,6 0,4 0,00 0,00 0,00
5 0,03 0,6 0,4 0,02 0,01 -0,01
6 0,02 0,6 0,4 0,01 0,01 0,00
7 0,60 0,6 0,4 0,36 0,24 -0,12
8 0,43 0,6 0,4 0,26 0,17 -0,09
Osszesen: 1,09 0,6 0,4 0,66 0,44 -0,22
20. 1 Gksz Ev 0,22 9,0 0,4 1,99 0,09 -1,90
2 0,01 9,0 0,4 0,06 0,00 -0,06
Osszesen: 0,23 9,0 0,4 2,05 0,09 -1,96
23. 1 Gip Gksz 0,30 0,4 0,4 0,12 0,12 0,00
24. 1 Gip KOu 0,01 0,6 0,4 0,00 0,00 0,00
26. 1 K-Sp Mk 0,37 5,0 1,5 1,86 0,56 -1,30
27. 1 K-Sp \Y 0,02 6,0 1,5 0,13 0,03 -0,09
28. 1 K-Re Gksz 0,28 0,4 1,5 0,11 0,43 0,31
2 0,76 0,4 15 0,30 1,14 0,84
3 0,36 0,4 15 0,14 0,53 0,39
Osszesen: 1,40 0,4 1,5 0,56 2,10 1,54
29. 1 K-Re KOu 0,01 0,6 15 0,01 0,02 0,01
30. K-Re Mk 0,25 50 1,5 1,23 0,37 -0,86
0,00 5,0 15 0,02 0,01 -0,01
Osszesen: 0,25 5,0 15 1,25 0,37 -0,87
31. K-Rh Gksz 1,38 0,4 1,5 0,55 2,06 1,51
21. K-Mi Mé& 1,48 3,7 0,7 5,48 1,04 -4,44
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teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-
Kategdria | Helyszin kategdria A terdlet (pont/hektar) ték érték vél-
sorszdma Jjele nagysaga tozds
tervezett | hatdlyos (ha) hatdlyos | tervezett | hatdlyos | tervezett
115. K-Mi KOu 0,17 0,6 0,7 0,10 0,12 0,02
2 0,08 0,6 0,7 0,05 0,05 0,01
Osszesen: 0,24 0,6 0,7 0,15 0,17 0,02
22. K-Mi Gksz 1,77 0,4 0,7 0,71 1,24 0,53
2,89 0,4 0,7 1,16 2,03 0,87
Osszesen: 4,66 0,4 0,7 1,86 3,26 1,40
116. K-Mu \ 0,01 6,0 0,7 0,08 0,01 -0,07
0,04 6,0 0,7 0,23 0,03 -0,20
3 0,01 6,0 0,7 0,03 0,00 -0,03
Osszesen: 0,06 6,0 0,7 0,34 0,04 -0,30
32. 1 KOu Lke 0,01 2,7 0,6 0,02 0,00 -0,02
2 0,01 2,7 0,6 0,02 0,00 -0,02
3 0,03 2,7 0,6 0,09 0,02 -0,07
4 0,16 2,7 0,6 0,44 0,10 -0,34
5 0,17 2,7 0,6 0,46 0,10 -0,36
6 0,00 2,7 0,6 0,01 0,00 0,00
7 0,09 2,7 0,6 0,25 0,06 -0,19
8 0,24 2,7 0,6 0,65 0,14 -0,50
9 0,08 2,7 0,6 0,21 0,05 -0,16
10 0,47 2,7 0,6 1,27 0,28 -0,99
11 0,01 2,7 0,6 0,02 0,00 -0,01
12 0,04 2,7 0,6 0,11 0,02 -0,08
13 0,54 2,7 0,6 1,45 0,32 -1,13
14 0,04 2,7 0,6 0,10 0,02 -0,08
15 0,01 2,7 0,6 0,03 0,01 -0,02
16 0,00 2,7 0,6 0,01 0,00 -0,01
17 0,05 2,7 0,6 0,14 0,03 -0,11
18 0,11 2,7 0,6 0,29 0,06 -0,23
Osszesen: 2,06 2,7 0,6 5,56 1,23 -4,32
111. KOu Vt 0,02 0,5 0,6 0,01 0,01 0,00
0,02 0,5 0,6 0,01 0,01 0,00
3 0,01 0,5 0,6 0,01 0,01 0,00
Osszesen: 0,04 0,5 0,6 0,02 0,02 0,00
33. 1 KOu Gksz 0,01 0,4 0,6 0,01 0,01 0,00
2 0,02 0,4 0,6 0,01 0,01 0,00
3 0,12 0,4 0,6 0,05 0,07 0,02
4 0,30 0,4 0,6 0,12 0,18 0,06
5 0,02 0,4 0,6 0,01 0,01 0,00
Osszesen: 0,48 0,4 0,6 0,19 0,29 0,10
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teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-
Kategdria | Helyszin kategdria A terdlet (pont/hektar) ték érték vél-
sorszdma Jjele nagysaga tozds
tervezett | hatdlyos (ha) hatdlyos | tervezett | hatdlyos | tervezett
34. 1 KOu Gip 0,01 0,4 0,6 0,00 0,01 0,00
2 0,00 0,4 0,6 0,00 0,00 0,00
3 0,26 0,4 0,6 0,10 0,15 0,05
4 0,06 0,4 0,6 0,03 0,04 0,01
5 0,44 0,4 0,6 0,18 0,27 0,09
6 0,14 0,4 0,6 0,06 0,09 0,03
Osszesen: 0,92 0,4 0,6 0,37 0,55 0,18
35. 1 KOu Kkm 0,03 1,5 0,6 0,05 0,02 -0,03
2 0,04 1,5 0,6 0,06 0,02 -0,04
Osszesen: 0,07 1,5 0,6 0,11 0,04 -0,06
36. 1 KOu Zkp 0,01 6,0 0,6 0,08 0,01 -0,07
2 0,00 6,0 0,6 0,03 0,00 -0,02
3 0,14 6,0 0,6 0,83 0,08 -0,75
4 0,10 6,0 0,6 0,61 0,06 -0,55
5 0,02 6,0 0,6 0,15 0,01 -0,13
6 0,05 6,0 0,6 0,28 0,03 -0,25
7 0,03 6,0 0,6 0,18 0,02 -0,16
Osszesen: 0,36 6,0 0,6 2,15 0,22 -1,94
37. 1 KOu Ev 0,01 9,0 0,6 0,06 0,00 -0,06
2 0,51 9,0 0,6 4,55 0,30 -4,24
3 0,25 9,0 0,6 2,28 0,15 -2,13
4 2,41 9,0 0,6 21,68 1,45 -20,24
5 0,54 9,0 0,6 4,87 0,32 -4,54
Osszesen: 3,72 9,0 0,6 33,44 2,23 -31,21
38. 1 KOu E 0,00 9,0 0,6 0,04 0,00 -0,04
2 0,40 9,0 0,6 3,60 0,24 -3,36
3 0,02 9,0 0,6 0,22 0,01 -0,21
4 0,03 9,0 0,6 0,23 0,02 -0,22
5 0,01 9,0 0,6 0,09 0,01 -0,08
Osszesen: 0,46 9,0 0,6 4,18 0,28 -3,90
39. 1 KOu Mk 0,04 5,0 0,6 0,20 0,02 -0,18
0,05 5,0 0,6 0,26 0,03 -0,23
3 0,00 5,0 0,6 0,02 0,00 -0,02
Osszesen: 0,10 5,0 0,6 0,48 0,06 -0,42
40. 1 KOu Méa 0,12 3,7 0,6 0,44 0,07 -0,37
2 0,04 3,7 0,6 0,14 0,02 -0,12
3 0,83 3,7 0,6 3,08 0,50 -2,58
4 2,31 3,7 0,6 8,55 1,39 -7,16
5 0,18 3,7 0,6 0,67 0,11 -0,56
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teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-
Kategdria | Helyszin kategdria A terdlet (pont/hektar) ték érték vél-
sorszdma Jjele nagysaga tozds
tervezett | hatdlyos (ha) hatdlyos | tervezett | hatdlyos | tervezett
6 0,65 3,7 0,6 2,41 0,39 -2,02
Osszesen: 4,13 3,7 0,6 15,28 2,48 -12,80
41. 1 KOu M&/I 0,56 3,7 0,6 2,08 0,34 -1,75
2 0,05 3,7 0,6 0,20 0,03 -0,17
3 0,02 3,7 0,6 0,08 0,01 -0,06
4 0,07 3,7 0,6 0,24 0,04 -0,20
5 0,13 3,7 0,6 0,49 0,08 -0,41
6 0,00 3,7 0,6 0,00 0,00 0,00
7 0,02 3,7 0,6 0,07 0,01 -0,06
8 0,25 3,7 0,6 0,93 0,15 -0,78
9 0,00 3,7 0,6 0,00 0,00 0,00
Osszesen: 1,11 3,7 0,6 4,09 0,66 -3,43
42. 1 KOu \ 0,27 6,0 0,6 1,64 0,16 -1,48
2 0,03 6,0 0,6 0,16 0,02 -0,15
3 0,08 6,0 0,6 0,47 0,05 -0,42
4 0,60 6,0 0,6 3,60 0,36 -3,24
5 0,00 6,0 0,6 0,02 0,00 -0,02
Osszesen: 0,98 6,0 0,6 5,90 0,59 -5,31
43. 1 KOu Kre 0,46 1,5 0,6 0,68 0,27 -0,41
44. 1 KOu Kba 1,07 0,2 0,6 0,21 0,64 0,43
45. 1 KOu Kho/k 0,12 3,2 0,6 0,38 0,07 -0,31
46. 1 Zkk Ln 0,12 0,6 6,0 0,07 0,70 0,63
47. 1 Zkk Lke 0,01 2,7 6,0 0,04 0,09 0,05
110. 1 Zkk Vt 0,22 0,5 6,0 0,11 1,34 1,23
48. 1 Zkk KOu 0,02 0,6 6,0 0,01 0,13 0,12
2 0,14 0,6 6,0 0,08 0,84 0,76
3 0,07 0,6 6,0 0,04 0,44 0,40
4 0,05 0,6 6,0 0,03 0,32 0,29
5 0,05 0,6 6,0 0,03 0,31 0,28
Osszesen: 0,34 0,6 6,0 0,21 2,05 1,85
49. 1 Zkk E 0,16 9,0 6,0 1,44 0,96 -0,48
50. Zkk \ 0,30 6,0 6,0 1,79 1,79 0,00
2 0,22 6,0 6,0 1,31 1,31 0,00
Osszesen: 0,52 6,0 6,0 3,09 3,09 0,00
51. 1 Ev Lke 0,35 2,7 9,0 0,93 3,11 2,18
2 0,14 2,7 9,0 0,37 1,23 0,86
3 0,46 2,7 9,0 1,24 4,13 2,89
4 0,28 2,7 9,0 0,74 2,48 1,74
5 0,51 2,7 9,0 1,37 4,58 3,20
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teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-
Kategdria | Helyszin kategdria A terdlet (pont/hektar) ték érték vél-
sorszdma Jjele nagysaga tozds
tervezett | hatdlyos (ha) hatdlyos | tervezett | hatdlyos | tervezett
0,13 2,7 9,0 0,35 1,16 0,81
0,37 2,7 9,0 1,01 3,36 2,35
0,10 2,7 9,0 0,27 0,89 0,62
Osszesen: 2,33 2,7 9,0 6,28 20,93 14,65
52. Ev Gksz 0,08 0,4 9,0 0,03 0,70 0,67
2 0,13 0,4 9,0 0,05 1,17 1,12
Osszesen: 0,21 0,4 9,0 0,08 1,88 1,79
53. Ev Kmii 0,58 0,7 9,0 0,41 5,24 4,83
2 0,12 0,7 9,0 0,08 1,06 0,97
Osszesen: 0,70 0,7 9,0 0,49 6,30 5,81
54. 1 Ev KOu 0,00 0,6 9,0 0,00 0,04 0,04
2 0,02 0,6 9,0 0,01 0,18 0,16
3 0,04 0,6 9,0 0,02 0,33 0,31
4 0,04 0,6 9,0 0,02 0,34 0,32
5 0,04 0,6 9,0 0,03 0,38 0,35
6 0,00 0,6 9,0 0,00 0,04 0,04
7 0,24 0,6 9,0 0,14 2,17 2,03
8 0,00 0,6 9,0 0,00 0,02 0,02
9 0,29 0,6 9,0 0,17 2,62 2,44
10 0,03 0,6 9,0 0,02 0,26 0,24
11 0,12 0,6 9,0 0,07 1,07 1,00
Osszesen: 0,83 0,6 9,0 0,50 7,44 6,95
55. 1 Ev Kok 0,16 0,6 9,0 0,10 1,46 1,36
56. 1 Ev Zkp 0,00 6,0 9,0 0,02 0,03 0,01
2 0,01 6,0 9,0 0,04 0,06 0,02
3 0,07 6,0 9,0 0,40 0,60 0,20
4 0,01 6,0 9,0 0,08 0,13 0,04
Osszesen: 0,09 6,0 9,0 0,54 0,81 0,27
57. 1 Ev M&/I 3,84 3,7 9,0 14,21 34,56 20,35
2 0,50 3,7 9,0 1,87 4,54 2,68
3 0,56 3,7 9,0 2,06 5,01 2,95
4 13,38 3,7 9,0 49,52 120,46 70,94
Osszesen: 18,29 3,7 9,0 67,66 | 164,58 | 96,92
58. 1 Ev Méa/te 0,34 3,7 9,0 1,25 3,05 1,79
1,56 3,7 9,0 5,76 14,01 8,25
Osszesen: 1,89 3,7 9,0 7,01 17,05 10,04
59. Ev \Y 0,01 6,0 9,0 0,08 0,12 0,04
1,53 6,0 9,0 9,16 13,74 4,58
0,22 6,0 9,0 1,29 1,94 0,65
TOPOLAND Bt. — SZ. CSERNAI EV — KESZ Kit. — BEREK Kift. — *PRO-TERRA Kft.* Oldal 92 / 97




BAJ TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

2022. 10.
teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-
Kategdria | Helyszin kategdria A terdlet (pont/hektar) ték érték vél-
sorszdma jele nagysaga tozds
tervezett | hatdlyos (ha) hatdlyos | tervezett | hatdlyos | tervezett
4 0,02 6,0 9,0 0,11 0,17 0,06
Osszesen: 1,78 6,0 9,0 10,65 15,98 5,33
60. 1 Ev Kre 1,04 1,5 9,0 1,56 9,38 7,81
61. 1 Ev Kba 0,04 0,2 9,0 0,01 0,34 0,33
62. 1 Eg Lke 0,25 2,7 9,0 0,67 2,24 1,57
63. 1 Eg KOu 0,04 0,6 9,0 0,03 0,38 0,35
64. 1 Eg Mk 0,00 5,0 9,0 0,01 0,02 0,01
65. 1 Eg \ 0,21 6,0 9,0 1,25 1,87 0,62
66. 1 Eg Kre 1,00 1,5 9,0 1,50 9,02 7,52
3 0,09 1,5 9,0 0,14 0,84 0,70
4 0,72 1,5 9,0 1,09 6,52 5,43
5 0,65 1,5 9,0 0,97 5,84 4,87
Osszesen: 2,47 1,5 9,0 3,70 22,22 18,52
67. 1 Ek Lke 0,21 2,7 9,0 0,57 1,88 1,32
2 0,32 2,7 9,0 0,86 2,88 2,02
Osszesen: 0,53 2,7 9,0 1,43 4,77 3,34
68. 1 Mk Lf 0,15 2,4 5,0 0,35 0,73 0,38
69. 1 Mk KOu 8,85 0,6 5,0 5,31 44,26 38,95
2 0,11 0,6 5,0 0,06 0,54 0,47
3 0,08 0,6 5,0 0,05 0,40 0,35
4 0,04 0,6 5,0 0,03 0,21 0,18
5 0,13 0,6 5,0 0,08 0,67 0,59
6 0,04 0,6 5,0 0,03 0,22 0,20
7 0,04 0,6 5,0 0,02 0,19 0,16
8 0,09 0,6 5,0 0,05 0,44 0,39
9 1,71 0,6 5,0 1,02 8,54 7,52
10 0,06 0,6 5,0 0,04 0,32 0,28
11 0,05 0,6 5,0 0,03 0,26 0,23
12 0,05 0,6 5,0 0,03 0,27 0,24
13 0,06 0,6 5,0 0,03 0,29 0,26
14 0,46 0,6 5,0 0,27 2,28 2,01
15 0,07 0,6 5,0 0,04 0,35 0,30
16 0,04 0,6 5,0 0,02 0,18 0,16
17 0,17 0,6 5,0 0,10 0,84 0,74
18 0,06 0,6 5,0 0,04 0,29 0,26
Osszesen: 12,11 0,6 5,0 7,27 60,55 53,29
70. Mk E 0,00 9,0 5,0 0,03 0,01 -0,01
2 0,00 9,0 5,0 0,03 0,02 -0,01
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teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-
Kategdria | Helyszin kategdria A terdlet (pont/hektar) ték érték vél-
sorszdma jele nagysaga tozds
tervezett | hatdlyos (ha) hatdlyos | tervezett | hatdlyos | tervezett
0,00 9,0 5,0 0,03 0,02 -0,02
0,01 9,0 5,0 0,08 0,05 -0,04
0,00 9,0 5,0 0,04 0,02 -0,02
Osszesen: 0,02 9,0 50 0,22 0,12 -0,10
71. Mk \ 0,05 6,0 5,0 0,31 0,26 -0,05
2 0,04 6,0 5,0 0,24 0,20 -0,04
Osszesen: 0,09 6,0 5,0 0,55 0,46 -0,09
72. 1 Mk Klo 0,04 3,2 5,0 0,13 0,20 0,07
73. 1 Ma Lke 0,75 2,7 3,7 2,04 2,79 0,75
2 0,01 2,7 3,7 0,03 0,04 0,01
3 0,55 2,7 3,7 1,48 2,03 0,55
4 0,88 2,7 3,7 2,39 3,27 0,88
5 1,15 2,7 3,7 3,10 4,24 1,15
6 0,25 2,7 3,7 0,68 0,93 0,25
7 0,75 2,7 3,7 2,01 2,76 0,75
Osszesen: 4,34 2,7 3,7 11,72 16,06 4,34
74. 1 Ma Gksz 0,00 0,4 3,7 0,00 0,01 0,01
1,89 0,4 3,7 0,76 6,98 6,23
3 0,03 0,4 3,7 0,01 0,12 0,11
Osszesen: 1,92 0,4 3,7 0,77 7,11 6,34
75. 1 Mé Gip 0,01 0,4 3,7 0,00 0,03 0,03
76. 1 Mé KOu 0,02 0,6 3,7 0,01 0,09 0,08
2 0,16 0,6 3,7 0,09 0,58 0,48
3 0,06 0,6 3,7 0,04 0,24 0,20
4 0,13 0,6 3,7 0,08 0,49 0,41
5 1,23 0,6 3,7 0,74 4,57 3,83
6 0,76 0,6 3,7 0,46 2,82 2,36
7 0,67 0,6 3,7 0,40 2,49 2,08
8 0,14 0,6 3,7 0,08 0,52 0,44
9 0,24 0,6 3,7 0,14 0,88 0,74
10 0,42 0,6 3,7 0,25 1,57 1,32
Osszesen: 3,85 0,6 3,7 2,31 14,24 11,93
77. 1 Ma Zkp 0,02 6,0 3,7 0,14 0,08 -0,05
78. 1 Ma Ev 0,65 9,0 3,7 5,85 2,41 -3,45
2 0,46 9,0 3,7 4,17 1,71 -2,45
3 0,57 9,0 3,7 5,13 2,11 -3,02
4 0,72 9,0 3,7 6,50 2,67 -3,83
5 0,11 9,0 3,7 0,97 0,40 -0,57
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teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-
Kategdria | Helyszin kategdria A terdlet (pont/hektar) ték érték vél-
sorszdma Jjele nagysaga tozds
tervezett | hatdlyos (ha) hatdlyos | tervezett | hatdlyos | tervezett
0,13 9,0 3,7 1,19 0,49 -0,70
7 0,01 9,0 3,7 0,10 0,04 -0,06
Osszesen: 2,66 9,0 3,7 23,91 9,83 -14,08
80. 1 Ma \Y 0,10 6,0 3,7 0,62 0,38 -0,24
2 0,22 6,0 3,7 1,34 0,82 -0,51
3 0,34 6,0 3,7 2,04 1,26 -0,78
4 0,14 6,0 3,7 0,83 0,51 -0,32
Osszesen: 0,80 6,0 3,7 4,82 2,97 -1,85
81. 1 Ma Kre 2,42 1,5 3,7 3,62 8,94 5,32
82 Ma Kho/k 0,05 3,2 3,7 0,16 0,18 0,02
2 2,19 3,2 3,7 7,01 8,11 1,10
Osszesen: 2,24 3,2 3,7 7,17 8,29 1,12
83. 1 Lke 0,02 2,7 6,0 0,06 0,13 0,07
84. KOu 0,02 0,6 6,0 0,01 0,15 0,13
2 0,21 0,6 6,0 0,13 1,28 1,15
Osszesen: 0,24 0,6 6,0 0,14 1,42 1,28
85. 1 \Y Ev 0,01 9,0 6,0 0,10 0,07 -0,03
86. 1 \Y Mk 0,13 50 6,0 0,65 0,78 0,13
87. 1 \Y Mé& 0,32 3,7 6,0 1,18 1,91 0,73
2 0,12 3,7 6,0 0,43 0,70 0,27
3 0,05 3,7 6,0 0,19 0,31 0,12
4 0,01 3,7 6,0 0,02 0,04 0,01
Osszesen: 0,49 3,7 6,0 1,82 2,95 1,13
117. 1 \Y Gksz 0,01 0,4 6,0 0,00 0,05 0,05
2 0,02 0,4 6,0 0,01 0,13 0,12
3 0,07 0,4 6,0 0,03 0,43 0,40
4 0,02 0,4 6,0 0,01 0,15 0,14
Osszesen: 0,13 0,4 6,0 0,05 0,76 0,71
118. 1 \Y Kre 0,10 1,5 6,0 0,15 0,62 0,46
88. 1 Kb-Sp Lf 0,08 2,4 3,2 0,19 0,26 0,06
89. 1 Kb-Sp KOu 0,01 0,6 3,2 0,00 0,03 0,02
90. 1 Kb-Sp \Y 0,01 6,0 3,2 0,04 0,02 -0,02
91. 1 Kb-Re Lke 0,31 2,7 1,5 0,83 0,46 -0,37
2 0,05 2,7 1,5 0,14 0,08 -0,06
Osszesen: 0,36 2,7 1,5 0,96 0,53 -0,43
92. 1 Kb-Re Gksz 0,12 0,4 1,5 0,05 0,18 0,13
93. Kb-Re KOu 0,12 0,6 1,5 0,07 0,18 0,11
2 0,09 0,6 15 0,05 0,13 0,08
Osszesen: 0,21 0,6 1,5 0,13 0,31 0,19
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2022. 10.
teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-
Kategdria | Helyszin kategdria A terdlet (pont/hektar) ték érték vél-
sorszdma Jjele nagysaga tozds
tervezett | hatdlyos (ha) hatdlyos | tervezett | hatdlyos | tervezett
94. 1 Kb-Re Ev 0,09 9,0 1,5 0,82 0,14 -0,68
95. 1 Kb-Re EKj 1,00 9,0 1,5 9,02 1,50 -7,52
97. 1 Kb-Re \ 0,46 6,0 1,5 2,74 0,68 -2,05
2 0,45 6,0 1,5 2,70 0,68 -2,03
Osszesen: 0,91 6,0 1,5 5,44 1,36 -4,08
98. 1 Kb-B Mé& 0,05 3,7 0,2 0,19 0,01 -0,18
99. 1 Kb-Hv Lke 0,20 2,7 3,2 0,53 0,63 0,10
2 0,04 2,7 3,2 0,10 0,12 0,02
3 0,25 2,7 3,2 0,67 0,79 0,12
4 0,25 2,7 3,2 0,68 0,81 0,13
5 0,01 2,7 3,2 0,04 0,05 0,01
6 0,27 2,7 3,2 0,74 0,87 0,14
Osszesen: 1,02 2,7 3,2 2,76 3,27 0,51
100. 1 Kb-Hv Gksz 0,04 0,4 3,2 0,02 0,13 0,11
101. 1 Kb-Hv KOu 0,08 0,6 3,2 0,05 0,26 0,21
2 1,07 0,6 3,2 0,64 3,44 2,79
3 0,02 0,6 3,2 0,01 0,07 0,05
4 0,02 0,6 3,2 0,01 0,07 0,05
5 0,00 0,6 3,2 0,00 0,01 0,01
6 0,05 0,6 3,2 0,03 0,16 0,13
7 0,01 0,6 3,2 0,01 0,03 0,03
8 0,09 0,6 3,2 0,05 0,29 0,24
9 2,80 0,6 3,2 1,68 8,97 7,29
10 0,43 0,6 3,2 0,26 1,37 1,11
Osszesen: 4,58 0,6 3,2 2,75 14,66 11,91
102. 1 Kb-Hv Zkp 0,04 6,0 3,2 0,22 0,11 -0,10
103. 1 Kb-Hv Ev 0,43 9,0 3,2 3,89 1,38 -2,50
104. 1 Kb-Hv E 1,72 9,0 3,2 15,47 5,50 -9,97
105. 1 Kb-Hv Ma 0,17 3,7 3,2 0,63 0,54 -0,09
106. 1 Kb-Hv M&/I 4,05 3,7 3,2 15,00 12,97 -2,03
107. 1 Kb-Hv Mé/te 5,00 3,7 3,2 18,49 15,99 -2,50
108. 1 Kb-Hv \ 0,18 6,0 3,2 1,06 0,56 -0,49
109. 1 Kb-Hv/B Kba 34,95 0,2 0,2 6,99 6,99 0,00
79. 1 Kb-Bo Mk 0,11 5,0 3,2 0,55 0,17 -0,20
2 0,30 5,0 3,2 1,50 0,45 -0,54
3 0,20 5,0 3,2 1,00 0,30 -0,36
4 0,47 50 3,2 2,33 0,70 -0,84
5 0,81 50 3,2 4,05 1,22 -1,46
6 0,23 5,0 3,2 1,16 0,35 -0,42
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. i teriiletfelhasznaldsi . Ertékmutato Biologiai aktivitasér- | Aktivitds-
Kategdria | Helyszin kategdria A terdlet (pont/hektar) ték érték vél-
sorszdma jele nagysaga tozds

tervezett | hatdlyos (ha) hatdlyos | tervezett | hatdlyos | tervezett
0,46 5,0 3,2 2,32 0,70 -0,84
0,31 5,0 3,2 1,54 0,46 -0,55
0,61 5,0 3,2 3,04 0,91 -1,09
10 0,16 5,0 3,2 0,81 0,24 -0,29
11 0,39 5,0 3,2 1,95 0,58 -0,70
Osszesen: 4,05 5,0 3,2 20,26 6,08 -7,29

Minddsszesen:

| 398,27 ‘ 552,55 |154,28

Megéallapithatd, hogy biztositott a telepulés bioldgiailag aktiv felUletei csokkenés-
ének elkerllése, a tervezett valtoztatasok kévetkeztében a bioldgiai aktivitasérték

egyenlege

+ 154,28

tehat az Etv. 7.8 (3) bek. b) pontja elGirasainak a médositas megfelel.
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