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BEVEZETO

A TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZES| DOKUMENTUMOK MEGUJITASANAK INDOKLASA

A telepiilésfejlesztési koncepcio (a tovabbiakban: TFK) a fejlesztés 6sszehangolt megvaldsulasat bizto-
sité és a telepiilésrendezést is megalapozd, a teleplilés kozigazgatdsi teriiletére kiterjeds, dGnkormany-
zati hatarozattal elfogadott dokumentum. A TFK a telepilés jovGbeni alakitdsat, fejlesztését tartal-
mazza, mely elsGsorban telepiiléspolitikai dokumentum, és amelynek kidolgozdsaban a természeti-
mivi adottsagok mellett a tarsadalmi, gazdasagi, a kornyezeti szempontoknak és az ezeket biztositd
intézményi rendszernek van donté szerepe. Megalapozza és meghatarozza a telepiilés fenntarthaté
fejl6dését: az életszinvonal névekedését. A dokumentum a dontési mechanizmus mikodtetéséhez
szolgal itmutatdul, segitséget nyujt a teleplilés egyes érdekcsoportjai, valamint a kiilonb6z6 szakagak
kozotti érdekek koordinalasdahoz. A TFK feladata hosszu tavu fejlesztési iranyokat adni Baj szdmara.

A TFK mddszertana: Baj Uj teleplilésfejlesztési koncepcidja a Teleplilésrendezési Kédex tartalmi kove-
telIményeinek megfelel6en keriilt kidolgozasra. Az egyes munkarészek a kddex eljarasi szabalyai szerint
kerllnek egyeztetésre. Az egyeztetések soran kiilon jogszabalyi elGirdsoknak megfelel6en véleménye-
zésre keril az 6rokségvédelmi hatdstanulmany, valamint a kérnyezeti vizsgdlat. A TFK-ra alapozottan
a szabdlyozasi terv (SZT), melyek a telepllésrendezési eszk6zoket képviselik. A TSZT formalasa bizto-
sitja a TFK-ban foglalt célok megvaldsitasat, a teleplilés szerkezetének, valamint a teriiletfelhasznalas
és a mUszaki infrastruktira-haldzatok elrendezése mentén. A TSZT elkészitését kovetben, azzal 6ssz-
hangban keril kidolgozasra a helyi épitési szabalyzat.

Baj uj telepilésfejlesztési koncepcidjanak megfogalmazasa a regiondlis és kistérségi 6sszefliggések fi-
gyelembevételével, de alapvetSen a helyi adottsagokra, értékekre és érdekekre alapozottan kell, hogy
torténjen.

VIZSGALATI 6SSZEFOGLALO - ALTALANOS HELYZETERTEKELES 2021

Telepiilési adatok:

Lakossag 2019-ben (f6): 2.882
regisztralt munkanélkili (f6): 119
Lakasallomany (db) 1.066
Kozigazgatasi teriilet (ha): 2.113,0
beltertilet 2021-ben (ha): 92,6
tervezett Osszes belteriilet (ha) 107,9
Sz6l6hegy terilet (ha): 230,0

Telepiilésszerkezet és teriilethasznalat, épitett kornyezet

Baj kivdlo adottsagu természeti kbrnyezetben fekszik a Gerecse Idbdndl. Tata és Tatabdnya vdrosok
kézelsége szadmos pozitiv hatdssal bir a kbzség életére. A kézség kézponti magjat minden irdnyban
csaknem homogén lakoteriileti telepiilésrészek veszik kériil. A k6zség ipari-gazdasdgi teriiletei a la-
koteriileten kiviilre telepliiltek, igy azok a hagyomdnyos telepiilésszerkezetet a telepiiléskdzpont és a
lakéteriilet viszonydt nem zavarjak meg, és azok bévitése sem jdr teleplilésszerkezeti konfliktusokkal.
Kompakt telepiilésszerkezetet biztositanak a fejlesztési teriiletek, mivel kézvetleniil kapcsolodnak a
belteriilethez. Sajdtos értéket képvisel és védelmet igényel a belteriiletté] mintegy hatszdz méterre
észak-déli iranyban elnyulé mintegy 230 hektdros Sz6l6hegy. A kbzséq térbeli fejlesztése dsszehang-
ban dll a kulturdlis 6rékség, a tdji- és a természeti értékek megdlrzésével.

Gazdasag
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Baj gazdasdgadt kordbban a honvédség, a bdnydszat, az élelmiszer feldolgozds képezte, valamint je-
lentéséggel birt a szantofoldi és a sz616-gyiimdlcs termesztés, valamint a bordszat. A honvédségi lak-
tanya felszamoldsdval a honvédelmi teriiletek jelenléte nem képvisel gazdasdgi szerepet a falu élet-
ében. Az agyagbdnya mikddésének felhagydsdval mdra csak a homokbdnydszat tekintheté gazda-
sdgi szereplének.

Madra Bajon jellemzd, hogy a lakosok szamdhoz képest magas a vdllalkozdsok ardnya, tehdt mégis
»mikodik” a gazdasdgi élet. Emlitésre mélté a fémmegmunkdld, az épitbipari és fuvarozd vdllalkozd-
sok szama. A nyilvdntartott dlldskeresék a munkaképes koru népesség szdzalékaban, mind a tartos
munkanélkiiliek ardnydban a jdardsi, a megyei és az orszdgos dtlag alatt maradnak. A gazdasdgi te-
vékenyséq fejlesztéséhez kihaszndlatlan épiiletek, szabad teriiletek dlinak rendelkezésre.

T4j és természetvédelem

Baj természetvédelmi jelent8ségét kifejezi, hogy a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének csaknem két-
harmada nemzeti természetvédelmi oltalom alatt dll, illetve Natura 2000 tertiilet.

A teleplilés teriiletének jelentGs részét érinti (a belteriilet kivételével) a tajképvédelmi teriilet évezete.
A térség tdjképi értékessége a vdltozatos domborzati viszonyok és ahhoz igazodo zondlis tdjhasznd-
lat, a természetkézeli teriiletek, élGhelyek, a nagykiterjedésti erdéteriiletek és a mozaikos tdjhasznd-
latu Szél6hegy, tovabbd a jo rdldtdst nyujté magaslatok dsszességében rejlik.

Zoldfelliletek, szabadtéri rekreacio

A kézcélu zéldfeliiletek aranya és teriileti eloszldsa sok hasonld Iéptékdi telepiiléshez képest kifejezet-
ten jonak mondhatd, tovdbbd jelentds fejlesztési potencidl rejlik a meglévé szabadteriiletek zéldfelii-
leti hasznositdsdban. A meglévé jdatszoterek részben fejlesztésre, korszerlsitésre szorulnak. A
TSZT/SZT taviatban, az uj lakéteriileti kijelblésekhez kapcsolédéan a zéldteriiletek tovdbbi névelését
biztositja.

A belterlileten szamos utca keriilt fasitdsra, a kézteriiletek jellemzéen kétoldali z6ldsavval kialakitot-
tak, ami kedvezd a fdsitds szempontjabdl. Egyes lakdutcdak fadllomdny faj- és kordsszetétele igen ve-
gyes, a légvezetékek és helyenként a nyilt vizelvezetd drkok miatt az egységes fasorok telepitése kor-
ldtozott.

A telepiilés kiilteriileti fasorainak, erddsdvjainak rendszere hidnyos: a kiilterlileti utak jellemz6en nem
rendelkeznek fasorokkal, a szantoteriileteket tagolo mezévédé erdésdvok nem keriiltek kialakitdsra.

Kérnyezetvédelem

A teleplilésen jelenleg a lakossdg élet- feltételeit veszélyeztetd tartds hatds nem dll fenn, a kérnyezeti
elemek, az élévildg, a tdj, a teleplilési-, és az épitett kbrnyezet tekintetében jelenleg extrém kérnyezeti
terhelés nem tapasztalhatd. A telepiilés kérnyezeti dllapota a tervezett programokkal, beavatkozad-
sokkal tovdbb javithatd. A levegéminbség helyzete nagyban fiigg a lakossdgi jévébeni fiitési szokd-
saitol.

A kbzség ingatlanjait kdrmentesitési eljdrds jelenleg nem érinti, de potencidlisan talajszennyezett te-
riiletként értékelheték a volt honvédségi terliletek, kiilbndsen a volt szovjet laktanya teriilete, vala-
mint a volt I6szerraktdrhoz vezet6 ut mente, ahol a nem oly tdvoli években is el6fordult engedély
nélkiili, illegdlis hulladéklerakds.

A valdsziniisithetd kérnyezetszennyezések tervszerli munkdval felszamolhatok, illetve az ebbdl kévet-
kezd esetleges idében elhtizédo kdros folyamatok megakaddlyozhatdk.

Kozlekedés

Baj kézség kozlekedésfejlesztése sordn megsziint zsdktelepiilés jellege. Megépiilt a kapcsolat a
11135. szamu bekétéut (Baji ut) és a 1128. szamu Gsszekdtd ut (Agostyadni ut) k6zott. Az uj ut az északi
belteriilettél észak felé vezetben feltdrja a kialakuld gazdasdgi teriileteket is. Az ut szabdlyozdsi
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szélessége lehetdvé teszi a kiilbn nyomvonalon vezethetd kerékpdrut épitését.

Az 11135. szamu bekétéut — amely a kézség féutcdja egyben — Tata vdros belteriiletén kapcsolddik
az 1. szamu orszdgos féuthoz. Az utvonal beké6ts szerepkdre vdltozott, mivel a folytatdsdban kiéplilt
6nkormdnyzati uton egy mdsik orszdgos kézut érheté el, s igy az az orszdgos uthdlozat részévé vdlhat.

A 11135. szamu bekétéut belteriileti szakaszanak telekhatdrtol-telekhatdrig terjedd dtépitése folya-
matban van, melynek sordn a burkolaton kerékpdros nyom kijelélése is megtérténik. Epiil a Hegyi
utca mellett kiilon nyomvonalon vezetett kerékpdrut az Esterhdzy nagypince utig.

Szél6hegyen a kiilteriileti utcdk rendezése érdekében tervek késziiltek az utak korszer(isitésére, egyes
szakaszok szildrd burkolattal térténd elldtdsdra.

Kijelolésre keriilt a turizmust szolgdlé kerékpdrut nyomvonala Vértessz6l6s felé a Hegyi utcdtdl a
Szent Andrds utca mentén, onnan délnyugatra a Szent Andrds forrdsokbdl tdpldlkozo rekredcids viz-
feliilet érintésével keletiiranyba fordulva eléri Vértessz616s kézigazgatdsi hatdrdt.

Kozmiivek
Baj a rendelkezésre dllo statisztikai nyilvantartds alapjdan jol k6zmdiivesitett telepiilés. 2019. janudr 1.-
én a lakdsdllomdny 87,3 %-a teljes k6zmUelldtdssal rendelkezett.

A Sz6l6hegyen tobb évtizede elkezdddétt a vizeloszto és a gdzelosztd hdldzat kiépitése is, amely a
teriilet ingatlanjainak, ha burkoltan is, de a lakdscélu hasznositdsdt inditotta el. T6bb utcdban kiéplilt
a szennyvizhdldzat is. A Sz6l6hegy kiemelt vizmindség védelmi teriileten és egyéb felszin alatti vizek
védGteriiletén, nyilt karszton fekszik, ezért a vezetékes ivovizhdlozat mellett ki nem épitett szennyviz-
gylijté csatorna hidnydban az érintett ingatlanokon keletkez6 szennyvizeket hdzi medencékbe gydij-
tik, amelyek jellemzéen szikkasztoként lizemelnek, veszélyeztetve a felszin alatti vizeket.

Megindult a kézségben a csapadékvizrendszer korszerdsitése, kiépitése.

A teleplilés energiaelldtdsdra a vezetékes energiahordozok kéziil telepiilés szintli kiépitettséggel a
villamosenergia dll rendelkezésre. A lakdsdllomdny 60,5 %-a veszi igénybe a féldgdzelldtdst. A Tovad-
rosi utcai lakotelep szamdra kiépitett tavhéelldtds a lakdsdllomdny 26,8 %-dt érinti. Ezzel a lakdsdl-
lomdny 87,3 %-dban biztositva van az automatikus lizemvitelli termikus energiaelldtds.

A telepiilésen a kérnyezetet kimélé megujulé energiahordozd hasznositdsa ez iddig egy-egy ingatlan-
ndl fordult el6, a teleplilés szinten térténd alkalmazdsa még nem jellemzé. Intézményi szintli hasznd-
lata most kezdddik az iskolai beruhdzdsokkal.

A klimavdltozds okozta hatdsokra valo felkésziilés egyik lépéseként megkezd&détt a lakossdg tdjékoz-
tatdsa, ismerettel vald szervezett elldtdsa. Fel kell késziteni a lakossdgot arra is, hogy szamitani kell
arra, hogy a csapadékesemények hidnya is megjelenhet, amely nagy szdrazsdgokat hoz, hatdsdra a
talajvizszint siillyedése jelentkezik, a mez6gazdasdgban, az erdégazdasdgban jelent komolyabb meg-
oldando feladatokat

A teleplilés és kornyezete fejlesztését befolydsold kiilsé és bels6 tényez6k dsszefoglalasat a SWOT
analizis tartalmazza. Az elemzés a lakossagi kérdGivek felhaszndlasaval és vizsgalatok soran tapasz-
taltak alapjan készilt.

EROSSEGEK GYENGESEGEK
> a Févaros viszonylagos kozelsége, valtozatos mun- . o . 3
; y, = , & > akornyezd telepulések csak mellékaton érhe-
REGIONALIS KAP- kaalkalmak, szolgaltatasok, 5k el
ER- | » Tata és Tatabanya varosok vonzaskorzetének ha- ’
C,SOLATOK TE,B , . H > a MegyeiJogl Véaroshoz nincs direkt kapcsolat,
SEGI SZEREPKOR tasal, oA A g z14 p
. e , . , , > a Kistérségi szervez6dés alkalomszerd,
> helyi szervez6 er6, fejlesztési elhatarozottsag.
. > tobb nemzetiségli telepuilés, élénk a hagyomany- | > a tarsadalmi parbeszéd hianya,
TARSADALOM, s L s leax 2 B
) Grzés, > akozugyeket érinté dontésekben vald részvé-
DEMOGRAFIA |5 kedvezs nemzetiségi megoszlas, tel csekély.
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> jo-szomszédsagi kapcsolatok, » mérsékelt a helybeni mivel6dési lehetség,

> megfelel6 kiépitettségli intézményhaldzat, j6 az kevés a tudomanyos és kulturalis rendezvény.

egészségligyi, szocialis-, oktatasi ellatas > akozosségi haz adottsagaihoz képest nem kel-

» szorgalmas, dolgos emberek élnek a faluban, I6en kihasznalt.

> a hazai atlagnal jobb tarsadalmi-gazdasagi muta- | > a kozép és fels6foku oktatasi intézmények el-

tokkal rendelkezé lakossag, éréséhez ingdzni kell.

» csekély a blinesemények szama

» bizalmi-barati, szomszédsagi korok sokasaga.

> telepulésfejlesztési forrashiany,
> ipari tevékenység multjanak kedvezd hatasai, > sz(ikos kozségi bevételek,
mintakovetés, > nincs helyben se ipari, se mezégazdasagi jelen-

» a munkaalapu jovedelemszerzés elfogadasa, t6s vallalkozas,

3 » fennmaradt a vallalkozasi kedv, » nem elég széleskor(i helyben a vasarlasi lehe-

GAZDASéG - » helyben is van lehet6ség a jovedelem kiegészi- t6ség,
IPAR, ME%OGAZ_ tésre, > fiatalok részére kevés a befogado foglalkoz-
DASAG > a kozeli varosokban jelent6s ipari Gzemek vannak, tato,
> képzett munkaerd rendelkezésre allasa, > csekély helyi téke,
» rendelkezésre 4ll6, jelenleg alulhasznositott terli- | > sz6l6- és kertgazdalkodas felhagyasa, élémun-
letek jelentds szamban. kaigényes és koltséges m(ivelés okan,
> telepilésmarketing hianya.

> kedvez6 tajképi adottsagok, valtozatos dombor- | > domborzati adottsagokkal 6sszefiiggé ero-
zati viszonyok, kilatopontok, zidveszély;

» adottsdgokhoz igazodd tajhasznélatok fennma- » mez6védd erdbsavok, kilteruleti fasitasok
radasa, hidnya,

» fennmaradt természetkozeli teriletek, termé- > Sz6l6hegy telepiilésképi és kdrnyezeti szem-
szeti emlékek kiilonb6z6 természetvédelmi olta- pontbdl is kedvezétlen beépiilési folyamata:
lom alatt (tajvédelmi kdrzet, Natura 2000, bar- rendezetlen, tajidegen beépitések elszaporo-
langok, forrasok, egyedi tajértékek), dasa, elégtelen kozmli és kozlekedési infra-

> jelent6s erdGsultségi arany, strukturdbdl fakadé kérnyezeti konfliktusok,

> abeépitett terliletek bévitésére lehet6ségvana | » alulfunkcionald zéldteriletek, elavult jatszo-
természeti értékek sérelme nélkiil, helyek,
i | > kedvezd zoldterlleti ellatottsag, kozosségi zold- | »  tdjidegen novényzet térhdditdsa a honvéd-
TAJ',,TERMESZET' feliiletek jo teriileti eloszlasban, tobbnyire j6 al- ségi terlileteken és a felhagyott kiilteriilete-
KORNYEZET lapotban, ken,

> értékes kozterileti fadllomany, » potencidlisan szennyezett teriletek (lakta-

> jelent6s atmené6forgalom nem érinti a telepu- nya),
|ést, alacsony kozlekedési zajterhelés és lég- » felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny
szennyezés, adottsagu terilet, a karsztvizbazist veszé-

» szennyezd, illetve veszélyes anyagokkal foglal- lyeztet6 szennyviztdrolok,
kozé ipari izem nincs a telepiilésen, > lakossagi tiizelésbél eredd légszennyezés,

» miikod6 hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas, » lakossagi hulladékudvar hianya,
szelektiv hulladékgydijtési rendszer, » banyaszat okozta tajsebek, banyamlivelés

> csapadékvizelvezetés biztonsagat noveld fejlesz- kornyezeti hatasai,
tések valdsultak meg (ar- és belvizveszély csok- » nem megfelel6en rekultivalt hulladéklerakd,
kentése). illegalis hulladékelhelyezés.

» afalu kozepes mérete, > vizlevezet§ arkok hianya, elépitése, a vizek fo-

» kompakt belterilet, gaddasanak rendezetlensége,

EPITETT KORNYE- > I’ak,()— és..iparter[]leti bévitésre van rendelkezésre > épll'tészeti minGséget jelents éplletek kis
ZET, TELEPULES- a'.lo teru'?,t . - ) - szama, . o
KEP > differencialt adottsagu tartalék lakoteriletek, > afelhagyott banyaszat utan visszamaradt ro-
> jo sportolasi lehet6ségek, mos, kihaszndlatlan épiiletek, terepalakulatok,
> telepulésképileg figyelemre érdemes, egységes > alakdsallomany 87%-a '90-es évek el6tt
utcaszakaszok. épllt és egy része korszerdsitésre érdemes.
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> a kozmlioll6 98,5%-0s mely jelent6sen megha- >

ladva az orszagos és a megyei értéket is, >
> a Baji vizfolyas egy jelentés szakasza megujult,
> afalu kdzpontjaban a vizelvezetés zartszelvény( >

kiépitettsége,
» nagy teruleten megfelel§ szélességli kozutak, >
» kedvezd belsd uthaldzat, >
INERASTRUK- | > létezik vasuti kapcsolat Budapest — Tatabanya és
TURA — KOZMU- Gydr irdnydba, >

VEK, KOZLEKEDES | > megfelel6ek a tomegkozlekedési kapcsolatok,

> a kerékparos infrastruktura fejlesztése megkezdé-
dott >

> alegf6bb intézmények kozterileti parkoldi ren-
delkezésre allnak

> atelepllést érint6 orszagos kozut (Petdfi ut)
2021-ben atépll, a kozterlleti parkoldk szama no- | >

a térségi féutak korilményesen érheték el,

az észak-déli tehermentesitd Ut a vasuti nyom-
vonal korrekcidjaval 6sszefligghet,

a telepilési utak hidnyosak és valtozé mindsé-
glek,

hidanyos a gyalogos infrastruktura,

a sz6l6hegyi utak fejlesztése eddig lassu Gtem-
ben folyt

a sz6l6hegyi utak szélesitésének legf6bb aka-
dalyozo tényezGje a hegyvidéki terepadottsag,
valamint a meglévd beépitettség

j6 kozmlvesitettség mellett a kornyezetming-
séget javitd egyedi alternativ megoldasok al-
kalmazasa (f(ités, szennyvizkezelés) kis mér-
tékd,

a csapadékvizek visszatartdsa nem valdsul

vekszik meg.
> nincs turisztikaii infrastruktara, szallashelyek
> kapesolhatd a kék tirattvonalhoz, hidnya, attrakciok nem ismeretesek '
lDEGFNEOR,G'f“' > a Gerecse erdeje, turautvonalai potencialis ide- v L L, , ,
LOM ES UDULES . o » arekreacids horgdsztd kiépitettsége még kez-
genforgalmi lehetG6séggel rendelkezhetnek. . . , . .
deti, turisztikai hasznosithatésaga nem nyitott.
LEHETOSEGEK VESZELYEK
> afd6varosi és térségi kozuti kapcsolatok fejlesz- , L . .
} - 8 P ! > aszomszédos telepulésekkel nem javul a koz-
joniitend K'AP- > a mi,krotérsé i kozpont erGsitése uti kapcsolat,
C,SOLATOK TE.F,{_ . & . p L L » nem jon létre a halézatosodas sem gazdasag,
SEGI SZEREPKOR | » idegenforgalmi halézatokba valé bekapcsolddas, i L
Lo, i ) sem a kapcsolatok egyéb teriiletén.
» szomszédsagi 6sszefogas fokozasa.
> abeleteleplil6k kedvezs fogadasa, > gyakori eljaras a falubdl elvagyast idézhet el§,
> ajo kozbiztonsag fenntartasa, > aKozség eloregedése fokozddhat,
» nemzetiségi kapcsolatok erésitése, » aszocialis ellatas hattérbe szorulasa,
p > civilszféra megerdGsitése, akcioba lépése, > aleszakado rétegek szamanak novekedése,
TARSADALOM, e . o o . . ,,
) » kozosségi rendezvények, > abetelepuil6k a varosi szegényebb réteghdl
DEMOGRAFIA |5 orgs5d6 patriotizmus, kertlnek ki,
> oktatasi/képzési feltételek javitdsa, > akozbiztonsag romlasa,
> szocidlis ellatas fokozasa, > az életkorilmények romlasa, az aktiv lakossag
> avidéki élet vonzova valik, tavozasa.
» amunkaer§ elszivasa,
» informatikai alapu gazdasagi adatbazis |étesitése, . i .
Vet L fen e , » nincs a lakossagnak jovedelem kiegészitésre
> beszallitdi hattéripar megteremtése, Y
A » vallalkozas-barat telepiilési vezetés lehetdsége,
GAZDAS{-}G B L i ) ’p ’ > szakképzettséggel ellentétes munkaerd- piaci
IPAR, MEZOGAZ- | > palydzatok kihasznalasa, elVardsok
DASAG » innovativ technolégidk terjedése, ] .y . "y )
4 f e ) . . . > alacsony iskolai végzettségliek szamanak no-
> mezG6gazdasagi fejlesztése, biogazdasag létreho- ,
Jésa vekedése,
’ > agrar-tamogatasok csokkenése.

Y

természeti értékek védelmének tovabbi megerési- | >
tése, védett tertiletek, emlékek kérének bovitése,
> kiskertek és értékes él6helyek megdrzése, biogaz-
dalkodas és a biodiverzitds erésitésének lehets-
sége, >
> zoldfeluleti célu forrasok béviilése: kozkertek,
kozparkok fejlesztése, kozteriletek zoldfellleti
rendezése, fasorok telepitése, >
» mez6védb erdGsavok, Utmenti fasorok telepitése,

TAJ, TERMESZET,
KORNYEZET

a klimavaltozas kedvez6tlen dkoldgiai hatasai:
termGhelyi adottsagok megvaltozasa, invaziv
novény és allatfajok tovabbi térnyerése, ter-
mészetkozeli teriletek degradacidja,
Sz6l6hegyi beépitések iranti igény névekszik az
onkormanyzati szabalyozasi, korlatozasi eszko-
20k szlikulése mellett,

onkormanyzati forrashidny a zoldfellletek al-
lapotromldsahoz vezet,
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> aklimavédelemmel és kornyezetvédelemmel kap- | > kozmdi és kozlekedési infrastruktira elemek
csolatos tdmogatdsok, palyazati forrasok béviil- tovabbra is els6bbséget élveznek a zoldfelile-
nek, tekkel szemben,
> tarsadalom kornyezettudatossaga er&sodik. > feler6s6dd aszalyok, gyakori és intenziv villam-
arvizek fokozddasa.
> jo lakdhelyi adottsag, lakossdg megtartasa lakdtel- | > a rendezetlen kozteriletek, utcék, a rendezet-
kek kialakitasa, len felszini vizelvezetés, a légvezetékek soka-
. . > fejlesztések soran az ingatlanokat feltard kozteru- saga és az utcafasitas hianya kedvezétlen utca-
EPITETT KO,BN,YE' letek, utcak értéknoveld, esztétikus kialakitasa, képet, telepiilésképet eredményez,
ZET, TEL,EPULES_ rendezése, » arculatvesztés, szomszédsag szamara latvany-
KEP » amiliemlékek kbrnyezetének méltdva tétele, rontas,
> energiahatékony lakdéplletek épitésének beveze- | > izléstelen, divatutanzas extra-koltségigény
tése. épuletek létesitése.
> avasuti korrekcidval jaré—nyomvonalvaltozas- je- | » Sz6l6hegyi Utszélességek jelentGsen korlatoz-
lentés mértékben korszer(sitheti Baj kdzség koz- zak az elvarhaté kozmdlvesités lehetGségét,
lekedéshalozatat, » Sz6l6hegyen amennyiben pélyazati mszaki
> P+R parkolé épulhet a vasuti kozlekedésfejlesztés- kotottségek vannak, Ugy bizonytalan a megva-
sel Osszefliggésben l6sithatd mUszaki tartalom,
» Baj kdzpontjan atmend teherforgalom megsziin- | » koérnyezeti karok el6fordulasa, a vizrendezés
!NFRAST_RUK,', tetése lehetévé valik, egyre koltségesebbé valik,
TURA N KOZMU,' » az északi irdnyba kozségbdl kivezetd Ut mentén » amennyiben elhtzddik a vasuti rekonstrukciéd
VEK, KOZLEKEDES | 44116 kerékpardt létesiilhet, idépontja, a telepiilés fontos kzlekedési fej-
> Baj - Vértessz6l6s kozotti turizmust szolgald ke- lesztései is elmaradhatnak a kozség , fébejara-
rékparut kerékparos infrastruktura fejlesztés jon tanal”, valamint az észak-déli tehermentesit6
létre ut déli szakaszdnak megépitése is elmarad,
» alternativ energiaforrasok fokozott kihasznalasa > vizellatas fejlesztésének elmaradasa korlato-
valésul meg. kat képezhet a fejlesztésekben.
. . . » nincs falu-marketing, nincs ismert latvanyos-
» idegenforgalmi vonzerd, , . A
lDEGI,EN!:.OR.GA' » turisztikai és sport, rekreacios fejlesztések szorgal- e rfajt\l/e,ma.rladnak ?Z ertekelf,. 5
LOM ES UDULES mazdsa. > vendéglatas hianya miatt elkeriilik a vendégek
a telepiilést.
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A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO FELEPITESE

A jov6kép kialakitdsa soran a telepiilés hosszutavu céljainak rendszerbe foglaldsa torténik. A jov6kép-
alkotds egyben irdnyvalasztas is, mely magan hordozza a telepiilés értékrendjét, megmutatja a k6z6s-
ség aktivitasat és dinamikajat, és segitségével konnyebb koncentralni a helyi eréforrasokat a telepiilés
fejlédésének és folyamatos megujulasanak érdekében.

A telepliléstervezés sordn a jov6képalkotas soran a telepiilés kozéssége megfogalmazza, hogy milyen
telepiilésen szeretne élni 15-20 év milva, hogyan latja a telepiilés idedlis jovGjét. A jovEkép pozitiv
szemléletd, azt a célt mutatja meg, ahova a telepiilés az adott id6tdvon beliil eljutni szeretne.

A jov6képben megfogalmazott irdnyelvek megvaldsitdsdhoz 6sszehangolt cselekvési terv feldllitasa
szlikséges. A felallitott cselekvési terv a meghatarozott jovékép elérését harom atfogd cél meghataro-
zasa segiti, melyek a telepilés hosszutavu fejlédésének alappilléreit jelentik. Az atfogd célok, melyek
tematikus célokra tagolédva fedik le a telepiilés életének minden szegmensét, egymast kiegészitve és
erGsitve mozditjak el6 a kozség kiegyensulyozott fejl6dését. A célrendszer megvaldsitasat szolgald esz-
kozok és intézkedések kialakitasa és végrehajtdsa sordn egy horizontalis cél kerl kijelolésre, mely az
atfogo és tematikus célokat athatva kell, hogy érvényesitésre kerdiljon.

A telepiilés jovGjével kapcsolatos viziok strukturalasa

* A telepulés jovEjével kapcsolatos vizidk strukturalasa
EEESS *Annak definidlasa, hova szeretne a teleplilés hosszd tavon
jovékép

*Olyan célok, amiknek az érvényesiilését minden egyéb cél esetében szlikséges
. - vizsgalni
SCEEIELE 4 A7 it megfogalmazott célok egyben a koncepcio szemléleti keretét is meghatarozzak

célok

¢ A telepllésfejlesztési folyamat soran elérni kivant szandékok 6sszefoglalasa
*A koncepcié meghatdrozé céljai

*Agazati célok
eTerileti célok

A hosszu tavu célok kitlizése azért is kilonodsen fontos, mert az a telepilés tud igazan sikeres lenni,
amelyik évtizedes tavlatban is tudja, hova szeretne fejlédni, és révidebb tava céljait is annak megfele-
I6en tudja megvalasztani, priorizalni és megvaldsitani. A jov6képben meghatarozott kdzos célok kije-
I6lésével lehet6vé valik, hogy a telepiilés fejlesztési tervei, elképzelései egy iranyba mutassanak, egy-
mas hatdsat erGsitve, kiegészitve segitsék a telepilés kiegyensulyozott, dinamikus fejl6dését. A jov6-
kép megalkotdsa soran tisztaban kell lenni azzal, hogy a telepiilés milyen belsé és kiils6 er6forrasokkal,
adottsagokkal rendelkezik, ezekre épitve milyen lehetdségek allnak nyitva a teleptilés szdmadra. A helyi
er6forrasok, adottsagok kihaszndlasaval a telepiilés stabil jovéképet alkothat. Az adottsagok feltardsat
legjobban a SWOT elemzés segiti, ahol a telepiilés erGsségei (S), gyengeségei (W), lehetGségei (O) és
veszélyei (T) kerililnek feltlintetésre.

A kézosen meghatarozott jovGkép kitlizése, az elérni kivant célok egységes rendszerbe foglaldsa kijeldli
a telepiilés kivant fejl6dési irdnyat. Baj kozség jovéképe harom kézponti gondolat kéré épiil fel.
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A telepiilésfejlesztés lehetséges forgatokonyvei

A fejezetben szdmba vesszilk a koncepciondlis id6tavban felmerilé lehetséges fej-
I6dési palyakat. Miutan egy 15-20 éves idStav tartalmi elGrejelzése meglehetsen
bizonytalan, ezért szamolni kell a stagnal3s, illetSleg a leéplilés valtozataival is.

Miutan a koncepcionalis id6tdvban nem lehet szamitani az 6nkormanyzatok sza-
mara nyujtott allami forrdsok és az unids tdmogatasok jelentGs bévilésére, ezért
Baj kozosségének az eddigiekhez képest is jobban kezébe kell vennie sorsa irdnyita-
sat. Kreativan élni a természeti adottsagokkal, a lakosok képességeivel, tamogatni
Uj jovevények betelepilését. A telepilési koriilmények mindségi javitasa elsésor-
ban az itt él6kdn mulik. Valéjdban, ez az 6nkormanyzatisag egyik fontos jellemzéje:
az 6ngondoskodas. Az ambicié, hogy van valtoztatasi lehetdség, amely térekvés
belsé motivacidja: az ,,6nfenntarto telepiilés” idedja. Az dnfenntarté telepiilés ter-
mészetesen nem a vildgtdl elzart sziget, hanem termékeket, szolgaltatasokat allit
el6, kinal masoknak, ill. olyan tevékenységekkel foglalkozik, amelyek révén fenn-
tarthaté modon finanszirozhaté a helyi élet.

A koncepcionalis id6tavban, a fenti viziok magyarorszagi adaptaciéjat a koncepcio-
nalis id6tavra (10-15 év) leképezve, négy eltérd iranyu fejlédési palya vazolhato fel
Baj szamadra. A négy lehetséges fejl6dési palya megvaldsulasahoz mas és mas elva-
rasok, célok, intézkedések, er6forrasok sziikségesek.

A. FORGATOKONYV: BEZARKOZAS, ALVO TELEPULES, NEPESSEG FOGYAS

A (negativ) véltozatban a jelenlegi helyzet tendencidi er6sodnek. Ervényesiilnek a szocio-6kond-
miai trendek®. A hazai és kiilféldi nagyvarosok, munkahelyek elszivjak a fiatal, képzett és aktiv embe-
reket. Azaz, nem torténik meg, vagy nem sikeriil a tudatos kozosségi alapu, értékteremtd, a helyi gaz-
dasag erGsitését el6térbe helyez6 telepiilésfejlesztés, nem kovetkezik be a fiatalok megtartasa, a helyi
gazdasdagfejlesztési tevékenységek béviilése. Eredménytelen a vallalkozasosztonzés.

A helyi foglalkoztatds nem né, s6t Baj fokozatosan versenyhatranyba keriil. A fiatalok tovabbi elvan-
dorlasa révén a népességszam alakuldsaban a csokkenés (eloregedés) tartdssa valik. Baj hatranyos
helyzete gyorsul, ami a jovedelmek és az ingatlanértékek csokkenéséhez, ezaltal a helyi kereslet és
kindlat sz(ikiiléséhez, az dnkormanyzati bevételek és mozgdstér szlkiiléséhez, a kbzszolgaltatdsok rom-
l[dsdhoz vezet. A folyamatot a leépiilés, az ellehetetleniilés jellemzi. A helyi lakossag fizikai és mental-
higiénés egészségi allapota a megyei atlag alatti, az iskolai képzések nem hatékonyak, nagy a lemor-
zsolddas és alacsony a végzettek munkaerépiaci integraltsagi foka.

Ateleplilés alvovaros szerepe erésodik. A helyi lehet&ségek hianya miatt a felndvekvé fiatal generacidk
korében egyre népszer(ibb lesz az elvandorlas, ami hosszu tdvon az ingatlanértékek csokkenéséhez, a
helyi kereslet csokkenésével és a vallalkozoéi réteg, valamint a foglalkoztatas besz(kiilésével parhuza-
mosan a helyi gazdasagi teljesitmény redukalddasahoz vezet.

Fenti tarsadalmi, gazdasagi folyamatok végiil az 6nkormanyzati gazdalkodas szempontjabdl a helyi
koltségvetés helyzetének romldsdhoz vezetnek, hiszen bar a stagndlo, vagy csdkkend, népesség kdozép-
tdvon a feladatok és igy egyuttal a kiadasok csokkenését is jelentik (hosszu tavon az eloregedés révén
mar ez sem érvényesiil), azonban a sz(ikil6 gazdasag miatt a helyi bevételek is drasztikusan csékken-
nek, ami hidanygazdalkodashoz, a helyi kdzszolgaltatasok tovabbi romlasahoz vezethet.

A fokozatos 6regedés és a hozza tartozd mérsékelt gazdasagi és vasarléi aktivitds pedig a passziv helyi
életmaod — aktiv tevékenység a varostdl tavol, visszafogott, pihend attitlid helyben — megcsontosoda-
sahoz vezet.

! szocibokondémai trendek: tarsadalmi-gazdasagi irdnyzatok
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B. FORGATOKONYV: UTKERESES — SZINTEN TARTAS / TULELES

Ebben az alternativdban a teleplilés egy-egy dgazat felé orientalddik, pl. az ipari-logisztikai jel-
lege er6sodik, vagy az agrarszektor felé fordul.

A népesség novekedésének nincs egyértelmd tendencidja, hulldmzast mutat. Ebben a valtozatban Baj
elsGsorban a kiils6 tényezGkre, forrasokra épit, kevésbé hasznositja meglévé értékeit (ipari, mezégaz-
dasagi termelési tapasztalat, tobb labon allas, egyediilallé természeti adottsagok, kultura stb.).

Az ipari-logisztikai agazat er6s6dése, egy-egy nagyvallalat betelepedése esetén Baj veszithet meglévd
kertvarosi jellegébdl. A termel6-logisztikai kapacitdsok tulnovekedése esetén a telepiilési kornyezet
vonatkozasaban a teriilethaszndalaton belil, a tovabbi intenziv betelepiilés miatt pedig a helyi tarsada-
lom vonatkozasaban az egyes csoportok kozott jelentds fesziltségek keletkeznek/keletkezhetnek. A
kozéptavon prognosztizalhato kedvez6 6nkormanyzati gazdalkodasi kornyezet hosszu tavon negativba
fordulhat az egyoldalu, tulzott kiils6 gazdasagi kitettség kovetkezményeként.

A helyi gazdasag a kérnyez6 agglomeraciok figgvényévé valik, a még helyben laké munkaképes koru
lakossag nagy része is ingazik. A helyi 6nkormanyzat bevételei csékkennek, a kiils6 (EU-s) palyazati
forrasok mértéke csokken.

A helyi kozszolgaltatasok (iskolak, kultura) kihasznaltsaga csokken, intézmények zarnak be. A helyben
marado idGskoruak ellatasa egyre fontosabb feladat. A romld anyagi kérilmények (alulfinanszirozott-
sag és az ellatottak kedvezGtlen anyagi koriilményei) miatt finanszirozasi problémak lépnek fel.

C. FORGATOKONYV: TURIZMUSRA EPULO FEJLODES.

A telepiilési gazdasag diverzifikdldsdnak? Gj eszkéze lehet a szabadidé gazdasdg és a turizmus
lehet&ségeinek kihasznalasa. A turisztikai vonzerdk és szolgaltatasok esetében még vannak olyan rés-
piacok, amelyeket a telepiilés kihaszndlhat: konferencia turizmus, specialis célcsoportokat célzé vonz-
erdk, illetve a csaladokat célzé szabadidds szolgaltatasok bdvitése.

A turizmus szempontjabdl Tata (Esztergom, Komarom) bir nemzetkozi jelentéséggel (melléjik a tér-
regionalis vonzerdvel. Ezekkel 6sszehasonlitva Baj adottsagai nem kiemelkeddek. A turizmus a f6 sze-
repet azonban hosszu tdvon sem tudja atvenni az ipari és a szolgdltatd szektortdl, se a jévedelem-
termelés, se a foglalkoztatds tekintetében.

A lakossag eltolthet6 szabadideje az utdbbi évtizedekben folyamatosan névekedett mind kilféldon,
mind belféldon. A kilonleges taji, vagy kulturalis vonzer6k mellett eltérbe keriilnek a specidlis hob-
bikhoz és szabadidds tevékenységekhez kothetd szolgaltatasok (pl. hobbi repiilés, lovas turizmus). A
szallasfunkcié vonatkozdsdban mindenképp Tataval kozosen kell gondolkodni.

Az életvezetési szokasok atalakuldsdval az egy 6rds elérhetségi id6n beliili — nem varosi — szabadidés
lehet&ségek szerepe is felértékel6dik. A csaladi programok tekintetében a vonzer6k egyedisége ke-
vésbé meghatarozod, ebben a szegmensben kovetd jellegli, de komplex szolgdltatasi palettaval rendel-
kez6 kisebb turisztikai attrakcidk is versenyképesek tudnak lenni.

A gasztrondmiai turizmus egyes elemei (pl. a borturizmus és egyes gasztrofesztivalok) az utdbbi évek-
ben vilagszerte 6nallé utazasi dontést megalapozd tényezGvé valtak. Markans vonzerd hianyaban is
elmondhatd, hogy az adott térség gasztrondmiai kindlata meghatdrozé az utazasi dontés meghozatala
sordn.

A gasztrondmiai és borturizmus integrator szerepet tolthet be kooperacié révén, hozzajarulva a turisz-
tikai értéklanc mas elemeihez. Akkor valhat meghatarozova, és vonzéva, ha tdmaszkodik a helyi élel-
miszer-termelésre, kézmdiparra, tamogatja a helyi kozosségek fejl6dését, tradicionalis értékeik meg-
6rzését, hozzdajarul a desztinacidk élménykinalatdhoz.

23 gazdasag diverzifikaldsa: ,,tdbb labon allds”, a kockdzat megosztas érdekében tobbféle gazdaséagi dgazat és
tevekénység egyittes folytatdsa,mely csdkkenti a kockazatot
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Az dnkormanyzatnak fontos szerepet kell vallalni a vendéglatds minGségi fejlesztése, a kereslet és ki-
nalat kapcsolédasanak el6segitése, fejlesztése (a termelSk 6sszekapcsoldsa a szolgaltatokkal és végfo-
gyasztokkal), illetve a mar elérhet6 minGségi vendéglatéhelyekben rejlé tovabbi lehetéségek kiakna-
zasa, valamint Uj, potenciallal bird helyek felfedezése érdekében. Ehhez segiteni kell a vendéglatoegy-

ségekben nyljtott szolgaltatasok fejlesztését, erdsiteni, majd népszerdsiteni kell a helyi gasztrokultu-
rat, tovabba segiteni kell a térségi turisztikai és gasztrondmia szerepl6k egyuttmikodését.

A baji pincészetek infrastrukturdlis helyzetének és gasztrondmiai kindlatdnak felmérése és fejlesztésiik
tdmogatdsa mellett folyamatos egyéb koordinalé feladatokat kell vallalni. Mindezeket a megfelelS ven-
déglatasi és szallashely-kinalat bovitése egésziti ki, amelynek a bazisat a helyi lakossag szinvonalas ki-
szolgalasa adja.

Az 6nkormdnyzat szamara ez a verzid profilbGvitést, és imazs-valtast, tovabba tdbblet-er6forrasok
mozgodsitasat igényli, és erdn feliili tehervallaldst. 15 éves id6tavban megvaldsithatd, és teret biztosit
az életminGség javitd beruhdzasok finanszirozasara (szabadidé gazdasag). A megvaldsulasa szamos
kockazatot hordoz, mivel a turisztikai és szabadidGs szolgaltatdsi piac mar jelenleg is telitett. Egy-egy
projekt megvaldsitdsi kockazatai is magasak az dgazatban. Bevételi oldalon a helyi vallalkozdsok meg-
novekedett bevétele és az ebbdl szarmazé iparlizési add jelenthet folyamatosan novekvs forrast, mig
a tertletértékesités id6szakos tobbletet eredményez.

Az els6dlegesen turizmusra épilé6 fejl6dés a nyugodt, csendes lakdhely meglrzését kétségessé teszi.

D. FORGATOKONYV: BAJ MINOSEGET MUTATO, A TERMESZETTEL HARMONIABAN ELO
VAROSKOZELI FALUVA ALAKUL

A két kornyezd varos kdzelében Baj egy dinamizadlddé novekedési poélus integrans része lesz.
Vonzé falusi kérnyezetként az ingatlanok felértékel6dnek. K6zéposztaly béli lakdk koltéznek Bajra. A
népességszam stabilizalodik, az eltartottsagi rata csokken. A fiatalok aranya novekszik. A lakossag sajat
civil és egyhazi szervezeteiken keresztll tobbé-kevésbé aktivan részt vesz a helyi kdzélet formalasaban.

A nemzeti és megyei pdlyazati rendszeren keresztiil érkezé forrasok segitségével a fejlesztést igényld
infrastrukturalis elemek kiépilnek. Energetikai korszer(sités zajlik a kdzintézmények épiletein. Felll-
rél vezérelt energiahatékonysagi és klimavédelmi intézkedések segitenek a teleplilés kozépileteinek
komfortosabba tételében.

Epit a helyi értékekre, erGforrasokra, amellett, hogy rdmutat azon hidnyossagokra, amelyek pétlasa
kitorési lehet&ségeket jelent. Természetesen ez a valtozat nem nélkiilozheti az aktiv 6nkormanyzati
telepuléspolitikat (6szténzés, informacio szerzés és terjesztés, gazdasagi aktivitas, kkv-k helyzetbe ho-
zasa, vallalkozasok és miikodé téke vonzasahoz intenziv lobbizas, menedzseri munka stb.). Ez lehetévé
teszi a teleplilés kiegyensulyozott, harmonikus fejlédését, a teleplilés vonzerejének névelését.

Baj a kiils6 hatasokra tudatosan és hatékonyan reagdld telepiiléssé valik. A teleplilésen sajat termé-
szeti, human és épitett eréforrasaira épité fejlédési folyamat indul, ami illeszkedik az EU Smart Village®
programjahoz.

A Baj brand® mdgott mindségbiztositdsi rendszer és KKV-k® kiterjedt haldzata all.

Ebben a valtozatban a teleplilésszerkezet a kompakt beépités felé halad, a funkcidk béviilése mellett,
a zoldterilletek megdrzésével parhuzamosan a kozteriletek kozosségi célu funkcionalis atalakitasaval,
a természeti kdrnyezet nyujtotta adottsagokkal 6sszhangban.

A vdltozat része a fiatal generacid egyre ndvekvs helyben torténé oktatdsa, képzése, amely visszahat
a helyi gazdasagra. Ez megfelel6 alapot biztosithat nagy hozzdadott értéket el6allitd, valamint a kuta-
tas-fejlesztési tevékenységet folytatd vallalkozasok letelepedése és mikodése szamara.

A telepilésen és térségében kialakul a fenntarthatd k6zosségi kozlekedés, ami alacsony kérnyezetter-
heléssel megoldja az ingdzdk, iskolaba jarok és a térségben szolgaltatasokat igénybe vevik igényeit. A

3EU ,,Okosfalvak” Program
4 marka, védjegy min6ség
5 kis- és kozépvallalkozdsok
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helyi viszonyokat tiikr6z6 oktatasi rendszer a gyermekek és a feln6ttek oktatdsi igényeit is kielégitik a
formalis és nem-formalis tanulas teriletén. A lakossag életmaddja egészségtudatos, nagy hangsulyt fek-

tetnek a megelGzésre, az egészségligyi intézmények a legkorszerilbb technoldgiaval felszerelve latjak
el a helyi lakossagot.

A telepiilés fejlesztése helyi lakossag altal preferalt célok felé mozdul, a kiilsé er6forrasok, helyi intéz-
ményi kapacitasok mellett becsatornazva az emberek készségeit és képességeit (asset-based commu-
nity development®).

A telepiilés gazdasaga diverzifikalodik. A telepilés a turizmus tertletén térségi komplex turisztikai ak-
cidkkal versenyben marad.

Az egyes forgatokonyvek nem zarjak ki egymast és tobbféle kombinacidjuk is megvaldsithatd. Az
egyes elemeik egylittes alkalmazasa, és hangsulyainak eltoldsa esetén is szamos alvaltozat alakithatd
ki. A négy féle forgatokonyv kozil jellemzéen a negyedik nydjt Baj szamara leginkabb kivanatos jové-
képet.

JOVAHAGYASRA VARO FEJEZETEK

6 Képességalapu Kdzosségfejlesztés
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1. JOVOKEP

1.1. BAJ KOZSEG A TARSADALMI, GAZDASAGI, TAJI, TERMESZETI ES EPITETT KORNYEZETERE VONATKOZOAN
Baj kedvezé tdji kérnyezetét fenntarto,
funkcidiban gazdagodo,
stabil gazdasdgu,
biztonsdgos, fejlodo kistelepiilés,

tarsadalmilag aktiv, befogado kézosséggel.

sz

1. Nyugodt, kertvarosias jellegii élhet6 telepiilés

Egy telepiilés élhetdségét, az ott él6 lakosok komfortérzetét és teleplilésiik irdnti szeretetét
szamtalan tényezd befolydsolja. Ezek kozott felfedezhetlink objektiv és szubjektiv elemeket is. A nyu-
godt életmddot tiszteld jovEkép elsGsorban a telepiilés lakdinak igényeire fokuszal, a bels6 eréforra-
sokra épitve.

A kérnyezeti terhelés minimalizalasa mellett a telepiilés képes a modern tarsadalmi elvarasoknak meg-
felelni, vagyis azokat a kdzségi szinten is elvarhatd szolgaltatasokat megteremteni, melyek a helyben
élés feltételeit biztositjak.

A kozosség felkészilten és tudatosan all a természeti és telepilési kornyezet védelméhez.

Baj kozség szamara elsGdleges cél a jelenleg is meghatarozoé értékeinek megbrzése és a teleplilési szol-
galtatasok és hianyzé infrastruktura ezekre épiil6 fejlesztése.

2. Stabil gazdasag

A teleplilés jov6képében: Helyben adottak azok a feltételek, melyek biztositjdk, hogy a térség
adottsagaihoz illeszked6 olyan gazdasagi dgak telepedjenek meg, melyek a valtozd kérnyezeti kihiva-
sokhoz is képesek alkalmazkodni. Az Uj, innovativ gazdasagi vallalkozdk letelepedésével, a helyi vallal-
kozasok tamogatdsdval a kozség 6ndllé gazdasagi ereje novekedhet.

Hosszutavu telepllésfejlesztési céljaik elérése érdekében fontos, hogy nyitni tudjanak a kereskedelmi,
szolgdltatd vallalkozasok felé. A Bajra Ujonnan betelepiil§ innovativ gazdasagi vallalkozadsok és létesit-
mények értéknovel6 beruhdzasai és a t6lik szarmazé bevételek Baj hosszutavu fejlédésének kulcsa.
A lakossag ingdzasi kényszere mérséklddik, elterjednek az 6nfoglalkoztatas kiilonboz6 formai. A népes-
ségmegtarté-képesség erésodik, a fiatalok elvandorlasa megall, a magasabban képzettek bekoltozése
révén a lakonépesség fiatalodik, a megtermelt javak értéke noévekszik. A magasabb képzettségi szint
Uj, kreativ gazdasagi agak megtelepedését is magaval hozza.
3. Aktiv 6sszetarto helyi k6z6sség

A teleplilés jov6jének alapjat a teleplilési identitds erdsitése, a tarsadalmi szerepvallalds nove-
[ése és egy egylttm(kodé kozosség kialakitdsa, valamint egy élhet6 telepiilés jelentheti.

A telepilés fejl6dése elsésorban a bels6 kapcsolatokra épitve megy végbe, majd azokra tdmaszkodva
megkezdi a kiilsé kapcsolatok erdsitését, fejlesztését. Az aktiv civil részvétel hozzajarul a telepiilés
multjanak, orokségének megdrzéséhez, a telepiilés jelenlegi helyzetének javitdsdahoz és a kozség jovo-
jének megteremtéséhez. A teleplilés térségi szervezGereje ndvekszik, a mikroregionalis kapcsolatok
felélénkilnek.

1.1.1. Tarsadalmi jovékép

= Atelepiilés népessége nem novekszik szamottevéen, ugyanakkor korfaja fiatalodik a bekol-
tozések és a helyben maradas miatt.

= Atdrsadalom fejl6désének el6mozditdsa érdekében minden lehetGséget kihaszndlnak az
oktatasi rendszer tdmogatdsara, fejlesztésére a szakiranyu oktatastdl a felnSttképzésig,
készségfejlesztésig.

= Akllonb6z6 tarsadalmi rétegek, csoportok, illetve korosztalyok harmonikus egylittélése va-
[6sul meg, és biztositott a tarsadalmi szolidaritas.

= ErGs a tarsadalmi kohézid, aktiv, 6sszetartd a helyi k6zosség.
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A fiatalabb csalddok szdmadra is kedvez6 szocialis infrastruktura fejlédik, a kozszolgdltatasok
szama és mingdsége novekszik.

A lakosok helyben megtalaljak a szabadidG-eltoltés lehetGségeit. Helyben nemcsak laknak,
hanem helyben is élnek.

Az aktiv civil részvétel hozzajarul a telepillés multjanak, 6rokségének fennmaradasahoz.

1.1.2. Gazdasagi jovokép

BGvil a helyi foglalkoztatasi lehetdségek kore, folyamatosan javul a helyi vallalkozasi kor-
nyezet;

Javulnak a helyben foglalkoztatds feltételei.

Innovativ mez6gazdasagi és ipari cégek telepednek le.

Megerésodnek a mikro-, kis- és kozépvallalkozasok, szerepiik béviil.

A gazdasagi szereplSk kozotti egyensuly kialakul.

Sokoldalu, tobb labon 3all6 helyi gazdasag alakul.

Segitik a helyi fiatalok vallalkozova valasat.

Kreativ gazdasagi 4gak jelennek meg.

A turisztikai kinalat b6évil — térségi turisztikai egylittmikodések jonnek létre.
Szolgdltatdsok bdévilnek, segitik az innovativ, K+F és kreativ szektorban tevékenykedd vallal-
kozasok betelepiilését.

Kiaknazddnak az idegenforgalmi és 6koturisztikai potencialok, az ebben rejl6 gazdasagi le-
hetGségek. (Az 6ko-, szelid- és szabadidds turizmus lehetGségei kibviilnek, a programkina-
lat novekszik, kiépllnek a szolgaltatast nyujtd Iétesitmények, infrastrukturalis fejlesztések
révén a telepilés felértékelGdik. A turizmus fellendiilése egyéb kiszolgald tevékenységeket
is életre hiv a telepilésen.)

1.1.3. T4ji- természeti kérnyezet

Az értékes taji- és természeti kornyezet fennmarad az utdkor szamara.

A hagyomanyos tdjhasznalati formak meg6rzédnek.

A védett értékeket 6koldgiai, rekreacids szempontbdl eréforrasként kezelik, védelmiik mel-
lett a kulturalis, tudomanyos és oktatasi értékiket kihasznaljak.

A j6é mindségl termdéfoldek védelme biztositott a raciondlis természetkimél6 féldhasznalat-
tal.

Fejlédnek az 6koldgiai gazdalkodds feltételei. Novekszik az 6koldgiai gazdalkoddk szama.

A biodiverzitas javul, az 6koszisztéma szolgaltatasok bévilnek.

1.1.4. Kérnyezeti dllapot, kornyezettudatos szemlélet és életmod

A telepiilés adottsagaiban rejlé lehetdségek felhasznaldsaval a megujuld energiahordozdok
hasznalata elterjed.

A barnamezds teriiletek rekultivacidval, revitalizacidval Ujra hasznosulnak.

A klimatudatos, a fenntarthaté fejl6désre nevelés kiteljesedik, ennek megfelels életvitel
alakul a kozségben.

Csalddbarat, egészséges és élhetd lakd- és munkakornyezet jon létre.

Valtozatos lehetdség biztositott a szabadid6 helybeli eltoltésére.

A klimavaltozdas hatdsinak mérséklését biztositd zold- és kékinfrastruktura (zoldfelileti és
vizgazdalkodasi haldzat) valésul meg.

Mindenki szamara elérhet6 a j6 mindségl ivoviz.

A keletkez6 szennyvizek 100%-ban megtisztulnak.

A csapadékvizek hasznosulnak.

A patakok, kis vizfolydsok folyamatos karbantartasa megvaldsul.

Potencialis szennyez6forrasok (felhagyott banya, illegdlis hulladék) felszamoldsa megtorté-
nik.

1.1.5. Epitett kérnyezet

Megbecsiiltek, védettek az épitett 6rokség értékei. Az épiiletdllomany megujul.
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= Avédett értékek er6forrasként kezelése, megG6rzésiik és ésszer(i felhasznaldsuk hatékonyan
hozzajarul a fenntarthatd fejlédésiikhoz.

= Tudatosan formalt a telepuiléskép, és a teriilethasznalat. Kialakitasuk a teleptlés harmoni-
kus miikodését segitik el6.

= A helyi értékek hatékonyabb védelme érdekében a helyi jogszabalyok tdmogatasi rendszert
is tartalmaznak.

= Az Uj beépitésd terlleteken magas szinvonald, karakteres épitészet alkalmazasanak kor-
szer(, innovativ, fenntarthaté megoldasok megkéovetelése.

= A meglévé zoldteriletek, kdzségi terek rehabilitacidja megtorténik, és a fenntartas szinvo-
nala javul.

1.1.6. Telepiilésmenedzsment

= Az 6nkormanyzat egylittm(kodik a szomszédos telepiilésekkel, a térségi szereplSkkel.

= Szoros partnerséget tart fenn a helyi civil és gazdasagi élet szereplGivel, kiilonosen a kozség
jovGijét, versenyképességét, lehetdségeit érinté kérdésekben;

= Mdkodteti a helyi tarsadalom és gazdasag fejlédését biztositd intézmény-rendszert, és en-
nek megfelelGen alakitja a minGségi helyi kozszolgaltatasok korét.

= Biztositja az innovacid kereteit, ahol a kreativitds, a tudas és a kutatas a szinvonalas neve-
Iés, oktatds, képzés révén kimagasld eredményeket ér el.

= A gazdasagi szereplSket kedvezd feltételekkel, egylittmkodésre nyitottan varja.

= Aktivan formalja a telepiilésrél alkotott kiilsé képet, erGsiti Baj ,markaerejét”. (1) adottsa-
gok megismertetése: templom, sz6l6hegy, egyedi pincék stb.; 2) rendezvények, események,
programok, szallas- és vendéglatas lehet&ségek terjesztése; 3) ujdonsagok bemutatasa, pl.
ifjusagi tabor, csaladi rendezvények, sport, tandsvény stb.)

= (Osszehangolt beruhazasok.

1.2. BAJ JGVOKEPE A TERSEGI SZEREPERE VONATKOZOAN

A teleplilés szerepkorét a jovére nézve kapcsolatainak bévitésében, munkahely-teremtési célu
gazdasagfejlesztésben, és a turizmus-szalldshely-rekredcios lehetGségek fejlesztésében kivanja bévi-
teni. Ehhez elengedhetetlen a szervezdszerep felvdllalasa, hiszen a turisztikai kindlatot a szomszédos
telepllésekkel egyltt sziikséges a helyi viszonyok szerint meghatarozni.

A telepllés kapcsolatrendszerét Tata és a kozuti kapcsolatok jelent6sen befolyasoljak, de a tele-
pllésen fellelhetS értékekre, a térség hagyomdanyaira és a helyi természeti adottsagokra alapozva a
hagyomanyos gazdalkodasi mddok (pl. mezégazdasag, allattenyésztés és kézmives termékek elSalli-
tdsa) innovativ alkalmazdsa megélhetést biztositanak a gazdalkoddk szamara.

A telepllésre latogatok szama novekszik, és megteremtédnek a tdrsadalmi feltételek a turizmus
rendszerszint( fejlesztésére. A tematikus célok meghatarozasaval kialakulnak a turizmusnak azok az
agai, melyek adottsagai a legkedvez6bbek, ehhez megfelel6 marketingeszkozokkel rendszeres és szer-
vezett programkinalat tarsul.

A lakossdag életszinvonala névekszik, a szolgaltataskinalat bévil. A teleplléskép a kozteriletek
fejlesztésével javul. A meglévé értékes épliletdllomany helyi védelem ala kerdil, a j6v6 generacidk sza-
mara megdbrzédik.

A jov6ben erGsodik a térségben betoltott oktatdsi és kulturdlis szerepkore. Az oktatasi intéz-
ményrendszer fejlesztése révén né a helyi oktatds szinvonala, ezaltal csékken a tanulasi célu elvandor-
I3s, ingazas. A helyi oktatasi rendszer diverzifikdlasanak és kapacitdasanak bdvitése (kozépiskola) egy-
részt a helyi vallalkozdsok szakember utanpotlasahoz biztosit hatteret, masrészt a telepiilés innovacids
képességéhez és a vallalkozasok versenyképességéhez, valamint az intézmények teljesitményének fo-
kozdsahoz is nélkiilozhetetlen.

Tatdhoz vald kozelsége és 6koldgiai adottsagai teremthetik meg jov6beli turisztikai vonzerejét, és az
idegenforgalmon belil nagyobb térségi jelent&ségét.
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Az 6koldgiai adottsdgok alkalmassa teszik a telepulést arra, hogy egyfajta 6ko-mintatelepiléssé
valjon és a tarsadalmi (pl.: oktatds, nevelés, kozosségfejlesztés), gazdasagi (pl.: egészség, turizmus,
z6ldgazdasag, energia) és kornyezeti (pl.: tajvédelem, kdrnyezetvédelem) céld, integralt ,hasznosita-
san” keresztlil bemutassa a természetben rejlé lehet&ségek fontossagat.

A természeti kornyezet allapota az 6koturisztikai fejlesztések kovetkeztében javul, a telepiilésen
az allandd lakosokon kiviil megjelenik és tartésan szerepet vallalnak a hagyomany6rzésbdl, természet-
szeretetbdl betelepiilék, akik , lokdlpatridtava” vdlva gondozzak és védik a telepiilés értékeit.

1.3. A TELEPULESFEJLESZTESI ELVEK ROGZITESE

Hosszu tdvon akkor tud egy telepiilés jol prosperalni, ha meg tudja tartani népességét, megfeleld
életmindséget nyujtva lakdinak, akik munkdjuk eredményeként fenntartjak és miikodtetik azt.

Baj tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti helyzetét atfogdan jelzi népességének valtozdsa. A de-
mografiai el6rejelzések szerint esély van arra, hogy kedvezd feltételek mellett képes legyen a népes-
ségszamanak fenntartdsara. Baj akkor valik vonzéva, ha élhetd, ami szorosan 6sszefligg miikodésének
és kornyezetének fenntarthatdsagaval, egyben az esélyegyenlGség biztositasaval.

Atelepiilés fejl6désének célja a lakossag életmindségének javitasa. A fejlesztéseknek a telepiilés
jovGjének érdekében a fenntarthatdsag jegyében kell megvaldsulniuk, figyelemmel kell lenni a termé-
szetes er6forrasok folyamatos elérhet6ségére és a tartds kornyezeti karoktdl vald altaldanos védelemre.

A fenntarthaté fejl6dés harom pillére a kérnyezeti-, tarsadalmi-kulturalis- és gazdasagi fejl6dés, de
ezek nem valaszthatdk szét. A telepiilésfejlesztés feladata, hogy a kdrnyezettudatos szemléletet érvé-
nyesitve hozzajaruljon az elkeriilhetetlen kedvezétlen kérnyezeti hatdsok mérsékléséhez, a megval-
tozo koridlményekhez (pl. éghajlatvaltozas) vald alkalmazkoddashoz.

Az 6nkormanyzatnak segitenie kell minden olyan program megvalésulasat, mely a lakosok szem-
|életformaladsat segiti, amely a hulladékok keletkezésének csokkentését, Ujra-hasznositasat tamogatja,
amely a klimatudatos épitkezéseket és hazak Gzemeltetést szolgalja, amely kerili a tajidegen kertkul-
tura létrejottét, amely a hagyomanyGrzésre és teremtésre sarkall.

Baj fejlesztéseinek tervezésekor és megvaldsitasuk soran elGtérbe kell helyezni azokat a projekte-
ket, melyek a tarsadalmi-kornyezeti fenntarthatdsagot biztositjak.

A kozosség legfontosabb feladata a telepililésen élGk szamdra a lakd-és munkahely biztositasa, a
kvalifikalt munkaeré teleplilésen tartasa és telepllésre vonzasa, a teleplilésre bekolt6z6k minél haté-
konyabb integralasa, a kozosségi életbe torténé bevonasa.

Fontos feladat a helyi természeti-, mUvi- és kulturalis értékek megG6rzése, tudatositdsa és ez altal
a kozosségi élet erGsitése, dpolasa.

A fenntarthatd telepiilésfejlesztés soran torekedni kell a kompakt telepiilésszerkezet kialakita-
sara és a valtozatos terilethasznalatra.

Szlikséges a gazdasagi fenntarthatdsag érdekében a tébb Idbon 4all6 helyi gazdasag megvaldsitdsa, a
helyi kis és kozépvallalkozdsok tdmogatdsa, Uj vallalkozasok letelepitése.

A helyi fejlesztések tervezése és a beruhdzdsok megvaldsitasa sordn valddi partnerséget és ha-
tékony egyuttmikodést sziikséges kialakitani az Gnkormanyzati vezetés, a gazdasagi szerepl6k és a la-
kossag kozott, mely biztositja az informacidédramlast, tovabba parbeszédet és konszenzust is jelent.

A minéségi, élhet6 kornyezet kialakitasakor torekedni kell az igényes, fenntarthaté megolddsok
hasznalatara. A lakossaggal torténé folyamatos kontaktus biztositasa soran, lehetdség nyilik lakossag
érzékenyitésére a megkivant telepiilésképi arculat és a megfelel6 kornyezet formdlasanak elérésére.
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2. A TELEPULESFEJLESZTESI CELOK

A jovSképben megfogalmazott irdnyelvek megvaldsitdsdhoz 6sszehangolt cselekvési terv, cél-
rendszer feldllitdsa sziikséges. A felallitott cselekvési terv a meghatarozott jovGkép eléréséhez sziiksé-
ges célokat, fejlesztési irdnyokat tartalmazza. A jovSkép elérését harom atfogd cél meghatarozasa se-
giti, melyek a telepiilés hosszutavu fejlédésének alappillérét jelentik. Az atfogd célok, melyek temati-
kus célokra tagolédva fedik le a kozség életének minden szegmensét, egymast kiegészitve és erésitve
mozditjak el6 a kdzség kiegyensulyozott fejl6dését. A célrendszer megvaldsitast szolgald eszkozok és
intézkedések kialakitdsa és végrehajtdsa sordn a horizontdlis cél keril kijelolésre, mely az atfogd és
tematikus célokat athatva keril érvényesitésre.

Baj mindséget mutatod, hagyomanyait és népességét megbrzd,

a természettel harmdnidaban él6 kozosséggé valik

Baj kedvezo tdji kornyezetét fenntarto, hagyomdnyait és népességét
megorzo, funkcioiban gazdagodo, stabil gazdasagu, biztonsdgos,
fejlodo kistelepiilés, tarsadalmilag aktiv, befogado kézosséggel

Telepiilés
jovoképe

Atfogé b B3 - Aktiv, Gsszetarto
célok »Kkertvdrosias”, élhetd B2 - Stabil gazdasdg helyi kizBsség
telepiilés

B1.1.

Telepiilési szolgiltatasok
biztositasa,

intézmeényi ellatas
fejlesziése

Tematikus
célok B1.2.

Infrastruktira

fejlesziése

B1.3.
Telepiiléskarakter

megdrzese

B2.1.
Gazdasagi szereplék
vonzasa
B2.2. Helyi, kiirnyékbeli
munkalehetdségek
biztositdsa
B2.3.

Helyi vallalkozasok
tamogatasa
B2.4.

Helyi turisztikai értékek

népszeriisitése

Tarsadalmi aktivitas,
kbzbsség,

identitds

B3.2.
Hagyomdanyteremtés,

ertekmegdrzés

B3.3.
Fiatalok helyben tartasa

A rendelkezésre dllo belso értékekre és eréforrasokra tamaszkodo
fenntarthato mindségi fejlesztések

2.1. A TELEPULES FEJLESZTESET ATHATO HORIZONTALIS CEL MEGHATAROZASA

A rendelkezésre dllo belsé értékekre és eréforrdsokra tamaszkodo fenntarthato minéségi fejleszté-

sek

A telepllésfejlesztés sordn kiemelt szempont, hogy a teleplilésfejlesztési célok mindegyike els6-
sorban a bels6 energidkra, értékekre és eréforrdsokra alapozva keriljon meghatarozasra és megvalo-

sitasra.
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Baj fejl6dése elsGsorban a helyben meglévé adottsagok (természeti, taji, épitett, geopolitikai)
kihasznaldsan alapul, azok szerepének erdsitésén, a mar meglévg, kihasznalatlan értékekre és helyi
potencialokra épitve, majd azokra tamaszkodva kezdhetd meg a kiilsé eréforras-aramlas erdsitése.

A teleplilés- és gazdasagfejlesztés kulcskérdése a fenntarthatdsag biztositdsa. A fenntarthatd
gazdasagnak a természeti-kornyezeti értékek 6rzésén, gazdagitasan, és az azt hasznosité emberi tevé-
kenység tuddastartalmanak novelésén kell alapulnia. A ndvekvd, ugyanakkor hozzdadott értékalapd,
fenntarthaté gazdasdgi teljesit6képesség eléréséhez elsGsorban a tudds- és készség vezérelt, illetve
,20ld” alapu dgazatok térnyerése sziikséges.

A globalis gazdasagi kontextusban a 80-as évektél fokozatosan a magdan és kormanyzati, 6nkor-
manyzati a gazdasagfejlesztési programok fékusza a nagy foglalkoztatdokrdl a kis- és kdzepes vallalko-
zasokra (KKV-k) terel6dott, ahol a kérforgasos gazdasag a legkdnnyebben elindithatd. Nemzetkozi szin-
ten ma a helyi gazdasag fejlesztése sordn a lokalis kezdeményezések felkaroldsara, a mikro és KKV
szektor szereplGinek elinduldsat, meger6sodését, a gazdasag tagabb kornyezetébe vald integracidjat
segitd akciokra, programokra van sziikség. A helyi és nemzetkdzi nagyvallalatoknak és a KKV szektor
szereplGinek egyarant kulcsfontossagu kérdés a jol képzett munkaerd megléte, az infrastrukturalis kor-
nyezet és a telepilések altal nyujtott komfort (kozbiztonsdg, az egészségligyi és szocialis szolgaltata-
sok, oktatas, kultura, sport és szabadidé eltoltésének mindsége stb.).

A klimatudatos fenntarthatésag értelmezésében a kérforgdsos minél ,,z6ldebb” gazdasag kibon-
takoztatdsa, meggyoOkereztetése kulcskérdés. A kornyezettudatos életmdd technoldgiai hatterét
nyujté gazdasagi termelG és miszaki tudomanyos-technikai tevékenységek 6sszességébe beletartozik,
ha ,,z6ld alapu” kozszikségleti cikkeket: berendezéseket, eszk6zbket, anyagokat, gépészeti technolo-
gidkat allit el6, vagy forgalmaz; azaz, a kornyezettudatos anyag- és energiahasznalatot preferalja.

Kihasznalhatdk a megujulé/megujithatd forrasok (pl. hulladék, szél-, napenergia) és driasi tarta-
Iék rejlik az energiahatékonysag fokozasaban. A fenntarthatdsag témakorében alapkérdés, hogy a zold-
gazdasag szerves részévé tud-e valni a gazdasagi érdekrendszernek. A “z6ld” gazdasag sok rétegd, at-
fogja a teljes urbanisztikai rendszert, Id. tudomany, képzés, energia, gazdasag, infrastruktura, haztar-
tasok, koztér haszndlat, rekreacio, szolgdltatasok stb. terileteit.

Ez lehet a Baj gazdasdgdnak ,versenyképes” hozzdadott értéke, mert: helyi, megujulé és egyen-
sulyi. A telepilésre tervezett tovabbi mindségi fejlesztések eredményeképpen a falu jovSje megalapo-
zott irdnyt vehet, mely az esetleges kiilsé er6forrasok igénybevételével fokozott hatasfokkal képes
megvaldsulni. A kilonb6z6 gazdasagi, szocidlis és infrastrukturalis fejlesztések mellett a lakosok min-
dennapi életét is at kell, hogy hassa e szemlélet, hogy a telepilésen él6kbdl a kitlizott célok megvalo-
suldsdnak alapjaul szolgdld 6sszetartd kozosség valhasson. A lakékdrnyezet minGségi fejlesztése, gon-
dozasa kiterjed a telepuilésképre, az épitett kbrnyezet karbantartasara és fejlesztésére, valamint a koz-
terliletek min&ségére is.

2.2. CELOK ES BEAVATKOZASOK MEGHATAROZASA

2.2.1. A jovokép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo cél és a részcélok kapcsolata

B1. Nyugodt, , kertvarosias” jellegti, élheto telepiilés

Baj alapvets szandéka, hogy fejlédése sordn nyugodt, csendes, kertvarosi jellegének megtartdsa
mellett biztositsa a lakossag szamara az élhet6 és fenntarthatd telepiilési kornyezetet. Az élhet6 tele-
pllés biztonsagos, fenntarthaté és élG, biztositja a lakossag szdmara a mindennapi élet altalanos fel-
tételeit. Ez jelenti tébbek kdzott a telepulési szolgaltatasok meglétét, a jol kiépitett, korszerl kdzmu-
rendszert, a jol hasznalhato kozterlleteket és a megfelelGen kialakitott infrastrukturat is. A lakossag
életkortlményeinek javulasat elGsegits fejlesztéseket a rendelkezésre allé forrasok megfeleld haszno-
sitasaval, illetve kérnyezetbarat modon kell megvaldsitani.

Az élhet6 és fenntarthatd telepiilési kornyezet kialakitasa mellett figyelmet kell forditani a telepilési
lakossag életkorilményeinek javitdsara, amely nagy hatassal van a telepiilés lakossagmegtarté képes-
ségére. A teleplilés lakossaganak életmin&ségére és légkorére kdzvetlen hatassal van az 6ket korilvevd
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kornyezet dllapota. Kornyezet alatt értendé egyarant az épitett és természeti kérnyezet, az infrastruk-
tlra-haldzat, a telepiiléskép és a lakokdrnyezet biztonsaga is. Az Onkorményzat szdmara igy a lakoso-
kat kortlvevs kornyezet minGségi fejlesztésén keresztil a teleplilési népesség életkdrilményeinek ja-
vitasa a cél.

Az élhet6 falu vagy élhetd telepiilés kifejezés szamos fejlesztési koncepcidban megjelenik. Az élhet6-
ség fogalmdahoz szdmos értelmezés kapcsolddik. Jelen dokumentumban az élhet&séget, mint az ember
és az 6t korlilvevé teleplilési kornyezet 6sszehangolt viszonydt, annak minGségét értjik. Baj szdmara
fontos, hogy a jov6ben a kdzosség fejlédése fenntarthatd méddon menjen végbe, a lakossag életkorul-
ményeinek javulasat magaval hozva. Az élhet6 nyugodt telepiilés elérését tdmogatjdk a meghatarozott
tematikus célok.

Tematikus célok:
> Teleplilési szolgaltatasok biztositasa, intézményi ellatas fejlesztése
» Infrastruktura fejlesztése
> Teleplléskarakter megGrzése

B1.1. Teleplilési szolgdltatdsok biztositdsa, intézményi ellatds fejlesztése

A fiatalabb és az idGsebb korosztaly szamara is egyarant Iényeges szempont a lakhely valaszta-
sakor vagy valtdsakor az intézmények megléte, elérhetésége. A csalddalapitas el6tt allok és a csalado-
sok szdmadra fontos szempont az oktatdsi vagy intézményi alapfoku ellatas kdzelsége és konnyl meg-
kozelithetGsége. Bajnak olyan teleptiléssé kell vdlnia, ahol a helyi lakosoknak nem sziikséges, hogy mas
telepilések szolgaltatasaiért utazzanak tobb kilométert, hanem a lehet6ségekhez képest minél tobb
dolgot a telepllésen is el tudjanak érni. Baj megtartd erejét, vonzerejét és presztizsét noveli, ha az
altala nyudjtott szolgaltatasok kozil, minden itt élG, ide érkezd, itt dolgozd eléri és igénybe veheti azt,
amelyre sziiksége van. A lakok identitasat, lakéhelylkhoz valé kot6dését erdsiti, ha az altaluk elérni
kivant pozitiv jovGképet helyben és belathato idén bellil megvaldsithatdnak tartjak.

A kedvez6 korosszetételét figyelembe véve a kell6 szamu bolcsGdei, dvodai és altalanos iskolai féréhely
biztositva lesz. Azonban mind a kereskedelmi, mind pedig az intézményi ellatas tébbi teriletén még
tovabbi fejlesztésre van sziikség. A kozszolgaltatasokon keresztiil is megjelenik az 6nkormdnyzat, mint
a kozérdek képviseldje. A szolgdltatdsokhoz valé hozzaférés biztositottd valik a specialis igényl embe-
rek szamara, és az egylttmiikodés 6sztonzése a partnerség soran tért nyer.

Az aktiv kikapcsolddasi lehet&ségek és a csaladi élményturizmus bdvitése, az 6koturisztikai kindlat je-
lenleginél jobb kihasznaldsa, a rendezvény- és programkindlat bévitése, valamint a bor- és gasztrono-
miai kinalat fejlesztése révén valdsitandd meg.

A kozszféra aktivabba, kezdeményez6bbé valik a gazdasagi életben is, hogy hatdst gyakoroljon a helyi
gazdasagra. Ehhez sziikség van a kozszolgaltatasokat biztosito vagyondllomanyon tul bevételt eredmé-
nyez6 vagyongazdalkodasra, a kdzvagyon ndvelése céljabadl.

B1.2. Infrastruktura fejlesztése

A szerves fejl6dés csak az infrastruktira hdldzatokkal egyitt lehetséges, ellenkez6 esetben a ki-
alakult teriilethasznalatot az infrastruktara kénytelen kdvetni, ami az 6nkormanyzatot sok esetben in-
dokolatlanul, és nem a fejlesztési prioritdsok sorrendjében terheli.

A kozségben a kozosségi kozlekedést elsGsorban az autdbusz jaratok biztositjak. A kdzigazgatasi hata-
ron kivil nem nagy tavolsagban taldlhatd a Tata-Tévaroskert vasuti megalldhely, mely elérhet6 auté-
busszal, autdval, illetve kerékparral is. Az utdbbi id6ben javult a kdozosségi kozlekedés a vasuthoz. A
kényelmes utazast, a rovid atszallasi és varakozasi id6t a kiilonb6z6 kozlekedési eszkdzok 6sszehangolt
menetrenddel tovabb kell fejleszteni. A kdzlekedési eszkozok szén-dioxid kibocsajtasat minimalisra kell
csokkenteni. Az allomas kozeli gépkocsi parkolas lehetGségét Baj kdzigazgatasi hataran beliil is javasolt
megoldani.

A kozteriileteken 1évé infrastruktura elemek (Utpalyak, jarddk, kerékparutak, parkoldk) megfeleld
Utemd, rendszeres feltjitdsa nem maradhat el. A telepiilés kozlekedésében ellentmonddsos helyzetet
teremt, ha a kozlekedés humanizaldsaval (a gyalogos utcak, a gyalogos elsGbbségl utcdk, a
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kerékparsavok kialakitasa) csokkentjiik a hosszabb tavu utazasokhoz sziikséges gépjarmd forgalmat
szolgalé kozuati kapacitast, és annak pdtlasa (szerkezeti hidnyok poétlasa) masutt nem torténik meg.

Az érintett lakossag elégtelen parkolasi lehetGségei akaddlyozzdk a gyalogos kdzlekedést, és a minGségi
kozosségi teriletek kialakitdsat. Ezért a jovGben tovabbi parkoldk kialakitasara lesz sziikség az intéz-
mények eldtt és a telepliléskdzpontban, a zoldfelliletek alapvetd megtartasa és pétlasa mellett. A te-
lepllés f6 utcajanak komplex feldjitasa soran egységes zoldfeliileti karaktert kell megvaldsitani.

A fenntarthatd fejl6dés szempontjabdl fontos, hogy a helyvaltoztatas iranti igények a telepiilés szerke-
zetének tervszer( alakitasaval fajlagosan csékkenjenek, és az utazasi szokdsok tudatos befolyasolasa-
val tolddjanak el a kérnyezetet kiméld kdzlekedési modok felé, intelligens kozlekedést eredményezve.
Ezért is a telepilési kozlekedéshaldzat fejlesztése sordn elGdleges cél a telepiilési kerékparut fejlesz-
tése a kérnyezé telepiilések iranyaba. Tekintettel a Baj és Tata kozotti erGs intézményi kapcsolatrend-
szerre, valamint a nagyfoku lakossdagi ingazdsra, sziikség van a telepiilések kdzott a kerékparut tovabbi
fejlesztésére.

Tovabba sziikséges a Tata-Tovaroskert vasutallomas mellett kialakitott P+R parkoldk kerékparos meg-
kozelithetdségének biztositasa, esetleg B+R parkolok fejlesztése.

A vasutfejlesztés Uj kozlekedéshaldzati helyzetekhez vezet, mely tovabbi fejlesztéseket igényelhet a
telepiilésen. A jov6ben sziikség lehet, olyan forgalomtechnikai megoldasokra, amelyek a Baj belteri-
letén varhatdan novekv6 atmend jarm(iforgalombdl eredé kozuti terhelés csokkentését biztositjak.
(forgalomterel§ szigetek, gyalogos atkel6k).

A vasutfejlesztés nem csak kozlekedési infrastrukturat, hanem a feleslegessé valt teriletei révén bar-
namezds fejlesztési terlileteket is jelent Baj szamara.

Baj legslrgetSbb infrastruktura fejlesztése a vizhaldzat és szennyvizcsatorna-halézat tovabbi kiépi-
tése, kapacitasnovelése. A nagyobb mértékd telkesités és lakossagszam névekedés, illetve a turisztikai
kinalat és minGség névelésének egyik komoly problémaja és megnehezitGje a szennyviztisztitoi kapa-
citds korlatozott mértéke. Kisebb mérték( lakossagi racsatlakozasokra még van ugyan lehetGség, de
nagyobb mértékd lakossagi vagy gazdasagi rakotések elStt mar komoly problémak allnak. (100 uj in-
gatlan megjelenése 50 m3/nap kibocsatassal jar.) A 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan Baj a
felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi teriileten 1évé teleplilések
kozé tartozik, ezért fontos a szennyviz kdzcsatornas elvezetésének és kezelésének mindenkori megol-
dasa.

A meglévé bels6 haldzat allapota a karbantartasi tevékenységek hianya miatt folyamatosan romlik,
ennek a folyamatnak a megallitasa sziikséges. A viz és csatorna-haldzat bévitése mellett torekedni kell,
hogy a szennyviz korszerl szennyviztisztitd telepen keriljon megtisztitasra. A tatai szennyviztisztitd
telep kivaltasa jelenleg nem tervezett, de korszerl szennyviztisztité technoldgiaval a kapacitas bévi-
tése kivanatos.

Az Onkormdnyzat célja, hogy a jév6ben az intézményeiket tovabbi energiahatékonysagi fejlesztésekkel
és a megujuld energia hasznositasaval koltséghatékonyan tudjdk lizemeltetni.

A felhagyott és alulhasznositott terileteken az 6sszességében nagy kapacitasok biztositdsara kiépult
kézmd infrastruktura lehetGségei kihasznalatlanul rendelkezésre allnak, igy a kozség kiilsé részén Ujabb
és Ujabb épitési terlletek kijel6lése, és a hozzajuk tartozé haldzatok fejlesztése nem mindig ésszerd.

Novelni kell az ingatlanok zéldfeliileti aranyat az elvezetend6 csapadékvizek mennyiségének csékken-
tése érdekében. Ujonnan beépiils teriiletek esetében a csapadékvizek helybeni kezelése, hasznositdsa
a cél. gy kevésbé terhelédnek a kdrnyezé haldzatok.

Villamosenergia- és gazellatottsag vonatkozdsaban a volt iparteriletek kdrnyezetében kihasznalatlan
kapacitdsok allnak rendelkezésre. Az egyes fejlesztési teriiletek energiaellatdsa a kiépult nagykapaci-
tasu halézatoknak kdszonhet6en Iényegesen alacsonyabb koltségeket jelenthet, mint egy z6ldmezGs
projekt esetén.
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Meg kell erGsiteni a telepilési zoldinfrastruktura fontossagat: a mdszaki infrastruktura-fejlesztések,
kozmUépitések soran kilonos figyelmet kell forditani a zéldfeliiletek védelmére, elsGsorban a fasitha-
tésag megfelel6 védGtavolsagokkal valé biztositasara.

B1.3. Telepliléskarakter megérzése

A lakoteriletek minGségi fejlesztése soran, a telepiilés egységes arculatdnak megGrzése érdek-
ében fontos szempont a hagyomanyos beépitési formak elényben vald részesitése. Az Uj elképzelések
tervezése sordn fontos az éplletek telepiilési szovetbe valé beillesztése, a meglévd telepilésszerke-
zethez és épitett kdrnyezethez valé alkalmazkoddas. A hagyomanyos telepiiléskép megdrzése érdeké-
ben meg kell hatarozni, hogy az egyes teriiletrészeken milyen karakter( épliletek épithet6k, mely elvek
a telepiilési arculati kézikonyvben mar rogzitve vannak.

A telepulési kornyezet minGségét, a helyi lakossag identitasat nagyban befolyasolja a telepiilés épitett
kornyezete és a kialakult telepilésszerkezete. A telepiilésen 1év6 épitészeti értékek kozil csekély
szamu maradt fent. Fontos, hogy a telepiilés, illetve az ott lakdk felismerjék épileteik értékét.

A torténeti taj, és az épitett értékek rehabilitacidja kiemelkedd kulturalis jelent6ségd. Kulturalis élettel
valo megtoltése, az értékes épliletallomany értékérz6 fenntartasa, az itt zajlé kulturalis rendezvények
sora és az egyediilalld, torténeti hangulatu tajkép eredményeként a kornyezet identitaserésité té-
nyezé.

Kiemelt figyelmet kell szentelni az értékek megdvdasara, az egyedi tajértékek, valamint a telepiiléskép
védelmére, a teleplilésképet zavard, idegen beépitések megakaddlyozasara, melynek egyik eszkdze le-
het a védelmi szabalyok szigoritasa.

Az Uj beépitésl terlileteken magas szinvonald, karakteres épitészet, alkalmazdsat, korszerd, innovativ,
fenntarthaté megoldasokat kell megkovetelni A telepilésnek példaértékd kialldsa a kérnyezeti ming-
ség mellett a kozosségi beruhazasok mintaszerlien j6 épitészeti—kertépitészeti minGségét vonhatja
maga utan. Az Uj beépitésl teriileteket intenziv zoldfelllet-fejlesztés kell, hogy kisérje, a beépitett te-
riletek hataran szegélynovényzet, védéfasitas alakitandé ki.

Az elvarasok kozérthet6 szakmai megfogalmazasa fontos kévetelmény. J6 mindségl, egyedi karakterd
Uj kornyezet csak megfelel6 érdekeltség, hosszitavon érvényes koncepcid, magas szinvonalu koope-
racié, gondos, értékszempontu el6készités és fejlesztés révén valdsithatd meg.

A teleplilési szolgaltatasok mellett, fontos az élhet6 és élvezhet6 lakékornyezet kialakitasa, karban-
tartasa. Az épliletek karbantartdsa és feldjitadsa mellett a kozteriletek igényes kialakitdsa, a zéldter-
letek gondozasa szlikséges. Bajon a kdrnyezet szépitése, az épitett és természeti kdrnyezet védelme
kiemelten fontos. A falura jellemz6 békés, nyugodt vidéki karakter megérzése érdekében, kivaltképp
elengedhetetlen, hogy a kerteket folyamatos gondozassal, karbantartdssal, egységes, tajegységre jel-
lemz8 honos névényallomany alkalmazasaval tartsak fent.

A roml3s és szinvonalcsokkenés megallitasanak sziikséges eszkdze a kornyezeti nevelés, amelynek at-
fogo célja, hogy el6segitse minden korosztaly biztos értékitéletének, kornyezettudatos szemléletének,
magatartasanak, életvitelének kialakuldsat. A nevelésnek fontos feladata a kozosség iranti felel6sség
erGsitése, a teleplilés- és épitészettorténet oktatasa, a vizudlis kultura fejlesztése.

Hasznos a jo példak (nemzetkozi, orszagos és helyi) népszer(sitése. A teleplilésen a lakossagi igények
figyelembevételével a zoldteriletek fejlesztése és folyamatos karbantartasa kiemelt fontossagu. A ko-
20sség céljai kozé tartozik tovabbi takaritdsi, viragiltetési akcidk szervezése, kertészeti el6adasok és
kornyezetszépitd versenyek tartasa, melyek tdmogatdsa mindenképp fontos a jévében.

Komoly probléma a telepiilésen 1évé illegalis szemétlerakdk jelenléte. Baj kornyékét erdék, terméfol-
dek hatdroljak és a telepiilésen vezet at a Gerecse Utvonal sarga turistajelzés is. Sajnos lassan mar nem
lehet olyan kirandulast tenni, amely nem érintene egy, de akar tobb illegalis szemétlerako helyet. Az
érintett terilletek kbrnyezetében - a szisztematikusan végzett szemléletformalasi tevékenység mellett
- elhelyezett kamerak, illetve a karokozoék szigorubb biintetése megoldast nyujthatna a jovGben erre a
problémara.
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B2. Stabil gazdasag

Baj kiegyensulyozott, mindségi és fenntarthato fejl6édése érdekében elengedhetetlen a kilon-
b6z6 gazdasagi agazatok folyamatos, parhuzamos fejlesztése. Fontos, hogy a meglévé gazdasagi sze-
repl6k kedvez6 feltételek mellett folytathassak tevékenységiiket, és az Ujonnan betelepiil6 vallalkoza-
sok is a lehet6 legtobb tamogatast megkapjak. A stabil gazdasdag alapja, hogy a t6keerds, uj vallalkoza-
sok betelepiilésével, a meglévd vallalkozasok fejlesztésével, béviilésével ij munkahelyek jojjenek létre.

Tematikus célok:

» Gazdasagi szerepl6k vonzasa

» Helyi, kornyékbeli munkalehet&ségek biztositasa
» Helyi véllalkozasok tdmogatasa

» Helyi turisztikai értékek népszer(sitése

B2.1. Gazdasdgi szerepl6k vonzdsa

Baj fejl6désének egyik fontos eleme lehet az, hogy sikeriil-e megfelel6 gazdasagi-kereskedelmi
tertleteket kialakitani. A meglévé kijel6lt gazdasagi teriiletek fejlesztését a telepilésrendezési eszko-
z0k fellilvizsgalata biztositja. A megfelel6 szabalyozasi el§irdsok alkalmazasaval, a telepiilés valtozatos
vallalkozasfejlesztésre teremthet lehet&séget. Az Uj vallalkozasok megtelepedésének egyik feltétele a
meglévé fejlesztési tertiletek megfelelS helyi épitésszabalyozdsi kornyezetének kialakitasa.

A gazdasagi szerepl6k hatékony miikodésének feltétele (pl. helyi gazdasag, helyi piacok er6sddése).
Baj szamottevd belsé tartalékterileteinek (egykor beépitett, ma hasznalaton kiviili és alulhasznositott
terlletek) fejleszthetGsége szamara a lehetséges irdnyokat azok a kérnyezetiikben Iévé kialakult teri-
letek hatarozzak meg, ahol sem a funkcid, sem a karakter megvaltoztatasa nem cél. Jelentés mérték-
ben befolyasolja a betelepiilni késziil6 véllalkozasokat a telepiilés tobb irdnyd megkozelithetGsége,
kozlekedési rendszerének letisztult és megujult formdja, valamint a kozm(ivekkel valé kiszolgalas le-
het6ségének a biztositasa.

Amellett, hogy a telepiilésrendezési eszkbzokben kialakitasra keriilnek 6sszefligg6 gazdasagi hasznosi-
tasu teriiletek, sziikség van a gazdasag muikodtetéséhez a megfelel6 képzettségili munkaerdre, a teri-
letek fizikai rendezésére, a gazdasagi terlletek kdrnyezetében a megcélzott terlilethasznalat megisme-
résére.

B2.2 Helyi munkalehetbségek biztositdsa

Bajnak nagyon fontos, hogy lakosainak helyben tudjanak munkat biztositani és ezzel az ingdzdk
szamat csokkenteni tudjak. A teleplilés célja a jovGben, hogy minél tobb lehet&séget kihasznalva a ter-
vezett fejlesztéseiket 6sszekdssék a helyi munkalehetéségek megteremtésével.

A munkahelyek teremtése mellett a munkanélkiiliség csokkentése és a helyben (vagy kornyéken) tor-
tén6é munkahelyi elhelyezkedés érdekében az dnkormanyzat - oktatasok és képzés, atképzések szer-
vezésével - szervez6 szerepet tud vallalni a helyi lakosok elhelyezkedésének segitésében is. A helyben
szervezett felnSttképzés a munkavallaldshoz segitheti a munkat kereséket, illetve egyéb tarsadalmi
csoportok olyan ismereteket sajatithatnak el helyben (pl. kismamak, nyugdijasok), amit az id6beoszta-
suk, vagy egészségi allapotuk miatt mashogy nem tudnanak megtenni. J6 lenne tovabba, ha a szami-
tégépes ismeretek és az idegen nyelv tanuldsa mindenki szamara elérhet6vé valna a teleptilésen.

A megvaldsitashoz segitség a lakossag demografiai strukturdjanak rendszeres attekintésére alapozott
oktatasi kapacitds korrigalasa, a munkaerdépiaci igényeknek megfelel6 feln6tt képzési rendszer miikod-
tetése.

A valtozdé munkaeré-piaci igények monitorozasat lehetévé tevé allasmonitor rendszer létrehozasa, il-
letve az egyhazi és civil szervezetek bevonasaval a lemorzsolddas csékkentd programok megvaldsitasa
segiti az elhelyezkedési arany novekedését.

A szakképz6 oktatasi intézmények és a gazdasdagi szerepl6k kozotti — a képzési lehetdségeket és a mun-
kaer6-piaci igényeket 6sszehangold, 6sztonz6 rendszerrel kiegészitett — képzési és foglalkoztatasi stra-
tégia kidolgozasara van szlikség.
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Napjainkban a munkahely fogalma atalakuléban van. A névekvé munkaeré kereslet a képzettséget
igényl6 szellemi munkara és a technoldgia fejlédése egylttesen kedveznek a tdvmunka (Home Office)
térnyerésének. Ez a tendencia kedvezé a vidéki kis telepiilések szamara.

Az elvandorlas egyik f6 mozgatdrugdja, hogy a magasan képzett, szellemi munkat végz6 fiatalok okta-
tasi képzésik befejezése utan helyben nem talalnak allaslehet6séget, ezért nagyobb telepiilésekre,
megyeszékhelyekre vagy a févarosba kényszeriilnek koltdzni. A tdvmunka lehet6sége erre a problé-
mara kindl megoldast. Baj érdeke, hogy magasan képzett fiataljai ne hagyjak el a kdzséget, tanulma-
nyaik utan koltézzenek vissza szil6falujukba. A tavmunka tamogatasa a megfelel§ munkakérilmények
biztositasaval lehetséges. Ez jelentheti az infrastruktura halézatot (megbizhatd dramszolgaltatas és in-
ternet szolgaltatads), a munkavégzéshez sziikséges technolégiai eszk6zok beszerzésének tamogatasat
(laptop, kbzosen hasznalhatd nyomtato, fénymdsolo biztositasa) és a munkavégzésre alkalmas helyiség
(iroda) kialakitasanak vagy bérlésének tdmogatasat. Létrehozhatd inkubatorhaz, valamely kozosségi
térhez (példaul az IKSZT-hez, kbz0sségi hazhoz) kapcsolddo kozos irodahelyiség is, mely a tavmunka-
ban dolgozdk szamara biztosithat kedvez6 munkakorilményeket, és a kezd6 vallalkozasok is hasznal-
hatjak irodaként.

B2.3. Helyi vallalkozdsok tamogatdsa

A fejlesztés Baj jov6jét meghatarozd cselekvés. Az elmult két évtizedben 6nkormanyzati fejlesz-
tések szerepe csokkent, a sulypont fokozatosan athelyez6dott a lakossag és a piaci szereplSk aktivita-
sara, majd az Eurdpai Unid fejlesztési programjainak becsatornazasdra. Jelentés sajat fejlesztési forra-
sok hijan, az Onkormanyzat kévet6 magatartasra kényszeriilt, a kezdeményezé, irdnyitd szerep ellatasa
helyett. A hatékony és kiegyensulyozott fejlesztés megvaldsitasanak feltétele, hogy az Onkormanyzat
Ujra a kezébe vegye a kezdeményezést annak érdekében, hogy a lakossag, a gazdasagi szerepl6k, ki-
6nb62z6 intézmények magas min6ségli otthonra taldljanak kivald infrastrukturalis, fenntarthaté ter-
mészeti és épitett kbrnyezet, valamint megfelel6 szervezeti és jogi feltételrendszer biztositasaval.

Az érdekek és érdekeltek bevondsaval koordindlt, eredményes, a szinergiakat kiaknazé, egyszerre for-
raskiméld és forrasfeltard egylittmiikodésre van sziikség. Olyan gazdasagi alap |étrehozasa sziikséges,
amely a teleplilést képessé teszi az aktiv kezdeményezésre.

A gazdasagi versenyképességének novelése érdekében a gazdasagi funkcidk széles skalajahoz illesz-
kedd, megfelel6en irdnyitott terileti kindlatot és infrastrukturat kell biztositani.

A forrasok a gazdasagbdl (addk, dijak stb.), a telepilés gazdalkodasabdl (felhalmozasbdl), valamint
kilsé (allami, magan és Eurdpai Unids) forrdsokbdl szarmaznak. Mivel e forrasok korlatozottak, cél,
hogy a felhasznalasukkal keletkez kozvetlen és kdzvetett hasznok visszaforgatasabdl fenntarthato pa-
lyara alljon a teleplilésfejlesztés folyamata és a miikodtetése.

A telepiilésen lévs szolgdltatasok, a mindségi lakokornyezet feltételei fontosak a telepliilésen él6k, va-
lamint a bekoltoz6k szamara, igy ezek a teleplilés vonzerejét ndvelik. Az ellatds fenntartasa, fejlesztése
a jovében is fontos feladat. Az ellatds fenntartdsa érdekében elengedhetetlen a helyi kis vallalkozasok
tdmogatdsa, fennmaraddsuk elésegitése, a miikodéshez sziiksége kedvezd feltételek biztositdsa. Az
Onkormanyzat megfeleld szabalyozassal, kiilonb6z6 kedvezményekkel (addkedvezménnyel, kbzlizemi-
és bérleti kedvezményekkel), illetve 6nkormanyzati megrendelésekkel egyarant hozzajarulhat a meg-
lévé vallalkozdsok fennmaradasahoz, a lakossag vallalkozokedvének novekedéséhez, Uj vallalkozdsok
létrehozataldhoz és ezzel egylitt a teleplilési szolgaltatasok kbrének bévitéséhez.

A kiils6 forrasok szlikilésének megallitasa mellett, a fenntarthatd felhalmozasi képesség megteremté-
sének a belsé forrasok Ujratermelése irdnydba kell elmozdulnia Ez sziikséges a foglalkoztatds néveke-
déséhez is. Az Onkormanyzat akkor lehet kezdeményez§, ha a fejlesztési forrasképzés és -felhasznalas
fenntarthaté pdlyan mozog, és ha ezt megfelel§ stratégiai szervezeti-, és ezzel 6sszefliggd pénzigyi
intézményrendszer biztositja.

A helyi, meglévé gazdasagi vallalkozasok mellett manapsag fontos szem el6tt tartani, hogy a t6keerés,
Uj vallalkozasok betelepilésével (mely nem karositja a természetet és nem végez nagyobb ipari tevé-
kenységet), a meglévd vallalkozdsok fejlesztésével, béviilésével Uj munkahelyek johetnek Iétre, amely
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kivalé eszkoz a fiatalok helyben maraddsanak 6sztonzésére, de az Uj fejlesztések esetén a falukdzpont-
hoz kozeli, infrastrukturalisan, szolgaltatasokkal jol ellatott, ellathatd teriiletek (ideértve kilénosen a
barnamezds teriletek) preferalasaval valdsuljon meg.

Az induld véllalkozasokat 6sztondzni kell arra, hogy helyi lakosokat foglalkoztassanak, amely elsGsor-
ban a megfeleld, szakképzett munkaeré biztositasaval, szakképzések inditasaval érheté el.

A helyi véllalkozasok piacra jutdsanak és a szolgdltatasok 6sszekapcsoldsanak zaloga, hogy a vallalko-
zasok ismerjék egymas tevékenységét, illetve, hogy a telepilésen él6k szamara ismertek legyenek. A
helyi vallalkozasok, szolgaltaték tdmogatdsa, érvényesiilésének segitése érdekében Gssze kell allitani
az un. ,vallalkozoi térképet”, amely tartalmazza, hogy a telepilésen mely vallalkozasok mivel foglal-
koznak és milyen cimen taldlhato a telephelyik és amelynek segitségével az 6nkormanyzati megbiza-
sok, megrendelések soran elsGsorban a helyi vallalkozékat tudjuk majd foglalkoztatni.

B2.4. Helyi turisztikai értékek népszertisitése

A turizmus fejlesztése soran elsGsorban olyan formak részesitendék elé6nyben, melyek a természetet
nem karositjak, a zoldinfrastruktura-haldzat fejlesztésével biztositjak a turisztikai 0koszisztémat. llyen
példaul az 6koturizmus, a kerékparos-, lovasturizmus és a természetjaras.

Turizmus szempontjabdl a telepiilésen kevés a nagyobb létszamot vonzd latvanyossag, de tobb lehe-
t6ség van a Sz6l6hegy és a banyatd fejlesztésével is. Hangulatos gyalogos, illetve kerékparos tura te-
het6 a kozségtdl 2,5 kilométerre fekvd Sz616hegyre, illetve a kornyez6 erd6kbe. A szép kdrnyezetben
taldlhatd Sz6l6hegy hagyomdnyaira alapozva a helyi borkultira és gasztrondmiai kindlat turisztikai
vonzerévé nbheti ki magat.

A vonzer6k mindségi fejlesztése mellett az igénybevétel intenzitdsanak szezonalis kiegyenlitése is |é-
nyeges szempont. A megvaldsitashoz sziikséges a turisztikai szolgaltatasok kinalatanak bévitése, a szin-
vonal emelésének 6sztonzése. Az Onkormanyzatnak kell kezdeményezni a térténelmi emlékpontok és
csoportokat megcélzé turisztikai szolgaltatasok |étrehozasat. Nyitni kell a falun beliili szolgaltatasokkal
az atmeneti hasznalatok és alternativ kulturdlis kozegek felé. Marketing tevékenységet kell végezni a
kozlekedési vallalatok és utazasi irodak kozos férumain.

A turizmus szélesitése érdekében megfontolandd a meglévé sport és szallas célu |étesitmények és kor-
nyezetik fizikai allapotanak, megkozelithetGségének javitdsa, Uj sport és szallas céld helyszinek létre-
hozdsanak 6sztonzése (helyszin, adékedvezmény, megkozelithetGség stb.). Helyi turisztikai értékeit a
kornyez6 turisztikai attrakcidkkal haldzatba szervez6dve, azokkal 6sszehangoltan kivanatos fejleszteni.

Els6 |épések kozé tartozhat a kihasznalatlan tertiletek atmeneti (sport vagy szdllas célu) jellegl hasz-
nalatdnak el6segitése.

Biztositani kell a meglévé turisztikai kinalat tovabbfejlesztését, a valaszték szélesitését, a meglévé re-
kreacios teriiletek (kozkertek, sport- és jatszéterek, egyéb szabadidGs létesitmények) térbeli eloszlasa-
nak javitdsat, a turisztikai és kozosségi haszndlatanak novelését, a szolgdltatasi szinvonalanak fejlesz-
tését. A komplex kinalat ma mar nem elég: er6s6dik az egyedi, specidlis termékek szerepe. Javitani kell
a fogadasi feltételeket (érkezési pontok, szallas lehet&ségek bévitése, informaciok elérése).

B3. Aktiv, 6sszetartd helyi kozosség

Egy telepiilés fejl6édésének meghatarozo részét képezi az adott kozosség lakossaga és tarsadalmi akti-
vitasa. Baj fejl6édésének alapja, hogy elhiszi, megvan az a potencial a helyi k6zosségben, ami a fejlédés
motorjat jelenti.

A lakossagi egylttmiikddések alkalmasak a diszkriminaciod és a tarsadalmi hatranyok csokkentésére, a
szocidlis problémak helyi szintli kezelésére, az egészséges életmdddal, kornyezetvédelemmel kapcso-
latos szemléletformalasra, kulturalis egyUttm{kodések hatterének megteremtésére. Az ilyen egyitt-
mukodések a kozés munka sordn csokkentik az elitéleteket, elGsegitik a generdcidk kozotti parbeszé-
det és egylttm(ikodést, oszlatjak a tarsadalmi kisebbségekkel kapcsolatos tévhiteket.
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Osztdonzéleg hatnak az dngondoskodasra, fejlesztik a tarsadalmi felel8sséget, ezért sziikséges tamo-
gatni a helyi egyuttm(ikodéseket, kisk6zosségi kezdeményezéseket, dnkéntes mozgalmakat.

A helyi lakossagi kezdeményezések kiterjesztése a helyi vallalkozoi szektorra hatékonyabba, nagyobb
tomegeket elérévé teszi 6ket. Ezért el6 kell segiteni a helyben meglévé programok 6sszekapcsoldsat
egymassal és a vallalatok tarsadalmi felelGsségvallalasanak jegyében zajlé programokkal.

A helyi egylttmikodéseket be kell csatornazni a szolgaltatdsok fejlesztése érdekében miikodd civil-
egyhazi-intézményi-6nkormanyzati forprofit” egyittmiikddésekbe, mert kis 1éptékiik ellenére alkalma-
sak arra, hogy a fejlesztési célok részelemeiként azok tartalmat és tdmogatottsagdt is segitsék.
Hagyomanyosan vidéki érték az erds, aktiv helyi kozosség. A helyi koz6sség egységgé kovacsolasa, ér-
dekl6désének felkeltése, tenni akardsanak 6sztonzése nem kénnyl(i feladat. Az 6sszetarté kozosség Ujra
létrejottét tamogatjak a meghatarozott tematikus célok, melyek k6zosségformald erével is rendelkez-
nek.

Tematikus célok:

» Tarsadalmi aktivitas, koz6sség, identitas
» Hagyomanyteremtés, értékmegérzés
» Tobbgeneracios telepulés kialakitasa, fiatalok helyben tartasa

B3.1. Tarsadalmi aktivitds, kozosség, identitds

Egy telepiilés fejlédése jelentés mértékben a telepiilésen é16 lakosok, az ottani kozosségek munkaja-
nak eredménye. Baj egyik értéke az erGs, aktiv helyi kozosség. Minél aktivabb és erésebb kdzosségek
alakulnak ki a kozségben, anndl jobb a teleplilésen élni és benne a kisebb kdzosségekhez tartozni, és
annal inkabb a telepiilésen akarnak majd maradni a lakosok.

Baj lakossagdnak a tarsadalmi felelGsségvallaldsa a tudatos és a folyamatos gondolkodasban és szem-
léletmddjaban, valamint eréfeszitéseiben és tevékenységeiben mutatkozik meg.

A teleplilés érdekében tett eréfeszitések, a kozos programokon valo részvétel (pl. hulladékgydijtés, a
kozvetlen lakdkornyezet tisztan, gondozottan tartasa) a telepilésrél alkotott kiilsé véleményt és a la-
kosok pozitiv kdzérzetét, a telepiilésiik szeretetét erésiti. A ,Te Szedd” és az ,,Ultess egy magot” moz-
galmak a kérnyezetvédelemre, egészséges taplalkozasra tanitjak meg az iskolds, dvodas koru gyereke-
ket. Az él6vildg védelme és az élményeken alapuld oktatds kovetkezé pillére lehet a ,,Vigyazz a ma-
darra” program, mely az Altalanos Iskola tanuldinak segitségével valdsulhat meg. Az intézménykertek-
ben madarbarat kert, madaretet6k kialakitasa tovabb béviti a kzvetlen élményeken alapulé oktatast.
A telepilés él6vilaganak, természeti kincseinek bemutatdsa, oktatasa elGsegiti a természetvédelem
iranti elkdtelez6dés mértékét.

Baj akkor lehet igazan jol m(ikodé kozség, ha lakossaga minél inkabb részt tud venni a telepilés életé-
ben. A helyben élGk tevékeny részvétele a falu életében olyan motivald erd, mely a lendiletes fejlédés
kulcsfontossagu eleme, igy a kiilonbo6z6 tarsadalmi csoportok aktivitdsanak felélesztése kiemelt célja
kell, hogy legyen az Onkormanyzatnak.

Bajon a civil egyesiiletek aktivak, kozrem(ikddésiikkel a telepiilésen az év folyaman szamos program
kerlil megrendezésre, amelyek hozzajarulnak a helyi k6zosségek 6sszekovacsolasahoz. A programok
tobbsége a helyi lakosokat célozza meg, igy célszer(i az egyesiileteket tdmogatni abban, hogy rendez-
vényeiket, programjaikat 6sszehangoltan szervezzék meg, igy nagyobb tomegeket tudnak megmoz-
gatni. A civil szervezetek szamdra kiemelten fontos a megfelel forrasok felkutatasa, azok hatékony
alkalmazasa, ezért biztatni kell az egyesiileteket a palyazati forrasok lehet&ségére, melyek szintén ta-
mogatja a munkajukat.

7 7

Kialonosen fontos Bajon a befogadas képességét erGsiteni. Az Ujonnan bekoltoz6k részére az dnkor-
manyzat, a civil egyesiiletekkel egybefogva rendezvényeket tarthat, ahol kdszontik és megismerik az
Uj lakosokat. Az Ujonnan bekoltoz6k tajékoztatdst kaphatnak a helyi szervezetekrdl, klubokrél, hagyo-
manyokroél és az aktiv kozosségi életrdl.

7 Vallalkozési jelleg, Uzletszerd, nyereségorientalt
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A telepiilés kulturalis élete egyben jelentGsen befolyasolja lakdinak életminGségét, identitdstudatat és
kot6dését. A telepiilésen jelenleg is jol mikodd alkotd kozosségek talalhatdk. Az alapfokd mivészeti
oktatds tdmogatasa Bajon fontos, hogy a m(ivészeti, kulturalis tevékenység tovabbra is élénk marad-
jon, s a jov6ben is fontos szerepet toltson be a telepllés életében.

A sportegyesiiletekkel kbzosen szervezett nyitott versenyek, illetve a sportra 6szténz6 rendezvények
is erdsitik a kozosséget, az identitastudatot, valamint segiti az egészséges kdrnyezet fenntartasanak
szikségességének tudatositasat.

B3.2. Hagyomdnyteremtés, értékmegdlrzés

A jov6ben kiemelt feladat a telepiilés helyi hagyomanyainak, torténelmének felélesztése, mely a helyi
identitdstudat erGsitése mellett a turisztikai vonzer6 névelésében is kiemelt szerepet jatszhat. A kdozség
helytorténetének, valamint a falu kialakuldsanak bemutatasa, részletes ismertetése nagyban hozzija-
rul a telepiilés multjanak felelevenitéséhez, hagyomanyainak 6rzéséhez.

Baj értékei és a nemzeti értéktar egyuttmiikodése kivald alkalom arra, hogy ezt szervezett formaban
tarjak a széles kdzonség elé. A Baj nemzeti értékek katalogizaldsa a Baj Telepiilési Ertéktar Bizottsag
tdmogatasaval biztosithatd. A telepilési helyszineken 1évé, a térténelmi eseményekhez kapcsolddo
emlékpontok kataszterének elkészitése a hozzajuk kapcsoldédd allagmegérzési, feldjitasi, illetve hasz-
nositasi tervekkel egyltt tematikus torténelmi és m(ivel6déstorténeti ,Utvonalak” Osszedllitasara és
specialis, interaktiv csomagként vald kidolgozasara és ajanlasara van lehet&ség kiilonb6z6 korosztalyok
részére.

A hagyomanyGrzést, értékteremtést segitheti a fiatalok, egyesiiletek, civil szervezetek csereprogram-
jainak szervezése a latogatdsok 6sztonzésére.

A teleplilés identitdsdra erételjesen kihatnak a fesztivalok, amelyek turisztikai szempontbdl is kedvezd
hatastak. Egyedi téma koré, rendszeresen szervezett fesztivdlok nem csak az eseménysorozat ideje
alatt képesek latogatdkat vonzani, hanem eseményt szervezé telepiilés vonzerejévé valva folyamato-
san, az adott desztindcié imdzsara gyakorolt jelentds hatasukon keresztiil is.

Az épitett értékek védelme mellett, kiemelt figyelmet kell forditani a természeti értékek megbrzésére
és a kornyezetvédelemre is. Ahhoz, hogy a lakossag aktivan és tudatosan védje a kornyezetét, szemlé-
letformald és 6sztonz6 akcidkra van sziikség az 6nkormanyzat, illetve a helyi civil szervezetek részérél.
Ezek soran tudatosithatd az emberekben a kdrnyezettudatos szemlélet (vizfogyasztas optimalizaldsa,
szelektiv hulladékgyjtés, okoldgiai novénytermesztés stb.) A feln6tt lakossagot sikeresen be lehet
vonni a gyermekeik altal, akik az dvodaban, illetve az iskolaban kapott kornyezeti nevelés soran szer-
zett informacidkat otthon a sziileiknek atadva motivalhatjak Gket.

B3.3. Tébbgenerdcios teleplilés, fiatalok helyben tartdsa

Az eloregedd népesség, valamint a csokkend lakossag megel6zésének egyik legfontosabb és leghaté-
konyabb eszkoze a fiatalok helyben tartasa. A fiatalok helyben tartdsdanak tébb lehetséges mddja és
eszkoze létezik. Baj 6regedési mutatdi kedvez6ek a megyei és orszagos népességet mutatd tendenci-
akhoz képest. Mindezeket figyelembe véve Bajnak tovdbbra is a lakdnépességének megtartasara kell
torekednie, valamint nyitottnak és felkésziiltnek kell lennie a lakosok szamdnak névekedésére.

A lakossag, elsGsorban pedig a fiatalok helyben tartdsanak kulcsfontossagi komponense a munkahe-
lyek megléte, azok elérhetsége. Az elvandorlas és az ingazas elkerilése érdekében helyi vagy a kor-
nyékbeli munkalehetGségek megteremtése sziikséges. A hosszu tavu munkalehet&ségek biztositasa, a
fiatalok vallalkozoi tevékenységének tdmogatasa egyarant a helyben maradast segiti, illetve a fiatal
értelmiség Bajra valo beteleplilését segiti elG, ezzel megelSzve a telepliilés népességének csdkkenését
és az eloregedést.
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A telepiilés megitélésében és ezen keresztiil versenyképességének megdbrzésében kiemelt szerepe
van az itt lakoék és dolgozdk életmindségének. Ennek egyik legfontosabb eleme az egészséges, z6ldfe-
liletekben és rekreacios teriletekben gazdag kornyezet.

Az egészség meglrzésének alapvetds feltétele a rendszeres testmozgas, a szellemi és fizikai kikapcsolé-
dds is. Az élet minGségének fenntartdsa szempontjabdl elengedhetetlenek a sportolasi és rekreacids
tevékenységek végzésére alkalmas teriletek, legyen szé versenysportrol, képességfejlesztésrdl, vagy
szérakozasrol.

Az egészséges kornyezet megteremtésének egyik alapvets feltétele a természeti er6forrasokkal vald
takarékos gazdalkodas. E tekintetben kiilondsen fontos a termdétalaj és a talajvizek allapota.

A letelepedés, otthonteremtés tdmogatasaval elérhetdvé és vonzova vélik Baj a fiatalabb korosztaly
szamadra. A lehet8ségekhez mérten biztositani, tamogatni kell a fiatalok lakéhelyhez jutdsat. Ennek
egyik mddja lehet az 6nkormanyzati tulajdonban Iévé ingatlanok bérbeaddsa, az otthonteremtést és
csaladalapitast segit6 palyazatok népszerdsitése és protezsalasa, valamint Uj, még be nem épitett la-
koteriiletek biztositasa.

2.2.2. A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre
Baj terliletén a fejlesztési célok értelmezése szempontjabdl hdrom telepilésrész kerilt lehataroldsra:

1. Belterilet
2. Sz6l6hegy
3. Sz6l6hegyen kivili kilterilet

Beltertiilet érin- | Sz6l6hegy érin- | Sz6l6hegyen ki-
Fejlesztési célok tettsége tettsége viili kiiltertilet
érintettsége

B1. Nyugodt, falusias élheté telepiilés

B1.1. Teleplési szolgaltatasok biztositasa, XX XX X
B1.2. Infrastruktura fejlesztése XX XX XX
B1.3. Telepuléskarakter megGrzése XXX XXX XX
B2. Stabil gazdasdg

B2.1. Gazdasagi szerepl6k vonzasa XX XX XXX
B2.2. Helyi, kdrnyékbeli munkalehetGségek biztosi- XX XXX XX
tasa

B2.3. Helyi vallalkozasok tdmogatasa XXX XXX XXX
B2.4.Helyi turisztikai értékek népszerdsitése XX XXX X

B3. Aktiv, 6sszetarto helyi k6zésség

B3.1. Tarsadalmi aktivitds, kozosség, identitas XXX XXX XX
B3.2. Hagyomanyteremtés, értékmegébrzés XXX XXX XX
B3.3. Fiatalok helyben tartasa XXX XX X

A fejlesztési célok tobbsége a telepllés egész teriiletét érinti. llyenek leginkdbb a horizontalis célok,
amelyek mindenhol érvényesitenddk, illetve a teriilethez ténylegesen nem kothetd fejlesztések. A cé-
lok kisebb része az egyes telepulésrészeken fejti ki leginkabb hatasat.

Az alabbi matrixban Osszesitve mutatjuk be a telepliilésfejlesztési koncepcid célrendszere és a telepi-
Iésre, telepllésrészekre vonatkozo fejlesztések kozotti kapcsolatokat.
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2.2.3 Fejlesztési célok szakagi bontasban

TELEPULESRENDEZES

Probléemdk, konfliktusok:

A volt oroszlaktanya teriiletén elhelyezked6 tobbszintes, kordbban legénységi épiiletként
Uzemel6 épliletegylittes jelenleg hasznositasra var, Gresen all

az északi iparterilet és az egykori nyulvagohid terilete alulhasznositott

a Sz6l6hegyen jelent6sen megndtt a kikoltoz6k szdma, beéplilése a megengedettnél na-
gyobb mértékben névekedett

a belteriilettdl délre honvédelmi és katonai célu teriiletek talalhatdak

CELOK, FELADATOK

olyan életkorilmények alakitasa, ahol a személyes biztonsagot és az egészségiigyi kondicio-
kat javitd intézkedések jelen vannak, a turisztikat, az aktiv kulturalis, szabad-idGs és k6zosségi
élményeket fejleszté programok, a lakhatas koriilményeit javité folyamatok miikédnek.

a kertes mez6gazdasagi terililetek és a Sz6l6hegy épitési rendjének meghatarozdsa, szigoru
ellen6rzés mellett a szabalyok betartatasa

a fiatal lakossag helyben tartasa, az id6sebb korosztdly aktivitasanak igénybevétele
falufejleszt6 és hagyomany6rzd, helyi értékmentd tarsasag létesitése, miikodésének segitése
helyi taji- és természeti értékek megismertetése, lakossagi, oktatdsi-nevelési intézmények
Osszefogdsaval

a helyi tdji és természeti értékek mellett az épitett 6rokség, telepiilés arculat formalas, ,esz-
tétikai” nevel6-oktaté programok szervezése

GAZDASAG

Probléemdk, konfliktusok:

a palyakezd6 munkanélkiliek aranydban jelentésen fellilmulja a jarasi, a megyei és orszagos
atlagot is. Ez utdbbi egyben mutatja az elvandorlasi okok egyikét is.

az elmult években a gyepteriletek, a sz616- és gyimolcsos Ultetvények teriilete jelentésen
csokkent

CELOK, FELADATOK

a helyi , okos gazdasag” kialakitasanak segitése — a vallalkozasokat és az innovacidés 6koszisz-
témakat tamogato szolgaltatasok, a vallalkozé kedvet és a produktivitast segitd képzések és
inkubacids kornyezet biztositasaval.

a helyi gazdasag elkiiloniilt részei kozotti kapcsolatok erdsitése; az innovacid és a fejlett tech-
nolégidk alkalmazasanak 6sztonzése.

az agrargazdasagi vertikum modernizacidja helyi takarmanytermesztés, allattartas -esetleg
feldolgozas- Ujraélesztése

a kornyezeti allapot szintjének emelése a helyi lakossag és a turizmus igényeinek figyelem-
bevételével

oktatas-képzés helyi véllalkozok részére, helyi piaci és informacids rendszer fejlesztése
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TAJ ES TERMESZETVEDELEM
Fenndlld problémdk, konfliktusok:
— élGvilagot veszélyeztet6 hatdsok (urbanizacid, klimavaltozas), Natura 2000 terileten kijelolt
beépitésre szant teriletek
— Sz6l6hegy nem kivanatos beépitése
— bdanyaszat és hulladéklerako tajsebei

CELOK, FELADATOK

— természeti értékek megdvasa (védett és védend6 teriletek)

— beépitésre szant tertiletek felllvizsgalata

— természeti értékek bemutatasa, kornyezeti nevelés erdsitése a helyi oktatasi-nevelési intéz-
ményekben, kiemelt rendezvények (pl. Fold Napja)

— Okoldgiai kapcsolatok erdsitése (vizfolyas menti savok revitalizacidja, él6helymozaikok 6sz-
szekottetése erdGsavokkal)

— helyi jelentGségl természetkozeli terlletek, értékek, egyedi tajértékek védelmének biztosi-
tdsa (egyeztetve a honvédséggel)

— Sz6l6hegyen mezGgazdasagi kiskertes ovezet jellegének megbrzése, tajképvédelmi kovetel-
mények érvényesitése, tovabbi, mértéktelen beépitések megakadalyozasa

— tajrehabilitacids beavatkozasok

ZOLDFELULETEK, SZABADTERI REKREACIO
Problémdk, konfliktusok:
— elavult jatszoterek
fasitatlan Utszakaszok

fasitatlan szantoteriletek

rendezetlen telepiilésszegély

Az elmult id6szakban (2015 6ta) meqgvaldsult fejlesztések (Gazdasdgi Program, a tovdbbiakban: GP):
Kispince el6tti kozosségi tér kialakitasa palyazat keretén beldl

Baj-Sz6l6hegy Platan tér, Borkut és pihendéhely felljitdsa palyazat keretén belil

ovi-foci palya megvaldsitdsa

teniszpalyak megépitése (2 db)
Sportpark megvaldsitasa

CELOK, FELADATOK
— zoldterdleti ellatottsag javitasa:
0 meglévo zoldteriiletek folyamatos fejlesztése, korszerdsitése
=  Ady Endre utcdban uj jatszotér kialakitdsa (GP)
=  sportpdlya és Baji-vizfolyds kérnyezetében komplex kbzpark-fejlesztés
0 Sz6l6hegy kbzpontjaban tovabbi kozcélu zoldfellleti fejlesztés
0 Uj lakoteriletekhez kijelolt kozkertek Utemezett megvaldsitdsa a beépitésekkel par-
huzamosan
— sport célu teriletek fejlesztése
0 +1 dj teniszpdlya (GP), dllanddan fedett teniszpdlya létesitése
— kozterileti fadllomany felmérése (kataszterezése), majd Utemezett meguijitasa, Uj fasorok
telepitése
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0 Petdfi Sandor utca komplex felujitdsa a Tovdrosi uttdl az Vérésmarty utig terjedd sza-
kaszon — parkositds (fdsitds és zéldfelliletek rendezése) (GP)
a Sz6l6hegyi dllSutak esetében is vizsgalandd a zoldfellletek fejlesztési lehet6sége
Uj beépitésekhez, kozlekedési létesitményekhez kapcsolddé erdbtelepitések, védbfasitasok,
szegélyek kialakitdsa (kiilondsen a gazdasagi teriletek esetében)

KORNYEZETVEDELEM ES KOZMUVESITES

Problémdk, konfliktusok:

a csapadékviz-elvezetés, vizvisszatartds a Sz616hegyen nem megfelelé.

a csatorna rakétéssel nem rendelkezd ingatlanok (elsésorban a SZ6l6hegyen) egyedi szenny-
viz-szikkasztoi és az illegdlis hulladéklerakdsok potencidlisan veszélyeztetik a talaj és talajvi-
zek mindségét;

lakossdgi szildrd tiizelés, hulladékégetés;

illegdlis hulladéklerakdsok;

az egykori hulladéklerakohely rekultivdcidja elmaradt.

Az elmult idészakban (2015 ota) megvaldsult fejlesztések (GP):

csapadékviz rekonstrukcidk:
— aBaji Sz6l6hegy-Rémai utca kozotti szakaszon,
— aHegyi utca-Munkas utca kozotti szakaszon,
— avizfolyas és Petdfi S. utca kozotti szakaszon,
— aPet6fi S. u. 38-40 szdmu hazak el6tti ateresz felujitdsa
illegdlis hulladéklerakdsok visszaszoritasa érdekében:
—  évi 2x-i lomtalanitas (a Sz6l6hegy teriletén is)
— Agostyan felé vezetd 6sszekotd ut feldjitasa, folyamatos tisztan tartasa

CELOK, FELADATOK

tovabbi csapadékvizkezelési beavatkozasok (ar- és belvizvédelem, eréziévédelem) — csapa-
dékviz helyben hasznositdasanak novelése

— hdldzat folyamatos karbantartdsa

— Agostydni oldal csapadékviz-elvezetésének megolddsa (GP)
szennyvizkezelés fejlesztése a Sz6l6hegy egyes teriiletein, egyedi berendezések tdmogatasa
kornyezetvédelmi fasitasok el6segitése, megkovetelése (banyak, iparteriletek kérnyezeté-
ben)
illegalis lakossagi tlizelés visszaszoritasa: kampany, szemléletformalds, szocidlis problémak
enyhitése
kornyezeti nevelés a nevelési-oktatasi intézményekben
teljes korl rekultivaciok megkovetelése
gazdasagi létesitmények kornyezetvédelmi kévetelményeinek érvényesitése, konfliktusok
megel6zése (technoldgia, elkilonités)
szelektiv hulladékgydjtés infrastrukturajanak fejlesztése: lakossagi hulladékudvar, kozteri-
leti hulladékgylijt6k, begyljtés gyakorisaganak felllvizsgalata.
Szallépor csokkentése érdekében az utfelujitdsok, az utak pormentesitésének folytatdsa
(Sz616hegy), valamint az Utmenti novényzet és zoldterulet (parkok, fasorok, véderddsavok)
novelése, fasitas az ipari terliletek kornyezetében, mez6gazdasagi terileteken
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KOZLEKEDES
Problémdk, konfliktusok:

— meg nem valdsult, de tovdbbra is helyigényt igényl6 fejlesztés az 1. sz. Budapest—Hegyesha-
lom vasutvonal Biatorbdgy-Tata k6z6tti vonalszakasz korszerdsitése. A vasut nyomvonal kor-
rekcid kévetkezménye, hogy a kordbbi szintbeli vasuti dtjdro kiilén szintben oldhaté meg, egy
rekredcios célu folyamatosan kiéplil6 horgdszto lekeresztezésével.

— A Tata északi belteriiletén elhelyezkedd laktanydhoz kapcsolodo gyakorlo terek Szomdd és
Baj kbzségek kézigazgatdsi teriiletén taldlhatok. A gyakorld tereket és a laktanydt 6sszekété
hadiut nyomvonala a baji mezégazdasdgi miivelt foldek kbzott vezetve eléri Baj belteriiletét
és annak keleti oldaldn tervezett lakoteriileti fejlesztési teriiletek peremén végig haladva, jut
el a baji gyakorld pdlyadra.

— A megvdltozott vasuti korrekcios nyomvonal, valamint a Déli Iparteriileti igények miatt az
ipartertiletet feltdrd ut csomdpontjdnak helye és jellege megvdltozik.

CELOK, FELADATOK

— Agostyan — Baj — Tata kozti Ut kiépitése az észak-déli iranyu térségi Utkapcsolat érdekében.

— A Budapest-Hegyeshalmi vasutvonal és az 11135 sz. orszagos kozut kilon szintl csatlakoza-
sanak miel6bbi kiépitése, melyben a vasuti palya alul halad.

— A vasut korszer(sitésének Uj nyomvonala Baj teleptilés Tata Varos feldli ,Kapujat” korszerU
maodon alakitsa at.

— Baj északi belterileti hataratdl az Agostyani Utig éréen az északi gazdasagi teriileteket is szol-
galdan a kiépdlt Uj it nyomvonala mentén kerékparut létesitése szlikséges, mely az Agos-
tyani uton kiépil6 kerékpdruthoz is elérést biztosit. Jelent6sége az EURO-VELO 6-hoz torténd
csatlakozas Tatan keresztlil a Dunamenti kerékparuat elérésével.

— Abelteriileten a megfeleld gy(ijt6ut-halézat kiegészitése sziikséges, melyek feldjitdsa korsze-
rdsitése folyamatos kell, hogy legyen.

— A Petdfi utca — 11135 sz. orszagos kozut- korszerUsités alatt van, a Tata fel6l érkezé és a
belterileti hatarig éré kerékparut a belterileti szakaszon kerékparos nyom kijelolésével éri
el a Hegyi utca menti kiilteriileten vezet6 kiépités alatti kerékparutat, illetve az északi ipar-
tertleteket is kiszolgald ut kiilon nyomon megtervezett kerékparutat.

— A Hegyi utca mentén épulé kerékparut folytatasa javasolt a Szent Andras utca, valamint a
Hadiutat és rekredcids vizfeliiletet is érintve délre tovabb vezetni Vértessz616s felé.

— A Sz6l6hegyi borturizmus kiszolgalasa érdekében a kerékpdarozasra alkalmas utak szamat-no-
velni kell, kerékparos pihen6helyeket és szervizeket kell [étrehozni.

— A turizmus fejlesztése érdekében a Sz6l6hegy labanal kozponti parkoldhelyet sziikséges lét-
rehozni.

— A Sz6l6hegyi utak nem alkalmasak jelent6sebb kétiranyu gépjarm(forgalomra. A cél, hogy a
turistak gyalog és kerékparral tudjak megkozeliteni a pincészeteket, rendezvényeket, a he-
lyiek biztonsagos kozlekedéséhez a gépjarmdi kitérék rendszeres kialakitasat biztositani szik-
séges.
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3. KINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1. TARSADALMI, GAZDASAGI ES KORNYEZETI ADATOK

A tarsadalmi, gazdasdgi és kornyezeti adatok korabban meghatarozasra keriltek a Megalapozé vizsga-
lat dokumentdcidjaban. Az egyes kiindulé adatokat az alabbi fejezetek tartalmazzak:

e Tarsadalmi adatok — A telepiilés tarsadalma

o Kozszolgaltatdasok — Human kozszolgaltatasok, Kozmdvesités, Kozlekedés

e Gazdasag — A teleplilés gazdasdaga

e Kornyezeti adatok— Az épitett kdrnyezet vizsgalata, A taji és természeti adottsagok vizsgalata,
Zoldfellleti rendszer vizsgalata, KozmUvesités

3.2. JAVASLAT A MUSZAKI INFRASTRUKTURA FO ELEMEINEK TERBELI RENDJERE
Baj esetében a muszaki infrastruktura legf6bb elemei az aldbbiak szerint alakulnak:
Kozlekedés

Hosszu tavon létrejohet a vasutfejlesztés, annak kapcsan a kilonszintl csomdpont, a P+R parkolé, va-
lamint az iparterileteket 6sszekots ,,gydjtéut”. Kozéptdvon kivanatos déli iparteriiletet megkozelitd uj

Py

csomoépont kialakitdsa, s a rea fiz6d6 iparterileti Uthaldzat.

A jov6ben figyelni kell az utak folyamatos karbantartdsara, és a csapadékviz-elvezet6 rendszer gondo-
zasara, csak a kett6 egylttes jo allapota el6zheti meg a burkolatok tonkremenetelét.

A kozlekedési infrastruktura kapcsan legfontosabb feladat a forgalomcsillapitd elemek elhelyezése és
a kerékparut-haldzat fejlesztése.
K6zmii

A turisztikai fejlesztési szandékok és a lakéteriileti fejlesztések érdekében mind a vizhaldzat, mind a
szennyvizhaldzat fejlesztése sziikséges. Hosszu tavon a telepiilés javasolt fejlesztési lehetGségeinek
megvaldsitdsa esetén a teleplilés varhatd vizigény névekedése 447 m3/nap-ra becsilhets, amely a re-
gionalis haldzati kapcsolat fellilvizsgdlatat, varhatdan fejlesztését is fogja igényelni.

Bajon a felszini vizrendezés fejlesztése soran a zart rendszer és a nyilt arkos rendszer vélasztasakor a
vizgazdalkodas minden szempontjat javasolt figyelembe venni a Vizkeretirdnyelvek és a helyi fenntart-
hatdsag biztositasa érdekében.

Fontos feladat a megujuld energiaforrasok alkalmazdsanak elGsegitése. A halézatfejlesztésekor a taj-
és teleplilésképvédelem érdekeit is figyelembe kell venni.

3.3. JAVASLAT A TERULETFELHASZNALASRA IRANYULO TELEPULESSZERKEZETI VALTOZTATASOKRA
Baj jov6képe és célrendszere tébb terileten teleplilésszerkezeti valtoztatdst igényel.

A gazdasag er6sodését segitd, a lakd, turisztikai és infrastrukturdlis fejlesztésekhez kapcsolddo célok,
teleptilésszerkezeti valtoztatas sziikséges a belteriileten és kilterileten egyarant.

A kozség rendelkezik beépitési tartalékokkal, minden iranyban, jelenleg mez6gazdasagi miivelés alatt
allé teriiletek mértéktartd igénybevétele biztositott. Az igénybevételt a Natura 2000 besorolasu, ter-
mészetvédelmi jelentdségl teriileteken, valamint a kivald adottsagu szantoteriileteken korlatozni
sziikséges. A jelenleg is mozaikos tajhaszndlatu Sz6l6hegyen tavlatban is cél a hagyomanyos kertm-
velés, kilondsen a sz6l6mlvelés, borgazdalkoddas fenntartasa, fejlesztése. A kertes teriileteket meg
kell 6vni a tulzott beépitéstdl, a lakdrendeltetések megtelepedésétél, ugyanakkor a mar visszafordit-
hatatlan beépitési folyamatokat szabalyozott koriilmények kézé kell terelni, a tajvédelmi és kdrnyezet-
védelmi szempontokat érvényre juttatva. A beépitésre szant terililetek hataran kijelolt erdGtelepitések
célja a kornyezet- és tajvédelem, a beépitett teriiletek hatdran puffer zoldfelllet kialakitdsa. A patakok
jelent6s szerepet toltenek be az élGhelyek kozotti kapcsolatok megteremtésében, ezért kiemelt cél
azok megGrzése. A vizfolydsok mentén gondoskodni kell a gyalogos atjarhatésagrol, valamint a megfe-
lel6 szegélynovényzet kialakitasardl és fenntartasardl. A kiilszini banyateriletek nagy részén a termelés
mar ledllt, vagy szlinetel. A banyam(velés felszamolasat kovetSen a teriletek rekultivacioja és Uj tipusu
hasznositasa sziikséges: célszerlien rekreacidés vagy vizgazdalkodasi teriletként. Az Gj lakéterileti
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kijelolésekhez kapcsoldddan a zoldterlletek tovabbi novelése sziikséges a tervezett belteriilet pere-
mén. Cél, hogy minden lakdingatlanrdl gyaloglasi tavolsagon beliil elérhetd legyen kozcélu zoldteriilet.

3.4. OROKSEGI ERTEKEK, JAVASLATOK AZ OROKSEG VEDELMERE

A helyi épitett értékek, és az arra érdemes épitmények védelem ala helyezése a kdzség teleplilésképi
rendeletében taldlhatd. Elengedhetetlen azok tovabbi pontositasa, beazonositdsa, feltérképezése.

Az 6rokségi értékek bemutatasat, azokkal kapcsolatos megallapitdsokat az 6rokségvédelmi hatastanul-
many tartalmazza részletesen. Naprakészen indokolt a helyi védelem targyainak feliilvizsgalata, a helyi
védelem indokoltsaganak ellenérzése.

Sziikséges a telepuilésképi rendelet atdolgozasa, kiegészitése a folyamatos aktualizdlas mellett.

4. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE

4.1 A KONCEPCIO MEGVALOSITASAT SZOLGALO ESZKOZ- ES INTEZMENYRENDSZER

A telepulésfejlesztési koncepcid hosszutavon kijeldli a teleplilés fejlesztési irdnyait, a megvaldsitasra
varo atfogo és részcélokat.

A beavatkozasok a telepiilésrendezés, a teleplilés szerkezetének és terilet-felhasznaldsanak szabdlyo-
zasaval kapcsolatos el6készités a kozos Jegyzd irdnyitdsa alatt a megbizott f6épitész kozrem(ikodésével
torténik. A telepiilésfejlesztési feladatokban a Polgarmester és az Onkormdanyzat munkatérsai a beru-
hazasok el6készitésében és a projektek fizikai megvaldsitasaban kdzvetve vagy kdzvetlenil bevonasra
kerilhetnek.

A megvaldsitas soran a f6 dontéshozodi szint a Képvisel6-testilet. A feladatkoriik kiterjed az operativ
menedzsment tevékenységének felligyeletére, a megvaldsitds nyomon kovetésére, az eredmények,
hatdsok értékelésére, a telepilésfejlesztés kiilsé és belsé kornyezetében bekdvetkezett valtozasok fi-
gyelemmel kisérésére. Egy-egy nagyobb projekt megvaldsitdsa humaneréforras kapacitdsbdvitést in-
dokolhat a telepiiléskozi koordinacié mechanizmusai, egylttm(ikodési javaslatok teriletén.

A Teleplilésfejlesztési koncepcid készitése soran a tervezési és partnerségi folyamat egyeztetésének
elGirasait a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepi-
Iésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél széld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet iranymutatasa és a helyi partnerségi rendelet alapjan kell elvégezni.
A partnerség megteremtése érdekében sziikséges a szomszédos telepilésekkel, illetve a kialakult
egyluttm(ikodé felekkel, tarsadalmi, gazdasdagi szereplSkkel, civil szervezetekkel és a lakossaggal
egyluttmkodni.

A telepuilésfejlesztési koncepcidban szerepl§ elgondolasok megvaldsitasa érdekében a meglévd intéz-
ményrendszer koncepcionalis célokkal valé dsszehangoldsara van sziikség Baj Kozség Onkormanyzata
altal fenntartott, illetve mikodtetett intézmények vonatkozasaban.

4.2 JAVASLAT A KONCEPCIO ES A VALTOZASOK NYOMON KOVETESERE, A FELULVIZSGALAT RENDJERE

A monitoring rendszer feladata a megvaldsitds sordn végrehajtott tevekénységek folyamatos adatgydij-
tése altali ellendrzés. Ennek segitségével az Onkormdnyzat a koncepciéban megfogalmazott célkit(izé-
sek megvaldsitdsa érdekében, a végrehajtds sordn korrekcidkat, valtoztatasokat tud véghez vinni, be-
folyasolni tudja a megvaldsitas folyamatat, a projekteket, programokat az informacié folyamatos visz-
szacsatolasaval.

A telepuilésfejlesztési koncepcidban foglaltak megvaldsulasanak folyamatos nyomon kovetése, felil-
vizsgalata elsGsorban a kdzség érdeke. A monitoring célja felhivni a dontéshozdk és a megvaldsitasért
felelGs szervezetek figyelmét a céloktdl vald esetleges eltérésre és 6sszegezni az elvégzett feladatokat.
Figyelni kell arra, hogy a célkitlizések elérése érdekében tett |épések a megfelel6 id6ben torténjenek,
a megfelel6 eszkozokkel. A monitoring szamos komplex feladatot foglal magdban, az adatgy(ijtéstél a
koncepcio esetleges sziikséges modositasaig.
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> Evenkénti rendszerességgel meg kell vizsgalni, hogy milyen lépések torténtek a koncepcié cél-
kitlizésinek elérésére. Eltérés esetén be kell avatkozni, a kivant cél elérése érdekében mddosi-
tani kell a meghatdarozott intézkedéseket.

» Afejlesztési koncepcio felulvizsgalata, aktualizalasa tizévenként sziikséges, az elkészilt felmé-
rések, legfrissebb statisztikai adatok, egyéb Uj informacidk ismerete, illetve a koncepciéo meg-
valdsulasi folyamataibdl levonhaté kévetkeztetések alapjan.

» Figyelemmel kell kisérni a kilsé kdrnyezet valtozasait, amellyel sziikség esetén Gsszhangba
kell hozni a célkitlizéseket, illetve azok megvaldsuldsi eszkozeit.

» Ki kell értékelni a mar végrehajtott feladatok eredményeit, kiilonos tekintettel a palyazati
Uton megvaldsitott fejlesztések pénziigyi és fizikai megvaldsulasara.

» Atelepulésfejlesztési feladatok teljesitésérdl a kozmeghallgatdson a polgarmester évente be-
szamolét tart a kozség polgarainak. A kézvélemény folyamatos tajékoztatasa a helyi sajton
keresztiil, illetve a helyben szokdsos mddon, a kozségi honlapon és a hirdet6tablakon elhelye-
zett kozlemények utjan valdsulhat meg.

A monitoring rendszer lényege, hogy a kiinduld (bazis) allapot értékeit 6sszehasonlitjuk a projekt vég-
rehajtdsa nyoman kapott célértékekkel. A valtozas mérését a konkrétan meghatarozott projektek és
agazati célkitlizések megvaldsulasara kell elvégezni szakmailag megalapozott indikatorkészlet segitsé-
gével. A projektek altal megvaldsuld hosszu tavu célok hatds és eredmény indikatorok, az egyes pro-
jektek fizikai megvaldsuldsa output indikatorok megaddsdval mérhet6. A bazisérték meghatarozasa
miatt fontos az adatbazis kialakitasa, az informacio beszerzése, illetve indokolt esetben évenkénti vagy
tobb évre vetitett fellilvizsgdlatokhoz sziikséges adatszolgaltatasi rendszer létrehozasa. Az operativ
programcsomag elfogaddsa utan azonosithatdk és szamszer(sithet6k a célértékek és az indikatorok,
valamint sziikséges megismerni a projektek mdszaki és tartalmi elGkészitettségét, hogy az esetiikben
mérendé relevans indikatorok meghatarozhaték legyenek. A feltételek teljesiiléséig az alapelvek tisz-
tdzd4sat és a javasolt monitoring mutatdk meghatdrozasat célszerd elvégezni.
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