Baj Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 11/2022. (IX. 27.) 6nkormanyzati
rendelete
Baj Epitési Szabalyzatarol
Hatalyos: 2025. 07. 15

Baj Kozség Onkormanyzat Képviselé-testilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében és a62. § (6)
bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes
torvények modositasarol szo6lo 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése ¢s
a 180/2022. (V.24.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkdzokrodl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §
(2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkorében eljaré: Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal, Allami Fo¢pitészi Iroda, Allami Foépitész; Komarom-Esztergom Megyei
Korményhivatal, Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodéasi Foosztaly,
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly; Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag;
Gyodr-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Igazgatohelyettesi Szervezet
Viziigyi Hatésag; Orszagos Viziigyi Féigazgatosag; Eszak-dunantili Viziigyi Igazgatosag;
Komarom-Esztergom Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag; Komarom-Esztergom Megyei
Korményhivatal, Népegészségiigyi FOosztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatala, Orszagos
Kozati és Hajozasi Hatosagi Foosztaly; Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium,
Kozlekedéspolitikaért Felelds Allamtitkarsag; Innovacios és Technoldgiai Minisztérium
Léginavigacios és Repiilétéri Hatosagi Foosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Féosztaly; Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Kozlekedési, Miszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fosztaly Utiigyi Osztaly; Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly;
Komarom-Esztergom Megyei Kormdényhivatal, Foldhivatali Foosztaly, Fodldhivatali
Koordinaciés Osztaly; Pest Megyei Kormanyhivatal, Foldmiivelésiigyi és Erdészeti
Fbosztaly, Erdofeliigyeleti Osztadly; Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Fdosztaly;
Komarom-Esztergom Megyei Renddr-fékapitanysag, Tatai Renddrkapitanysag Rendészeti
Osztaly; Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosag, Banyaszati €s Gazipari Fdosztaly,
Budapesti Banyafeliigyeleti Osztaly; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsdg Hivatala;
Orszagos Atomenergia Hivatal; Budapest Fdvaros Kormanyhivatala, Népegészségiigyi
Féosztaly; valamint a  Komarom-Esztergom Megyei Onkormanyzati  Hivatal,
Teriiletfejlesztési Vidékfejlesztési FOosztaly, Teriiletfejlesztési €s Tertiletrendezési Osztalya;
Tata Varos Onkormanyzata; Szomdéd Kozség Onkormanyzata; Tardos Kozség
Onkormanyzata; Vértessz616s Kozség Onkormanyzata; Vértestolna Kozség Onkormanyzata;
valamint Baj Kozség Onkormanyzat KépviselStestiiletének a telepiilésfejlesztéssel és
telepiilésrendezéssel, a telepiilési arculati kézikonyvvel ¢és a telepiilésképi rendelettel
Osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szold 11/2017. (V.30.) oOnkormanyzati
rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések
I. Fejezet
Altalanos elbirdsok
1. A rendelet hatalya és felépitése

1.§ (1) Baj ¢épitési szabalyzata (a tovabbiakban: BESZ) és a mellékletét képezd

szabalyozasi terv hatalya Baj kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
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(2) A BESZ hatalya ala tartozo teriileten a telepiilésképi kovetelményeket megallapitja Baj
Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiltének a telepiiléskép védelmérdl szolo 3/2019. (II.
26.) onkormanyzati rendelete melyet jelen rendelettel egyiitt kell alkalmazni.

2. §* A BESZ mellékletei:

a) 1. melléklet: Szabdlyozasi terviapok

aa) 1.1 melléklet: Szabalyozasi Tervlapok szelvénybeosztasa ¢és jelmagyarazata SZT-
0/ML1 jelti tervlap

ab) 1.2 melléklet: Szabalyozasi Terv - Kiilteriilet M = 1: 9000 SZT-1.1 jeli tervlap

ac) 1.3 melléklet: Szabalyozasi Terv — Sz6l6hegy M = 1: 4000 SZT-1.2/M1 jelii tervlap

ad) 1.4 melléklet: Szabalyozasi Terv — Belteriilet-Eszak M = 1: 2500 SZT-2.1/M1 jeld
tervlap

ae) 1.5 melléklet: Szabalyozasi Terv — Belteriilet Dél M = 1: 2500 SZT-2.2/M1 jelii tervlap

af) 1.6 melléklet: Baj szabalyozasi tervének egyesitett és egybeszerkesztett allomanya

b) 2. melléklet: Epitési dvezetek és ovezetek hatarértékeinek tablazatai

¢) 3. melléklet Kotelezen eldkert nélkiili beépitésii utcaszakaszok

d) 4. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett teriiletek térképi abrazolasa

e) 5. melléklet: Az allattarto épitmények védétavolsaga

f) 6. melléklet: A BESZ védelmeket bemutatd mellékletei

fa) 6.1 melléklet: Nyilvantartott régészeti lel6helyek jegyzéke

fb) 6.2 melléklet: Orszagosan védett milemlékek jegyzéke

fc) 6.3 melléklet: Helyi jelentOségii védett épitészeti értékek jegyzéke

fd) 6.4 melléklet: Helyi jelentdségli védelemre javasolt értékek jegyzéke

fe) 6.5 melléklet: Nemzetkozi és orszagosan védelem alatt allo taj- és természeti elemek
jegyzéke

) 6.6 mellékiet: Helyi jelentéségli védelemre javasolt természeti teriiletek és természeti
értekek jegyzéke

g) 7. melléklet: A BESZ korlatozo elemeket bemutaté mellékletei

ga) 7.1 melléklet: Korlatoz6 elemek I. — kulturalis orokségvédelem, védett és védelemre
javasolt természeti teriiletek és értékek, erdétervezett teriiletek térképi abrazolasa

gb) 7.2 melléklet: Korlatozé elemek-11. — kornyezetvédelem, miiszaki 1étesitmények és azok
veédo tertiletei €s véddsavja - térképi dbrazolas

gc) 7.3 melléklet: Honvédelmi teriiletek védoéteriilete

gd) 7.4 melléklet: Tervezett kozlekedési célu kozteriiletek mintakeresztszelvényei

ge) 7.5 melléklet: Neszmélyi borvidéki termohelyi kataszterbe tartozo teriiletek térképi
abrazolasa

2. Ertelmez6 rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Egyedi szennyviztisztito kisberendezés: olyan 1étesitmény (épitmény), amely a telepiilési
szennyvizek nem koézmiives elvezetésre, tisztitdsara és elhelyezésére szolgal, a kézmiives
szennyvizelvezetéssel €s -tisztitdssal egyenértékii kornyezetvédelmi megoldast biztosit. A
szennyezOanyagok lebontasat energiabevitel segitségével végzi és biztositja a szennyvizek
szennyezdanyag-tartalméanak jogszabalyban eldirt mértékii eltavolitasat, akar felszini viz, akér
a foldtani kozeg a befogado.

2. Egyedi szennyviztisztito kislétesitmény: olyan létesitmény (épitmény), amely a kdrnyezeti
elemek terhelését csokkentve a telepiilési szennyvizek nem kozmives elvezetésére,
tisztitdsara és elhelyezésére szolgal, a kozmiives szennyvizelvezetéssel és -tisztitassal
egyenértékli kornyezetvédelmet és életmindséget biztosit. a szennyezdanyagok lebontasat
energiabevitel nélkiil végzi.

3. Gépjarmiibedllo: kizarolag gépjarmiitarolasra szolgald labakon allo kerti tetd.
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4. Haromszintes novénydallomdny: az a novénytelepités, amikor a zoldfeliilet teriiletének
minden 150 m*re szamitva legaldbb 1 db kozepes lombkoronat novesztd fa, és legalabb 40
db lombhullat6 vagy 6rokzold cserje, és a tobbi feliileten gyep vagy talajtakaro keriil iiltetésre.

5.2 Kialakult dllapot: az dllami ingatlan-nyilvantartasi térképen abrazolt, vagy jogszeriien
feltiintetheto épiilet, épitmény, telek, és az ezek figyelembevételével meghatarozhato beépiteési
paraméterek.

6. Konténer: konnyl vasvazas szerkezetii, acéllemez oldalfalu épitmény, amely a vizi, 1égi,
¢s szarazfoldi kereskedelemben egyarant alkalmazott, rendkiviil strapabiro szallitasi eszkoz.

7. Konténerhaz: vasvazas szerkezetli, miianyag, fém vagy fa boritasti acéllemez oldalfala
konténerbdl kialakitott épiilet.

8. Koz0s udvaros beépités: olyan beépités, ahol a kdzos tulajdonban 1évo telekre tobb 6nalld
helyrajzi szammal rendelkezd beépitetlen vagy akar 100 %-ban beépitett apro teriiletli telek
nyilik. Egyes telkek koztertileti kapcsolata csak a k6zds udvaron keresztiil biztositott.

93 Megtartando vagy kialakitando zoldfeliilet: a szabélyozési terven megjelolt olyan
terliletrészek, amelynek legalabb 50%-an harom szintes ndvényallomany alakitand6 ki ¢€s
tartand6 fenn, amennyiben az dvezeti, €pitési Gvezeti eldirds masképp nem rendelkezik.

10.* Melléképiilet: a 6 rendeltetési egységet kiszolgald, egyéb kiegészité helyiséget
tartalmazd 6ndllo épiilet, amely nem mindsiil melléképitménynek, tovabbad nem gazdasagi
tevékenység folytatdsat szolgalja, és a foépiilettel egyiitt vagy annak felépitését kovetden
valésul meg.

11. Mobilhaz: Tengellyel és kerekekkel ellatott acélvaz szerkezetre épiilt mozgathatd vagy
szallithatd lakoépiilet kozmiicsatlakozas nélkiil. Amennyiben barmely kézmiire vald
csatlakozéds (viz vagy aram vagy szennyviz vagy infokabel) megtorténik, megsziinik a
mobilhaz jelleg, épiiletként funkcional, és annak is mindsiil

12.° Ondlls pince: olyan folddel fedett 6nallo terepszint alatti €pitmény, amely a folddel
fedve is legfeljebb egy méterrel emelkedik a kérnyezd €s csatlakozod terepszint folé és a
tereplejtd feldli homlokzatan egy bejarati ajtaja és legfeljebb 0,2 négyzetméter Osszfeliileti
szell6zd nyildsa van.

13. Tamfalépitmény: olyan talajallékonysagot biztositd épitmény, mely helyiséget is
magaba foglalhat, kiilonosen ilyen a tamfalgardzs. Gépjarmi tarolason kiviil befogadhat
pincét egyéb tarolot, melynek megkdzelitése a lejtd feldl biztosithatd és melynek tetdfeliilete
legalabb 80%-ban allando zoldfeliiletet biztositd foldboritassal rendelkezik.

14. Telepszerii beépités: olyan éplilet elhelyezés, ahol egy tombtelken beliil uszotelkek
vannak, melyeken 6nall6 épiilet all.

15.% Telek mélysége: a telek homlokvonalaval szemkozti oldalon 1évo telekhatar és a telek
homlokvonala kozotti tavolsag

3. A szabalyozasi elemek besorolasa és alkalmazasa

4. § (1) A szabalyozasi terven (a tovabbiakban: SZT) abrazolt és annak jelmagyarazatiban
felsorolt elemek a kdvetkezd csoportositasban szerepelnek:

a) ,.kotelez6 szabalyozasi elemek™ a szabalyozas alapelemei, a szabalyozas meghatarozott
masodlagos €s egyéb elemei, tovabbd az egyes sajatos jogintézmények: amelyek joghatés
kivaltasara alkalmasak, modositasuk a helyi épitési szabalyzat modositasaval torténhet,

b) ,,mas jogszabalyi elGirason alapuldé szabalyozasi elemek” védelem, Kkorlatozas,
kotelezettség: amelyek kotelezden alkalmazanddk, de joghatas kivaltdsdra onmagukban nem,
csak a vonatkozd jogszabalyokkal egyiitt alkalmasak, valtozasukat az adott jogszabaly
elbéirasainak modosulasa idézi elf,

C) ,.javasolt szabalyozasi elemek”, amelyek az Onkormanyzat telepiilésrendezési céljait
szemlélteti, de joghatés kivaltdsara nem alkalmasak,

d) ,.tajékoztatd elemek”, amelyek valamely tényrdl, allapotr6l, fennallé helyzetr6l ad
tajékoztatast, az a terv megértését segitik, de joghatas kivaltasdra nem alkalmasak.



(2) A SZT kotelezo szabalyozasi elemei:
. tervezett belteriileti hatar
. szabalyozasi vonal, koztertileti telekhatar
. szabalyozasi szélesség
. épitési ovezet, dvezet hatdra
. €pitési Ovezet, Gvezet jele
. kotelezd megsziintetd jel
. €pitési vonal
. épitési hely
. telek be nem épithetd része
10. a telek utfejlesztéssel érintett része
11. megtartando, telepitendd fasor
12. megtartando, kialakitando6 zoldfeliilet
13. kozlekedési tertilet kiilonb6zd dvezeteinek eltérd szinnel valo jeldlése
14. hadiut jele
15. jelentds kozhasznalat parkold
16. gyalogut
17. kerékparit, kerékpar nyomvonal
18. vizgazdalkodasi teriilet szinezett feliilete
19. eldvasarlési joggal érintett teriilet hatara
(3) Mas jogszabalyi el6irason alapuld a SZT-en alkalmazott szabalyozasi elemek, védelem,
korlatozas, kotelezettség, melyek modosulasat més jogszabalyi valtozas idézi eld
1. miiemlek
2. miiemléki kdrnyezet hatara
3. régészeti leldhely, nyilvantartasban vételre javasolt régészeti lelohely hatara
4. helyi épitészeti érték
5. NATURA 2000 kiilonleges természetmegOrzési €s kiilonleges madarvédelmi tertilet
hatara (SPA ¢és SCI)
6. Gerecse Tajvédelmi Korzet hatara, fokozottan védett teriilet hatara
7. ex lege védett forrés és véddtavolsaga
8. barlang felszini véddovezete
9. orszagos 0kologiai haldézat — magtertiletének hatara, puffer teriiletének hatara
10. tajképvédelmi teriilet hatara
11. erddtervezett erdd teriilete
12. hidrogeoldgiai ,,B” véddteriilet felszin alatt
13. hidrogeoldgiai ,,B” véddteriilet felszin felett
14. fokozottan kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriilet hatara
15. nyilt karszt tertilete
16. felszini viz parti savja
17. banyatelek hatara
18. asvanyi nyersanyag-vagyon teriilet hatara
19. védotavolsagok
(4) Javasolt szabalyozasi elemek a SZT-en:
1. javasolt telekhatar
2. javasolt megsziintetd jel
3. javasolt villamosenergia foldkabel
4. javasolt helyi jelentdségli épitészeti értek
5. helyi természetvédelemi oltalomra javasolt teriilet hatara, javasolt taji érték
(5) T4jékoztatd elemek a SZT-en
1. ad6- vevdtorony, atjatszo allomas
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. regionalis ivovizvezeték

. szennyvizatemeld

. foldgazvezeték gerinc

. villamosenergia foeloszto halozat €s gerinc elosztéhalozat
. viztarozo

. meglévo ¢€s tervezett kdzuti hid

. maganut — feliileti jelolése

. oszloptranszformator

10. alland¢ vizfolyas medervonalanak jele, vizfeliilet jele
11. hirkdzlési halozat fold felett

12. k6zati hid
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14. kotott palyas kozlekedés nyomvonal jele
4. Sajatos jogintézmények

5.8 A telepiilésrendezési feladatok megvalositisat az alabbi sajatos jogintézmények
biztositjak, amelyeket a BESZ-ben szerepld kiegészitésekkel kell alkalmazni:

a) telekalakitasi kovetelmények,

b) elévasarlasi jog,

C) kisajatitas,

d) koztertilet-alakitas,

e) telepiilésrendezési kotelezés.

6. § (1) Az épitési Ovezetben, dvezetben kdzmiiépitmények, telepiilésiizemeltetés mérnoki
létesitményeinek elhelyezése érdekében, tovabbd maganit szamara az Ovezeti eldirasoktol
eltérd paraméteri telek is kialakithato.

(2) Kialakult telek esetén a tervezett kozteriiletek kialakitasa érdekében a SZT-en jelolt
szabalyozési vonal érvényesitése akkor is végrehajthatd, ha ezaltal a meglévd telek Ovezeti
hatarértékei (teriilete, egyéb mérete, beépitettsége, zoldfeliileti aranya) az eldirtaktol eltér.

(3)8 A telekhatar-rendezés esetén a kialakuld telek legkisebb szélessége és alapteriilete
a(8) és (9) bekezdésben rogzitett legkisebb kialakithatd telekszélességt6l, valamint a 2.
mellékletben szereplé legkisebb kialakithato telekteriilettdl legfeljebb 5%-0s mértékben
térhet el, kivéve, ha a koztertilet-alakitasaval egyiitt jar a telekalakitas, mely esetben korlatlan
az eltérés.

(4) Telekalakitas (telekcsoport Ujra osztas, telek felosztas, telekegyesités, telekhatar-
rendezés) a vonatkoz6 jogszabdalyi rendelkezéseken til abban az esetben megengedett, ha:

a) az érintett telektomb strukturajat megbontd alakzati telek nem alakul ki, kiilondsen
egymassal 60 foknal kisebb szoget bezaro 1j telekhatarok nem jonnek létre,

b) nem alakul ki uj nyulvanyos (nyeles) épitési telek,

C) az 0j épitési telek megkdzelitése legalabb 8,0 m széles kozutrol, vagy legalabb 4,0 m
sz¢éles maganttrol biztosithato,

d) a sz6ldhegyi kertes mezdgazdasagi dvezetben az uj telek megkdzelitése legalabb 4,0 m
széles kozutrol, vagy magéantutrdl biztosithato.

(5) A nem szabalyos geometriaju telekalakitas soran a minimalis telekszélességet legalabb a
telek megkozelitését biztositod koztertilet feldli épitési hatarvonalon kell biztositani.

(6) Kiilonboz6 6vezetbe sorolt telkek nem vonhatok Gssze.

(7) Tobb Gvezetbe eso telek

a) felosztasakor az uj telekhatar igazodjon az ovezethatarhoz,

b) épitési igénye vagy rendeltetési mod valtozasa esetén az Gvezethatart telekhatarként kell
értelmezni az érintett telek beépitési mértéke vagy épitési hely hatardnak meghatirozasa
tekintetében.

(8) A minimalisan kialakithato telekszélesség — eltérdé dvezeti eldiras hianyaban —
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a) lako- és telepiiléskozpont vegyes teriileten 18,0 m, kivéve beépiilt tomb esetén, ha a
kialakult lakotelek szélessége eléri a 32,0 métert, akkor a telek kettéoszthato,

b) kereskedelmi, szolgaltatoi, valamint egyéb ipari gazdasagi teriileten 30,0 m,

C) kiilonleges teriileten 50,0 m,

d) kertes mez6gazdasagi teriileten 12,0 m

(9) Lakoteriileten a  telek megkozelitését biztositd  kozuttal hataros kialakithato
telekszélesség legfeljebb 40 m lehet, kivéve saroktelek egyik telekmérete.

(10) Kialakult nyalvanyos (nyeles) telekre vonatkozo eldirasok— a beépitésre szant teriileten

a) az ¢épitési hely hataranak meghatarozasakor az elékert a teleknytlvany telek felé esd
végétdl mérendo,

b) a beépitésre szant teriileten teleknyulvanynak szamit a telek elkeskenyed6 részén a 8,0
méter szélességet el nem érd kozteriileti, vagy egyéb utkapcsolatot biztosito telekrész,

(11) Beépitésre nem szant teriileten a teleknyulvany legalabb 4,0 méter szélességli és
legfeljebb 100,0 méter hosszsagh lehet.

7.§ (1) Baj Kozség Onkormanyzata el6vasarlasi jogot allapit meg telepiilésrendezési
feladatok végrehajtasara ¢és kozosségi célu fejlesztésre. Az eldvasarlasi joggal érintett
ingatlanok térképi abrazolasa a 4. mellékletben talalhato.

(2) A teriileten kisajatitasi jog illeti meg Baj Onkormdanyzatot

a) a kozutak és egyéb kozteriiletek kialakitasa érdekében,

b) intézményfejlesztés érdekében.

(3) A telepiilésképvédelmi rendeletben meghatarozott esetekben a kozteriilet-alakitasarol
miiszaki terv késziil. A KAT készitése sordn, a szabalyozasi terven meghatarozott kozteriileti
hatarokat kell figyelembe venni akkor is, ha az 0j koz- és a maganteriilet hatara telekjogi
értelemben még nem a szabdlyozasi terv szerinti.

(4)9 Telepiilésrendezési kotelezés keretében a rendelet 38. § (6) bekezdés b) pontjdban
megjelolt Lke/1 jelli lakoovezetbe tartozo telkek beépitési kotelezettséggel rendelkeznek. A
beépitési kotelezettséget a telepiilési onkormanyzat hatosagi dontésében rendeli el.

Il. Fejezet
Kozteriiletek alakitasara és a maganutakra vonatkozo sajatos eloirdasok
5. Kozteriiletekre vonatkozo eléirasok

8. § (1) Belteriileten 0j kozuti kozlekedési célu teriilet kialakitasa soran, vagy meglévo
felujitasa esetén a kozlekedési rendeltetési burkolatok kiépitésével egyidejlien ki kell
alakitani a kozlekedési zoldfeliileteket, Ut menti fasorokat, biztositani kell az
akadalymentességet.

(2) A kozlekedést szolgalo teriileteket csak a legsziikségesebb nagysagu -forgalomtechnikai
megoldassal indokolt — burkolt feliilettel lehet ellatni. A burkolatlan feliileteket — ahol ezt
miuszaki okok nem akadalyozzak — fenntarthat6 zoldfeliiletként kell kialakitani.

(3) Uj utak létesitése soran legalabb egyoldali fasor telepitendd a telepiilés
kornyezetvédelmi, klimavédelmi €s zold infrastruktara céljainak megvaldsitasa érdekében.

6. A kozteriileteken elhelyezhetd épitményekre és épitménynek nem mindsiil6
koztargyakra vonatkozo eldirasok

9. § (1) Amennyiben az épitmény a rendeltetése szerint a hatdsagi eldirasoknak megfelel,
valamint nem akadalyozza a kozteriilet rendeltetésének megfelelé hasznalatit, ugy a
kozterlileten az aldbbiakban felsorolt épitmények, miitargyak helyezhetdk el:

a) kozlekedési-, kozmi- €s a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges miitargyak,

b) koztargyak, igy kiilondsen szobor, emlékmii, kut, szakralis elem, emlékjel, utcabutor,
hulladékgyiijto,

c) kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirk6zlési miitargyak,

d) es6védo, utas-varo, telefonfiilke,

e) kozkert és jatszotér épitményei, kerti épitmények.
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) Az (1) bekezdés e) pontjaban felsorolt épitmények elhelyezésének feltétele, hogy azok
kozmiiellatasa alkalmi berendezéssel, vagy kozhalozati csatlakozassal biztositva legyen.

(3) Gépjarmi behajtok, garazskapuk kialakitasa kozteriiletre nyildan:

a) a lakotelkek kozteriileti hataran 1 db legfeljebb 3,5 méter széles gépjarmii behajtd
1étesitheto,

b) elokert nélkiili beépités esetén a kozteriiletre egy garazskapu nyilhat, melynek szélessége
legfeljebb 5,0 méter lehet, de nem haladhatja meg a telek szélességének 1/3-4t.

7. Maganutakra vonatkozé eldirasok

10. § (1) A maganut kialakitasa soran

a) kozteriilethez kell, hogy csatlakozzon, maganitbol nem nyithatd (ijabb maganut,

b) a kozforgalom eldl el nem zart, gépjarmiforgalom szamara alkalmas maganat, ha
négynél tobb épitési telkeket szolgal ki és 50 méternél hosszabb zsakutcaként alakul ki, a
zsakutca végén tehergépjarmiivek szdmara (kiilonosen hulladékszallitas, katasztrofavédelmi
feladatok ellatasa érdekében) megfeleld visszafordulasi lehetdséget kell kialakitani,

c) zsakutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 200 méter lehet.

(2) Lakotelket kiszolgalé maganut telekszélessége:

a) 1 telek kiszolgalasa esetén legalabb 4,0 m,

b) 2 vagy 6 telek kiszolgalasa esetében legalabb 6,0 m,

C) 6-nal tobb telek kiszolgalasa esetén legalabb 8,0 m
kell, hogy legyen.

(3) Gazdasagi teriiletet, vagy birtokkdzpontot kiszolgald maganut telekszélessége legalabb
14,0 m kell, hogy legyen.

(4) Maganut esetén

a) a villamosenergia-ellatast, a vizikozmi-ellatast, a szilad burkolatot, a gépjarmii
varakozohelyeket, a gyalogjardékat, a térvilagitast, a csapadékviz elvezetd rendszert az ut
kialakitasaval egy idében kell megvaldsitani,

b) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozo koézmifektetési eldirasoknak
megfelelden kell megépiteni,

C) a csapadékvizek elvezetését a kozteriiletekhez hasonléan kell megoldani,

d) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégité térvilagitasrol
gondoskodni kell.

I11. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitdsara, a tdj- és a természetvédelemre vonatkozo eloirasok
8. A kulturalis orokség és a régészeti teriiletek védelme

11. § (1) Az orszagosan védett teriileti és egyedi védelem az alabbiakra terjed ki:

a) a milemléki értékekre és azok miiemléki kornyezetére,

b) a nyilvantartott régészeti lel6helyekre
amelyeken a helyi épitési szabalyzat rendelkezései csak az orszagos védelemmel 6sszhangban
alkalmazhato.

(2)" A SZT feltiinteti, a BESZ 6. melléklete jegyzékben felsorolja, a 7. melléklete térképen
bemutatja a miemlékeket és a miiemléki kornyezetet, a helyi jelentdségli miivi értékeket és
tajértekeket, valamint a nyilvantartott régészeti lel6helyeket,

a) az orszagos védelmii aktualis adatok megtalalhatok a www.e-epites.hu honlapon,

b) a helyi jelentdségii miivi értékek és tajértékek adatforrasa Baj Kozség Onkormanyzata

Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szo616 3/2019. (11.26.) onkormanyzati

rendelete (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet).

(3) A régészeti leléhelynek nem mindsiilé teriileten a foldmunkak soran, ha régészeti lelet
vagy emlék kertil eld, értesiteni kell az illetékes miizeumot.

9. A taj- és a természet védelmének eldirasai
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12. § (1) Teriiletet felhasznalni csak gy szabad, hogy a teriilethasznalat az életkzosségek
természetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse. A terliletfelhasznalas sordn biztositani kell a védett
novények ¢és allatok ¢éldhelyeit, az ¢élohelyek kapcsolatat, az o©kologiai folyosok
megmaradasat.

(2) A telek rendeltetés szerinti hasznalata, beépitése soran a meglévd fas novényzet
megovasarol gondoskodni kell. Fat kivagni csak a vonatkoz6 dnkormanyzati rendelet eldirasai
alapjan lehet.

(3) A SZT-en egyedi tajértékként jelolt, egészséges allapotu, értékes facgyedek és fasorok
egyedei nem vaghatok ki. Egészségi célu ifjitasukrol és a természetes modon elpusztult
egyedek azonos fafajjal torténd potlasarél gondoskodni kell.

IV. Fejezet
Kornyezetvédelmi eloirasok
10. A leveg6 védelme, a foldtani kozeg-, a talaj- és a vizek védelme, tovabba a kornyezeti
zaj- és rezgés elleni védelem

13. § LevegOtisztasag-védelmi szempontbol védelmi Ovezetet igényld biizos épitmény,
létesitmény kizardlag oly modon alakithato ki, helyezhetd el, hogy a védelmi dvezet nem
¢érinthet lakoteriiletet, vegyes teriiletet, temetd- sport- és rekredcios célu kiilonleges teriiletet,
zoldtertiletet, kozjoléti erdoteriiletet, kertes mezogazdasagi teriiletet.

14. § (1) Epitmények elhelyezése, valamint a teriilethasznalat oly modon folytathato, hogy a
vizmedrek, arkok feliszapoldédasat vagy kedvezétlen valtozasat ne okozzak, a vizmedrek
természetes allapotat vagy funkciondlis miikodését ne zavarjak, a felszini vizek természetes
lefolydsat ne akaddlyozzak, a vizi-létesitmények allapotat, lizemeltetését, fenntartasat ne
veszélyeztessék, tovabba a viz mindségét ne karositsak.

(2) Terepszint alatti épitmények kizarolag a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozo,
az érintett térség vizhaztartdsat nem befolyasold modon létesithetdk. Terepszint alatti épités
esetén a felszin alatti vizek tovabb vezetését meg kell oldani.

(3) A felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz kornyezetkarositas nélkiili
kezelése sziikséges.

(4) A forrasok és forrasfoglalasok 20 méteres korzete védoteriilet.

(5) Sz616hegyen a foldrészletek terepfelszine kizardlag oly modon alakithatd, hogy a
teriileten el6forduld terep bevagasok, 16szfalak allékonysaga ne romoljon.

(6) A kialakult terepfelszin megbontasa legfeljebb épiiletelhelyezéssel egyéb épitmény
1étesitésével (kiilondsen Utépitéssel) Gsszefliggésben, annak épitési idejére torténhet.

15. § Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo tevékenységgel jard teriilethaszndlat és
¢épités csak abban az esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kozlekedési, illetve
iizemi eredetli kornyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a vonatkozo zajvédelmi
jogszabdlyban az adott és szomszédos védendd terililethaszndlatii teriiletre, az adott
létesitmények korére megallapitott kdrnyezeti zaj, valamint a rezgésterhelési hatarértekeket
nem haladja meg, illetve nem jelent kockéazatot a védendd épiiletekre vonatkozo hatarértékek
teljestilésének.

11. Hulladékok kezelése

16. § (1) Baj kozigazgatasi teriileten telepiilési (kommunalis) hulladék, épitési-bontasi
hulladék (inert hulladék) lerakdban vald gytijtése tilos.

(2) Valamennyi Ovezetben és épitési Ovezetben elhelyezheté — ha az Gvezeti eldirasok
masképp nem rendelkeznek — kommunalis hulladék gyijtése érdekében hulladéktartaly tarolo
az alabbiak szerint:

a) lakoovezetekben ~ és  telepiiléskozponti  vegyes  Ovezetben  hulladéktartaly
melléképitményben torténd taroldsa az eldkertben legfeljebb 6,0 m?-en és legfeljebb 2,20 m
épitménymagassagu épitményben lehetséges,



b) gazdasagi és kiilonleges teriileten a hulladéktartaly-tarolo melléképitménye csak épitési
helyen beliil alakithato ki.

(3) Barmely 6vezetben, épitési 6vezetben épiilet, egyéb épitmény csak ugy létesithetd, ha a
hasznalat soran keletkezé hulladék -elszallitasanak, artalommentes elhelyezésének vagy
hazilagos komposztalasanak a lehetdsége biztositott

12. Allattartas céljara szolgalé épitményekre vonatkozé eldirasok

17. § (1) Lakoteriileten, illetve lakd és intézményi rendeltetést teriilet szomszédsagaban
allattartd épiilet létesitése, - ha azt az Ovezeti eldirasok lehetové teszik — a S.szamu
mellékletben 1év0 védotavolsagok betartasaval a vonatkozd egyéb szabalyok betartasa mellett
lehetséges.

(2) Kiilteriileten — szabalyozasi terv egyéb rendelkezésének hianyaban — allattartd épiilet,
kifutd, tragyatarolé a legalabb 6,0 m széles ut telekhataratol 10,0 méterre, a keskenyebb
uttelek esetén az Gt tengelyétdl legalabb 13,0 méterre lehet elhelyezni.

(3) 100 m?nél nagyobb alapteriiletli allattartd épiilet, allattartd épitmény és az 50 m?-nél
nagyobb alapteriileti tragya, valamint egyéb buzos hulladék kezeléséhez sziikséges
épitmények a belteriileti hatart 100,0 méterre kozelithetik meg, ha a hatdr mentén 30,0 m-es
véderdOsav létesiil, de ha véderdé nem létesiil, akkor a védend6 teriiletfelhasznalas, illetve
védendd rendeltetésti 1étesitmény telekhatardtol mérten 300,0 m tavolsdgon beliil nem
helyezhetdk el.

(4) Kertes mezOgazdasagi teriileten allattarto épiilet Gvezeti elbiras szerint helyezhet6 el.

(5) Haszonallattartas céljara szolgald épitmény csak a falusias lako-, egyes kiilonleges és
mezdgazdasagi dvezetekben az dvezeti eldirdsok betartdsaval helyezhetd el.

V. Fejezet
Koézmiiellatas és elektronikus hirkozlés
13. A kézmiiellatas és elektronikus hirkozlés altalanos eléirasai

18. § (1) Uj ut épitésénél, trekonstrukcional gondoskodni kell:

a) a tervezett és a hianyzo kozmiivek egyidejii megépitésérol,

b) a meglévo kozmiivek sziikséges feltjitasarol,

C) a csapadékvizek elvezetésérol,

d) beépitésre szant teriileten a kdz- vagy a térvilagitasrol.

(2) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1 vezeték fektetésekor a  racionalis
terliletgazdalkodas érdekében a beépitésre szant teriileteken a kézmiivezetékek helyét ugy kell
kijelolni, hogy

a) a 10,0 -14,0 m szabalyozasi szélességli utcakban elegendd hely biztositasaval legalabb
egyoldali fasor vagy z6ldsav telepithetd legyen,

b) a 16,0 m-es és azt meghaladd szabalyozasi szélességli utcakban zoldsavnak megfeleld
hely biztositasaval, vagy iiltetégodros kialakitassal kétoldali fasor telepithetd legyen.

(3) Uj épités, vagy hasznalati moéd megvaltoztatasa kozmiivesités szempontjabol akkor
lehetséges, ha:

a) a beépitésre szant teriileten az dvezeti eldiras szerinti kozmiiellatas biztositott,

b) a beépitésre nem szant teriileten huzamos tartdzkodas céljara szolgald épitmény esetén
biztosithato:

ba) a kozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivoviz,

bb) a kdziizemii villamosenergia-ellatas,

bc) jelen szabalyozas szennyviz és csapadékviz elhelyezésére és kezelésére vonatkozo
eloirasai teljesiilnek,

bd) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

(4) Uj beépités, vagy hasznalati mod megvaltoztatdsa a beépitésre nem szant teriileten, ha
huzamos tartozkodas céljara szolgalo épitmény nem létesiil, akkor hidnyos kézmiivesitettség
mellett is lehetséges.



14. Vizellatas

19. § (1) A telepiilés teriiletén — Sz616hegy teriiletének kivételével -:

a) 0j koziizemi vizelosztd haldzat csak a szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt épithetd,

b) fogyasztoi vizbekotés csak akkor 1étesithetd, ha a kiépiilt koziizemi csatornahaldzatara
valo6 rakotés megtortént.

(2) A Sz6l6hegyen koziizemU vizelosztd halozatra csak akkor lehet rakotni, ha az ellatott
ingatlanokon keletkez6 szennyvizek kezelése, elvezetése a vonatkozd jogszabalyi
eldirasoknak megfeleld mdodon €s igazoltan megoldott.

15. Szennyvizek kezelése, elvezetése

20. § (1) A talaj és a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, a tisztitott
szennyviz kozvetlen talajba szikkasztdsa a telepiilés teljes teriiletén tilos.

(2) A szennyvizek elvezetésére elvalasztott rendszerii vizelvezetés kell épiteni.

(3) A beépitésre nem szant vizmindség-védelmi teriileten létesitendé épitményekben
keletkezd szennyviz kornyezetkarositas nélkiili kezeléséhez, ha:

a) a szennyviz kozcsatorna halozat 150 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a kozhaldzati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl fiiggetlentil,

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszallithatd mennyiséget (helyi szippant6 kocsi szallitd kapacitasat, mintegy 5 m®) és 150 m-
nél nagyobb tavolsagra érhetd el a kdzcsatorna haldzathoz valo csatlakozas, a szennyvizeket
viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzardéan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegyljteni €s igazolhatdan a kijelolt tirit6 helyre szallitani,

c)a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal
elszallithato mennyiséget (helyi szippanté kocsi szallité kapacitasat, mintegy 5 m®) és 150 m-
nél nagyobb tdvolsagban lehet a kozcsatorna haldzatra racsatlakozni, akkor helyben
létesitendd egyedi szennyviztisztitd kisberendezés, vagy egyedi szennyviztisztito
kisberendezés is alkalmazhato, ha

ca) a vizmindésége folyamatosan ellendrizhet6 és megfeleld felszini befogado rendelkezésre
all (a vizmindség-védelmi teriileten a talajba tisztitott szennyviz nem szikkaszthato),

cb) az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

CC) a szennyviztisztitd kisberendezés vagy kislétesitmény védéteriilet igénye nem nyulik tal
a targyi telken,

d) a c) pontban leirtak szerinti egyedi szennyviztisztitdé kisberendezés vagy kislétesitmény
kialakitasanak akadéalya mertil fel, akkor ki kell épiteni a szennyviz-kdzcsatorna csatlakozést
az barmekkora tavolsaggal érhet6 el.

(4) A Dbeépitésre nem szant, a(3) bekezdésalda nem tartozo teriileten Iétesitendd
épitményekben keletkezd szennyviz kornyezetkarositas nélkiili kezeléséhez, ha:

a) a szennyviz kozcsatorna halozat 200 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a kdzhalozati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl fiiggetlentil,

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszallithatdo mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallitdé kapacitdsat, mintegy 5 m3) a
szennyvizeket viz-zardsagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe
kell 6sszegytijteni és a kijelolt iiritd helyre szallitani,

c)a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal
elszallithato mennyiséget (helyi szippanté kocsi szallitd kapacitasat, mintegy 5 m®), akkor
helyben Iétesitendd szennyviztisztitd kisberendezés és kislétesitmény is alkalmazhatd, ha
az (3) bekezdés ca), cb), cc) alpontjait teljesiti,

d) a helyi szennyviztisztitdo kisberendezés létesitésének akadalya esetén ki kell épiteni a
szennyviz-kdzcsatorna csatlakozast az barmekkora tdvolsaggal érhetd el.
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(5) Kozmiipotloként a zart tarolo medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek évszaktol
fliggetlen megkozelithetdsége, a megfeleld (paraméterti €s kiépitettségli) koz- vagy magantt
kapcsolata uthalozati szinten biztositott.

(6) Uj kozteriileti szennyvizatemeld miitargy csak zart, zajszigetelt és szagtalanitoval
ellatott kivitelben 1étesithetd.

(7) Meglévo szennyvizatemeld védétavolsaga:

a) a (6) bekezdésben jelolt védelemmel el nem latott atemel6 allando tartdozkodasra szolgald
épiilettdl 150 m,

b) megfelelé védelemmel ellatva allando tartozkodasra szolgalo épiilettdl 20 m,

C) egyéb esetben a kornyezetvédelmi engedélyben, vagy a koOrnyezeti hatasteriilet
meghatarozasara alkalmas szakvélemény alapjan egyedileg megallapitott méretd.

(8) Szennyvizatemeld védétavolsagan beliil allandd emberi tartozkodasra szolgald épiilet
nem ¢épithetd.

(9) Utolag kiépitett szennyviz kozcsatorna esetén — beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertileten

a) az épitmény csatornahalozatat a kdzcsatorna-haldzatra ra kell kotni,

b) a hasznalaton kiviili zart szennyviztarolot le kell zarni, vagy el kell bontani.

16. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

21. § (1) Kbzcélu csapadékcsatornaba, valamint él6 vizfolyasba tobblet csapadékvizek 0j
beépités esetén csak fékezetten és késleltetéssel vezethetok be.

(2) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendd csapadékviz
mennyisége meghaladja a telekrdl korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet
csapadékviz visszatartasara telken beliil zaportarozot kell 1étesiteni. A zéportdrozd méretét
Gigy kell meghatérozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet utan min.1 m® helyi
zaportarozo térfogatot kell kialakitani (ha ennek novelését a felszini vizelvezetd halozat
iizemeltetdje nem kéri) és a zaportarozo tilfolyojabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a
felszini vizelvezetd-halozat kezeldjének engedélyében meghatarozottak szerint a kozteriileti
felszini vizelvezeté-rendszerbe vezetni.

(3) Beépitésre szant teriileten

a) biztositani kell a csapadékviz telken beliil tartasat,

b) ha a telek beépitése, burkoltsig novelése hatasara az elvezetendé csapadékviz
mennyisége meghaladja a telekrdl korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet
csapadekviz visszatartasara telken beliil zaportarozot kell 1étesitent,

C) a zaportarozd méretét Ugy kell meghatarozni, hogy a zaportarozé talfolydjabol a
csapadekviz csak késleltetve juthasson, a felszini vizelvezet6-halozat kezeldjének
engedélyében meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini vizelvezetd-rendszerbe.

(4) A beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési
rendszert kell kiépiteni és annak zavarmentes ilizemét folyamatos karbantartassal, kell
biztositani.

(5) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok, sziikség szerinti atereszek az
arok vizszallitoé képességét nem korlatozhatjak.

(6) Nyilt vizelvezetd arok lefedése csak az arok tisztitasat biztositoan bonthato modon
alakithato ki.

(7) A 8,0 m és az annal kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését csapadékcsatorna
hidnydban a domborzati viszonyok ¢€s az elszallitandd vizmennyiség fiiggvényében
folyokaval, vagy az utburkolat vapas kialakitasaval kell megoldani.

(8) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositando parti savot a kézépmeder allastol kell
kijeldlni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kozépmeder allés kijelolése hidnyaban,
annak kijeldléséig a parti sdv méretével azonos savot a meder telek hataratol kell kijeldlni és
szabadon hagyni a mederkarbantartd szamara.
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17. Energia ellatas, vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlés

22. § Amennyiben a megujuld energiaforras mitargya, klimaberendezés kiiltéri gépészeti
berendezésének mitkddése zajhatassal jar

a) a berendezés nem keriilhet 5 méternél kozelebb a szomszéd huzamos tartdzkodasra
szolgalo helyisége homlokzati nyiladszar6jahoz,

b) ugy kell elhelyezni, beépiteni vagy takarni a zajkeltd berendezést, mitargyat, hogy a
zajhatds a telekhatarndl ne haladja meg a 10 dB-t, nem zavarhatja a szomszédos telkek
rendeltetését.

VI. Fejezet
Az épites altalanos szabalyai
18. A telkek beépithetéségére épitmény elhelyezésére vonatkozo eléirasok

23.§ (1) A f6épiiletnek mindig a telek megkozelitését biztositdé utca felél kell
elhelyezkednie. Mellékrendeltetésti épiiletrész - kiilondsen gépkocsi tarolo, egyéb kiegészitd
rendeltetés az utcafronti oldalon csak a foépiilettel egybe épitve alakithat6 ki.

(2) Az elokert mérete tekintetében a kialakult allapotot az érintett telekkel szomszédos
legalabb 3-3 telekre jellemzden kell meghatarozni.

(3) Az épitési helyen kiviil esd, tovabba a kotelez6 zoldfeliiletként jelolt teriileten beliil allo
épiilet csak az élet és vagyonbiztonsag érdekében 1jithato fel, hasznos alapteriilete az épitési
helyen kiviil nem bévithetd.

(3a)12 Mk/2 jeli Ovezetben, ha a kialakult beépités nem felel meg az Gvezetben
meghatarozott beépitésnek, €s a megallapitott épitési hely nem csatlakozik a meglévo,
kialakult épiilethez, az eldkert, oldalkert is kialakultnak tekintendd. A meglévd épiiletet
boéviteni az illeszkedés ¢és az utcakép figyelembevételével, a meglévé homlokvonali
¢épiiletszélesség megtartasaval, az épitési hely iranyaba lehet.

(4) Az Ovezeti elbirasokban szerepld legkisebb kialakithato teleknél kisebb alapteriiletii
meglévd telek beépithetd, ha a telepitési tdvolsagra vonatkozd eldirds betarthatdo és a
szomszédos telkek beépithetdségét az nem korlatozza.

(5) Beépitésre szant teriileten nem épitheté be a 200 m%nél kisebb alaptertiletti telek,
tovabba az olyan telek, melyen az dvezeti hatarértékek betartasaval 30 m?nél kisebb brutté
alapteriiletli épitmény létesithetd.

24. § (1)" Melléképiilet elhelyezésére vonatkozé szabalyok eltérd ovezeti, épitési dvezeti
eldiras, vagy szabalyozasi tervi jelolés hianyaban

a) csak a telek rendeltetésének megfeleld foépiilet épitésével egyidejlileg, vagy annak
megléte esetén létesithetd,

b) brutt6 alapteriilete nem haladhatja meg a telken megengedett beépitési mérték 40 %-at,

c¢) melléképiilet — a d) pont figyelembevételével — csak az épitési helyen beliil épithetd,

d) a laké rendeltetésii épitési Ovezet hatsokertjében elhelyezheté legfeljebb 20,0 m2
alapteriileti labakon all6 oldal irdnyban nyitott fedett épiilet, amelynek legmagasabb pontja
legfeljebb 3,0 m.

(2) A melléképitmények koziil allattartas szamara épitmény a rendelet 5. melléklete szerint
a helyezheto el.

(3) Mell¢képitmény, kozmi-becsatlakozasi mitargy ¢és kerités kivételével csak a
forendeltetésii épiilettel egyidejlien, vagy azt kdvetden épithetd.

(4) A szabalyozasi terven a ,telek be nem épithetd része” jeloléshi teriileten nem lehet
elhelyezni épiiletet, terepszint alatti €pitményt.

(5) A szabalyozasi terven a ,,megtartando, kialakitando zoldfeliilet” jel6lési teriileten nem
lehet elhelyezni

a) épiiletet,

b) a zoldfeliilet fennmaradasat korlatozo egyéb épitményt,

c) legalabb 0,5 m foldtakaras nélkiili terepszint alatti épitményt.
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(6) A szabalyozasi terven ,tervezett utfejlesztéssel érintett, be nem épithetd teriileten”

a) nem lehet olyan épitési tevékenységet végezni, mely a tervezett Ut 1étesitését miiszakilag,
vagy gazdasagilag ellehetetlenitené,

b) erd6 nem telepithetd.

25. § (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén

a) nem helyezheté el lakokocsi, utanfutdo és egyéb kozlekedési eszkdz helyhez kotott
miszaki létesitményként,

b) nem vonatkozik az a) pontban szereplé rendelkezés a szervezett piaci eseményekre,
valamint az alkalmi rendezvények esetére.

(2) Konténer és mobilhaz allandé jelleggel csak gazdasagi teriileten helyezhet6 el. Egyéb
teriileten konténer, mobilhaz csak ideiglenes jelleggel felvonulési épitményként, kizarolag az
épitkezéssel 6sszefiiggden, legfeljebb az épitkezés iddtartamara helyezheto el.

(3) Nem vonatkozik a(2) bekezdés tilalma a telepiilésképi rendeletnek megfeleléen
kialakitott ,,alcazott” konténerre és mobilhazra.

26. § (1) A Sz6lohegyen a telek beépitéssel érintett részén az utcavonalra merdleges lejtése
fliggvényében az épiilet

a) lejtd feloli homlokzatanak épiiletmagassagi értéke a BESZ 2. melléklet tdblazataban
megengedett épliletmagassaghoz képest

aa) legfeljebb 1,3-szorosa, ha legalabb 15%-os a lejtés,

ab) legfeljebb 1,5-szordse, ha legalabb 20%-os a lejtés,

b) lejtd fel6li homlokzatan — a teraszos beépitést kivéve — a szintszam legfeljebb egy szinttel
lehet t6bb, mint az ellenkezd homlokzatan.

(2) A Szolohegyen, a telek homlokvonalatol szamitott 10,0 méteres teriiletsavban, ha az
eredeti tereplejtés az utcavonaltdl kezdédden, meghaladja a 20%-ot, vagy a telken beliili
terepszint a kozlekedési teriilet terepszintjéhez képest legalabb 2,0 méteres szintkiilonbséggel
kezdédik, akkor az eldkert tamfalépitmény létesitésére igénybe vehetd, amely

a) kozteriileti telekhatartol legalabb 2,0 méterrel beljebb, helyezheto el,

b) a kozteriilet fel6li tamfal és a tetdr6l valo lebukas elleni védelem egyiittes magassaga
nem haladhatja meg a 3,4 métert.

(2a)* Az Mk/2 jelii kertes mezGgazdasagi Ovezetbe tartozd telken az
ingatlannyilvantartasban szereplé meglévd épiiletek és a kapcsoldodd pinceépitmények
kialakult allapotként kezelhetdk, a 23. § (3a) bekezdés figyelembevételével bévithetdk.

(3) Epiilet elhelyezése érdekében torténd tereprendezés soran az épiilet terepcsatlakozasahoz
viszonyitott végleges bevagas és feltoltés fliggdlegesen szamitott legnagyobb szinteltérése az
épitési helyen kiviil sehol sem haladhatja meg a 1,2 métert.

(4) Az épitési helyen kiviili tereprendezés a csatlakozo szomszédos telkek terepszintjéhez
illeszkedden végezhetd, tdmfal biztositasa mellett legfeljebb 0,8 m magassagi eltéréssel
alakithato.

27. § Helyhez kotott - terepbe siillyesztett - viz- és flirddmedence nem helyezhet6 el

a) belteriileten az el6- és oldalkert legkisebb szélességi méretének megfeleld teleksavban, s
a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-en beliil,

b) beépitésre nem szant teriileten, kivéve, ha a teriilet rendeltetéséhez sziikséges.

28. § (1) Belteriileten és beépitésre szant teriileten— eltéré Ovezeti eldiras hidnyaban - a
kerités teljes magassaga legfeljebb 1,8 m lehet.

(2) Beépitésre nem szant teriileten az altalanos mezégazdasagi 6vezetekben — eltérd ovezeti
el6iras hidnyaban — épiilet 1étesitése esetén legfeljebb 1,8 m-es magassaggal, mig vadvédelmi
¢és természetvédelmi okbol legfeljebb 2,5 m magassaggal épithetd kerités.

19. Telek beépitési modjanak altalanos eléirasai

29. § (1) A rendelet megkiilonboztet

a) oldalhataron allo
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b) szabadon all6

c) uszoételkes
beépitési modot.

(2)* Oldalhataron 416 beépitési mod

a) kialakult beépitésii utcaszakaszon az oldalhataron allo épités a telekhatartol legalabb 0,5
m-es csurgo tavolsagra, vagy a telekhatartol legfeljebb 1,0 m-re valo épitést jelent, kivéve a b)
pontban leirtakat,

b) ha a telek kozteriilettel parhuzamosan mért szélessége az épitési helyen beliil eléri a 18,0
métert és az épitési dvezet sajatos eldirdsai masképpen nem rendelkeznek vagy a telepiiléskép
védelmi rendelet azt nem tiltja, akkor az épiilet szabadon alldan is elhelyezhetd,

) kozos oldalhataron csak kialakult esetben allhat a féépiilet, melynek ujraépitése csak
akkor lehetséges, ha az ellenkezd oldalra valo épitése is a foépiiletek tekintetében kozos
oldalhatart eredményezne.

(3)' Meglévd uszotelkes beépitési forma a nagyvérosias lakoéteriilet tombtelkén a
gépkocsitarolok részére szolgal.

20. Az épitési hely, az el6-, oldal és hatsokert altalanos eldirasai

30. § (1)"" Ha a telek meglévé beépitése — kozteriilet kialakitasa, vagy kialakult allapot miatt
— nem felel meg az épitési Gvezet beépitési modja szerint megallapitott épitési helynek, akkor
a meglévo épiiletet boviteni csak az eldirt épitési helyen beliil lehet, amely alol kivétel az
Mk/2 g elli kertes mezdgazdasagi ovezet 23. § (3a) bekezdés sajatos esete.

(2)"° Az elkert legkisebb mérete — az elékert nélkiili beépitésii esetektdl eltekintve - lako és
telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezeteiben, valamint a Sz6l6hegy kertes
mezdgazdasagi Ovezeteiben az Ovezeti eldirdsok, vagy a SZT egyéb rendelkezésének
hianyaban

a) 1j beépitésili utcaban 6,0 méter,

b) kialakult beépitésii utcaban méretét a kialakult allapot hatarozza meg,

c) saroktelek esetében az utcakép érdekében a szomszédos telkekhez illeszked6en kell
kialakitani,

d) ha a kozteriiletre vagy maganutra meréleges telekmélység 20,0 m, vagy annal kevesebb
akkor illeszkedés szerinti, vagy ha az illeszkedés nem igazolhato, akkor legalabb 3,0 m.

(3) Elokert nélkiili beépités esetén

a) ha a kozteriileti hatarvonal és az oldalsé telekhatar csatlakozasa merdleges, akkor a
koztertileti hatarral megegyez0 épitési vonalra illeszkednie kell az épiilet kozteriileti
homlokzati hosszanak legalabb kétharmadan, ha nem meréleges a telekhatar csatlakozas,
akkor elég, ha érinti az épiilet a kozteriileti hatarvonalat,

b) az utcara nyilo helyiség megkozelitését szolgaldo 1épcsé vagy rampa a kozteriileten
nembhelyezhetd el.

(4) Az oldalkert legkisebb mérete lako €s telepiiléskozpont vegyes teriilet Gvezetieben

a) szabadon all6 beépitési mod esetén legalabb 3,0 m lehet, mely tavolsag a melléképiiletre
is vonatkozik, ha az Gvezeti eldiras szerinti megengedett épiiletmagassag 6,0 m-nél nagyobb,
az oldalkert mérete az épiiletmagassag legalabb fele kell legyen,

b)19 oldalhataron és kozos oldalhataron 4ll6 beépités esetén, ha az épitésre igénybe vett
teriileten,

ba) a telek szélessége eléri a 18,0 métert, akkor legalabb 4,0 m,

bb) a telekszélessége 18,0 méternél kevesebb, akkor legalabb 3,0 m.

c) kialakult 4,0 m-nél kisebb oldalkerti tavolsag a telek uj épiilettel torténd beépitése, vagy
meglévo bovitése esetén nem kovetheto,

d) saroktelek beépitésekor el lehet térni az oldalhataron allo beépitéstdl, mely esetben a
foéplilet elhelyezése hatarozza meg a melléképiiletek elhelyezésének modjat.
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(5)° A hatsokert legkisebb mérete laké és telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési
Ovezeteiben, valamint a Sz6lohegy kertes mezOgazdasagi Ovezeteiben az Ovezeti eldirasok,
vagy az SZT egyéb rendelkezésének hianyaban

a) legalabb 3,0 méter, ha 24,0 méter, vagy azt el nem ér6 a telekmélység,

b) legalabb 6.0 méter, ha 24,0 métert meghaladoé a telekmélység,

C) kiegésziil a SZT-en jelolt ,,megtartandé és kialakitandéd zoldfeliilet” a hatsé telekhatartol
mért 6,0 métert meghalado részével,

d) teriiletén nem helyezhet6 el mosdkonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyéb tarolo épiilet,

(6) Az el6- oldal- és hatsokert legkisebb mérete egyéb teriilethasznalat esetén az Ovezeti
leirasokban talalhato.

(7) Az eldkert és az oldalkert teriiletén beliil

a) kerités és terepszint alatti kozmiicsatlakozast szolgalo épitmény elhelyezhetd,

b) ha a telekszélessége nem éri el a 15,0 métert oldalt és feliil nyitott - legfeljebb novénnyel
befuttatott - pergola gépjarmiitarolas céljara létesithetd, olyan modon, hogy a hatso telekrészre
a gépjarmivel torténd bejutas biztositva legyen,

c) tamfalépitmény az elékertben a Sz6l6hegy Ovezeteiben a26. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint épithetd,

d) tetével fedett gépjarmiibealldo nem helyezhet6 el.

(8) A kialakult eldkert nélkiili beépitések 10j beépitések esetén is megtartandok a 3.
mellékletben megjelolt utcaszakaszokon az alabbi utcakban:

1. Pet6fi Sandor utca jelolt szakaszai

2. Jokai Mor utca keleti oldalan

3. Béke utca jelolt szakasza

4. Kossuth Lajos utca jelolt szakaszai

21. Zoldfeliiletek kialakitasaval kapcsolatos altalanos eldirasok

31.§ (1) A telek ,,megtartand6 és kialakitando zoldfeliilet” jelolési teriiletének legalabb 30
%-an haromszintes novényallomany telepitendd és tartando fenn.

(2) A telek ,,megtartandé és kialakitando zoldfeliilet” jelolési teriiletén épiilet, kiegészitd
rendeltetésli épitmény, valamint — kozmii becsatlakozasi miitargy ¢és kerti épitmény
kivételével — melléképitmény nem helyezhetd el.

22. A gépjarmiivek elhelyezésére és a parkolok kialakitasara vonatkozé eléirasok

32. § (1) A beépitésre szant teriileteken az 0j épitmények, vagy megvaltozott rendeltetések
esetében, azok rendeltetésszeri hasznalatdhoz sziikséges parkold ¢€s rakodd helyeket,
jarmitarolo épiileteket telken beliil kell biztositani.

(2) A telken beliili kotelezéen kialakitandd parkold feliilet -burkolatatol fiiggetleniil - nem
szamithat6 be a telek minimalis zoldfeliiletébe.

(3) A koz- és maganteriileteken a jarmiivek varakozasara szolgald legalabb 4 férGhelyes
parkolo csak fasitva alakithat6 ki. 4 parkolohelyenként legaldbb 1 db lombos fa iiltetendo.

(4) Ahol lakas létesitése megengedett ott a lakdorendeltetési egységenként egy
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani telken belill az egyéb rendeltetéshez sziikséges
gépkocsitarolason feliil.

23. Katasztréfavédelmi osztialyba sorolas kovetelménye és a honvédelmi teriiletekkel

kapcsolatos sajatos eléirasok

33. § A tlziviz ellatast biztositani kell. Ha a mértékado tliziviz kozhalézatrol nem
biztosithatd, akkor

a) a kozhalozat altal biztosithatod tliziviz-igény feletti igényre helyi tliziviztarolo 1étesitése
sziikséges,

b) épiilet tiizszakaszolasaval csokkenteni kell a tiiziviz-igényt a kozhalozat altal biztosithato
mértékig,

c) a kozhalozat kapacitas-bovitésével kell a tliziviz-ellatast biztositani.
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34.§ (1) Baj kozigazgatasi teriiletén védoteriilettel rendelkezé hadiat és gyakorlotér
talalhato.

(2) Honvédelmi gyakorlotér telekhataratoél szamitott 1000 m-es védétavolsagon beliil
tlizveszélyes €és robbandsveszélyes osztalyba tartozd anyagok tarolasara szolgald kozepes,
vagy magas kockazatba sorolt 1j épitmény nem helyezhet6 el.

MASODIK RESZ
Részletes ovezeti eldirdsok
VII. Fejezet
Beépitesre szant teriiletekre vonatkozo eléirasok
24. Beépitésre szant teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok

35. §°' Az épitési Gvezetek és Gvezetek hatarértékeinek tablazatdban szerepld teriiletek
jelolései €és megnevezései:

a) Ln jelti nagyvarosias lakoteriilet

b) Lk jelii kisvarosias lakoteriilet

c) Lke jelt kertvarosias lakoteriilet

d) Lfjelt falusias lakoteriilet

e) Vtjeli telepiiléskozpont vegyes teriilet

) Vi jelli intézményi vegyes teriilet

g) Gksz jelt kereskedelmi, szolgaltato tertilet

h) Gip jelli egyéb ipari teriilet

1) K-Sp kiilonleges — sportteriiletek

J) K-Re kiilonleges — rekreacios teriilet

k) K-Va kiilonleges — vasttallomas teriilete

I) K-Mii kiilonleges — mez6gazdasagi lizemi teriilet

m) K-En kiilonleges — kutatas-fejlesztés, a meghijuld energiaforras hasznositasanak céljara —
szolgalo teriilet

25. Nagyvarosias lakéteriiletek épitési eloirasai

36. § (1) Az Ln/1 jelii nagyvarosias lakoovezetben jellemzdéen lakd rendeltetésti épiiletek
telepszerii elhelyezésére szolgal, mely az épiileten beliil a lakorendeltetésen kiviil

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas jellegd,

e) igazgatasi, iroda
rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Az Ln/1 jelii lakoovezetben

a) a meglévd tobblakasos lakoépiiletek uszotelkes beépitési formaban helyezkednek el,
melyben tovabbi lakoépiilet nem létesithetd,

b) az uszotelkes kialakitas megsziintethet6, mely esetben a kialakithatd legkisebb telek
teriilet 4000 m*-es lehet,

¢) a melléképitmények koziil elhelyezhetd: terepszint alatti k6zmii-becsatlakozasi mitargy;
hulladéktartaly-tarolo, kerti épitmény,

d) a lakohazak épiiletmagassaga kialakult, mely tovabb nem novelhetd,

e) a tombtelken, vagy telekosztassal kialakitott 6nallo telken legalabb 40%-os aktiv
zoldfeliilet biztositando,

f) a gazdasagi rendeltetésii teriiletekkel szomszédos telekhatar mentén fasor és cserjesor
telepitése sziikséges

(3) A nagyvarosi lakoteriileten a 2. melléklet 1.szamu tablazatanak C oszlopaban a beépités
legnagyobb mértéke K/40* jelolést, amely azt jelenti, hogy a kialakult uszoételkes tombre
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vetitett beépitettség nem novelhetd, ¢épiiletekre osztott telekalakitds legfeljebb 40%
beépitettség biztositasaval torténhet.

(4) Az Ln/g jell lakoteriileti garazs-6vezet

a)a telepszeri lakohazakban 1év6 lakasokhoz, egyéb rendeltetésekhez kapcsolodo
gépjarmiivek tarolasara alkalmas gardzsépiiletek elhelyezésére szolgal,

b) a kialakult telken vagy uszotelken a kialakult beépitéssel és elrendezéssel legfeljebb 4 db
gépkocsi elhelyezését biztositd egységek épithetdk,

C) a garazs gépjarmuivek tarolasan kiviil mas rendeltetésre nem hasznalhato.

26. Kisvarosias lakoteriiletekre vonatkoz6 eldirasok

37. 8§ (1) Az LK/... jeli kisvarosias lakoteriilet amennyiben az egyedi épitési Ovezeti
eldirasok eltéréen nem rendelkeznek jellemzden lakd rendeltetésti épiiletek elhelyezésére
szolgal, mely a lakorendeltetésen kiviil

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

C) szallas jellegt,

d) igazgatasi, iroda
rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A kisvarosias lakoéteriilet épitési Ovezeteiben

a) a melléképitmények koziil csak az alabbiak helyezhetok el:

aa) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

ab) hulladéktartaly-tarolo,

ac) kerti épitmény,

b) kiegészitd rendeltetésii épitményként 6nalld jarmiitarold, kerti taroldépiilet, pavilon csak
¢épitési helyen beliil 1étesithetd.

(3) A telken elhelyezhet6 lakasok szama a telekteriilet 350-nel vald osztasaval allapitando
meg. Egyéb rendeltetési egységenként a telekteriiletébdl tovabbi 200 m? szamitando. Az
osztassal kapott egyiittes rendeltetési egységek értéke felfelé nem kerekithetd.

(4) Eltéro épitési ovezeti eldirasok hianyaban

a) kereskedelmi szallashely szolgaltatd rendeltetés esetén a kialakithatd vendégszobak
szamat a lakasok és egyéb rendeltetési egységek megengedhetd szama képezi,

b) kereskedelmi ¢és szolgaltatd rendeltetés bruttd szintteriilete a lakdépiiletben nem
haladhatja meg a 80 m?-t.

(5) A lakoételken beliil lakasonként egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(6) Az LK/1 jelii kisvarosias lakodvezetben

a)ha a telek teriilet legalabb 1800 m? legfeljebb egy foépiilet és egy melleképiilet
helyezhet? el rajta,

b) ha a telek teriilete eléri a 2100 m?-es teriiletnagysagot, akkor két foépiilet és két
melléképiilet helyezhetd el rajta,

(7) Az Lk/2 jelti kisvarosias lakoovezetben a telken egy féépiilet és legfeljebb kettd
melléképiilet alakithato ki,

(8)2

27. Kertvarosias lakoteriiletek altalinos eléirasai és épitési ovezeteinek el6irasai

38.§ (1) Az Lkel/.. jelli kertvarosias lakoteriilet épitési  Ovezetei jellemzOen Kertes
jellemzden lakorendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal, amely a lakorendeltetés mellett a
helyi lakossag ellatasat szolgaldéan

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d) szallas jellegi,
egy¢éb rendeltetést is tartalmazhat.



(2) Nem helyezhet6 el a kertvarosias lakoéovezet telkén:

a) kozosségi szorakoztatd rendeltetés,

b) szabadtéri sportpalyat igényld sportépitmény,

C) lizemanyagtolto allomas,

d) a kdrnyezetre jelentés hatast gyakorld, a lakorendeltetést zavard rendeltetés,

e) a férendeltetésti épiilet hiAnyaban melléképiilet,

) a melléképitmények koziil a lakorendeltetés mellett sem

fa) szennyvizkezelésre, - tarolasra szolgald kozmiipotld miitargy,

fb) tragyatarold, komposztalo,

fc) silo, 6mlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarolo,

fd) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(3) A lakotelken beliil lakasonként legalabb egy személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani.

(4) Amennyiben egyedi épitési vezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek

a) a kialakithato legkisebb telekteriiletet el nem éré mar kialakult telken egy foépiilet és
ketté melléképiilet épithetd,

b) a kialakithatd legkisebb telekteriilet legalabb kétszeresét eléré és a 18,0 m
telekszélességet meghalado telken két féépiilet €s harom melléképiilet épithetd,

C) egy telken a telekteriilet nagysagatol fiiggetleniil ketténél tobb foépiilet nem helyezhetd
el,

d) a telken elhelyezhetd lakasok és egyéb rendeltetési egységek egyiittes szama legfeljebb
ketto lehet,

da) a telekteriilet 2 lakas esetén legalabb 700 m?,

db) egy lakas és egy egyéb rendeltetés esetén legalabb 550 m?
kell legyen,

e) a beépithetd bruttd szintteriilet legfeljebb 50%-an 1étesiilhet egyéb rendeltetés, mely
kereskedelmi és szolgaltato rendeltetés esetében nem haladhatja meg a brutté 100 m-t,

f) kereskedelmi szallashely szolgaltatas az épitési Ovezetben megengedett rendeltetési
egységet meg nem haladé szamu vendégszobaval alakithato ki,

g) gépkocsitarolo, fedett gépkocsi bealld 6nalldé melléképiiletként a telek kozteriileti
hataratol legalabb 6,0 méterre épithetd.

(5) A kertvarosias lakoteriileten 1j lakoépiilet épitésének, meglévé lakdépiilet
alaptertiletének 30%-4t meghalado bovitésének, valamint Uj rendeltetési egység kialakitdsanak
feltétele a teljes kozmiivesitettség biztositasa.

(6)* Az Lke/1 jelii kertvarosias lakodvezetben

a) kialakult beépitésii telek esetében, ha a telek teriilete kevesebb, mint 700 négyzetméter €s
a kialakult beépitettsége meghaladja a 30%-ot, akkor legfeljebb 35 %-os mértékig
megtarthatd, atalakithato, felujithatd a meglévo épiilet, de ujonnan csak 30 %-on épithetd,

b) a Bartok Béla utca kozkertt6l keletre kiépiil6 szakasza menti és az arra kapcsolodo 1j
kiszolgal6 utca menti lakotelkeken

ba) legfeljebb egy foépiilet és abban legfeljebb ketté rendeltetési egység - egy lakas és egy
egyéb rendeltetés - helyezhetd el

bb) a f6épiileten kiviil a féépiilet rendeltetését kiszolgald egy melléképiilet épithetd,

bc) a férendeltetésti épiilet beépitési modja — a saroktelkek kivételével - kotelezGen
oldalhataron allo, ahol az épiilet az oldalso telekhatartol legfeljebb 1,0 m-re kell elhelyezni,

bd) a hatsokert a hatso6 telekhatartol szamitott 3,0 m-es savban nem beépitheti, ezen savtol
mérten a hatsokertben elhelyezhetd mosdkonyha, nyarikonyha, névényhaz, gépkocsi és egyeb
tarolo épiilet, amelyek szabadon élloan is elhelyezhetdk,



be) a Bartok Béla utca €s az arra kapcsolodo kiszolgalo at kozotti ,,két elokertes” telkeken a
foépliletnek a Bartok Béla utca felé kell elhelyezkednie 6,0 m-es eldkert megtartasa mellett,
mig a masik el6kertben az épitési hely hatdra a kozteriilettél mérve legalabb 6,0 méter legyen

(7) Az Lke/2 jelii kertvarosias lakoovezetben

a) a telek 0 beépitése esetén ab) pontban megjelolt esetek kivételével a telek 35%-a
épithetd be,

b) ha a kialakult beépitettség jelen rendelet hatalybalépése el6tt a helyi €pitési szabalyzat
eldirasainak megfelelden a 35%-ot meghaladdan beépiilt, akkor Gjra beépitésekor legfeljebb a
telek 40 % -a épithetd be.

(8)** Az Lke/3 jelii kertvarosias lakodvezetben, ha telek alapteriilete nem éri el a 700 m2-t,
akkor csak egy lakorendeltetés kialakitasa €s legfeljebb egy egyéb rendeltetés elhelyezése
lehetséges.

28. Falusias lakoteriiletekre vonatkozo altalanos rendelkezések és épitési ovezeteinek

eléirasai

39. § (1) Az Lf/... jelt falusias lakoteriileten elhelyezheté épiilet — a lakod rendeltetésen
kiviil

a) mez0O- és erdégazdasag, valamint a lakoépiiletek rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard
gazdasagi tevékenység célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegtl,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

f) kulturalis és

g) a lakdépiiletek rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Kereskedelmi, szolgaltatd és gazdasagi rendeltetés hasznos alapteriilete legfeljebb 200
m? lehet, tovabba csak akkor alakithato ki, ha telken beliil megoldhat6 a sziikséges személy-
és teher-gépjarmii parkolas és a rakodas teriiletigénye.

(3) A kialakithato legkisebb telekteriiletet el nem éré telken egy foépiilet és egy
melléképiilet helyezhetd el.

(4) A kialakithato legkisebb telekteriiletet elérd telken egy foépiilet és kettd melléképiilet
¢épithetd.

(5) Egy telken elhelyezheté lakasok és egyéb rendeltetési egységek egyiittes szama
legfeljebb kettd lehet, ha a telekteriilet 2 lakas esetén legalabb 700 m?, egy lakés és egyéb
rendeltetés esetén legalabb 550 m?.

(6) Ha a kialakithato legkisebb telekteriilet legalabb kétszeresét eléri a telek teriilete

a) legfeljebb kettd foépiilet,

b) a két foépiilettel rendelkez6 telken 3 db melléképiilet
helyezhetd el.

(7) Nem helyezhet6 el a falusias lakoteriilet 6vezeteiben:

a) lizemanyagtolto allomas,

b) technikai sport rendeltetés.

(8) Allattartd melléképiilet legfeljebb a beépithetd alapteriilet 30 %-an létesithetd.

(9) A falusias lakoteriileten uj lakoépiilet €pitésének, meglévd lakoépiilet alapteriiletének
30%-at meghalado bovitésének feltétele a telek teljes kdzmiivesitettsége.

(10) Az Lf/1 jel épitési Ovezetben

a) ha a beépitettség kialakult mértéke meghaladja a 20%-ot, akkor a meglévd épiilet
fenntarthato, feljithato, korszerlisithetd, de 0j beépitéskor legfeljebb a telek 20%-a épithetd
be,
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b) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag kialakult (K) magassagu, de 0 épiilet épitése
esetén legfeljebb 5,0 méter,

c)®® a telkek homlokvonalatél mért 60,0 métert meghalado telekrészen épiiletet elhelyezni
nem lehet, meglévo épiilet ujra nem épithetd és nem bovitheto.

(11) Az Lf/2 jelt falusias lakodvezetben a — 182-188; 193-199/1; 203-208/5; 2017/2-233;
helyrajzi szdmok kozott eléforduld ,,k6zos udvaros” beépités esetén

a) a kozos udvar telke tovabb nem oszthato, teriilete nem csokkenthetd,

b) a koz6s udvarban 1év6, a hivatalos térképen abrazolt épiiletek alapteriilete, szama és
térfogata nem ndvelhetd,

€) a kialakult telekszerkezet csak telekOsszevonas utjan modosithato, épililetbontas
lehetséges,

d) a koz6s udvarban meglévé lakasok megtarthatok, felajithatok,

e) a kozos udvar és az altala kiszolgalt meglévé 6nallo helyrajzi szamu telek egyetlen
telekké vald Osszevondsa esetén az egyesitett teleken kialakult meglévd épiilet megtarthato
(K) felyjithato, de ha a 30%-ot meghaladja a meglévd beépitettség, akkor az a telek ujra
beépitéskor nem érvényesithetd.

29. Telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési 6vezeteinek eléirasai

40. § (1) Vt/... jeli telepiiléskozpont teriileten elhelyezheté épiilet— amennyiben az épitési
ovezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek - a lakorendeltetésen kiviil -

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

C) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Nem helyezhet6 el a telepiiléskozpont teriileten

a) allattarto épiilet,

b) izemanyagtolté allomas.

(3) Egy telken elhelyezheté lakasok és egyéb rendeltetési egységek egyiittes szama
legfeljebb kettd lehet, ha a telekteriilet 2 lakas esetén legalabb 700 m’, egy lakas és egyéb
rendeltetés esetén legalabb 550 m?.

(4) A VU2 jelt épitési dvezetben

a) meglévoé kozintézményi, kozszolgaltatoi rendeltetés esetén 1) lakorendeltetés nem
helyezhet? el,

b) a telken legfeljebb 1 db 6 rendeltetésii épiilet és legfeljebb 2 db melléképiilet helyezhetd
el,

(5) A VU/3 jeli épitési Gvezetben

a)a lako és egyéb rendeltetés szama Osszesen harom lehet, melybdl lakoérendeltetés
legfeljebb ketto lehet,

b) lakorendeltetés mellett, vagy onalldan kereskedelmi, szolgaltatoi egészségiigyi, szocialis
rendeltetés megengedett,

c) a telken legfeljebb 1 db 6 rendeltetésii épiilet és legfeljebb 2 db melléképiilet helyezhetd
el,

(6) A Vt/4 jelu épitési dvezetben

a) a telken szabadtéri sportlétesitmény nem elhelyezheto el,

b) a telek teriilete kialakult tovabb nem oszthato, csak dsszevonhato,

c) a telken egy épiilet helyezhet6 el legfeljebb kett6 rendeltetési egységgel.

(7) Telepiiléskozpont vegyes teriileten 1) féépiilet épitésének, meglévé foépiilet
alapteriiletének 30 %-4t meghaladd bdvitésének, valamint 1) rendeltetési egység
kialakitasanak feltétele a teljes kozmiivesitettség.



29/A.%° Intézményi vegyes teriilet

40/A. § (1) Vi/...jell intézményi vegyes teriilet elsésorban igazgatasi, kulturalis, nevelési,
oktatasi és sportolasi rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézményi vegyes teriileten elhelyezhet6 épiilet — az (1) bekezdésben meghatarozott
elsddleges rendeltetéseken kiviil, azzal egyidejii vagy azt kdvetd elhelyezéssel —

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

C) sport,

d) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

e) hitéleti
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A(2) bekezdés a)-e) pontjaban meghatarozott rendeltetéseket tartalmazo épiiletben
telkenként Gsszesen legfeljebb kettd szolgalati lakés alakithato ki, melyek egyiittes hasznos
alapteriilete legfeljebb 140 m2 lehet.

(4) Az intézményi vegyes teriileten nem helyezhet? el

a) nagykereskedelmi tizlet és raktar,

b) épitményen kiviili épitdéanyag-kereskedelem,

C) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgald épitmény, ide nem értve a gylijtdhely
épitményét,

d) parkoléteriilet és gépjarmiitarold a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallit6 jarmivek szamara, és

e) lizemanyagtolté allomas.

(5) A telken — a szabalyozasi terv eltéré rendelkezése hianyaban — az épitési hely az
alabbiak szerint értendd:

a) az eld-, oldal- és a hatsokert legkisebb mérete terepszint felett és alatt 6,0 m,

b) a kozmiépitmények a telken csak a terepszint alatt helyezhetdk el.

(6) A szabalyozasi terven megtartando vagy kialakitando zoldfeliiletként jelolt teriileten
haromszintli ndvényallomany telepitendd.

30. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési 6vezeteinek eléirasai

41. § (1) A Gksz/.. jelt kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi teriileten a kornyezetre jelentos
hatdst nem gyakorld, jellemzden kereskedelmi, szolgaltatd célu és raktarépiiletek
elhelyezésére szolgal melyen elhelyezhetd tovabba

a) iroda,

b) szolgalati lakas.

(2) Egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil és legfeljebb kettd
szolgalati lakas alakithat6 ki, melynek Osszes alapteriilete legfeljebb 140 m? lehet.

(3) Nem helyezhet6 el az épitési vezetben

a) 6nallo lakoépiilet,

b) kdzhasznalatl tizemanyagtolté allomas,

c) allattarto épiilet.

(4) Uj épiilet elhelyezésének, meglévd gazdasagi rendeltetésii épiilet alapteriiletének 30%-at
meghalado bovitésének, feltétele a teljes kozmiivesitettség biztositasa.

(5) A gazdasagi rendeltetésii telken— a szabalyozasi terv eltéré rendelkezése hianyaban — 1ij
épiilet elhelyezése, meglévo bovitése esetén az épitési hely az alabbiak szerint értendd:

a) az elOkert és hatsokert legkisebb mérete 6,0, m,

b) az oldalkertek koziil az egyik legalabb 10,0 méter, a masik legalabb 6,0 m, kell, hogy
legyen, ha a telek teriilete kisebb, mint 3000 m2,

C) ha a telek teriilete eléri, vagy meghaladja a 3000 m?-t, akkor valamennyi telekhatartol az
épitési hely hatara 10,0 m, kivéve a d) pontban foglaltakat,
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d) ha a kialakult telek teriilete meghaladja ugyan a 3000 m*t, de a telek egyik szélessége,
kevesebb, mint 35,0 méter, akkor az épitési hely hatara 6,0 m-re lehet a keskenyebb szélességi
méretet ado telekhatértol.

(6) Az épitmények az épiiletmagassag legnagyobb értékét a rendeltetéssel Gsszefliggd
technoldgiai berendezés magassagaval meghaladhatjak.

(7) A kerités legfeljebb 2,2 méter magassagu lehet.

(8) A GKksz/... jelii épitési ovezetekben

a) 4j épiilet csak szabadon alldan létesithetd, kialakult oldalhataron allé épités fenntarthato,
nem bovithetd,

b) az el8kertben legfeljebb 20 m? brutté alapteriiletii portaépiilet helyezhetd el,

) a SZT-en jelolt kialakitando zoldfeliiletet legfeljebb 10,0 m szélességben egy alkalommal
telekbehajtod céljara meg lehet szakitani,

d)a SZT-en kialakitandé és megtartandd zoldfeliilettel jelolt teleksav legalabb 1/3-an
haromszintes novényallomany telepitendod,

e) a telkek SZT-en jelolt hatara mentén fasor telepitendd, melynek, ha miiszaki akadalya
van, akkor mésik nem jel6lt telekhatar mentén kell fasort 1étesitent,

f) ha nem jelol az SZT telepitendd fasort, akkor a gazdasagi rendeltetésii telek beépitésekor
legalabb két hatdra mentént fasort kell telepiteni.

(9) A Gksz/1 jeli épitési dvezetben

a) 020/76 hrsz.-i telken folytatott épitési tevékenység soran a telken atvezetd foldalatti
tavfuté-vezetékre figyelemmel kell lenni,

b) a Pet6fi S. u. és a —Sport utca kozotti gazdasagi teriilet gazdasagi forgalmu megkdozelitése
csak a Petofi utca iranyabol torténhet,

c) lakotelekkel hataros gazdasagi telken 10,0 méteres teleksavban a SZT-en jeldltek szerint
kotelezo zoldfeliilet alakitando ki,

d) a 020/53 és a 020/75 hrsz.-0 telkeken kozcélu kézmiiszolgaltatoi rendeltetés — gazfogado
¢s hokozpont —tartando fenn.

(10)%" A Gksz/4 jelii épitési Gvezetben a 033/1 hrsz.-u telek tovabbi osztasaval kialakulo
telkeken nem lehet teherfuvarozas telephelye, és nem lehet épitdanyag szabadtéri arusitasat
végezni.

31. Egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési ovezeteinek eléirasai

42.§ (1) A Gip/l és Gip/2 jelii egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben — eltérd
ovezeti elodiras hidnyaban — a jelentds kedvezotlen hatdst nem gyakorld gazdasagi rendeltetésii
éptileteken kiviil elhelyezhetd

a) energiaszolgaltatasi ¢s telepiilésgazdalkodasi,

b) raktarozasi,

c) iroda,

d) kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetést is tartalmazé épiilet.

(2) Egy telken csak a gazdasagi rendeltetésii épiileten beliil, legfeljebb 2 db egyiittesen
legfeljebb 200 m? szolgalati lakas alakithato ki.

(3) Nem helyezhet6 el az épitési 6vezetben

a) 6nallo lakoépiilet,

b) allattarto épiilet,

¢) kozhasznalata tizemanyagtolté allomas.

(4) Uj épiilet elhelyezésének, meglévd gazdasagi rendeltetésti épiilet alapteriiletének 30%-at
meghalado bdvitésének, feltétele a teljes kozmiiellatas biztositasa.

(5) Az ipariteriilet épitési Ovezetének telkén — a szabalyozasi terv eltéré rendelkezése
hianyaban — 1j épiilet elhelyezése, meglévd bdvitése esetén az épitési hely az aldbbiak szerint
értendd:



a) az eldkert és hatsokert legkisebb mérete 6,0 m,

b) az oldalkertek koziil az egyik legalabb 10,0 méter, a masik legalabb 6,0 m, kell, hogy
legyen, ha a telek teriilete kisebb, mint 3000 m?,

C)28 ha a telek teriilete eléri, vagy meghaladja a 3000 m?>-t, akkor valamennyi telekhatartol
az épitési hely hatara 10,0 m, kivéve a d) pontban foglaltakat,

d) ha kialakult telek teriilete meghaladja ugyan a 3000 m>t, de a telek egyik szélessége
kevesebb, mint 35,0 méter, akkor az €pitési hely hatara 6,0 m-re lehet a keskenyebb szélességi
méretet ado telekhatartol.

(6) Az épitmények az épiiletmagassag legnagyobb értékét a rendeltetéssel Osszefliggd
technoldgiai berendezés magassagaval meghaladhatjak.

(7) A kerités legfeljebb 2,2 méter magassagt lehet.

(8) A Gip/1 és Gip/2 jelu épitési 6vezetekben

a) kialakult oldalhataron allo épités fenntarthatd, Gj épiilet csak szabadon alldan 1étesithetd,

b) az el6kertben legfeljebb 20 m? brutté alapteriiletli portaépiilet elhelyezhetd,

C) a SZT-en jelolt kialakitando zoldfeliiletet legfeljebb 10,0 m szélességben egy alkalommal
telekbehajto céljara meg lehet szakitani,

d) a SZT-en kialakitandd és megtartando zoldfeliiletként jelolt teriiletsav legalabb 1/3-an
haromszintes novényallomany telepitendd,

e) a telkek SZT-en jelolt hatara mentén fasor telepitendd, melynek, ha miszaki akadalya
van, akkor mésik nem jel6lt telekhatar mentén kell fasort 1étesitent,

f) ha nem jeldl az SZT telepitendd fasort, akkor a gazdasagi rendeltetésii telek beépitésekor
legalabb két hatdra mentént fasort kell telepitent,

g) ha a telken erddtervezett erdd megjeldlés szerepel, akkor azon teriiletrész beépitése, vagy
az erddteriilet fennmaradasat gatld teriilethaszndlati igény esetén az ilizemtervezett erd6bol
val6 kivonasrdl gondoskodni kell.

(9) Uj féépiilet épitésének, meglévé foépiilet alapteriiletének 30 %-at meghaladé
bovitésének, valamint 0j rendeltetési egység kialakitasanak feltétele a teljes kozmiivesitettség.
32. Kiilonleges teriiletek altalinos eléirasai

43. § A kiilonleges teriiletek lehetnek a SZT-en jelolteknek megfelelden az aldbbiak:

a) Sport célu teriilet K-Sp

b) Rekreacios célu teriilet K-Re

c) Rehabilitalando teriilet K-Rh

d) Vasutallomas teriilete K-Va

e) Mezdgazdasagi lizemi teriilet K-Mii

33. Kiilonleges - Sport célu teriilet

44. § (1) A K-Sp jelt sportolasi célu beépitésre szant kiilonleges teriileten kézhasznalata
sportoldssal kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén a sport rendeltetések céljara szolgald épitmények fedett
sportpalya, sportcsarnok ¢és azok miikodéséhez sziikséges kiszolgald, kiegészitd rendeltetések
céljara szolgalo épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épitési vezetben a melléképitmények koziil kizardlag

a) kozmii-becsatlakozas miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmények és

d) zaszlotartd oszlop
helyezhet? el.

(4) Az épitési hely hatara valamennyi telekhatartol legalabb 10,0 méterre van.

(5) Uj épiilet épitésének feltétele a teljes kozmiivesitettség biztositasa.

34. Kiilonleges — Rekreacios célu teriilet
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45. § (1) A K-Re jelli rekreacios célu beépitésre szant kiilonleges teriileten elsddlegesen a
borturizmust, valamint az aktiv pihenést szolgaldo rendeltetések befogadasara alkalmas
éptiletek helyezhetdk el.

(2) Az épitési 6vezetben

a) elhelyezhetd

aa) kereskedelmi szallashely szolgaltato, vendéglato épiilet,

ab) borkereskedelmet, bormtzeumot és bortarolast szolgal6 boros pince,

ac) hitéleti, egészségiigyi, szocialis rendeltetést befogado épiilet

ad) a férendeltetéssel kapcsolatos legfeljebb netté 120 m? alapteriiletli szolgalati, vagy
tulajdonosi lakas,

ae) az aa) - ad) pontban felsoroltak lizemeltetéséhez sziikséges épitmények,

b) nem helyezhet6 el

ba) 6nallo lakoépiilet,

bb) a férendeltetéssel 6ssze nem fiiggd kereskedelmi-, szolgaltatd tevékenységet befogado
épiilet,

bc) tizemanyagtolté allomas,

bd) parkoldteriilet és 3,5 t onsulynal nehezebb teher- és szallitd gépjarmiivek szamara
garazs.

(3) Epiiletet teljes kozmiivesitettség biztositasa mellett lehet épiteni.

(4)%° A K-Re/2 jelii rekreacios célii beépitésre szant kiilonleges Svezet

a) elsédlegesen a sportolas, a rekreacios szabadidés tevékenységek befogadasara alkalmas
épiiletek, egyéb épitmények elhelyezésére szolgal,

b) az a) pontban foglaltakon kiviil az épiiletek és épitmények

ba) szallas jellegii és vendéglatas,

bb) szabadtéri sportolast, szabadidés tevékenységet szolgalo,

bc) ha a telekteriilet eléri a 2 hektart sportolasi és oktatasi célu lotartas,

bd) az elsddleges rendeltetésii éplileten beliil, azzal 6sszefiiggd kereskedelmi, szolgaltatd

be) az elsddleges rendeltetéssel kapcsolatos egyiittesen legfeljebb 120 m? hasznos
alapteriiletti szolgalati és tulajdonosi lakas
rendeltetést is tartalmazhatnak,

c) teriiletén nem helyezhet6 el

ca) 6nallo lakoépiilet,

cb) az elsédleges rendeltetéssel 6ssze nem fiiggd kereskedelmi-, szolgaltatd tevékenységet
befogado6 épiiletet,

cc) technikai sportok szamara épitmény,

cd) parkoloteriiletet, vagy garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb teher- és szallitd gépjarmiivek
szamara €s
cf)) lizemanyagtolto allomas.

(5) A K-Re/2 jelti épitési Svezet telkein

a) épiiletek, felszini épitmények legalabb 15,0 méteres el6-, oldal- és hatsokert
megtartasdval helyezhetdk el a meglévo kialakult beépités figyelembevétele mellett. A
meglévd épitési helyen kiviil allo épiiletek, épiiletrészek 0j beépités sordn vissza nem
épithetok az épitési helyen kiviil nem bovitheték, de felgjithatok, hasznélatukat segitGen
korszertsithetok.

b) a szabalyozasi terven megtartandé vagy kialakitando zoldfeliiletként jelolt teriilet
legalabb kétharmadan haromszintes ndvényallomany telepitendd,

C) ivovizbekotéssel rendelkez6 és huzamos emberi tartdzkodasra alkalmas épiiletet teljes
kézmiivesitettség biztositasa mellett lehet épiteni.

35. Kiilonleges — Rehabilitalandé teriilet


https://or.njt.hu/eli/729864/r/2022/11#SZ45@BE4@POA

46. § (1) A K-Rhjeltt tobb rendeltetés befogadasra lehetéséget add beépitésre szant
rehabilitalando kiilonleges Ovezetben a meglévd tobbszintes 6nallo épililetek hasznositasa
érdekében az aldbbi rendeltetések kiilon-kiilon, vagy egyiittesen alakithatok ki egy-egy
épiiletben €s hozza rendelt telken:

a) iroda,

b) oktatas, tovabbképzés, kiillondsen a kozépfoku dualis képzést ado rendeltetés,

C) egészségiigyi, szocialis rendeltetés,

d) diakszallo,

e) kulturalis rendeltetés,

) egyéb kereskedelmi gazdasagi rendeltetés.

(2) Az 6vezetben csak olyan egyéb gazdasagi rendeltetés alakithatdo ki, amely nincsen
zavaré hatassal az (1) bekezdés a) - ¢) pontjaiban felsorolt rendeltetésre.

(3) Az épitési Ovezetben 1j épiilet csak a meglévd elbontasa utan annak helyén épithetd,
0nallo terepszint alatti épitmény elsdsorban gépjarmiivek tarolasara kialakithato.

(4) A kialakult beépitettséget az épiilet iizemeltetéséhez elengedhetetleniil sziikséges
épitmények, kialakitasa érdekében lehet megndvelni (kiilondsen lift és 1épcsdhaz).

(5) A kialakult épiiletmagassag megtarthat6, de a bontast kovetd uj épiilet épités esetén a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag legfeljebb 9,0 m lehet.

(6) Az ¢épiiletek hasznositasanak, vagy 1) épilet létesitésének feltétele a teljes
kozmiivesitettség biztositasa.

36. Kiilonleges — Vastitallomas teriilete

47. § (1) A K-Va jelt vasutallomas teriiletének épitési 6vezete a kozlekedési eszkozvaltast
kiszolgalo6 és ahhoz szorosan kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Vasutallomas teriiletének épitési Gvezetében a vasuti fogado féépiileten tal elhelyezhetd

a) a vasut lizemeltetéséhez, fenntartasahoz kapcsolodd rendeltetéseket befogadd épiilet,
épitmény,

b) a parkolas, valamint a kozOsségi kozlekedés kiszolgalasahoz kapcsolddd egyéb
épitmények,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, igazgatasi rendeltetés csak a f6 rendeltetésii épiileten beliil.

(3) Az épiiletek legalabb 6,0 m eldkert biztositasaval helyezhetok el. A foépiilettdl
fliggetleniil, vagy vele 6sszefliggésben peront lefedd épitmények kialakithatok.

(4) A zoldfeliilet kialakitasa soran az alabbi eldirasokat kell figyelembe venni:

a) a gépjarmt parkolok teriiletén négy parkoloallasonként biztositani kell 1 db lombos fa
elhelyezését,

b) telepiilésrendezési megfontolasbol, valamint a klimavaltozas hatasainak enyhitése
érdekében fasort kell telepiteni az épitési Ovezet kdzut és a vasut felé eso telekhataran,

c) a telekteriilet legalabb 10%-an egybefliggd haromszintes ndvényallomanyt kell
kialakitani.

(5) Epiilet épitésének feltétele a teljes kdzmiivesitettség biztositasa.

37. Kiilonleges — Mezégazdasagi lizemi teriilet

48. 8 (1) A K-Mii/... jeli mezdgazdasagi ilizemi céla beépitésre szant kiilonleges
ovezetekben elsddlegesen a mez6- és erdégazdasagi iizemi céli, a vadgazdalkodassal
Osszefiiggd, valamint a novénytermesztéssel €s annak feldolgozasaval kapcsolatos tizemi és
raktarozo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A mezOgazdasagi lizemi célu beépitésre szant teriileten elhelyezhetd épiilet — az (1)
bekezdésben meghatarozott elsddleges rendeltetéseken kiviil

a) iroda, oktatasi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

C) helybeni allattartas kizarasa mellett allati és novényi eredeti élelmiszert elallitod,

d) a rekreacioval osszefiiggd vendéglato és szallashely,


https://or.njt.hu/eli/729864/r/2022/11#SZ46@BE1
https://or.njt.hu/eli/729864/r/2022/11#SZ48@BE1
https://or.njt.hu/eli/729864/r/2022/11#SZ48@BE1

e) az els6dleges rendeltetéssel kapcsolatos egyiittesen legfeljebb 120 m2 hasznos
alapteriiletti szolgalati és tulajdonosi lakas
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A mezOgazdasagi tizemi célti beépitésre szant kiilonleges teriileteken a 20. § (1) — (4)
bekezdés figyelembe vételével lehet épiteni, de nem helyezhetd el

a) 6nallo lakoépiilet,

b) az elsddleges rendeltetéssel 6ssze nem fiiggd kereskedelmi-, szolgaltatd tevékenységet
befogado épiiletet,

C) nagylétszamu allattartas épitményei,

d) parkoloteriilet, vagy gardzs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb teher- és szallitdo gépjarmiivek
szamara €s

e) kozhasznalata tizemanyagtolté allomas.

(4) Epiilet, terepszint alatti épitmény

a) a koztertileti telekhatartol legalabb 15,0 m-re

b) nem kozteriileti telekhatartol legalabb 10,0 m-re helyezhet6 el

C) az a) és a b) pontban megjelolt teriiletsavban kialakult allapotaban épiilet talalhato akkor
az megtarthato, felujithat6, hasznalatat segitéen korszeriisithetd, de elbontasa utan ujra nem
épitheto.

(5) Ivovizbekotéssel rendelkezé és huzamos emberi tartozkodasra alkalmas épiiletet teljes
kozmiivesitettség biztositdsa mellett lehet épiteni
37/IA* Kiilonleges - kutatas-fejlesztés, a megujulé energiaforras hasznositasanak céljara

szolgalo teriilet

48/A. § (1) A K-En jelli beépitésre szant kiilonleges terlileten a kutatas-fejlesztés, a
megujuld energiaforrds hasznositdsanak céljara szolgélo épiiletek, épitmények helyezhetdk el,
kiilonosen naperémil.

(2) A K-En jeli épitési 6vezetben

a) legalabb 1 hektaros telken, legfeljebb 10 %-os beépitési mértékkel és legfeljebb 5,0
méteres épitménymagassaggal lehet épliletet, egyéb a rendeltetéssel Osszefliggd épitményt
elhelyezni,

b) az épitményeket szabadon alldan, a telekhataroktol legalabb 10,0 méteres tavolsag
megtartasaval lehet elhelyezni,

C) az épitési Ovezeten beliili telkek megkozelitésére legalabb 6,0 m széles maganut
létesitheto,

d) a telkek, valamint a telken beliili erémiitelepek a technologiai biztonsag altal megkivant
nyomvonalon, legfeljebb 2,0 m magas 70%-ban attort keritéssel keritheték be.

VIII. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo rendelkezések
38. Kozlekedési és kozmiiteriilet eldirasai

49. § (1) A kozteriiletek, a kozutak 6sszefliggd haldzatot kell, hogy alkossanak.

(2) A kozlekedési teriiletek a SZT-en jeloltek szerint az alabbi 6vezetekre tagozddnak

a) orszagos és helyi kozut dvezetei KOu/1, KOu/2, KOu/3,

b) kerékparat KOu/4,

¢) gépjarmii-varakozohely (parkolo) és kerékparos bazis dvezete: KOu/5,

d) kozlekedési zoldfeliilet 6vezete KOz,

e) dvezetbe nem sorolta kiilteriileti kiszolgal6 utak szinezéssel jelolve jelentdsebb kiszolgalo
és kiszolgalo utak megkiilonboztetéssel.

(3) AKOuw/1, KOu/2, KOu/3 és KOu/4 jelii kozuti kozlekedési ovezetekben csak a
kozlekedéssel és a kozmiivekkel Osszefliggd épitmények helyezhetdk el, épiilet nem épithetd,
a vonatkozd jogszabalyokban eloirt fakivagasi és fatelepitési eldirasok betartasa mellett, az tt
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menti fasorok és egyéb novényzet telepitését az ut kialakitdsdval, vagy rekonstrukcios
beavatkozasaval egyidejiien kell megvalositani.

(4) A KOu/1 jelii 6vezet az orszagos kozithalozat eleme melynek szabalyozasi szélessége
valtozo a szabalyozasi terv szerint.

(5)*® AKOu/2 jelii 6vezetbe tartoznak a helyi gylijté utak, melyek felsoroldsa és
szabalyozas szélessége a 2. melléklet 8. sz. tablazatban talalhato.

(6) A KOu/3 jelii 6vezetbe a helyi belteriileti kiszolgalé utak és a jelentdsebb kiilteriileti
kiszolgald utak tartoznak., melyek koziil a Szent Andras Ut mentén vezetd kerékparut
épitésével jard foldmunkdk sordn a Szent Andrds Gt mentén meglévd fas ndvényzet
megovasarol gondoskodni kell.

(7) AKOu/4 jelii 6vezetbe tartoznak a mar kialakitott és a tervezett 6nalld kiilteriileten
vezetett kerékparutak.

(8) A KOu/5 jelii kozlekedési vezetben

a) gépkocsi parkol6 és kerékparos bazis alakithato ki,

b) turizmust szolgal6 fogadoépiilet, tajékoztatd kozpont létesithetd.

(9) A KOu/z jelti dvezet a kozlekedésre szant teriiletek azon elsdsorban gyalogosok altal
hasznalhat6 6vezete, melyben

a) jellemz6 a zoldfeliilet,

b) kerti butorok, kertberendezési targyak elhelyezheték a kozlekedésbiztonsag figyelembe
vétele mellett,

C) az ovezettel érintkezé telkek kapubehajtoihoz az Gvezeten atvezetd utburkolat kiépithetd.

(10) KOK jelii dvezeti jelet kapott az egyéb kozlekedési teriiletbe tartozd meglévé és
nyomvonalkorrekcioval tervezett vasuti teriilet.

(11) Onall6 dvezeti jellel el nem latott, de a SZT-en az Mk/2 jelfi dvezettdl eltérd feliilettel
megjelolt mezdgazdasagi utak melyek

a) a kozlekedési teriiletek részét képezik, amig Onallo foldrészletek megkozelitését
biztositjak,

b) a SZT-en jelolt szabalyozott helyeken a szélessége 4,0 m, 6,0 m és 9,0 m telekigénytiek,

) azokon a szakaszokon, ahol nem ¢érik el a legalabb 6 méteres hasznalatra alkalmas
szélességet

ca) a telekbehajtok engedélyezésekor a kapu el6tti legalabb 8,0 m hosszban és 2,0 m
szélességben kerités és kapu nem épithetd,

cb) a telekbehajtok terepszintje az utca szintjén alakitandd ki — a két iranyt forgalom
lebonyolitasa, a ,,kiallo helyek” biztositasa érdekében.

(12) Az orszagos kozut kiilteriileti szakaszan az uttengelytél mért, SZT-en jelolt 50-50
méteres véddsavon belill — kerités kivételével — épitmények csak a vonatkozd jogszabalyok
szerint helyezhetdk el.

(13) A SZT-en a kiilteriileten megjelolt jelentdsebb mezdgazdasagi kiszolgald utak mentén,
ha kerités létesitése megengedett, akkor azt az uttengelyt6l mérten legalabb 5,0 m-re lehet
elhelyezni.

39. Zoldteriiletre vonatkozé altalanos rendelkezések és dvezeteinek eléirasai

50. § (1) A kozkert Ovezetbe tartozo zoldteriiletek az allandéan ndvényzettel fedett, a
telepiilés klimatikus viszonyainak megorzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a
mindennapi pihenést, testedzést szolgalo kozteriiletek.

(2) A zoldteriilet ovezetei a ZKk/1 és Zkk/2 jelt kozkert melyekben elhelyezhetd

a) pihenést, testedzést szolgalod épitmény (sétalt, keré¢kparatvonal, pihendhely, tornapalya,
jatszotér),

b) kertberendezési targyak, koztargyak (kiilondsen szobrok, szokdkutak, medencék),

C) kerti épitmények,

d) mutargyak.
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(3) A ZKK/1 jelti 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el

(4) A ZKK/2 jelii 6vezetben a (2) bekezdésben foglaltakon kiviil elhelyezhetd

a) vendéglato és turisztikai rendeltetésii épiilet,

b) hirlap, ajandék és viragarusito, informacios pavilon,

c) a zoldfeliilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,

d) illemhely.

(5) A ZKK/2 jelii 6vezetben

a) a minimalis zoldfelilet legalabb 50%-an fas novényallomanyt kell kialakitani,

b) vezetékes ivovizzel ellatott épiiletet csak teljes kdzmiivesitettség megléte esetén lehet
épiteni.

40. Erdoteriilet altalanos eldirasai

51. § (1) Az erdétertilet teriiletfelhasznalasi célja szerint, az erd6érél, az erdé védelmérol és
az erdOgazdalkodasrol szolo torvény alapjan meghatarozott elsédleges rendeltetésével
Osszhangban az alabbi 6vezetekbe tartozhat:

a) Evjeli védelmi erdéteriilet Ovezetei telepiilésképvédelmi, kornyezetvédelmi,
természetvédelmi vagy er6zid ellen védd erddteriiletek,

b) Evh jelii honvédelmi célu védd erdéteriilet, honvédelmi célokat szolgalo védo
erdoteriiletek,

C) Eg jelii gazdasagi erddteriilet Ovezete, ahol az erdégazdalkodas elsddleges célja a
faanyagtermelés és szaporitdanyag-termelés,

d) Ek jelii kozjoléti erdé olyan erddteriilet sport, turisztika, iidiilés, oktatasi tevékenység,
céljara kialakithat6 erdok dvezete.

(2) Az erdéteriiletek azon Gvezeteiben, ahol épiilet elhelyezését az eldirasok lehetdvé teszik,
a kozteriileti telekhatartol szamitott 10,0 m-es savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Erdéteriileten  kerités  kizardlag  természetvédelmi,  vadgazdalkodasi  vagy
erddgazdalkodasi célbol, indokolt esetben vagyonvédelmi célbdl helyezhetd el.

(4) Az eldirasoknak nem megfelelé meglévo épiilet fenntarthatd, feljithatd, de nem
bdvithetd, Gijra nem épithetd meg.

(5) Az (1) bekezdés c) és d) pontjaban szereplé Gvezetekben épiiletet elhelyezni részleges
kézmiivesitettség biztositasaval lehet.

41. Védelmi erdéteriilet és a honvédelmi célu erdéteriilet

52.§ (1) Az Ev jelti védelmi erddteriilet dvezet telkén a teriiletfelhasznalasi céljanak, az
erdorél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szolo torvény alapjan meghatarozott
elsédleges rendeltetésének megfelelden — az erdei kilatd, a magasles kivételével — épitményt
elhelyezni nem lehet.

(2) Az Evjeli védelmi erdéteriilet Ovezetben barmilyen épitmény kizardlag akkor
alakithat6 ki, ha az az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozza.

(3) Az 6vezetben nem helyezhetd el épiilet és gépjarmii-varakozo hely.

53. § Az Evh jeli honvédelmi célti védo erdébteriilet Gvezet telkén a teriiletfelhasznalasi
célnak, az erdérdl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szold torvény alapjan
meghatarozott elsddleges rendeltetésnek megfeleléen a honvédelmi célokat szolgalo
épitményt, épiiletet lehet elhelyezni.

42. Gazdasagi erdéteriilet

54. § (1) Gazdasagi erdéteriileten a teriiletfelhasznalas céljanak, az erdérdl, az erdd
védelmérdl és az erddgazdalkodasrol szold torvény alapjdn meghatarozott elsddleges
rendeltetésének  megfeleld épiilet  helyezhetd el, mely Osszhangban van a
természetvédelemmel.

(2) Az Eg jelti gazdasagi erd66vezetben elhelyezhetd

a) vadaszhaz, erdészhaz, az erd6-és a vadgazdalkodast szolgald épitmény, Orhaz, ezek
melléképiiletei, melléképitményei,
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b) a vadaszhaz, az erdészhaz rendeltetéssel osszefliggésben allattarto épiilet,

c)az erd6 rendeltetésénck megfelelé termeld-szolgaltatd tevékenységeket kiszolgalod
épitmények,

d) k6zosségi 5,0 m magassagot meghalad6 kilatd, vadvédelmi kerités, természetmegorzés,
ismeretterjesztés épitményei,

e) szolgalati lakas, csak az a) pont épitményeivel egyiitt 1étesithetd, legfeljebb bruttdé 120
m?-en,

f) az épiiletek elhelyezésére szolgald kivett udvarrész legfeljebb 4.000 m? lehet.

(3) Az Ovezet telkén tobb épiilet is elhelyezhetd, de egy épiilet legfeljebb nettd 300
m* alapteriiletii lehet.

(4) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni részleges kozmiivesitettség biztositasaval lehet.

43. Kozjoléti erdoteriilet

55. § (1) Az Ek jelii kozjoléti erddteriilet dvezetben elhelyezhetd

a) a testedzést és turizmust szolgald épitmény, kiilondsen: turista pihendhely, erdei
tornapalya,

b) az oktatast, nevelést, ismeretterjesztést és a természetvédelmet szolgald épiilet, épitmény.

(2) Huzamos tartozkodasra szolgald épiilet 1étesitése esetén részleges kozmiivesitettség
biztositando.

44. Mezogazdasagi teriilet altalanos eldirasok

56. § (1) A mezOgazdasagi teriiletek els6sorban a ndvénytermesztés, az allattenyésztés
céljara, valamint az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolas céljara
hasznositott teriilet, ahol ezen teriilethasznalatot kiszolgdlo épitmények helyezhetdk el.

(2) A mezbgazdasagi teriileten beliil az alabbi 6vezetek fordulnak el6:

a) kertes mezogazdasagi teriilet MK/1 jeli belteriileti kertes (a tovabbiakban: belkertes)
ovezete,

b) kertes mez6gazdasagi teriilet Mk/2 jeli hagyomanyos sz6léhegyi (a tovabbiakban:
szOlohegyi kertes) ovezete,

c) kertes mez6gazdasagi teriilet Mk/3 jelii Eszterhazy kispince 6vezete,

d) altalanos mez6gazdasagi teriilet Ma/1 jelii jellemzben szantd miivelési aga Gvezete,

e) altalanos mezd6gazdasagi teriilet Ma/2 jelii jellemzdéen gyep (rét, legeld) miivelési aga
ovezetei, amely t4ji- és természeti értéke a kialakult allapot szerint jelentds — a természetszerti
tajgazdalkodas tertilete,

f) altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma/3 jeli gyiimdlcsos miivelési aga ovezete,

g) altalanos mezdgazdasagi teriillet Ma/4 jelii épitési korlatozasu dvezete.

(3) A mezdgazdasagi teriilet azon Mal/... és MK/... jelii 6vezeteiben, ahol az eléirasok épiilet
¢s egyéb épitmény elhelyezésére lehetOséget adnak, ott sziikséges az alabbi eldirdsok
figyelembe vétele:

a) a lakorendeltetésti épiilet, épiiletrész a gazdasagi rendeltetéssel egyidejiien, vagy azt
kovetden épiilhet meg,

b) a lakorendeltetés brutto alapteriilete a ténylegesen megépitett 0sszes bruttd alapteriilet
fele lehet, de nem lehet tobb, mint 200 m?,

C) biztositani kell az épiiletek hasznalatba vételének idejére, annak rendeltetésszerii
hasznalatdhoz az Gvezeti eldiras szerinti kozmiivesitettséget,

d) biztositani kell a felszini vizek elsGsorban a kornyezetvédelmi elbirasoknak megfeleld
szikkasztasat, vagy nyiltarkos elvezetését,

e) biztositani kell lakorendeltetés esetében a lakasonként legalabb egy gépkocsi elhelyezését
telken vagy épiileten beliil.

(4) A kerités magassaga a mezdgazdasagi teriileteken legfeljebb 1,8 m lehet, kivéve
vadvédelmi kerités esetét, mely elérheti a 2,5 m-es magassagot.

45. Kertes mezogazdasagi teriilet eléirasai
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57. § (1) A kertes mezOgazdasagi 6vezetekben

a) nem alakithato ki lakorendeltetés,

b) nem hozhat6 1étre birtokkdzpont,

(2) Nem helyezhet6 el

a) fold feletti gaztartaly,

b) 180 napot meghaladé iddre szoloan lakokocsi, szallithaté konténerépiilet és mobilhaz,

¢) 3,5 tonna onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitdé jarmiivek parkoloi és
azok tarolasara szolgalo épiilet.

(3) Az MK/1 jelt belkertes 6vezetben épiilet nem 1étesithetd. A kertben elhelyezheté 180
napot meg nem halado idére:

a) allattarto épitményt az 5. melléklet figyelembe vételével,

b) egyéb eszkoztarolo épitmény legfeljebb 30 m?-es alapteriilettel, valamint

C) a telekhataron kerités vagyonvédelmi céllal.

(4) Az MK/2 jelii sz6lohegyi kertes Gvezetben a (6) bekezdés b) - d) pontjaban leirtak
figyelembe vétele mellett elhelyezhetd:

a) a sz016- és gyiimolces-termesztéssel, a kertmiiveléssel kapcsolatos gazdasagi épiilet,

b) sajat termék értékesitésére szolgald épitmény, ha

ba)** a telek teriilete és miivelési 4ga megfelel a (6) bekezdés c) és d) pontjaban leirtaknak,

bb) a jelen bekezdés a) pontjaban ismertetett rendeltetés mellett, legfeljebb a beépitettség
megengedett legnagyobb mértékének felén 1étesiil,

C) 6nallo terepszint alatti épitmény (pince),

(5) Az MK/2 jelii sz6lohegyi kertes 6vezetben gazdasagi épiilet 1étesitése esetén

a) a telek részleges kozmiivesitettsége sziikséges, ha az utcaban a vizhalozat rendelkezésre
all,

b) ivovizvezetékkel el nem lathatd teriileten atmenetileg hianyos kdzmiivesitettség mellett
épithetd gazdasagi épiilet.

(6) Az MK/2 jelti sz616hegyi kertes Gvezetben a kialakult telekméretekkel Osszefiiggésben
az alabbiakat kell figyelembe venni:

a) a 720 m*t el nem érd teriiletli telken épiiletet, terepszint alatti épitményt elhelyezni nem
szabad,

b) a 720 —1500 m? kozétti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep és a szanté miivelési
agban nyilvantartottak kivételével - elsdsorban a miiveléssel Osszefliggd tarolast szolgaloan
egy gazdasagi épiilet pincével ¢épithetd,

c) az 1500 m? teriiletnagysagot elérd telken — a nadas, a gyep és a szdntd miivelési dgban
nyilvantartott telkek kivételével - elsdsorban a miveléssel Osszefliggd eszkoz- és
terménytarolast szolgaldan egy gazdasagi épiilet és egy onallo pince épitmény helyezhetd el,
a terepszint alatt ¢s felett,

d) az 6000 m? terliletnagysagot elérd telken — a nadas, a gyep €s a szant6 miivelési agban
nyilvantartott telkek kivételével - elsdsorban a miveléssel Osszefliggd eszkoz- és
terménytarolast szolgaldan kettd gazdasagi épiilet és egy 6nallé pince épitmény helyezhetd
el, a terepszint alatt és felett.

(7) Az MK/2 jelti sz616hegyi kertes Gvezetben eltérd ovezeti eldiras hianyaban

a) a kerités helyét a terepadottsagok és kozlekedésre alkalmas tényleges teriiletek helye és
mérete befolyasolja.

b) azon utcakban, ahol a telket kiszolgald ut terepadottsagok kovetkeztében nem éri el a
gépjarmiivel torténd uthasznalatra alkalmas legalabb 6 méteres szélességet

ba) a telkeken a kerités és a telekbehajtd kialakitasakor a behajtd el6tti legalabb 8,0 m
hosszu ¢és 2,0 m szélességli telekrészen kerités €s a kapu csak a telken beliil épithetd,

bb) a ba) pontban megjelolt telekrészen a terep az utca szintjén alakitando ki — a két iranyu
forgalom lebonyolitasa, a gépjarmiivek szamara ,,kiallo helyek” biztositasa érdekében,
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0)® épiilet, épitmény elhelyezése - tamfal, tdmfalépitmény és kerités kivételével- az
alabbiak szerint torténhet:

ca) oldalhataron allo beépités akkor lehet, ha a telek szélessége az épitési helyen legalabb
10,0 m,

cb) szabadon all6 beépités akkor lehet, ha a telek szélessége az épitési helyen meghaladja a
12,0 métert,

cc) épiiletet, épitményt a d) pontban emlitett eseteken kiviil a telek megkdzelitését biztositd
kozat vagy a maganat telekhataratol legalabb 6,0 m-re és legfeljebb 16.0 m-re kell
elhelyezni, ha az Ut telkének szélessége legalabb 8,0 méter,

cd) épiiletet, épitményt a telken kialakult beépités figyelembevételén és a d) pontban
emlitett eseteken kiviil a telek megkdzelitését biztositd kozut vagy a maganut tengelyétdl
mérten legalabb 8,0 m-re és legfeljebb 18,0 m-re kell elhelyezni, ha a telek megkozelitését
biztositd kozut vagy a magantt telkének szélessége az érintett telek mentén kevesebb, mint
8,0 méter,

ce) az oldalkert mérete oldalhataros beépités esetén a d) pontban leirtak figyelembe vétele
mellett legalabb 4,0 méter, melyet a kornyezetben kialakult beépités, a terepadottsag €s a telek
morfoldgiaja befolyasolhat,

cf) a hatsokert mérete d) pontban leirtak figyelembe vétele mellett legalabb 10,0 méter kell
legyen, de a hatsokert legkisebb méretén beliil nem helyezhetd el mosdkonyha, nyarikonyha,
novényhaz, gépkocsi €s egyeb tarold épiilet,

d) tajvédelmi korzetbe tartozo erdével, vagy tajvédelmi korzetbe tartozd erdd menti uttal
szomszédos telken épiiletet:

da) ha a telek mérete az erd6vel kozvetlen kozos telekhatartol mérve meghaladja a 30,0
métert, akkor az erddvel kozos telekhatartol legalabb 20,0 méterre;

db) ha a telek mérete a telek megkdzelitését biztositd, erddvel hataros 1t telekhataratol
mérve meghaladja a 30,0 métert, akkor az ut telekhataratdl legaldbb 15,0 méterre;

dc) ha a telek mérete az erdével kozvetlen kozos telekhatartol, vagy a telek megkozelitését
biztositd, erdovel hataros ut telekhataratél nem tobb, mint 30,0 méter, akkor ezektol a
telekhataroktol legalabb 10,0 méterre
lehet elhelyezni.

e) novényhazat, folia satrat legfeljebb 180 napig fennalldoan lehet elhelyezni, az oldalsd
telekhataroktol szamitott 3,0 m-re, a hatso és az eldkerti telekhatartol 5,0 m-re.

(8) Az MK/2 jelti sz616hegyi kertes Gvezetben az épitési helyen kiviil legfeljebb 1,2 méterig
véltoztathatd meg a természetes terepszint a szomszédos telkek terepszintjének
figyelembevétele mellett.

(9) Az MK/3 jelt Eszterhazy kispince dvezetben elhelyezhetd:

a) a szOl6- és gylmolcstermesztéssel, a kertmiiveléssel, tovabba ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozasara, terménytarolasra és a helyben termelt, vagy eldallitott termék
arusitasara szolgalo gazdasagi épiilet,

b) az agro- és a borturizmussal, a mezdgazdasaggal 6sszefiiggd szolgaltato épiilet,

C) a borturizmussal Osszefiiggésben kereskedelmi és kulturalis szolgaltatas (kiilondsen
borkostold, bormuzeum, borkereskedelem) épitményei,

d) falurendezvények megtartasara alkalmas pajta,

e) 6nallo terepszint alatti épitmény (pince),

f) legfeljebb 3 db épiilet és egy pince a kialakult allapotokhoz illeszkedéen és a meglévd
kispince épiiletétdl legalabb 10,0 méteres tavolsagban,

0) Gj épiilet létesitése esetén részleges kozmiivesitettség biztositando.

46. Altalanos mezégazdasagi teriilet eléirasai

58. § (1) Az Ma/1 - Ma/4 jelii altalanos mezbégazdasagi teriilet 6vezetei a mezégazdasagi

tajhasznalat céljara szolgalnak, melyen elhelyezhetd:
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a) a novénytermesztés, és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas, szolgaltatas
épitményei, mely lehet gazdasagi épiilet és az Gvezeti eldiras szerint terepszint alatti €pitmény
(pince),

b) az allattartast szolgalo épitmények (gazdasagi épiiletek, allattarto épiiletek, a
nagylétszamu allattartast szolgalo allattartd épitmények) a védendd rendeltetésti épiiletektol,
illetve azok telekhatarat6l mért 300 m-es tavolsagban,

c) lakas, lakoépiilet kizarolag akkor 1étesithetd, ha a mezdgazdasagi termelés (arutermeld
mezOgazdasagi lizemi tevékenység) az allando helyben lakast indokoltta teszi,

d) az allattartashoz és mezdgazdalkodashoz kapcsoloddan az Gvezeti eldirasok szerint az
Mad/1 és Ma/2 jelt 6vezetekben legfeljebb 2db lakas, egy lakdépiiletben, 0sszesen legfeljebb
200 m?-es brutt6 alapteriilettel alakithato ki.

(2) Eltér6 ovezeti eldiras hidnyaban az altalanos mezdgazdasagi 6vezetben tamfal, kerités
ki-vételével

a) épliletet, épitményt elhelyezni a megkozelitését biztositd ut tengelyétdl mérten legalabb
20,0 m-re lehet,

b) az oldalkert és a hatsokert legalabb 20,0 m kell legyen, de a hatsokert legkisebb méretén
beliil nem helyezheté el mosdkonyha, nyarikonyha, ndévényhaz, gépkocsi és egyéb tarolo
épiilet.

C) terepszint alatti épitmény csak épiilet alatt 1étesithetd,

d) az SZT jelolésében a ,telek be nem épithetd része” teriileten épiilet nem helyezhet6 el,

(3) Kerités az altalanos mezégazdasagi dvezetekben

a) ott épithet, ahol az épiilet, épitmény elhelyezése, vagy a teriilethasznalat jellege
vagyonvédelmi indokkal sziikségessé teszi azt (mint példaul értékes iiltetvény védelme miatt,
vadkar eléfordulasanak lehetdsége miatt),

b) a telekhatar mentén futd Gt tengelyét6l mért 4,0 m-es savon beliil nem helyezheté el
akkor sem, ha a telekhatar azon beliil van, biztositva ezzel a keritések kozotti minimalisan
sziikséges 8,0 m-es tavolsagot.

(4) AzMa/1 és Ma/2 jeli altalanos mezdgazdasagi Ovezetekben tobb 6nallo telekbol
mezOgazdasagi birtoktest alakithatdé ki, amelynek egyik telkén birtokkdzpont létesithetd.
Birtoktestként figyelembe vehetd az altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben
elhelyezkedd, osszesen legalabb5 ha (50.000 m?) nagysag, barmely miivelési agban
nyilvantartott termdfold, amelyek valamennyi alabbi feltételnek megfelelnek:

a) a birtoktesthez tartozo telkek legalabb 35%-a Baj kozigazgatasi teriiletén talalhato,

b) a birtoktesthez tartozoé telkek a birtokkézpontként megjelolt telektdl legfeljebb 20 km-es
tavolsagon beliil helyezkednek el.

(5) A birtokkdzpontra vonatkozo eldirasok:

a) a birtokkozpont telkének el kell érnie a legalabb 30.000 m? (3 ha) teriiletnagysagot, az
atlagszélességének legalabb az 50 métert,

b) birtokkdzpont olyan telek lehet, amelynek gépjarmiivel vald elérését biztositdo ut
telekszélessége legalabb 14 m,

C) a Dbirtokkézpont beépithetGsége a birtoktestnek, vagyis a beszamithaté telkek
Osszteriiletének ki nem hasznalt beépithetdsége alapjan képzddik, de

ca) a birtokkozpont teriiletére vetitetten legfeljebb 5 % lehet a beépitettség,

cb) a birtokkozpont teriiletén az Osszes Dbeépités nem lehet nagyobb 7500
m? brutté alapteriiletnél, akkor sem, ha a birtoktest nagysagabdl szamitott beépithetdség ezt
lehet6vé tenné,

d) a birtokkdzpont teriiletén legfeljebb 2 db lakas egy lakoépiiletben 1étesithetd,

e) a birtokkozpont teriiletén a kotelezd tobbszintes ndvénytelepitéssel, fasitott zoldfeliiletet
kell kialakitani legalabb két telekhatar mentén, a telekhataroktol mért legalabb 10 m széles
savban,



f) birtokkdzpont kialakitasahoz részleges kozmiivesitettség biztositando.

59. § Az M4/l jelt altalanos mezOgazdasagi teriilet jellemzden szanté miivelési agu
ovezetében

a) a beépithetd legkisebb telek szélessége legalabb 70 m,

b) egy tdmegben az épiilet alapteriilete legfeljebb 500 m? lehet,

C) az épiilet legmagasabb pontjat csak a technologiai berendezés magassaga haladhatja meg,

d) a birtokkozpont gazdasagi épiilete, technologiai épitménye a belteriilet és sz6l6hegyi
kertes Ovezetbe tartozo telek hataratol legfeljebb 150 m-re helyezheto el,

e) a telkek hianyos kdzmiivesitettség esetén is beépithetok.

60. § Az M4/2 jelt altalanos mezdgazdasagi teriilet gyep (rét, legeld) mlivelési 4gu Gvezete,
- amely t4ji- és természeti értéke a kialakult allapot szerint jelentds — a természetszer
tajgazdalkodas biztositasa érdekében az épités feltételei:

a) a beépithetd legkisebb telek szélessége legalabb 50 m,

b) egy tdmegben az épiilet legnagyobb alapteriilete 300 m?lehet,

¢) a megengedhetd épiiletmagassagot a technoldgiai berendezés magassaga meghaladhatja,
tartozo telek és a beltertilet hataratol legfeljebb 150 m-re helyezheto el,

e) a telkek hianyos kézmiivesitettség esetén is beépithetdk.

61. § Az M4/3 altalanos mezdgazdasagi Gvezetben

a) egy tomegben az épiilet alapteriilete legfeljebb 500 m? lehet,

b) nem alakithato ki birtokk6zpont,

C) ) beépités feltétele a részleges kozmiivesitettség.

62. § Az M4/4 altalanos mezdgazdasagi dvezet korlatozott beépitésii 6vezet, melyben

a)a mez6gazdalkodassal Osszefiiggd gazdasagi épiilet elhelyezéséhez a legkisebb
telekszélesség legalabb 120 m kell legyen,

b) a gazdasagi épiilet alapteriilete egy tomegben legfeljebb 300 m? lehet,

C) a gazdasagi épiilet megengedett épitménymagassagat a technologiai berendezés
magassaga meghaladhatja,

d) nem helyezhet6 el lakoépiilet,

e) nem alakithato ki birtokkdzpont,

f) a tervezett és meglévd belteriileti hatartol, valamint a sz6l6hegyi kertes 6vezeti telkek
hataratol mért 150 m-en beliil épiilet nem helyezhetd el,

g) hianyos kdzmiivesitettség esetén is lehet épiteni.

63. § Az M4/5 jelti mezOgazdasagi dvezet kialakult beépitéssel rendelkezd telke, melyen a
kialakult hasznélat (lakoépiilet és gazdasagi épiilet) fenntarthato.

a) az dvezetben allattarto épiilet legfeljebb 20 m®-en 1étesithetd,

b) a telek tovabb nem oszthato, a kialakult allapotnak megfeleléen legfeljebb 1,8 m magas
keritéssel keritheto6 be,

C) 4j épiilet 1étesitésének feltétele a részleges kozmiivesitettség biztositasa.

47. Vizgazdalkodasi teriiletre vonatozo altalanos el6irasok

64. § (1) AV jelt vizgazdalkodasi teriiletbe tartoznak a tavak, kisvizfolyasok, csatornak,
vizmosasok tertilete.

(2) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositand6 parti sav a vizgazdalkodasi teriiletet
jelentd telek hataratol van kijeldlve, melyet szabadon kell hagyni a mederkarbantartas
szdmara. A parti savot érintd, e rendelet hatadlyba I1épését megeldzden elhelyezett épiilet,
épitmény mindaddig megtarthatd, felyjithato, de nem bdvithetd, amig a parti sav rendeltetését
¢s megfeleld hasznalatat, sziikség szerinti igénybevételét, a parti sdvban a munkagépekkel
torténd munkavégzést nem akadalyozza, a meder allapotat nem veszélyezteti.



(3) A vizgazdalkodasi Ovezetekben épitmények kizarolag vizgazdalkodasi és a
természetvédelmi célok elérése érdekében, csak a viziigyi jogszabalyokban meghatarozottak
szerint létesithetok.

(4) A vizgazdalkodas teriiletek telekhatara mentén 3,0 m szélességben biztositandd a
fenntart6 parti sav. A vizgazdalkodasi teriilet fenntartasi savjaban belteriileten és kiilteriileten
egyarant a fenntartdsi munkak végzése érdekében szabad bejutast biztositani kell, le nem
kerithetd.

(5) Kozut vagy maganat mentén futd vizgazdalkodasi teriilet (arok, vizfolyas, csatorna,
patak) mellett elhelyezkedd telkekhez vezetd hidak és athajtok biztositjdk a kozteriileti
kapcsolatot.

48. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

65. § A Kb-.. jeli kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek a SZT jelolésének megfeleléen
az alabbiak

a) Sport célu teriilet Kb-Sp

b) Rekreacios célu teriilet Kb-Re

C) Boraszati teriilet Kb-Bo

d) Lovas sport célu teriilete Kb-Lo

e) Temet? teriilete Kb-T

f) Banya teriilete Kb-B

g) Honvédelmi céli teriilet Kb-Hv

h) K6zmiiszolgaltatoi teriilet Kb-Km

49. Kiilonleges — Sport célu teriilet

66. § (1) A Kb-Sp/1 jelt kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet 6vezetbe tartozik az
elsddlegesen iddszakosan, vagy egy iddben viszonylag nagy forgalmat vonz6 kdzhasznalati
sportpalyak tertiilete.

(2) A tertileten elhelyezhet6

a) a szabadtéri sportpalyak, azok lelatoi,

b) 61t6z6- és szocialis épiilet,

C) a teriilet lizemeltetésével Gsszefiiggésben miiszaki technologiai épitmények,

d) a sport és szabadidés tevékenységhez kapcsolodo klubhaz,

e) edzOterem,

f) melléképitmények koziil kizarolag

fa) kozmii-becsatlakozas mitargy,

fb) hulladéktartaly-tarolo,

fc) kerti épitmény és

fd) zaszlotartd oszlop
helyezhetd el.

(3) Nem helyezhet6 el

a) lakorendeltetés,

b) technikai sportok €pitményei,

C) lizemanyagtolto allomas,

d) 3,5 t onsulynal nehezebb teher- és szallitdé gépjarmiivek szamara parkolo és garazs.

(4)36 Epiilet telekhatartol vald tavolsagat az épiiletek kozotti legkisebb tavolsag el6irasai
szabalyozzak,

(5) Epiilet elhelyezése csak teljes kozmiivesitettség biztositasa mellett torténhet.

50. Kiilonleges - Rekreacios célu teriilet

67. § (1) Epiilet, egyéb rekreacios tevékenységgel Osszefliggd épitmény — a szabalyozasi
terv rendelkezésének hianyaban - valamennyi telekhatartol legalabb 10 m-re telepithetd.

(2) A rekreacios Ovezetekben a melléképitmények koziil eclhelyezheté a kozmii-
becsatlakozas miitargyai, hulladéktartaly-tarolo, kerti épitmény.



(3) Az 6vezetekben épiilet elhelyezéséhez részleges kozmiivesitettség biztositasa sziikséges.

(4) A parkolo feliileteken minden megkezdett 5 db varakozohely utan 1 db nagy
lombkoronat neveld fa telepitése sziikséges.

(5) Kb-Re/1 jelti kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet volt banyatobol képzett
horgasztoval rendelkezik, mely 6vezetben

a) f6 rendeltetésként clhelyezhetdé vendéghaz, kereskedelmi szallashely szolgaltatast és
azokkal 0sszefliggésben turizmushoz kapcsolodé szabadidds szolgaltatast befogadd épiilet,

b) a férendeltetéssel Osszefliggésben legfeljebb 80 m? nett6 alapteriiletii szolgalati vagy
tulajdonosi lakas €pitheto,

C) az Ovezet hatarat érintéen tervezett vasiti korrekcios nyomvonal figyelembe vételével
lehet a tereprendezést, valamint a teriilethasznalatot valtoztatni, hogy azok a vasttfejlesztés
megvalositasat gazdasagilag ne lehetetlenitsék el.

(6) A Kb-Re/1 6vezetben nem helyezhetd el:

a) 6nallo lakoépiilet,

b) lizemanyagtolto allomas,

C) 3,5 t onsulynal nehezebb teher- és szallitd gépjarmiivek szamara garazs.

(7) Kb-Re/2 jeli kiilonleges beépitésre nem szant teriilet a helyi lakossag és a telepiilésre
latogato turizmus rekreacids igényeit szolgalja, melyen szabadtéri sportpalyak, jatszo-pihend
eszkozok és fiirddmedencék 1étesitésén kiviil, elhelyezhetd fiirdohaz, jatékhdz, valamint a
rekredcios rendeltetés lizemviteli létesitményei.

(8) Kb-Re/3 jelti kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet a Szent Andras forras
vidékén taldlhat6 vizfeliilettel, rendelkezd teriilet, melyen

a) a szabadidd eltoltését szolgald rekreacidos célu épitmények, a technikai sportok
kivételével egyéb szabadtéri sportolast szolgalo 1étesitmények,

b) a melléképitmények koziil kozmii-becsatlakozas mutargyai, hulladéktartaly-tarolo, kerti
épitmények
helyezhetdk el.

(9) Kb-Re/4 jeli kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet a lakoteriiletet
szolgdloan pihend- és jatszokert alakithatd ki, melynek legalabb 30 %-a haromszintes
ndvényallomany alakitando ki.

51. Kiilonleges — Boraszati teriilet

68. § (1) A Kb-Bo jelii boraszati célii beépitésre nem szant kiilonleges teriilet dvezetébe
épiteni a Szolohegyen akkor lehet, ha a telek teriiletének legalabb 50%-a sz016 miivelési
agban van nyilvantartva.

(2) Az épitmények a boraszati tevékenységen, a szOlotermesztéshez és boraszathoz
kapcsolodo rendeltetésen kiviil a terepfelszinen beépithetd osszes alaptertilet legfeljebb 50%-
an

a) a helyben termesztett és eldallitott termékeket értékesitd,

b) vendéglato,

c) szallasjellegii
rendeltetést i1s befogadhatnak.

(3) A boraszati teriilet 6vezetében

a) 4j épiilet, terepszint alatti épitmény nem helyezhet6 el, ha a kialakult telek nem éri el a
2000 m*-t,

b) ha a telek eléri vagy meghaladja a 2000 m? -es teriiletet akkor kettd gazdasagi éplilet €s
egy 6nallo pince épitheto rajta,

c)a meglévé 2000 m?-nél kisebb terilletii telken a meglévd épiiletek, épitmények
fenntarthatok, feljithatok a megengedett beépitési mértékig bovithetok,

d) lakorendeltetés nem alakithato ki.



(4) A terepszint felett elhelyezhetd épiilet legfeljebb brutté 300 m? alapteriiletii lehet. Ha

ennél nagyobb alapteriiletli épliletre van igény, akkor azt két épiiletben kell elhelyezni.
52. Kiilonleges - Lovas sport célu teriilet

69. § (1) Kb-Lo/... jelii beépitésre nem szant lovas sport célu teriilet Gvezetei jellemzben a
lotartas és tenyésztés, a lovas sport céljara szolgal, ahol

a) a telkek legfeljebb 2,2 m magas keritéssel keritheték be,

b) nem alakithato ki foliasator, nem allithato fel a telken szabad térben felszini tartaly

C) az 6vezetekben részleges a kozmiivesitettség biztositando.

(2) A Kb-Lo/1 jeli 6vezetben

a) egy telken

aa) legfeljebb egy lakoépiilet ketto lakassal,

ab) kett6 egyéb épiilet, mely lehet gazdasagi vagy allattarto épiilet és

ac) egy 6nallo pince
helyezhet6 el,

b) egy telken egy beépitett udvar alakithato ki.

(3) A Kb-Lo0/2 jelii 6vezetben

a) elhelyezhet6 kilatotorony, mellyel egybeépiild épiiletben turisztikai informacioskozpont
rendeltetésii helyiség alakithato ki,

b) kilatotorony épitménye nélkiil 6nallo épiilet nem helyezheto el,

C) az 6vezetben lakorendeltetés, gazdasagi épiilet és allattarto épiilet nem alakithato ki.

(4) A Kb-Lo/3 jeli kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios dvezetben

a) elhelyezhetd

aa) kereskedelmi szallashely szolgaltaté vendéghdz, benne legfeljebb 80 m? nettd
alapteriileti szolgalati lakas,

ab) fogado épiilet, lovas sportpalya, a lovas sportot szolgald egyéb épitmények,

ac) allattarto épiilet a szallashely szolgaltato épiilettdl legalabb 20 méteres tavolsagban,

b) nem helyezhet6 el a telek eredeti terepszintjét jelenté a Bfm 192,0 szintnél magasabb
részen épiilet,

C) a telek a f6 megkozelitést jelentd 049/29 hrsz.-t maganut fel6l az elkert 30 méter, a
049/27 hrsz.-ut magantt fel6li elokert 10 méter legyen,

d) egy épiilet alapteriilete nem haladhatja meg a 400 m®-t.

53. Kiilonleges — Temetd teriilete

70. § (1) A Kb-T jelt kiilonleges beépitésre nem szant teriilet a temetd teriilete, melyen a
temetési, hitéleti, valamint az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztositd rendeltetéseket
befogadd épitmények helyezhetdk el.

(2) A temet6 teriilet 6vezetében az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) épiilet a kozteriileti telekhatartol legalabb 10 m-re, nem kozteriileti telekhatartol legalabb
5 m-re helyezhet? el,

b) épitmény legmagasabb pontja kapolna, ravatalozd, harangtorony esetén 15 méter lehet,

c) a koztertileti telekhataron a kerités magassaga 2,2 méternél magasabb nem lehet,

d) a temet6 teriiletén épiilet elhelyezéséhez teljes kozmiivesitettség biztositando.

54. Kiilonleges — Banya teriilete

71.§ (1) A Kb-B jelti kiilonleges banyateriilet Ovezetben a banyamiivelés rendeltetést
szolgalo épitmények, miiszaki technoldgiai berendezések helyezhetdk el.

(2) A banyatelek teriiletén épiiletet nem lehet elhelyezni.

55. Kiilonleges Honvédelmi célu teriilet

72.§ (1) A Kb-Hv/.. jelii kiilonleges honvédelmi célu terilletek honvédelmi, katonai
rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A honvédelmi teriiletek védoteriileteinek térképi abrazolasa a rendelet 7. mellékletében
talalhato.
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(3) A kozség teriiletén a 011; 012/1; 013; 02; 03; 043; 044; 08/3; 08/5; 088 hrsz.-u
ingatlanok 500 és 1000 méteres, mig a 044; 043; 054; 062; 067; 072; 073 hrsz.-a (hadiut
rendeltetésil) ingatlanok 100 méteres védodteriiletet igényelnek.

(4) A Kb-HV/1 jelti 6vezetbe a honvédelmi céla gyakorlo palya teriilete tartozik.

(5) A Kb-HvV/2 jelti 6vezetbe a haditt szamara kijelolt telkek tartoznak.

(6) A Kb-Hv/B jelii kiilonleges banyateriilet a 03 hrsz-u telken fektetett homokbanya
terliletén a banyamiveléssel Osszefiiggd épiiletek, miiszaki technoldgiai berendezések
helyezhetodk el.

(7) A honvédelmi teriilet Ovezetében épiilet elhelyezéséhez részleges kozmiivesitettség
biztositando.

56. Kiilonleges - Kozmiiszolgaltatéi teriiletek

73. § (1) A Kb-Km jelti kiilonleges kézmiiszolgaltatoi teriilet Gvezetbe sorolt teriileten a
telekigényes kozmilétesitmények (kiilonosen: viztarold, elektromos aldllomas), ezek
miitargyai, miiszaki és biztonsagi berendezései, azok miikodtetéséhez sziikséges épitmények
helyezhetdk el.

(2) A muszaki 1étesitmények koriil legalabb a telek két oldalhataran a kialakult beépitettség
figyelembevétele mellett egy-egy fasor alakitand6 ki és tartandé fenn.

57. Zaro rendelkezések

74. § Hatalyat veszti a Baj Helyi Epitési Szabalyzatarél szoloé 6/2009. (V. 12.) sz.
onkorményzati rendelet.

75. § Ez a rendelet 2022. oktdber 27-¢én 1ép hatalyba.

Schunder Tibor Cséakanyné dr. Mark Zsuzsanna
polgarmester jegyz0
Zaradék:

Jelen rendelet 2022. szeptember 27-én keriilt kihirdetésre.

Csakanyné dr. Mark Zsuzsanna

jegyz0
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