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LUCZAI ISTVAN sziiletési név: Luczai Istvin ( :
! ) 1133
Budapest 13., Gogol utca 5-7. 6/1. szdm alatti lakos, mint eladd és
DR. LUCZAI ZSUZSANNA ERZSKEBET sziiletési név: Dr. Maiké Zsuzsanna Frzsébet

: ., 1133 Budapest 13., Gogol utca 5-7, 6/1. szam alaﬁti lakos, mint
eladd, a tovabbiakban: eladok

masrészrol:

BENCSIK JANOS sziiletési név: Bencsik Janos (sziiletett: Szarvas, 1965. julius 31., anyja neve: Csipai
Maria, szem, szam: 1-650731-6695, szig. szam: 196091JA, adbazonosité jel: 8360051100) 2800 Tatabanya,
Komaromi utca 17. 1/5. szam alatti lakos, mint vevd, a tovabbiakban: vevo

egyiitt szerzddé felek kdzott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:

1./ Az eladok 1/2-1/2-ed aranyn osztatlan k6zds tulajdonat képezi a Tatai Jarasi Hivatal Foldhivatali
Osztaly ingatlan-nyilvantartisban a Baj zartkert 2409/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ,,a) kert és
gazdasagi épiilet” megnevezési, 1226 m2 teriiletd, ,b) sz616” megnevezési, 984 m2 teriiletd,
minddsszesen 2210 m* nagysagi, 8.62 AK értékii zartkerti ingatlan.

A 2017. méarcius 22. napjan kiallitott tulajdoni lap szerint az ingatlanon
- az E.ON Eszak-dunantili Aramhalézati Zrt. javara 0,4 kV-os kizcéli kabelhdlozat a vazrajz és teriilet-

kimutatas szerinti 88 m2 teriiletre (FES-01/0064-2/2013) vezeték jog van bejegyezve, egyebekben az
ingatlan tehermentes.

2./ Az eladék eladjak, a vevé pedig megvisarolja a szerzbdés elsé pontjaban felsorolt és kriilirt ingatlan

eladdk nevén 4ailo 1/2-1/2-ed aranyl tulajdoni hanyadat 1/1 tulajdoni hanyad aranyaban a felek altal
egylittesen megtekintett allapotban,

A szerzddé felek tudoméssal birnak arrol, hogy a vételi ajanlatot ki kell fliggeszteni a Polgarmesteri Hivatal
kdzremilkodésével, majd ezutdn a foldbizottsdg allasfoglaldsat kovetden a Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal Féldhivatala hatosdgi jovahagyasat kdvetoen valik érvényessé.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy a mezd- és erdogazdasagi foldek forgalmardl 2013, évi CXXIL térvény
értelmében a vételi ajanlatra vonatkozé eljaras kérében az eladdk jarnak el.

3./ Az 1./ pontban megjelslt ingatlan vételarat a felek kdlcsénds aralku utdn 2.300.000,- Ft-ban, azaz
kétmillio-haromszazezer forintban hatarozzak meg.

.

A felek a vételar meghatarozasanal figyelemmel voltak az ingatlanon talalhat6 gazdasagi épilletre is.

A vételar kifizetése akként t6rténik, hogy vevd a jelen szerzddés alairasaval megfizet eladoknak
minddsszesen 460.000,- Ft-ot, azaz négyszazhatvanezer forintot, vételarba beszamité ,,foglalé” jogeimén,
melynek atvételét eladok a jelen szerzddés alairasaval elismerik és nyugtézzak,
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A szerzédd felek megallapodnak, amennyiben elévasarlasi jogosulttdl vételi ajanlat érkezik és az

ajénlattevé az ingatlant megvasarolja, igy a 460.000,- Fi-ot kdzvetlenill a vevonek fizeti ki kiilon atvétel;
elismervény alapjan.

Eljaro iigyvéd tajékoztatta a feleket a ,,foglalé” jogi tartalmardl, melyet kovetden felek kijelentik, hogy azt
megeértették. A felek tudomasul veszik azon tajékoztatast is, hogy amennyiben a jelen szerzédés hatdsagi
jovahagyasa nem térténne meg gy a ,foglalé” alapssszegben visszajar.

A fennmaradd 1.840.000,- Ft, azaz egymillio-nyolcszaznegyvenezer forint vételar kifizetése agy torténik,
hogy a vevé a Komérom-Esztergom Megyei Korményhivatal Foldhivatala hozzajaruld engedélyezd
hatarozatatol szémitott 8 napon beliil készpénzben fizeti meg eladéknak tulajdoni hanyaduk ardnyaban.

A vételdr atvételét az eladdk kiilon atvételi elismervény alairasaval ismerik el és nyugtdzzak, és kiilén
bejegyzési engedélyben adjak meg a tulajdonjog bejegyzéséhez szilkséges jognyilatkozatat. A vételar
kifizetéséig az elad6k tulajdonjogukat fenntartjak.

4./ Az eladék a vételdr kifizetésével egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak ahhoz,
¢s a felek azzal a kozos kérelemmel fordulnak az illetékes foldhivatalhoz, hogy eladok 1./ pontban megjelsit

tulajdoni hanyadara a vevé tulajdonjogét 1/1 ardnyban az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezzék "adasvétel”
jogeimén,

Vevaé kijelenti, hogy belftldi illetdségii természetes személy, foldmiivesnek mindsiil. Nyilvantartdsba vette a
Tatabanyai Jarasi Hivatal Foldhivatal 510019/2017.02.08. szamon. A foldforgalmi t3rvény rendelkezései
alapjan eldvasarlasi joggal nem rendelkezik.

5./ Az eladék kijelentik és szavatolnak azért, hogy az dltaluk 4truhdzott ingatlan per-, igény- és tehermentes,
harmadik személynek az ingatlannal kapcsolatosan olyan joga nincs, mely a vevé tulajdonszerzését,
birtoklasat kizdrna, vagy korlatoznd és a birtokba adasig is az ingatlan per-, igény- és tehermentes lesz.

A vevd az ingatlan tulajdon jogat kizarolag per-, igény- és tehermentesen kivanja megszerezni.

6./ A vevi nyilatkozik arrél, hogy nincs a tulajdonaban a 2013, évi CXXIL. torvény 16. §-a és a 10. § (2)
bekezdése szerint felsorolt olyan fildtulajdon, illetve birtokban 1év6 nagysagu foldteriilet, melynek nagysaga
a jogszabdlyban megengedett mértéket meghaladnid a jelen szerzédéssel megvéasarolt foldteriilet
hozzaszamitasaval.

A vevd nyilatkozik arrél, hogy vallalja, hogy a fold haszndlatat masnak nem engedik at, azt maga hasznalja
¢s ennek soran eleget tesz a fSldhasznositasi kotelezettségének, tovabbi vallalja, hogy a foldet a

tulajdonszerzéstél szamitott 5 évig a (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével mas célra nem
hasznositja.

A vevé nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaitatas teljesitésébél eredé barmely
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott, és fennallé dij vagy egyéb tartozasa.

Vevé kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven belii! nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet ktott.

7./ A szerzddé felek rdgzitik, hogy eladdk az ingatlant a vételar kifizetésével egyidejlileg adjak a vevé
birtokaba és ruhazzik 4t az ingatlan birtokat, a hatosagi jovahagyast kdveté 8 napon beliil.
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8./ A vevé kijelenti, hogy az ingatlant megtekintett allapotban vasarolja meg.

9./ Srerzddé felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok, és ingatlanszerzési és atruhazasi képességiik
korlatozva nincs.

10/ A jelen szerzodés megkotésével kapesolatos koltségeket és a visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket a
vevé viseli.

A vevd azzal a kérelemmel fordul a NAV llletékosztilydhoz, hogy részére illetékkedvezményt sziveskedjen
biztositani, mivel a term&fldnek mindsiils ingatlant, mint foldmiives vasarolja meg és véllalja a torvényben
eldirt elidegenitesi korlatozast és a term6f5idet mezdgazdasagi célra hasznositja. litv. 26. §. P).

11./ Az adésvételi szerzédést a vevé kiteles 30 napon beliil az illetékes Foldhivatalnal bemutatni.

12./ Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a feleket a személyi jovedelemadd torvény, és az illetéktdrvény ingatlan
€rtékesitésére vonatkozo szabalyairdl. A tajékoztatist kivetSen a felek kijelentik, hogy azt megértették.

13./ Szerz6dé felek megbizzak dr. Bélik Mihaly ligyvédet, hogy a jelen tartalommal az addsvételi szerzddést

készitse el és megbizzak, hogy az illetékes Foidhivatal el6tt jarjon el, valamint a NAV adatlapot
meghatalmazottként kitéltse.

14./ A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényv addsvételre vonatkozd
rendelkezései az iranyadok.

15./ A felek nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerz6désben szolgaltatott adatok a pénzmosas elkeriilésérol
sz016 torvény rendelkezéseinek megfelelden a valdsagnak megfelelnek és kijelentik, hogy tudomadssal birnak

arrél, hogy ezen adatok valotlan kozlése esetén biintettjogi felelsség terheli Gket.

A felek hozzijirulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti ligyfél-atvilagitds soran bemutatott okiratokrdl a
megbizott igyvéd mdasolatot készitsen, és okirataikat a megbizas teljesitése keretében kezelje,

A felek hozzijarulnak ahhoz, hogy a Pmt. 18-19. § szerinti, mas szolgaltato altal végzett tigyfél-
atvilagitashoz a megbizott ligyvéd az atvildgitas soran rogzitett azonosit6 adatokat dtadja.

16./ Szerzédé felek kijelentik, hogy a szerz6dés tartalmat megismerték.

A szerzddo felek az adisvételi szerzodést, mint akaratukkal mindenben egyezot - annak elolvasasa utan —
helybenhagydlag irjak ala.

Tatabanya, 2017. aprilis 21.
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A jelen szerzédést készitette a BELIK UGYVEDI IRODA (székhelye: 2800 Tatabanya, KomAromi at 19. fszt. 3.,

eljard ligyvéd: dr. Bélik Mihaly).
Alulirett dr. Bélik Mihaly iigyvéd a jelen addsvételi szerzddést ellenjegvzem a szerzédt felek aldirdsival

egyidejileg, 2017. dprilis 21. napjin:
BELIK @ IRODA
Dr.Bélik Mihaly tgyvéd

2800 Tatabdnya,
Koméromi u. 19, fszt 3, 3
Adoszém: 18608919-2-11




